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Begrindung WIRKSAME PLANFASSUNG

zum Bebauungsplan KLOSTERGUT ST. LORENZ
der Stadt Schoningen, Landkreis Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES
Nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum
Braunschweig, Wolfenbiittel, Helmstedt, Peine, Salzgitter v.
11.02.1974 (Nds. GVB1. S. 170) wurde die Stadt Schdningen
aus den ehemals selbstandigen Gemeinden Esbeck, Hoiersdorf
und der Stadt Schoningen gebildet. Die Stadt Schdningen hat
gegenwdartig rd. 14.370 Einwohner (30.06.1985).

Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehort Schdoningen zum
Ordnungsraum Braunschweig. Die Ortslage ist Grundzentrum.
Die Stadt ist durch die BundesstraBen B 244, B 82 und die

.? LandesstraRe L 652 in das iberregionale Verkehrsnetz einge-

bunden.

i 1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fas-
sung sowie aus der 4. Anderung des Fldachennutzungsplans der
Stadt Schoningen entwickelt. Die 4. Anderung wird im Paral-
lelverfahren aufgestellt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erfor-
‘: derlich, um die Umnutzung des Klosterguts St. Lorenz zu er-
moglichen. Die bisher landwirtschaftlich genutzte, denkmal-
geschiitzte Anlage soll zu einem Sport- und Golfhotel umge-
baut werden. Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan wird
der B-Plan "Golfplatz am Klostergut I" aufgestellt. Mit die-
sen beiden Bauleitpldanen soll der Erhalt und die wirtschaft-
liche Nutzung des Klostergutes sichergestellt werden.
Der Golfsport hat in den vergangenen Jahren erheblich an Be-
deutung fiir die Freizeitgestaltung gewonnen. Dabei hat sich
die Kombination eines Golfplatzes mit einem Sporthotel als
besonders sinnvoll herausgestellt.
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PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Nordlich des Klostergutes wird an der ElmstraBe ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Hiermit wird die hier vor-
handene Bebauung erfaBt. Die Festsetzungen iiber das MaR
der baulichen Nutzung und die Bauweise orientieren sich

am Bestand.

- Sonstige Sondergebiete (SO Sport- und Golfhotel)

Die Flache des Klostergutes St. Lorenz wird als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung Sport- und Golfhotel festge-
setzt. Die hier im einzelnen zuldssigen Nutzungen werden
mit einer textlichen Festsetzung ndaher definiert. Der
uberwiegende Teil der Flache steht unter Denkmalschutz.
Das Klostergut stellt ein bedeutendes kultur- und bauhi-
storisches Ensemble mit Gebduden aus dem 13. - 19. Jahr-
hundert dar, dessen Baugeschichte z.T. durch archdologi-
sche Untersuchungen noch zu erforschen ist. Erst wenn ge-
sicherte Erkenntnisse hieriiber vorliegen, kdnnen genauere
Aussagen iiber weitere bauliche MaBnahmen getroffen werden.
Festsetzungen lUber das MaB der baulichen Nutzung und die
Bauweise werden daher nicht getroffen, so daR Entscheidun-
gen iUber Um- und AnbaumaBnahmen nach Einordnungsgrundsat-
zen moglich sind.

Zwischen Klosterweg und Klosterfreiheit bzw. der Kloster-
gasse werden Gehrechte zugunsten der Uffentlichkeit fest-
gesetzt. Mit dieser Uffnung des bisher nicht zuganglichen
Klosterbereiches soll eine neue FuBwegeverbindung zwischen
den Wohngebieten im Siiden bzw. der Stadtmitte und dem
nordlich des Plangebietes gelegenen Schul- und Sportbe-
reich hergestellt werden.

- Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Suidlich des Klostergutes wird eine Flache fir Gemeinbedarf
festgesetzt. Hierbei handelt es sich um das Gelande der Kir-
chengemeinde St. Lorenz mit der Klosterkirche und dem Pfarr-
haus (ehem. Torhaus). Auch diese Gebdude sind denkmalge-
schitzt.

- Verkehrsflachen

a) StraBenverkehrs- und Wegeflache

Die ErschlieBung des Sport- und Golfhotels und eines
Teils des WA-Gebietes erfolgt von der StraBe "Kloster-
weg". Weitere o0ffentliche StraBen sind im Planwirkungsbe-
reich nicht vorhanden. Im Siden des Plangebietes fiihrt

am "Spendekampgraben" ein offentlicher FuB- und Radweg
entlang, der iber den Geltungsbereich hinaus in Richtung
Elm verlauft. Er wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung im Plan festgesetzt.




b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Auswei-
sung von offentlichen Parkpldtzen auBerhalb des Plange-
bietes Rechnung getragen werden.

Stellplatze und Garagen werden auf den privaten Grund-
sticken nachzuweisen sein. Dies gilt insbesondere fiir den
Stellplatzbedarf des Hotels. Fiir die Kirchengemeinde St.
Lorenz wird sidlich der Kirche eine Fldche fir Stellplat-
ze nachgewiesen.

- Grinflachen

- Uffentliche Griinflache

Siidlich der Klosterkirche St. Lorenz wird eine offentli-
che Griinanlage ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um
die Darstellung des Bestandes. Innerhalb der Grinfldche
befindet sich eine als Naturdenkmal geschiitzte Linde. Sie
wird als zu erhaltender Baum festgesetzt.

- Private Griinflache

Zu der Gesamtanlage des Klostergutes St. Lorenz gehort ei-
ne Parkanlage. Sie ist in das denkmalgeschitzte Ensemble
mit einbezogen und wird in diesem Bebauungsplan als priva-
te Grinflache festgesetzt. .

- Denkmalpflege

Das Klostergut St. Lorenz steht mit all seinen baulichen An-
lTagen sowie der Klosterkirche und der zugehorigen Parkanla-
ge unter Denkmalschutz. Es handelt sich um ein bedeutendes
kultur- und baugeschichtliches Denkmal aus der Zeit des 13.
- 19. Jahrhunderts. Uber die Baugeschichte des Klostergu-
tes, insbesondere iiber die friihesten Bauphasen liegen teil-
weise noch keine Erkenntnisse vor. Vor eventuellen BaumaB-
nahmen ist daher mit archdologischen Untersuchungen zu rech-
nen. Um auf diese Untersuchungsergebnisse moglichst flexi-
bel reagieren zu kdnnen, werden fir das Klostergut keine
Festsetzungen iiber das MaB der baulichen Nutzung und die
Bauweise getroffen. Samtliche Verdnderungen (Um- und Anbau-
ten, Erweiterungen) sind aus diesem Grund frihzeitig mit

den zustdndigen Denkmalpflegebehdrden (Landkreis Helmstedt)
und dem Institut fir Denkmalpflege abzustimmen.

- Landespflege und Grinordnung

Das Klostergut St. Lorenz bildet z.Z. den Ortsrand der

Stadt Schoningen. Die westlich anschlieBende Flache ist im
wirksamen Fldachennutzungsplan der Stadt Schoningen als Al11-
gemeines Wohngebiet dargestellt. Jenseits der geplanten
Trasse der Ortsumgehung der B 82 sollen sich zukinftig die
Flachen des Golfplatzes (B-Plan "Golfplatz am Klostergut I")
anschliefen. Bei der Realisierung dieser Planungsabsichten
muB der Ubergang von der bebauten Ortslage in die freie
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Landschaft besonders beachtet werden.

Innerhalb des Planwirkungsbereiches "Klostergut St. Lorenz"
wird den Belangen der Landespflege durch die Ausweisung ei-
ner offentlichen und einer privaten Grinflache Rechnung ge-
tragen. Hierbei ist besonders die Parkanlage des Klostergu-
tes auch unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu
beachten.

-Ver- und Entsorgung

Fiir das Plangebiet ist der AnschluB an die Verbundnetze fiir
Wasser und elektrische Energie vorhanden. Die genaue Lage
der zu errichtenden Trafo-Station wird im Verlauf der Bau-
maBnahme festzulegen sein. Die Entwdsserung wird uUber das
vorhandene Kanalnetz zur Klaranlage vorgenommen. Die Besei-
tigung des Miills wird durch den Landkreis Helmstedt durch-
gefihrt.

Fliir die Beseitigung des Regenwassers sind die Vorflutver-
hdaltnisse geregelt.

- Brandschutz

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes ein-
vernehmlich mit den zustandigen Tragern offentlicher Belan-
ge (Landkreis Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr) zu beriick-
sichtigen.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BEALNGE ZU BESONDEREN
FACHBELANGEN

- Denkmalpflege

Die Bezirksregierung Braunschweig (Denkmalpflege) weist in
ihrem Schreiben vom 12.08.1988 darauf hin, daB fiir die Um-
bau- und Umnutzungsmafnahmen im Bereich des Klostergutes St.
Lorenz die denkmalrechtliche Genehmigungspflicht besteht.
AbschlieBend geht sie davon aus, daB im Zuge kinftiger Fla-
chennutzungsplananderungen eine Umwidmung der westlich an
das Klostergut anschlieBenden fldachigen Allgemeinen Wohnbau-
flache zu denkmalvertraglichen baulichen Nutzungen ange-
strebt werden wird.

- StraBen

Das StraBenbauamt Wolfenbittel weist mit Schreiben vom
09.08.198 darauf hin, daB der Ausbau der Landesstrafe 652
"ElmstraBe" seitens des StraBenbaulasttragers geplant ist.
Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

- Fernmeldewesen

Die Deutsche Bundespost weist mit Schreiben vom 09.09.1988
darauf hin, daB fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmelde-
netzes und die Koordinierung mit anderen MaBnahmen der Be-
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ginn der ErschliefungsmaBnahmen moglichst 9 Monate vorher
dem Fernmeldeamt Braunschweig anzuzeigen sind.

- Versorgung

Die Uberlandzentrale Helmstedt teilt am 24.08.1988 mit, daB
zur Versorgung des Sondergebiets eine neue Trafostation not-
wendig ist. Die bauliche Integration in die denkmalgeschiitz-
te Bausubstanz ist moglich.

ERGANZENDE GRONDE FOR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen
von Trdgern offentlicher Belange eingegangen, die fiir die
Planentscheidung eine Abwagung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Stadt Schoningen hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu BeschluB gefaRt. Das Ergebnis
der Abwdgung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:

LK Helmstedt Zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes habe ich als

03.05.90 Trager offentlicher Belange bereits am 16.08.1988
eine Stellungnahme abgegeben und darin die ver-
folgte Planungsabsicht grundsatzlich begriiBt, aber
auch Vorbehalte angemeldet. Diese Vorbehalte sind
inzwischen erledigt, und zwar seinerseits durch
die Entlassung von Flachen, die fiir den Golfplatz
in Anspruch genommen werden sollen, aus dem Land-
schaftsschutzgebiet "ETm", und andererseits durch
die Einfihrung der jetzigen textlichen Festsetzung
Nr. 1. Auch mein Planungsbeitrag beziiglich der
Neubebauung des Flurstickes 1/4 an der Siidseite
der ElmstraBe ist beriicksichtigt.

Mit der Definition des "Sondergebietes" in der
textlichen Festsetzung Nr. 1 bin ich weitgehend
einverstanden. Sie selbst ist hinreichend weit ge-
faBt, um unabhangig von aktuell in Betracht zu
ziehenden Projekten die Inbenutzungnahme der vor-
gefundenen erhaltenswerten Gebdude fir ein be-
stimmtes Spektrum neuer Nutzungsarten bauleitpla-
nerisch vorzubereiten. Uberdenkenswert erscheint
heute freilich aus meiner Sicht die Bezeichnung
des Sondergebietes mit dem Begriff "Sport- und
Golfhotel", der als Festlegung auf ein bestimmtes
Projekt miBverstanden werden kdnnte. Die verander-
te politische und damit auch wirtschaftliche Si-
tuation legt es nahe, die Festlegung auf eine oder
wenige Nutzungsvarianten zu vermeiden, um auf ge-
wandelte Anforderungen flexibel reagieren zu kon-
nen.

Die fir ausnahmsweise zulassungsfahig erkldrt Nut-
zungsart "Streichelwiese" halte ich aus verschie-
denen Grinden so nicht fir festsetzbar. Ich rege




an, stattdessen "Anlagen fiir die Tierhaltung als
ZubehGr zu den oben im 1. und 3. Spiegelstrich ge-
nannten Nutzungsarten" fir ausnahmsweise zulas-
sungsfdhig zu erkldren. In der Begriindung konnen
zusdtzliche erlduternde Aussagen getroffen werden.
Gedndert worden ist inzwischen die Abgrenzung des
"Sondergebietes" gegeniiber der privaten Griinfliche
im westlichen Teil des Planbereiches. Damit ergibt
sich die Frage nach den iiberbaubaren Flachen, die
dort - anders als weiter siidlich - anhand des Ge-
baudebestandes nicht eindeutig zu beantworten ist.
Ich rege an zu priifen, ob dann Festsetzungen nach
§ 23 der Baunutzungsverordnung getroffen werden
sollen.

Wegen der Tragbarkeit des Kostenanteils fiir die
Stadt habe ich nach wie vor keine Bedenken.

BeschluB:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Definition des Sondergebietes
wird beibehalten. Die Korrektur im Hin-
blick auf die Festlegung fir Anlagen fiir
die Tierhaltung wird im Interesse der
Rechtseindeutigkeit beachtet. Die Begriin-
dung dazu wird erganzt. Die Planfestset-
zungen im westlichen Teil des Plangel-
tungsbereichs werden beibehalten. Weitere
Konkretisierungen in Anlehnung an § 23
BauNVO werden erst nach exakter Programm-
formulierung erforderlich.

Begriindung:

Der Stadt Schoningen sind zum gegenwidrti-
gen Zeitpunkt keine anderen Nutzungen als
die im Plan definierten bzw. iiber textli-
che Festsetzung weiter spezifizierten
Nutzungen bekannt. Die vom Landkreis an-
geregte Korrektur zur textlichen Festset-
zung Ziff. 1 wird im Intereses der
Rechtseindeutigkeit beachtet. Im Bereich
westlich der StraBe "Klosterweg" werden
keine weiteren Festsetzungen auch im Hin-
blick auf § 23 BauNVO getroffen. Hier
sind zundchst die konkreten Programmge-
staltungen abzuwarten. Ggf. ist dann der
Bebauungsplan zu erganzen.

Unter Beriicksichtigung der Belange des
Sports, der Freizeitnutzung, des Ver-
kehrs, der ErschlieBung, der Ortsbild-
und Landespflege, der Ver- und Entsor-
gung, kirchlicher Belange, des Wohnens
werden die Planfestsetzungen beibehalten
(§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6)
BauGB).




Wasserverband
ETm-Asse
14.05.90

Landwirtsch. -
Kammer Hannover
18.04.90

Hinsichtlich der Wasserversorgung fir den Golf-
platz verweiesn wir darauf, daB Trink- und Brauch-
wasser aus der Einspeisung durch den Wasserverband
Elm-Asse nicht fir groBflachige Beregnungen vorge-
halten werden kann.

Die stddtischen Moglichkeiten entziehen sich unse-
rer Kenntnis.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Die Stadt nimmt die hier gegebenen Hin-
weise zur Kenntnis. Sie beziehen sich al-
lerdings nicht auf den hier vorliegenden
Bebauungsplan, werden aber dennoch im In-
teresse der Vollstdandigkeit wie folgt be-
handelt: die Beregnung des Golfplatzes
ist nicht direkt Gegenstand der Bauleit-
planung. Der Golfplatzbetreiber wird fir
eine ausreichende Bewdsserung im eigenen
Interesse zu sorgen haben. Im Rahmen der
verfiigharen Moglichkeiten wird die Stadt
dabei behilflich sein. Es erfolgt ein er-
gadnzender Hinweis auf diese Stellungnahme
in der Begriindung zum Bebauungsplan.
Unter Beriicksichtigung der Belange der
Wasserwirtschaft, der Ver- und Entsor-
gung, des Sports, des Umweltschutzes, der
Landespflege, der Ortsbildpflege, des
Verkehrs werden die Planfestsetzungen
beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und

§ 1 (6) BauGB).

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer zu
vertretenden Belange ergeben sich beziiglich der
0.9. Planungen keine neuen Gesichtspunkte.

Wir verweisen daher auf die Ihnen bereits vorlie-
genden Stellungnahmen.

Inzwischen sind bereits auf den Ackerfldachen MaB-
nahmen zur Gestaltung des Golfplatzes erfolgt, so
daR eine Tandwirtschaftliche Nutzung nicht mehr
moglich ist.

Insofern stellt sich unseres Erachtens heute die
Frage der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Fldachen fiir den o. g. Planungszweck nicht mehr.
Wir bitten unsere Hinweise aus den friheren Stel-
lTungnahmen hinsichtlich der Beregnungswasserbe-
reitstellung und der Unterhaltung des Spendekamp-
grabens aber zu beachten.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Die hier abgegebene Stellungnahme bezieht
sich zwar nicht direkt auf den vorliegen-
den Bebauungsplan, wird aber dennoch in
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Bundespost
14.05.90

die Planabwdgung und -entscheidung einbe-
zogen. Es erfolgt ein ergdnzender Hinweis
darauf in der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Begrindung:

Die Landwirtschaftskammer nimmt ihre Be-
denken zur grundsatzlichen Inanspruchnah-
me der Ackerfldachen fiir den Golfsport zu-
riick. Bereits in friiheren Stellungnahmen
hatte die Landwirtschaftskammer darauf
hingewiesen, daB darzulegen sei, ob das
erforderliche Beregnungswasser fir den
Golfplatz tatsdchlich aus den vorhandenen
Brunnen der Stadt gefordert werden kann.
Ferner hatte die Landwirtschaftskammer
darauf hingewiesen, daB die vorhandenen
Gewdasser (Vorfluter) ordnungsgemaB zu un-
terhalten seien. Die Stadt Schoningen
geht zunachst davon aus, daB die Regelung
von Beregnungsfragen nicht Gegenstand des
vorliegenden Bauleitplans sein kann.

Sie geht ferner davon aus, daB die Be-
reitstellung ausreichenden Beregnungswas-
sers zunachst Angelegenheit des Golf-
platzbetreibers ist. Die Stadt wird dabei
im Rahmen der ihr zur Verfiigung stehenden
Moglichkeiten behilflich sein. Die Stadt
Schoningen geht ebenso davon aus, daB
Vorfluter ordnungsgemaB zu unterhalten
sind.

Unter Beriicksichtigung der Belange der
Landwirtschaft, des Sports, des Umwelt-
schutzes, der Wasserwirtschaft, der Ver-
und Entsorgung, des Verkehrs, der Orts-
bild- und Landespflege werden die Plan-
festsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m.
§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
vom 09.09.1988 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

In ihrer Stellungnahme vom 09.09.1988 hatte die
Deutsche Bundespost folgendes ausgefiihrt:

Wir bitten, das StraBen- und Wegenetz so auf die
vorhandenen Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
post abzustimmen, daB unsere Anlagen nicht umge-
legt werden missen.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbe-
reichs ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen
erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, daB Beginn und AblTauf der Erschlie-
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BungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Braunschweig, Postfach 40 02, in Braunschweig,
Dienststelle P1L, Telefon (05 31) 4 72-25 06, so

frih wie moglich, mindestens 9 Monate vor Baube- ;
ginn, schriftlich angezeigt werden.

AuBerdem bitten wir sie, uns eine Ausfertigung

des rechtverbindlichen Planes sogleich nach des-

sen Bekanntmachung zu ilbersenden.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Auf die Angaben der Post war bereits in
der Begriindung zum Bebauungsplan hinge-
wiesen worden. Die hier vorliegende Stel-
lungnahme wird nochmals unter Erganzenden
Grinden fir die Planentscheidung aufge-
fiuhrt.

Begriindung:

Die Hinweise der Post beziehen sich auf-
die verbindliche Bauleitplanung bzw. auf
die Realisierung. MaBnahmen der Deutschen
Bundespost werden im Interesse einer aus-
reichenden Versorgung der Wohnbevdlkerung
einvernehmlich abgestimmt.

Unter Beriicksichtigung der Belange des
Wohnens, des Arbeitens, Fernmeldewesens,
der Ver- und Entsorgung, des Sports, des
Verkehrs, der Ortsbild- und Landespflege,
der Belange Dritter werden die Planfest-
setzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. §

1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Staatl. Gewer- Gegen die vorgesehene Anderung des Flachennut-

beaufsichtsamt zungsplans nach MaBgabe der vorgelegten Unterlagen

BS 09.05.90 bestehen aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden
Belange keine Bedenken.
Ich schlage erganzend vor, den Larmschutz in den
allgemeinen Wohngebieten, die an das Sondergebiet
Sport- und Golfhotel grenzten, durch Festsetzung
von Immissionsrichtwerten fiir das Sondergebiet
oder andere geeignete MaBnahmen sicherzustellen.

BeschlufB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Bei dem hier vorliegenden Bauleitplan
sind zundachst in dem angesprochenen Be-
reich nur die Nutzungsarten geregelt, und
zwar als Wohngebiet und Sondergebiet.
Eine exakte Inanspruchnahme der Sonderge-
bietsflachen ist z. Zt. vom Programm her
noch nicht bekannt. Insofern kdnnen auch
noch keine Aussagen zum Immissionsschutz
gemacht werden. Bei konkreten Realisie-




Wehrbereichs-
verwaltung I1I
11.05.90
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rungsmaBnahmen wird erforderlichenfalls

eine Erganzung des Bauleitplans erforder-
lich. In diesem Zusammenhang werden dann

auch weitergehende Untersuchungen zum Im-
missionsschutz angestellt. Zur Beachtung

bei weitergehenden Planungen bzw. bei der
Realisierung wird auf diese Stellungnahme
bereits unter Ergdnzenden Grinden fir die
Planentscheidung hingewiesen.

Unter Bericksichtigung der Belange des
Sports, des Wohnens, des Umweltschutzes,
des Verkehrs, der Ortsbild- und Landes- |
pflege werden die Planfestsetzungen bei- |
behalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und

§ 1 (6) BauGB).

Aus meiner Sicht bestehen gegen die o.a. Bauleit-
planung keine Bedenken, wenn von Ihrer Seite si-
chergestellt wird, daB alle Einschrankungen und
Auflagen eingehalten werden, die in Ihrer Anho-
rungsniederschrift vom 02.03.1987 und meinen
Schreiben vom 31.03. und 23.09.1987 aufgefiihrt
sind.

Die Beziige 3. und 4. habe ich nochmals zur Kennt-
nis beigefiigt.

In der Stellungnahme vom 23.09.1987 hatte die
Schutzbehorde folgendes mitgeteilt:

Ihr o.a. Schreiben wurde mir zustandigkeitshalber
von der Bundesstelle fir Fernmeldestatistik iuber-
sandt. Das Vorhaben soll im angeordneten Schutzbe-
reich fir die Verteidigungsanlagen Schoningen-No-
beck verwirklicht werden und bedarf somit der Ge-
nehmigung gem. § 3 Abs. 1 Schutzbereichgesetz.

Ich habe gegen den Bau der Golfanlage keine Beden-
ken, wenn alle mit meinem Schreiben vom 31.03.1987
- IV B 1.040 - Az 45-70-00/387 - gegeniiber der
Stadt Schoningen aufgezeigten Auflagen beachtet
werden. Ich gehe davon aus, daB Ihnen dieses
Schreiben vorliegt. Erganzend weise ich noch dar-
auf hin, daB die ggf. in der Golfanlage standig
benutzten Fahrzeuge, wie z.B. sogenannte Golfwagen
oder Elektrokarts, die Forderungen nach Stdrgrad
"N" erfillen missen.

Unter den genannten Voraussetzungen erteile ich
meine Genehmigung gemdB § 3 Abs. 1 Schutzbereich-
gesetz. Von Ihrem Genehmigungsbescheid erbitte ich
einen Abdruck.

Im Schreiben vom 31.03.1987 hatte die Wehrbe-
reichsverwaltung Il folgendes mitgeteilt:

Den geplanten Golfplatz auf dem Gelande des Klo-
stergutes mit Hotelanlage in den Gebduden des Klo-
stergutes wird zu gegebener Zeit zugestimmt werden
konnen, wenn folgende Auflagen erfiillt werden:
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1. Keine Bepflanzung im Umkreis von 150 m (im
Schutzbereichplan gelb abgegrenzt) um den Mit-
telpunkt der Anlage (= Mittelpunkt Schutzbe-
reich); von 150 - 200 m nur bodendeckende Be-
pflanzung, danach in der Hohe nach auBen hin
ansteigend.

2. Halteverbot im Umkreis von 250 m um den Mittel-
punkt der Anlage, kein Abstellen von GroBgerat
(wie z.B. Krane, Bagger usw.) in diesem Be-
reich. Die vorhandene Beschilderung an den
Wirtschaftswegen muB erhalten bleiben.

3. Frequenzen von ggf. notwendigen Funksprechgera-
ten miissen mitgeteilt werden, Begrenzung der
Leistung auf 2 Watt (CB-Funk).

4. Die Spielbahnen um die Anlage miuissen so ange-
ordnet und gesichert werden, daB ein Umkreis
von 200 m um die Anlage von Spielern und Hel-
fern nicht betreten werden muB.

5. Rasenpflege- und andere Arbeiten in der naheren
Umgebung der Anlage miissen der Bundesstelle fir
Fernmeldestatistik angekiindigt werden.

6. Die im Schutzbereich geltende Hohenbeschrankun-
gen sind zu beachten.

7. Auf die grundsatzlich bestehende Genehmigungs-
pflicht wird hingewiesen.

Nachdem die endgiltige Planung der Golfanlage noch
nicht festliegt, kann die Auflistung der Auflagen
noch nicht vollstandig sein und wird deshalb unter
Umstanden erganzt/erweitert werden missen.

Ich bitte daher, mir die Planungsunterlagen recht-
zeitig zur weiteren Prifung zuzuleiten.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Es erfolgen erganzende Hinweise auf die
Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung.

Begriindung:

Die Stadt Schoningen geht ebenso davon
aus, daB im Interesse militarischer Be-
lange die fir die Realisierung gegebenen
Hinweise Beachtung finden. Sie werden
deshalb in der Begriindung zum Bebauungs-
plan ergdnzend aufgefiihrt.

Unter Bericksichtigung der Belange des
Sports, des Militars, des Verkehrs, der
Ver- und Entsorgung, der Ortsbild- und
Landespflege werden die Planfestsetzungen
beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und §
1 (6) BauGB).




Ev.-luth. Lan- In dieser Sache verweisen wir auf unser Schreiben
deskirche WF vom 30.10.1988 hinsichtlich besonderer Riicksicht-
18.04.90 nahme auf die benachbarte Kirche und der Problema-
tik der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.
In ihrer Stellungnahme vom 30.08.1988 hatte die
| Ev.-Tuth. Landeskirche Wolfenbiittel folgendes aus-
| gefilihrt:
Wir meinen, daB das sldlich an das Sondergebiet
"Sport- und Golfhotel" angrenzende vorhandene Kir-
chengrundstiick eine Riicksichtnahme durch die Be-
nutzer der Hotelanlage erwarten darf und bitten
deshalb, eine dieses gewahrleistende Art der Nut-
zung fiir die der Kirche direkt angebauten bzw.
dicht benachbarten Gebdude auszuweisen.
Was das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht angeht, so
nehmen wir an, daB sie nicht an einen das Hotelge-
baude von Nord nach Siid durchschneidenden und das
im kirchlichen Eigentum stehende sogenannte Prila-
tenhaus (nordostlich der Kirche) tangierenden
Kraftfahrzeugverkehr gedacht haben. Jedenfalls
1dBt der Bebauungsplanentwurf dieses vermuten.
Wir bitten deshalb, die genannten Rechte so zu de-
finieren, daB regelmaBiger Fahrverkehr nur von
Norden kommend bis zu den im Bebauungsentwurf dar-
gestellten Einstellpldtzen moglich ist.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Mit Riicksicht auf die Kirche und die un-
mittelbare Nachbarschaft, kulturhisto-
risch bedeutsamen Baubestandes sind Rege-
Tungen in diesem Bebauungsplan nur so ge-
troffen, daB zunachst aus dem Bestand
heraus Umnutzungen erfolgen kdnnen. Dabei
haben denkmalpflegerische Belange einen
hohen Stellenwert. Auch die Festlegung
der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden
beibehalten, da auf diese Art und Weise
eine ausreichende ErschlieBung in dem
hier angesprochenen Sinne gewahrleistet
werden kann und kein weiteres Erfordernis
fir weitergehende Festsetzungen besteht.
Unter Berilicksichtigung der Belange der
Kirche, der Denkmalpflege, des Verkehrs,
der ErschlieBung, der Ver- und Entsor-
gung, des Sports, des Umweltschutzes, der
Grinordnung, der Ortsbild- und Landes-
pflege, des Verkehrs werden die Planfest-
setzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1
(5) und § 1 (6) BauGB).




Polizeiabschn.
Helmstedt
08.05.90

= [% =

Gegen die Bebauungsplane bestehen keine grundsatz-
Tichen Bedenken. Auf die entsprechenden schutzpo-
lizeilichen Stellungnahmen weise ich noch einmal
hin.

Folgende schutzpolizeiliche Einwande werden erho-
ben:

Grundsatzlich wird es von hier weiterhin fiir er-
forderlich gehalten, eine Umgehungsmdglichkeit zu
schaffen um die Ortsdurchfahrt (Problempunkte:
Einmindung B 82, Klosterfreiheit pp.) zu entla-
sten. Zur Park- und Stellplatzfldchenplanung wer-
den erhebliche Bedenken angemeldet. Fiir den ru-
henden Verkehr sind konkrete bedarfsgerechte Pla-
nungen vorzunehmen.

Es wird noch einmal darauf hingewiesen, daB durch
die Anlage des Golfgebietes siidlich und nordlich
der L 652 Querungsbedarf geschaffen wird, der nach
hiesiger Auffassung regelungsbediirftig ist (Bebau-
ungsplan Golfplatz am Klostergut I - 1.3.a. -).
Ebenso sind nach hiesigen Vorstellungen fiir den
ruhenden Verkehr die erforderlichen Flachen zu
planen.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Die hier vorliegende Planung bezieht sich
nicht auf die ostlich davon vorgesehene
Ortsumgehung. Diese ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Planaufstellung. In der
Begrindung ist u. a. darauf im Hinblick
auf Stellungnahmen des zustandigen Stra-
Benbaulasttragers hingewiesen. Die Aus-
weisung von Stellplatzen ist innerhalb
von Baugebieten grundsdtzlich moglich.
Sie wird im einzelnen nach den tatsach-
lTich zu erwartenden Nutzungen bzw. im
konkreten Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen sein. Ebenso beziehen sich die
Hinweise auf Querungsbedarf auf verkehrs-
regelnde MaBnahmen, die der Bebauungsplan
im einzelnen hier nicht leistet. Zur Be-
ricksichtigung bei der Realisierung bzw.
im HinbTick auf Anordnungen im Baugeneh-
migungsverfahren wird erganzend in der
Begriindung auf diese Stellungnahme hinge-
wiesen.

Unter Beriicksichtigung der Belange des
Verkehrs, des Sports, der Ortsbild- und
Landespflege, der Ver- und Entsorgung,
der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs werden die Planfestsetzungen bei-
behalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1
(6) BauGB).




2.0 BODENORDNUNDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fir Grundstiicke, die als Verkehrsfldchen festgesetzt sind,
ist vorgesehen. Im lUbrigen wird das allgemeine Vorkaufs-
recht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUSFRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen offentlichen Verkehrs-
flachen ist durch die Stadt Schoningen vorgesehen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung ")
- Grenzregelung )

- Enteignung )

Regelung nicht zu erreichen ist.




3.0 DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb fiir Verkehrsflachen

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen ein-
schlieBlich Beleuchtung und Entwasserung.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (s. n. S.)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans ist vor-
rangig die StraBe "Klosterweg" auszubauen. Die Entwdasserung
wird im StraBenraum an den Kanal der Stadt Schoningen ange-
schlossen, die Abwdsser werden der Klaranlage zugeleitet.
Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen sind z. Z. bei der Verwirklichung
des Plans nicht erkennbar, so daR Grundsdatze fiir soziale
MaBnahmen nicht entwickelt wurden. Sofern zukiinftig erheb-
lich nachteilige Auswirkungen auftreten, wird die Gemeinde
ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau des Klosterweges ist durch die Stadt Schdningen
vorgesehen. Sie wird den Ausbau finanzieren. Die Kosten wer-
den nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und iber
Anliegerbeitrdge erhoben.

Weitere ErschlieBungskosten werden iliber den Gebiihrenhaushalt
finanziert.




KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN
BAUGEBIET: Klostergut St. Lorenz
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 BauGB in
Verbindung mit § 24 BauGB) fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

fir die ErschlieBungsanlagen ............ rd. DM 42,000
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwdsserung und Beleuchtung ....... rd. DM 110.000
Gesamtkosten . ..... ... .. e e rd. DM 152.000
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

uber ErschlieBungsbeitrdge

GesamEkOBEEN o svsnsnsnsnnssaninmsmnssmns rd. DM 152.000

Abgaben 1t. Satzung ..................... rd. DM 136.800
Anteil der Gemeinde ...........cciiirinnrnann. rd. DM 15.200
4. Weitere ErschlieBungskosten iber Gebiihren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, AbWasSsSer . ...ttt eeeenennn rd. DM 67.000




Diese Begriindung hat mit dem zugehGrigen Beiplan gem. § 3 (2)
BauGB vom 03 April, B0, . . ... ...

bis OhMai, B0 ........ offentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am .................. durch den Rat der
Stadt Schoningen unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu
den Bauleitplanverfahren beschlossen.

Schoningen, den 0JULIM0. .. ...............

SIEGEL

-----------------------------------------------

(Blirgermeister) 1sfellv ( Stad toberamtsrat)




