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BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zur Aufhebungssatzung fir Teilbereiche des Bebauungsplans "Am Rotenberge 2",
der Stadt Schéningen, Ortsteil Esbeck, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Stadt Schoningen gehért zum Landkreis Helmstedt. Das Stadtgebiet liegt auf
dem Ostende des Elmsattels und umfaft neben der Stadt Schéningen die Dérfer Es-
beck und Hoiersdorf.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 far den Groflraum Braun-
schweig Ubernimmt die Stadt Schéningen die Funktion eines GRUNDZENTRUMS.
Das MITTELZENTRUM Helmstedt ist ca. 10 km, das OBERZENTRUM Braunschweig
ca. 40 km entfernt.

Gleichzeitig sind der Stadt Schéningen die besonderen Entwicklungs- und Siche-
rungsaufgaben Wohnen, Arbeit, Erholung und Fremdenverkehr zugeteilt. In dem e-
hemals landlich strukturierten Raum hat mit der ErschlieBung der Bodenschatze
(Braunkohle, Salz und Ton) eine Industrialisierung eingesetzt, die im Laufe der Zeit
von verschiedenen Schwankungen durch Stillegungen oder Erschépfung der Vor-
kommen betroffen war oder sein wird.

Verkehrlich ist die Stadt Schéningen sehr gut in das regionale und Uberregionale
StraRennetz, Uber die BundesstraBen B 82 nach Westen und Gber die B 244 (Helm-
stedt - Halberstadt) nach Suden eingebunden. Uber letztere wird im Norden die Bun-
desstraRe B 1 und uber den AnschluR Helmstedt die Bundesautobahn A 2 (Berlin -
Hannover) erreicht.

Uber die Bahnlinie Wolfenbuttel - Helmstedt ist Schoningen an die Bahnmagistrale
Koln - Berlin angeschlossen.

Der Ortsteil Esbeck liegt nérdlich von Schéningen und ist Uber die Bundesstralle
B 244 und die KreisstralRe 23 angebunden.

In der Stadt Schéningen leben zur Zeit ca. 14.200 Menschen.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der Ursprungsplan, wurde als "Teilort-, zugl. Aufbauplan" am 06.05.1959 durch den
Landkreis Helmstedt genehmigt. Bisher nicht geanderte Teile im Nordosten und Wes-
ten des Ursprungsplangebietes werden aufgehoben. Ebenso aufgehoben wird ein
kleiner Teil der 1. teilweisen Anderung (Erweiterung). Die 1. Anderung wurde groR-
tenteils durch die 5. Anderung, die durch Bekanntmachung am 10.10.1974 wirksam
wurde, Uberplant. Die 1. Anderung wurde am 24.06.1960 durch den Landkreis Helm-
stedt genehmigt. Ein Teilbereich der 2. Anderung wird ebenfalls aufgehoben. Die 2.
Anderung ist am 28.06.1962 durch die Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
wurden.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFHEBUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DER AUFHEBUNG

Die Aufhebung des Bebauungsplans einschlieBlich der 1. und 2. Anderung wird er-
forderlich, um nicht mehr zeitgemaRe Planungen in Esbeck stadtebaulich inhaltlich
den heutigen Erfordernissen anzupassen und somit von Bulrgern nicht nachvollzieh-
bare formaljuristische Baugenehmigungsversagungen zu ersparen.
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Insbesondere hat es im Ortsteil Esbeck bei &lteren Planen wie dem vorliegenden Be-
bauungsplan im Hinblick auf die Genehmigung von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen nach § 14 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Vergangenheit immer wieder Schwierigkeiten gegeben hat, da in
bestimmten Bebauungsplanen bzw. Bebauungsplanbereichen die untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen,
also auRerhalb der Baugrenze, teilweise zulassig und teilweise ausgeschlossen sind.

§ 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung besagt, dal® auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung zugelassen
werden kdnnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Das gleiche
gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden konnen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans findet die Baunutzungsverordnung und
insofern auch der § 23 Abs. 5 keine Anwendung, da er vor Inkraftireten der Baunut-
zungsverordnung im Jahre 1962 bereits Rechtskraft erlangt hat. Das heifdt, dafd im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die Errichtung von untergeordneten Neben-
anlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung auflerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig ist.

Die ersatzlose Aufhebung des Plans einschlieflich der 1. und 2. Anderung dient der
Beseitigung von Rechtsunsicherheiten und Ungleichbehandlungen.

Eine ersatzlose Aufhebung des Plans und der 1. und 2. Anderung ist auch insofern zu
vertreten, da die planmaRige Bebauung inzwischen realisiert ist. Dadurch ergibt sich
eine stadtebauliche Pragung, die eine eindeutige Anwendung des § 34 Abs. 1 BauGB
ermoglicht.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Wasserrecht

Der Niedersichsische Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz
teilt am 15.05.2001 mit:

Diese Priifung ersetzt nicht die in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren
ggf. erforderliche Stellungnahme des Gewéasserkundlichen Landesdienstes gem. § 52
NWG in Verbindung mit der 14. Ausfuihrungsbestimmung zum NWG.

- Ver- und Entsorgung
Die Avacon AG teilt mit Schreiben vom 17.04.2001 folgendes mit:

Wir gehen davon aus, daR der Fortbestand unserer in den ausgewiesenen Gebieten
vorhandenen Netzanlagen gesichert ist. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf
hin, daR eine Uberbauung dieser Anlagen, insbesondere der Gas- und Wasserleitun-
gen, nicht zulassig ist.

Falls im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zuséatzlicher Bedarf an
Elektrizitat, Erdgas bzw. Trinkwasser entsteht, werden eventuell Erweiterungen bzw.
Verstarkungen unserer in diesem Bereich vorhandenen Netze erforderlich. Die
Fuhrung der neu zu legenden Kabel werden wir zur gegebener Zeit mit lhren
abstimmen. Die Kosten fiir die Netzerweiterung werden gemaf der "Verordnung tber
Allgemeine Bedingungen fur die Elektrizitatsversorgung von Tarifkunden (ABEItV)",
der "Verordnung uber Allgemeine Bedingungen fur die Gasversorgung von
Tarifkunden (AVBGasV)" und der "Verordnung uber Allgemeine Bedingungen fur die
Wasserversorgung von Tarifkunden (AVBWasserV)" den Bautragern angelastet.
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ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB fand als Burgerversamm-
lung in den Burgerstuben, Esbeck am 26.03.2001 statt.

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 10.04.2001 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 11.05.2001 aufgefordert. Auch nach diesem Zeitpunkt eingegan-
gene Stellungnahmen wurden bei der weiteren Uberarbeitung der Planunterlagen mit
berucksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fuhrten zu Ergdnzungen der Begrin-
dung und zur Uberarbeitung der Karte und des Satzungstextes.

- Offentliche Auslegungen

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 26.06.2001 bis zum
25.07.2001 durchgefuhrt. Die Trager offentlicher Belange wurden schriftlich von der
stattfindenden Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen dieser Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange
eingegangen. Diese fiihrten jedoch nicht zu Anderungen oder Ergdnzungen des
Plans. Die beiliegende Karte wurde lediglich korrigiert. Die Begrindung wurde er-
ganzt.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und
Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.
Teilweise fuhrte dies, wie oben angefuhrt, zu Korrekturen.

Uber die Behandlung der Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwa-
gung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem. § 3 (2) Satz 4
BauGB entsprechend benachrichtigt.

VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gemaR § 3 (2) BauGB vom
26.06.2001 bis 25.07.2001 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung/ Be-
rucksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in
der Sitzung am 12.12.2001 durch den Rat der Stadt Schéningen als Begrundung zur
Aufhebungssatzung des Bebauungsplans "Am Rotenberge 2" beschlossen.

Schéningen, den 12.12.2001

gez. Lubbe

(Burgermeister)



