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BEGRUNDUNG Stand: § 10 (3) BauGB Ro/Mii
zur Aufhebungssatzung fiir Teilbereiche des Bebauungsplans “Im Salzanger”,
der Stadt Schéningen, Landkreis Helmstedt

-o.

ALLGEMEINES

1.1

Die Stadt Schoningen gehdrt zum Landkreis Helmstedt. Das Stadtgebiet liegt auf
dem Ostende des Elmsattels und umfaBt neben der Stadt Schéningen die Dérfer Es-
beck und Hoiersdorf.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroBraum Braun-
schweig (bernimmt die Stadt Schoningen die Funktion eines GRUNDZENTRUMS.
Das MITTELZENTRUM Helmstedt ist ca. 10 km, das OBERZENTRUM Braunschweig
ca. 40 km entfernt.

Gleichzeitig sind der Stadt Schéningen die besonderen Entwicklungs- und Siche-
rungsaufgaben Wohnen, Arbeit, Erholung und Fremdenverkehr zugeteilt. In dem e-
hemals l&ndlich strukturierten Raum hat mit der ErschlieBung der Bodenschétze
(Braunkohle, Salz und Ton) eine Industrialisierung eingesetzt, die im Laufe der Zeit
von verschiedenen Schwankungen durch Stillegungen oder Erschopfung der Vor-
kommen betroffen war oder sein wird.

Verkehrlich ist die Stadt Schéningen sehr gut in das regionale und iiberregionale
StraBennetz, (ber die BundesstraBen B 82 nach Westen und Uber die B 244 (Helm-
stedt - Halberstadt) nach Siiden eingebunden. Uber letztere wird im Norden die Bun-
desstraBe B 1 und Ober den Anschiu3 Helmstedt die Bundesautobahn A 2 (Berlin -
Hannover) erreicht.

Uber die Bahnlinie Wolfenbiittel - Helmstedt ist Schéningen an die Bahnmagistrale
Kbin - Berlin angeschlossen.

In der Stadt Schdningen leben zur Zeit ca. 13.800 Menschen.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der Ursprungsplan, wurde am 08.04.1974 durch den Présidenten des Nds. Verwal-
tungsbezirkes Braunschweig genehmigt. Teile im Nordosten und Sidosten des Ur-
sprungsplangebietes werden aufgehoben.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFHEBUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DER AUFHEBUNG

- -

Die Aufhebung des Bebauungsplans wird erforderlich, um nicht mehr zeitgeméaBe
Planungen stadtebaulich inhaltlich gednderten Erfordemissen anzupassen. Neben
der Gemeinbedarfsfliche "StraBenmeisterei" wird auch das eingeschrénkte Gewer-
begebiet "GEe" und die StraBenverkehrsflache im slidwestlichen Plangeltungsbereich
ersatzlos aufgehoben.

Das StraBenbauamt Wolfenbittel hat bereits vor Jahren den Standort der StraBen-

meisterei in Schoningen aufgegeben. Das Grundstiick der StraBenmeisterei ist zwi-
schenzeitlich auch an Dritte verduBert und einer anderen Nutzung zugefiihrt worden.

Auch das eingeschrénkte Gewerbegebiet hat durch den Bau des Kindergartens "Ast-
rid Lindgren" seine Bedeutung verloren und soll ersatzlos aufgehoben werden.

Die ersatzlose Aufhebung von Teilen des Plans dient der Beseitigung von Rechtsun-
sicherheiten und der Aufhebung von Festsetzungen nicht mehr zutreffender Nutzun-
gen.




1.3

.

Eine ersatziose Aufhebung von Teilen des Plans ist auch insofern zu vertreten, da
hier eine Bebauung inzwischen realisiert ist, durch die sich eine stédtebauliche Pra-
gung, die eine eindeutige Anwendung des § 34 Abs. 1 BauGB erméglicht, ergibt.

Neben dem Kindergarten ist hier eine Mischung von Wohnnutzungen, handwerkli-
chen Betrieben und Einzelhandel (Parkplatz) entstanden.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.4

Der Landkreis Helmstedt weist in seiner Stellungnahme vom 25.08.2003 darauf hin,
daf3 sich aus seinen Unterlagen keine Anhaltspunkte fiir Altablagerungen oder ande-
re Bodenverunreinigungen in der betroffenen Fliche ergeben. Andererseits kénnen
solche Bodenverunreinigungen in dem friiher stark gewerblich genutzten siidéstlichen
Teil der Ortslage Schéningen aber auch nicht definitiv ausgeschlossen werden. Soll-
ten sich also bei zukiinftigen BaumaBnahmen in dem fraglichen Bereich Hinweise auf
Bodenverunreinigungen irgendwelcher Art ergeben, so miiBte umgehend das Um-
weltamt des Landkreises unterrichtet werden.

ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

. Die friihzeitige Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB fand am 31.07.2003 statt.

- Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 29.07.2003 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 29.08.2003 aufgefordert. Auch nach diesem Zeitpunkt eingegan-
gene Stellungnahmen wurden bei der weiteren Uberarbeitung der Planunterlagen mit
beriicksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise filhrten zu Ergénzungen der Begriin-
dung.

- Offentliche Auslegungen

Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 03.11.2003 bis einschlieB-
lich 02.12.2003 durchgefiihrt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden schriftlich von
der stattfindenden Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen dieser Auslegung sind Stellungnahmen von Trégern &ffentlicher Belange
eingegangen, die nicht zu Anderungen und Ergénzungen der Planung fiihrten.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und
Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.
Uber die Behandlung der Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwé-
gung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem. § 3 (2) Satz 4
BauGB entsprechend benachrichtigt.




2.0

VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem zugehbrigen Beiplan gemaB §3(2) BauGB vom
03.11.2003 bis einschlieBBlich 02.12.2003 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Be-
handiung/ Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren eingegangenen Stel-
lungnahmen in der Sitzung am 09.12.2003 durch den Rat der Stadt Schéningen als
Begrindung zur Teilaufhebungssatzung des Bebauungsplans "Im Salzanger® be-
schlossen.

Schéningen, den 0&0&22343




