LANDKREIS HELMSTEDT

DER OBERKREISDIREKTOR

Postanschrift : Landkreis Helmstedt - Stidertor 6 - Postfach 1560 3330 Helmstedt

Stadt Schbningen Helmstedt, den 30.10.1981
Postfach 103 Az.: 692-21-54019.01-18/1

Stadt Schaninge?

3338 Schoningen

Betr.: Bebauungsplan "Bohrfeld, 1. teilweise Anderung”
der Stadt Schdningen

hier: Genehmigung gem. § 11 des Bundesbaugesetzes
(BBauG)

Bezug: Antrag der Stadt Schoningen vom 31.07.1981, hier
eingegangen am 13.08.1981

Anlage: 1 Hefter

Hiermit gibt der Landkreis den vom Rat der Stadt am
30.06.1981 als Satzung beschlossenen o.g. Bebauungsplan
mit seinem Genehmigunasvermerk versehen zuriick.

Die Genehmigung gilt jedoch nur unter folgenden Auflagen:

1, Das Planzeichen filir die Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ist noch in die Planzeichen-
erkldrung aufzunehmen.

2. Die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen sind bei
der Anlegung von verkehrsberuhigten Bereichen, wie sie
nach dem Ratsbeschluf vom 30.06.1981 liber die geduBerten
Anregungen und Bedenken im Geltungsbereich der Plandnde-
rung beabsichtigt ist, nicht anwendbar. Entsprechend ist
die Begriindung auf S. 2 im Abschnitt "StraBenverkehrs-
und Wegeflichen" durch Streichung der S&tze 1 und 2 an-
zupassen. Das auf dem "Bebauungsentwurf" dargestellte
StraBenprofil ist zu l8schen, da die Darstellung eines
verkehrsberuhigten Ausbaues durch ein Profil nicht sinn-
voll mdglich ist.



Das Rechtsetzungsverfahren ist nach den Vorschriften
des § 12 BBauG abzuschlieBen.

Eine Ausfertigung der Unterlagen hat der Landkreis
flir seine Akten einbehalten.

Rechtsmittelbelehrung:

Innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Beschei-
des kann Klage beim Verwaltungsgericht Braunschweig,

An der Katharinenkirche 11, 3300 Braunschweig, schrift-
lich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Ge-
schdftsstelle erhoben werden. Die Klage ist gegen den
Landkreis Helmstedt zu richten.

Im Auftrage

Baudire r)




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "BOHRFELD, 1. teilweise Xnderung” der
Stadt Sch&ningen, Landkreis Helmstedt -

1.0

Allgemeines

Nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Braunschweig, Wolfenbiittel, Helmstedt, Peine,
Salzgitter v. 11.02.1974 (Nds. GVBl. S. 170) wurde
die Stadt Schéningen aus den ehemals selbstdndigen
Gemeinden Esbeck, Hoiersdorf und der Stadt Schdnin-
gen gebildet. Die Stadt Schdningen hat gegenwdrtig
rd. 17.120 Einwohner.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehort Schénin-
gen zum Schwerpunktraum Hannover/Braunschweig. Die
Ortslage Schdningen ist Grundzentrum mit den Ent-
wicklungsaufgaben "Wohnen", "Gewerbliche Wirtschaft"
und "Erholung". Sie ist daneben Schwerpunkt fir die
vorrangige Sicherung und Entwicklung von Arbeitspldt-
zen.

Entwicklung des Plans

1.2

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem wirksamen
Flichennutzungsplan der Stadt Schdningen entwickelt.
Er ist die 1. Anderung fiir einen Teilbereich des wirk-
samen Bebauungsplans "Bohrfeld".

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke
des Bebauungsplans

Die 1. teilweise Anderung des Bebauungsplans "Bohrfeld"
wird erforderlich, um in einem Teilbereich die Erschlie-
Bungsverhiltnisse zu &ndern und damit hier eine Neuauf-
teilung der bebaubaren Fl&chen zu regeln. In der wirk-
samen Fassung des Plans sind insbesondere in einigen
Teilbereichen die GrundstiicksgréBen fiir heutige Bedlrf-
nisse zu groB dargestellt, so daB hieraus ebenso das Er-
fordernis entsteht, diesen Teilbereich des Plans zu
{iberarbeiten und neue Festsetzungen zu treffen.

Im Stadtgebiet von Schéningen besteht durch die Beseiti-
gung eines bestehenden Wohngebietes fir den Braunkohle-

tagebau eine erhebliche Nachfrage nach Eigenheimbaupldt-
zen. Mit dem Bebauungsplan soll dem Ziel der Eigentums-

bildung im Zonenrandgebiet nachgekommen werden.
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1.3

Planinhalt/Begriindung

- Baugebiete (Wohngebiet)

In Anlehnung an das {berwiegend bebaute Gebiet "Bohr-
feld" wird in dem geinderten Teil des Bebauungsplans
die Art der Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
gem. § 4 BauNVO beibehalten.

Das MaB8 der Nutzung wird so gew&dhlt, daB8 hier Einfa-
milienhausbebauung vorgenommen werden kann. Die Bauwei-
se wird ebenso auf den Einfamilienhausbau bezogen.

Die Stadt Schéningen beabsichtigt, die Grundstilicksgren-
zen, wie im Bebauungsentwurf dargestellt, entstehen zu
lassen.

Von der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen
wird abgesehen, da in diesem Teilbereich eine m&glichst
freie Anordnung der Gebdude zugelassen werden soll.

- Verkehrsfldchen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Die im Plangebiet vorgesehenen StichstraBen sollen
von der "StrombeckstraBe" aus als verkehrsberuhigte
WohnstraBen angeschlossen werden. Dieses soll beim
Ausbau insbesondere bei der Oberfl&dchengestaltung
und in der Abgrenzung des StraBSenraumes beriicksich-
tigt werden.

FuBwege sind zu den StraBen "Bohrfeld" und "Negen-—
borntrift" festgesetzt.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die
Ausweisung von Parkpldtzen im &ffentlichen StraBen-
raum im Verh#ltnis von mind. Wohneinheiten : Park-
pldtze wie 2 : 1 Rechnung getragen.

Stellplidtze werden durch Garagen und Fldchen auf den
privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.
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- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Im Planwirkungsbereich kann durch die gewdhlte Art

der Bebauung (Einfamilienhduser) davon ausgegangen
werden, daB Kleinkinder (bis zu 6 Jahren) ausreichen=
de Spielméglichkeiten auf den privaten Grundstiicken
finden. Fir Kinder 6 = 12 Jahre ist im Baugebiet ein
Spielplatz in weniger als 400 m Entfernung festgesetzt
(rd. 1.600 gm).

= Ver- und Entsoraqung

Flir das geplante Baugebiet ist der AnschluB an die
Verbundnetze (elektrische Versorgung, Wasserversor-
gung) vorgesehen. Die Entwidsserung wird {iber das vor-
handene Kanalnetz zur Kldranlage vorgenommen. Die Be-=
seitigung des Miills wird durch den Landkreis Helmstedt
durchgefiihrt,

Fiir die Beseitigung des Regenwassers sind die Vorflut-
verhdltnisse geregelt.

- Brandschutz

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes
einvernehmlich mit den zustdndigen Tr&dgern Sffentlicher:
Belange (Landkreis Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr) zu
beriicksichtigen.
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-Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

" Wihrend der 8ffentlichen Auslegung des Plans gem.

§ 2a (6) BBauG hatte der LANDKRETIS HELMSTEDT auf das

Maf der Nutzung hingewiesen und Anregungen zum StraBen-
bau gegeben. Die Stadt hdlt an den Planungen fest und
begriindet, daB das MaSB der Nutzung den hier vorhandenen
Charakter und den Gesamtplan berlicksichtigt. Der Verkehrs-
ausbau soll mit der Verkehrskommission des Landkreises im
Hinblick auf die Realisierung abgestimmt werden.

Das NDS: LANDESAMT F#R BODENFORSCHUNG hat nochmals

darauf hingewiesen, daB mit ungiinstigen Baugrundverhdlt-
nissen gerechnet werden mu8.

Der POLIZEIABSCHNITT Helmstedt hatte die Anlage von
verkehrberuhigten .Zonen angeregt. Dieses soll bei der
Realisierung abgestimmt werden.

Der WASSERVERBAND Elm-Asse hatte nochmals auf seine
Stellungnahmen aus den Jahren 1972/73 beziiglich der Wasser-
versorgung hingewiesen. Die Anregungen waren schon bei der

Aufstellung der Urfassung des B-Plans beriicksichtigt worden.

Die FEUERWEHR hatte auf Hydranten und freieAnfahrt hinge-
wiesen. Die Belange des Brandschutzes sollen einvernehmlich
bei der Realisierung berilicksichtigt werden.
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2.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet
2.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts
fiilr Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfs-
flichen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im ibrigen
wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung
des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n. F.).
2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder
Ersatzland § 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht
beabsichtigt.
2.3 Herstellen dffentlicher StraBSen und Wege
Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBSen
und Wege ist durch die Stadt Schdningen vorgesehen.
2.4 Besondere MaSnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
- Umlegung +)
- Grenzregelung +)
- Enteignung T)
+) Diese MafRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertrag-

liche Regelung nicht zu erreichen ist.
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3.0

Der Stadt voréussichtlich entstehende Kosten

3.1

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaSnahmen :

3.11

3.12

3.2

Grunderwerb fir Verkehrsflidchen
Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen ein=-

schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung und Entwisse-
rung.

Kostenberechnung im einzelnen (s. Seite 5a)

4.0

MaSnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

5.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind
die ErschlieBfungsmafBnahmen vorrangig durchzufiihren. Der
StraBenbau wird die vorhandenen StraBenfilhrungen ergdn-
zen. Die Entwdsserung wird im StraBenraum in den vorhan-
denen Kanal der Ortslage eingefilhrt. Die Abwdsser werden
in die Kldranlage eingeleitet.

Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen sind z. Zt. beil der Verwirkli-
chung des Plans nicht erkennbar, so daB Grundsitze fiir
soziale MaBnahmen nicht entwickelt wurden. Sofern zukiinf-
tig erheblich nachteilige Auswirkungen auftreten, wird
die Gemeinde ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

Finanzierung der vorgesehenen Mafnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraBSen und Wege
wird durch die Stadt Schéningen vorgenommen. Sie wird
die MaBnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach dem
geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und iber die An-
liegerbeitrédge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt,
erhoben. Weitere ErschlieBungskosten werden iber den
Geblihrenhaushalt finanziert..



P

\

Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem.
§ 2a (6) BBauG vom Ok, Mai 1981 bis einmschl. 05. Juni 1981
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6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu

den Bauleitplanverfahren ergangenen Stellungnahmen
30. Juni 1981

in der Sitzung am . . eccececeseesss durch den Rat der

Stadt Schdningen als Begrindung zum Bebauungsplan be=

schlossen.

34, JuLl 1981
Sch&ningen' den o0 eo>0 00060 0000000060
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(Blirgermeister) (Stadtdirektor)



Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: STADT SCHCNINGEIN, B-Plan "BCHRFELD 1. Anderung"

Der Stgdt/ﬁumudeu voraussichtlich entstehende Kosten:

Uﬁfang des EkrschlieBungsaufwandes (§ 128 BbauG in Ver-
bindung mit ¢ 24 BBauG) flir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flédchen

fir dié ErschlieBungsanlagen ...ceosoesss0. rd. DIl SC.CCO,--

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir
ihre kntwdsserung und Beleuchtung ........ rd. DM 150.CCC, -~

Gesamtkosten

9 06 ® 6 00 00060606 0©0®© 8 O 0605 00 06 & 0 6 00 0680©O0 6 00O rdo Dtd‘)’:\." (‘\:C’——

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
iber ErschlieBungsbeitrige’

GESaA'ntkosten © 0 0@ 00 0 0 008 00 © 00 06 9 0660 0 09 O ° o 0600 rdu Di’iZSC-CCC,-_

Abgaben ltl Satzung © 0600 0060660090606 6508 860660 DMEZS.‘:CQ,-—

Anteil der Stadt/Gemelipde ccecescscccccscssecee rde DM 25,CCC

4, Weitere ErschlieBungskosten liber Geblhren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten' Abwasser 0O © @ 62 00 © 06 6 © 2 6 0 O© 0 &8 0 & 0 0 0 0 6 0 rd. DI'& 1300006’—-




