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GRUNDUNG Stand: 05/01, § 10 (3) BauGB Ro/IB
m Bebauungsplan "IM MESSBEEKE", 2. TEILWEISE ANDERUNG
r Stadt Schoningen, Ortsteil Esbeck, Landkreis Helmstedt

ALLGEMEINES

Die Stadt Schoéningen gehtrt zum Landkreis Helmstedt. Das Stadtgebiet liegt auf
dem Ostende des Elmsattels und umfalit neben der Kernstadt die Dérfer Esbeck und
Hoiersdorf.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 fur den Groliraum Braun-
schweig Ubernimmt die Stadt Schoningen die Funktion eines GRUNDZENTRUMS,
Das MITTELZENTRUM Helmstedt ist ca. 10 km, das OBERZENTRUM Braunschweig
ca. 40 km entfernt.

Gleichzeitig sind der Stadt Schéningen die besonderen Entwicklungs- und Siche-
rungsaufgaben Wohnen, Arbeit, Erholung und Fremdenverkehr zugeteilt. In dem
ehemals landlich strukturierten Raum hat mit der ErschlielBung der Bodenschatze
(Braunkohle, Salz und Ton) eine Industrialisierung eingesetzt, die im Laufe der Zeit
von verschiedenen Schwankungen durch Stillegungen oder Erschépfung der Vor-
kommen betroffen war oder sein wird.

Verkehrlich ist die Stadt Schéningen sehr gut in das regionale und (iberregionale
StralBennetz, (iber die Bundesstrallen B 82 nach Westen und lber die B 244 (Helm-
stedt - Halberstadt) nach Siiden eingebunden. Uber letztere wird im Norden die Bun-
desstralle B 1 und {iber den Anschiul} Helmstedt die Bundesautobahn A 2 (Berlin -
Hannover) erreicht.

Uber die Bahnlinie Wolfenbiittel - Helmstedt ist Schéningen an die Bahnmagistrale
Koin - Berlin angeschlossen.

Der Ortsteil Esbeck liegt nordlich von Schéningen und ist Ober die Bundesstrafie
B 244 und die Kreisstrallte 23 angebunden.

In der Stadt Schéningen leben zur Zeit ca. 14.200 Menschen.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der
Stadt Schéningen entwickelt (Stand: 9. Anderung). Der Bebauungsplan ,Im Mess-
beeke” ist am 29.01.1982 mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
Helmstedt in Kraft getreten. Der Plan wurde ge&ndert. Die Anderung betraf lediglich
Ziffer 2 der textlichen Festsetzung. Die Anderung wurde am 14.07.1988 dem Land-
kreis Helmstedt angezeigt und ist mit der Verdffentlichung im Amtsblatt am
11.01.1989 in Kraft getreten.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Anderung des Bebauungsplans wird erforderlich, um in Esbeck die Erweiterung
der benachbarten Wohnbebauung zu erméglichen. Das Plangebiet erfalit ein bebau-
tes Grundstick sowie ein Grundstick, das bisher im Plan als Spielplatzflache (Grin-
flache) ausgewiesen war. Der Spielplatz wurde bisher nicht eingerichtet. Ein Spiel-
Platz wird hier zukinftig auch nicht erforderlich werden, da im angrenzenden Wohn-
gebiet an der "Berliner Stralle" ein ausreichend grofler Spielplatz existiert. FUr das
bebaute Grundstiick wird die Ausweisung "Allgemeines Wohngebiet" beibehalten. Fir
die Spielplatzflache (Griinfliche) wird ein "Allgemeines Wohngebiet" neu festgesetzt.




3 PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Bauflache - Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der Anderungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
BauNVO beibehalten bzw. festgesetzt. Das Malt der baulichen Nutzung wird fir das
bisherige Wohngebiet beibehalten und entsprechend fiir das sidlich neu hinzukom-
mende Grundstiick idbermmommen. Das Gleiche gilt fir die Bauweise und die Ge-
schossigkeit. Ebenfalls inhaltlich ibernommen werden die relevanten textlichen Fest-
setzungen. Dabei entfallt eine Festsetzung, die bisher enthalten war und die die An-
wendung des § 23 Abs. 5 BauNVO einschrankt. Diese textliche Festsetzung wird in
einen parallel laufendem Verfahren (3. Anderung) im gesamten Planbereich aufgeho-
ben.

Die textliche Festsetzung Ziff. 3 kommt neu hinzu, um einen Ausgleich des zusatzlich
méglichen Eingriffs im Sinne des § 1a BauGB und § 8a BNatSchG zu gewahrleisten.

- Grinordnung und Landschaftspflege

Esbeck liegt am Ostrand des Hohenzuges "Eim".

Das ﬁnderungs%ebiet selbst ist Teil eines rechtskraftigen Bebauungsplans und um-
faft ca. 1.500 m*. Davon sind ca. 1.000 m? bisher schon als Bauflache ausgewiesen.
Somit werden mit der Anderung des Bebauungsplans lediglich auf ca. 500 m? Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutzgesetzes vorbereitet. Diese
Eingriffe sind gemanR § 1a BauGB auszugleichen. Uber diesen wird in Abwagung mit
allen anderen Belangen entschieden.

Bei der Eingriffsflache handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick innerhalb eines
Wohngebietes. Aufgrund dieser isolierten Lage und der vorgefundenen Situation (ar-
tenarme Ruderalflur) erfolgen Eingriffe lediglich in die Schutzgiter "Boden" und
"Grundwasser".

Zur Minimierung des Eingriffs wurde ein niedrige Grundflachenzahl festgesetzt, so
dal es hier maximal zu einer zuséatzlich mdglichen Versiegelung von ca. 200 m*
kommen kann.

Zum Ausgleich dieses Eingriffs sieht der Plan vor, dal je 100 m? Versiegelung
Baumpflanzungen vorzunehmen sind.

Fur die erforderlichen B&ume reicht der Platz auf dem Grundstiick aus, wenn man be-
rucksichtigt, dal das Grundstiick groitenteils durch offentliche Flache (Stralle) be-
grenzt wird. Hier sieht das Nachbarschaftsgesetz geringere Grenzabstande fir Bau-
me vor, als zu anderen Nachbarschaften, zumal die Festsetzung ermdglicht, neben
den angefuhrten GrolRbidumen auch die Anpflanzung kleinerer Laubb&ume, wie
Eberesche und Obstbaume vorzunehmen.

Darlber hinaus kann davon ausgegangen werden, dal} erfahrungsgemal eine voll-
standige Ausschopfung des zuldssigen Malles der baulichen Nutzung eher unwahr-
scheinlich ist.

Insgesamt gesehen handelt es sich bei der vorliegenden Planung um einen sehr ge-
ringfigigen Eingriff, der der Erganzung vorhandener Nutzung dient. Nach Abwagung
und unter besonderer Berlicksichtigung der Bedirfnisse der ortsansassigen Bevolke-
rung sieht die Stadt damit alle Belange ausreichend berilcksichtigt.




HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgunag

Die AVACON AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 27.02.2001 mit, dall sie davon
ausgehen, dalt der Fortbestand der in den ausgewiesenen Gebieten vorhandenen
Netzanlagen gesichert ist. In diesem Zusammenhang weisen sie darauf hin, dal} eine
Uberbauung dieser Anlagen, insbesondere der Gas- und Wasserleitungen, nicht zu-
lassig ist.

Falls im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zusatzlicher Bedarf an Elektri-
zitat, Erdgas bzw. Trinkwasser entsteht, werden eventuell Erweiterungen bzw. Ver-
starkungen der in diesem Bereich vorhandenen Netze erforderlich. Die Fihrung der
neu zu legenden Kabel wird zu gegebener Zeit abgestimmt. Die Kosten fur die Net-
zerweiterung werden gemal der "Verordnung Uber Aligemeine Bedingungen flr die
Elektrizitatsversorgung von Tarifkunden (ABEItV)", der “Verordnung Uber Allgemeine
Bedingungen fiir die Gasversorgung von Tarifkunden (AVBGasV)" und der "Verord-
nung Uber Aligemeine Bedingungen fir die Wasserversorgung von Tarifkunden
(AVBWasserV)" den Bautrégern angelastet.

- Spielplatz

Der Landkreis Helmstedt weist mit Schreiben vom 22.03.2001 darauf hin, dal fur
den Wegfall des Spielplatzes und Zuordnung des Spielplatzes an der "Berliner Stra-
Re" die Zulassung einer Ausnahme gem. § 5 Abs. 3 Satz 2 NSpPG durch die Bezirks-
regierung Braunschweig formal erforderlich ist.

- Wasserwirtschaft/ Wasserrecht
Der Landkreis Helmstedt teilt mit Schreiben vom 22.03.2001 folgendes mit:

Unmittelbar stdlich anschlieRend an den aktuellen Anderungsbereich verlauft ein
Gewasser Ill. Ordnung. Entlang dieses Gewéssers gilt nach der entsprechenden
Unterhaltungsordnung eine Baubeschrankung in Form des sog. "Raumstreifens”.
Sollte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung die Herstellung einer Zufahrt
uber dieses Gewasser hinweg beabsichtigt sein, so bedirfte es fir die damit verbun-
dene Verrohrung einer wasserrechtlichen Genehmigung gem. § 91 NWG. Ein ent-
sprechender Antrag wiére rechtzeitig beim Umweitamt des Landkreises als Untere

Wasserbehdrde zu stellen.

Der Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz teilt mit seiner
Stellungnahme vom 22.03.2001 mit, da die Prifung nicht die in einem wasserrecht-
lichen oder sonstigen Verfahren ggf. erforderliche Stellungnahme des Gewasser-
kundlichen Landesdienstes gem. § 52 NWG in Verbindung mit der 14. Ausfiihrungs-
bestimmung zum NWG ersetzt.

- Archaologie

Der Landkreis Helmstedt weist mit Schreiben vom 22.03.2001 darauf hin, dal® das
Baugebiet "Im Messbeeke" in seiner Gesamtheit in der Nachbarschaft bekannter Bo-
dendenkmale liegt, und auch im Baugebiet selbst mit entsprechenden Bodenfunden
gerechnet werden muf. Deshalb werden bei der Realisierung der zusatzlich zulassig
werdenden Bebauung archdologische Kontrollen durchzufiihren sein. Zu diesem
Zwecke ist der Beginn von Erdarbeiten zwei Wochen vor deren Beginn der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Helmstedt oder dem Bezirksarch&ologen an-
zuzeigen. Sollten bei den Erdarbeiten Hinweise auf arch&ologische Bodenfunde wie
Verfarbungen, Keramikscherben, Knochen u.4. zu Tage treten, so waren die Bauar-
beiten zu unterbrechen und die zustandige Denkmalschutzbehérde hinzuzuziehen.




ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB fand als Blrgerversamm-
lung in den Biirgerstuben, Esbeck am 28.07.1998 statt.

 Beteill T fentli Bel
Die Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 22.02.2001 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 23.03.2001 aufgefordert. Auch nach diesem Zeitpunkt eingegan-
gene Stellungnahmen wurden bei der weiteren Uberarbeitung der Planunterlagen mit
beriicksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fihrten zu Erganzungen der Begriin-

dung.

- Offentliche Auslegungen

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 09.04.2001 bis zum
08.05.2001 durchgefiihrt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden schriftlich von der
stattfindenden Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen dieser Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange
eingegangen. Diese filhrten jedoch nicht zu Anderungen oder Ergdnzungen des
Plans. Die Begriindung wurde erganzt.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und
Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.
Teilweise fihrte dies, wie oben angefilhrt, zu Anderungen oder Erganzungen in der
Planung.

Uber die Behandlung der Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwa-
gung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem. § 3 (2) Satz 4
BauGB entsprechend benachrichtigt.
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20 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

&1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fur Grundstiicke, die als Verkehrs- und Griinflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen.

Im Gbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt
(§ 24 BauGB).

'.;‘2 DIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

.3 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS
- Umlegung ')

- Grenzregelung ')
- Enteignung )

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Entwasserung wird im Strallenraum in den vorhandenen Kanal der Ortslage ein-
gefiihrt. Die Abwasser werden in die Klaranlage eingeleitet. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die im Plangebiet und der Umgebung wohnenden oder arbeitenden Men-
! schen sind z. Zt. bei der Verwirklichung des Plans nicht erkennbar.

O fes
o

Ilil.ﬂ VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gemaR § 3 (2) BauGB vom
09.04.2001 bis 08.05.2001 o&ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung/ Be-
riicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in
der Sitzung am 7% 0f..04. durch den Rat der Stadt Schéningen als Begriindung zum
0.g. Bebauungsplan "Im Messbeeke", 2. teilweise Anderung beschlossen.

Schéningen, den . 1 l'J l.Il'II : Eﬂﬂl

(Burgermeister) (Stadtdirektor)

E

T] Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.



