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Die Stadt Schéningen gehért zum Landkreis Helmstedt. Das Stadtgebiet
liegt auf dem Ostende des Elmsattels und umfaRt neben der Stadt Scho-
ningen die Dorfer Esbeck und Hoiersdorf.

Nach dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 des
7Zweckverbandes GroRraum Braunschweig tibernimmt die Stadt Schénin-
gen die Funktion eines GRUNDZENTRUMS. Das MITTELZENTRUM Helm-
stedt ist ca. 10 km, das OBERZENTRUM Braunschweig ca. 40 km ent-
fernt.

Gleichzeitig sind der Stadt Schoningen die besonderen Entwicklungs- und
Sicherungsaufgaben Wohnen, Arbeit, Erholung und Fremdenverkehr zu-
geteilt. In dem ehemals landlich strukturierten Raum hat mit der Erschlie-
Rung der Bodenschétze (Braunkohle, Salz und Ton) eine Industriealisierung
eingesetzt, die im Laufe der Zeit von verschiedenen Schwankungen durch
Stillegungen oder Erschépfung der Vorkommen betroffen war oder sein
wird. Die Stadt Schéningen versucht, durch die Ausweisung von entspre-
chenden Flachen Gewerbe anzusiedeln, da der Standort vor allem durch
den Wegfall der innerdeutschen Grenze giinstig zu beurteilen ist.
Verkehrlich ist die Stadt Schéningen sehr gut in das regionale und tber-
regionale Stralennetz eingebunden. Uber die BundesstraRen B 82 nach
Westen und B 244 (Helmstedt - Halberstadt) nach Sitiden eingebunden,
wird Gber letztere nach Norden die Bundesstrafie B 1 und Uber den An-
schluR Helmstedt die Bundesautobahn A 2 (Berlin - Hannover) erreicht.
Uber die Bahnlinie Wolfenbiittel - Helmstedt ist Schoningen an die Bahn-
magistrale KéIn - Berlin angeschlossen.

In der Stadt Schéningen leben zur Zeit ca. 15.200 Menschen.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Stadt Schdningen entwickelt. Far den vorliegen-
den Bebauungsplan wird die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan vorgenommen.

Im Anzeigeverfahren wurde vom Landkreis Helmstedt, mit Verfigung vom
13.06.1996 (AZ: 63/692-21-54019.01-31) keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht, wenn die MaRgabe zur nochmaligen 6ffent-
lichen Auslegung befolgt wird.

Der Rat der Stadt Schéningen ist den MaRgaben am 16.10.1996 beigetre-
ten. Zur Erfiillung der MaRgabe wurde der Plan in der Zeit vom
04.11.1996 bis 04.12.1996 bffentlich ausgelegt.
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NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in
der Stadt Schéningen Flachen fiir Gewerbeansiedlungen zu schaffen und
damit der Stadt Schoningen die Mdglichkeit der Eigenentwicklung zu
geben.

Schéningen ist, auch aufgrund seiner Rohstoffvorkommen, ein traditionel-
ler Industrie- und Gewerbestandort.

Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen will die Stadt Schéningen M6g-
lichkeiten zur Entwicklung der Wirtschaftsstruktur er6ffnen, um durch die
Ansiedlung unterschiedlicher Gewerbebetriebe ein differenziertes Arbeits-
platzangebot zu schaffen.

Dies entspricht auch den Forderungen des regionalen Raumordnungspro-
gramms nach Arbeits- und Ausbildungsplétzen in zumutbarer Nahe zum
Wohnort, sowie nach Verringerung des Auspendleriiberschusses.

Die Planflache selbst wird zukiinftig im Flachennutzungsplan als gewerb-
liche Baufliche (G) nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung darge-
stellt.

Der vorliegende Bebauungsplan umfat unbebaute Flachen im Stdosten
der Stadt Schéningen. Diese Flachen werden z. Zt. landwirtschaftlich
genutzt. In unmittelbarer Nahe befinden sich bereits Gewerbebetriebe (im
Westen) sowie im Osten die zentrale Klaranlage der Stadt Schéningen.
Diese wird z. Zt. modernisiert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaRt eine Flache von ca.

6,2 ha.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiet Gewerbegebiet (GE)

Das geplante Baugebiet bedeutet eine Fortfiihrung der bereits vorhande-
nen banachbarten Gewerbenutzung. Entsprechend wird als geplante Nut-
zung ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Die Festsetzung des MaRes der Nutzung orientiert sich einerseits an der
vorhandenen Bebauung, andererseits wird mit einer Grundflachenzahl von
0,6 eine fiir gewerbliche Zwecke angemessene Ausnutzung der Flache
ermdglicht.

Ferner setzt der Plan keine Bauweise fest, um zukiinftigen Interessenten
méglichst wenig bauliche Beschréankungen aufzuerlegen. Die Festsetzung
der Firsthohe orientiert sich am vorhandenen Bestand.

Zur Ausbildung des Ortsrandes wird im Stiden und Westen eine Bepflan-
zung mit Baumen und Strauchern vorgesehen. Im Norden des Plangebietes
entlang der LandesstraBe wurde eine von Bebauungs freizuhaltende Flache
fesgesetzt. Diese Festsetzung resultiert aus Bestimmungen des Nieder-
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sachsischen StraRengesetzes (8 24 (1) NStrG.). Zur Landessrtal’e wurde
zusatzlich ein Zu- und Abfahrsverbot festgesetzt. |
Im Stidwesten des Plangebietes quert eine 110-kV-Hochspannungsplei-

tung die Gewerbeflache. Hier wurde ein Leitungsrecht vorgesehen. Bei der

Nutzung innerhalb des Leitungsrechtes (Schutzstreifen von 25 m beidsei-

tig) ist eine Einzelfallabstimmung mit der Betreiberin (BKB) erforderlich.

In Verlangerung der in Ost-West-Reichung laufenden ErschlieBungsstral3e

wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Hier soll die Lei-

tungsflihrung abgesichert aber auch der befahrbare Anschlufs des Regen-
wasserrlickhaltebeckens gewahrleistet werden.

- Grunfladchen

Ostlich der Gewerbefliche ist eine éffentliche Griinflaiche mit der Zweck-
bestimmung Regenwasserriickhaltung vorgesehen.

- Verkehrsflachen f

a) StraRenverkehrs- und Wegefldchen

Das Plangebiet wird vom Norden her tGber den Ausbau eines vorhan-
denen Feldweges erschlossen. Diese Stral3e wird auch in Zukunft dem
landwirtschaftlichen Verkehr dienen. Die Befahrbarkeit mit landwirt-
schaftlichen Maschinen und Geraten muf3 daher bei der Ausbaupla-
nung berilcksichtigt werden. Die Oschersleber StraRe, die inzwischen
zur LandesstraRe (L 652) umgewidmet wurde und ausgebaut werden
soll, ist mit der fur die Verbreiterung der StraRenverkehrsflache erfor-
derlichen Flache bereits im Plan beriicksichtigt. Ebenfalls in den Gel-
tungsbereich hineingenommen wird die StraRenflache, die fur den
neuen StraRenanschlul® der ErschlieBungsstralRe im Nordwesten des
Planbereiches (Lange Trift) erforderlich ist.

Im Zentrum des neu geplanten Gewerbegebietes erfolgt die Erschlie-
Bung Uber eine neu zu erstellende StichstralRe, die in einem Wende-
kreis endet.

Erforderliche Sichtdreiecke sind in den Plan eingetragen.

‘ - b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Parkplatzen im 6ffentlichen Raum Rechnung getragen.

Die erforderlichen Stellplatze werden durch Garagen und Flachen auf
den privaten Grundstlicken nachzuweisen sein.

- Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den vom Landkreis Helmstedt beauf-
tragten privaten Trager. Die HaupterschlieBungsstrafen und Wendeplatze
sind so breit ausgelegt, daR sie von den Schwerlastfahrzeugen der Mull-
abfuhr befahren werden kénnen. Sollten hinterliegende Grundstiicke Uber

,\g
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private ErschlieBungsanlagen angebunden werden, so ist daflir Sorge zu
tragen, daR die Mullbehélter an den Abfahrtagen an der Haupterschliel3ung
bereit stehen.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind auf geeigneten Deponien zu ent-
sorgen.

Die Stromversorgung erfolgt durch das regionale Stromversorgungsunter-
nehmen UZH und bereitet keine Probleme.

Entlang des jetzigen Feldweges verlauft eine 20 kV-Freileitung die der
Versorgung von Aussiedlerhéfen dient. Diese soll im Rahmen des Stral3en-
ausbaus als Erdkabel verlegt werden.

Die Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch die UZH Gas und Wasser
GmbH. Probleme bestehen nicht.

Wegen der értlichen Verhaltnisse kommt eine Versickerung nur in gerin-
gem Umfange in Betracht. Es ist beabsichtigt, das Regenwasser Uber die
geplante Rickhaltung zu sammeln und zu entsorgen.

Das Schmutzwasser wird Uiber Schmutzwasserkanale gesammelt und Uber
Kanalleitungen der Stadt der Zentralklaranlage in Schéningen zugefihrt
und dort gereinigt. Bei Inanspruchnahme des Baugebiets ist die Zentral-
kldranlage, die sich derzeit im Bau befindet, fertiggestellt. Sie ist ausrei-
chend dimensioniert, um das zusétzliche Schmutzwasser des Baugebiets
aufzunehmen.

- Brandschutz

Die Wasserleitungen werden mit einem Mindestdurchmesser von 100 mm
ausgefiihrt. Die Abstinde der Hydranten dirfen nicht mehr als 150 m
betragen, damit gewahrleistet ist, daR von jedem Baugrundstick in etwa
70 m Entfernung eine Léschwasserentnahmestelle erreichbar ist.

Vor Beginn der BaumaRnahmen fur die brandschutztechnischen Anlagen
ist das Einvernehmen mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Helm-
stedt herzustellen.

- Grinordnung und Landschaftspflege

Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflachen kann von einem
Eingriff gem. 8 7 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG)
vom 09.07.1990 ausgegangen werden. Es hat gem. § 8 a BNatG ein
Ausgleich stattzufinden.

Schéningen liegt am Ostrand des Héhenzuges EIm.

Das Plangebiet selbst liegt am stidéstlichen Rand von Schéningen und
umfaRt eine Gesamtflache von ca. 6,2 ha. Die Bodenverhéltnisse sind
durch L6Rablagerungen gepragt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des Naturschutzgesetzes vorbereitet. Diese Eingriffe
sind gemalR & 10 NNatG sowie § 8a BNatG auszugleichen. Uber diesen
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Ausgleich entscheidet die Gemeinde in Abwagung mit allen anderen Belan-
gen. Im Nachstehenden erfolgt eine Darstellung und Bewertung des be-
troffenen Raumes und der zu erwartenden Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes durch den Eingriff.

AuRerdem werden die zur Vermeidung des Eingriffes und zum Ausgleich
getroffenen MaRRnahmen dargestellt sowie die vorgenommenen Abwagun-
gen der Stadt gemal § 1 (6) BauGB.

Das Landschaftsbild im Planungsbereich wird bestimmt durch die landwirt-
schaftlich genutzten Felder vor allem in stdlicher Richtung.

Das Plangebiet selbst ist, bis auf die Wegeparzelle im Westen intensiv
genutztes Ackerland. Es wird im Norden durch die Landesstralze L 652
begrenzt. Ostlich des Plangebietes befindet sich die zentrale Klaranlage
von Schoningen. Das Gelande ist eben, grofRere Baum- oder Strauchgrup-
pen sind nicht vorhanden. Die vorgefundenen Arten und Lebensgemein-
schaften sind bis auf einen schmalen Streifen von ca. 0,05 ha entlang des
asphaltierten Feldweges im Westen (ca. 0,1 ha) durch das intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerland bestimmt (naturferner Biotoptyp).

Der Boden ist durch die bisherige Nutzung ein stark tberpragter Naturbo-
den. Die Grundwassersituation ist ebenfalls aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung als beeintrachtigt zu bewerten. |
Durch die gering versiegelte Flache sind die Luft und klimatischen Bedin-
gungen gering belastet.
Durch die Planung werden im Geltungsbereich keine aus der Sicht des ‘
Naturschutzes wertvollen Flachen betroffen. Die zu erwartenden Eingriffe
sind fur die Schutzgiter Boden, Luft, Grundwasser und fiir das Land-
schaftsbild relevant.

Die Eingriffe in die SchutzgUter Boden, Grundwasser und Luft resultieren
in erster Linie aus der zu erwartenden Versiegelung. In der ndheren Umge-
bung von Gebéauden ist zudem mit kleinklimatischen Verédnderungen zu
rechnen.

Der Anteil der Gewerbeflache betrégt ca. 5,25 ha. Bei einer Grundflachen-
zahl von 0,6 ware eine Versiegelung der Bauflache von ca. 3,15 ha még-
lich, zuztglich der StraRenneuplanung ca. 0,25 ha eine Gesamtversiege-
lung von ca. 3,4 ha. Die Stadt hat im Rahmen ihrer Planungshoheit festge-
legt, im Baugebiet nur einen Versiegelungsgrad von 60 % zuzulassen
(Grundflachenzahl 0,6). Dies geschieht einerseits, um so einen EinfluR auf
Art und GréRe der anzusiedelnden Betriebe auszuliben und andererseits
um den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren. Der Stadt Schéningen
ist bekannt, daf® die BauNVO’'90 Uber die festgesetzte Grundflachenzahl
hinaus eine weitere Versiegelung durch bestimmte Anlagen zulal3t, und
zwar um 50 % des GRZ-Wertes, maximal bis zum Wert von 0,8. Bei der
Ermittlung der versiegelten Flache ist davon ausgegangen worden, daf3 die
gem. § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl
auch in Gewerbegebieten in vielen Fallen nicht in Anspruch genommen
wird, so daR selbst eine Ausnutzung der festgesetzten 0,6 auf allen
Grundstlicken erfahrungsgemaf nicht vollzogen wird. Die Stadt geht dabei

]
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von zu erwartenden Eingriffen und nicht von den héchstmdglichen Ein-
griffen aus. Diese Einschatzung wird insbesondere bei Betrachtung der
bebauten Gewerbegrundstiicke in der Nahe des Plangeltungsbereiches
bestétigt, die einen Versiegelungsgrad von ca. 50 % - 60 % aufweisen.
Darliber hinaus ist mit der in 8 14 (4) Niedersachsische Bauordnung
(NBauO, in der Fassung vom 13.07.1995) getroffenen Regelung eine
Versickerung von Niederschlagswasser auf Stellplétzen, sowie Zu- und
Abfahrten vorzusehen.

Der Plan sieht dartber hinaus zur Eingriffsminimierung die Verwendung
von wasserdurchlassigen Materialien beim Bau von Stellplatzen, Zufahrten
etc. vor.

Zur Kompensation sind folgende AusgleichsmalRinahmen im Plangebiet
selber vorgesehen und durch textliche Festesetzungen abgesichert:

- Heckenartige Bepflanzung im Siiden und Osten des Plangebietes
ca. 3.500 m2.

- Je 20 Ifm StralRe soll ein groRkroniger Laubbaum gepflanzt werden
ca. 600 m? (21 Baume je 30 m? Anrechnungsflache)

- Einfassung der seitlichen und hinteren Grundstlickgrenzen
ca. 1.200 m2 (ca. 600 m a 2 m Breite i.M.)

- Je 1000 m? Grundstucksflache ist ein Baum zu pflanzen
ca. 1.600 m? (52 Baume je 30 m? Anrechnungsflache)

Durch diese MaRBnahmen innerhalb des Plangebietes wird der Eingriff in
das betroffene Schutzgut Landschaftsbild voll ausgeglichen. Durch die
Randbepflanzung erfolgt eine Eingliederung ins Landschaftsbild, zus&tzlich
wird mit der Durchgriinung des Plangebietes eine deutliche Verbesserung
der bisherigen Situation erreicht. Fir die Eingriffe in die betroffenen
SchutzgUter Boden, Grundwasser und Luft verbleibt nach Abzug der fest-
gesetzen Ausgleichsmalnahmen ein Defizit von ca. 2,8 ha stark tber-
pragtem Naturboden, der dem Naturhaushalt lanfristig entzogen wird. Um
diese Beeintrachtigungen zu kompensieren soll die Leistungsfahigkeit des
Bodens auch in Bezug auf die Grundwasserbildung an anderer Stelle lang-
fristig verbessert werden.

Zur Ermittlung von Art und Umfang der erforderlichen Ersatzmafinahme
wird auf die Grundzlige der "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” zuriickgegriffen. Bei
einer Orientierung an diesen Grundzligen sind bei einer Versiegelung von
Boden mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz, wie die stark Gber-
pragten Ackerbdden im Plangebiet, Kompensationsmaldnahmen im Ver-
haltnis 1 : 0,3 vorzusehen. Da eine Flachenentsiegelung an anderer Stelle
als Ausgleich fur die Flachenversiegelung im Plangebiet nicht mdglich ist,
wird als MaRBnahme geplant, eine Flache aus der intensiven agrarischen
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Nutzung zu nehmen und im Sinne der Extensivierung zu entwickeln (s.u.).
Da eine Bodenversiegelung von 60 % durch den Bebauungsplan vorberei-
tet wird, wird neben dem Schutzgut Boden auch das Schutzgut Grund-
wasser beeintrachtigt.

Als VermeidungsmaRnahme ist hier die Anlage eines Regenwasserriickhal-
tebeckens zu nennen, dessen Béschungsbereiche naturnah gestaltet wer-
den sollen. Eine KompensationsmaRnahme stellt die Ricknahme von
grundwasserbelastenden Nutzungen (z.B. Verminderung von Diingerein-
trag) auf der nachgewiesenen Ersatzflache dar. Diese Manahme wird mit
dem Ausgleich fur das Schutzgut Boden verbunden werden.

Es wird davon ausgegangen, dal® mit der Kompensation fir das Schutzgut
Boden im {ibrigen auch die Schutzgiter Luft, Wasser und Grundwasser
kompensiert werden kénnen. Fir das Schutzgut Wasser und Grundwasser
erachtet die Stadt einen Ausgleich Uber die Ersatzmalinahme:

- Entwicklung von 1,0 ha Ackerland in schwach Uberpragtes NaRgrin-
land und Pflanzung von ca. 1000 Weidengehdlzen

aus ausreichend:
Begriindung:

Die Stadt verkennt nicht, daR hinsichtlich des Schutzgutes "Wasser"
ebenfalls eine erhebliche Beeintrdchtigung vorliegt. Diese 1aRt sich aller-
dings nicht hinreichend rechnerisch-quantitativ sondern nur wertend
erfassen. Zu bertcksichtigen ist, da® durch entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan von einer 60 %igen Versiegelung auszugehen ist. Auf
den nicht versiegelten Fldachen tritt eine Verbesserung der Grundwas-
sersituation ein, da die intensive Diingung im Rahmen der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung nunmehr entféllt. Des weiteren wird eine
deutliche Verbesserung der Grundwassersituation mit besserer Wasser-
bindung und -reinigung, durch die im Baugebiet festgesetzten Pflanzge-
bote, die teilweise tief wurzelnden Bewuchs vorschreiben, erreicht.
Ferner wird im naturnah begriinten Regenriickhaltebecken des Baugebie-
tes die Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung verbessert.
SchlieBlich wird auf der extern gelegenen 1 ha groRen Kompensations-
flaiche "Im Horn" durch Verndssung und Aufgabe der Intensivlandwirt-
schaft sowie durch Bepflanzung, die bisherige Beeintrdchtigung der
Grundwassersituation beseitigt und gleichzeitig erheblich verbessert. Die
Vorhaltung weiterer Flachen im Hinblick auf eine etwa verbleibende
Nichtkompensation kann die Stadt Schoningen aufgrund ihrer duRerst
angespannten wirtschaftlichen Situation (fehlerhafter Haushaltsaus-
gleich) und aufgrund der Tatsache, daR die daflir bendtigten Flachen
weitgehend einer Disposition der Stadt Schoningen entzogen sind (Wald-
gebiet EIm, Landschaftsschutzgebiet, Braunkohletagebaufelder, Vorbe-
haltsflichen Landwirtschaft, Bodenschéatze), nicht vornehmen. In diesem
Zusammenhang ist zu erwahnen, daR die die Stadt Schéningen treffen-
den erheblichen finanziellen Belastungen gréfRtenteils durch MalRnahmen
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verursacht werden, die gleichzeitig zu einer Verbesserung der Grund-
wassersituation fiihren (Rekultivierungs- und SicherungsmaRnahmen
eines Altlastenstandorte im Bereich des Ohrsleber Weges in unmittel-
barer Ndhe des Baugebietes und Neubau der Klaranlage, Neubau der

Ortskanalisation Hoiersdorf).

Weitere der darliber hinausgehenden ErsatzmalBnahmen fihren zu einer
Verteuerung der Gewerbefldchen. Unter Berlicksichtigung des dramati-
schen regionalen (BKB, VW) und lokalen (Abo, Stahibau Weber) Arbeits-
platzverlustes und weit (iber dem Bundesdurchschnitt liegender Arbeits-
losenquote muR nach Auffassung der Stadt Schéningen unter Zurick-
tritt aller weiteren relevanten Belange dem Ziel der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitspldtzen in der Abwédgung der Vorrang einge-
raumt werden.

Als ErsatzmaRnahme wird die Stadt daher die

- Entwicklung von 1,0 ha Ackerland in schwach Gberpragtes NaRgrun-
land veranlassen.

Die MaRnahme soll auf einer Fldche in der Ndhe der Schéninger Aue auf
einen Flurstiick mit der Bezeichnung "Das Horn" erfolgen. Diese Flache
befindet sich im Eigentum der Stadt und steht daher fir diese MaRnahme
zur Verfligung.

Dabei ist eine Bepflanzung mit Weidengeblsch ca. 1000 Stlick sowie die
Verndssung der Fliche vorgesehen. Die Stadt beabsichtigt die vorgenann-
te ErsatzmaRnahme in Abstimmung mit den betroffenen angrenzenden
Landwirten, den Interessenverbanden der Landwirte (Landwirtschaftskam-
mer und Landvolk) sowie mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des
Landkreises vorzunehmen.
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- Immissionsschutz

Unmittelbar nérdlich an das Bebauungsgebiet grenzt die LandesstralRe

L 652 auf deren Nordseite sich eine als Mischgebiet eizustufende Bebau-
ungs befindet an. Um sicher zu gehen, daR die Belange des Larmschutzes
ausreichend gewahrt werden, hat die Stadt das Blro Bonk, Maire, Hopp-
mann mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt.
Die Stadt Schoéningen macht sich das Gutachten zu eigen. Es ist als An-
lage der Begriindung des Bebauungsplans beigefiigt, wobei die Stadt sich
der Argumentation des Schallgutachtens anschliet, daR bei Zugrundele-
gung der Orientierungswerte im Gewerbegebiet (65/50 dB(A) die MI-
Orientierungswerte an der angrenzenden Nutzung nahezu eingehalten
werden kénnen. (Schalltechnische Gutachten -95032- Bonk-Maire-Hopp-
mann, S. 10).

Die Ausweisung entspricht dem "Modell O" gemaR schalltechnischem
Gutachten.

Die Stadt hat dieses Modell gewahlt, um ein uneingeschréanktes Gewerbe-
gebiet ausweisen zu kénnen. Der Ansatz "Modell O" fliihrt in dem am
starksten betroffenen Aufpunkt (1) zu einer Uberschreitung der o.g. Orien-
tierungswerte um 0,5 dB(A).

Eine derart geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte kann als
Ergebnis der stadtebaulichen Planung akzeptiert werden.

Unter der Voraussetzung, dald es sich bei der als MI-Flache eingeschéatzten
Bebauung nérdlich der LandesstraRe um einen "Siedlungssplitter” bzw.
eine Bebauung um unbeplanten AuRenbereich handelt, hat die Stadt in
ihrer Abwagung der Ausweisung eines uneingeschréankten Gewerbegebie-
tes den Vorrang gegentiber der o.g. geringfiigigen Uberschreitung an einen
Aufpunkt eingeraumt. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen,
daR die Orientierungswerte als Anhaltswerte fir die stddtebauliche Pla-
nung zu verstehen sind und entsprechend den Regelungen der VVBBauG
nach dem Ergebnis der Abwagung im jeweiligen Einzelfall Giberschritten
oder unterschritten werden kénnen. Eine zwangslaufige Koppelung an die
(zahlengleichen) Immissionsrichtwerte der TA-Larm ist im vorliegenden Fall
nicht vorzunehmen, da im Rahmen der stadtebaulichen Planung die kum-
mulative Wirkung aller Gewerbelarmimmissionen aus dem geplanten
GE-Gebiet betrachtet wurden.

Fir die im Gewerbegebiet gem. 8 8 (3) Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen wird keine Beschrankung vorgesehen. Der Empfehlung einen
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Abstand von 20 m zur Stral3e hierfiir einzuhalten (Schalltechnisches Gut-
achten -95032-Bonk-Maire-Hoppmann S. 11), wird insofern gefolgt, als
eine generell von Bebauung freizuhaltende Flache entlang der Landesstra-
Re festgesetzt wurde.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte
Scheune, die hier zu erwartenden Emissionen z. B. in Verbindung mit der
Trocknung und Einlagerung von Getreide sind im Rahmen gegenseitiger
Ricksichtnahme zu tolerieren.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung

- Der Landkreis Helmstedt weist mit Schreiben vom 23.11.1995 darauf
hin, daR noch nicht feststeht, ob das im éstlichen Teil des Planes fest-
gesetzte Regenriickhaltebecken einem wasserrechtlichen Genehmi-
gungsvorbehalt unterliegt. Dies hangt von der Zweckbestimmung des
Beckens ab, und insbesondere davon, ob eine Behandlung des Abwas-
sers erfolgen soll. Zu dieser Frage wére zu gegebener Zeit mit dem Um-
weltamt beim Landkreis als Untere Wasserbehdrde Kontakt aufzuneh-
men.

- Die Deutsche Telekom AG gibt mit Schreiben vom 14.11.1995 den
folgenden Hinweis:

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung

neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-

rung mit dem StraRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist

es notwendig, da® Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom, Niederlassung Goéttingen, Postfach
4002, 38030 Braunschweig, Ressort BZN 66, Telefon (0531) 272-
3601, mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt wer-
den.

AuRerdem bitten sie, ihnen eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen
Plans sogleich nach dessen Bekanntmachung zu Gbersenden.

- Die UZH weist mit Schreiben vom 07.11.1995 darauf hin, daR sie mdg-
lichst frihzeitig Uber konkrete Planungen unterrichtet werden mdéchten.
AuRerdem muR bei BepflanzungsmaRnahmen im Nahbereich der Leitung
berlcksichtigt werden, daB ein Sicherheitsabstand von ca. 3 m zu den

Leiterseilen bei gréRtem Durchhang einzuhalten ist und die Gewéchse im

Laufe der Zeit diesen erforderlichen Mindestabstand unterschreiten, sind
sie auf Kosten der Unterhaltungspflichtigen auszuasten oder zu entfer-
nen.
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Sie weisen vorsorglich darauf hin, dal3 Bauarbeiten im Bereich der Lei-
tung mit besonderer Vorsicht ausgefiihrt werden missen, da unzulassi-
ge Naherungen mit Baumaschinen oder dhnlichem zu lebensgefahrlichen
Verletzungen fuhren kénnen.

Da im Zuge der Bebauung des Industriegebietes zusétzlicher Bedarf an
elektrischer Energie erwachst, wird eine Erweiterung des in der Néhe
vorhandenen Netzanlagen erforderlich. Es ist davon auszugehen, daR auf
dem beplanten Geldnde mehrere Transformatorenstationen errichtet und
in unser Mittelspannungsnetz eingebunden werden missen. Eine Festle-
gung Uber die Art und die Anordnung der Transformatorenstationen
kann jedoch erst nach Einsichtnahme, detaillierter Bauunterlagen und
Kenntnis Gber den jeweiligen Elektrizitatsbedarf erfolgen.

Die Kosten fiir diese Netzerweiterungen werden geméaf den "Allgemeine
Bedingungen fir die Belieferung von Sonderabnehmern mit elektrischer

Energie" den Bautrégern angelastet.

- Altlasten

Der Landkreis Helmstedt weist mit Schreiben vom 23.11.1995 darauf hin,
daR sich unweit siidwestlich des Planbereiches zwei Altablagerungen
befinden. Die nichstgelegene hat ein Volumen von etwa 6.000 m*® und
erstreckt sich an der Nordostseite des ehemaligen Bahndammes nach H6-
tensleben, die andere liegt jenseits dieses Bahndammes. Von diesen bei-
den Altablagerungen gehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand allerdings
keine nachteiligen Einflisse flr das Planungsgebiet aus.

AuBRerdem schlieRen sich nordwestlich des Planbereiches jenseits der
Oschersleber StralRe Flachen an, fiir die erhebliche Bodenverunreinigungen
aus friiherer gewerblicher Nutzung bekannt sind. Da die genauen Grenzen
des verunreinigten Bereiches nicht bekannt sind, kann leider nicht definitiv
ausgeschlossen werden, daR die solchermaBen verunreinigte Fldche auch
noch Uber die Oschersleber StraRe hinausreicht. Sollte wéhrend der spate-
ren Realisierung der Planung verunreinigtes Erdreich zu Tage treten, so
sind die Arbeiten unverzliglich einzustellen, und das Umweltamt beim
Landkreis ist zu verstandigen.

- StraRen und Verkehr

Das StraRenbauamt Wolfenbiittel bittet mit Schreiben vom 13.11.1995
bei der weiteren Planung bzw. bei der Realisierung um die Beachtung der
folgenden Hinweise:

Fir die Einmindung in die L 652 ist gem. 8 34 Niederséchsisches Stra-
Rengesetz (NStrG) vor Baubeginn eine Kreuzungsvereinbarung mit dem
StraRenbauamt Wolfenbuttel abzuschlieRen. Hierzu sind Planunterlagen
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(4fach), entsprechend dem als Anlage beigefiigten Merkblatt "Einzelheiten
zum Fertigen von Planunterlagen fir den Bau von Einmindungen”, zu
erarbeiten und dem Antrag zum Abschluf3 einer Vereinbarung beizufligen.

Die dem StraRenbauamt Wolfenblittel durch den Bau der neuen Einmiin-
dung entstehenden Mehrunterhaltungskosten sind in kapitalisierter Form
dem Amt zu erstatten.

FGr das neue Baugebiet werden seitens des Stral3enbaulasttréagers der
LandesstralRe keine Larmschutzmafinahmen errichtet und auch keine Ko-
stenlibernahme fiir solche Anlagen in Aussicht gestellt.

- Naturschutz

Das Staatliche Forstamt Schoéningen bittet mit Schreiben vom 22.11.1995
um Berilcksichtigung folgender Anregung:

Aus forstfachlichen und 6kologischen Griinden wird empfohlen, daf3 bei
der Ausfliihrung der AusgleichsmaBnahmen nur Baume und Straucher
heimischer Herkunft Verwendung finden. Dies dient der Sicherung der
heimischen Flora und ihrer gesamten genetischen Bandbreite. Gehdélze aus
dem "normalen" Garten- und Landschaftsbau erfiillen diese Kriterien oft
nicht, so dal® darum gebeten wird, dies bei den Ausschreibungen zur
Bedingung zu machen.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange eingegangen, die fiir die Planentscheidung eine Ab-
wagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit 8 1 (5) und § 1 (6) BauGB erfor-

derlich machten.
Der Rat der Stadt Schoningen hat diese Stellungnahmen geprift und im
einzelnen dazu Beschlul® gefalRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-

gung und Planentscheidung.
Katasteramt Helmstedt, Stellungnahme vom 05.02.96

Zu den o.a. ausgelegten Planunterlagen ist zu beanstanden, dal auf allen
Planen die Herausgebervermerke der Katasterverwaltung fehlen.

BeschluRR:

Die Herausgebervermerke werden auf den Planunterlagen ergéanzt.
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Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig, Stellungnahme vom 28.02.96

Hinsichtlich der beabsichtigten Planung des Gewerbegebietes "Uber der
Grasmuhle" bestehen von hier aus immissionsschutzrechtliche Bedenken.

Das in der Anlage beigefligte Gutachten des Ingenieurbiros Bonk-Maire-
Hoppmann vom 12.04.1995 Z/h - 95032 - zeigt, dal die von der TA-
Larm geforderten Larmrichtwerte nicht sicher eingehalten werden kdnnen.

BeschluR:

Die Plandarstellungen werden beibehalten. Die Angaben in der Begrin-
dung auf S. 10 werden korrigiert (Orientierungswerte 65/50 dB(A)
und nicht wie falschlich angegeben 65/59 dB(A)). Die Begrindung
wird erganzt.

Begriindung:

Die Ausweisung entspricht dem "Modell O" gemé&R schalltechnischem
Gutachten.

Die Stadt hat dieses Modell gewahlt, um ein uneingeschranktes Gewer-
begebiet ausweisen zu kénnen. Der Ansatz "Modell O" fihrt in dem am
starksten betroffenen Aufpunkt (1) zu einer Uberschreitung der o.g.
Orientierungswerte um 0,5 dB(A).

Eine derart geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte kann als
Ergebnis der stadtebaulichen Planung akzeptiert werden.

Unter der Voraussetzung, daR es sich bei der als MI-Fldche eingeschatz-
ten Bebauung nérdlich der Landesstral’e um einen "Siedlungssplitter”
bzw. eine Bebauung im unbeplanten AuRenbereich handelt, hat die
Stadt in ihrer Abwadgung der Ausweisung eines uneingeschrankten Ge-
werbegebietes den vorrang gegenuber der o0.g. geringfligigen Uberschrei-
tung an einen Aufpunkt eingerdumt. In diesem Zusammenhang sei dar-
auf hingewiesen, daR die Orientierungswerte als Anhaltswerte fur die
stadtebauliche Planung zu verstehen sind und entsprechend den Rege-
lungen der VVBBauG nach dem Ergebnis der Abwédgung im jeweiligen
Einzelfall Gberschritten oder unterschritten werden kdénnen. Eine zwangs-
ldufige Koppelung an die (zahlengleichen) Immissionsrichtwerte der TA-
Larm ist im vorliegenden Fall nicht vorzunehmen, da im Rahmen der
stddtebaulichen Planung die kummulative Wirkung aller Gewerbeldrmim-
missionen aus dem geplanten GE-Gebiet betrachtet wurden.
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Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 27.02.96

Zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes habe ich als Trager 6ffentlicher
Belange bereits unter dem 23.11.1996 eine Stellungnahme abgegeben
und darin einerseits mein grundsatzliches Einverstandnis mit der verfolgten
Planungsabsicht mitgeteilt, andererseits aber auch einige Planungsbeitrage
geleistet. Bei dem grundsatzlichen Einverstandnis bleibt es auch heute, fur
die Planungsbeitrage gilt inzwischen folgendes.

1. In meinem Planungsbeitrag Nr. 1 vom 23.11.1995 hatte ich beman-
gelt, da® die Abwagung uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nicht (iber alle Schritte nachvollziehbar sei. Darauf-
hin hat die Stadt die Frage, in welchem Umfang eine Versiegelung des
Bodens zu erwarten ist, vertieft behandelt und kommt dabei zu einem
Ergebnis, dal® ich wegen der bei Gewerbebauland Ublichen streng
betriebswirtschaftlichen Kalkulation langfristig zwar nicht fur tber-
zeugend halte, das ich aber auch nicht schllissig widerlegen kann.

Unabhéangig davon, ob 60 oder 80 % der Baugrundstlcke versiegelt wer-
den, kommt es zu einer Abwertung bezlglich der Schutzgiter "Boden™
und "Wasser - Grundwasser" jeweils von der Wertstufe 2 zur Wertstufe
3; das malgebliche Kriterium ist - wie aus den Tabellen 11 und 13 in den
"naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung”
ersichtlich ist - eine (auf das gesamte Gebiet bezogen) mehr als flinfzig-
prozentige Versiegelung.

Zu kompensieren ist dann bezliglich des Schutzgutes "Boden" nach Ziff.
4.3 der "naturschutzfachlichen Hinweise" eine Flache von 3,4 ha im Ver-
héaltnis 1 : 0,3, mithin 1,02 ha x 1 Wertstufe. Bezliglich des Schutzgutes
"Wasser - Grundwasser” betrdgt der Kompensationsbedarf (5,25 +

0,25 =) 5,50 ha x 1 Wertstufe. Auf die Anpflanzungen im StralBenraum
und auf den Baugrundstlicken kommt es dabei fiir die Anwendung des in
den "naturschutzfachlichen Hinweisen" dargestellten sog. "Breuer-Mo-
dells™ Gberhaupt nicht an, weil die Wertstufe 3 allein schon wegen der
mehr als finfzigprozentigen Versiegelung erreicht wird.

Auf die so ermittelten Werte ware die weitere Abwéadgung aufzubauen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die Stadt halt an der in
der Begriindung aufgefiihrten Ersatzmalinahme

- Entwicklung von 1,0 ha Ackerland in schwach Uberpragtes Nagriin-
land, mit der Anpflanzung von ca. 1.000 Weidengehdlzen fest.

Die Begriindung wird Uberarbeitet.
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Begriindung:

Die Stadt verkennt nicht, daf® hinsichtlich des Schutzgutes "Wasser"
ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung vorliegt. Diese 18Rt sich
allerdings nicht hinreichend rechnerisch-quantitativ sondern nur wer-
tend erfassen. Zu berlcksichtigen ist, daf3 durch entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan von einer 60 %igen Versiegelung auszu-
gehen ist. Auf den nicht versiegelten Flachen tritt eine Verbesserung
der Grundwassersituation ein, da die intensive Diingung im Rahmen
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nunmehr entféllt. Des
weiteren wird eine deutliche Verbesserung der Grundwassersituation
mit besserer Wasserbindung und -reinigung, durch die im Baugebiet
festgesetzten Pflanzgebote, die teilweise tief wurzelnden Bewuchs
vorschreiben, erreicht. Ferner wird im naturnah begrinten Regenrick-
haltebecken des Baugebietes die Grundwasserneubildungsrate durch
Versickerung verbessert. SchlieBlich wird auf der extern gelegenen 1
ha groRen Kompensationsflache "Im Horn" durch Vernassung und
Aufgabe der Intensivlandwirtschaft sowie durch Bepflanzung, die
bisherige Beeintrachtigung der Grundwassersituation beseitigt und
gleichzeitig erheblich verbessert. Die Vorhaltung weiterer Fldchen im
Hinblick auf eine etwa verbleibende Nichtkompensation kann die Stadt
Schdningen aufgrund ihrer duRerst angespannten wirtschaftlichen
Situation (fehlerhafter Haushaltsausgleich) und aufgrund der Tatsache,
daf3 die dafir benétigten Flachen weitgehend einer Disposition der
Stadt Schéningen entzogen sind (Waldgebiet EIm, Landschaftsschutz-
gebiet, Braunkohletagebaufelder, Vorbehaltsflachen Landwirtschaft,
Bodenschétze), nicht vornehmen. In diesem Zusammenhang ist zu
erwdhnen, dal die die Stadt Schdningen treffenden erheblichen finan-
ziellen Belastungen gréRtenteils durch MaRnahmen verursacht wer-
den, die gleichzeitig zu einer Verbesserung der Grundwassersituation
fuhren (Rekultivierungs- und SicherungsmaRnahmen eines Altlasten-
standorte im Bereich des Ohrsleber Weges in unmittelbarer Nahe des
Baugebietes und Neubau der Kldranlage, Neubau der Ortskanalisation
Hoiersdorf).

Weitere der darliber hinausgehenden ErsatzmaRnahmen fihren zu
einer Verteuerung der Gewerbeflachen. Unter Berlicksichtigung des
dramatischen regionalen (BKB, VW) und lokalen (Abo, Stahlbau We-
ber) Arbeitsplatzverlustes und weit (iber dem Bundesdurchschnitt
liegender Arbeitslosenquote mu® nach Auffassung der Stadt Schonin-
gen unter Zurucktritt aller weiteren relevanten Belange dem Ziel der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen in der Ab-
wéagung der Vorrang eingerdumt werden.
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2. Aus dem Planungsbeitrag Nr. 2 ist nach wie vor die Frage
offen, welche Kosten die vorgesehene externe Kompensa-
tionsmalinahme verursachen wird.

BeschluR3:
Die Kostenangaben werden in der Begriindung erganzt.

3. Den Planungsbeitrag Nr. 3 hat die Stadt zur Kenntnis genom- |
men und in der Entwurfsbegriindung dokumentiert, so daR es
sich erdbrigt, ihn zu wiederholen. Ergénzend dazu verweise
ich auf meine parallel abgegebene Stellungnahme zur 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes, der eine Karte mit den
Altstandorten im Bereich des Ohrsleber Weges und der Lan-
gen Trift beigefligt ist.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die Stellungnahme zur
8. Anderung des Flachennutzungsplans wird dort behandelt.

4. Den Planungsbeitrag Nr. 4 hat die Stadt berlcksichtigt, in- \
dem sie die Baugrenzen erweitert und dadurch auch im Be-
reich der Hochspannungsfreileitung die grundsatzliche M&g- |
lichkeit einer baulichen Nutzung geschaffen hat. Gegen den l
zugleich im Anschlu® an die textliche Festsetzung Nr. 9 auf
dem Bebauungsplan angebrachten "Hinweis" habe ich jedoch ‘
deswegen Bedenken, weil ein Bebauungsplan kein zusatzli- ‘
ches Genehmigungsverfahren installieren darf, sondern Inhalt
und Schranken des Eigentums definitiv bestimmen muR. Es
bietet sich in dem gegebenen Zusammenhang an, in der
textlichen Festsetzung Nr. 9 auf ein einschldgiges Regelwerk
(z.B. eine VDE-Vorschrift) zu verweisen, nach dem die erfor-
derlichen Schutzabstande zu bestimmen sind. Das schlief3t
fur die Praxis des bauaufsichtlichen Vollzuges eine einzelfall-
bezogene Beteiligung des betreffenden Energieversorgungs-
unternehmens nicht aus. Gerade im Hinblick darauf sollte in ‘
der Erklérung des Planzeichens "mit |
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Leitungsrechten zu belastende Flache" noch die BKB AG als
Beglinstigte angegeben werden; die Angabe "Versorgungs-
trager” ist zu allgemein.

BeschluR:

Der Hinweis wird aus dem Plan herausgenommen. Der Inhalt
wird in die Begriindung aufgenommen.

Die textliche Festsetzung Ziff. 9 wird um den Hinweis auf
die DIN Vorschrift erganzt.

Die Planzeichenerklarung wird durch die Nennung des Ver-
sorgungstragers konkretisiert.

Ein weiterer Verfahrensschritt wird nicht erforderlich, da es
sich hierbei um eine Korrektur im Sinne der Planeindeutigkeit
handelt.

5. Der Planungsbeitrag Nr. 5 ist erledigt.

6. Der Planungsbeitrag Nr. 6 ist durch die inzwischen offen-
sichtlich vorliegende Stellungnahme des StraRenbauamtes
Wolfenblittel ebenfalls erledigt.

7. Der Planungsbeitrag Nr. 7 gilt weiterhin, ohne daR es aber ir-
gendwelche Anderungen an Planentwurf oder Entwurfsbe-
grinung bedurfte. Der Sachverhalt ist bereits auf Seite 9 der

Entwurfsbegrindung dokumentiert.

Der Abschnitt 5.0 der Entwurfsbegriindung gibt jetzt die Tatsache der
finanziellen Férderung zutreffend wieder.

Weitere, neue Planungsbeitrage habe ich nicht mitzuteilen.
BeschluR:
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dal® der Landkreis die Planungsbeitrage
Nr. 5, 6 und 7 als ausreichend berlicksichtigt erachtet.
StraBenbauamt Wolfenbiittel, Stellungnahme vom 15.02.96

Der z.Zt. 6ffentlich ausliegenden o.a. Bebauungsplan stimme ich in straRen-
bau- und verkehrlicher Hinsicht grundsatzlich zu.

Meine Bedenken und Anregungen aus meiner Stellungnahme vom 13.1.95
sollen nach ihren Angaben beriicksichtigt werden.

Nachrichtlich bitte ich die Grenzen des Geltungsbereiches des o.g. Bebau-
ungsplanes um die StraRenflachen zu erweitern, die fiir den neuen StraRen-
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anschlufd der ErschlieBungsstral3e des o.a. geplanten Baugebietes erforder-
lich sind und nicht im Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau der Lan-
desstraRe 652 enthalten sind.

Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen.

Beschlul:

Der Geltungsbereich des Plans wird nachrichtlich korrigiert. Dabei
werden im Nordwesten die Bereiche der Abbiegespuren erfalit.

Ein erneuter Verfahrensschritt wird dadurch nicht erforderlich, da sich
die StraRenflache im Besitz der Stadt befindet.

UZH Helmstedt, Stellungnahme vom 20.02.96

Die uns mit lhrem Schreiben vom 23.01.1996 ibersandten Unterlagen fiir
die vorgenannte Bauleitplanung haben wir im Hinblick auf unsere Belange
und der unseren Tochtergesellschaft UGW (berpriift und nehmen, wie
bereits teilweise im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Versorgungstra-
ger, nachfolgend Stellung.

Das Gewerbegebiet wird an der Westseite von einer 20-kV-Abzweigfreilei-
tung zu den Aussiedlerhéfen tangiert. Im Zuge der ErschlieBung des Gewer-
begebietes werden wir und die UGW die im Nahbereich vorhandenen Netz-
anlagen anpassen und erweitern. Des weiteren werden wir die vorgenannte
Freileitung im Bereich des Gewerbegebietes durch ein Mittelspannungs-
kabel ersetzen. Es ist jedoch sicherzustellen, daR die Freileitungsstrecke
belassen werden kann, bis uns gesicherte und von Erdarbeiten unbeein-
trachtigte Kabeltrassen sowie ein Stationsstandort zur Verfligung stehen.

BeschluRR:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, daf bis zur Sicherung der Kabeltrassen
im StraRenraum die Freileitungsstrecke und ein Stationsstandort gesi-
chert, bzw. zur Verfligung gestellt werden miissen. Sie wird im Rah-
men der Ausbauplanung die erforderlichen Abstimmungen mit der
UZH, bzw. UGZ vornehmen.

Die von uns angestrebten Kabelfihrungen sind im beigefligten Lageplan
blau und der Standort der erforderlichen Transformatorenstation griin ein-
gezeichnet. Wir bitten, die Kabeltrassen und den Stationsstandort bei den
weiteren Planungen zu berilicksichtigen und eine Flache von ca. 5,0 m x
5,0 m fur unsere Station im Bebauungsplan auszuweisen.

Den genauen Umfang der fir uns bzw. der fur die UGW durchzufiihrenden
Tiefbauarbeiten kénnen wir und die UGW erst bei dem vor Baubeginn not-
wendigen Ortstermin angeben. Bei dieser Gelegenheit sollte auch eine
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Abstimmung der Ausfihrungsmodalitaten erfolgen.

Die jeweiligen Kosten der Netzerweiterungen werden gemaf den allgemei-
nen Bedingungen fir die Belieferung von Sonderkunden den Bautragern

angelastet.

Wir hoffen, lhnen die zur weiteren Bearbeitung notwendigen Informationen
gegeben zu haben, stehen jedoch fiir Riickfragen gern zu lhrer Verfigung.

BeschlufR:

Die Stadt wird im Rahmen der Ausbauplanung der StraRen und Wege
die erforderlichen Abstimmungen in Bezug auf die Kabeltrassen mit
den Versorgungstragern vornehmen.

Der Stationsstandort wird entsprechend dieser Stellungnahme im Plan
ausgewiesen. Ein weiterer Verfahrensschritt wird nicht erforderlich,
da sich die Flache z.Zt. im Besitz der Stadt befindet.

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fur Grundstticke, die als Verkehrs- und Wegeflachen festgesetzt sind, ist
vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Bau-

gesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (&8 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straen und Wege erfolgt
durch die Stadt Schéningen oder auf vertraglicher Grundlage durch einen
privaten ErschlieBungstrager.
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2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung )
- Grenzregelung ')

- Enteignung )

" Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Rege-
lung nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN

MASSNAHMEN
3.11 Grunderwerb fir Verkehrsflachen
3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen, einschl. Beleuch-

tung, Entwasserung und Begriinung.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe nachste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Fur die ErschlieBung des Baugebietes wird die Erganzung des StralRen- und
Wegenetzes der Stadt Schéningen erforderlich. Die ErschlieRungsmafnah-
men sind vorrangig durchzufiihren.

Die Stadt Schoéningen verfligt Gber ein vollstandiges Abwasserentsor-
gungssysten.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgelést werden, sind

z. Zt. nicht erkennbar. Soweit bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
soziale Harten eintreten, wird die Stadt im Rahmen ihrer Verpflichtungen
bei der L6ésung der sozialen Probleme behilflich sein.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Stralien und Wege wird durch die
Stadt Schéningen vorgenommen. Die ErschlieBungsmaRnahmen werden
aus Mitteln der Europaischen Union geférdert. Der entsprechende Bewil-
ligungsbescheid liegt bereite vor.
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K_(_)STENSCHATZUNSE FUR DIE ERSCHLIESSUNG DES INDUSTRIEPARKES
"UBER DER GRASMUHLE"

- Zusammenstellung -

1.

StralRenbau
1.1 Erstanlage

1.2 Endausbau

StraRenbeleuchtung

Regenwasserkanéle
3.1 Regenwasser-Grundstiicksanschlisse

3.2 Regenwasser-Rickhaltebecken und
Vorflut

Schmutzwasserkanile

4.1 Schmutzwasser-Grundstiicksanschliisse

Wasserleitung

Herstellung der Gasleitungen

Gesamtkosten

DM 525.000,00
DM 250.000,00
DM 60.000,00
DM 270.000,00
DM 19.000,00
DM 173.000,00
DM 345.000,00
DM 42.000,00
DM 1.684.000,00
DM 90.000,00
DM 90.000,00
DM 1.864.000,00
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KOSTENSCHATZUNG FUR DIE EXTERNE KOMPENSATION
GEMAR § 8a BNatG:

1. Anpflanzung von ca. 1000

verschiedenen Weidengeholze DM 5.000,00
2. Verlegung Ackerdrainage DM 7.000,00
Gesamtkosten DM 12.000,00

Diese Kosten sind Kosten flir diverse PflegemaRnahmen sowie ein jahrlicher
Pachtzinsausfall hinzuzurechnen.
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Die Begrindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB vom
29.01.1996 bis 29.02.1996 6&ffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 14.03.1996 durch
den Rat der Stadt Schéningen als Begriindung zum Bebauungsplan "Uber

der Grasmuhle" beschlossen.

Schéningen, den 14.03.1996

(Blrgermeister) 81‘938(, (Stadtdirektor)

Die Begriindung hat nach MalRgabe des Landkreises Helmstedt gem.
§8 3 (3)i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 04.11.1996 bis 04.12.1996 erneut
ausgelegen. Hierbei wurden keine neuen abwagungsbedurftigen Planungs-

beitrage vorgebracht.

Schéningen, den ............c.cueee...

...........................................................................................

(Blirgermeister) (Stadtdirektor)




