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Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Die Stadt Schéningen hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Vor dem Kloster Stidwest" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am westlichen Stadtrand zwischen den BundesstraRen
82 und 244. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dar-

gestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Fldachennutzungsplan der Stadt Schéningen weist in seiner 7. Anderung im
Bereich dieser Bebauungsplandnderung ein Sondergebiet flr einen Bau- und Heim-
werkermarkt aus, der an ein Gewerbegebiet sowie an eine HauptverkehrsstraRe
zwischen den BundesstralRen 82 und 244 angrenzt, aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan sowie seine 7. Ande-
rung werden im folgenden jeweils im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der_Bebauungsplan setzt in seiner bisherigen Fassung fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung ein Sondergebiet fiir einen Bau- und Heimwerkermarkt einschlieRlich
Gartencenter fest, das hier keine (iberbaubare Flache aufweist, dafiir aber eine durch
textliche Festsetzung néher bestimmte Fldche fiir das Anpflanzen von B&umen und
Strduchern sowie Flachen fiir Béschungen. Ein entsprechender Auszug aus dem Be-
bauungsplan wird im folgenden dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet steigt leicht nach Nordwesten an. Es wird bislang landwirtschaftlich
genutzt; Bd&ume und Blsche oder sonstiger wertvoller Bewuchs sind nicht vor-
handen. Der Landschaftsplan der Stadt Schéningen weist im Planbereich weder
wertvolle Biotope noch andere naturschutzrechtlich bedeutsame Landschafts-

bestandteile aus.

Im urspriinglichen Bebauungsplan sind Anpflanzungen rechtlich verbindlich vor-
geschrieben, die entsprechend zu beriicksichtigen sind.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll eine intensivere bauliche Nutzung
dieses Baugebietes ermdglicht werden. Bislang ist hier eine gréBere Anpflanzfliche
vorgesehen. Statt dessen soll nunmehr eine méglichst sparsame Bodennutzung
innerhalb dieses gréReren Sonder- und Gewerbegebietes vorgesehen werden. Ab-
gesehen von der aus stddtebaulicher Sicht notwendigen Durchgriinung des Bau-
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Flichennutzungsplan, 7. Anderung, M 1:5.000
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Baugesetzbuch, Baunutzungsver-

Art. der baulichen Nutzung ;

ordnung, Planzeichenverordnung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 ces Baugesetzbuches - BauGB - in der jeweils zuletzt geltenden
- BauNVO -) Fassung

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
Sonstige Sondergebiete

e

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs..4 BauGB)

StraBenverkehr

Sonstige Uberdrtliche und drt-
liche Hauptverkehrsstrafien

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

-0 —0—0— unterirdisch G Gasleitung
Grinflachen Sonstige Planzeichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. S und Abs.4 BauGB) .
:3 ”Umgrenzung des Anderungsbereiches
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Ausschnitt Bebauungsplan "Vor dem Kloster Siidwest”, M 1:1.000
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gebietes soll aber ansonsten die Kompensation des durch die Planung ermdglichten
Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft auBerhalb des Baugebietes konzen-
triert werden. Dadurch kann das wertvolle Bauland besser genutzt werden und der
vorhandene Bedarf an gewerblichen Baugrundstiicken mufd nicht dazu fdhren, dafl’
zusétzliche Fldchen in Anspruch genommen werden, sondern das einmal vorhandene
Bauland kann intensiver und damit sparsamer genutzt werden.

Es ist vorgesehen, einen Lebensmittelmarkt zu errichten, der aber aufgrund seiner
verhéltnisméRig geringen GréRBe keine Ausweisung seiner Flache als Sondergebiet
erfordert. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ist ausreichend,zumal durch den
Verzicht auf ein Sondergebiet dokumentiert werden soll, dal3 eben keine
groRflichigen Mérkte hier mehr zugelassen werden sollen, sondern allenfalls eine
verhiltnisméaRig kleinteilige Einzelhandelsnutzung, wobei dieser Bereich innerhalb der
Flachennutzungsplanung an der Grenze zwischen dem Sondergebiet - Bau- und
Heimwerkermarkt und dem Gewerbegebiet liegt. Nachdem der Fldchennutzungsplan
aber keine parzellenscharfen Ausweisungen trifft, berlhrt diese geringfligige
Abweichung nicht die Grundzlige der vorbereitenden Bauleitplanung.

Nach miindlicher Auskunft der BezwksreglerunQ Braunschweig erreicht dieses Vor-
haben keine GréRenordnung, die eine Uberpriifung der regionalplanerischen oder
raumordnerischen Belange erforderlich machte. Eine Schwéchung der Innenstadt als
Einzelhandelszentrum Schdningens wird nicht beflirchtet, weil der hier vorgesehene
Markt nicht als Ersatz, sondern als Ergdnzung des Angebots in der Innenstadt zu ver-
stehen ist.

Das MafR der baulichen Nutzung ermdglicht eine angemessene Bebauung, wobei auf-
grund der spezifischen Anforderungen ebenso wie im Ursprungsplan eine erhdéhte
Inanspruchnahme der Grundfldache fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten mdglich sein
mul3.

Durch diese Anderung verringert sich die Fldche fir Anpflanzungen um
ca. 3.161 m2. Diese Anpflanzungen waren im urspriinglichen Bebauungsplan Teil der
dort vorgesehenen KompensationsmafBnahmen flr den schon bislang zuldssigen Ein-
griff in die Belange von Natur und Landschaft. Durch die Inanspruchnahme eines
Teils dieser Anpflanzflache flr bauliche Zwecke wird somit nicht nur die bisherige
Ackerfldche entfallen, sondern eben auch die festgesetzte Anpflanzfldche einschliel3-
lich der Anpflanzungen selbst. Nachdem keine Griinde erkennbar sind, aus denen der
darin zu sehende zusétzliche erhebliche Eingriff in die Belange von Natur und Land-
schaft nicht kompensiert werden sollte, ist hierflir gemaR Naturschutzrecht entspre-
chender Ersatz zu schaffen. Dieser Ersatz wird darin bestehen, dal3 auf einer nérdlich
des Plangebietes liegenden Ackerfliche auf den Grundstiicken Flurstlcknr. 15/2,
15/4 und 16, Flur 26, Gemarkung Schéningen, in der Gr63e von 3.000 m? eine
Aufwertung zu einer Streuobstwiese mit einem Abstand von hochstdmmigen
Obstbdumen alter Sorten von ca. 10 m untereinander vorgesehen werden. Die
Durchflihrung dieser ErsatzmaBnahme durch den Bauherrn mit Beginn der
Bauarbeiten wird gegentiber dem Landkreis Helmstedt nachgewiesen.

Durch die zusétzliche Bebauungsmdglichkeit wird die Begriinung des urspriinglichen
Baugebietes zwar vermindert, aber nicht vollstédndig unterlassen. Nachdem in der
Fldchennutzungsplanung zu erkennen ist, da3 sich hier nur voriibergehend der neue
Ortsrand befinden wird und das Gewerbegebiet noch nach Westen zu erweitern ist,
kann auf die unmittelbar bevorstehende Planung hierflir verwiesen werden, in der
laut Fldchennutzungsplan eine Ortsrandbegriinung in erheblichem MaR vorzusehen
1st.
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Durch die zusitzliche Nutzung kénnen zusétzliche Ldrmemissionen entstehen, die auf
die stdlich vorhandenen Wohngebiete einwirken kénnen. Hierzu wurde ein Gut-
achten des Biiros vereidigter Larmschutzsachversténdiger Bonk/Dr. Maire/Dr. Hopp-
mann, Garbsen, eingeholt, die zu dem Ergebms kommen, dal® es durch die Anderung
des Bebauungsplanes bzw. die Ansiedlung eines Marktes nicht zu einer Anderung
des Immissionssituation im Vergleich zur urspringlichen Bebauungsplanung kommt,
so daR aus Sicht des Immissionsschutzes keine bedenken bestehen. Das Kapitel
"Beurteilung" des Gutachtens wird dieser Begriindung als Anlage beigefligt.

Die westlich des Planbereiches vorgesehene Verbindungsstralle zwischen den Bun-
desstraRen 82 und 244 ist einschlieBlich der bereits geplanten Einmindung in die
B 244 laut Verkehrsplaner Heidemann/Braun, Braunschweig, so dimensioniert, daf3
die den zusidtzlich entstehenden Verkehr problemlos mit aufnehmen kann. Der
nérdlich des Plangebietes verlaufende Weg ist durch diese Bebauungsplandnderung
in seinem Bestand nicht betroffen und kann weiter genutzt werden.

Die textliche Festsetzung von wasserdurchldssigen Stellpldtzen und Zufahrten wird
nicht aufrechterhalten, weil es hierflir inzwischen eine allgemeingdiltige Regelung in
der neu gefal3ten Niedersdchsischen Bauordnung gibt.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der zusétzlich mdglichen Bebauung ist ohne weiteres moég-
lich. Dies trifft auch fiir die Regenwasserriickhaltung zu. Die Gasleitung Bramke-
Schéningen ist durch diese Plandnderung nicht betroffen.

Der Stadt entstehende Kosten

Der Stadt Schéningen entstehen durch die Inanspruchnahme dieser Plandnderung
keine Kosten.
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Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Vor dem Kloster Stiidwest"
vom 15.7.1996 bis einschlieBlich 15.8.1996

gemaR & 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde gemaR § 9 (8) BauGB vom Rat der
Stadt Schéningen beschlossen.

Schéningen, den 16. Okt. 1996

gez. Pause gez. Libbe

Blirgermeister Stadtdirektor




5. Beurteilung

Bei der angrenzenden Wohnbebauung werden die schall-
technischen Orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes

von

tagsuber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

eingehalten. Die Rasterlarmkarten unterscheiden sich von denen
des Hauptgutachtens nur geringflgig. Unmittelbar gegentber der
Hauptparkflache des Aldi-Marktes und des Bau- und Heim-
werkermarktes tritt eine geringflgige Pegelerhohung ein. Lediglich
bei dem Wohnhaus gegeniiber dem Parkplatz des Kaufhauses Dixi
werden die schalltechnischen Orientierungswerte um rd. 1dB
tiberschritten. Diese Aussage hatte sich im Hauptgutachten auch

schon ergeben. .

Zusammenfassend ergibt sich aus der schalltechnischen Unter—
suchung, daB die Ansiedlung des Aldi-Marktes nicht zu einer
Anderung der Immissionssituation flhrt. Bei der Wohnbebauung
gegenilber der B 244 werden die schalltechnischen Orientierungs—

werte eines allgemeinen Wohngebietes eingehalten. Aus der Sicht

des Immissionsschutzes bestehen gegen die Anderung des Be-

bauungsplanes und die Ansiediung des Aldi-Marktes keine

Bedenken.
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