© 2 e

. BEGRUNDUNG Stand: SatzungsbeschluB
zum Bebauungsplan “"Fabrikhof" mit Urtlicher Bauvorschrift liiber
Gestaltung der Stadt Schoningen,0Ortsteil Hoiersdorf, Landkreis
Helmstedt
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Nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum
Braunschweig, Wolfenbiittel, Helmstedt, Peine, Salzgitter v.
11.02.1974 (Nds. GVB1. S. 170) wurde die Stadt Schoningen
aus den ehemals selbstandigen Gemeinden Esbeck, Hoiersdorf
und der Stadt Schoningen gebildet. -Die Einwohnerzahl der
Stadt Schoningen ist fiir den 30.06.1985 vom Niedersdchsi-
schen Landesverwaltungsamt mit 14.370 angegeben worden.
Nach lTandesplanerischen Zielvorhaben gehort Schoningen zum
Ordnungsraum Hannover/Braunschweig. Die Ortsiage Schoningen
ist Grundzentrum mit der Entwicklungsaufgabe "Erholung".

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Schoningen 1980 entwickelt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-

KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erfor-
derlich, um in diesem Teilbereich der Ortslage das Geldnde
des ehemaligen Fabrikhofes einer Ordnung und Bebauung zuzu-
fihren. Entlang der Ortsdurchfahrt der B 244 bestehen hier
bereits Wohnhduser. Im siidlichen Teil des Planbereiches

] nordlich der KreisstraBe ist eine Griinfldache mit Teich vor-

C&t handen, diese soll als solche erhalten bleiben, weiterhin in
einem Teilbereich der Anlage eines Kinderspielplatzes dienen
und planrechtlich gesichert werden.  Das Gebiet nordlich die-
ser Grunflache ist zukiinftig als Wohngebiet vorgesehen. Ent-
sprechend der Lage wird es als allgemeines Wohngebiet fest-
gelegt, gegeniiber Tandwirtschaftliich genutzten Fldchen am
westlichen und nordlichen Rande des Planwirkungsbereichs
werden Grinfldchen und Pflanzbindungen festgesetzt.
Vorhandene Bdume sind zu erhalten. Dazu sind entsprechende
Festsetzungen getroffen.
Durch den vorliegenden Plan konnen Hoiersdorf, das aufgrund
seiner Lage und verkehrlichen Anbindung Siedlungserweite-
rungsgebiet der Kernstadt ist, rd. 26 neue Einfamilienhaus-
grundsticke aufgeschlossen werden. Bei der GroRfe Schoningens
und unter Beriicksichtigung geringer sonstiger Baufldchen wie
aber auch unter Beriicksichtigqung von Umstrukturierungen im
Stadtkern, ist das AuBmaB der Fldcheninanspruchnahmen zumal
eines ehemals gewerblich genutzten Bereichs durchaus ange-
messen.




1.3

PLANINHALT/BEGRUNDUNG —

- Baugebiete (Allgemeines Wohngebiet)

Das allgemeine Wohngebiet wird am ostlichen Rand des Plan-
wirkungsbereichs entlang der Sollinger Strafe nach dem Be-
stand erfaBt. Noch unbebaute Fldachen werden in das Konzept
fiir eine zukiinftige Oberbauung einbezogen. Der nordliche
Teil der hier  vorhandenen Bebauung ist zweigeschossig, inso-
fern wird auch hier die Zweigeschossigkeit festgelegt. Da-
rauf sind auch die Festsetzungen des MaBes der Nutzung iiber
Grund- und GeschoBfldchenzahlen abgestimmt. Mit der offenen
Bauweise soll die lockere Bebauung im Ortsteil Hoiersdorf
fortgesetzt werden. Fiir den siidlich daran anschlieBenden
Teilbereich entlang der Ortsdurchfahrt der B 244 wird nach
dem vorhandenen Bestand Eingeschossigkeit festgesetzt. Das
allgemeine Wohngebiet entspricht auch hier dem tatsachlichen
Bestand und es soll hier auch fortgesetzt werden. Mit Riick-
sicht auf den Bestand und die hier vorhandene Gebdudestruk-
tur werden Einzelhiuser festgesetzt. Das riickwartige Bauge-
biet im Bereich des ehemaligen Fabrikhofes wird ebenso als
allgemeines Wohngebiet WA gemdB BauNVO festgesetzt. Das MaB
der Nutzung wird hier so festgelegt, daB davon auszugehen
ist, daB Einzelhiuser auf entsprechenden Grundstiicken er-
richtet werden kdnnen. Die Eingeschossigkeit entspricht dem
in Neubaugebieten anzutreffenden MaBstab in Hoiersdorf, die-
ser soll auch hier fortgefiihrt werden. Nach den Regelungen
der Niedersichsischen Bauordnung ist der Ausbau des Dachge-
schosses zuldssig in dem in der Bauordnung geregelten Rah-
men. Die Festsetzung von Einzelhdusern wird ebenso mit dem
in neuen Baugebieten vorhandenen Charakter in Hoiersdorf be-
griindet wie auch damit, daB neben dem Angebot an mehrge-
schossigen Wohnhdusern bzw. in den Gebduden der Altstadt von
von Schoningen die Wohnform des freistehenden Einfamilien-
hauses nur an wenigen Standorten im Gebiet der Stadt Scho-
ningen zu realisieren ist. Damit wird in reizvoller Orts-
randlage ein zusdtzliches Angebot fiir diese Wohnform ge-
schaffen. .

Das Gelinde des Fabrikhofes wurde frither von einer Konser-
venfabrik genutzt. Die baulichen Anlagen wurden vollstdndig
entfernt und das Geldnde ordnungsgemdaB aufgefiillt. Aufgrund
der fritheren Nutzung des Geldndes liegen keinerlei Anhalts-
punkte dariiber vor, daB hier Schadstoffe in den Boden ge-
langt sein konnten. Weitergehende Untersuchungen werden da-
her in der Abwigung O0ffentlicher und privater Belange unter-
und gegeneinander als zu weitgehend angesehen.

- Grinfldchen/Landespflege

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Hoiers-
dorf. Oberwiegend handelt es sich um ehemaliges Fabrikgeldn-
de. Im siidlichen Teil befindet sich eine ehemalige private
Parkanlage mit Zierteich. Das Geldnde ist mit Pappeln, Bir-
ken, Linden, Kastanien, Ahorn und Obstbdaumen, Strauchern und
Biischen bestanden. Der friihere Zierteich stellt sich heute
als naturnaher Flachwassertimpel dar. Insofern soll der na-




turnahe Zustand erhalten werden (vgl. Landkreis Helmstedt
mit Schreiben v. 10.04.86).

Das Gelande fallt von Norden nach Siiden ab. Neben der o.a.
Grinfldache mit Teich sind Baume vorhanden. Diese wurden ein-
gemessen und durch entsprechende Festsetzungen gesichert.
Innerhalb des Planbereiches sind verschiedene Vegetations-
formen von nahrstoffreichen Ruderalfluren bis feuchtigkeits-
liebenden Geophyten (Friihlingsbliihern) vorhanden. Durch die
getroffenen Festsetzungen soll weitgehend der Griinbestand
gesichert werden. Bei der Festlequng der Flachen fiir Er-
schlieBungsanlagen wurde auf den vorhandenen Griinbestand
ebenfalls groBtmogliche Riicksicht genommen. Die gewahlte
StraBenfiithrung hat sich nach Priifung verschiedener Moglich-
keiten als diejenige erwiesen, die auch unter Beriicksichti-
gung einer wirtschaftlichen ErschlieBung den Erhalt des
schitzenswerten Baumbestandes und der sonstigen Vegetation
weitgehend gewahrleistet. Die zu befestigenden Verkehrsfld-
chen werden sparsam dimensioniert. Vorhandene Baume wurden
gesondert eingemessen und durch textliche Festsetzung gesi-
chert. Das Baugebiet erhdlt mit seinen Griinbestanden einen
besonderen, der vorhandenen Situation angemessenen Charak-
ter. Auf den Schutz der zu erhaltenden B3iume ist bei der
Durchfihrung von BaumaBnahmen besonders zu achten. Dabei ist
zu beriicksichtigen, daB der Wurzelbereich der Bdume in etwa
dem Kronendurchmesser entspricht. In diesem Bereich diirfen
keine bodenverfestigenden MaBnahmen (Lagern von Baumateria-
lien, Befahren mit Schwerlastfahrzeugen usw.) durchgefiihrt
werden. -

Zur Abgrenzung gegeniiber landwirtschaftlichen Fldachen werden
insbesondere im Bereich der Fluranlage "Am Holzwege" ebenso
Grinfldachen und Pflanzbindungen gegeniiber dem )zukiinftigen
Wohnbaugebiet festgelegt. Desweiteren sind im Planwirkungs-
bereich an bestimmten, durch die zukiinftigen Verkehrsanla-
gen markierten Bereichen StraBenbdume innerhalb der Ver-
kehrsflachen vorgesehen. Im Zuge der AusbaumaBnahmen wird
das beriicksichtigt. Die getroffenen Festlegungen werden ins-
besondere mit den Belangen der Landespflege in diesem gesam-
ten Bereich der Ortslage ebenso begriindet, wie mit Gesichts-
punkten der Ortsbildpflege. '

- Verkehrsflachen

a) StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Flachen fiir StraBen und Wege (s. angegebene Profile) sind
in Anlehung an die EAE 1985 (Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieBungsstraBen) ausgewiesen, dariiber hinaus ist
beabsichtigt in diesem vom Durchgangsverkehr abgelegenen
Bereich zukiinftig VerkehrsberuhigqungsmaBnahmen vorzuse-
hen. Vor Realisierung erfolgt dafir eine besondere Ab-
stimmung mit dem zustdndigen Polizeiabschnitt bzw. dem
StraBenverkehrsamt des Landkreises.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von Parkplatzen im offentlichen StraBenraum im Ver-
hdaltnis von mind. Wohneinheiten : Parkplatze wie 2 : 1




Rechnung getragen. Stellplatze werden durch Garagen und
Fldachen auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

c) Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Im Planbereich schon vorhandene Wegefldchen werden als
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Sie sollen auch kiinftig fir die ErschlieBung genutzt wer-
den konnen. Z. T. bestehen hier auch grundbuchlich einge-
tragene Wegerechte. Zur Sollinger StraBe soll dariiber
hinaus eine FuBwegeverbindung hergestellt werden, die der
Anbindung des neuen Baugebietes an den Ortskern dient.
Die unterschiedliche Widmung der Verkehrsflichen besonde-
rer Zweckbestimmung ist in der Planzeichnung kenntlich
gemacht.

- Beriicksichtigung des Spielplatzgesetzes
Fir Kinder 6 - 12 Jahre ist im Bereich des Bebauungsplans

"Fabrikhof" * “ in weniger als 400 m Abstand eine

SpielplatzgroBe von rd. 900 qm festgesetzt. Dariiber hinaus
ist davon auszugehen, daB durch den verkehrsberuhigten Aus- -
bau der ErschlieBungsanlagen zukiinftig auch innerhalb der
o! ErschlieBungsflichen weiterer Raum fiir den Bewegungsdrang

i - -
&' der Kinder zur Verfiigung steht. .

.fif - Ver- und Entsorgung

Fiir die geplanten Baugebiete ist der AnschluB an die Ver-
bundnetze (elektrische Versorgung, Erdgas, Wasserversor-
gung) vorgesehen. Das Oberflichenwasser wird ilber den vor-
handenen Regenwasserkanal in die Twieflinger StraBe abgelei-
tet. Fir die Beseitigung.des Schmutzwassers ist uber die
Transportleitung von Hoierdorf nach Schoningen der AnschluB
an die zentrale Kldranlage vorgesehen.

Die Beseitigung des Miills wird durch den Landkreis Helmstedt
durchgefiihrt.

- Brandschutz

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes ein-

vernehmlich mit den zustandigen Tragern Gffentlicher Belange
(Landkreis Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr) zu beriicksich-
tigen.

- Immissionsschutz

Die nachfolgenden Ermittlungen des Dauerschallpegels aus
Verkehrsldrm von der BundesstraBe B 244 aufgrund der Ver-
kehrsmengenkarte 1980, bzw. Angaben des StraBenbauamtes Wol-
fenblittel v. 25.03.86 ergeben kein Erfordernis fir Schall-
schutzmaBnahmen im angrenzenden WA-Gebiet:

Gesamtverkehr 2.176 Kfz /24 h
Anteil Giiterverkehr rd. 10 %

Die angegebene Verkehrsmenge pro 24 Std. wird auf DTV (16)
umgerechnet, da in Hoiersdorf nachts nur geringe Verkehrs-
mengen auf der B 244 liegen.
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DTV (16) = 2.176 Kfz = 136 Kfz /Std.
16 Std.

Nach Ziff. 2.1 Vornorm DIN 18005 betrdgt der dgvivalente

Dauerschallpegel damit rd. 53 dB(A).

Der zuldssige Dauerschallpegel fiir Allgemeine Wohngebiete
betragt am Tage 55 dB (A) und wird somit eingehalten.
Fiir die Nacht betrdgt der zuldssige Dauerschallpegel fir
WA-Gebiete 40 dB(A).
Die Verkehrsmenge auf der B 244 ist nachts gering. Um auch
hier auf der sicheren Seite zu sein, wird die Gesamtver-
kehrsmenge auf 24 Stunden umgerechnet und dieser Wert fir
die Belastung in der Nacht zugrundegelegt.
DTV (24) = 2.176 Kfz = 90 Kfz /Std.
24 Std.
Der dgvivalente Dauerschallpegel fiir diesen sicher zu hoch
angesetzten Wert betrdgt gem. .Ziff. 2.1 Vornorm DIN 18005
rd. 50 dB(A).
Gem. Ziff. 5 der DIN 18005 sind an Verkehrswegen 0Oberschrei-
tungen bis zu 10 dB(A) zugelassen, so daB auch in der Nacht
zuldssige Toleranzgrenzen fir Schallbelastungen aus Strafen-
verkehrsldarm eingehalten werden.
Es werden daher fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
unter Abwaqung offentlicher und privater Belange unter- und
gegeneinander keine Festsetzungen fiir SchallschutzmaBnahmen
getroffen.
Ausdriicklich wird jedoch darauf hingewiesen, daB passive
SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster, Rolladen, Gar-
tenrauern usw.) zur Befriedung des individuellen Ruhebediirf-
nisses zulassig sind, sofern sie nicht bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften entgegenstehen.

HINWEISE DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

- Verkehrswesen

Der Polizeiabschnitt Helmstedt (Schreiben v. 08.04.86) regt
an, die ErschlieBungsanlagen als "verkehrsberuhigte Zone" im
Sinne von VZ 325/326 StVO auszubauen und die Parkpldtze
nicht konzentriert in den Wendehdmmern auszuweisen, sondern
auch in den PlanstraBen. (Parkpldtze sind bei verkehrsberu-
higten Ausbau in den PlanstraBen vorgesehen, in den Wende-
hammern sind diese nur besonders ausgewiesen).

Der Landkreis Helmstedt (Schreiben v. 10.04.86 und v.
20.05.1987) weist fir den AnschluB an die K 26 auf das Er-
fordernis einer Vereinbarung hin.

- Wasserwirtschaft

Das Wasserwirtschaftsamt Braunschweig (Schreiben v.
02.04.86) weist auf das Erfordernis einer zentralen Entwas-
serung mit AnschluB an die Kldranlage Schoningen hin.

- Landwirtschaft

Vom Kreisverband des Niedersdchsischen Landvolks (Schreiben
v. 02.04.86) wird auf die Trennung landwirtschaftlicher Flad-
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chen zum Baugebiet hingewiesen, allseitig wird eine -—

2,5 --3 m hohe Hecke empfohlen. (Es wird daher am Nordrand
eine Pflanzenbindung festgesetzt, im Westen

eine Grinfldche mit Parksymbol und Pflanzbindungen).

- Stromversorgung

Die Oberlandzentrale Helmstedt (Schreiben v. 11.03.1986)
weisen auf das Erfordernis einer Erweiterung des Niederspan-
nungsnetzes hin (Leitungstrassen sind angegeben).

(Die Fiihrung der Leitungen ist in geplanten offentlichen
Verkehrsflachen moglich. Dariiber hinaus enthdlt der Plan
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Im iibrigen ist die Stadt
Schoningen Eigentiimerin der Flachen des ehemaligen Fabrikho-
fes, so daB einvernehmlich weitere Trassen festgelegt werden
konnen).

- Naturschutz

Der Landkreis Helmstedt weist mit Schreiben vom

03.03.1989 darauf hin, daB die zu erhaltenden Bdume wahrend
der Durchfiihrung von BaumaBnahmen besonders gesichert werden
missen. Dies gilt fiir den gesamten Wurzelbereich, der in
etwa mit dem Kronendurchmesser identisch ist. Der Wurzelbe-
reich ist durch geeignete MaBnahmen, z. B. Einzdunung zu si-
chern und darf nicht mit Schwerlastfahrzeugen befahren oder
als Lagerplatz genutzt werden.




1.5 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG .

Zum Planverfahren gem. § 2 a (6) BBauG sind Stellungnahmen
von Trigern offentlicher Belange und Dritten eingegangen,
die fir die Planentscheidung eine Abwagung gem. § 2 (1) in
Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG erforderlich

machten.

Der Rat der Stadt Schoningen hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis
der Abwaqung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:

LK Helmstedt
20.05.87

Zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes habe ich be-
reits unter dem 10.04.86 eine Stellungnahme als
Triger Gffentlicher Belange abgegeben. Damals habe
ich mitgeteilt, daB ich gegen den Planentwurf kei-
ne grundsdtzlichen Bedenken habe; dies gilt auch
heute noch.

Ich habe damals aber auch eine Reihe von Planungs-
beitragen geleistet, die bis heute erst zum Teil
(Nr. 3, 6, 8 und 10) durch Ergdnzung der Festset-
zungen und der Entwurfsbegriindung erledigt sind.
AuBerdem ist die Planung inzwischen in weiteren
Punkten iiberarbeitet worden. Im einzelnen trage
ich deshalb folgende Bedenken und Anregungen vor:

Mein Planungsbeitrag Nr. 1 vom 10.04.86 ist noch
nicht nachvollziehbar behandelt worden. Ich wie-
derhole ihn deshalb als Anregung.

Einer Beseitigung des Schmutzwassers iiber eine
Sammelklargrube kann ich aus heutiger Sicht auch
als Ubergangslosung nicht mehr zustimmen. Dies
gilt insbesondere angesichts der Tatsache, daB -
soweit mir bekannt ist - in diesem Jahr mit dem
Bau der Abwassertransportleitung vom Ortsteil
Hoiersdorf zur Kldaranlage Schoningen begonnen
wird. Bei einer Abwasserbeseitigung durch die zen-
trale Schmutzwasserkanalisation habe ich keine Be-
denken.

Der Planungsbeitrag Nr. 4 ist weitgehend beriick-
sichtigt. Ich bitte allerdings, die Beschreibung
des Zustandes von Natur und Landschaft dahingehend
zu ergidnzen, daB innerhalb des zu bebauenden Ge-
landes verschiedene Vegetationsformen von nahr-
stoffreichen Ruderalfluren bis zu feuchtigkeits-
liebenden Geophyten (Friihlingsblihern) vorhanden
sind.

Eine Auseinandersetzung mit dem Planungsbeitrag
Nr. 5 kann ich aus den verfigbaren Unterlagen
nicht ersehen. Ich weise deshalb nochmals auf den
erhaltenswerten alten Baumbestand an der Sidseite
der HaupterschlieBungsstraBe sowie im Norden und
im Osten des Plangebietes hin und bitte, die Baume
einzeln einzumessen und gezielt durch eine Fest-




LK Helmstedt
10.04 .86

setzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BBauG zu si-
chern.

Erginzend zu meinem Planungsbeitrag Nr. 7 vom

10.04.87 bemerke ich, daB zwar gegen den AnschlulB
der ErschliefungsstraBe und des geplanten FuBweges
an die KreisstraBe 26 vorbehaltlich entsprechender
Verwaltungsvereinbarungen keine Bedenken bestehen,

-daB aber ein AnschluB weiterer Zuwegungen aus
‘Griinden der Verkehrssicherheit unter den augen-

blicklichen baulichen Voraussetzungen nicht mog-
lich sein wird. - An der Einmindung der geplanten
ErschlieBungsstraBe in die KreisstraBe sind Sicht-
dreiecke mit einer Schenkelldnge von 52 m im Zuge
der KreisstraBe erforderlich.

Den Planungsbeitrag Nr. 9 beziiglich der Abstimmung
des StraBenausbaues hat die Stadt zur Kenntnis ge-
nommen. '

Wegen der Kostenbelastung fiir die Stadt .aus der
Plandurchfiithrung habe ich weiterhin keine Beden-
ken.

Stellungnahme zum Verfahren § 2 (5) BBauG:

Gegen die beabsichtigte Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes, zweier Grinflachen und der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen habe ich als
Triger offentlicher Belange keine grundsdtzlichen
Bedenken. Ich bitte jedoch, die nachstehenden Pla-
nungsbeitrdge zu beachten. - s

1. Das Gelande fdllt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes von Norden nach Siiden hin deutlich
ab. So betrachtet, ist eine genaue Beurteilung des

Planentwurfes ohne Ortskenntnis nur schwer mog-

"lich, so daB die Gefahr von Fehlentscheidungen be-

steht. Ich rege deshalb an, die Kartengrundlage
durch Hohenangaben zu ergdnzen, um den Plan besser
lesbar zu machen. ; '

2. Voraussetzung fiir das Erschlossensein des Bau-

gebietes und damit fir seine festsetzungsgemdfe
Inanspruchnahme ist eine schadlose Abwasserbesei-
tigung. Gegen eine Zwischenldsung in Form einer
Sammelkl3dranlage bestehen dabei keine Bedenken,
wenn nachgewiesen wird, daB dadurch Gewdsser nicht
verunreinigt werden (vgl. § 2 Ziff. 6 des Nieder-
sichsischen Naturschutzgesetzes) und wenn recht-
zeitig die erforderlichen wasserrechtlichen Geneh-
migungen eingeholt werden. Ich empfehle eine friih-
zeitige Kldrung dieses Fragenkomplexes mit den be-
troffenen Amtern in meinem Hause.

3. Der Bebauungsplan enthdlt einige Festsetzungen,
die auf einen konkreten Bebauungsentwurf zuge-

schnitten sind und sofort zu Schwierigkeiten bei

Planvollzug fihren, wenn ihnen die davon abwei-




chenden individuellen Winsche einzelner Bauherren
gegeniiberstehen. Das betrifft die Textliche Fest-
setzung Nr. 1 und die Pflanzgebote einschlief3lich
der Zufahrtsregelungen fiir die Grundstiicke nord-
lich der groBen Parkanlage. Ich rege an, diese
Festsetzungen daraufhin zu ilberprifen.

4. Grundsdtzlich sollte der Planungsentscheidung
eine genauere Bestandsaufnahme des Zustandes
von Natur und Landschaft vorausgehen, die dann als
Aussage im Sinne des § 6 des Niedersachsischen Na-
turschutzgesetzes in die Begriindung zu iibernehmen
ware. Dafiir und fiir die daraus abzuleitenden Pla-

nungsentscheidungen steht der Stadt das Amt fiur
Tiefbau und Regionalplanung in meinem Hause, das
die Aufgaben der Unteren Naturschutzbehorde wehr-
nimmt, zur Beratung zur Verfiigung.

5. Mir erscheint der Schutz des vorhandenen wert-

vollen Baumbestandes sinnvoll. Ich empfehle,
diese Bdume in den Bebauungsplan einzumessen und
durch eine entsprechende Textliche Festsetzung zu
sichern.

6. Das Gewdsser innerhalb der festzusetzenden "Uf-

fentlichen Griinfldache - Parkanlage", eine ehe--
maliger Zierteich fir eine private Parkanlage,
stellt sich heute als naturnaher Flachwassertimpel
dar. Es wird vorgeschlagen, auf Ausbau oder Ver-
groBerung dieses Gewdassers zu verzichten und es in
einem naturnahen Zustand zu belassen.

7. Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

soll von der Twieflinger StraBe, der Kreisstra-
Be 26, her erfolgen. Fiir den AnschluB der Gemein-
destraBe an die KreisstraBe ist eine Verwaltungs-
vereinbarung zwischen der Stadt und mir als Trager
der StraBenbaulast abzuschlieBen.

8. Fiir die offentliche Verkehrsflache, die die Er-
schlieBungsstraBe innerhalb des Baugebietes mit
der Sollinger StraBe verbindet, kann sich die Fra-
ge ergeben, inwieweit sie zur ErschlieBung von
Baugrundstiicken gemaB § 5 Abs. 2 Satz 1 der Nie-
dersdchsischen Bauordnung nutzbar ist. Soll eine
solche Benutzung ganz oder teilweise ausgeschlos-
sen sein, so empfehle ich die Festsetzung einer
“Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung -
FuBweg". Dabei wird zu bedenken sein, daB das Bau-
gebiet ansonsten nur iUber einen AnschluB an das
ortliche und iUberortliche StraBennetz verfiigt. Das
konnte sich in Storungsfallen negativ auswirken.

9. Zum Ausbau der offentlichen Verkehrsfldchen
stelle ich fest, daB sich eine Ausgestaltung
nach RAS und ein verkehrsberuhigter Ausbau wider-
sprechen. Ich empfehle daher, die in der Entwurfs-
begriindung angekiindigte Abstimmung mit dem Poli-
zeiabschnitt Helmstedt und dem StraBenverkehrsamt
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in meinem Hause mcCglichst friihzeitig vorzunehmen
und danach die Begriindung entsprechend zu fassen.

10. In der Entwurfsbegriindung sind 3 Punkte kor-
rekturbedirftig:

- Die Einwohnerzahl der Stadt Schoningen ist fir
den 30.06.85 vom Niedersachsischen Landesverwal-
tungsamt mit 14.370 angegeben worden;

- Schoningen gehort nach landesplanerischen Ziel-
vorgaben zum Ordnungsraum Braunschweig. SchGnin-
gen ist Grundzentrum mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe "Erholung";

- die Angabe auf Seite 3, daB "fiir Kinder im Alter
von 6 bis 12 jahren im Planwirkungsbereich eine
SpielplatzgroBe von rd. 14.000 gm festgesetzt"
werde, trifft nicht zu.

Wegen der Tragbarkeit des Kostenanteils, der bei
der Durchfihrung des Bebauungsplans der Stadt zu-
fallen wird, habe ich keine Bedenken.

Zu 1: BeschluB:

Bei der Kartengrundlage handelt es sich
um die amtliche Unterlage des Kataster-
amtes. In dieser sind Hohenangaben nicht
enthalten. Ein nachtrdgliches Einmessen
wird einen unverhd@ltnismaRig hohen wirt-
schaftlichen Aufwand erfordern. Der Stadt
sind die Hohenverhd@ltnisse bekannt. Sie
wird bei der Planung ihrer ErschlieBungs-
anlagen ohnehin weitere Hohenfeststellun-
gen vornehmen. Fiir den Bebauungsplan wird
es nicht fir erforderlich gehalten nun
unter hohem wirtschaftlichen Aufwand die
Hohenlinien gesondert aufzumessen. Von
weiteren Ergdnzungen des amtlichen Kar-
tenwerkes wird daher abgesehen.

Zu 2: BeschluB:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nach dem derzeitigen Stand der Entwidsse-
rungsplanungen ist ohnehin davon auszu-
gehen, daB bei Realisierung des Baugebie-
tes ein AnschluB an die zentrale Entwads-
serung mdglich sein wird. Insofern geht
die Stadt Schoningen ebenso davon aus,
daB eine zentrale Entwdsserung des Bauge-
bietes zukiinftig vorgenommen wird.

Zu 3: BeschluB:

Eine erganzende Beschreibung ces Zustan-
des von Natur und Landschaft wird nach
den Angaben des Landkreises (Untere Na-
turschutzbehdrde) in der Begriindung vor-
genommen.
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Katasteramt
Helmstedt
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Zu 4: BeschluB: —

Der Hinweis wird beachtet. Es werden
Griinbestdande eingemessen.

Zu 5: BeschluB:

Die Angaben des Kreises werden im Plan
durch das Sichtdreieck beriicksichtigt.

Wir stellten fest, daB die in unserem Schreiben
vom 11.03.86 im Verfahren gem. § 2 Abs 5 BBauG
enthaltenen Anregungen bisher nicht eingeflossen
sind. Deshalb iibersenden wir ihnen mit der Bitte
um entsprechende Beriicksichtiqgung eine Fotokopie
des damaligen Schreibens und die zugehdrige Anla-

ge.
Stellungnahme zum Verfahren § 2 (5) BBauG:

keine Bedenken

Fir die Versorgung der geplanten Neubauten mit
elektrischer Energie wird eine Erweiterung unseres
Niederspannungsnetzes erforderlich. Die von uns
angestrebten Trassen der neu zu legenden Kabel ha-
ben wir um beigefiigten Lageplan rot bzw. blau ein-
gezeichnet, fir die blau dargestellte Teilstrecke
miBte uns ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einge-
raumt werden.

Die Kosten fiir die Erweiterung unserer Netzanlagen
werden gemdaB der "Verordnung iiber Allgemeine Be-
dingungen fiir die Elektrizitdtsversorgung von Ta-
rifkunden (AVBE1tV)" den Bautrdgern angelastet.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Die Gewahrleistung der ordnungsgemdBen
Versorqung ist auch ohne Eintragung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes moglich,
da die Stadt Schoningen Grundeigentiimerin
der bisher unbebauten Grundstiicke ist
(Grunddienstbarkeiten). Zur Beriicksichti-
gung der hier vorgetragenen Belange er-
folgt ein ergdnzender Hinweis in der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Es wird gebeten, den StraBennamen der Erschlie-
BungsstraBe mit beschlieBen zu lassen und in die
Planunterlage einzuarbeiten.

Es wird weiterhin gebeten, diesen Namen dem Kata-
steramt moglichst frihzeitig mitzuteilen.

BeschluB:

StraBennamen werden nach BeschluB des Ra-
tes bericksichtigt und dem Katasteramt
mitgeteilt. Die Festlegqung von StraBenna-
men ist allerdings nicht Gegenstand eines
Planverfahrens.



DRITTE:

Irmgart Witt-
stock, Fabrik-
hof

22.04.87

Irmgart Witt-
stock, Fabrik-
hof

29.07.87

Nach Einsichtnahme der Planunterlagen (B-Plan
“Fabrikhof") habe ich festgestellt, daB mein jet-
ziger nordl. Zufahrtsweg durch die geplante Bebau-
ung vollstandig entfdllt. Der gesamte bisherige
Eingangsbereich meines Grundstiickes miBte auf die
Siidseite verlegt werden, damit die ErschlieBung -
meines in diesem Fall leider sehr groBen Grund-
stiickes - iliber den geplanten westlichen Stichweg
erfolgen kann.

Die o.g. MaBnahme wird sicherlich mit grofer Ko-
sten fiir mich verbunden sein. Im einzelnen waren
es im Augenblick folgende bauliche Verdnderungen:

- Begrenzungsmauer bzw. Zaun an der sidlichen
Grundstiicksgrenze

- Garagerzufahrt v. Siden muB innerhalb des Grund-
stiicks neu angelegt werden bzw. Garage muBl im
siidlichen Bereich des Grundstiicks neu errichtet
werden. ’

- Personeneingang

- Haustir

- 65 m Gehweg bis zum Hauseingang usw.

Da ich selbst die kostenaufwendigen Verdnderungen
kaum iibersehen kann, bitte ich um entsprechende
UOberpriifung durch einen fachkundigen Mitarbeiter
im Hinblick auf erf. zu gewdhrende Entschddigungs-
zahlungen (oder Verkauf meines Grundstiickes - da
Rentnerin) seitens der Stadt Schoningen.

Im Nachgang zu ihrer Stellungnahme vom 22.04.87 im
Rahmen der offentlichen Auslegqung des B-Plans "Fa-
brikhof" teilte Frau Wittstock dem Unterzeichneten
am 29.07.87 mit, daB fiir den jeweiligen Eigentumer
des Flurstiicks 111/5 ein Wegerecht an der Zufahrt
von der Twieflinger StraBe zum Flustiick 111/5 im
Grundbuch eingetragen ist.

Nach Auskunft des Amtsgerichtes Helmstedt ist im
Grundbuch der Stadt Schoningen, Blatt 75 in der
Abteilung II - Lasten und Beschrankungen - ein
derartiges Wegerecht eingetragen.

Darach ist der Eigentimer des Flurstickes 111/5
der Flur 2 - Gemarkung Hoiersdorf - berechtigt,
den o0.g. Zufahrtsweg - Flurstiicke 111/10 und
111/11, Flur 2 - zum Gehen, Reiten, Fahren, Vieh-
treiben und jeder sonst noch moglichen Wegenutzung
zu benutzen. Die Eintragungsbewilligung erfolgte
am 13.01.49. Die Eintragung wurde am 15.09.49 vor-
genommen.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
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Begriindung: e

Fir die ErschlieBung des neuen Baugebie-
tes wurde ein ErschlieBungskonzept erar-
beitet, das auf die ErschlieBung einer
groBeren Flache und einer Reihe von be-
bauten Grundsticken in diesem Teilbereich
des Stadtgebietes Riicksicht nimmt. Dabei
wurden die Grundstiicksverhaltnisse von
Frau Wittstock insbesondere dadurch be-
achtet, daB dieses Grundstiick nach wie
vor in seinem nordlichen Teil an den dort
festgesetzten Wendeplatz angeschlossen
werden kann. Hier entsteht kein groBerer
Aufwand fir eine anders geartete Grund-
stiickserschlieBung dadurch, daB die Er-
schlieBung an die zukiinftig offentlichen
StraBen verbessert durchgefiihrt werden
kann. e

Nach Siiden schlieBt offentliche Verkehrs-
flache an das Grundstiick, die der Verbes-
serung der ErschlieBungsverhdltnisse im
Planbereich dient. Auch hier kdnnte die
WegeerschlieBung fiir das "Grundstiick
Wittstock" vorgenommen werden.

Die ErschlieBung des Flurstiicks 111/5
wird grundsatzlich kaum verdndert. Ver-
schlechterungen sind auch kaum erkennbar,
so daB nach allem die bisher getroffenen
Festsetzungen des Plans beibehalten wer-
den. Sollten sich die hier vorgetragenen
Anregungen und Bedenken bereits auf die
Erhebung von ErschlieBungskosten bezie-
hen, so wird ausgefiihrt, daB diese unab-
hangig von dem Bebauungsplan nach dem
geltenden ErschlieBungsrecht der Stadt
Schoningen erhoben werden. Unter Beriick-
sichtigung der Belange des Wohnens, der
ErschlieBung, des Verkehrs, der Landes-
pflege, der Ver- und Entsorgung sowie der
Belange Dritter werden die Planfestset-
zungen in Abwagung offentlicher und pri-
vater Belange unter- und gegeneinander
beibehalten.

Bei der erneuten offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
sind Stellungnahmen von Trdgern offentlicher Belange und
Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung eine Abwa-_
gung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6)
BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Stadt Schoningen hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis
der Abwdagung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:
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Zu dem Entwurf des o. g. Bebauungsplanes-habe ich
als Trdger offentlicher Belange zuletzt unter dem
20.05.1987 eine Stellungnahme abgegeben und darin
mehrere Planungsbeitrage geleistet. Offenbar nicht
zuletzt als Ergebnis dieser Planungsbeitrage hat
der Planentwurf seither wesentliche Anderungen er-
fahren, so z. B. die Aufnahme von Festsetzungen
gem.. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und die Anderung der
StraBenfiihrung, aber auch die Aufnahme einer ort-
lichen Bauvorschrift iiber Gestaltung.

Auch gegen die nunmehr vorliegende Entwurfsfassung
habe ich als Trdager offentlicher Belange keine
grundsatzlichen Bedenken, ich leiste aber wiederum
Planungsbeitrdage mit der Bitte um Beachtung:

1. Die bisher unmittelbar am westlichen Rand des
Planbereiches vorgesehene ErschlieBungsstralBe
ist jetzt um 15 bis 20 m ostwarts verschoben wor-
den. Diese Losung bietet zwar Vorteile fir die Er-
schlieBung der Baugrundsticke und wird sich auch
auf das Erscheinungsbild des Baugebietes von aufBlen
her positiv auswirken, sie fihrt aber auch dazu,
daB ein aus landespflegerischer Sicht besonders
wertvoller Bereich mit naturnahem Heckenbestand
und Friihlingsbliihern, wie dem Lerchensporn, mitten
durchschnitten und damit weitgehend zerstort wird.
Unter diesem Gesichtspunkt war die bisherige Stra-
Benfiihrung in diesem Bereich eher vertretbar. Eine
Erschliefung des Baugebietes iber das Flurstiick
111/11 kommt aus meiner Sicht als Alternativliosung
nicht in Betracht, weil sie erhebliche straBenbau-
liche und verkehrstechnische Nachteile hatte.

2. Die Festsetzung "Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung” bedarf im Hinblick auf den
Planvollzug noch einer feineren Differenzierung.
Beabsichtigt ist vermutlich einerseits die Her-
stellung von offentlichen Verkehrsflachen, die
ausschlieBlich als FuBweg und damit nicht zur Er-
schlieBung nutzbar sind, und andererseits die Her-
stellung solcher Fldchen, die als FuBwege mit
Uberfahrtrecht fir Anlieger dienen sollen und da-
mit durchaus zur. ErschlieBung von Baugrundstiicken
herangezogen werden konnen. Diese Unterscheidung
muf noch in geeigneter Weise deutlich zum Ausdruck
gebracht werden.

3. Fiir weite Teile des Planbereiches ist die

Hauptrichtung der Gebdaude vorgegeben. Diese
Festsetzung kann zweifellos so getroffen werden,
ich rege jedoch an, sie im Interesse der zukinfti-
gen Bauherren dadurch zu lockern, dafl eine zweite
Hauptrichtung rechtwinkelig zur bisherigen zuge-
lassen wird. Ich sehe z. 7Z. keine stddtebaulichen
Grinde, die eine Beschrankung auf jeweils nur eine
Hauptrichtung erfordern, zumal die Hauptrichtung
mehrfach wechselt.




4. Um die Regelung des § 24 Abs. 6 des Niedersach-

sischen Strafengesetzes fur Vorhaben innerhalb
der Baubeschrankungszone entlang der Kreisstrafe
26 anwendbar zu machen, sollte die Strafenbegren-
zungslinie dort nachgetragen werden. Anwendungs-
voraussetzung ist u. a., daB der jeweilige Bebau-
ungsplan “die Begrenzung der Verkehrsflachen™” ent-
halten mufB.

5. Teile des Planbereiches sind in der Vergangen-
heit gewerblich genutzt worden. Dabei konnen
unkontrolliert Schadstoffe in den Untergrund ge-
langt sein. Aus meinen Akten sind dafir zwar keine
Anhaltspunkte ersichtlich, diesbeziigliche Untersu-
chungen konnen jedoch im Hinblick auf § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB und eine mogliche Schadenersatzpflicht
der Stadt zweckmdBig sein. Durch einfache Untersu-
chungen, z. B. auf die Parameter pH-Wert, Leitfa-
higkeit und chemischer Sauerstoffbedarf sowie auf
Leitsubstanzen wie z. B. Chlorit, Anmonium und
Nitrat, kann auf eine Belastung des Untergrundes
geschlossen werden. Grundwasseranalysen in Anleh-
nung an die Trinkwasserverordnung waren ebenfalls
hilfreich, um Kontaminationen festzustellen.

Friiher geduBerte Bedenken hinsichtlich der Abwas-
serbeseitiqung sind gegenstandslos, nachdem eine
zentrale Abwasserbeseitiqung zur Kldaranlage Scho-
ningen vorgesehen ist.

Wegen der Kostenbelastung fiir die Stadt habe ich
auch angesichts der jetzt vorliegenden Planfassung
kommunalaufsichtlich keine Bedenken-.

Bei der spateren Durchfiihrung von Bauarbeiten im
Planbereich miissen geeignete MaBnahmen zum Schutz
der vorhandenen Geholze ergriffen werden. Der Wur-
zelbereich der B3dume, der in seiner Ausdehnung
etwa identisch ist mit dem Kronenbereich, ist
durch Bauzdune so abzusperren, daB er weder mit
Baumaschinen oder Fahrzeugen befahren noch zum Ab-
lagern von Baumaterialien genutzt werden kann.

Beschliisse:

Zu 1: Der Anregung des Landkreises kann nicht
gefolgt werden.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden kann die Erschlie-
Bung des:Fabrikhofes nur vom Siiden her, von der
Twieflinger StraBe erfolgen. Eine ErschlieBung ube |
das Flurstick 111/11 kommt ebenfalls aus Verkehrs- |
sicherheitsgriinden nicht in Betracht. Eine Er-
schlieBung iiber eine westlich des Plangebietes
anzulegende ErschlieBungsstraBe scheidet aus, weil |
landwirtschaftlich genutzte Fldchen eines Privat-
manns in Anspruch genommen werden miRten und damit |
erhebliche Belange beeintrdachtigt werden wirden.
Die AufschlieBung kdnnte moglicherweise auch erst
nach Durchfiihrung eines Enteignungsverfahrens er-
folgen. Es ist daher die Trasse gewdhlt worden,

die am wenigsten Okologische Belange beeiptrachtic
Ware die Trasse weiter nach Westen verschoben ~

worden, wdre zusdtzlich noch groBer Baumbestand
betroffen.
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Zu 2: Der Anregung d¢=s Landkreises wird ent-
sprochen.

Die StraBen besonderer Zweckbestimmung werden

danach differenziert, ob sie als reine FuBwege

oder ob sie als FuB- und ErschlieBungswege dienen

sollen.

Zu 3: Auf Anregung des Landkreises entfdllt die
Festsetzung der Hauptgebduderichtung.

Zu 4: Die fehlenden StraBenbegrenzungslinien
werden in der -Planzeichnung ergdnzt.

Zu 5: Der Anregung des Landkreises soll erst bei
Planrealisierung entsprochen werden.
InTeilgebieten des Planbereiches befand sich eine
frihere Konservenfabrik. Es gibt keinerlei Hinweist
dafir, daB Schadstoffe in den Untergrund gelangt
sein konnen. Eine weitere Verzdgerung des Planungs-
ablaufes - die auch durch immer wieder neue Anre-
gungen der Trdger offentlicher Belange hervorge-
rufen wurde - ist ohne substantierte Grundlage
nicht hinnehmbar. Die Stadt Schdningen ist aber
Eigentimer fast des gesamten Plangeldndes und
wird vor AufschlieBung des Gebietes und vor der
VerduBerung von Parzellen die vom Landkreis vor-
geschlagenen einfachen Untersuchungen durchfihren.

Dem tatsdchlichen Schutz der Bdume bei Aufschlie-
Bung wird Qie Stadt Schéningen Rechnung tragen.




UZH Helmstedt
24.02.89

Katasteramt
Helmstedt
02.03.89

DRITTE:

1 St. Schdningen
-Bauverwaltung-
fir die Ehel.
Ingeborg und
Karl-Heinz

, Isensee

T 07.02.89

Die uns mit Ihrem Schreiben ibersandten Unterlagen
haben wir im Hinblick auf unsere Belange iuber-
priuft. .

Fiir die Versorgung der geplanten Neubauten mit
elektrischer Energie wird eine Erweiterung unseres
in der Ndahe vorhandenen Niederspannungsnetzes er-
forderlich. Die von uns angestrebten Trassen der
neu zu legenden Kabel entsprechend dem geanderten
Bebauungsentwurf haben wir im beigefiigten Lageplan
rot bzw. blau eingezeichnet. Fir die blau darge-
stellten Teilstrecken miiBte uns, soweit noch nicht
erfolgt, jeweils ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingerdumt werden.

Die Kosten fir die Erweiterung unserer Netzanlagen
werden gemalB der "Verordnung iUber Allgemeine Be-
dingungen fir die Elektrizitatsversorgqung von Ta-
rifkunden (AVBE1tV)" den Bautrdgern angelastet.

BeschluB:

Die von der UZH geforderten Leitungsrech-
te werden im Flan ergdnzt.

Begriindung:

Im Interesse einer geregelten Energiever-
sorgung werden die hierfir erforderlichen
Leitungstrassen nach Angabe der 0ZH fest-
gesetzt.

Folgende Stellungnahme:

An den rot gekennzeichneten Stellen wird empfohlen
die entsprechenden BestimmungsmaBe festzulegen.
Erst mit einer derartigen Festlegung ist die Lage
der parallel verlaufenden Baugrenzen einwandfrei
definiert.

BeschlufB3:

Die Anregung wird beachtet, die Plan-
zeichnung an den angegebenen Stellen ver-
maBt.

Begrindung:

Zugunsten der Eheleute Isensee ist im Grundbuch
von Hoiersdorf ein Wegerecht an den Flursticken
111/10 und 111/11 der Flur 2 eingetragen.

Dabei handelt es sich um den nicht ausgebauten Er-
schlieBungsweg von der Sollinger StraBe zum Grund-
stick der Eheleute Isensee (Flurstiick 111/5).

Herr Isensee weist darauf hin, daB dieses Wege-
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recht in der Planung bericksichtigt werden muB un
weiterhin Bestand haben soll. Einer Grundbuchinde
rung stimmen die Eheleute Isensee ohne weitere Er
orterungen mit der Stadt Schoningen vorerst nicht
zZu.

Des weiteren wird angeregt, den siidlich an das
Grundstick "Isensee" angrenzenden Wendehammer um
ca. 2,00 m zurilckzusetzen.

Herr Isensee bittet die Stadt Schoningen, im Be-
reich der ErschlieBungsstraBe vor seinem Grund-
stick eine Wendemoglichkeit (z. B. Wendehammer),
insbesondere fiir Versorgungsfahrzeuge, einzurich-
ten und im B-Plan auszuweisen.

Beschluf:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten
Begriindung:

Das zugunsten der Eheleute Isensee einge
tragene Wegerecht auf den Flurstiicken
111/10 und 111/11 dist in der vorliegende
Planung insofern beriicksichtigt, als daB
die Wegefiihrung zum Grundstiick Isensee
hier in keiner Weise veridndert wird. Fir
die ErschlieBung des neuen Baugebietes
wurde das ErschlieBungskonzept unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Verhalt-
nisse so entwickelt, daB die ErschlieBun
einer groBeren Fldache und einer Reihe vo
bebauten Grundstiicken moglich wird. Fiir
das Grundstiick Isensee kann ein zusatzli
cher AnschluB an eine neue StraBenver-
kehrsfldche im Sidwesten des Grundstiicks
entstehen, sc daP eine Verschlechterung
fir dieses Grundstiick keinesfalls be-
steht. Die angeregte Wendemdglichkeit fi
Millfahrzeuge besteht sowohl siidwestlich
als auch ostlich des Grundstiickes. Soll-
ten sich die hier vorgetragenen Anregun-
gen und Bedenken bereits auf die Erhebun
von ErschlieBungskosten beziehen, so wir
ausgefihrt, daB diese unabhdngig von dem
Bebauungsplan nach dem geltenden Er-
schlieBungsrecht der Stadt Schoningen er
hoben werden. Unter Beriicksichtigung der
Belange des Wohnens, der ErschlieBung,
des Verkehrs, der Landespflege, der Ver-
und Entsorgung sowie der Belange Dritter
werden die Planfestsetzungen in Abwidgung
offentlicher und privater Belange unter-
und gegeneinander beibehalten.
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BEGRUNDUNG ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrande von Hoiers-
dorf. Das Gelande fallt hier von Nord nach Sud ab. Nach Lage
und Topographie ist dieses Baugebiet weithin einsehbar. Es
bestimmt wesentlich den Ortsrand von Hoierdorf. Insofern
werden mit dieser Urtlichen Bauvorschrift uUter Gestaltung
die das Ortsbild wesentlich bestimmenden Dachformen und
Dachdeckungen geregelt. Die getroffenen Regelungen werden
damit begrindet, Disharmonien im Orts- und Landschaftsbild
zu vermeiden.

Zu § 1 - Durch den Bebauungsplan wird ein Baugebiet am westlichen

Ortsrande von Schoningen erfaBt. Innerhalb des Baugebie-
tes befinden sich an der "Sollinger StraBe" Wohnhduser.
Auch im Inneren des Baugebietes befindet sich ein Wohn-
haus. Da die Regelungen sich nur auf Dachformen und
Dachdeckungen beziehen und auf den bereits bebauten
Grundsticken noch wesentliche Grundstiicksteile bisher
unbebaut sind, werden die Regelungen fiir den bereits be-
bauten und unbebauten Teil gleichermaBen erlassen. Dies
wird auch mit gerechter Abwagung offentlicher und priva-
ter Belange unter- und gegeneinander begriindet.

2 - Die Dachformen bestimmen weitgehend das Orts- und Land-
schaftsbild. Dabei wird im wesentlichen zukiinftig das
Wohnhaus auf den privaten Grundstiicken das Orts- und
StraBenbild bestimmen. Die Regelunger sind somit auf die
Hauptgebdude beschrankt. Nebengebaude wie zum Beispiel
Garagen sind durch diese Regelungen nicht erfaft, um
auch Flachdacher und auch flachgeneigte Garagendadcher
zuzulassen. Die Cachneigungen bericksichtigen den Ausbau
der Dachgeschosse im Rahmen der Nds. Bauordnung.

Zu § 3 - Die Farbe der Ddcher bestimmt am Ortsrand weitgehend das

Orts- und Landschaftsbild. Um hier Disharmonien zu ver-
meiden wurden Regelungen getroffen, die sowohl den Ge-

sichtspunkten der Vermeidung von Diesharmonien gerecht

werden soll, andererseits aber auch den Gestaltungswil-
len der Bauherren nicht unnotig einengt.

Zu § 4 - Die Regelungen werden mit der Nds. Bauordnung begriindet.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHNMEN, FOR DIE DER
BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

Fir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen
festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im lUbrigen wird das allge-
meine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt

(§ 24 BauGB). ‘

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen und Wege
ist durch die Stadt Schoningen vorgesehen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegqgung *)

- Grenzregelung *)

- Enteignung *)

* ) Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.
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DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

Grunderwerb fiur Verkehrsflachen

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen ein-
schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung, Entwdsserung und
Herstellung der Grinflachen.

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (s. ndchste Seite)

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die
ErschlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufihren. Der StraBen-
bau wird die vorhandenen StraBenfihrungen erganzen. Die Ent-
wdsserung wird im StraBenraum in den auszubauenden Kanal der
Ortslage eingefiihrt. Die Abwdsser werden in die Klaranlage
nach Schoningen geleitet.

Besondere soziale MaBnahmen werden z. Z. nicht dargelegt, da
bei der Planaufstellung besondere Harten fir die Betroffenen
nicht erkennbar sind. Sofern bei der Realisierung des Bauge-
bietes besondere soziale Harten auftreten, wird die Stadt im
Rahmen ihrer Verpflichtungen bei der LOosung sozialer Proble-
me behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraBen und Wege wird
durch die Stadt Schoningen vorgenommen. Sie wird die MaBnah-
men finanzierern. Die Kosten werden nach dem geltenden Er-
schlieBungsrecht verteilt und iiber die Anliegerbeitrdage, wie
in der Kostenberechnung aufgefihrt, erhoben. Weitere Er-
schlieBungskosten werden iber den Gebuhrenhaushalt finan-
ziert.
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Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: Stadt Schoningen. OT Hoiersdorf, B-Plan FABRIKHOF

Der Stadt/Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 B8auGB in Ver-
bindung mit § 24 BauGB) fiir: ’

1. den Erwerb und die Freilegung der Fl&chen
fir die ErschlieBfungsanlagen ............. rd. DM -

Qﬁ‘ (stddtisches Eigentum)

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir .
ihre Entwdsserung und Beleuchtung ........ rd. DM 396.650,--

GeSaMEKOSEEN sscssssosssisnoosinncanssionnssnes rd. DM 396.650, --

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrige

GesamtKoSteN cscsvons ios siascoinsnisins san rd. DM 396.650, --
Abgaben lt. SAtzUNg .......eeeeoconcocoanns DM 356.985, --
Anteil der Stadt/Gemeinde ......ccccceencccans rd. DM 39.665,--

4. Weitere ErschlieBungskosten iber Gebiihren-
haushalt:

Erdgas , Wasserversorgung, Kanal-
KOSEUN, ADWASSEL vt vt e soeneseenoneeonnns rd. bM 230.000, --
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~Die Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 3 (2)
~" BauGB vom 06.02.1989 pHis 06.03.1989 . Gffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleit-
planverfahren ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am
11.07.1989  4urch den Rat der Stadt Schoningen als Begriindung
zum Bebauungsplan "FABRIKHOF, mit Urtlicher Bauvorschrift uber

Gestaltung" beschlossen.

Schoningen, den 11.07.1989

(Stadtdirektor)




