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Bauleitplanung der Stadt Schéningen

Satzung

Bebauungsplan ,Fabrikhof”
1. Anderung

Baugebiet ,Fabrikhof* in Hoiersdorf

e HHFE...... |
harz-huy-fallstein Unterdorf Siid 22, 38838 Gemelinde Huy, OT Riéderhof
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Kartengrundlage: Entwurfsvermessung zum B-Plan 1:1000

auf Grundlage des Nachweises der Grenzpunkte im Liegenschaftskataster

Joachim Stein - Ewald Stroot 6.b. Vermessungsingenieure Wolfsburg

Gemeinde: Schoningen Stadt
Gemarkung:  Hoiersdorf
Flur: 2 Flurstuick 111/63

Stand der Planunterlage: November / 2017
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Planzeichenerklarung

(GemaR Planzeichen- und Baunutzungsverordnung von 2017)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
é nur Einzelh&user zuldssig

B e, Baullnien. B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflicl ’
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

StraRenverkehrsflachen, offentlich

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

private Griunflache

Flsichen fiir Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(BauGB § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b)

Zweckbestimmung Wald durch Sukzession

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende
Flachen, Beglinstigte: Anlieger und Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

lie dem Kii (ol ent ir}
(§ 5 Absatz 2Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4,
§ 9 Absatz 1 Nummer 12,14 und Absatz 6 BauGB)

c Zweckbestimmung Gas

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10

Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i.V.

mit § 10 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Schoéningen die

1. Anderung des Bebauungsplanes "Fabrikhof",
bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Aufstellun hl

der Verwaltungsausschuss Stadt Schéningen hat
in seiner Sitzung am 24.04.2018

die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

"Fabrikhof", Stadt Schéningen,

Ortsteil Hoiersdorf,

beschlossen.

bekannt
gemacht.

Schifyingen, den 2, 05, 2049

B rmeister

Planunterlage

Kartengrundlage :
Liegenschaftskarte (M 1 : 1000)

Verantwortlich fur den Inhalt:

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

- Katasteramt Helmstedt - Stand: 11.11.2017
Emmerstedter Stralle 21;38350 Helmstedt

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach. (Stand vom 15.11.2017)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Wolfsburg, den

(Amtl. Vermesser)

Planverfasser

der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Fabrikhof" wurde
ausgearbeitet von:

Planungsbiro HHF

Unterdorf Sud 22
38838 Huy/ OT Roderhof
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Raéderhof, den 08.03.2019

Planverfasser

der Verwaltungsausschuss der Stadt Schéningen
hat in seiner Sitzung am 29, 04. 2049

dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Fabrikhof" und der
Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 20,04. 204
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Entwiirfe der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ""Fabrikhof" sowie die
Begrindungen haben vom 07.02.2019

bis einschlieBlich 07.03.2019 gemMal§ 3. Abs. 2
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Z?ingen, n 21052 j
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Blrgermeister

Satzungsbeschluss

der Rat der Stadt Schéningen hat die

1. Anderung des Bebauungsplanes "Fabrikhof"
nach Priufung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken,
Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung

am 28.03.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Schérlingen, den 27.05. Zolﬁ

T~

Birgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

der Satzungsbeschluss der 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Fabrikhof" ist gemaf

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 3,07,

im Amtsblatt NR 2% fir den Landkreis Helmstedt
bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Fabrikhof" ist damit am ©3, 03, 2049
rechtsverbindli worden.

S CH 0O 'i

Vi V -
= :

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der

1. Anderung des Bebauungsplanes "Fabrikhof"

sind beachtliche Méngel der Abwagung oder

die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der
1. Anderung des bebauungsplanes "Fabrikhof"
nicht geltend gemacht worden.

Schéningen, den

Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA- allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MahR der baulichen Nutzung/ {iberbaubare Fldchen

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Die Uberbaubaren Flachen sind gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt

2.2 Nach § 19 Abs. 2 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.

3.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

3.1 Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern®

gilt folgendes Pflanzgebot:

a) Je 1 m?Pflanzflache ist ein strauchartiges Geholz gemaR Pflanzliste zu pflanzen.
Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen.
Fur die Gesamtpflanzflache sind mindestens 3 verschiedene Arten vorzusehen.

b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Geholz gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

c) Die Geholze sind zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

4. Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

4.1 Fur die Sukzessionsflache Wald gilt:

a) Die Sukzessionsflache ist in natlrlichem Zustand zu belassen, Eingriffe sind einzig
zur Gefahrenabwehr -insbesondere an den an 6ffentliche Fahr-, Geh- und

ErschlieBungswege angrenzenden Waldréndern- durch einen Férster bzw. Forstbetrieb zulassig.

b) Das Anlegen von Wegen, Pfaden o.4. ist verboten.

5. Bauzeitenregelung

Im Hinblick auf naturschutzrechtliche sowie waldschutzrechtliche Belange beziiglich sensibler
Phasen - wie der Brutzeit — ist die Zeit der Baufeldfreimachung und Baumfallung
in den Zeitraum zwischen Oktober und Februar des Folgejahres zu legen.

Pflanzliste zu 3.1 a) und b)

Strauchartige Gehdlze:

Acer campestre - Fel.dahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus spinosa - Schlehe _
Cornus sanguinea - blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnugs
Euonymus europeans - Pfaffenhitchen

Baumartige Geholze:

Prunus avium
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Tillia cordata

- Vogelkirsche
- Eberesche

- WeilRbirke

- Esche

- Winterlinde

liche Bauv ift Giber |

§ 1 Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Fabrikhof

§ 2 Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fuar die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-
Walm- und Kriippelwalmdéacher mit einer
Dachneigung von min. 20° - 48° zulassig

§ 3 Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Deckung der Sattel- und Krippelwalmdécher
sind nur nichtglanzende Dachdeckung aus gebranntem
Ton und Beton in den Farbenreihen Rot, Braun und
Anthrazit zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO,

wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in eine
BaumafRnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst,
die nicht den Anforderungen dieser értlichen
Bauvorschrift entspricht. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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Planunterlagen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte (ohne MaRstab)

Verantwortlich fir den Inhalt:

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Niedersachsen
Emmerstedter StrafRe 21 in 38350 Helmstedt

Katasteramt Helmstedt- Stand :11.11.2017

1. Anderung
des Bebauungsplanes
Satzung "Fabrikhof"
MIT (")R'_IfLICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG
Schoéningen/OT Hoiersdorf

Mafistab 1:1000

Marz 2019

Planungsburo Harz-Huy-Fallstein GmbH Unterdorf Stid 22 38838 Huy/ OT Réderhof
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