LANDKREIS HELMSTEDT

DER OBERKREISDIREKTOR
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Betr.: Bebauungsplan "Im Messbeeke" der Stadt Schéningen
im Ortsteil Esbeck, .
hier: Genehmigung gemdB § 11 des Bundesbaugesetzes
(BBauG)

Bezug: Antrag der Stadt Schéningen vom 31. 07. 1981,
hier eingegangen am 02. 09. 1981, Frist gemdB
§ 6 Abs. 4 BBauG bis 02. 12. 1981

Anlage: 1 Hefter

Hiermit gibt der Landkreis den vom Rat der Stadt in seiner Sitzung
am 30. 06. 1981 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan mit seinem
Genehmigungsvermerk zurilick. Die Genehmigung gilt jedoch nur mit
folgenden MaBgaben und unter folgenden Auflagen.

MaBgaben:

1. Flir die Durchfiihrung des Pflanzgebotes und die Unterhaltung
der Pflanzung ist noch ein Tr&dger im Bebauungsplan zu be-
stimmen.

2. Uber die Begriindung zum Bebauungsplan ist erneut zu beschlieBen,
da der RatsbeschluB vom 30. 06. 1981 lediglich "die Begriindung
in unverdnderter Form, so wie sie &ffentlich ausgelegen hat",
beinhaltet. Dem Genehmigungsantrag ist jedoch eine Planbegriin-
dung beigefligt, die gegeniiber dem Offentlichen Auslegungsver-
fahren um eine Seite 3a erweitert worden ist, auf der die
Abwdgung im Zusammenhang mit der Priifung der eingegangenen Be-
denken und Anregungen dargestellt wird.




Auflagen:

1. Zur Eingrilinung des festgesetzten Spielplatzes
bedarf es des Planzeichens fiir die Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" nicht. Dieses Zeichen ist

zu lOschen.

AuBerdem ist in der Planzeichener-

kldrung vor dem Wort "Griinfliche" das Wort
"Offentliche" einzufiigen.

2. Die StraBenbegrenzungslinie an der Ostseite des
Kiefernweges ist im Einmiindungsbereich der StraBe
"Am Eschebach" bis zum nordwestlichen Eckpunkt
des Flurstlickes 60/158 zu verkiirzen, da sich hier
nach Osten hin gleichfalls StraBenland anschlieBt.

3. Die Uberschrift des 6. Abschnittes der Planzeichen-
erkldrung ist zu &dndern in "Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen", da es sich bei der Grenze des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemdB § 9 Abs. 7 BBauG um eine Festsetzung handelt.

Zur Erfillung der MaBgaben bedarf es eines Beitrittsbe-
schlusses des Rates. Alsdann ist wegen der MaBgabe

Nr. 1 nach § 2a Abs. 7 BBauG zu verfahren. Werden in
diesem Verfahren Einwendungen nicht erhoben, so ist

das Rechtsetzungsverfahren nach den Bestimmungen des

§ 12 BBauG abzuschlieBen. Andernfalls ist erneut iiber

die Gesamtheit der eingegangenen Bedenken und Anregun-
gen sowie nach § 10 BBauG zu beschlieBen und die Genehmi-

gung gemdB § 11

BBauG zu beantragen.

Eine Ausfertigung der Unterlagen hat der Landkreis fiir
seine Akten einbehalten.

Rechtsmittelbelehrung:

Innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheides
kann Klage beim Verwaltungsgericht Braunschweig, An der

Katharinenkirche 11, 3300 Braunschweig, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle

erhoben werden.
zu richten.

Im Auftrage

Die Klage ist gegen den Landkreis Helmstedt
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Betreff

Bebauungsplan "Im MeBbeeke" der Stadt Schdningen im Ortsteil Esbeck
hier: Rilicknahme der MaBRgabe Nr. 1 der Genehmigungsverfligung
(Az. 692-21-54019.02-09) vom 30.11.1981 gem. § 48 VwVEG

Der Landkreis Helmstedt nimmt die MaBgabe Nr. 1 der o.g. Ge-
nehmigungsverfiigung, nach der fiir die Durchflihrung des Pflanz-
gebotes und die Unterhaltung der Pflanzung noch ein Trdger im
Bebauungsplan zu bestimmen ist, gem. § 48 VwVvfG vom 25.05.1976
(BGB1l. I S. 1253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.1976
(BGBl. I S. 1749), rickwirkend zum 30.11.1981 zurick. Die in
der Genehmigungsverfiigung geforderte eingeschrdnkte Beteiligung
gem. § 2a (7) BBauG kann daher unterbleiben.

Im Auftrage

Baudirektor)

Bank: Norddeutsche Landesbank, Filiale Helmstedt, Konto-Nr. 5802020 (BLZ 271 500 15)
Postscheckkonto: Hannover 621 43 - 304 (BLZ 250 100 30)



Begriindung
zum Bebauungsplan IM MESSBEEKE der Stadt Schéningen,
Ortsteil Esbeck, Landkreis Helmstedt

1.0 Allgemeines

Nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Braunschweig, Wolfenblittel, Helmstedt, Peine,
Salzgitter v. 11.02.1974 (Nds. GVBl. S. 170) wurde
die Stadt -Schéningen aus den ehemals selbstdndigen
Gemeinden Esbeck, Hoiersdorf und der Stadt S¢hdénin-
gen gebildet. Die Stadt Schdéningen hat gegenwdrtig
rd. 17.120 Einwohner.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehdrt Schénin-
gen zum Schwerpunktraum Hannover/Braunschweig. Die
Ortslage Schéningen ist Grundzentrum mit den Ent-
wicklungsaufgaben "Wohnen", "Gewerbliche Wirtschaft"
und "Erholung". Sie ist daneben Schwerpunkt fir die
vorrangige Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
pldtzen.

1.1 Entwicklung des Plans

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Fl&chennut-
zungsplan der Stadt Schéningen 1980 entwickelt.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke
des Bebauungsplans

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird
erforderlich, um den Bedarf an Wohnbauland unter Be-
achtung landesplanerischer Zielvorgaben zu befriedi-

gen. Im Stadtgebiet von Schdningen besteht durch die
Beseitigung eines bestehenden Wohngebietes fidr den
Braunkohletagebau eine erhebliche Nachfrage nach Ei-
genheimbauplidtzen. Mit dem Bebauungsplan soll dem Ziel
der Eigentumsbildung im Zonenrandgebiet nachgekommen
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans an dieser Stelle der
Ortslage von Esbeck ist insbesondere dadurch mdglich
geworden, daB hier die zundchst vorgesehene Neutrassie-
rung der B 244 zwischenzeitlich aufgegeben worden ist.
Die begonnene AufschlieBung von Wohnbauland in diesem
Teil der Ortslage unter sinnvoller Auslastung der vorh. In-
frastruktur soll hier fortgefiihrt werden und ein Abschlu8
zur freien Landschaft gefunden werden.



1.3

Planinhalt/Begriindung

- Baufldchen (Wohnbauflichen)

In Anlehnung an den bisherigen stidtebaulichen Magstab
in diesem Teilbereich der Ortslage wird die Planung

auf Einfamilienhausbebauung ausgerichtet. Die gewdhlte
Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gem.

§ 4 BauNVO wird mit den Erfordernissen eines Siedlungs-
gebietes im ldndlichen Raum begriindet.

Das MaB der Nutzung wird so gewdhlt, daB8 hier Einfami-
lienhausbebauung vorgesehen werden kann. .

Durch die Festlegung der Grundflidchenzahl und GeschoB-
fldachenzahl mit 0,3 und durch die Beschridnkung der Uber-
bauung der zukiinftigen privaten Grundstiicke auf bestimm-
te Bereiche soll die in Esbeck vorhandene Situation wei-
tergefihrt werden. Hier bestimmen wesentlich private
Gartenfldchen das gesamte Srtliche Bild. Diesem Ziel
soll ebenso durch die Festlegung der Bauweise Rechnung
getragen werden, insbesondere die Festsetzung, dag8 hier
nur Einzelhduser zuldssig sind,soll gewidhrleisten, daB
die allseits umgebenden Freiflichen des Grundstiicks eben-
SO den Siedlungs- und Landschaftscharakter hier bestim-
men.

Die Stadt Schéningen beabsichtigt, die Grundstiicksgren-
zen, wie im Bebauungseatwurf dargestellt, entstehen zu
lassen.

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird
mit den Erfordernissen, die sich aus den topografischen
Verhdltnissen ergeben, ebenso begrindet wie mit dem Bezug
zu den StraBen im Planungsgebiet,

= Verkehrsflidchen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Fldchen fiir StraBen und Wege s. angegebene Profile.
Die vorgegebenen StraBenprofile lehnen sich an die
Vorschriften der RAST (Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen) an und bertlicksichtigen gleichzeitig die
Entwicklung von verkehrsberuhigten WohnstraBSen. So
sieht der Planentwurf insbesondere vor, da8 die Stich-
StraBen vom "Kiefemweqg "aus bzw. die zum"Kastanienweg"”
parallele StraBe als verkehrsberuhigte WohnstraBen
ausgebildet werden. Dieses s0ll beim Ausbau insbeson-
dere in der Oberfldchengestaltung und in der Behand-
lung der Abgrenzungen des StraBenraumes beriicksich-
tigt werden.

In Verldngerung der vorhandenen StraBe "Am Eschebach”
besteht eine FuBwegverbindung zum Elm. Diese soll bei
der StraBenprofilgestaltung berlicksichtigt werden.




b) Park- und Stellplatzfl&chen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die
Ausweisung von Parkpldtzen im &ffentlichen StrasSen-
raum im Verhdltnis von mind. Wohneinheiten : Park-
pldtze wie 2 : 1 Rechnung getragen.

Stellpldtze werden durch Garagen und Fl&chen auf
den privaten Grundstilicken nachzuweisen sein.

= Gesichtspunkte der Landespflege

Der besonderen Situation des Baugebietes in der Né&he
des Naturparks Elm wird durch die vorgesehene Bauweise
Rechnung getragen (eingeschossige, offene Bauweise).
Ferner werden ilberbaubare Fldchen so festgesetzt, daB
durch die Uberbauungen in bestimmten Bereichen der pri-
vaten Grundstilicke auch die privaten Gartenfldchen mit
zur Gringestaltung beitragen.

Daneben wird im Westen des Planungsgebietes in Richtung
auf den Elm ein Pflanzgebot festgesetzt.

-~ BeruUcksichtiqung des Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes

Im Planwirkungsbereich kann durch die gewdhlte Art der Be-
bauung (Einfamilienhduser) davon ausgegangen werden, dasB
Kleinkinder (bis zu 6 Jahren) ausreichende Spielm&glich-
keiten auf den privaten Grundstiicken finden. Fir Kinder

( 6 = 12 Jahre) wird im Zusammenhang mit der FuBwegever-
bindung von der StraBe "Am Eschebach" zum Elm hin ein
Spielplatz festgesetzt (rd. 600 m2).

= Ver- und Entsorgung

Flir das geplante Baugebiet ist der AnschluB8 an die Ver-
bundnetze (elektrische Versorgung, Wasserversorgung) vor-
gesehen. Die Entwdsserung wird dber das vorhandene Kanal-
netz zur Kldranlage vorgenommen. Die Beseitigung des Miills
wird durch den Landkreis Helmstedt durchgefiihrt.

Flir die Beseitigung des Regenwassers, das insbesondere
durch das hdngige Geldnde vom Elm hier anfdllt, ist an

der Westseite ein Graben vorgesehen.,

= Brandschutz

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes
einvernehmlich mit den zustdndigen Tr&dgern &ffentlicher
Belange (Landkreis Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr) zu
bericksichtigen.
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-Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

Wihrend der &ffentlichen Auslegung des Plans gem.

§ 2a (6) BBauG. hatte der LANDKREIS HELSTEDT darauf hin-
gewiesen, daB Absichten bestehen, daB Landschaftsschutz-
gebiet "Elm" um einen Streifen von 500-800m vor dem Wald-
rand zu erweitern. Er hatte insofern Bedenken gegen das
Baugebiet angemeldet.

Weiter hatte der Landkreis angeregt, flir das Mas8 der

Nutzung die h8chstzuldssigen Werte nach der BauNVO festzu-
setzen, die StraBe"Kiefernweg" als WohnstraBe auszubauen,
sowie Hinweise zu den Stichstrafen des geplanten Baugebiets
gegeben.

Die Stadt Schdéningen behidlt die Planfestsetzung bei und
begriindet dies mit der besonderen Situation der Stadt
(zonenrandlage, Braunkohletagebau, Ziele der Regionalplanung,
wirksamer F-Plan). Ebenso soll das MaB der Nutzunc nicht
verindert werden, da cerade am Elmrand eine zu dichte Bebau-
ung vermieden werden soll. Die Hinweise zum StraBenaushau
sollen bei der Realisieruna Beriicksichtiguna finden, allerdinc
handel+ es sich kteim Riefernweg um eine vorhandene Straile
mit Agnhaltdecke, :

Dis LAMDRAUVAUKENSTELLE BPAUMSCHWEIG hatte auf wertvolless
Ackergelinde hinoewiesen, die Forderuna nach Frsa<zrzauland
erhoten, Aie Recelung von Fragen der Drainaade und Zufahrten
zu riickwirtiren Ackerflichen ancesnrochen. "eiterhin war
anaerect worden, fiir das Zaucehiet Norfrerist festzu-

setzen. Nie Anreaunaen Frsatzland bereitzustellen, Zufahrten
und Drainagezu regeln wurden ebenso vom NIEDERSECHSISCHEN
LANDVOLK vorgetragen. Die Stadt Sch&ningen beh&dlt die Festset-
zungen bei, da der Plan aus dem wirksamen F-Plan entwickelt
ist. Ersatzgelinde kann wegen der besonderen Lage cer Stadt
nicht gestellt werden, eine anderweitige Regelung wird

mit dem betroffenen Landwirt angestrebt. Die Drainageverhdlt-
nisse und Feldzufahrten sind bereits im Plan beachtet (Graben
an der Westseite, Zufahrten) und werden bei der Realisierung
des Plans weiter verfolot, bkzw. einvernehmlich geregelt.

Von DRITTEN waren neben der Darlegunag der Interessenlage des
betroffenen Landwirts noch Anregunaen eincegangen, im neuen
Baugebiet die Firsthshen zu beschrinken.

wihrend die Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange
bereits oben Aargelegt war, soll fiir die BauhShenbeschrédnkung
eine besondere Satzung aufgestellt werden.



Bodenordnende oder sonstige MaB8nahmen, flir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

fiir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfs-
flichen festgesetzt,sind, ist vorgesehen. Im librigen
wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung
des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder
Ersatzland § 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht
beabsichtigt.

Herstellen 6ffentlicher StraBen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen
und Wege ist durch die Stadt Schéningen vorgesehen.

‘Besondere MaSnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

= Umlegung +)
- Grenzregelung +)
- Enteignung +)

Diese MaSnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertrag-'
liche Regelung nicht zu erreichen ist.
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Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen
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Grunderwerb fiir Verkehrsfl&chen

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsma8nahmen ein-
schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung, Entwdsserung
und des Spielplatzes.

®

Kostenberechnung im einzelnen (s. Seite 5a)

Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

5.0

zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind
die ErschlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren. Der
StraBenbau wird die vorhandenen StraBenfiihrungen ergdn-
zen. Die Entwidsserung wird im StraBSenraum in den vorhan-
denen Kanal der Ortslage eingefilhrt. Die Abwdsser werden

in die Klidranlage eingeleitet. Sofern bei der Realisierung
des Plans soziale Hirten auftreten wird die Stadt bei der
L8sung der Probleme im Rahmen der rechtlichen Voraussetzun-
gen behilflich sein.

Finanzierung der vorgesehenen MaSnahmen

Der Ausbau der im.Plan ausgewiesenen StraBen und Wege
wird durch die Stadt Schdningen vorgenommen. Sie wird
die MaBnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach dem
geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und liber die An-
liegerbeitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt,
erhoben. Weitere ErschlieBfungskosten werden Uber den Ge-=
bihrenhaushalt finanziert.



 Kostenberechnung im einzelnen.
Baugebiet: MESSBEEKE, ORTSTEIL ESBECK, STADT SCHBNINGEN

Der

Stadt/Benednde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BBauG in Ver-
bindung mit § 24 BB4uG) fiir:

10

den Erwerb und die Freilegung der Flichen
flir die krschlieBungsanlagen .....ee.oe... rd. DM 400.000,~-

die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fiir
ihre kEntwdsserung und Beleuchtung ........ rd. DM 680,000, ~-

Gesaﬂ\tkosten ® © ® © 0 @ 00090 00006 0 0© 00 © e O 00000 e e e rd- DI“‘l’OB0.000,-—-

Kostenverteilung aufgrund der Satzung
iiber ErschlieBungsbeitrige

GesamtkosSten ....cceieececccsccseccsseccsss rd. D 1.080.000,~-

Abgaben lt. Satzung ® ® o o © © 6 © & @ © O & 6 2 & ® O 5 9 5 0 D:d 972.000’--

Anteil der stadt/msm .OOOO‘QQ.B0.0I....... rd. DM 108.000,—-

Weitere ErschlieBungskosten iiber Gebiihren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, ADWASSE@r .cccscceoecoscsssssocscocsnss rde DM 460.000,~--

.. I ——



Die Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem.
§ 2a (6) BBauG vom . 13. April 198‘bis einschl, 15, Mai 1981

6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu
den Bauleitplanverfahren ergangenen Stellungnahmen
in der Sitzung am ,20:. Juri 198%yurch den Rat der
Stadt Schéningen als Begriindung zum Bebauungsplan
IM MEESBEEKE beschlossen.

31, JULI 1961
Schéningen, den ccseccccscoccso

b e o ©® %00 ® 060 8 ¢ o o0 00 ¢ 0 6@ ®s0ceo o000 00 00e¢eed

(Blirgermeister) . (Stadtdirektor)




