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BEGRUNDUNG ) IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
rum Bebauungsplan "Am Rotenberge 2, 7. Anderung", der Stadt Schéningen,
Drtsteil Esbeck, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Stadt Schoningen gehort zum Landkreis Helmstedt. Das Stadtgebiet liegt auf
dem Ostende des Elmsattels und umfallt neben der Stadt Schéningen die Dérfer Es-
beck und Hoiersdorf.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 fur den GrofRraum Braun-
schweig Ubernimmt die Stadt Schoéningen die Funktion eines GRUNDZENTRUMS.
Das MITTELZENTRUM Helmstedt ist ca. 10 km, das OBERZENTRUM Braunschweig
ca. 40 km entfernt.

Gleichzeitig sind der Stadt Schoéningen die besonderen Entwicklungs- und Siche-
rungsaufgaben Wohnen, Arbeit, Erholung und Fremdenverkehr zugeteilt. In dem e-
hemals landlich strukturieten Raum hat mit der ErschlieRung der Bodenschatze
(Braunkohle, Salz und Ton) eine Industrialisierung eingesetzt, die im Laufe der Zeit
von verschiedenen Schwankungen durch Stillegungen oder Erschépfung der Vor-
kommen betroffen war oder sein wird.

Verkehrlich ist die Stadt Schéningen sehr gut in das regionale und Uberregionale
Strallennetz, Uber die BundesstralRen B 82 nach Westen und Uber die B 244 (Helm-
stedt - Halberstadt) nach Siiden eingebunden. Uber letztere wird im Norden die Bun-
desstrale B 1 und Uber den Anschlu® Helmstedt die Bundesautobahn A 2 (Berlin -
Hannover) erreicht.

Uber die Bahnlinie Wolfenbittel - Helmstedt ist Schéningen an die Bahnmagistrale
KéIn - Berlin angeschlossen.

Der Ortsteil Esbeck liegt nérdlich von Schéningen und ist Uber die Bundesstralle
B 244 und die Kreisstral3e 23 angebunden.

In der Stadt Schéningen leben zur Zeit ca. 14.200 Menschen.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der Ursprungsplan wurde als "Teilorts- zugleich Aufbauplan der Gemeinde Esbeck"
am 06.05.1959 durch den Landkreis Helmstedt genehmigt.

Die vorliegende 7. Anderung umfaRt das Gebiet der 4. Anderung des Plans. Die
4. Anderung ist am 06.04.1973 in Kraft getreten.

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung ist identisch mit demjenigen des Be-
bauungsplanes "Am Rotenberge 2, 4. Anderung” von 1972/73; er ist aus der beige-
fugten Ubersichtskarte 1 : 5000 ersichtlich.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Anderung des Bebauungsplans wird erforderlich, um das Plangebiet stadtebau-
lich inhaltlich den heutigen Erfordernissen anzupassen und somit von Burgern nicht
nachvollziehbare formaljuristische Baugenehmigungsversagungen zu vermeiden.

Insbesondere hat es im Ortsteil Esbeck bei alteren Planen wie dem vorliegenden Be-
bauungsplan im Hinblick auf die Genehmigung von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen nach § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Garagen in der
Vergangenheit immer wieder Schwierigkeiten gegeben hat, da in bestimmten Bebau-
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ungsplanen bzw. Bebauungsplanbereichen diese Einrichtungen auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen, also auerhalb der Baugrenze, teilweise zuldssig und
teilweise ausgeschlossen sind.

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ist dieses Uber eine textli-
che Festsetzung geregelt. Das heilt, dal im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunut-
zungsverordnung und Garagen auflerhalb der Baugrenzen nicht zul&ssig ist.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans sieht daher vor, die entsprechende textliche
Festsetzung aufzuheben.

Die ersatzlose Aufhebung der Festsetzung dient der Beseitigung von Rechtsunsi-
cherheiten und Ungleichbehandlungen.

Alle anderen Festsetzungen des Plans bleiben in der bisherigen Form bestehen.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.4

- Boden

Das Niedersidchsische Landesamt fiir Bodenforschung teilt mit Schreiben vom
07.05.2001 mit:

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den o. g. Planungen weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen.
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020.

- Ver- und Entsorgung
Die Avacon AG schreibt am 17.04.2001 folgendes:

Wir gehen davon aus, dal® der Fortbestand unserer in den ausgewiesenen Gebieten
vorhandenen Netzanlagen gesichert ist. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf
hin, daR eine Uberbauung dieser Anlagen, insbesondere der Gas- und Wasserleitun-
gen, nicht zuldssig ist.

Falls im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zusatzlicher Bedarf an Elektri-
zitat, Erdgas bzw. Trinkwasser entsteht, werden eventuell Erweiterungen bzw. Ver-
starkungen unserer in diesem Bereich vorhandenen Netze erforderlich. Die Fuhrung
der neu zu legenden Kabel werden wir zur gegebener Zeit mit Ihren abstimmen. Die
Kosten fur die Netzerweiterung werden gemaf der "Verordnung uber Aligemeine Be-
dingungen fur die Elektrizitatsversorgung von Tarifkunden (ABEItV)", der "Verordnung
Uber Allgemeine Bedingungen fur die Gasversorgung von Tarifkunden (AVBGasV)"
und der "Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fur die Wasserversorgung von
Tarifkunden (AVBWasserV)" den Bautragern angelastet.

ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB fand als Burgerversamm-
lung in den Burgerstuben, Esbeck am 26.03.2001 statt.
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- Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange

Die Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 10.04.2001 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 11.05.2001 aufgefordert. Auch nach diesem Zeitpunkt eingegan-
gene Stellungnahmen wurden bei der weiteren Uberarbeitung der Planunterlagen mit
berucksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fuhrten zu Ergénzungen der Begrun-
dung sowie zur Anderung des Textes in der Gebietsabgrenzung.

- Offentliche Auslegungen

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 26.06.2001 bis zum
25.07.2001 durchgefuhrt. Die Trager offentlicher Belange wurden schriftlich von der
stattfindenden Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen dieser Auslegung sind Stellungnahmen von Tréagern 6ffentlicher Belange
eingegangen. Diese fuhrten zu Ergdnzungen des Satzungstextes.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und
Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.
Teilweise fuhrte dies, wie oben angefiihrt, zu Anderungen oder Ergénzungen in der
Planung.

Uber die Behandlung der Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwa-
gung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem. § 3 (2) Satz 4
BauGB entsprechend benachrichtigt.

VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gemalt § 3 (2) BauGB vom
26.06.2001 bis 25.07.2001 6ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung/ Be-
riicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in
der Sitzung am 12.12.2001 durch den Rat der Stadt Schéningen als Begriindung zum
Bebauungsplan "Am Rotenberge 2, 7. Anderung" beschlossen.

Schoéningen, den 12.12.2001

gez. Lubbe

(Burgermeister)




