PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
WA

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff, 1

‘ Grundfidchenzahl
0,3
I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze
o Offene Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsfidchen

StraBenverkehrsflachen, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flir Ablagerungen

Sonstige Planzeichen

Versorgungsflache Abfall, Millcontainer

]
I I Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L-J

C o — _

Sichtdreieck, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Als AusgleichsmaBnahme fir die Eingriffe im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind je Baugrundsttick
2 Geholze gem. Artenliste oder 2 hochstdmmige Obstgehdlze wie Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche zu
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setzen.

2. Als AusgleichsmaBnahme fur die Eingriffe durch die StraBenverkehrsfldche sind innerhalb der
festgesetzten StraBenverkehrsflache 7 Gehodlze gem. Artenliste zu pflanzen.

3, FUr die textlichen Festsetzungen Ziff. 1, 2 gilt:

Die Gehslze sind gem. § 9 {1) Nr. 25b BauGB artgerecht zu pflegen und zu unterhalten und im

Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen. Bei Zuwiderhandiungen kommt § 213 BauGB

zum Tragen.

4. Im Bereich von Sichtdreiecken und -flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind unzuldssig:
a) Steliplatze und Garagen

b) Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hbhe
ither StraBlenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Artenliste:
Hainbuche
Rotdorn
Baumhasel
Feldahorn
Eberesche

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(8 56, 97, 98 NBauO)

§ 1 GELTUNGSBEREICH

{1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese &rtliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Vor dem Dorfe" in Esserode, Gemeinde Lehre. Die Gestaltungsregelungen gelten nur fiir die
im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA,

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese &rtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Dacher.

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fiir die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur Sattel- oder Kriippelwalmd&cher mit beidseitig
gleicher Neigung zuldssig.

(2) Fur Garagen und untergeordnete Nebengeb&ude sind zulédssig:

Praambel und Ausfi

Aufgrund des § 1 Abs 3 und de
Bauordnung {NBauQ} in Verbir
Bebauungsplan, bestehend aus
srilichen Bauvorschrift, als Satz

Lehre, den 20 12 2004

gez Denneberg
{Birgermeister)

Verfahrensvermerk:

Aufstellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss der ¢
07 11 2000 die Aufstellung des &
Bauvorschrift beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss wurde
10 11.2000 ortslblich bekanntgen

Lehre, den 20 12 2004

gez Denneberg
{Biirgermeister)

Planunterlage
Die Planunteriage entspricht den

und weist die stédtebaulich bede
StraRen, Wege und Plétze vollst
Sie ist hinsichtiich der Darsteliun
Anlagen geometrisch einwandfre
Die Ubertragbarkeit der neu zu b
ist einwandfrei moglich

Woifenbiittel, den 03 01 2005

gez Maller
{Offent! best Verm -ing)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauvungsplian
wurde ausgearbeitet von;
Biiro fir Stadtplanung
Dr -lng W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig

Braunschwelg, den 23 12 2004

gez Schwerd:
{Planverfasser)

Offentliche Austegung

Der Verwaltungsausschuss der !
07.11 2000 dem Entwurf des Be
Bauvorschrift sowie den Begriin:




hen

Abwasser-

gsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Als AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Baugrundstiick
2 Gehdlze gem. Artenliste oder 2 hochstdmmige Obstgehélze wie Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche zu
setzen.

Als AusgleichsmaBnahme fir die Eingriffe durch die StraBenverkehrsflache sind innerhalb der
festgesetzten StraBenverkehrsfliche 7 Gehdlze gem. Artenliste zu pflanzen.

Fiir die textlichen Festsetzungen ZIiff. 1, 2 gilt:

Die Gehdize sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB artgerecht zu pflegen und zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen. Bei Zuwiderhandiungen kommt § 213 BauGB
zum Tragen.

Im Bereich von Sichtdreiecken und -fischen gem. § 9 {1) Nr. 10 BauGB sind unzulassig:
a) Stelipldtze und Garagen

b) Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe
(iber StraBenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Artenlisie:
Hainbuche
Rotdorn
Baumhasel
Feldahorn
Eberesche

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(8 56, 97, 98 NBauO)

§ 1 GELTUNGSBEREICH
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{1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Vor dem Dorfe" in Esserode, Gemeinde Lehre, Die Gestaltungsregelungen gelten nur fir die
im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA,

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Déacher,

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fiir die Dacher der Hauptgebdude sind nur Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit beidseitig
gleicher Neigung zuldssig.

(2) Fur Garagen und untergeordnete Nebengebdude sind zulassig:

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 93 der Niederséchsischen

Bauordnung (NBauQ) in Verbindung mit § 40 der Niedersachsischen Gemsindeordnung {NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden

rilichen Bauvorschiift, als Satzung beschiossen.
Lehre, den 20 12 2004

gez Denneberg
{Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07 11.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes und der drffichen
Bauvorschrift beschlossen

Der Aufsteltlungsbeschluss wurde gem § 2 Abs 1 BauGE am

10 11 2000 ortsiiblich bekanntgemacht

Lehre, den 20 12 2004

gez Denneberg
{Biirgermeister)

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straken, Wege und Plétze volistandig nach (Stand vom 18 10.2001)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anfagen geometrigch sinwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandirei méglich

Wolfenbittel, den 03 01 2005

gez Mdller Siegel
(Offenti best Verm -ing)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadiplanung

Dr-lng W Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig

Braunschweig, den 23 12 2004

gez Schwerdt
{Planverfasser)

(Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07 11 2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der drilichen
Bausvorschrift sowie den Begrindungen zugestimmt und die

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
25 02 2003 dem geénderten Enfwurf des Bebauungsplanes und der
sritichen Bauvorschrift sowie den Begrindungen zugestimmt und die
erneute dffentliche Auslegung gem § 3 Abs. 3 Safz 1 erster Halbsatz
BauGB beschlossen

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Ausiegung wurden am
05.03 2003 ortsiblich bekanntgemacht

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Grtlichen

Bauvorschrift und die Begrindungen haben vom 20 03 2003 bis
22 04 2003 gem § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen
Lehre, den 20 12 2004

gez Denneberg
(Biirgermeisier)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsp!an und die értiiche

Bauvorschrift nach Prifung aller im Aufstellungsveriahren
vorgebrachten Steliungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 02 12 2004 als Satzung (§ 10 Abs 1BauGBiVm §97
NBauQ) sowie die Begrindungen beschiossen.

Lehre, den 20 12 2004

gez Denneberg
{Bilrgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gem § 10 Abs. 3 Saiz 1 BauGB am

30 12 2004 im Amtshiatt Nr 48 fiir don Landkreis Helmstedt
bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfoigt

Der Bebauungsplan und die ériliche Bauverschrift sind damit gem.
§ 10 Abs 3 Satz 4 BauGB am 30 12 2004 in Kraft getreten

Lehre, den 10 01 2005

gez. Denneberg
{Birgermeister)
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~ (2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese grtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Dacher.

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fir die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit beidseitig

gleicher Neigung zuléssig.

(2) FUr Garagen und untergeordnete Nebengebdude sind zuldssig:
1. Flachdécher mit einer Neigung von héchstens 3°
2. Sattelddcher in Neigung des Daches des Hauptgeb&dudes

§ 3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fir die Deckung der Déacher nach § 2 (1) sind nur nichtglénzende Dachsteine bzw.
Dachziegel aus Beton oder Ton zuléssig.

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in Farbreihen ORANGE und ROT der RAL
Farbkarte 840 HR zuldssig.

RAL 2001 rotorange
3013 tomatenrot
3016 korallenrot

Mischungen der genannten Farbtdne sind zuldssig.

(3) Fiir Flachd&cher nach § 2 (2) ist eine extensive Dachbegrtnung zuldssig.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs, 3 NBauOQ, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in
oder Unternehmer/-in vorsatzlich eine BaumaBnahme durchfiihren &Rt oder durchfiihit, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht,

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem, § 91 Abs. 5 NBauQ mit einer GeldbuBe geahndet werden,

Braunschweig, den 23 12.2004

gez Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
07 11 2000 dem Entwurf des Bebauungsp
Bauvorschrift sowie den Begriindungen zu
oifentliiche Auslegung gem § 3 Abs 2 Bay

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung 1
ortstiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und de
sowie die Begrindungen haben vom 28 14
gem §3 Abs 2 BauGB offentich ausgeleg

Lehre, den 20.12 2004

gez Denneberg
{Birgermaister)

Ve

Es wird festgestelit und hiermit
beglaubigt,

dall die Abschrift des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschift mit der
vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.

/ (Bﬁrge eistéy

MIT

In Kraft getretene Fassung

Biiro fiir Stadtplanung Dr.
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{2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Décher.

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fur die Dacher der Hauptgebdude sind nur Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit beidseitig
gleicher Neigung zuldssig.

(2) Fiir Garagen und untergeordnete Nebengebdude sind zulassig:

1. Flachdécher mit einer Neigung von hdchstens 3°
2. Sattelddcher in Neigung des Daches des Hauptgeb&dudes

& 3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fiir die Deckung der Dacher nach § 2 {1) sind nur nichtglénzende Dachsteine bzw,
Dachziegel aus Beton oder Ton zuléssig,

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in Farbreihen ORANGE und ROT der RAL
Farbkarte 840 HR zulassig.

RAL 2001 rotorange
3013 tomatenrot
3016 korallenrot

Mischungen der genannten Farbténe sind zuldssig.

(3) Fur Flachddcher nach § 2 (2) ist eine extensive Dachbegriunung zulassig.

& 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in
oder Unternehmer/-in vorsétzlich eine BaumaBnahme durchfiihren 1Bt oder durchflihrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser &rtlichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden.

Braunschweig, den 23 12 2004

gez Schwerdt
{Planverfasser)

{Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07 41 2000 dem Entwurf des Bebauungspianes und der érilichen
Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die
gffentliche Auslegung gem § 3 Abs 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden am 1011 2000
ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drttichen Bauvarschrift
sowie die Begriindungen haben vom 28 11.2000 bis 29 12 2000
gem §3Abs 2 BauGR &ffentlich ausgelegen '

Lehre, den 20 12 2004

gez Denneberg
{Biirgermeister}

bekanntgemacht worden In der Bskannimachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt

Der Bebauungspian und die ortliche Bauveorschrift sind damit gem
§ 10 Abs 3 Satz 4 BauGB am 30 12 2004 in Kraft getreten

Lehre, den 10012005

gez Denneberg
(Biirgermeister)

Verletzung von Vorschriften :
Innerhalb von zwei Jahren seif Bekanntmachung der Satzung ist die
Verlefzung von Vorschriften gem. § 214 Abs 4 Safz 1, Nr. 1bis 3,
Abs 2 und Abs 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der
Satzung nicht geitend gemacht worden.

,den . ..

(Blrgermeister)

Es wird festgestellt und hiermit
beglaubigt,

dab die Abschrift des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschrift mit der
vorgelegten Urschrift ibereinstimmt.

GEMEINDE LEHRE

ORTSCHAFT ESSENRODE

VOR DEM DORFE

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

in Kraft getretene Fassung

BEBAUUNGSPLAN

Biiro flir Stadtpianung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig




