Es wird festgestellt und hiermit baglaubigt,
daf die Abschrift des Bebauungsplanes

und der Ortlichen Bauvorschrift mit der
vorgelegten Urschrift Gberginstimmt.
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in Kraft getretens Fassung
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BEGRUNDUNG ) IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum Bebauungsplan "VOR DEM DORFE" MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT,
in der Ortschaft Essenrode, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum
Wolfsburg ') aus acht ehemals selbstandigen Gemeinden gebildet Die Gemeinde Lehre
hat rd. 11.500 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen den beiden
Grofistadten Braunschweig und Wolfsburg.

Die Gemeinde Lehre liegt nach landesplanerischen Zielvorgaben im Ordnungsraum
Braunschweig ?).

im Ordnungsraum sind vorrangig solche Entwicklungsvorhaben durchzufihren, die das
Arbeitsplatzangebot sichern, die Umweltbedingungen verbessern u. a. m. In der Ge-
meinde Lehre (bernimmt die Ortschait Lehre nach regionalplanerischen Vorgaben °) die
Funktion des Grundzentrums. Darlber hinaus sind hier die Schwerpunktaufgaben Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorgesehen. Die Ortschaft Es-
senrode hat die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung. Die Ortschaft grenzt im We-
sten an ein Vorsorgegebiet flr Natur und Landschaft; das Vorsorgegebiet verlauft auch
linienhaft durch den Ort.

Die Ortschaft Lehre liegt an der Bundesstral’e B 248 und ist Uber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Darliber hinaus besteht mit dem Autobah-
nanschlull Braunschweig-Ost (A 2} Anschluly an das Uberregionale Stralienverkehrs-
netz. Durch das stliche Gemeindegebiet fuhrt die A 39 (Wolfsburg-A 2). Der &ffentliche
Personennahverkehr wird heute weitgehend Uber Buslinien abgewickelf.

Die Ortschaft Essenrode ist Uber die Landesstralle L 639 mit der Ortschaft Wendhausen
und dort mit der A 2 und der B 248 verbunden. Zu den weiteren Ortschaften des Ge-
meindegebietes bestehen Anbindungen Uber Kreisstrallen.

Die Ortschaft Essenrode z&hit rd. 1.400 Einwohner Sie wird im Kern wesentlich durch
ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude gepragt Im dstlichen und westlichen Be-
reich der Ortschaft ist die Wohnnutzung Uberwiegend.

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN

Nach den regionalplanerischen Zielvorgaben des Regionalen Raumordnungspro-
grammes GroRraum Braunschweig *) kommt in der Gemeinde Lehre der Ortschaft
Lehre die Funktion eines Grundzentrums zu (D 1.6 01 - 03).

Fur Essenrode legt das RROP keine weiteren raumordnerischen Ziele fest, demge-
mal ist die Ortschaft als landlicher Wohnstandort unter Bercksichtigung ihrer Eigen-
art, Ausstattung und Eignung zu sichern und weiter zu entwickeln (D 1.5 01). In Be-
zug auf die verkehrliche Einbindung ist die durch Essenrode verlaufende Landesstra-

vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom 10.05 1972
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
Regionales Raumordnungsprogramm 1985 fir den Grofiraum Braunschweig

Regionales Raumordnungscrdnungsprogramm flr den Grofiraum Braunschweig, Ergdnzung 1999

Buro flr Stadiplanung Dr-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.2

e L 293 zu nennen. Die benachbarten Oberzentren sind Braunschweig und Wolfs-
burg.

Die Ortschaft Essenrode ist in den Festlegungen des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes ohne besondere Festlegungen enthalten. Der zur Planung heran-
gezogene Bereich grenzt im Suden an Vorsorgegebiete flr die Landwirtschaft (D 3.2
02).

Das gesamte Plangebiet ist rd. 1,1 ha grof3. Der Umfang des Baugebietes ist mit ei-
ner Grofle von ca. 0,76 ha allgemeiner Wohngebiete festgesetzt. Dies ermoglicht die
Errichtung von ca. 13 Wohneinheiten mit ca. 600 m* Grundstlcksgrofie. Bei derzeit
1.140 Einwohnern in Essenrode und einem zugrunde gelegten Bedarf fur innere Um-
setzung von 0,5 % der Bevolkerung pro Jahr, besteht fir die kommenden 5 Jahre der
Bedarf, fur 29 Einwohner neuen Wohnraum bereitzustellen.

Legt man eine durchschnitifiche Haushaltsgréle von 2,17 Personen je Haushalt
zugrunde, wie dies im Mikrozensus 1991 ermittelt wurde, so ist fir den Bedarf an in-
nerer Umsetzung in Essenrode das Erfordernis zu erkennen, rd. 13 Bauplatze nach-
zuweisen, In der Raumordnungsprognose 2010 sind fur die alten Bundeslander
durchschnittliche Haushaltsgroen von 2,26 Personen aufgefuhrt Diese Grole
zugrunde legend, besteht das Erfordernis ebenfalis. Die vorliegende Planung wird in
ihrem Umfang insofern als angemessen erachtet.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist die Planung der Gemeinde an die Ziele der Raumord-
nung angepalit.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt. Dieser ist mit dem Stand der Neuaufstei-
lung seit 18.12.2003 wirksam.

Im wirksamen Flachennuizungsplan werden die Flachen als Wohnbauflachen darge-
stellt. Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Flachen entsprechen somit
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans.

Baro fur Stadtplanung Dr-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.3

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

14

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde in erster Linie erfordetlich,
um am sudlichen Ortsrand von Essenrode eine Hochwasserriickhaltemalinahme im
Verlauf der Riede planungsrechtlich abzusichern. Auf diese Weise kann bei erhdhten
Wasserstanden in der Riede eine Uberflutung von niedriggelegenen Bereichen im al-
ten Ortskern zukiinftig verhindert werden.

Dartiber hinaus eroffnet der Bebauungsplan die Mdoglichkeit, im Rahmen der Eigen-
entwicklung der Ortschaft Essenrode in einem in der Umgebung bereits vollsténdig
bebauten Bereich weitere Uberbaubare Grundsticksflachen zur Verfligung zu stellen
Es handelt sich dabei um eine Abrundung der Ortschaft im Suden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens hat sich gezeigt, dal} die Hochwasserrickhaite-
mafnahme ein Planfeststellungsverfahren nach dem Nds. Wassergesetz erfordert
Insofern wird dieser Bereich nun in einer eigensténdigen Planung weiterverfolgt. Der
reduzierte Plangeltungsbereich wurde also gem. § 3 (3) BauGB erneut offentlich
ausgelegt.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiet, Allgemeines Wohngsbiet (WA)

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangeltungsbereich werden als Alige-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Dies erfolgt in Anlehnung an die im Westen
anschlieRende vorhandene Bebauung, da auch im Plangeltungsbereich mit Woh-
nungsbau zu rechnen sein wird. Insofern erfolgt hier eine Abweichung von den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplans, welcher fir diesen Bereich ein
Dorfgebiet darstellt. Eine dorflich gemischte Nutzungsstruktur ist auch in der Umge-
bung nur noch in Teilen erkennbar; es ist nicht zu erwarten, daf sich im Plangebiet
selbst durch die Ansiedlung von Nutzungen im Sinne von § 6 BauNVO eine dorfliche
Nutzungsmischung entwickeln wird. Insofern erfolgt die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes in Ubereinstimmung mit der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans.

In Anlehnung an die Bebauung der Umgebung und um der Lage des Baugebietes am
Ortsrand Rechnung zu tragen, wird eine eingeschossige offene Bauweise festgesetzt.
Die Grundflachenzahl von 0,3 eréffnet ausreichenden Spielraum zur Bebauung der
Grundstiicke. Sie orientiert sich ebenfalls am Versiegelungsgrad der Bebauung in der
angrenzenden Umgebung. Die Uberbaubaren Fidchen werden grolzigig gehalten,
um flexibel auf Parzellierungs- und Bebauungswiinsche reagieren zu koénnen. Dabei
ist vorgesehen, dal hinterliegende Grundstucke, die entstehen kdnnten, privatrecht-
lich erschlossen werden.

- Verkehrsflachen

a) Strallenverkehrs- und Wegeflachen

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an die Landesstralte L 293. Die Stralle
ist bereits ausgebaut. Die Bauflachen im Plangeltungsbereich werden uber eine neu
auszubauende PlanstralRe erschlossen. Die Strafie mindet innerhalb der Ortsdurch-

Biro fUr Stadtplanung Dr-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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fahrt in die L 293. Die Strafte dient der ErschlieBung von rd. 10 Bauplatzen; sie endet
in einem Wendeplatz, der fir Mulifahrzeuge ausreichend dimensioniert ist. Der Aus-
bau der Stralte soll verkehrsberuhigt entsprechend den Empfehlungen zur Anlage
von Erschlieungsstralien (EAE 85/95) eriolgen.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze auf der klassifizierten Stralle befindet sich bei km 5,650,
d. h. im Kreuzungsbereich Ackerweg/L 293. Um eine ordnungsgeméafe Zufahrt in die
Landesstralle zu gewahrleisten, werden angemessene Sichtdreiecke festgesetzt.

b} Park- und Stellplatzfliachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von Stellplatzen
und Garagen auf den privaten Grundstiicken nachzukommen sein. Parkplatze im &f-
fentlichen StraRenraum der Planstralle werden im erforderlichen Umfang angelegt

- Ver- und Enisorgung

Das Baugebiet wird an das vorhandene Verbundneiz fur Wasser, Gas und elektrische
Energie angeschlossen, darliber hinaus ist ein Nachweis beim Bauantrag zu erbrin-
gen. In Abstimmung mit dem Trager der Ver- und Entsorgung, dem Wasserverband
Weddel-Lehre, erfolgt die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers zu-
kinftig im Trennsystem. Das Niederschlagswasser kann dabei im nordiichen Bereich
des Baugebietes in das vorgesehene Hochwasserriickhaltebecken eingeleitet wer-
den, um so einen ordnungsgemalen Abfluf zu gewahrleisten. Aufgrund der vorge-
fundenen Bodenverhaitnisse ist eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht
moglich. Da das Planfeststellungsverfahren nach dem Wasserrecht fir das Hoch-
wasserrlickhaltebecken noch nicht abgeschlossen ist und jede zusatzliche Einleitung
von Oberflachenwasser in die Essenroder Riede unterbleiben muf}, gab es am
09.04.2002 ein Abstimmungsgesprach zwischen Gemeinde, Landkreis und Wasser-
verband Weddel-Lehre. Es ist vereinbart worden, dall als Zwischenldsung bis zur
endguitigen Herstellung des Hochwasserriickhaltebeckens Niederschlagswasser in
einem gesonderten, kleinen Regenwasserriickhaltebecken gesammelt und in die
Mischwasserkanalisation eingeleitet wird.

Das Schmutzwasser wird in die Klaranlage Lehre eingeleitet.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.

- Beriicksichtiqgung des Niedersachsischen Spiclplatzgesetzes

Fur Kleinkinder (bis 6 Jahre) kann davon ausgegangen werden, daf innerhalb des
neuen Wohngebietes auf den Privatgrundstiicken ausreichend Spielmdglichkeiten
vorhanden sind. Fur altere (6 — 12 Jahre) bietet die Lage des Baugebietes, am dorfii-
chen Randbereich, mit Ubergang zur freien Flur dem kindlichen Bewegungsdrang
vielfachen Raum. Ferner gibt es am "Muhienblick”, nérdlich des Baugebietes, einen
Spielplatz, der in etwa 400 m Entfernung erreicht werden kann. Insofern sind die Vor-
gaben des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes eingehalten.

- Brandschutz

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit den zu-
standigen Tragern (Landkreis Helmstedt) und der Freiwilligen Feuerwehr Lehre zu
regeln.

Baro fir Stadtplanung Dr-Ing W. Schwerdt Braunschweig
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2.0

- Regelung des Wasserabflusses

Die Essenroder Riede durchquert die Ortschaft Essenrode von Siden nach Norden,
Dabei ist es bei erhdhten Wasserstanden in der Vergangenheit haufig zu Uberflutun-
gen der tiefer gelegenen Teile des Altdorfes (Schlofstra’e) gekommen. Durch eine
gutachterliche Untersuchung °) wurde die Eignung einer Flache, die bisher im Plan-
geliungsbereich lag, hinsichtlich der Anlage eines Hochwasserruckhaltebeckens ge-
prift.

Fur eine Rickhaltung eignet sich vor aliem der westliche Teilbereich, parallel zur Rie-
de und L 293. Der dstliche Flachenteil steigt rasch an Die tiefsten Teilflichen befin-
den sich im Nordwesten des Plangebietes, zum groften Teil aulerhalb des festge-
setzten allgemeinen Wohngebietes. Hier kann es im Rahmen der Bebauung in Teil-
bereichen zu Geldndeaufhéhungen kommen. Die Berechnungen kommen zu dem
Schiu}, dalk eine gestaffelie Wasserriickhaltemallinahme anzulegen ist. Eine Teilfla-
che von rd. 2.000 m* wird als Dauerstauflache ausgebildet, fir gréfRere Ereignisse
kdnnen durch weitere Vertiefungen bis zu 6.200 m? Flache fur die Wasserrlickhaltung
vorgehalten werden Die Studie kommt zu dem Schluf, daf} die grundsatzliche Mag-
lichkeit der Hochwasserrickhaltung zur Entlastung der Essenroder Riede an dieser
Stelle mdglich und sinnvoll ist und aufgrund der Topographie auch umgesetzt werden
kann. Die konkrete Planung der Hochwasserschutzmalinahme wurde daraufhin be-
gonnen °). Hierbei hat sich herausgestellt, daR der Dauerstaubereich zwar gering sein
kann, jedoch die Rickhaltemalnahme insgesami rd. 10000 m?® zuziiglich Bo-
schungsbereiche umfassen sollte. Diese Flache kann nur bei einer Neumodellierung
des Gelandes, d.h. durch Abgrabungen, erreicht werden. Insofern wird dieser Bereich
im Rahmen eines selbstandigen Planfestsiellungsverfahrens weiter beplant.

UMWELTBELANGE

2.1

GRUNORDNUNG UND LANDESPFLEGE

a) Lage im Raum

Der Ort Essenrode befindet sich im nordwestlichen Gemeindegebiet. Die Ortschaft
liegt nordlich des Landschaftsschutzgebietes Grassel - Essenrode und grenzt im
Westen an die Samtgemeinde Papenteich und im Norden an die Samtgemeinde
Isenbttel.

Der Plangeltungsbereich liegt im Stiden der bebauten Orislage und umfaf3t nurmehr
knapp 1,1 ha. Er grenzt im Norden und Osten an Bebauung bzw. Hausgérten, die sich
uberwiegend als Ziergarten darstellen und keine Orisrandeingrinung bisten. Im Siden
und Westen grenzt z. Zt. die Feldmark und kinftig die Hochwasserriickhaltemalinahme
an.

Hartung & Trappe, Studie zum Bebauungsplanentwurf "Vor dem Dorfe” in Essenrode zur Riickhaltung
der "Essenroder Riede"

Ingenieurgeselischaft Prof. Dr. Macke mbH, Konzept zum Hochwasserschutz der Riede im Bereich Es-
senrode, Braunschweig im Dezember 1989

Biro fur Stadtplanung Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschweig
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b) Beschreibung des vom Eingriff betroffenen Raumes

Die Flachen im Plangeltungsbereich (ca. 1,1 ha) wurden landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt.

Wahrend der nordliche Bereich fur die Pferdehaltung in Anspruch genommen wird, wird
der ostliche Teil als Ackerflache bewirtschaftet. Entlang der Landesstrafie 293 ("Bécker-
berg") westlich und nordlich des Geltungsbereichs verlauft ein Graben. Dieser weist ei-
nen naturfernen Ausbauzustand mit Regeiprofil und einer ruderalen Beifuf3-Flur auf.

¢) Bewertung der Schutzquter

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgt nach den "Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, herausgegeben vom Nieder-
sachsischen Landesamt fur Okologie.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Aufgrund der Biotopstrukturen (Acket/ Intensivgriin-
land) kann festgestellt werden, daft im Plangeltungsbereich keinerlei geféhrdete Arten
vorkommen. Das Gelande wird mit der Wertstufe 3 eingeordnet.

Boden/Wasser: Aufgrund der vorgefundenen Intensivgrunland- und Ackernutzungen ist
hier von einem stark Uberpragten Naturboden allgemeiner Bedeutung auszugehen. Die
Wertstufe wird mit 2 angenommen.

Als Oberflachengewasser tangiert die Essenroder Riede im Westen und Norden den
Plangeltungsbereich.

Die Grundwassersituation ist als beeintrachtigt durch ackerwirtschaftliche und Intensiv-
griinlandnutzung zu betrachten und mit der Wertstufe 2 anzunehmen.

Luft / Klima: Der hier bewertete Planbereich ist fir das Schutzgut eingeschrankt be-
deutsam, da zwar keinerlei versiegelte Flachen vorhanden sind, aber Beeintrachti-
gungen durch Staube in der vegetationsfreien Periode von den Ackerflachen ausge-
hen. AuBerdem sind diese Flachen keine Frischluftentstehungsgebiete noch dienen
sie als Luftaustauschbahnen. Der Natirlichkeitsgrad des Schutzgutes Luft ist trotz-
dem von Bedeutung (Wertstufe 2).

Landschaftsbild: Durch die Acker- und Intensivgrunlandnutzung ist der Plangeltungsbe-
reich als ausgerdumte Feldflur zu betrachten. Er grenzt unmittelbar an den Siedlungsbe-
reich an, der in diesem Teil keine dorftypischen Bauformen, noch eine Ortsrandeingru-
nung aufweist. Es handelt sich um einen Bereich mit sehr geringem Anteilen naturbeton-
ter Biotoptypen (Weristufe 3).

d) Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ergeben sich lediglich aus den
ermoglichten Versiegelung von Bodenflachen im Aligemeinen Wohngebiet

Aufgrund des geplanten Gebietscharakters ist mit einem Versiegelungsgrad von deutlich
unter 50 % zu rechnen, so dal} zwar mit einem Wertstufensprung fur das Schutzgut Bo-
den nicht zu rechnen ist, jedoch wird ein Eingriff durch die zu erwartende Versiegelung
vorbereitet.

Die Beeinflussung der kleinklimatischen Verhaltnisse (Wind, Temperatur und Emissio-
nen) sind aufgrund des geplanten Gebietscharakters und dem Ubergang zur freien Na-
tur nicht zu erwarten, zumal die Gemeinde in der unmittelbaren Nachbarschaft eine
Hochwasserriickhaltung mit Dauerstaubereichen plant. Durch die Oberflachenverduns-
tung ist ein positiver Einflul auf das Mikroklima zu erwarten.

Da durch das Baugebiet eine Liicke zwischen bereits vorhandener Bebauung geschios-
sen wird, handelt es sich um eine Arrondierung. Eine Verschlechterung des Land-
schaftsbildes ist hier nicht zu erwarten.

Biiro fiir Stadtplanung Dr -Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Flachenfestsetzungen des Bebauungsplanes

Flache in ha
Plangeltungsbereich 1.08
allgemeines Wohngebiet 0,76
Stralten, éffentlich {neu) 0,11
Stralken, offentlich (alt) 0,21

Ermittlung der tatséchlichen Eingriffsflache

Flache in ha

Plangeltungsbereich 1,08
Stral’e vorhanden 0,21
Eingriffsflache 0,87

e) Vermeidung und Minimierung

Ein Eingriff an anderer Stelle des Ortes ist nicht zu fordern. Aufgrund der im Norden des
Geltungsbereiches vorhandenen Stralte (Béckerberg) innerhalb der OD ist die Erschlie-
Rung bereits gewahrleistet. Der Anschiuf® an die Ver- und Entsorgungssysteme ist durch
die Erweiterung der vorhandenen Systeme gegeben.

Um die zu erwartenden Versiegelungen im Baugebiet zu minimieren, wird angeregt,
Pkw-Stellplatze und Grundstiickszufahrten wasserdurchlassig zu gestalten. Dies ist im
{ibrigen auch in § 14 (4) NBauO vorgegeben.

) Ausgleichsmalnahmen

Nach den Vorgaben zur Abhandlung der Eingriffsregelung des Niederséchsischen Lan-
desamtes fur Okologie ist jedes Schutzgut einzeln auszugleichen bzw. zu ersetzen. Da-
bei sollen fur das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften Kompensationsmali-
nahmen im Verhaltnis 1 : 1, bei dem Schutzgut Boden im Verhaltnis von 1 0,3 ange-
strebt werden, soweit ein Eingriff vorliegt.

Bliro filr Stadtplanung Dr-lng. W Schwerdt Braunschweig
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Die Ermittiung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs stellt sich wie folgt dar:

Auspragung, Grile Voraussichtliche Vorkehrungen zur Ausgleichs-
und Wert der Beeintrachtigungen Vermeidung mafBnahmen
betr. Bereiche

Arten und Acker/ Intensivgriin- keine Wertstufenmin- Sicherung von Frei- nicht erforderlich

Lebensge- land, artenarm derung fir 0,87 ha im flachen am Uber-

meinschaf- 0,87 ha, WA (vorher WST 3, gang zur freien

ten/Biotop- WST 3 nachher WST 3) Landschaft

typen keine erhebliche

Beeintrdchtigung

Boden stark Uberpragter Versiegelungsgrad Verwendung was- Ausgleich flr
Naturbeden durch unter 50 % méglich im | serdurchlassiger den Strallenbau
landwirtschaftliche WA (rd. 0,76 ha) Materialien im Be- 1:0,3, d.h. auf
Nutzungen (vorher WST 2, reich von PKW- 0,03 ha erforder-
0,87 haWST 2 nachher WST 2) Stelipldtzen und lich.

keine erhebliche Grundstiickszufahr-
Beeintrachtigung ten, Anlage von

. Hausgérten, Pflanz-
Yermegslunqsqradl fidchen und Riickhal-
uber‘SO % moglich im tung des Nieder-
Bereich der Planstra- schlagwassers in der
Re {rd. 0.11 ha} Grinflache
(vorher WST 2,
nachher WST 3)
Eingriff liegt vor

Grundwas- durch landwirtschaftli- | Versiegelungsgrad Gleiche Vorkehrun- Ausgleich fiir die

ser che Nutzungen beein- | unter 50 % mdglichim | gen wie beim tatséichliche Ver-
trachtigte Grundwas- WA (rd. 0,76 ha) Schutzgut "Boden” siegelung im WA
sersituation {vorher WST 2, 1:0,3, d.h. auf
0,87 ha WST 2 nachher WST 2) 0,1 ha erforder-

keine erhebliche lich.
Beeintrachtigung

Es wird jedoch ein

Ausgleich fiir die ver-

siegelten Flachen

vorgenommen. 0,76

ha WA mit GRZ 0,3;

maximal 0,34 ha ver-

siegelbar.

Luft/Klima Natirlichkeitsgrad von | Versiegelungsgrad im | Gleiche Viorkehrun- kein Ausgleich
Bedeutung, jedoch mit | Plangebiet unter 50 % | gen wie beim erforderlich
Beeintrachtigungen (vorher WST 2, Schufzgut "Boden"
durch benachbarte nachher WST 2}

Siedlung 0,87 ha keine erhebliche
WST 2 Beeintrichtigung

Land- ausgerdumte Feldflur | Siedlungsbereich Gehdlzpflanzungen | yein Ausgleich

schaftsbild durch landwirtschaftli- | entsteht auf_de[ tffentlichen erforderlich
che Nutzungen, Griin- | {vorher WST 3 Grinflache am U-
landnutzung nachher WST 3) ber gang zur Feldlur
Landschaftsbild ist von | keine erhebliche sowie auf den Bau-
aligemeiner Bedeu- Beeintriachtigung grundstiicken, Ges-
tung te_lltungsvorgaben far
0.87 ha WST 2 dle Bebauung am

! neuen Ortsrand
= Bro fir Stadtplanung Dr-Ing W. Schwerdt Braunschweig
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Versiegelungsgrad von deut-
lich unter 50 % im Plangebiet ermdglicht. Insofern verbleibt nach Abschiull der Bauar-
beiten keine nachhaltige Beeintrachtigung fur die Schutzguter "Arten und Lebensge-
meinschaften” und "Luft/Klima".

Durch die Entwickiung einer lockeren Bebauung am Ubergang zur freien Landschaft
wird fur das Schutzgut Luft/Klima keine erhebliche Beeintréchtigung erfolgen.

Fir die Schutzglter Boden und Wasser wird auf rd. 0,34 ha (WA) sowie 0,11 ha (Sira-
fe) durch Neuversiegelung ein Eingriff vorbereitet. Da kein Wertstufensprung stattfindet,
ist der Eingriff als nicht erheblich zu bewerten, es muf jedoch ein Ausgleich im Verhalt-
nis 1 : 0,3 fUr die versiegelten Flachen stattfinden. Diese Flachen gehen dem Natur-
haushalt endgliltig verloren. Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 0,13 ha
{siehe "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung™). Der vorbereitete Eingriff wird durch die textlichen Festsetzungen minimiert,
indem auf den Grundstlicken und im StraRenraum Gehdlzbepflanzungen festgesetzt
werden. Diese Flachen sind als Ausgleich fur den Eingriff in Boden und Grundwasser zu
werten, da der Stoffeintrag wesentlich verringert wird und durch die Bepflanzung das
Retentionsvermdgen durch Lockerung und Durchwurzelung verbessert wird. Somit ver-
bleibt fiir die Schutzgiiter Boden und Grundwasser kein Defizit. Zusétzlich wird durch die
Festsetzung von zu pflanzenden Baumen auf den privaten Grundstlicken das Retenti-
onsvermogen des Bodens und die Grundwasserneubildung verbessert.

Ferner empfiehlt die Gemeinde soweit moglich die Sammiung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in Mulden auf den Grundstticken zur Versickerung. Hierbei kommt es
zu einer zeitlich verzdgerten Wiedereinbringung des Wassers in den Boden.

Im Hinblick auf das "Landschaftsbild" stellf sich die derzeitige Situation durch landwirt-
schaftliche Nutzungen gepragt dar. Der Rand des Siedlungsgebietes von Essenrode ist
nicht eingegriint, so dal® das Landschaftsbild von geringer bis allgemeiner Bedeufung
ist. Durch die Planfestsetzungen wird jedoch eine Fiache flr Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschait festgesetzt. Diese
Festsetzungen stellen den kiinftigen Ubergang zur Feldflur dar, so da mit einer Ver-
besserung des Landschafisbildes zu rechnen ist. Hinzu kommt die Gestaltungsvorgabe
fur die Dacher.

g) Abwagung

Aufgrund der Bestandsaufnahme und des Planungszieles ist festzustellen, daf} der vor-
liegende Bebauungsplan einen Eingriff vorbereitet Dieser Eingriff ist nach § 21
BNatSchG bzw § 1a BauGB auszugleichen. Hiertber ist im Rahmen der Bauleitpla-
nung abschlietend zu entscheiden. Insofern wurde eine naturrumliche Bewertung vor-
genommen. Die Ergebnisse dieser Bewertung sind unter Abwéagung aller dffentlicher
und privater Belange unter- und gegeneinander in die zeichnerische Festsetzung des
Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen eingeflossen (§ 9 (1a) BauGB).

Aufgrund des vorgefundenen Bestandes wird der Eingriff, den der Bebauungsplan vor-
bereitet, als zulassig bewertet. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
die Schutzgliter im wesentlichen wahrend der Realisierungsphase beeintrachtigt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzgiter
Landschaftsbild, Boden und Wasser vorbereitet, wobei insbesondere die Schutzgiiter
Boden und Grundwasser betroffen sind. Hier mull davon ausgegangen werden, daf
durch die Bodenversiegelung der Naturiichkeitsgrad der Schutzgliter kiinftig von gerin-
gerer Bedeutung fur den Naturhaushalt sein wird (ohne Wertstufensprung).

. Biliro fur Stadtplanung Dr-Ing W. Schwerdt Braunschweig




B-Plan "Vor dem Dorfe", mit OBV 11 -

Gemeinde Lehre, Ortschaft Essenrode, Landkreis Helmstedt

Das Plangebiet hat eine Grofe von rd. 1,1 ha Es werden ca. 0,76 ha fur eine Bebauung
vorgesehen. Der "Backerberg” ist als Strafe im Umfang von 0,21 ha bereits vorhanden
Ferner sehen die Festsetzungen eine relativ niedrige Grundflachenzahl, sowie Anpflan-
zungen von heimischen Gehdlzen und Obstb&umen vor. Die Regelungen des § 14 (4)
NBauO, welche Aussagen zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Stellplatzen, Zu-
fahrten usw. machen, tragen weiterhin zur Minimierung des Eingriffes bei

Die Beeintrachtigungen, die durch das MaR der Versiegelung entstehen, kénnen durch
Pflanzungen minimiert bzw. ausgeglichen werden.

Nach AbschiuR der Mafnahmen kann davon ausgegangen werden, dal® im Allgemei-
nen Wohngebiet ein Versiegelungsgrad unter 50 % entsteht.

Im Rahmen der Abwagung sind alle Belange ausreichend zu ermitteln und zu gewich-
ten. Dabei kommt keinem von der Bauleitplanung betroffenen Belang von vornherein ein
Vorrang zu. Die Gewichtung der einzelnen Belange ergibt sich aus der jeweiligen Pla-
nungssituation. Nach Abschluf der Baumafinahmen wird die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaites und das Landschaftsbild weder erheblich noch nachhaltig beeintréchtigt
Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen fur die tatséchliche Versiegelung im Allge-
meinen Wohngebiet und durch die Planstralle von 0,13 ha wird durch stédtebaulichen
Vertrag auf dem Flurstiick 219/1, der Flur 2, Gemarkung Essenrode gesichert.

Der Eingriffsregelung geman § 1a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG ist insofem Rechnung
getragen.

IMMISSIONSSCHUTZ

.23

Das Baugebiet liegt sudlich der Landesstralle L 293 innerhalb der bebauten Ortslage,
innerhalb der Ortsdurchfahrt. Nach der Verkehrsmengenkarte von 2000 ist auf dem
Streckenabschnitt innerhalb der Ortsdurchfahrt von einer taglichen Verkehrsmenge von
964 Fahrzeugen auszugehen. In einer Entfernung von 20 m gemessen von der Fahr-
bahnmitte sind gemaf des vereinfachten Schatzverfahrens der DIN 18005 die Orientie-
rungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei Nacht
wohl eingehalten.

Grundsétziich ist in der dorflich gepréagten Ortslage mit den typischen Emissionen der
Landwirtschaft zu rechnen. Dabei handelt es sich haupts&chlich um Staube und Gerli-
che, die durch Bewirtschaftung der zur Zeit noch angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen entstehen kénnen.

Nach Realisierung des geplanten Hochwasserruckhaltebeckens wird dies angrenzen.
Insofern wird nicht mit Konflikten gerechnet.

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung soll nicht durchgefiihrt werden, da fur das Vorha-
ben gemaf. § 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchge-
fuhrt werden mu3. Geman der Festsetzungen des Bebauungsplanes betragt die neu
versiegelbare Flache gemal § 19 BauNVO nur maximal 0,34 ha.

- Blro fur Stactplanung Dr-Ing. W Schwerdt Braunschweig
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3.0

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Planverfahren gemaf § 4 (1) BauGB sind Hinweise von Tragern &ffentlicher Be-
fange eingegangen, die im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen in die Be-
grindung dbernommen worden sind.

- Ver- und Entsorgung

Der Landkreis Helmstedt als untere Abfallbehtrde weist in seinem Schreiben vom
15.06.2000 darauf hin, daft sich aus seinen Unterlagen keine Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein von Altablagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen im Plan-
bereich ergeben Diese Erklarung entbindet die Gemeinde allerdings nicht von ihrer
Verpflichtung, zu dieser Frage gegebenenfalls auch andere Quellen auszuwerten

Mit Schreiben vom 06.01.2000 teilt der Wasserverband Weddel-Lehre folgendes mit:

Nach einer Bodenuntersuchung der GGU liegt in der Flache des Regenruckhaitebe-
ckens unter einer Mutterbodenschicht Geschiebemergel bis 1,2 m unter Gelande an.
Die folgende Schiuffschicht weist eine Méachtigkeit von ca. 0,56 m auf. Darunter ste-
hen Ton und Schluff an.

Demnach ist eine Versickerung auf den Grundstucken nicht zweckmafiig. Vom Was-
serverband Weddel-Lehre wird vorgeschlagen, die Entsorgung des Schmutz- und
Niederschlagswassers im Trennsystem vorzunehmen Das Niederschlagswasser
kann im nordlichen Bereich des Baugebietes in das Regenwasserrlickhaltebecken
eingeleitet werden.

Mit Schreiben vom 22.05.2000 gibt die Deutsche Telekom AG folgende Hinweise:
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dal Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich
unserer Niederlassung Gottingen, Friedrich-Seele-Str. 7; 38122 Braunschweig; Res-
sort BBN 82, Telefon 0531/272-6551, so fruh wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden. Bei einer spateren Anzeige kann eine Koor-
dinierung evil. nicht mehr moglich sein.

Mit Schreiben vom 24.05.2000 teilt die Avacon AG folgendes mit:

Fir die Versorgung der geplanten Neubauten mit Erdgas wird eine Erweiterung unse-
res in der Nahe vorhandenen Netzes erforderlich. Die Flhrung der neu zu legenden
Gasrohre werden wir zur gegebener Zeit mit dem Bau- und Umweltamt der Gemein-
de Lehre und den Ubrigen Versorgungstragern abstimmen. Die Kosten flr die Net-
zerweiterung werden gemal der "Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fur die
Gasversorgung von Tarifkunden (AVBGasV)" den Bautragern angelastet

- Geologie

Das Niedersachsische Landesamt fir Bodenforschung weist mit Schreiben vom
26.05.2000 darauf hin, dal seine Stellungnahme keine Baugrunduntersuchungen
nach DIN 4020 ersetzt,

- Verkehr

Das Stralkenbauamt Wolfenbiittel gibt in seiner Stellungnahme vom 15.06.2000 fol-
genden Hinweis:

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Abschiielend weise ich darauf hin, dalk seitens des Straftenbaulasttragers der Lan-
desstrafte keine Larmschutzmalinahmen fur das neue Baugebiet errichtet und auch
keine Kosten hierfir ubernommen werden. Anspriche hinsichtlich der Emissionen
wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager
der Landesstralie nicht hergeleitet werden.

- Hochwasserschutz

Mit seinem Schreiben vom 28 .03.2003 weist der Niedersachsische l.andesbetrieb fur
Wasserwirtschaft und Kustenschutz darauf hin, dafl seine Stellungnahme gegebe-
nenfalls erforderliche Stellungnahmen in wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren
erforderliche Stellungnahmen nicht ersetzt.

ABLAUF DES PLANVERFAHRENS

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB wurde mit dem Vorentwurf
durchgefiihrt. Stellungnahmen von Burgern wurden nicht vorgebracht; abwagungsre-
levante Aspekte liegen insofern nicht vor.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 18.05.2000 zur Stellungnahme inner-
halb eines Monats aufgefordert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen
Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde
gelegt.

Die vorgetragenen Anregungen fuhrten zu Erganzungen der Begriindung. Dariiber
hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der Trager dffentlicher Belange in
die Begrindung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen wurden nicht erforderiich.

OFFENTLICHE AUSLEGUNGEN

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die Offentliche Auslegung vom
28.11,2000 bis zum 29.12.2000 stattgefunden. Die Trager 6ffentlicher Belange wur-
den uber die Auslegung mit Schreiben vom 09.11.2000 informiert.

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Dritten nicht ein-
gegangen.

Die vorgetragenen Anregungen Trager &ffentlicher Belange fuhrten zu Erganzungen
in der Begrundung. Dariber hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der
Trager offentlicher Belange in die Begriindung eingearbeitet. Anderungen der zeich-

Biro fur Stadtplanung Dr.-ing W. Schwerdt Braunschwesig
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nerischen und textlichen Festsetzungen wurden im Hinblick auf die geplante Hoch-
wasserriickhaltungsmalnahme erforderlich.

Zum Planverfahren gem. § 3 (3) BauGB hat die erneute &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB vom 20.03.2003 bis zum 22.04 2003 stattgefunden. Die Trager &ffent-
licher Belange wurden uber die Auslegung mit Schreiben vom 18.03.2003 informiert.
Ihnen wurden die gednderten Planunterlagen zugesandt.

Die vorgetragenen Anregungen fuhrten zu Erganzungen der Begrindung. Darlber
hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der Trager dffentlicher Belange in
die Begrindung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen wurden nicht erforderlich.

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen ven Dritten nicht ein-
gegangen.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Berucksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Das Baugebiet, fiir das diese drtliche Bauvorschrift erlassen wird, liegt am Ortsrand
von Essenrode und bestimmt dadurch das Erscheinungsbild des Ortes und den U-
bergang zur freien Landschaft.

Aus diesem Grund sollen hier durch eine &rtliche Bauvorschrift die Form und Farbe
der Dacher festgesetzt werden. Unter Wahrung der Grundsétze einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bestehen im Rahmen dieser Bauvorschriften ausrei-
chende Variationsméglichkeiten, den unterschiedlichen Gestaltungswinschen der
Bauherren Rechnung zu tragen.

Zu §1: Der raumliche Geltungsbereich fur die értliche Bauvorschrift ist nicht de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans "Vor dem
Dorfe". Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete. Der sachliche Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung erstreckt sich auf die Gestaltung der Déacher.

Zu§ 2: Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen stellt sicher, dal} das
Ortsbild nicht durch Vielfalt und untypische Gestaltung von Dachformen,
verunstaltet wird.

Zu§3: Neben den Dachformen hat auch die Farbgestaltung der Dacher Einflu}
auf das Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll der Harmonie traditioneller
Materialien und Farben im Orts- und Landschaftsbild Rechnung getragen
werden.

Die Farbwahl in den Farbreihen rot und orange sieht die Verwendung na-
turroter Farbténe vor und soll eine Einfugung der Neubauten gewahrleis-
ten.

Zu§ 4: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséchsische
Bauordnung begrtindet.

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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6.0

6.1

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundstiucke, die als Verkehrsilachen
festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch
das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB) geregelt.

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht
beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Strallen und Wege wird durch einen Er-
schlieBungsvertrag gesichert.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Als besondere Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die Verfah-
ren der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.

Dr.-Ing. W Schwerdt Braunschweig
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7.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Die Gemeinde wird durch einen ErschlieBungsvertrag die Herstellung der Erschlie-
fungsanlagen sicherstellen.

Der Umfang des ErschlieBungsaufwandes wird wie folgt geschéatzt:

1. Erwerb und Freilegung der Flachen fur
Erschliefungsanlagen rd. DM 58.800,00
~ 30.063,96

2. Erstmalige Hersteliung der Erschliefungsanlagen
einschlieBlich Einrichtungen fur ihre Entwésserung

und Beleuchtung rd. DM 180.800,00
= 92.441,57
3. Weitere ErschlieBungskosten (Eit. -Leitungen,
Wasserversorgung, Kanalkosten, Abwasser) rd. DM 78.400,00
= 40.085,28

8.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschliellungsmafinah-
men vorrangig durchzufiihren. Die Entwasserung wird im Strafenraum in den vorhan-
denen Kanal der Ortslage Essenrode eingefuhrt. Die Abwésser werden in die Klaranla-
ge von Lehre eingeleitet.

Trager der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschiagswasser) und der Was-
serversorgung ist der Wasserverband Weddel-Lehre.

9.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Strallen und Wege wird durch einen Er-
schlieRungsvertrag gesichert.

Die Errichtung der Hochwasserrickhaltemafinahmen auferhalb des Geltungsherei-
ches und Ausgleichsmaltnahmen wird durch die Gemeinde Lehre finanziert, gegebe-
nenfalls unter Zuhilfenahme von Zuschissen bzw. Férdermitteln.

- Buro fiir Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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10.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrundung hat mit den zugehdrigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom
28.11.2000 bis 29.12.2000 und gem. § 3 (3) BauGB vom 20.03.2003 bis 22.04 2003
offentlich ausgelegen

Sie wurde in der Sitzung am 0912 2004 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berlcksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlossen.

Lehre, den 20.12.2004

gez. Denneberg
{(Burgermeister)

Rt Co

Biro flr Stadtpianung Dr -Ing. W. Schwerdt Braunschweig



