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Artenlisten

a) Baume:

Feldahorn
Spitzahom
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Buche
WeiBdorn

.Eéch.é rhehmt 0 e

Vogelkirsche
Wildbirne
Holzapfel
Steinweichsel
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
gemeine Mehibeere
Eberesche
Winterlinde
Feldulme

b) Heister:

Feldahorn
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Stieleichen
gemeine Mehlbeere
Vogelbeere
Winterlinde
Stieleiche
Feldulme
Eberesche

¢} Straucher:

Feldahorn
Kornelkirsche
roter Hartriegel
Hasel

Weidorn
Pfaffenhiitchen
gemeiner Liguster

gemeine Heckenkirsche

Schlehe
Hundsrose
echte Himbeere
Salweide

schwarzer Holunder

Traubenholunder
Eberesche

gewohnlicher Schneeball

d) Saumgehbdlze:

Salweide
Bruchweide
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide

e) Réhrichte:

Rohrglanzgras
Schilf

Kammsegge
Steifsegge
Ufersegge
Spitzsegge
Schwertlilie
ZungénhahnenfubB
Sumpfdotterblume
Wasserminze
Wiesenkn&terich
Wasserknodterich
Wasserdost
Gilbweiderich
Blutweiderich
Gelbe Wiesenraute
Echtes MadesiB

f) StraBenbiume:

Feldahomn
Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Bergulme

g) Stellplatzbdume:

Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

h) Kletterpflanzen:

Efeu
Geif3blattarten
Wilder Wein

NPV

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Biiro filr Stadtptanung

Dr -Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 05.02 2004

gez Schwerdt

{Planverfasser)

Offeniliche Auslegung
Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

- 2511.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen
Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die
. dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

-Ort und Dauer der Sffentfichen Auslegung wurden am 27.11 2002
. ‘ortsliblich bekanntgemacht.

| f;:;‘Der Entwurf des Bebauungsplanes und der érilichen Bauvorschrift
" sowie die Begriindungen haben vom 13.12.2002 bis

" Lehre, den 16 02.2004

*_gez W Denneberg
- (Biirgermeister)

;:' Belange § 13 Nr. 2 und 3 BauGB wurde mit Schreiben vom
+ 13.02.2003 Geleganheit zur Stellungnahme bis zum 28.02 2003

. gegeben,
 Lehre, den 16022004
~gez W. Denneberg

. (Biirgermeister)

- Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat seln

3

er Sitzung am

. 19.08.2003 dem ge&nderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
* drtlichen Bauvorschrift sowie den Begrindungen zugestimmt und die

emeute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der ernsuten Gifentlichen Ausiegung wurden am

" 27.08.2003 ortsiiblich bekanntgemacht

Der gednderte Entwurf des Bsbauungsptanes und der drilichen
. Bauvorschrift und die Begriindungen haben vom 11.09 2003 bis

Lehre, den 16.02 2004

gez. W Dennsherg
{Biirgermeister)

Lehre, den 08 03 2004

Satzungsbeschlul
Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den Bebauungsplan und die drliche

Bauvorschrift nach Prifung aller im Aufsteliungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinwslise in seiner
Sitzung am 28.01.2004 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGBi V.m. § 97
NBauQ) sowie die Begriindungen beschlossen.

Lehre, den 16.02 2004

gez. W, Denneberg
(Blirgermeister)

Bekanntmachung und Inkraftireten =
Der Satzungsbeschiul ist gem. § 10 Abs. 3 Satz
2002 2004 im Amtsblatt Nr. 6 fiir den Landkreis Helmstedt
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmaéhung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und dis driliche Bauvorschrift sind damit gem.

gez W, Denneberg
{Blirgermeister)

Verietzung von Verfahrens- und Formvors
Innerhaib eines Jahres nach inkrafitreten des Bebauungsplanss und
der drtlichen Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der rtlichen Bauvorschrift nicht geliend gemacht worden.

Lehre, den ... voovs
{Biirgermeister)

Méngel der Abwégung
Innerhalb van sieben Jahren nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes und der drilichen Bauvorschrift sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden,

Lehre,den ... woow o

(Blrgermeister)
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Diese ortliche Bauvorschrift gilt fGr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes TGewerbegen et
Rickwinkel & Rickanger" der Gemeinde Lehre in der Ortschaft Flechtorf,

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese drtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung von Werbeanlagen.

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN

(1) Werbeanlagen sind nur als feststehende Werbetafeln bzw. Objekte mit feststehenden Bildern und

unbewegtem Licht an der Stétte der Leistung zuldssig.

& 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder
Unternehmer/-in vorsétzlich eine BaumaBnahme durchfiihren 4Bt oder durchfihrt, die nicht den
Anforderungen der § 2 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe geahndet werden,

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuchas (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung

(NBau0) in Verbindung mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO} hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestshend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowle der nebenstehenden

drtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossenees

Lehre, den 16 02 2004

gez. W. Denneberg
(Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Verwaltungsausschu®® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
25.06.2002 die Aufsteliung des Bebauungsplanes und der drilichen
Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuft wurde gem § 2 Abs 1 BauGB am
03.07.2002 ortsiiblich bekanntgemacht

Lehre, den 16.02 2004

gez W Denneberg
{Blirgermeister)

Planunterlage
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des |iegenschafts-

katasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze volisténdig nach {Stand
vom 05.08.2002)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Antagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrel miglich,

Braunschweig, den 09.02 2004

gez Schmidt Siegel
(Offent. best Verm.-Ing.)

GEMEINDE LEHRE
ORTSCHAFT FLECHTORF

GEWERBEGEBIET

RUCKWINKEL & RUCKANGER

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

ZUGL. 1. ANDERUNG
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
ENTWICKLUNGSZENTRUM NORD

BEBAUUNGSPLAN

In Kraft getretene Fassung

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig




]

- PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

e

Gewerbegebiete, eingeschrénkt, siehe textliche Festsetzung
Ziff. 1, 2, 3,5, 14

MaB der bauiichen Nutzung

0,8

OK 15 m

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen, als HochstmaB, siehe textliche
Festsetzung Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen
Hauptverkehrszige

Anflugsektor

Hubschrauberlandeplatz, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

Verkehrsflachen

uﬁ'-vvwn

Grinflachen

..............
------------------
.................
.................
.................
.................

Wasserflachen und F_!échen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

StraBenverkehrsflachen, s. textliche Festsetzung Ziff. 3, 12, 13

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Offentliche Griinfiiche,
siehe textliche Festsetzung Ziff. 6, 7, 8, 9

Parkanlage, s. textliche Festsetzung Ziff. 12, 13, 16

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Gewerbegebiet ist geméB § 1 (4) BauNVO gegliedert, betriebliche Nutzungen dieser Fidchen
werden gemaB § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrénkt:

a) In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe) sind Einzelhandeisbetriebe mit Handel an
Endverbraucher nicht zuldssig,

Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der
rédumlich, fachlich und seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen mus.
Eine untergeordnete GréBe kann angenommen werden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht
mehr als 10 % der GesamtgeschoBflache des Betriebes betrégt.

b) Entlang der A 39 ist in einer Zone von 70 m ab Fahrbahnmitte die gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVvO
zuldssige Errichtung von Wohnungen unzuléssig. Gegenilber dem StraBenverkehrslarm ist fiir
Wohn-, Bliro- und Aufenthaitsrdume im Ubrigen Geltungsbereich passiver Schallschutz gem.
DIN 4109 vorzunehmen. Der Einzelfallnachweis ist zuldssig.

In dem Gewerbegebiet sind maximale Gebaudehéhen von 12/ 15 m (iber Bezugspunkt zuldssig.
Bezugspunkt ist der héchste, mit dem natlirlichen Gel&ndeverlauf angeschnittene Punkt des
Gebdudes.

Innerhalb aller dffentlichen und privaten Verkehrsfldchen ist nur die Verwendung von
HSE-Lampen zulassig.

Nur in den mit [A| gekennzeichneten Fldchen ist die Anlage eines Hubschrauberlandeplatzes
zuldssig. Die genaue Lage ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens in Abstimmung mit den
festgesetzten maximalen Gebdudehdéhen abzustimmen. Der Anflugsektor ist zu beachten.

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
den Gewerbegebieten gilt folgendes:

a) Das auf den Grundstiicken von versiegelten, Gberdachten Fldchen anfallende nicht schédlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zwischen zu speichern
bzw, zu versickern. Die Abgabemenge des NotlUberlaufes der RegenwasserrilckhaltemaBnah-
me soll den Wert HQ1, d. h. die von dem unbebauten Grundstiick anfallende Menge betragen
(15 Liter pro Sekunde pro Hektar).

b) Je angefangene 6 Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum der Artenliste "Stellplatzb&ume"
auf einer mind. 8 m2 groBen Pflanzflache zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Abgan-
ges gleichartig zu ersetzen,

Innerhalb der mit gekennzeichneten Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

a) 30 % der Flache ist mit Gehodlzen der Artenlisten "Bdume" und "Stréucher” in einer park-
artigen Struktur zu bestocken (Gebilische, Hecken, Einzelbdume). Die Gehdize sind zu unter-
halten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

b) Die (brige Flache ist als Ruderalflur zu entwickeln. Eing Mahd Ist alle 3 - 4 Jahre vorzu-
nehmen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Innerhalb der mit gekennzeichneten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

a) Die Anlage einer Entwéasserungsmulde ist zuldssig. Der Boschungswinkel ist im Verhaltnis
1 : 3 oder flacher anzulegen. Die maximale Tiefe darf 50 crn mit einer Mindestsohlbreite von
1 m betragen und muB naturnah gestaltet werden.

b) Entlang der Mulde sind Geholze der Artenliste "Saumgeholze” zu pflanzen, zu unterhalten
und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.
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l Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

=l

r

Manungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

LD L
I i

Umgrenzung von Fléchen flur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
siehe textliche Festsetzung Ziff. 6, 7, 8, 9

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stauchern
und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 10

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Stauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Larmpegel-
bereich VI

1
i

I
[
EI:LE‘IHI_H__‘IL—H'_"_I

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache,
Beglinstigte: Anlieger

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung/ Larmpegelbereiche

Grenze des rédumlichen Geltungsberegichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Entwicklungszentrum Nord

10,

11,

12,

i3,

14,

15,

16.

artig zu ersetzen.

d) Die iibrigen Flachen sind als extensiv gepflegtes mesophiles Griinland mit einschiriger Mahd
zu entwickeln. Das Mahgut ist jeweils zu entfernen.

e) 4,60 ha der MaBnahmen stellen die AusgleichsmaBnahmen flir die Eingriffe in den Gewer-
begebieten und durch die StraBen dar. Die verbleibenden Flachen kénnen anderen Eingriffen
zugeordnet werden,

Innerhalb der mit [E] gekennzeichneten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

Auf der Flidche ist die Waldgesellschaft eines Eichen-Hainbuchenwaldes zu entwickeln.

Sie besteht aus einem Waldstreifen mit entsprechendem im Westen vorgelagerten Waldmantel
von ca. 25 m Gesamttiefe entlang der Autobahnbgschung sowie eines Waldsaumes als Ubergang
vom Waldbestand zu den Flachen des Gewerbegebietes mit einer Tiefe von ca. 15 m.

Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

Der Waldsaum ist als extensiv gepflegte krautartige Stauden- und Gréserflur mit einschlriger
Mahd zu entwickeln, Das Mahgut ist jeweils zu entfernen.

innerhalb der Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepfianzungen qilt folgendes:

a) Je 2 m? Bepflanzungsfliche ist ein strauchartiges Gehdlz gem. Artenliste "Straucher” zu
pflanzen. Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 5 Stiick je Art, fur die
Gesamtbepflanzungsfliche sind mindestens 5 verschieden Arten zu pflanzen.

b) Je 10 m2 Bepflanzungsfliche ist ein Heister gem. Artenliste "Heister” zu pflanzen

c) Je 200 m2 Bepflanzungsfléche sind je ein Baum I. Ordnung und 2 B&ume II. Ordnung der
Artenliste "Baume" zu pflanzen.

d) Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Fliche flir RegenwasserriickhaltemaBnahmen ist die Anlage eines naturnah zu
gestaltenden Regenwasserriickhaltebeckens aus dauerhaft und temporér (berstauten Flachen
zuldssig. Eine Initialbepflanzung aus Réhrichten und GroBseggenriedern gem. Artenliste
"Réhrichte” ist vorzunehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Die Abhahmemenge des Notiibertaufs der RegenwasserriickhaltemaBnahme soll den Wert HQ1
(15 Liter pro Sekunde pro Hektar) betragen.

Entiang der StraBen ist je 4 Pkw- bzw. je Lkw-Parkplétze ein groBkroniger Laubbaum der Arten-
liste "StraBenbdume” auf einer mind. 8 m2 groBen Pflanzscheibe oder innerhalb der dffentlichen
Grinflache "Parkanlage" zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges gieichartig zu
ersetzen.

Zu pflanzende Bdume groBkroniger Arten sind mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm
gemessen in 1 m Héhe und klein- bis mittelkronige Baume mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm zu wéhlen.

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind je 5 Ifm Fassadenfliche ohne Tiir und Tor alle 2 Ifm je eine Pflanze der Artenliste "Kletter-
pflanzen" zu setzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flichen fiir Aufschittungen ist in einer Breite von 6 m ein Wall mit einer Hohe von
2 m aufzuschiitten.

Erforderliche Grundstlickszu- und abfahrten in einer Breite bls zu je 10 m sind zuléssig.
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- PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

m_i i Gewerbegebiete, eingeschrénkt, siehe textliche Festsetzung
GEe Ziff. 1, 2,3, 5, 14
[N T Y
‘MaB der baulichen Nutzung
' Grundfléchenzahl |
0,8
Oberkante baulicher Anlagen,'als HochstmaB, siehe textliche
OK 15m | Festsetzung Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

V_. ______________ __|

Baugrenze

-Flachen flr den (iberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen

Hauptverkehrsziige

Anflugsektor

T T T T

Hubschrauberlandeplatz, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

Verkehrsfiachen

6t ¥

w W W W v =

Grinfidchen

.................
.................
......................
.................
.................
..................

StraBenverkehrsfléachen, s. textliche Festsetzung Ziff. 3, 12, 13

StraBenbegrenzungsliinie

+ Bereich ohne Ein-und Ausfahirt

Offentliche Griinfiache,
siehe textliche Festsetzung Ziff. 6, 7, 8, 9

Parkanlage, s. textliche Festsetzung Ziff. 12, 13, 16

Wasserftachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

- e abvie A~ Wanrearalhfliiconc
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“Manungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
siehe textliche Festsetzung Ziff. 6, 7, 8, 9

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stauchern
und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 10

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Stauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fladchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache,
Beglinstigte: Anlieger

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung/ L&rmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Entwicklungszentrum Nord

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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