Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dafll die Abschrift des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgeleg-
ten Urschrift dbereinstimmt.
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BEGRUNDUNG

IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

zum Bebauungsplan "GEWERBEGEBIET RUCKWINKEL UND RUCKANGER® zugleich
1. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan “Entwickiungszentrum Nord"

mit értlicher Bauvorschrift

Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

1.0

1.1

ALLGEMEINES

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Wolisburg ') aus acht ehemals selbstandigen Gemeinden gebildet. Die Ge-
meinde Lehre hat rd. 11.500 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage zwi-
schen den beiden Grostadten Braunschweig und Wolfsburg.

Die Gemeinde Lehre liegt nach landesplanerischen Zielvorgaben im Ordnungsraum
Braunschweig 2),

Im Ordnungsraum sind vorrangig solche Entwickiungsvorhaben durchzufiihren, die
das Arbeitsplatzangebot sichern, die Umweltbedingungen verbessern u. a. m. In der
Gemeinde Lehre Ubernimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen Vorga-
ben®) die Funktion des Grundzentrums. Darliber hinaus sind hier die Schwer-
punktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorgese-
hen. Lehre selbst liegt an der Bundesstraf3e B 248 und ist Uber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus besteht mit dem Autobah-
nanschluf3 Braunschweig-Ost (A 2) Anschluf3 an das Uberregionale StraBenverkehrs-
netz. Durch das 6stliche Gemeindegebiet fiihrt die A 39 (Wolfsburg-A 2). Der &ffentli-
che Personennahverkehr wird heute weitgehend lber Buslinien abgewickelt.

Die Ortschaft Fiechtorf liegt im Nordosten des Gemeindegebietes zwischen der A 39
im Norden und der BundesstraB3e B 248 im Westen. Diese beiden Straf3en bieten di-
rekie Einbindung fir die Orislage in das Uberregionale StraBennetz, wobei direkt
nordlich der Ortslage, Uber die B 248 zu erreichen, eine Auffahrt zur A 39 vorhanden
ist. Darliber hinaus ist die Ortschaft durch die Kreisstraf3e 33 nach Norden, die Kreis-
stral3e 37 nach Osten und die KreisstraBe 38 nach Sliden in das regionale Verkehrs-
netz eingebunden.

Flechtorf ist mit 2.665 Einwohnern (Stand: 30.06.99) nach dem Zentralort Lehre die
zweitgréBte Ortschaft im Gemeindegebiet. Die Orislage ist in ihrem Stdteil Gberwie-
gend durch Wohnen geprégt, wahrend der Nordteil eine gemischte Nutzungsstruktur
mit gewerblichen Nutzungen in den Randbereichen, Wohnen und Landwirtschaft
aufweist. Ein gewerblicher Schwerpunkt liegt am Sudrand des alten Ortskerns im Be-
reich der Schunterinsel mit der Flechtorfer Miihle.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehre stellt fir den durch den vor-
liegenden Behauungsplan liberplanten Bereich folgendes dar:

a) im Sudwesten, angrenzend an das Wohngebiet, zwischen den Kreisstra3en K 37
und K 33 > Gewerbegebiet

b) die Flache zwischen KreisstraBe K 33 (Westen) und Autobahn A 39 {Osten)

vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfshurg vom 10.05.1972

tandes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
RROP 1995 '
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Damit ist der voriiegende Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt, da er die folgenden Gebiete festsetzt:

a) im Sudwesten, angrenzend an das Wohngebiet, zwischen den Kreisstralen K 37
und K 33 > offentliche Griinfliche, Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

b) restliche Flache zwischen Kreisstralle K 37 (Suden), Kreisstrafle K 33 (Westen,
Bundesstralte B 248 (Norden) und Autobahn A 39 (Osten) > Gewerbegebiet und
Strallenverkehrsflachen

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan wird der wirksame Fl&chennutzungsptan
im Bereich Flechtorf-Nord geandert durch die 20. Anderung (Blatt 4.1). Die Anderun-
gen betreffen den durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ruckwinkel und Ruck-
anger" Uberplanten Bereich. Die 20. Anderung stellt Grunflache, Fléche fur Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Flache fiir Wald und gewerbliche Baufléache dar.

Somit wird der Bebauungsplan aus der 20. Anderung des Flichennutzungs-
plans entwickelt sein, die bereits von der Bezirksregierung Braunschweig ge-
nehmigt wurde.

MafRnahmen zum Ausgleich fir den zu erwartenden Eingriff werden nicht im Plange-
biet, sondern auflerhalb auf gemeindeeigenen Flachen gemaR® § 9 (1a) BauGB
durchgefiihrt, Ein entsprechender Beschlu wird von der Gemeinde gefafit. Die Um-
setzung des Ausgleichs ist damit gesichert.

Zur Wahrung der Belange von Natur und Landschaft wird der vorliegende Bebau-
ungsplan durch einen 'Griinordnerischen Fachbeitrag' erganzt,

Durch die Planung werden im wesentlichen gegentiber dem wirksamen Flachennut-
zungsplan keine neuen Gewerbeflachen beansprucht, es wird lediglich die Lage ver-
&ndert. Langfristig soll jedoch die gesamte Flache zwischen den Kreisstrafien K 33,
K 37, der Autobahn A 39 und der Bundesstrae B 248 aufgrund ihrer besonderen
Standortgunst zwischen Braunschweig und Wolfsburg in der verkehrsglinstigsten La-
ge zu einem Gewerbegebiet mit mdglichst hohem Anteil an Arbeitsstatten mit qualifi-
zierten Arbeitsplatzen entwickelt werden.

Insofern und aufgrund der Lage zwischen zwei als Flora-Fauna-Habitat Flachen vor-
geschlagenen Bereichen wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung mit integrierter
FFH-Vertraglichkeitspriifung parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Der An-
hérungstermin zur Umweltvertraglichkeitspriifung gem. § 5 UVPG hat am 21.03.2002
stattgefunden. Die Benehmensherstellung mit der zusténdigen Unteren Naturschutz-
behdrde im Rahmen der Flora-Fauna-Habitat-Vertraglichkeitspriifung ist im Frihjahr
2003 erfolgt. Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung hat sich gezeigt, dalt ent-
lang des Plangeltungsbereiches der Wanderungsweg der Fledermé&use zwischen den
beiden faktischen FFH-Gebieten "Eichen- Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig
und Wolfsburg" und "Beienroder Holz" besteht,

Da aufgrund der EU-Richtlinien gem. § 34 BNatSchG in Verbindung mit dem Runder-

iaR des Ministeriums ftir Umwelt des Landes Niedersachsen zu gewahrleisten ist, dafl
alle Planungen mit den Schutzzwecken der FFH-Gebiete vereinbar sind, wird es er-
forderlich, den Bebauungsplan in seinen Festsetzungen im Hinblick auf den Wande-
rungskorridor der Fledermause zu modifizieren.

Durch die erforderlichen Plananderungen wurden die Grundziige der Planung nicht
betroffen. Insofern hatte sich die Gemeinde entschlossen, die erforderlichen Ande-
rungen im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens vorzunehmen. Die betroffenen
Burger und die beriihrten Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen dieses Ver-
fahrens beteiligt. Es wurde nach der bereits abgeschlossenen offentlichen Auslegung
durchgefiihrt, in deren Rahmen sich gezeigt hat, dak gegen die Planung keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen.
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Wahrend des Planverfahrens zur vereinfachten Anderung ergaben sich weitere MaR-
nahmen zur Sicherstellung der FFH-Vertraglichkeit, so daf eine erneute &ffentliche
Auslegung gem. § 3 (3) BauGB durchgefiihrt wurde.

Um den Belangen des Immissionsschutzes hinsichtlich der benachbarten, bewohnten
Ortslage von Flechtorf und Hattorf Rechnung zu tragen und fir das Gewerbegebiet
den Verkehrslarm von den angrenzenden Straf’en insbesondere der Autobahn zu be-
riicksichtigen und die Emissionen des geplanten Hubschrauberlandeplatzes aufge-
messen in die Planung einzustellen, ist ein Schallgutachten erstellt worden, dessen
Ergebnisse in die Planfestsetzungen eingegangen sind.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und des Verfahrens gem.
§3(3)i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB und gem. § 4 (4) i. V. m. § 13 Nr. 3 BauGB hatten
sich Anderungen der Festsetzungen ergeben, deren Notwendigkeit auf dem Ergebnis
der Flora-Fauna-Habitat-Vertraglichkeitspriifung beruhen.

RAUMORDNUNG

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1995 fiir den Groftraum Braunschweig
weist der Ortschaft Flechtorf die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu
(D 3.8 06). Dies ist vor allem durch die besondere Lage im Bereich der Schunteraue
und die stidlich bzw. stiddstlich an die Ortslage angrenzenden Waldfi&chen begrin-
det.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet weist das Regionale Raumordnungspro-
gramm ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft aus (D 2.1 10). Hier befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet "Schunteraue”. innerhalb dieses Bereichs liegt auch
das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Schunter. Gleichzeitig be-
finden sich hier nach § 28a und § 28b NNatG geschiitzte Landschaftsbestandteile in-
nerhalb der Schunteraue wie Altarme, Réhrichte und Grlinland auf nassen bis wech-
selfeuchten Standorten.

Ein weiteres Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft weist das Regionale Raumord-
nungsprogramm ndrdlich des Plangebietes aus. Zwischen diesem Vorranggebiet —
dem “Flechtorfer Holz" — und dem Plangebiet verlauft die Bundesstralie B 248.

Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft (D 3.2 02) legt das Regionale Raumord-
nungsprogramm sowohl westlich als auch 6stlich des Plangebietes fest, wobei zwi-
schen dem ostiichen Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft und dem Plangebiet die
Bundesautobahn A 39 und zwischen dem westlichen Vorsorgegebiet und dem Pian-
gebiet die KreisstraRe K 33 verlaufen. Die geplanten Gewerbegebiete selbst sind
ebenfalls als Vorsorgegebiete fir die Landwirtschatft festgelegt.

Fir den stidwestlichen, an die Ortslage angrenzenden Bereich des Plangebiets gibt
es im Regionalen Raumordnungsprogramm keine Vorgaben. Der vorliegende Be-
bauungsplan setzt fir dieses Teilgebiet Grinflachen bzw. Flachen far Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Umfang vorn rd. 5 ha fest. Diese Flacheninanspruchnahme steht in Ubereinstimmung
mit den raumordnerischen Belangen.

Fur den Teil des Plangebietes, fur den der vorliegende Bebauungsplan Gewerbege-
biet festsetzt, trifft das Regionale Raumordnungsprogramm die Vorgabe "Vorsorge-
gebiet fir die Landwirtschaft". Dabei handelt es sich um rd. 10,5 ha.

Rd. 3 ha der Flachen ohne besondere Festlegungen im RROP werden lediglich im
Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt und dort als
Grinflachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und als Flache fiir Wald dargestellt
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Die Umgebung des Gebietes ist durch Freileitungen im Norden technisch vorgepragt
und weist weiterhin eine besondere ErschlieBungsgunst durch den direkten Anschiuf
an die Bundesautobahn A 38 und die Bundesstralle B 248 auf.

Auch die Voraussetzungen fUr ein interkommunales Gewerbegebiet durch die direkte
Nachbarschaft zu dem Wolfsburger Gewerbegebiet 'Heidekamp' im Nordosten sind
gegeben, ebenso wie der grundsatzliche Bedarf an Gewerbegebieten im Landkreis
Helmstedt.

Damit sind die Voraussetzungen flir die Entwicklung eines Gewerbegebietes sehr
gut. Sie wurde durch den rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ent-
wickiungszentrum Nord" bereits eingeleitet.

Um langfristig ein groles Gewerbegebiet zwischen den klassifizierten Strallen reali-
sieren zu kbnnen, wird die Gemeinde beantragen, daf} die Ortschaft Flechtorf im Zu-
ge der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den GroRraum
Braunschweig aufgrund der besonderen Verkehrsgunst im Verflechtungsbereich zwi-
schen dem Oberzentrum Braunschweig und dem geplanten Oberzentrum Wolfsburg
die Schwerpunktaufgabe zur Entwickiung von Arbeitsstatten zugewiesen bekommt.
Hierflr spricht auch die Standortgunst im Hinblick auf die Automobilindustrie z, B. zur
Ansiediung von Zulieferbetrieben oder fur ausgelagerte Ingenieurleistungen.

Bei der Umsetzung des Gewerbegebietes ist eine naturrdumliche Vernetzung in Hin-
blick auf die Entwicklungsaufgabe Erholung und die Lage zwischen den Landschafts-
schutzgebieten und den FFH-Gebieten sicherzustelien.

Im Rahmen der gemeindlichen Entwicklungsabsichten ist diesbeziiglich vorgesehen,
die Verkniipfung westlich der Ortslage von Flechtorf vom "Beienroder Holz" tiber die
Schunterniederung (LSG "Schuntertal") zur FFH-Flache am LSG "Essenrode/ Gras-
sel" durch externe AusgleichsmaRnahmen zu realisieren. Weiterhin wird der Standort
auf die Gunstfaktoren (ErschlieBung, Nachbarschaft zum Wolfshurger Gewerbege-
biet, ...) abgestellt und insofern deutlich von der bebauten Ortslage Flechtorf abge-
grenzt

Da durch die vorliegende Planung flr die Festsetzung von Gewerbegebieten in der
Summe im wesentlichen nicht mehr Fiache in Anspruch genommen wird, als im wirk-
samen Flachennutzungsplan Gewerbegebiete wirksam dargesteilt sind, ist die Pla-
nung gem. § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepaft.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Im Rahmen einer Standortuntersuchung im Vorfeld hatte die Gemeinde gepriift, ob
vorhandene Gewerbestandorte in der Gemeinde erweitert werden kénnen. Dies ist in
Wendhausen auf Grund der immissionskonflikte zur Ortslage und der Nachbarschaft
zum Wald nicht méglich. Eine Weiterentwickiung der gewerblichen Nutzungen im Be-
reich Kampstiih wird auf Grund der Lage im Wald u. a. im Hinblick auf das Vorkom-
men verschiedener Tierarten (z. B. Mopsflederm&use) nicht als angemessen erach-
tet. Zudem handelt es sich hier auch um einen Standort im fakfischen FFH-Gebiet
"Beienroder Hoiz".

Im Norden der Ortslage von Lehre wurde die Maglichkeit zur Entwicklung eines neu-
en Gewerbestandortes gepruft. Dies wurde verworfen, da die Fiachen fir wohnbauli-
che Entwicklungen vorgehalten werden sollen, was im Hinblick auf die Nachbarschaft
als vertréaglicher erachtet wird.

Im Landkreis Helmstedt besteht grundsaétzlich Bedarf an Gewerbeflachen. Mit der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungspianes soll ein Gewerbestandort entwickelt
werden, der im Hinblick auf den Immissionsschutz von der bebauten Ortslage von
Flechtorf abgeruckt ist

Ausschlaggebend fiir den Standort sind u. a.
s gute ErschlieRung von der Kreisstralle K 33

» die besondere ErschlieBungsgunst durch den direkten Anschlu? an die
Bundesautobahn A 39 und die Bundesstrafie B 248,

» die technische Vorpragung des Gebietes durch Freileitungen.

+ die Nahe zu dem Wolfsburger Gewerbegebiet 'Heidekamp’
(Entwicklung eines "interkommunalen" Gewerbegebietes),

Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes wird langfristig und nachhaltig die Wirt-
schaftskraft und die Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft in diesem Bereich — welcher
gemal des 'Europaischen Fonds fir regionale Entwicklung' (EFRE) in die Ziel-ll-
Gebiets-Kategorie *) eingeordnet ist — gestarkt.

Die Entwicklung des Gewerbestandortes beeintrachtigt dabei nicht die Entwickiung
Flechtorfs.

Die Planung ist erforderlich, da die bisherige Gewerbegebietsplanung im Bereich "U-
ber dem Rischbleeke" aufgrund mangelnder Verkaufsbereitschaft der EigentUmer
nicht umgesetzt werden konnte. In der Vergangenheit sind daher bereits mehrere
Gewerbetreibende aus Lehre fortgezogen. Um ortsansassigen Gewerbetreibenden in
der Gemeinde nunmehr Flachen anbieten zu kdnnen, wird der Bebauungsptan auf-
gestellt.

2.0  PLANINHALT/ BEGRUNDUNG
Das Vorhaben wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan — Stand: 20. Anderung
— entwickelt sein (vgl. Kapitel 1.1.), welcher fiir das Plangebiet "Griinflache, Flache flir
Malknahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" sowie "gewerbliche Bauflachen" im {ibrigen Plangebiet darstellen wird.
2.1 BAUGEBIETE
- Gewerbegebiet (GE)

Fur rd. 8,54 ha des rd. 17,0 ha groflen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird geman § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 8 eingeschrankies Gewerbegebiet
festgesetzt. Um keinen Immissionskonflikt zu erzeugen, sind Wohnungen gem. § 8
(3) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (vgl. Kap. Immissionsschutz). Um im Hinblick auf die
Einzelhandelsstrukturen der Vorgabe Rechnung zu tragen, zentrenrelevante Einzel-
handelseinrichtungen auf die hdherrangigen Zentren zu konzentrieren, wird der Han-
del an den Endverbraucher nur in untergeordneter Art und Grofe bezogen auf den
Hauptbetrieb zugelassen sowie der sogenannte Fabrikverkauf.

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und die H&he der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl ist gemal § 17 (1) BauNVO mit 0,8 festgesetzt. Dies wird da-
mit begriindet, dal in Gewerbegebieten erfahrungsgemal mit einem hohen Maf an
anrechenbarer Flachenversiegelung zu rechnen ist.

Die maximale Gebaudehdhe ist mit 12 bzw. 15 m (ber dem definierten Bezugspunkt
festgesetzt. Damit wird der gewerblichen Wirtschaft insoweit Rechnung getragen,l dai}
neben den inshesondere ebenerdigen gewerblichen Nutzungen mit unterschiedli-

Gebiete mit Defiziten in der wirtschaftlichen Infrastruktur
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chem Hoéhenbedarf auch die Mdglichkeit gegeben ist, BUronutzungen geman § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO gegebenenfalls zweigeschossig anzuordnen. Eine Hdhenabstufung ist
dabei zur Kreisstralle K 33 hin vorgesehen, um im Hinblick auf den potentiellen Fle-
dermauswanderungskorridor entlang der Stralle die Hohenentwickiung dort zu be-
grenzen. Dies dient der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen bzgl. der FFH-
Vertraglichkeit.

Andererseits wird eine UbermaRige Héhenentwickiung vermieden, die sich — durch
die Lage des Gewerbegebietes am Ortsausgang— nachteilig auf die Orislage Flech-
torfs und auf das gesamte Landschaftshild auswirken wiirde. Dieser Aspekt ist auch
bei der Entwicklung eines nicht integrierten Gewerbestandortes zu berticksichtigen.
Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird — aus Grinden der Fle-
xibilitat — bewuldt verzichtet.

Um im Hinblick auf die Ausrichtung von Einzelhandel auf die hoherrangigen Zentren
zu gewahrleisten, daft hier keine grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen entste-
hen, wird der Handel an den Endverbraucher nur zugelassen, wenn er von unterge-
ordneter Grée ist und rdumiich, fachlich uns seinem Sortiment entsprechend dem
Gewerbe des Hauptbetriebes entspricht.

So wird einerseits vermieden, dal} hier zentrenrelevante Einzelhandelseinrichtungen
entstehen kdnnten und andererseits wird so sichergestellt, dafy beispielsweise Flie-
senleger in die Lage versetzt sind, Fliesen an Endverbraucher zu verkaufen. Ferner
soll der Verkauf eigener Produkte erlaubt sein ("Fabrikverkauf™).

Um eine ErschlieBung aus der Luft zu gewéhrleisten, wird ein Hubschrauberlande-
platz nur als Symbol festgesetzt. Dieser soll so zentral wie mdglich aber unter dem
Aspekt des Schallschutzes fir Flechtorf und Hattorf so glnstig wie moglich realisiert
werden. Daher wird die Zulassigkeit auf die entsprechend gekennzeichneten Flachen
beschrankt. Die genaue Lage des Landeplatzes ist im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens in Abstimmung mit den Gebaudehdhen abzustimmen. Um die Vertraglich-
keit mit den FFH-Gebieten insbesondere hinsichtlich der Avifauna zu gewahrleisten,
wird im Plan nur ein Anflugsektor aus Osten festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN

.
.

a) Straﬁénverkehrs- und Weqeﬂéchen

Das Baugebiet wird im Westen (iber die K 33 mit einer Zufahrt erschlossen. Damit
besteht indirekter Anschlul} an die B 248 und die A 39.

Die Kreuzung war bereits durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Entwick-
lungszentrum Nord" festgesetzt und wird hier geringfligig modifiziert.

Die innere Erschlieung (1,29 ha) des Plangebietes erfolgt Uber Stichstralten. Die
zentrale Wendeflache ist fir Lkw und 3-achsige Mullfahrzeuge ausreichend konzi-
piert.

Die Erschliefung von Hinterliegergrundstlcken soll privatrechtlich erfolgen. Um die
ErschlieBung des Osterfeuerplatzes auflerhalb des Plangeltungsbereiches zu ge-

wahrleisten, wird der vorhandene Weg mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in-

nerhalb der &ffentlichen Griinflachen gesichert.

Grundsétzlich soll der Ausbau der Planstraf3en gemaf der Empfehlungen zur Anlage
von Erschlieflungsstrallen (EAE 85/95) erfolgen.

b) Park- und Steilplatzflachen

Aufgrund der vorgesehenen Dimensionierung des oOffentlichen Strallenraumes ist
grundsatzlich davon auszugehen, daft den Belangen des ruhenden Verkehrs inner-
halb des StralRenraumes Rechnung getragen werden kann. Die Lage der einzelnen
Parkmadglichkeiten wird dabei teilweise von der zuklnftig auch in den Strallenraum zu
integrierenden Begriinung und den spateren Grundstiuckszufahrten abhangig sein.

2.3
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Aufgrund des angestrebten und zu erwartenden Charakters des zukinftigen Gewer-
begebietes ist es problemlos mdglich, die gemal § 47 Abs. 2 und 3 NBauO notwen-
digen Stellplatze auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Dies erfoigt im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

¢) Hubschrauberlandeplatz

In zentraler Lage im Gewerbegebiet wird ein Hubschrauberlandeplatz zugelassen.
Der Einflugsektor ist so definiert, daR die bebauten Ortsiagen Flechtorf und Hattorf
nicht beeintrachtigt (vgl. 2.6.1) und eine Vertraglichkeit mit den Schutzzwecken der
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete gewéhrleistet werden. Im Schallgutachten zu diesem
Bebauungsplan ist die immissionsschutzrechtliche Seite dieses Vorhabens gewiirdigt.
Die Ergebnisse des Gutachtens bilden die Grundlage fir die getroffenen Festsetzun-
gen.

GRUNFLACHEN

2.4

Im Slidwesten des Bebauungsplanes wird eine rd. 5 ha grofie Grunflache festgesetzt,
welche eine durchschnittlich 290 m breite Pufferzone zwischen Gewerbegebiet (&st-
lich) und vorhandener Wohnbebauung (westlich) gewahrleistet. Die Grinfliche dient
weiterhin fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft.

Suddstlich der Grunflache stelit der Flachennutzungsplan kinftig Flache fir Wald dar
(0,9 ha).

Hier befindet sich — direkt an der Nordseite der Kreisstralle K 37 — ein Erlenwaldchen
mit einer Quelle, dessen Erhalt so gesichert ist.

Nordlich des Waldchens ist innerhalb der &ffentlichen Griinflache die Anlage einer na-
furnah zu gestaltenden RegenwasserriickhaltemalRinahmen zulassig, welche zur O-
berflachenentwasserung des Gewerbegebietes dient. Gleichzeitig wird durch diese
Maftnahme sichergestellt, daft die Grundwasser- bzw. Bewasserungssituation fur das
Erlenwaldchen dauerhaft so erhalten bleibt,

Zur Sicherung des Wanderungsweges der Flederméause entiang der Kreisstrale K 33
wird ein 20 m breiter Korridor ails offentliche Grunflache fur Mal®nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Um
dartiber hinaus bei der Hohenentwicklung det Gebaude die Fluggewohnheiten der
Fledermause zu berlicksichtigen, wird innerhalb der Gberbaubaren Fiachen eine 20 m
breite Zone entlang der StraRe mit einer Gebaudehdhe von 12 m als Hochstmal
festgesetzt, wo zuvor 15 m Geb&udehdhe zuldssig gewesen waren. Innerhalb der
6 m breiten nicht {iberbaubaren Flache wird ferner die Aufschittung unbelasteten Bo-
denaushubes festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 14}, so daf3 einschlieflich
der Lindenallee an der Kreisstrafle damit ein rd. 45 m breiter Korridor fir die Fleder-
mause gesichert ist. So wird die FFH-Vertraglichkeit gewahrleistet

Die Notwendigkeit, die Planung FFH-vertraglich zu gestalten ergibt sich aus § 34
Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG). '

ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Im Bereich der Griinflaichen zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung kenn-
zeichnet der vorliegende Bebauungsplan Altlastenverdachtsflachen gemaR Angaben
des Landkreises Helmstedt.

Bei der dstlichen Altlastenverdachtsflache (Flurstiicke 21 und 27) handelt es sich um
eine verflllte Tonabbauflache, bei der nérdlichen Flache (Flurstick 26) um eine ver-
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fullte Sandabbaustelle ebenso wie bei der schmalen s{idlichen Altlastenverdachtsfli-
che (Flursticke 24 und 28).

Das Gutachten 'Boden- und grundwasserchemische Untersuchungen im Bereich der
Altablagerung Flechtorf' der Gruppe 'Grundwasser und Boden' am Institut fiir Geolo-
gie und Palaontologie, Braunschweig, kommt nach Untersuchung der vorliegenden
Altstandorte zu folgendem Ergebnis: °)

"Die gemessenen Konzentrationen an chemischen Stoffen, die potentiell das Grund-
wasser belasten kénnten, (adsorbierbare organische Halogenide (AOX), Schwerme-
talle) sind als gering einzustufen. Die gilt auch fur die Konzentrationen der tibrigen
Grundwasserinhaltsstoffe (Kat- und Anionen).

Eine Belastung des Bodens durch Schwermetalle konnte nicht nachgewiesen wer-
den.

In der Bodenluft konnte kein Methan oberhalb der Nachweisgrenze von 0,1 Vol. %
ermittelt werden.

Der Gehalt an leichifluchtigen Chlorkohlenwasserstoffen (CKWs) in der Bodenluft ist
ebenfalls als gering einzustufen.

Die Proben F1, F2 und F8 enthalten in geringen Mengen Dichloridfluormethan, Trich-
lortrifluormethan, afiphatische Kohnewasserstoffe, Aromaten und alkylierte Aromate.
Die Probe F9 enthélt Trichlorfluormethan.

Die geringen Gehalte an fi. CKWs, FCKWs, aliphatischen, alkylierten und aromati-
schen KWs weisen auf eine Beeinflussung der Bodenluft durch Deponiegase hin.”

VER- UND ENTSORGUNG

Die Mullbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt vorgenommen. Bei
Grundstiicken, die nicht direkt von den Fahrzeugen der Mullabfuhr angefahren wer-
den konnen, haben die Eigentiimer/ Anlieger dafir Sorge zu tragen, daR die Mullge-
fale an den Abfuhrtagen dort bereitgehalten werden, wo die Schwerlastfahrzeuge
der Millabfuhr anfahren kénnen. Die Mullbehélter sind anschliefend auf die
Grundstlicke zurlickzuholen. :

Zur Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Energie ist der Anschluf an
vorhandene &ffentliche Netze vorgesehen. Dazu kénnen vorhandene dffentliche Net-
ze in das Plangebiet hinein fortgefiihrt werden.

Um die Ableitung des Regenwassers aus dem Baugebiet zukiinftig ordnungsgeman
sicherstellen zu kénnen, ist die Anlage von Regenwasserriickhalteteichen vorgese-
hen. Zudem ist festgesetzt, dal von privaten Grundstiicken bzw. dem Regenwasser-
zwischenspeicher die AbfluBmenge HQ1 (entspricht der natirlichen AbfluRmenge
des Oberflichenwassers von 15 1 pro Sekunde pro Hektar) betragen muR, da die

dauerhafte Erhaltung der Wassersituation firr das Erlenwaldchen erforderlich ist, um .

dort den Eingriff zu minimieren bzw. zu vermeiden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfoigt durch Anschlu an das vorhandene
Schmutzwassernetz.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden parallel zum Bauleit-
plan beantragt. Die Oberflachenentwésserung und die Schmutzwasserentsorgung
werden mit dem zustandigen Tréger (Wasserverband Weddel-Lehre) abgestimmt.

Nordlich des Geltungsbereichs kreuzen zwei 360 KV und eine 110 kV Starkstromlei-
tungen parallel zur Nordgrenze des Planbereichs die Freie Landschaft.

Grundwasser und Boden, Dr. Joachim Wolf: Institut fiir Geologie und Paizontologie; "Boden- und grund-
wasserchemische Untersuchung im Bereich der Altablagerung Flechtorf"; Braunschweig 15.06,1980
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Im Plan wird festgesetzt, dall nur HSE-Lampen fUr die Beleuchtung der &ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen verwendet werden dirfen. Das Erfordernis zu dieser
Festsetzung ergab sich aus der FFH-Vertraglichkeitspriifung. Die Rechtsgrundiage ist
insofern gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB gegeben.

UMWELTBELANGE

fm Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung vorgenommen. Die Ergebnisse
der FFH-Vertréglichkeitspriifung und der Umweltvertraglichkeitspriifung sind bei der
Erstellung des grunordnerischen Fachbeitrages — begleitend zum verbindiichen Bau-
leitplan — berticksichtigt. Der grinordnerische Fachbeitrag ist Grundlage der griinord-
nerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitspriifung hinsichtlich der verschiedenen
Schutzgiter sind zusammengefaldt unter Pkt. 2.6.3 und im Umweltbericht wiederge-
geben.

2.6.1

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Flechtorf. Zwischen dem Gewerbege-
biet und der vorhandenen Wohnnutzung im Sudwesten liegt — als Puffer — eine éffent-
liche Grinflache, so dafl der Abstand zwischen Wohnbebauung und Gewerbegebiet
rd. 160 m betrégt.

Um eine Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnnutzung durch die vorliegende Pla-
nung ausschliefen zu kénnen, ist ein schalltechnisches Gutachten ) erarbeitet wor-
den. Dessen Ergebnisse sind in die Planfestsetzungen eingegangen. Das Gutachten
kommt im Hinblick auf die Immission durch den Verkehr auf der BAB 39, der Bundes-
strafe 248 und die KreisstraRe zu folgendem Ergebnis:

"Auf das Gewerbegebiet Rickwinkel & Riickanger wirken Straflenverkehrsgerdusche
von der Bundesautobahn A 39, der Bundesstralle 248 (bzw. Landesstralle 295) so-
wie der Kreisstrafien 33 und 37 ein. Zumal in der Nachtzeit werden die fiir GE-Gebiet -
maifigeblichen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 in grofien Teilen des
Plangebietes (berschritten. Alternativ ist [ ... ] die Festsetzung baulicher (passiver
Schallschutzmafinahmen denkbar. Die in diesem Fall als Grundlage fiir eine Bemes-
sung des baulichen Schallschutzes zu beachtenden Lérmpegelbereiche sind in der
Anlage (zur Begriindung) aufgetragen.

[.]

In den aus der Anlage ersichtlichen Ldrmpegelbereichen VI und Vil (in unmittelbarer
Néhe der A 39) sollten auch Biiros oder vergleichbar schutzbedtirftige Nutzungen ge-
nerell ausgeschiossen werden, da mit einem erheblichen Mehraufwand fiir die Her-
steflung des hier erforderfichen Schallschutzes gerechnef werden muf3.”

Vor dem Hintergrund dieser gutachterlichen Aussagen wird es als angemessen er-
achtet, gegeniiber dem Verkehrslarm passiven Schallschutz festzuschreiben. Um den
jeweiligen Larmpegeilbereich feststellen zu kénnen, sind diese in der Anlage zur Be-
grundung dargestellt. Fur die besonders belasteten Bereiche entlang der Autobahn
wird in einer Breite von 70 m ab der Fahrbahn die Errichfung von betriebsbezogenen
Wohnungen ausgeschlossen. Buro und Aufenthaltsrdume sollen nicht ausgeschlos-
sen werden. Es soll ins Ermessen der Gewerbetreibenden gestellt bleiben, ob der
Aufwand fir den erforderlichen passiven Schallschutz noch ais vertretbar erachtet
wird oder die schutzbediirftigen Nutzungen weiter entfernt von der Autobahn realisiert
werden sollen.

Im Hinblick auf die Gewerbeldrme kommt das Gutachten zu folgender Aussage:

Immissionsschutz

Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Oktober 2002
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“Bei Ansafz der (..) GE-typischen fladchenbezogenen Schalleistungspegein von

65 dB(A) bzw. 50 dB(A} nachts fir das gesamte geplante Gewerbegebiet, ergeben
sich im Bereich der am stérksten betroffenen Wohnbebauung am norddstlichen Orts-
rand von Flechtorf Immissionsbelastungen von 51 bis 55 dB(A) am Tage bzw 36 bis
40 dB(A) in der Nachtzeit

Beriicksichtigt man zusétzlich die "plangegebene” Vorbelastung durch die im Stadt-
gebiet Wolfsburg gelegenen Gewerbe- und Industriegebiete, so kann in der Summe
der "Gewerbeldrmimmissionen” eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir WA-
Gebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 nicht ausgeschiossen werden. Aus diesem

Grunde wurde eine Gliederung des geplanten Gewerbegebietes betrachtet, bei der

fir die Teilflache (, die der Wohnbebauung am néchsten liegt,) fldchenbezogene
Schalleistungspegel von

L,"=60dB(A) tags und L,," = 45 dB(A) nachts
angesefzt wurde.

Die entsprechenden Rechenergebnisse zeigen, dafl in diesem Fall in der Summe al-
ler "Gewerbeldrmimmissionen” auch in dem am stérksten betroffenen Aufpunkt (1)
die angesprochenen Orientierungswerte eingehalten bzw. allenfalls geringfiigig (um
0,3 bis 0,4 dB(A) — nicht mefibar — berschritten werden.

An den néchstgelegenen Orisrdndern von Hattorf, Mérse und Detmerode ergeben
sich bereits bei Ansatz GE-typischer Gerduschemissionen fur alfe Teilflachen des
Plangebiefes Rilckwinkel & Riickanger sowie der Emissionspegel fiir das Entwick-
fungszentrum Nord", die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ableiten,
Immissionsbelastungen, die die plangegebene Vorbelastung am Tage um 6 bis
10 dB(A) und in der Nachizeit um mindestens 14 dB(A) unterschreiten. In diesem
Sinne kann davon ausgegangen werden, daf3 die angesprochenen Ortsrdnder von
Hattorf, Mdrse und Detmerode durch die im Bereich des geplanten Gewerbegebietes
Riickwinkel & Ruckanger vorgesehene Entwickiung nicht "betroffen” sind "

Insofern und aus naturschutzrechtlichen Erwagungen wird die Teilfliche zwischen
dem "Entwicklungszentrum Nord" und der K 33 stdlich der neuen ErschlieRungsstra-
Re nicht als Baugebiet festgesetzt,

Weiterhin wurde im Gutachten die Moglichkeit zur Realisierung eines Hubschrauber-
landesplatzes untersucht.

"Nach den (.} Rechenergebnissen kann vorausgesetzt werden, dafl die Orientie-
rungswerte flir WA-Gebiete bei einer spéteren Nutzung des geplanten Hubschrauber-
Landeplatzes eingehalten werden kénnen Ausdrlcklich wird nochmals darauf hinge-
wiesen, daf3 die Durchfilhrung der im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren erfor-
derlichen schalitechnischen Berechnungen nicht Gegenstand dieses Gutachtens sind
und nur in Kenntnis detaillierter Informationen (iber An- und Abflugsektoren, Flugver-
fahren, Hubschraubertyp, Anzahl der Starts und Landungen usw. durchgefiihrt wer-
den konnen. Die dann ggf. abzuleitenden zeitlichen oder organisatorischen Be-
schrankungen miissen im entsprechenden Genehmigungsverfahren festgelegt wer-
den. Aus der hier vorgenommenen Abschétzung ist jedoch ersichtlich, dafl im Gel-
fungsbereich des Bebauungsplanes Riickwinkel und Riickanger die Realisierung ei-
nes Hubschrauber-Landeplatzes grundsétzlich méglich ist.”

Dabei hatte das Gutachien folgende Voraussetzungen zugrunde gelegt:

1"

Der Abstand zwischen einem kiinftigen Hubschrauber-Landeplatz im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes "Riickwinkel & Riickanger"” und dem néchstgelege-
nen, schutzbediirftigen Immissionsgebiet (vorhandene Wohnbebauung am nérdli-
chen bzw &stlichen Rand der Orislage Flechtorf} betragt mindestens 550 m

- Die An-/ Abflugsektoren filhren nicht dber die bebaute Orislage von Flechtorf "

.

=
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Um diese Voraussetzungen zu gewahrleisten werden im Plan die westlich gelegens-
ten Teilflachen fir den Hubschrauber-Landeplatz zugelassen. Der zulassige Anflug-
sektor ist im Plan so gekennzeichnet, daR weder die bebauten Ortslagen von Flech-
torf oder Hattorf liberflogen werden, noch die naturschutzfachlich empfindlichen Be-
reiche. Der Anflugsektor wird von Nordosten her festgesetzt.

Durch die gewéhiten Festsetzungen erachtet die Gemeinde nach Abwéagung ffentli-
cher und privater Belange unter- und gegeneinander unter besonderer Wiirdigung
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten einerseits und unter Be-
rucksichtigung der Belange der gewerblichen Wirtschaft und des Verkehrs anderer-
seits, die Belange des immissionsschutzes angemessen zu berlicksichtigen.

2.6.2 Grinordnung und Landespflege

Zur Wahrung der Belange von Natur und Landschaft wird der Bebauungsplan von ei-
nem griinordnerischen Fachbeitrag ’) begleitet, der die Ergebnisse einer Umweltver-
traglichkeitsstudie und einer FFH-Vertraglichkeitsstudie beinhaltet. Im folgenden wird
das Ergebnis des Fachbeitrages wiedergegeben:

Grilnordnerischer Fachbeitrag

a) Lage im Raum

Die Gemeinde Lehre liegt nordédstlich von Braunschweig auf der Entwicklungsachse
zwischen dem Oberzenirum und dem Mittelzentrum mit oberzentralen Teilaufgaben
Wolfsburg im Norden. Die Ortschaft Flechtorf liegt im Nordosten des Gemeindegebie-
tes sldlich der Autobahn A 39 nach Woifsburg. "

Das jetzt geplante neue Baugebiet liegt im Nordosten der bebauten Ortslage und hat
eine Grofe von insgesamt rd. 17 ha.

a.1) Naturrdumliche Lage und Ausstatiung

Das Gebiet der Gemeinde Lehre befindet sich im Nordwesten des Landkreises Helm-
stedt Das Planungsgebiet ist der naturrdumlichen Untereinheit Schuntertal zuzuord-
nen, das in der Haupteinheit ,Ostbraunschweigisches Flachland” der Region Borden
liegt.

Der Naturraum der Gemeinde wird durch zwei Landschaftseinheiten gekennzeichnet,
das Lehrer Lehmplatten- und Hugelland und die Schunterniederung und Nebenbé-
che. Die mit einer Vielzahl von Landnutzungen und guter Ausstattung (groRflachig
zusammenhangende Waldbereiche und gliedernde Elemente) gepragte, schwach
higelige Landschaft mit in Sidwest-Nordost Richtung von der Schunterniederung mit
vielfaltiger Auenstruktur durchzogen .

Als natiirliche Vegetation wirde sich im Plangebiet als vorherrschende Pflanzenge-
sellschaften ein Flattergras-Buchenwald mit Ubergéngen zu Eichen-Hainbuchenwald
und entlang der westlichen Planungsraumabgrenzung zum Auebereich der Schunter
hin ein Geilblatt-Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. ein Erlen-Birken-Bruchwald punk-
tuelt im Bereich der Quelle entwickeln.

Der Plangeltungsbereich, der von Nord nach Sld in Richtung Schunter abfalit, wird
heute stark von der Umgrenzung durch Verkehrswege - insbesondere die Bundes-
stralle B 248 im Norden, die K 33 im Westen, die K 37 im Stden und die Autocbahn
A 39 im Osten — gepragt.

Heute findet im Untersuchungsraum intensiver Ackerbau statt. Studlich des Geltungs-
bereichs bestehen zwei mit Bauschutt und Haus-/Sperrmill verfillite Sandentnahme-
stellen und eine ehemalige Tongrube, kieinrdumig sind Laub- und Nadelgehdlzpflan-
zungen sowie kleinere trockene Ruderalflaéchen vorhanden.

Biro fiir Landschaftsplanung J.-M. Schmerber, Wolfenbiittel, Oktober 2002
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Nordlich, bis an die B 248 reichend, erstreckt sich das Waldgebiet ,Flechtorfer Holz*
(LSG-He-2), fur das eine Meldung als FFH-Gebiet (Flora-Fauna Habitat-Gebiet) vor-
liegt. Westlich der K 33 ersfrecken sich Ackerflachen mit Gehdlzen als gliedernden
Elementen. Die sidlich des Geltungsbereichs liegenden Schuntemiederungen sind
Teil des Landschaftsschutzgebietes "Schunterwiesen” (LSG-He-20). Im Regionalen
Raumordnungsprogramm ist dieser Bereich als Vorranggebiet flir Natur und Land-

schaft festgelegt worden. Im Siiden, bis an die K 38 reichend, erstreckt sich das -

Waldgebiet ,Beienroder Holz" (LSG-He-1, He 20), fur das ebenfalis eine Meldung als
FFH-Gebiet vorliegt. Ostlich der Bundesautobahn A 39 erstrecken sich ausgeraumte
Ackerflachen.

Beide FFH-Gebietsvorschlage sind gleichzeitig als EU-Vogelschutzgebiet (V48) vor-
geschlagen.

a.2) Bestand

Auf der rd. 17 ha grolen Flache des Plangeltungsbereichs findet hauptsichlich inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung statt. Zwei friihere Sandentnahmestellen und eine
ehemalige Tongrube wurden verfilllt, kleinflachig sind zwei Gehélzflachen vorhanden.
Auch das Plangebiet selbst wird zur Zeit ackerwirtschaftiich bzw. als Verkehrsflachen
genutzt. Ein Weg der Feldmarksinteressentschaft befindet sich im Bereich des ge-
planten Gewerbegebietes.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist nur eine wenig nennenswerte Vegetati-
onsstruktur im Untersuchungsgebiet vorhanden. Dazu zahlt eine Kiefernanpflanzung
(Monokultur}, die nordwestlich von halbruderalen Gras- und Staudenfluren mit fort-
schreitender Verbuschung und Birkenaufwuchs (ehemalige Sand- und Tonentnah-
mestellen) flankiert wird. Dort besteht auch kleinflachig mesophiles Geblsch aus
Weilldorn, Schlehe, Brombeere und Holunderaufwuchs. Eine Teilflache wird als La-
gerplatz fur Geholzschnitt und Gartenabfall genutzt, der verdichtete Boden ist dort
vegetationsios. Er zeigt auch Reste von Feuerstellen (Osterfeuer!). Entlang der K 33
ist eine Lindenallee vorhanden.

b) Bewertung

Die Schutzgiter des Naturhaushalts werden anhand des NLO-Modells in 3 Stufen
bewertet. Dabei werden als Parameter die Bedeutung der einzelnen vorhandenen Bi-
otoptypen fir den Naturschutz, die Leistungsfahigkeit des jeweiligen Schutzgutes im
Naturhaushalt sowie die Empfindlichkeit und die Wiederherstellbarkeit bewertet:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
- Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz

1. Arten- und Lebensgemeinschaften
Durch die intensive ackerwirtschaftliche Nutzung und die Nutzung als Verkehrsflache

sind die natlrlichen Standortverhaltnisse im gesamten Plangebiet stark Uberpragt. o

Aus floristischer Sicht ist das Planungsgebiet bezuglich der Naturnahe der Biotopty-
pen im Eingriffsbereich wegen seiner Naturferne und wegen des Fehlens geschitzter
Arten in die Wertstufe 3 (Bereich von geringer Bedeutung) einzustufen.

Aus faunistischer Sicht ist jedoch das Schutzgut fir die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes im Planungsgebiet wegen des Vorhandenseins gefahrdeter Arten
(Schafstellze) oder auf der Vorwarnliste gesetzter Arten (Feldierche, Dorngrasmi-
cke) Arten in die Wertstufe 2 (Bereich von allgemeiner Bedeutung) einzustufen. Fur
die in unmittelbarer oder mittelbarer N&he des Geltungsbereiches vorkommenden
vom Aussterben bedrohten Arten (Sonnenrdschenblauling, Wachtelkdnig, steifes
Barbenkraut), stark geféhrdete Arten (Wendehals, Sumpfdotterblume, gemeine FluR-
jungfer) sowie gefahrdeter Arten (Sumpfschrecke, Goldschrecke, gebanderte Pracht-
libelle) sowie auf der Vorwamnliste gesetzter Arten (Feldlerche, Dorngrasmticke, Feid-
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sperling} ist Vorsorge zu tragen. Eine besondere Aufmerksamkeit gilt den Wander-
wegen der Fledermause zwischen den FFH-Gebieten Beienroder Holz und Flechtor-
fer Holz, die uber das Planungsgebiet fuhren.

2. Boden

Als stark uberpragter Naturboden mit durch die langjahrige Ackernutzung hervorgeru-
fener Zerstdrung des Bodenprofils sowie der Bodeneigenschaften (Nahrstoff- und Bi-
ozideintrag) ist der Plangeltungsbereich der Wertstufe 2 (Bereich von allgemeiner
Bedeutung) zuzurechnen.

3. Wasser

Das Schichtenwasser ist durch ein hohes Stoffeintrags- und Nitratauswaschungsrisi-
ko gekennzeichnet und beeintrachtigt das Grundwasser des benachbarten Auenbe-
reiches; somit ist das Schutzgut ,Wasser — Grundwasser” der Wertstufe 2 (Bereich
von allgemeiner Bedeutung) zuzurechnen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht anzutreffen.

Bezlglich des Wasserhaushaltes ist im Gelfungsbereich von Beeintrachtigungen der
NatUrlichkeit auszugehen. Durch den Einsatz von Bioziden besteht ein mittleres
Stoffeintragsrisiko. Aufgrund der fehlenden geschlossenen Vegetationsdecke ist das
Retentionsvermdgen eingeschrankt. Bedingt durch die Hanglage ist die langsame
Rickgabe des Regenwassers an die tiefer liegenden Feuchtbereiche der Schunter-
aue sowie die Speisung des Quellbereiches im Erlenwéldchen (stdlich des Gel-
tungsbereiches an der K 37) von besonderer Bedeutung. Insgesamt wird eine allge-
meine Bedeutung angenommen = Weristufe 2.

4. Luft/ Klima

In klimadkologischer Hinsicht ist das aus Acker mit sehr geringem Baumbestand be-
stehende Planungsgebiet mit einer mittleren bis hohen Kaltluftproduktivitat angesichts
seiner Lage im Randbereich einer dérflich gepragten Siedlungsstrukiur ohne signifi-
kante Kaltluftabflusse als wenig beeintrdchtigter Bereich zu betrachten.

Allerdings ist von einer magig starken vorhandenen Belastung durch die Nahe zur
Autobahn 39 und zur Bundesstralle 248 einerseits sowie der Kreisstrassen 33 und 37
andererseits auszugehen, die zu einer geringen Bedeutung flr dieses Schutzgut fihrt
= Wertsiufe 3.

5. Landschaftsbild

Das Landschaftserieben ist zwar im unmitielbaren Plangebiet stark eingeschrankt,
aber durch die Lage der Flache auf einer sanft ansteigende Gelanderhebung zwi-
schen den geschlossenen Waldbereichen des Beienroder Holzes und des Flechtorfer
Holzes mit der zwischengelagerten Schunteraue sind verschiedenartige Blickbezie-
hungen insbesondere in nérdliche, westliche und stdliche Richtungen vorhanden, die
das Erlebnis einer geschlossenen vielfaltigen Landschaftseinheit vermitteln. Die Fla-
che ordnet sich in eine ,Mosaiklandschaft” in der Siedlungsn&he mit einer Vielzahl
verschiedener Nutzungen und Landschaft gliedernder Elemente ein. Sie kann als
Teilflache einer insgesamt vielfaltigen Landschaftsbildeinheit betrachtet werden. Al-
lerdings stellen die Elf-Leitungen nérdlich des Plangebietes und die stark befahrenen
Verkehrswege im Norden und Osten des Geltungsbereichs starke visuelle und Larm-
Beeintrachtigungen dar. Sie mindern das Erlebnis dieser Landschaftsausschnitte
stark. Die Schallimmissionen wirken bis in das Plangebiet hinein. Unbegriinte Orts-
rander im Norden des Ortsteils Flechtorf sowie die Uberdimensionierte Erscheinung
der Muhle am Rand einer dorflichen Struktur wirken stark beeintrachtigend. Daraus
ergibt sich eine Einstufung in die Wertstufe 2 (Bereich von allgemeiner Bedeutung).
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¢) Planungsmafnahme und ihre Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird eine Bebauung und damit Versiegelung bisher unversiegel-
ter landwirtschaftlicher Flachen vorbereitet.

Gem. § 18 BNatSchG sind Eingriffe "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes o-
der das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen". Wenn Boden bebaut oder
versiegelt wird, womit seine Leistungsfahigkeit im Bezug auf die natlrlichen Boden-
funktionen dauerhaft und erheblich beeintrachtigt wird — wie im vorliegenden Fall — ist
der Eingriffsfall gegeben.

Entsprechend des Vermeidungsgrundsatzes gem. § 1a BauGB sind dabei zun&chst
samtliche vermeidbaren Beeintrachtigungen im Sinne einer technischen Optimierung
des Bauvorhabens zu unterlassen. Unvermeidbare erhebliche Beeinfrachtigungen
sind auszugleichen, d.h. es dirfen nach Beendigung des Eingriffs keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zurlickbleiben. Wenn
die nahezu vollstandige standdrtliche und zeitliche Wiederherstellbarkeit der betroffe-
nen Funktionen und Werte im vom Eingriff betroffenen Raum nicht erreicht werden
kann, sind AusgleichsmaRnahmen an anderer Stelie gem. § 1a (3) BauGB durchzu-
fthren,

Als Ersatzmafnahme im Sinne des Nds. Naturschutzgesetzes wéren z. B. auch Aus-
gleichsmafinahmen zu bezeichnen, die, wenn der Eingriff als zulassig erklart wird, ex-
tern des vom Eingriff betroffenen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans (Eingriff-
sort) durchgefiihrt werden und in moglichst &hnlicher Art und Weise die betroffenen
Funktionen und Werte wiederherstellen. Hier verwenden Naturschutzrecht und
Baurecht verschiedene Begrifflichkeiten.

d) Ermittiung des Eingriffsumfanges und des Ausgleichsbedarfes

Das zu berlicksichtigende Baugebiet umfaft 17,19 ha (8,54 ha Gewerbegebiet, 1,29
ha fur die Kreuzung und Erschliefung des gesamten geplanten Gewerbegebietes)
sowie Grunflachen, die fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (6,51 ha) sowie fur Anpflanzungen (0,32 ha) fest-
gesetzt sind. Die ErschlieRungsstrallen (0,70 ha) und das Gewerbegebiet (8,54 ha)
im Gesamtumfang von 9,24 ha sind die gem. NLO-Modell als eingriffsrelevant einzu-
schatzenden Flachen. Dar{iber hinaus werden rd. 6,51 ha Griinfiichen und schlief3-
lich 0,54 ha als Flachen fur den Erhalt von Pflanzungen festgesetzt,

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Somit ist das Ausschopfen der zulas-
sigen Uberschreitung (maximale Grundfldchenzahl von 0,8) erreicht.

1. Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Boden*
Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

- ErschiieBungsanlagen: 0,70 ha
- Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage
-854haGE0,8= 6,83 ha

insgesamt 7,53 ha
- Verringerung der Bedeutung auf einer Flache (7,53 ha) von Wertstufe 2 auf 3.
Zu kompensieren ist die planerisch vorbereitete Versiegelung von rd. 7,53 ha.

Beim Verhalinis 1: 0,3 ergibt sich eine Kompensationsmalnahme fiir das Schutzgut
,Boden” von 2,26 ha. Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut ,Boden® kann als
Entwicklung naturbetonter Biotope innerhalb der Flachen fir Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgen.

SR B
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2. Beeintréchtigung des Schutzgutes ,,Arten- und Lebensgemeinschaften”
Auszugleichen sind:

» der Verlust von Flachen mit Vorkommen gefdhrdeter Tierarten (Schafstelze) -
Verringerung der Bedeutung auf einer Flache (0,5 ha) von Wertstufe 2 auf 3,
die Verbesserung der Wertstufe 1 auf 2 auf ganzer Flachengrofe (bei zeitnaher
Wiederherstellbarkeit des Biotoptypes) ergibt einen Kompensationsbedarf von 0,5
ha.

¢ der Verlust von Nahrungsflachen fir Vorkommen gefahrdeter Tierarten (Rotmilan)
- Verringerung der Bedeutung auf einer Flache (0,5 ha) von Wertstufe 2 auf 3,
die Verbesserung der Wertstufe 1 auf 2 auf ganzer Flachengrofle (bei zeitnaher
Wiederherstellbarkeit des Biotoptypes) ergibt einen Kompensationsbedarf von 0,5
ha.

¢ die Beeintréchtigung der Flugwege der Flederm&use zwischen den FFH - Gebie-
ten sowie die nord — sudwartige Vernetzung zwischen dem Fiechtorfer Hoiz im
Norden und dem Schuntertal und dem Beienroder Holz im Stiden - Verringerung
der Bedeutung auf einer Flache (1,34 ha) von Wertstufe 2 auf 3,
die Verbesserung der Wertstufe 1 auf 2 auf ganzer FlachengrofRe (bei zeitnaher
Wiederherstellbarkeit des Biotoptypes) ergibt einen Kompensationsbedarf von
1,34 ha.

Die Stérung der Ansiedlung und des Brutgeschaftes der Brutvdgel im und um das
Planungsgebiet wird durch das Leiten des Hubschrauberverkehrs aus/in Richtung Ost
Uber Ackerflachen zwischen Hattorf und dem bestehenden Gewerbegebiet Heide-
kamp gemindert.

Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® wird
einerseits durch die Entwicklung mesophilen Griinlandes im Zusammenhang mit
kleingliedrigen Strukturen innerhalb der Fi&chen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie andererseits
durch die Schaffung eines parkartig angelegten durchgehenden 20 m breiten Flug-
und Vernetzungskorridors fir die Fledermause entlang der K 33 und innerhalb der
Ausgleichsflachen erfolgen.

Beeintrichtigung des Schutzgutes ,Wasser ~ Oberflaichengewdsser”

Auszugleichen sind die mit der Versiegelung in Zusammenhang stehenden nachteili-
gen Auswirkungen auf den ortlichen Wasserhaushalt durch die Veranderung der hyd-
rologischen Verhéaltnisse insbesondere in der Schunteraue (schnelle Ableitung des
Regenwassers sowie eine Erhéhung der Gefahr von Hochwasserspitzen in den Vor-
fluter - Schunter).

Die Kompensationsmafnahme erfolgt durch die Anlage von Ruckhaltemulden und -
becken mit einer naturraumtypischen Bepflanzung, die eine Verringerung der Stoff-
eintrage, eine Verbesserung des Retentions- und Selbstreinigungsvermégens bewir-
ken.

Die Anlage der Regenwasserriickhaitungen mit erheblicher Bodenbewegung wird als
Eingriff bewertet, der Ausgleich jedoch mit der naturnahen Ausgestaltung als erreicht
betrachtet.

Beeintrichtigung des Schutzgutes ,Wasser — Grundwasser”

Auszugleichen ist die durch die Versiegelung hervorgerufene Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Die Kompensation erfolgt durch die Ricknahme der grundwasserbelastenden land-
wirtschaftlichen Nutzung (Dunger- und Biozideintrag) sowie die Anlage von Vegetati-
onsbesténden und wird mit der Ausgleichsmallhahme flr die Schutzglter «Arten-
und Lebensgemeinschaften» und «Boden» erreicht.
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Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,.Luft”

Auszugleichen sind die durch die Bodenversiegelung und Bebauung hervorgerufene
nachteilige Verénderung der kleinklimatischen Verhalinisse, lokale Erhdhung der
Temperaturen, Verringerung der relativen Luftfeuchtigkeit und reduziertes Verdun-
stungspotential der Oberflachen.

Die Kompensationsmafinahme erfolgt durch Durchgriinung, Oberflachenbelage, Ein-
griinung sowie die Schaffung von Kaltluftentstehungsflachen (Aufforstungen, extensiv
gepflegte Wiesen) und wird mit den Ausgleichsmafnahmen fiir die Schutzguter «Le-
bensgemeinschaften», «Boden» und «Wasser — Oberflachengewéasser» erreicht.

Beeintrachtigung des Schutzgutes , Landschaftsbild“

Auszugleichen ist die durch die Bebauung hervorgerufene Riegelbildung in einer
Hanglage, die einerseits weite Blicke auf mehrere mit Mosaikstruktur gekennzeichne-
te Landschaftsbildeinheiten ermdglicht, andererseits besonders von Stden gesehen
in seiner spateren starken baulichen Uberpragung beeintriachtigt wird.

Die Kompensationsmafinahme erfolgt durch die starke Eingrinung und Durchgri-
nung des Gewerbegebietes (0,32 ha Flachen fir Anpflanzungen, Baumpflanzungen
im Strallenbereich,...).

Die Kompensation wird schlieflich als externe Malinahme durch die Anlage von Hek-
ken und Baumreihen vorzugsweise westlich des B-Piangebietes erreicht. In Zusam-
menhang mit den Ausgleichsmafinahmen fur die Schutzglter «Lebensgemeinschaf-
ten», «Boden» und «Wasser - Oberflachengewasser» ist der Eingriff ausgeglichen.

e) Ausgleichsmafinahmen

Im Bereich der Schutzgiiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften, Wasser —
Oberflachenwasser/Grundwasser, Luft und Klima und Landschaftsbild werden auf-
grund der planerisch vorbereiteten Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen auf
einer Flache von 9,24 ha vorbereitet. Diese kdnnen wie folgt ausgeglichen werden:

- Schutzgut Boden, als Ausgleich werden hierfur rd. 2,26 ha bendtigt.

- Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften, Ausgleichsbedarf 2,34 ha,

- Schutzgiter Wasser - Oberflachenwasser/Grundwasser, Luft und Klima werden
mit dem Schutzgut Boden ausgeglichen,

- Schutzgut Landschaftsbild, Ausgleich mit Anpflanzungen innerhalb des Gebietes
sowie aulRerhalb des Geltungsbhereichs auf 0,3 ha Hecken- und Baumanpflanzun-
gen.

Somit werden 4,60 ha. interne Ausgleichsflache sowie Hecken und Einzelbaume
(0,3 ha) als externe Malinahme bendtigt.

Im Plangebiet werden Ausgleichsflachen im Umfang von rd. 6,51 ha (nicht berechnet
die Flachen fur den Erhalt von Anpflanzungen) bereitgestelit. Auf diesen Fiachen
werden neben der Anlage eines naturnahen Regenwasserrlickhaltebeckens folgende
MaRnahmen vorgesehen: '

Einrichtung von parkartigen Strukturen (Geblische, Hecken, Einzelbdume}),
trockene und feuchte Ruderalfiuren,

Schutzhecken zur Bebauung und zu den zukiinftigen Gewerbeflachen,
extensiv genutztes mesophiles Grunland

Diese werden als Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft und als Anpflanzungsfestsetzungen gesichert.

) Abwagung

Aufgrund der Bestandsaufnahme und des Planungszieles ist festzustellen, daf} der
Bebauungsplan einen Eingriff gemaf § 1a BauGB vorbereitet. Dieser Eingriff ist aus-
zugleichen. Da uber den Umfang der Kompensation des Eingriffs geman § 1a BauGB
iV.m. § 21 des BNatSchG in der Bauleitplanung zu entscheiden ist, wurde im Zuge
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der Kartierung eine Bestandsaufnahme und Bewertung vorgenommen. Mit Art und
Umfang der im B-Plan festgelegten Kompensationsmaflinahmen ist sichergestellt,
dalt Kompensationsbedarf und Kompensationsziele erreicht werden kénnen.

Im Bebauungsplan werden im Umfang von 6,51 ha Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Hiervon werden den Eingriffen innerhalb der Baugebiete und durch die Strallen
4,60 ha zugeordnet. Die verbleibenden 1,91 ha kénnen anderen Eingriffen zugeord-
net werden. Darlber hinaus werden 0,3 ha Feldhecken auBerhalb des Geltungsbe-
reiches gesichert. Da wahrend des Bauleitplanverfahrens noch Verhandiungen mit
den Grundeigentiimern liefen, solite der Stadtebauliche Verirag, der die Mafnahme
sichert, zum Satzungsbeschlul® vorgelegt werden. Zwischenzeitlich ergab sich, dass
sudlich der KreisstralRe 37 auf dem Flurstiick 34/2, das im Eigentum der Gemeinde
steht, Pachtvertrége ausgelaufen sind. Hier kénnen durch Heckenpflanzungen so-
wohl der Ortsrand als auch speziell die Tennisplédtze gut in das Landschaftsbild ein-
gebunden werden. Die ausgeradumten Flachen rund um die Sportanlagen werden so
besser gegliedert. Das Landschafisbild stellt sich kiinftig differenzierter dar. Gleichzei-
tig liegen diese Hecken so glinstig, dass sie auch im Zusammenhang mit dem vor-
handenen Fledermausflugkorridor zwischen den FFH-Gebieten eine gute Erganzung
darstellen. Beim Satzungsbeschiult erfolgt also gleichzeitig ein Selbstverpflichtungs-
beschlul® zur Realisierung von 0,3 ha Heckenpflanzungen auf dem Flurstiick 34/2 der
Flur 11 in der Gemarkung Flechtorf.

Durch die gewahlten Planfestsetzungen und den Selbstverpflichtungsbeschiuf erach-
tet die Gemeinde die Erfordernisse der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m.
§ 21 BNatSchG angemessen zu berticksichtigen.
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26.3 Umweltvertraglichkeitspriifung mit integrierter FFH-Vertraglichkeitsprifung

Im Folgenden sind die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprifung mit integrierter
FFH-Vertraglichkeitspriifung ®) zu den einzelnen Schutzgitern wiedergegeben:

"Ziel der UVS ist es, den Raum, in dem mit Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
zu rechnen ist, festzustellen, die Art und den Umfang der Beeintrachtigungen der
Umweltschutzgiter zu ermitteln und Mafnahmen zur Vermeidung oder Minderung
sowie zur Kompensation zu benennen

Die gesetzliche Grundlage fur die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bildet das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und hier der § 3b
JUVP-Pflicht aufgrund Art, GréRe und Leistung der Vorhaben® in Verbindung mit der
Anlage 1. Hiernach ist das geplante Gewerbegebiet einer UVP zu unterziehen, da es
mit seiner GroRe von 47 ha Uber dem Schwellenwert der Nr. 18.7.1 ,Bauplanungs-
rechtliches Vorhaben - Bau eines Stadtebauprojektes filr sonstige bauliche Anlagen,
fur den im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Be-
bauungsplan aufgestelit wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zuléssigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung oder einer festgesetz-
ten GroRe der Grundflache von insgesamt 100.000 m* oder mehr* der Anlage 1
,UVP-pflichtige Vorhaben“ des UVPG liegt.

Der Untersuchungsraum der UVP hat eine Grofle von ca. 6,5 km? Der Untersu-
chungsrahmen wurde nach einem bei der Gemeinde Lehre durchgefithrten Scoping-
Termin am 21.03.2002 mit den zustindigen Behdrden abgestimmt. Eine weitere Ab-
stimmung zur FFH-Vertraglichkeitsprifung und die Benehmensherstellung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehtrde erfolgten im Frithjahr 2003.

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und seine naturrdumliche Lage

In das Untersuchungsgebiet einbezogen ist nérdlich der B 248 der Randbereich des
Flechtorfer Hoizes. Im Osten bildet nordlich der Schunterniederung die BAB A 39 die
Grenze des Untersuchungsgebietes. Dieses umfaft im Bereich ostlich der BAB die
Schunterniederung bis zu den Ortschaften Hattorf (Stadt Wolfsburg) und Beienrode
(Landkreis Helmstedt). Im Siuden des Untersuchungsgebietes wird der nérdliche
Rand des Beienroder Holzes mit einbezogen und im Westen die Ortschaft Flechtorf
(Gemeinde Lehre) und dariiber hinaus der Bereich bis zur B 248. Nordwestlich von
Flechtorf erstreckt sich das Untersuchungsgebiet bis zur Bahntrasse.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der Landschaftseinheit l.ehrer
Lehmplatten- und Hugeliand* sowie einem Teil der Schuntertalniederung und hier in-
nerhalb der Naturrdumlichen Einheiten Fallersleber Hugelland und Schuntertal, an
das sich sudlich das Beienroder Holz anschliefst.”

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie wurden folgende Landschaftspotentiale
untersucht und bewertet:
- Bodenpotential
- Wasserangebotspotential
o Grundwasser
o Oberflachengewasser
- Klimapotential
e Flora
o Fauna (Fledermause, Vogel, Lurche, Tagfalter, Nachtfalter, Heuschrecken,
Libellen)
- Erholungspotential
- Baudenkmale
- Archiologische Bodendenkmale

Biro filr Landschaftsplanung J-M Schmerber, Wolfenbuttel, Oktober 2002, Februar/ Méarz
2003
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Dabei_wurden die behdrdlichen Vorgaben fiir das Untersuchungsgebiet beriicksichtigt
und die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Ar-
ten und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild durch den Bebauungsplan
bewertet (vgl. auch Kap. 2.6.2 Griinordnung und Landespflege).

Im Rahmen der parallel entwickelten Bauleitplane (20. Anderung des Flachennut-
zungsplans, Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan "Gewer-
begebiet Rlckwinkel & Rickanger" wurde die  Flora-Fauna-Habitat-
Vertraglichkeitspriifung vorgenommen, zu der im Erlauterungsbericht zur 20. Ande-
rung des Flachennutzungsplans folgendes ausgefiihrt ist:

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird eine Umweltvertréaglichkeits-
studie (UVS) parallel zum Bauleitplanverfahren erstellt. Im Zusammenhang mit der
UVS wird eine FFH-Verirdglichkeitspriifung aufgrund der benachbarten FFH-Gebiete,
des EU-Vogelschutzgebietes und der Schutzgebiete durchgefithrt. Der Untersu-
chungsraum wird dabei in einer Gréfie von rd. 500 ha gesehen. Um die Biotopvernet-
zung zwischen den FFH-Gebieten 101 und 102 zu gewéhrleisten, plant die Gerneinde
ein Veretzungskonzept westlich der Ortslage. Die Umweltveriraglichkeitsprifung
wird gem. § 17 UVPG im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiel Ruckwinkel & Riickanger” zugl 1. Anderung "Entwicklungszentrum
Nord"” mit OBV durchgefiihrt Im Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsstudie, die paral-
el zur Auslegung der 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplanes “Gewerbegebiet Riickwinkel & Rlickanger" zugl. 1. Anderung "Entwick-
lungszentrum Nord" mit OBV gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 17 UVPG éffentlich aus-
gelegt wird, ist festzustellen, dal3 die Planung als umweltvertréglich gelten kann. Die
Erfordernisse der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i V. m. § 21 BNatSchG sind im
"griinordnerischen Fachbeitrag” zum Bebauungsplan dargelegt. Sie k6nnen im Rah-
men der Planfestsefzungen im Bebauungsplan und bei der anschlielenden Realisie-
rung adédquat berticksichtigt werden

Dq der _Anderungsbereich nicht innerhalb der als FFH Gebiete vorgeschlagenen Be-
reiche liegt, wird der Schutzzweck nicht beeintréchtigt.

Im Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsstudie °) heilt es:
A) Umweltvertriglichkeitsstudie - Zusammenfassung

Ziel der UVS ist es, den Raum, in dem mit Beeinfrdchtigungen durch das Vorhaben
zu rechnen ist, festzustellen, die Art und den Umfang der Beeintrdchtigungen der
Umweltschutzgiiter zu ermifteln und Manahmen zur Vermeidung oder Minderung
sowie zur Kompensation zu benennen,

1. Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
1.1 Bodenpotential

Im Laufe der Bodengenese sind im Bereich des Plangebietes Pseudogleye entstan-
den, wobei es sich um lehmigen Sand tiber schiuffigen Ton bzw. Tonstein im Unter-
grund bzw. um Geschiebedecksand liber Geschiebelehm handelt. Typisch fiir diesen
Bodentyp sind Staundsse, ein mittleres natiirliches Ertragspotential sowie ein mittle-
res bis geringes Néhrstoff- und Wasserspeichervermdégen.

Der hier vorzufindende Bodentyp besitzt eine mittflere Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffanreicherung. Aufgrund der Ackernutzung, die eine Erhéhung des pH-
Wertes bedingt ist die Schwermetalimobilitdt im Untersuchungsgebiet mit Ausnahme
der Waldbereiche als "mittel” zu bewerten ist. ‘

amwczltvertréglichkeitsstudie - Zusammenfassung, J.-M. Schmerber, Landschaftsarchitekt, Wolfenbditel,
arz 2003
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] tung des Bodens im Plangebiet ist einerseits in den beiden Altlasten im
gﬁw\gﬁﬁ’ii se%en sowie in dem Schadstoffeintrag _dL{rch ‘den Kfz-Verkehr auf den
viel befahrenen Straflen A 39 und B 248, die etwa bis in eine Entfqrnung von 50 :1
vom Fahrbahnrand auftritt AuBerdem bedeutet die Aqkemutzqng eine forffu./_vahregc e
mechanische Beanspruchung des Bodengefiiges sowie den Eintrag von Néhrstoffen

und Pestiziden.
1.2  Wasserdargebotspotential

1.2.1 Grundwasser -
Die Grundwasserneubildungsrate afs Grole zur Einschétzung der Leistungsféhigkeit
ist mit weniger oder gleich 100 mm/a gering

ir el ] } 1 d der darunter be-
Aufarund des fiir einen Pseudogley typischen Staufronzor?_tes ist un
ﬁnd%'chen Wasser undurchidssigen Deckschicht die Geféhrdung des Grundwassers

gegentiber Schadstoffeintrag nur als gering einzustufen.

1.2.2 Oberflichengewésser

:} : ] jet ni ' lante Gewerbegebiet
Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das geple € ebi
befindet sichgjedoch im Einzugsgebiet der Schunter. Das Retentionsvermogen ist im
Bereich des B-Plangebietes als "mittel” einzustufen.

1.3  Klimapotential

et liegt i ischen dem ozeanisch
Das Untersuchungsgebiet fiegt in der Ubergangsgon.e ZWISC. ! :
beeinfluiten Tiefland im Nordwesten und dem sudostfl:ch angrenzenden Kiimakreis
der Magdeburger Borde befindet. Es sind hier jedoch noch 3/4 aller Groflwefterlagen

durch maritime Luftmassen bestimmt.

i o) i i jitzt das Plangebiet keine
Aufgrund der geringen Grofe des Siedlungsraumes besitzt _
Ausgi‘rauschfunktion. Der Schadstoffeintrag von der_7 St'raBen A 39 und B 248 in dgs
Kaftluftentstehungsgebiet, die Ackerflédchen, die teilweise auch vom B-Plangebiet ein-
genommen werden, ist als Vorbelastung einzustufen.

1.4  Biotoppotenzial

1.4.1 Farn- und Bliitenpflanzen

ingriffsr; i i 4 igellandsippen, der be-
Im Eingriffsraum liegen keine Wuchsorte der gefahrdeten Hiigel )
sonderg geschiitzten Sippen nach Bundesnaturschutzgesetz oder der geféhrdeten

Flachlandsippen vor.

1 3 - i in Niedersachsen
Nach der Roten Liste der gefdhrdeten Famn- und Blutenpﬂgnzen in C ‘
und Bremen gelten im Untersuchungsgebiet der UVS drei Sippen als geféhrdet, eine
Sippe als stark geféhrdet und eine Sippe als vom Aussterben bedroht.

i Vi ' - jer den an ei-
Wenige Individuen der Sumpfdotterblume und der Sumpf-Sternmiere wur
nem gVuchsorf in einem Feuchtgriinland mit eingestreutem Flutrasen angetroffen.

Die Wasserversorgung ihres Wuchsortes wird durch eine nc‘?rdlich ge{z_egene Quelle
(§ 28 a NNatG-Biotop) am Rande des geplanten Gewerbegebietes gestiitzt.

1.4.2 Fauna
1.4.2.1 Flederméuse
Geplantes Gewerbegebiet Ruckwinkel/Ruckanger

ingrii ] jch in ei 2} jchti Verbindungskor-
Der Eingriffsraum befindet sich in einem fur Fledermause wichtigen Ve )
ridor (Vl%ndenfveg) swischen dem Flechtorfer und Beienroder Holz, du-? Bestandteile
des FFH-Gebietes "Eichen-Hainbuchenwaélder zwischen Braunschweig und Wolfs-

burg" sind.
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Neben dieser Funktion als Wanderschiene besitzen die Ackerfldchen im Gewerbege-
biet und insbesondere die Brachen und Sukzessionsflichen sowie der kleine Kiefer-
forst als Nahrungsraum fiir die genannten Arten eine Bedeutung.

Schunteraue mit Flachsee

Auch dieser Bereich wird von Flederméusen als grofifidchiger Verbindungskorridor
zwischen Flechtorfer und Beienroder Holz genutzt. Gleichzeitig besitzt er eine sehr
hohe Bedeutuq_g als Nahrungsraum fiir die Tiere, die hierhin aus beiden Gebieten zur
Jagd fliegen. Uber dem See und dem umliegenden Griinland wurden Abendsegler,
Kleinabendsegler, Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus,
Mopsfledermaus und Mausohr nachgewiesen Dieser Bereich ist mit dem Vorkom-
men von leilweise vom Aussterben bedrohten Flederméausen und FFH-Arten eben-
falls von sehr hoher Bedeutung fiir den Fledermausschutz.

Beienroder Holz und vorgelagerte Fldchen

Im Beienroder Holz und seinem Waldrand wurden 2002 Abendsegler, Kleinabend-
segler, Zwergfledermaus, Breitfliigelfiedermaus, Mopsfledermaus nachgewiesen. Aus
Untersuchungen aus den Vorjahren sind zusétzliche Vorkommen von Bechsteinfle-
dermaus, Mausohr, Grole Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Wasserfledermaus
Braunem Langohr bekannt. Die dort vorgefundene Artengemeinschaft mit einem ho-
hen Gefahrdungs- und Schutzstatus unterstreicht die herausragende Bedeutung, die
das Bejenroder Holz filr den Fledermausschutz in Niedersachsen hat. Fir Abendseg-
ler, Kleinabendsegler, Wasser-, und Breitfiligelfledermaus konnte beobachtet werden,
dafl sie dfesen Raum in Richtung Schunteraue/Gewerbegebiet verliefien, fiir das
Mausohr und die Mopsfledermaus ist dies wahrscheinlich. Die Beobachtung einer
Reihe dieser Arten auch in den anderen Gebietsteilen zwischen Beienroder und

Flechforfer Holz (s ©.) belegt die Funktion dieses Raumes als Austausch bzw. Wan-
derschiene.

1.4.2.2 Végel
Geplantes Gewerbegebiet Rtickwinkel/Riickanger

Besondere Planungsrelevanz der Brutvégel im zukinftigen Planungsgebiet besitzen
neben dem in Niedersachsen gefdhrdeten, als Art der EU-Vogelschutzrichtlinie be-
sonders geschiitzten Nahrungsgast Rohrweihe sowie die in den Roten Listen

Deutschiands bzw. Niedersachsens vertretenen Wendehals, Schafstelze, Feldlerche,
Dorngrasmiicke.

Wegen des Fehlens der Leitarten der offenen Felder wird der Erhaltungszustand des
Gewerbegebietes aus avifaunistischer Sicht als gering bis mittel eingestuft.

Mit dem Auftreten einer landesweit geféhrdeten Art besitzen Teile der Ackerfldchen
eine mittlere Bedeutung fiir den Naturschutz.

In dem Erlenwald des Planungsgebietes wurde ein Brutpaar des in Niedersachsen
und Deutschland stark gefédhrdeten Wendehalses nachgewiesen. Dieses Feldgehdlz
besitzt daher eine hohe Bedeutung fiir den Naturschutz.

Bereich westlich des Gewerbegebietes Riickwinkel/Rickanger

Als Arten der landesweiten bzw. deutschen Roten Listen besitzen hier Zwergtaucher,
Nachtigall, Neuntiter (gleichzeitig Art der EU-Vogelschutzrichtlinie), Schafstelze,
Feldlerche und Dorngrasmiicke besondere Planungsrelevanz.

Der Erhaltungszustand dieses Bereiches ist als gut zu bezeichnen, zumal die unter-
suchte Flache relativ kigin ist.

Mit dem Auftreten einer landesweit gefdhrdeten FFH - Art und weiterer in Nieder-
sachsen geféhrdeter Arten hat dieses Gebietsteil eine sehr hohe Bedeutung fiir den
Naturschutz.
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In der offenen Feldflur sind die landesweit gefdhrdete Schafstelze und die Feldlerche
als Art der deutschen Vorwarnliste Brutvégel anzutreffen Damit weist dieser Bereich
eine mittlere Bedeutung fur den Naturschutz auf.

Gleicher Wert kommt einer Sukzessionsfldche mit angrenzendem Pappelforst zu, in
dem 2 landesweit gefdhrdete Arten der bundesdeutschen Vorwarnliste nisten.

in dem untersuchten Bereich liegen die avifaunistisch wertvollsten Fldchen relativ
weit vom geplanten Gewerbegebiet entfernt

Schunteraue siidlich des Gewerbegebietes Riickwinkel/Rtickanger

Besondere Planungsrelevanz weisen der in Niedersachsen bzw. in Deutschland vom
Aussterben bedrohte Wachtelkénig (gleichzeitig Art der EU-Vogelschutzrichtlinie), die
bestandsbedrohten Zwergtaucher, Nachtigall, Schafstelze, Feldlerche und Dom-
grasmiicke sowie der Rotmilan als Nahrungsgast auf,

In diesem Gebiet zeichnet sich die Brutvogelgemeinschaft durch einen mittleren bis
guten Erhaftungszustand aus und die Feuchtwiesen mit den dstlich angrenzenden
Gebtischen eine sehr hohe Bedeutung fir den Naturschutz.

Der Inselbereich in dem Flachsee mit dem Vorkommen des in Niedersachsen und in
Deutschland gefdhrdeten Zwergtauchers sowie das Griinfand dstlich der A 39 mit
zwei Brutpaaren von landesweit gefdhrdeten Arten und dem Vorkommen einer Art
der deutschen Vorwarnliste haben eine mittlere Bedeutung fiir den Naturschutz,

Schunteraue stidlich Flechtorf

insgesamt konnten in dem Teilbereich acht Arten nachgewiesen werden, die auf-
grund ihres Gefdhrdungs- oder Schutzstatus (Beutelmeise, Braunkehlchen, Feldler-
che, Feldschwirl, Neuntoter, Rohrschwiri, Teichrohrsdnger und Wachtelkénig) eine
besondere Planungsrelevanz besitzen. Nahrungsgéste in der Schunteraue sind
Rohrweihe, Graureiher, Kormoran sowie Reiher- und Tafelenten.

Aufgrund dieses Artenspektrums ist der Erhaltungszustand der Schunteraue in die-
sem Bereich als gut zu erachten

Beienroder und Flechtorfer Holz

Im Beienroder Holz wurden sieben Brutpaare vom Mittelspecht sowie jeweils ein Re-
vier vom Grau-, Klein- und Schwarzspecht nachgewiesen.

Im Flechtorfer Holz briiteten 35 Paare vom Mittelspecht sowie jeweils zweimal
Schwarz-, Grau und Kleinspecht. AuBlerdem wurde ein besetzter Horst vom Rotmilan

gefunden.

Alle Arten sind bestandsbedroht und/oder geschiitzt und somit besonders planungs-
relevant. Damit gehéren die Laubwélder zwischen Braunschweig und Wolfsburg zu
den bedeutendsten Mittelspecht-Vorkommen in Deutschland

Beide Waldgebiete sind als vorgeschlagene Besondere Schutzgebiete nach der EU-
Vogel-Schutzrichtlinie von groflem Wert fir den Naturschutz. Mit dem Auftreten meh-
rerer bestandsbedrohter Arten und Arten, die nach dieser Richtlinie besonderen ge-
setzlichen Schutz genieflen, weisen diese Gebiete eine sehr hohe Bedeutung auf.

Der Bereich des geplanten Gewerbegebietes dtirfte zur Zeit noch einen relativ unge-
stérten Wanderungskorridor der VVégel zwischen der Ortschaft Flechtorf und der A39
vom Flechtorfer zum Beienroder Holz darstellen.

1.4.2.3 Lurche

Im geplanten Gewerbegebiet sefbst befinden sich keine Laichgewésser. Mit Beein-
trachtigungen durch die geplante Uberbauung des Gewerbegebietes wére zwar po-
tentiell bei den terrestrischen Habitaten (Sommer- und Winterlebensraum) im Um-
kreis von 1000 m um die Foripflanzungsgewésser (Teich im Westen und Flachsee im
Stiden) zu rechnen (Zerstérung von Nahrungs- und Uberwinterungshabitaten). Alfer-
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d{'ngs sind diese Auswirkungen nach der vorliegenden Untersuchung zu vernachigs-
sigen, da aufgrund des Fehlens von Grasfrosch und Erdkrote lediglich der Teich-
moich solche Lebensrdume nutzf.

1.4.2.4 Tagfalter

Im Planungsraum konnten insgesamt 18 Tagfalterarten nachgewiesen werden, von
denen alle in dem Untersuchungskomplex im stidwestlichen Bereich des Planungs-
gebietes mit seinen wertvollen Strukturen mit frockenen Ruderalfluren und Sukzessi-
onsfidchen sowie der Saumbereich des Kiefernforstes vorkamen An den Strafien-
saumen traten mit dem Groflen und Kleinen KohlweiBling sowie dem Ochsenauge
nur drei Arten mit wenigen Individuen an einem Untersuchungstag auf

Von den Arten des Baugebietes besitzen der landesweit vom Aussterben bedrohte
Sonnenrschenblduling und der in Niedersachsen stark gefdhrdete Senfweifiling,
zwei Arten mit hoher Biotopspezifizitit, die in den Roten Listen Niedersachsen bzw.
Deutschland verzeichnet sind, besondere Planungsrelevanz.

Die relfativ hof;e Artenvielfalt und die Anwesenheif von 3 spezialisierten Tagfalterarten
zeugen von einem guten Erhaltungszustand dieses Biotopkomplexes, der gleichzeitig
im Stdwesten des Planungsraumes eine sehr hohe Bedeutung fiir den Naturschulz
hat.

An den weiteren schmetterlingsrelevanten Strukturen, den StraRensdumen wurden
nur drei weit verbreitete und relativ anspruchslose Arten gefunden. Diese Bereiche
haben daher keine besondere Bedeutung fur die Schmetterlingsfauna dieses Gebie-
tes. ,

1.4.2.5 Nachftfalter

An_zwei Standorten am siidlichen und stidéstlichen Rand des ,Buchenberges® einem
Teil des Waldgebietes Flechtorfer-Hohnstedter Holz, wurden insgesamt 79 Arten
nachgewiesen.

Darunter ist der Schlehen-Bliitenspanner in Niedersachsen stark geféhrdet, Mit dem
Braunpunkt-Weilispanner, dem Ahom-Zahnspinner und der Igelkoiben-Schilfeule gel-
ten drei weitere Arten als geféhrdet Insgesamt neun Arten sind in der landes- bzw
bundesweiten Vorwarnliste verzeichnet, d. h. diese Arten gelten bei anhaltender Ver-
schiechterung ihrer Lebensraumbedingungen als bestandsbedroht.

Der Wald und die umliegenden Gebusch- und Heckenbereiche im Untersuchungsge-
biet mit dem wahrscheinlich bodensténdigen Auftreten einer stark gefihrdeten und
zweier gefahrdeten Arten besitzen fir den Naturschutz — trotz der Auswirkungen
durch die Lichtemissionen aus dem umiiegenden Gewerbegebiet und durch die Bun-
desautobahn eine hohe Bedeutung.

1.4.2.6 Heuschrecken

Im Baugebiet wurden keine Arten der Roten Liste nachgewiesen. Die Artenzahl war
zum Teil geringer als die Biotopausstattung erwarten lief3.

im Untersuchungsgebiet kommen unter den neun nachgewiesenen Heuschreckenar-
ten einer bundeswaeit stark geféhrdeten Art (Sumpfschrecke) sowie einer gefahrdeten
Art (Goldschrecke) eine besondere Relevanz fiir die Planung zu

1.4.2.7 Libellen

Sechs der nachgewiesenen Arten in den fir die Libellen wichtigen Gewdssern sind in
der Roten Liste Niedersachsen oder der Bundesrepublik aufgefiihrt Dabei besitzen
der kleine Teich westlich des Gewerbegebietes, die Schunter und die Entwésse-
rungsgréaben der Aue einen sehr hohen Wert fiir den Naturschutz, der grof3e See
weist nur eine mittlere Bedeutung auf.
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1.5  Erholungspotential

Da das Plangebiet nicht durch Rundwege oder sonstige Einrichtungen fur die Erho-
lungsnutzung erschlossen ist, ist seine Nutzbarkeit gering. Aufgrund seiner Lage un-
miftelbar angrenzend an den Siedlungsraum liegt seine Bedeutung eher in seinem
Beitrag zur Identifizierbarkeit und zum Heimatgefuhl. Unter diesem Aspekt weist der
Planungsraum eine hohe Empfindlichkeif auf.

Aufgrund ihrer Ausstattung mit mehr oder weniger natilriichen Elementen, die zu de-
ren Charakterisierung herangezogen werden kénnen, lassen sich im Untersuchungs-
gebiet der UVS unterschiedliche Landschaftsbildbereiche unterschieden. Das Plan-
gebiet befindet sich in seinem ndrdlichen Teil in einem Raum, dessen Relief weitge-
hend eben ist und der reich an als mehr oder weniger natiirlich empfundenen Struk-
turelementen ist, und mit seinem sidlichen Teil in einem Raum, der durch relfativ
starke Reliefunterschiede (Hang, FluBaue, Gegenhang) geprégt ist. Dabei sind die
beiden Hanglagen wenig strukturiert und arm an als nattrlich empfundenen Elemen-
ten. Die Aue dagegen weist eine Héufung an naturnahen typischen Elementen auf.

Aufgrund der visuellen (Hochspannungsleifungen, wenig eingegriinte Verkehrstras-
sen, geringe Strukturierung durch als natiirlich empfundene Efemente) und durch
Verkehrsldarm bedingten Stérungen ist die Bedeutung des Plangebietes fiir die fand-
schaftsbezogene Erholung als mittel einzustufen.

Die Empfindlichkeit des Erholungspofentials besteht gegeniiber Fldchenentzug,
Schadsfoffimmissionen, Geruchsimmissionen, Verdnderung des Landschaftsbildes
durch visuell stérende Efemente, Zerschneidungseffekte und Larmimmissionen.

Aufgrund der durch das Relief bedingten Fernwirkung auf den naturnahen Raum der
Schunteraue ist die Empfindlichkeit des Plangebietes gegentiber Verdnderungen als
hoch einzustufen.

2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter
2.1 Mensch

Die betriebsbedingten Auswirkungen durch Larmimmissionen insbesondere auch
Hubschrauberfandeplatzes werden durch ein fiir das Gesamiplangebiet zu erstelfen-
des Schallgutachten dargestellf werden. Die (brigen Auswirkungen das Schutzgut
~Mensch” betreffend werden bei den jeweiligen Schutzgiitern abgehandelt

2.2 Boden - Baubedingte, anlagebedingte, betriebsbedingte Auswirkungen

Da der Boden inshesondere in Nasseperioden verdichtungsempfindlich ist, hierauf
jedoch beim Bau der ErschlieSung und auch der Hochbauten keine Riicksicht ge-
nommen werden kann, wird es im gesamten B-Plangebiet zu einer irreversiblen Ver-
dnderung der Bodenstruktur in der Bauphase kommen

Anlagebedingt kommt es durch die ErschlieBungsanlfagen und die Hochbauten und
versiegelbaren Nebenflachen zu einer Versiegelung von ca. 38 ha bisher offenen Bo-
dens. In diesen Bereich verliert der Boden alle Funktionen im Naturhaushalt.

Durch den Betrieb des Gewerbegebietes kann es zu Schadstoffanreicherung im Bo-
den durch Emittenten wie den Transporfverkehr kommen. Diese Auswirkungen be-
schrénken sich nicht nur auf die Fldchen des B-Plangebietes, da die Schadstoffe ei-
nerseits bei Grof3wetterlagen verfrachtet und bei austauscharmen Wetterlagen hang-
abwaérts in Richtung Schunter verlagert werden kdnnen.

2.3 Wasser - Baubedingte, anlagebedingte, betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt wird es durch die Freilegung des Grund- bzw Schichtenwassers bzw.
das Trockenlegen von Baugruben efc. zu einer temporédren Verdnderung der Grund-
wasserverhéltnisse kommen Zudem wird die Stérke der das Grundwasser schutzen-
den Deckschicht verringert und damit die Gefdhrdung des Grundwassers erhéht
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Anlagebedingt bedeutet die Versiegelung der Fidchen den Verlust von Retentions-
raum sowie die Beeintrdchtigung der Stau- bzw. Schichtenwasserverhélnisse. Hier-
durch kann es zu einer Unterversorgung der in einem Erlenforst an der K 37 befindli-
chen Quelle und der sidlich der Kreisstrale befindlichen Feucht- bzw. Nafigriin-
fandflachen kommen.

2.4  Klima / Lufthygiene - Baubedingte, anlagebedingte, betriebsbedingte
Auswirkungen

Der Bereich des Plangebietes wird durch den Fahrzeug- und Maschineneinsatz wih-
rend der Bauphase temporédr sowie durch Fahrzeugverkehr wéhrend der des Betrie-
bes durch Schadstoffe belastet,

Anlagebedingt wird das bisherige Kaltiuftentstehungsgebiet in einen Bereich umge-
wandelt, der gegeniiber dem Umland eher erwérmt werden wird

2.5  Tiere / Pflanzen - Baubedingte, anlagebedingte, betriebshedingte Aus-
wirkungen

Das geplante Gewerbegebiet filhrt zum Verlust des Brutareals einiger bestandsbe-
drohter Vogelarten sowie zum Verlust des Nahrungsraumes der Rohrweihe.

Durch die beschleunigte Abfihrung des Oberflachenwassers von den versiegelten
Flachen kann es zum Versiegen der Quelle im Erlenforst (§ 28a-Biotop) kommen.
Auflerdem filhrt die Beeintréchtigung des Wasserregimes zu einer Verringerung der
Wasserzufuhr zu den Feuchtbereichen siidiich der K 37, wodurch diese ihre Bedeu-
tung als Lebensraum fur an feuchte Standorte gebundene Heuschrecken- und Vogel-
arten sowie Pflanzenarten, die tiberwiegend bestandsbedroht sind, veriieren.

Das Baugebiet verhindert mit seiner Riegelwirkung den Individuenaustausch zwi-
schen den beiden FFH-Gebieten "Flechtorfer Holz" und "Beienroder Hoiz" und insbe-
sondere den Anflug der Nahrungsrdume der Schunteraue der im Flechtorfer Holz le-
benden bestandsbedrohten Fledermausarten,

Betriebsbedingt werden durch Beleuchtungskérper Nachtfalter bzw. nachtaktive In-
sektenarten angelockt, wodurch es zum Individuenveriust bis hin zum Verlust ganzer
Populationen kommen kann.

Die Stéreinflisse “Lérm" und "Bewegung" fihren zu einer Beeintréchtigung der Wie-
senvogelvorkommen im Auenbereich der Schunter. Ebenso kommt es zu derartigen
Beeintrdchtigungen von bestandsbedrohten Vogelarten durch den Hubschrauberver-
kehr, wenn der An- und Abflug tber die Schunteraue auch und besonders stidlich von
Flechtorf sowie die genannten FFH-Gebiete erfolgt.

2.6  Landschaftsbild / Erholung

Bau- und anlagebedingt fiihrt das Gewerbegebiet zu einer erheblichen Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes und damit der Erholungseignung aufgrund seiner Fermn-
wirkung in den Bereich der Schunteraue sowie des gegentiberliegenden Hanges des
Schuntertales hinein.

3. Ausgleichbarkeit der prognostizierten Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Die UVS listet Vermeidungsmal3inahmen fur das Biotoppotential, Minimierungsmali-
nahmen fir die Boden-, Wasserdargebot- und Biotoppotentiale sowie Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen fir die Schutzgiter Boden Klima / Luff Landschaftsbild,
Wasser, Tiere und Pflanzen auf, die zur Vermeidung, Minimierung bzw. Kompensati-
on der erheblichen Beeintrdchtigungen beitragen.
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aj Umwandiung von mtensiv genutzten Acker-
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Halbruderale Gras- und Staudenfluren
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und Nebenanlagen sowie | Bodens;
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Beleuchtung des Gewer- | Anlocken von Insekfen (insbeson-| T—-P

begebietes ber Dunkelheif | dere Nachifalter) durch die Be-

auch und den Nachtstun- | leuchfungskbrper mit Verlust der

den

Fahrzeugverkehr
Gewerbegebiet
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B) FFH-Umweltvertriglichkeitsstudie — Zusammenfassung

Das Bauvorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft i S. § 21 BNatSchG und § 7 NNatG dar. Durch seine Lage am Rand von
zwei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (Gebietsvorschidge 101 und 102)
sowie einem Européischen Vogelschutzgebiet (Vorschiag V48), wurden im Rahmen
der FFH-Vertraglichkeitsstudie die potentiell moglichen negativen Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele nach § 34 Abs. 1 BNatSchG dieser Gebiete erfafit und die Ver-
tréglichkeit mit den Erhalfungszielen iberpriiff werden,

Notwendig wurde die Durchfiihrung der FFH-Veriréglichkeitspriifung, da bei einer
Vorprifung die méglichen Wirkfakioren des Bauvorhabens auf3erhalb der vorgenann-
ten Gebiete als geejgnet eingestuft wurden, diese erheblich zu beeintréchtigen.

Die Feststellung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele eines
Schutzgebietes erfolgte gebietsbezogen. Die Erheblichkeitsschwelle orientierte sich
u. a an den Erhaltungszielen, der Schutzwirdigkeit, der Gefahrdung und der Bedeu-
fung der Gebiete fir das Netz "Natura 2000", wobei Erhaltungszielen Erheltung oder
Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes umfassen

Einschétzung der Auswirkungen auf die FFH-Gebiete

Es wurde vorweg festgestelft, da3 sich das Projekt auB3erhalb der Schutzgebiete be-
findet und somit keine FFH-Lebensraumtypen als mafigebliche Bestandteile der na-
tdrlichen Lebensrdume (Sommer- und Winterquartiere) der 12 in beiden FFH-
Gebieten nachgewiesenen FFH Anhang IV-Arten (Fledermause) beriihrt werden. Au-
Berdem erfiillen die zwischen den FFH-Gebieten 101 und 102 liegenden und vom
Projekt beeintréchtigten Lebensraumtypen keine Schutzfunktion hinsichtlich Schutz-
zweck oder Erhalfungsziefen der genannten Gebiete. Sie zeichnen sich durch einen
gunstigen Erhaltungszustand aus. Ihre Erhaltungs- und Entwicklungsziele werden
von der Planung nicht tangiert Das Projekt stefit somit keine Besintrichtigung von
FFH-relevanten Lebensraumtypen dar.

Die Schunterniederung (Wiesen, Weiden, See, Gehdlzstrukturen) stellt derzeit einen
optimalen Teillebensraum dar, der als Jagdrevier von der Planung unerheblich besin-
tréchtigt wird.

Durch das Planungsvorhaben sind Anfage- und Betriebsbedingte Auswirkungen zu
erwarten. der Verlust von Quartierstandorten, Nahrungsgrundlage, Nahrungsgrundia-
ge und Verbindungsstrukturen sowie die Beeintrdchtigung der Insekten als Nah-
rungsgrundlage

Durch die Erhaltung am Vorhabensort sdmtlicher linearen Landschaftselemente wird
die fiir den biologischen Ausfausch zwischen beiden Waldgebieten unentbehtliche
Flugstrasse auf ihrer Westseite von der Planung beriihrt Die Schaffung eines von
Suden nach Norden durchgehenden 20 m breiten addquat gestalteten Flugkorridors
entlang der Strallenparzelle der K 33 sowie flankierende Minderungsmafinahmen
(Pkt. 4.10) filhren zur Verbesserung der Vernetzung der z. Z llickenhaffen Land-
schaftsstrukturen zwischen beiden FFH-Gebieten.

Der Verlust von Jagdrevieren flir wenige Arten des Anhang IV der Richtlinie wird
durch die Entwicklung von wertvolleren Biotopen im siidwestlichen Teil des Vorha-
bensortes ausgeglichen.

2xa

Einschétzung der Auswirkungen auf das Europdische Vogelschutzgebiet

Eine Beeintréchtigung des Brutgeschéftes von den nach der EU-Vogelschutzrichtlinie
besonders geschiifzten Arten ist fir die Gebiete des Beienroder Holzes und des
Flechtorfer Holzes a priori nicht zu erwarten, da sie mehr als 1.500 Meter bzw. 500
vom geplanten Gewerbegebiet entfernt liegt.

Durch die Minimierungsmafnahme liegen die Brutplétze der Wert gebenden Vogel im
Flechtorfer Holz aullerhalb der arteigenen Flucht-/Stérdistanz, die z B. bei Spechten
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hdchstens 50 m von der Nisthéhle betrédgt Schéddigende Auswirkungen auf die Avi-
fauna sind daher mit der Einrichtung des Flugverkehrs im Gewerbegebiet nicht zu
erwarten.

Durch das Pianungsvorhaben geht ein Teilraum des Nahrungsgebietes des Rotmi-
lans veriforen. Diese Beeintréchtigung wird fiir den Erhalt dieser Art als unerheblich
eingestuff, da ausreichend Lebensraumkomplexe in unmittelbarer Ndhe des Vogel-
schutzgebietes vorhanden sind. '

Das Planungsgebiet ist nicht als reprédsentativer Landschaftsausschnitt im Vogel-
schutzgebiet einbezogen worden. Die Erhaftungsziele, die als Mal3stab fiir die Beur-
teilung der Erheblichkeit negativer Auswirkungen gelten, werden nicht beeintréchtigt
Die vom Bauvorhaben ausgehenden Auswirkungen stellen keine erheblichen Beein-
tréchtigungen der fur die Erhaltungsziele oder fiir den Schutzzweck mafigeblichen
Bestandteile des européischen Schutzgebietes dar.

Einschatzung der Auswirkung auf die Kohédrenz des Netzes "Natura 2000"

Durch die Uberbauung entsteht eine starke Beeintrdchtigung eines zwischen der Ort-
schaft Flechtorf und der A 39 ungestérten aber liickenhaften Flugkorridors der Fle-
derméuse sowie eines Wanderungskorridors fiir die Spechte in beiden Richtungen
vom Flechtorfer Holz zum Beienroder Holz

Eine Vielzahl von Mafinahmen, die zur Vermeidung, Minimierung bzw. zur Beseiti-
gung von negativen Auswirkungen auf die Arten der Habitat-Richtlinie bzw. der Vo-
gelschufz-Richtlinie beitragen, ist im Rahmen der UVS im Kapitel 8 erarbeitet worden,
Einzelne davon sind unter Berticksichligung des Verschlechterungsverbotes ausrei-
chend geeignet, die Vertrdglichkeit des Bauvorhabens mit den Erhaltungszielen zu
sichern und die “lokale Kohédrenz" der Schutzgebiete untereinander zu gewéhrieisten.

Eine kurz-, mittel- und langfristige Beeinfrdchtigung der fiir das Gebiet festgelegten
Erhaltungsziele der Anhang [I-Arten und ihrer Lebensrdume geméafi EU-
Vogelschutzrichtlinie liegt nicht vor. Somit bleibt die Kohdrenz der &kologischen
Strukturen und Funktionen der FFH- Gebiete gesichert.

Gesamteinschitzung der Vertriglichkeit

Zusammenfassend wird eingeschéizt, dal3 erhebliche Beeintrdchtigungen der Integri-
tat der FFH-Gebiete und des Europédischen Vogelschutzgebietes oder des Schuiz-
zweckes mafigeblicher Bestandteile dieser Gebiete in Anlehnung an ihre festgelegten
Erhaltungs- und Entwickiungsziele durch das Bauvorhaben nicht erfolgen; die 6kolo-
gische Kohédrenz des européischen Netzes Natura 2000 wird nicht erheblich beein-
tréchtigt.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, daft das Vorhaben durch die gewahlten Fest-
setzungen und die dariiber hinaus im Flachennutzungsplan gewéhlten Darstellungen
insgesamt als umweltvertraglich gelten kann. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
FFH-Gebiete und ihres jeweiligen Schutzzweckes ist nicht zu erwarten.

BEGRUNDUNG DER QORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

4.0
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hen sinq D.urch die Festlegung der Mindestanforderungen fur Werbeanlagen soll das.
Baugebiet in die Eigenart der ortlichen Baustruktur und der Landschaft eingefiigt
werden. Dariber hinaus sollen Disharmonien im Landschaftsbild vermieden werden.

Unter Wahrung der Grundsitze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
mit Rucksicht auf die Lage am Ortsrand in der freien Landschaft bestehen im Rah-
men dieser Bauvorschriften ausreichende Variationsmaglichkeiten, die unterschiedli-
chen Gestaltungswiinschen der Gewerbetreibenden Rechnung tragen.

Zu§1; Qer raumliche Geltungsbereich fur die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt
fu.r der] gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Ruckwinkel & Rickanger” zugl. 1. Anderung "Entwicklungszentrum Nord".

D_er sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung erstreckt sich auf
die Anforderungen an die Gestaitung von Werbeanlagen.

Zu§ 2: Das Baugebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Flechtorf zwischen dem
"Flechtorfer Holz" und dem "Beienroder Holz". Diese Bereiche sind als
Landschaftsschutzgebiete mit besonderer Bedeutung fur das Landschafts-
und Naturerleben zu betrachten. Sie wurden als Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete vorgeschlagen. Aufgrund der Topographie ist das Gewerbegebiet
weithin einsehbar. Aus diesem Grund wird es als sinnvoll erachtet eine har-
monische Einbindung in das Landschaftsbild zu sichern. Es werden also
Werbeanlagen nur als feststehende Werbetafeln oder Objekte mit unbeweg-
tem Licht zugelassen. Neben der besseren gestalterischen Einbindung in
die Landschaft kénnen so Irritationen fur die Tierwelt vermieden werden,
ohne die Gewerbetreibenden (iber die Mafe einzuschranken.

Dabei wird Werbung an die Statte der Dienstleistung gebunden, um einer-
seits den Standort von Werbetafeln zu steuern aber andererseits auch auf
den eigentlichen Betrieb bezogene Markenartikelwerbung zu ermdglichen.
Unbenommen von der Standortregelung sind Hinweisschilder und Wegwei-
ser, die zur Orientierung im Gewerbegebiet dienen. Sie sind als feststehen-
de Tafeln mit unbewegtem Licht zuléssig.

Zu§3: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsische
Bauordnung begriindet.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die durch die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT getroffenen Regelungen gelten far den
gesamten Piangeltungsbereich. Ein harmonisches Landschaftsbild ist so gewahrleis-
tet.

Die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT bezieht sich auf den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger” zugl. 1. Anderung "Ent-
wicklungszentrum Nord" im Nordosten der bebauten Ortslage von Flechtorf am Uber-
gang zur freien Landschaft und in mittelbarer Nachbarschaft zum Landschaftsschutz-
gebiet "Flechtorfer Holz" und "Beienroder Holz", die beide als FFH-Gebiete vorgese-

- L andwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschwelg, gibt mit
Schreiben vom 16.08.2002 folgenden Hinweis: -

Im Detail ist anzumerken, daR die verkehrliche ErschlieRung der im Umfeld des Plan-
geltungsbereiches vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen weiterhin zu ge-
wahrleisten ist. Gegebenenfalls von der Planung berilhrte Dranagen sind abzufan-
gen. Sofern Bepflanzungen in unmittelbarer Nachbarschaft der Nutzflachen vorgese-
hen sind, sollte zur Vermeidung von Beschattungen auf hochstammige Geholze ver-
zichtet werden. Die Unterhaltung von Anpflanzungen ist so zu regeln, daf die Bewirt-
schaftung der Schiage nicht durch Uberstehende Aste erschwert wird.

Diese Hinweise werden am 09.01.2003 und am 16.01.2003 wiederholt,
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- Altlastenverdachtsflachen
Mit Schreiben vom 14.08.2002 weist der Landkreis Helmstedt auf folgendes hin:

Im siidlichen Teil des Pianbereiches befindet sich eine Aitablagerung. Dort sind auf
einer Flache von etwa 4000 m? Bauschutt, Hausmull und Spermmiill abgekippt wor-
den; eine Ablagerung weiterer Abfallarten kann nicht sicher ausgeschlossen werden.
Ein dringender Sanierungsbedarf besteht nach heutiger Kenntnis nicht. Das Vorhan-
densein der Altablagerung kann jedoch bedeutsam sein im Zusammenhang mit der
Niederschiagswasserbeseitigung, schlielt sie doch eine Versickerung dann aus,
wenn die Gefahr einer Auswaschung von Schadstoffen besteht. Die Altablagerung ist
in der Planzeichnung bereits gekennzeichnet worden.

Ver- und Entsorgung

Der Landkreis Hetmstedt weist mit seinem Schreiben vom 14.08.2002 auf folgendes
hin:

Unabdingbare Voraussetzung fir die Realisierbarkeit des Planinhaltes ist die ord-
nungsgemaifle Abwasserbeseitigung. Das Schmutzwasser soll nach der Entwurfsbe-
griindung Uber das Kanalnetz zur Klaranlage bei Lehre abgeleitet werden. Die Klar-
anlage bei Lehre verfiigt nach dem Anschlul® der Ortschaft Essenrode noch Uber eine
Kapazitatsreserve von etwa 1400 Einwohnergleichwerten. Davon ist ggf. dasjenige
Schmutzwasseraufkommen abzuziehen, das sich aus der Inanspruchnahme des
Baulandvorrates ergeben wird, den die Neufassung des Fiachennutzungsplanes ent-
halten wird. Inwieweit die verfiigbare Kapazitatsreserve zur Deckung des entstehen-
den Bedarfes ausreicht, vermag ich derzeit nicht abzuschétzen, da bei gewerblichen
Nutzungen das Abwasseraufkommen anders als bei Wohnnutzung nicht abstrakt z.B.
mittels fester Kenngréfien aus der zuldssigen Geschol¥fiache abgeleitet werden kann,
sondern in Abhangigkeit von den Bedtirfnissen der einzelnen Betriebe stark variiert.
Soweit gewerbliche Abwasser wie z.B. mineraldlhaitiges Wasser oder solches aus
der Metallbe- oder -verarbeitung anfallen sollten, so dirften diese geméanl § 151 des
Nds. Wassergesetzes nur mit besonderer Genehmigung in dffentliche Abwasseranla-
gen eingeleitet werden.

Am 10.01.2003 weist der Landkreis Helmstedt auf folgendes hin:

Das gemeinsame Einleiten von Niederschlagswasser von mehreren Baugrundsti-
cken in ein Oberflachengewasser bedarf nach den §§ 3 ff des Nds. Wassergesetzes
einer Erlaubnis. Spatestens im Rahmen des dahin flihrenden Verfahrens wird ein
hydraulischer Nachweis ber die hinreichende [Leistungsfahigkeit des Vorfluters zu
erbringen sein.

Im Zusammenhang mit der Telekommunikation weist die Deutsche Telekom AG am
17.07.2002 auf folgendes hin:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dal Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung Magdeburg, Ressort Bezirksbiiro
Netze (BBN 32), Friedrich-Seele-Stralte 7, 38122 Braunschweig, so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten Sie, dal auf den privaten Zuwegen, falls solche vorgesehen sind, ein ent-
sprechendes Leitungsrecht flr die Deutsche Telekom AG eingetragen wird.

Mit Schreiben vom 12.07.2002 gibt die Kabel Deutschland folgenden Hinweis:

Das Plangebiet liegt in einem Ortsteil, der nicht mit Breitbandkabel versorgt ist. Die
Versorgung des Plangebietes ist daher nicht vorgesehen.

-35-

Die Avacon AG, Schéningen, gibt mit Schreiben vom 30.07.2002 folgenden Hin-
weis:

Fur die Versorgung der geplanten Neubauten mit elektrischer Energie bzw. mit Erd-
gas werden Erweiterungen unserer in der Nahe vorhandenen Netze erforderlich. Die
Fuhrung der neu zu legenden Kabel und Gasrohre werden wir zu gegebener Zeit mit
ihnen bzw. der Gemeinde Lehre und den Ubrigen Versorgungstragern abstimmen.

Die Kosten fur die Netzerweiterungen werden gemaR der "Verordnung Uber Alige-
meine Bedingungen fiir die Elektrizitatsversorgung von Tarifkunden (AVBEIV)" und
der "Verordnung Uber Aligemeine Bedingungen fir die Gasversorgung von Tarifkun-
den (AVBGasV)" den Bautragern angelastet.

Der Hinweis wird am 13.12.2002 wiederholt.

Der Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz weist mit seinem
Schreiben vom 13.08.2002 darauf hin, daR die Stellungnahme eine ggf. erforderliche
Stellungnahme im Rahmen von wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren nicht er-
setzt,

Der Hinweis wird mit Schreiben vom 30.09.2003 wiederhoit.

Der Wasserverband Weddel-Lehre gibt am 14.01.2003 folgende Hinweise:

- Regenrlckhaltebecken sind technische Anlagen auch wenn sie natumah ange-
legt sind. Gegen eine Bepflanzung ist nichts einzuwenden. Die Bepflanzung und
Unterhaltung richtet sich jedoch nach den technischen Erfordernissen und Még-
fichkeiten und ist mit dem Wasserverband Weddel-Lehre abzustimmen. Die Un-
terhaltungsarbeiten diirfen durch die Bepflanzung nicht erschwert werden.

- Als Zusatz zur natlrlichen AbfluBmenge ist der Wert "15 I/(s* ha)" in den textli-
chen Festsetzungen anzugeben.

- Die Vorflut der Regenrlckhaltebecken ist noch nicht geprift. Es ist méglich, daR
ein Ausbau der vorhandenen Graben erforderlich wird. Hierfur mu eine wasser-
rechtliche Genehmigung des Landkreises Helmstedt vorliegen.

Die Hinweise werden mit Schreiben vom 14.10.2003 wiederholt.

- Archdologie
Mit Schreiben vom 14,08.2002 weist der Landkreis Helmstedt auf folgendes hin:

Im Plangebiet sind bisher keine archdologischen Fundstellen bekannt; auch die be-
reits durchgeflhrten Arbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Entwick-
lungszentrum Nord" haben keine diesbezlglichen Hinweise erbracht. Auf Grund der
fur eine Besiedlung glinstigen nach Studwesten hin abfallenden Hanglage, im Hinblick
auf die im aktuellen Plangebiet vermutete Wiistung, die die ,Karte des Landes Braun-
schweig im 18. Jahrhundert® zeigt, und angesichts bereits bekannter Fundstellen in
der Gemarkung Flechtorf ist jedoch nicht auszuschlieRen, daf} zuklinftig doch Spuren
einer frliheren Besiedlung zu Tage treten werden. Ersten Aufschiuss ber die archio-
logische Bedeutsamkeit des akfuellen Gebietes werden voraussichtlich die Tiefbau-
arbeiten im Zusammenhang mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen geben
Deshalb solite der Beginn dieser Arbeiten wiederum zwei Wochen im Voraus der
Denkmalschutzbehérde oder dem Bezirksarchéologen angezeigt werden, damit ar-
chaologische Kontrollen durchgeflhrt werden kénnen.
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ABLAUF DES PLANVERFAHRENS

Frilhzeitige Birgerbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Blrger gemaf} § 3 Abs, 1 BauGB wurde mit dem Be-
bauungsplanvorentwurf durchgefiihrt.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gemanR § 3 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 12.07 2002 zu einer Stellungnahme
bis zum 16 08.2002 aufgefordert.

Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der
weiteren Bearbeitung der Planunteriagen zugrunde gelegt.

Die vorgetragenen Anregungen fuhrten zu Ergénzungen der Begrlindung. Daruber
hinaus wurden verschiedene aligemeine Hinweise der Trager Offentlicher Belange in
die Begriindung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen wurden erforderlich.

Offentliche Auslequng / erneute Sffentliche Auslegung

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die offentliche Auslegung vom
13.12.2002 bis zum 13.01.2003 stattgefunden. Die Trager offentlicher Belange wur-
den Uber die Offenlage informiert

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern &ffentli-
cher Belange und Interessenverbé&nden eingegangen.

Die vorgetragenen Anregungen fuhrten zu Ergénzungen in der Begrindung. Darlber
hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise in die Begriindung eingearbeitet
Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurden erforderlich.

Aus diesem Grunde wurde der Plan gem. § 3 (3)i. V. m. § 13 BauGB erneut ausge-
legt. Die bertihrten Trager éffentlicher Belange und die betroffenen Burger wurden mit
Schreiben vom 13.02.2003 zur Stellungnahme bis zum 28 02.2003 aufgefordert. Ih-
nen wurden die geénderten Planunterlagen zugesandt.

Zum Planverfahren gem. § 3 (3) i. V. m. § 13 BauGB sind Stellungnahmen von Drit-
ten und Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen.

Die vorgetragenen Anregungen fuhrten zu Ergénzungen in der Begrundung. Dartiber
hinaus wurden verschiedene aligemeine Hinweise der Trager &ffentlicher Belange in
die Begriindung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen wurden erforderlich.

Zum erneuten Planverfahren gem. § 3 (3) BauGB hat die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB vom 11.09.2003 bis zum 13.10.2003 stattgefunden. Die Trager offent-
licher Belange wurden tber die éffentliche Auslegung mit Schreiben vom 10.09.2003
informiert. Ihnen wurden die geénderten Planuntertagen zugesandt.

Zum emneuten Planverfahren gem. § 3 (3) BauGB sind Stellungnahmen von Tragermn
offentlicher Belange eingegangen.

Die vorgetragenen Anregungen fiihrten zu Ergénzungen in der Begrindung. Dariiber
hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der Trager &ffentlicher Belange in
die Begriindung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen wurden nicht erforderlich.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Berlicksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.

6.0
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

6.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

6.2

Die Ausubung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundsticke, die als Verkehrs-
und Wegeflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im {ibrigen wird das aligemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

6.3

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht
beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

6.4

Der_Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Strafden und Wege ist durch einen Er-
schiieungstrager vorgesehen. Die Gemeinde wird die Strallen dann Ubermehmen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

7.0

Als besondere MalRhahmen zur-.OfdnUng_des ’G.rund und Bodens kommen die Verfah-
ren der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung in Betracht, wenn eine vertragli-
che Regelung nicht zu erreichen ist.

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

8.0

Die Realisierung des Gebietes ist durch einen ErschlieBungstrager vorgesehen.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieRungsmaB-
nahmen vorrangig durchzufihren. Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt
durch die Anlage von Regenwasserriickhaitebecken. Die Graben der Schunterniede-
rung sind fiir die Ableitung des zuséatzlich anfallenden Regenwassers ausreichend
leistungsfahig.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch den Anschlul} an das vorhandene
Schmutzwassernetz.

Trager der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) und der Was-
serversorgung ist der Wasserverband Weddel-Lehre.
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9.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Straflen und Wege ist durch einen Erschiie- _ !
Rungstrager vorgesehen. Er wird die MaRnahmen finanzieren. - P e

L 299
| B 248 |
10.0 VERFAHRENSVERMERK e /i
' T i
Die Begrindungen hat mit den zugehérigen Beiplanen gemani § 3 (2) BauGB vom ' T = i
13.12.2002 bis 13.01.2003 offentlich ausgelegen. Im Rahmen einer vereinfachten : = Anlage 2
Anderung ist sie gem. § 3 (3)i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB und gem. § 4 (4)i. V. m. § 13 Blatt 3 :
Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 13.02.2003 bis zum 28.02.2003 zur Stellungnahme des Schallgutachtens [

vorgelegt worden. Die erneute offentliche Auslegung gem. § 3 (3) BauGB erfolgte
vom 11.09.2003 bis 13.10.2003.

Sie wurden in der Sitzung am 29.01.2004 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Ber(cksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als Begriindungen
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Riickanger und Rilckwinkel" beschlossen.

Lehre, den 16.02.2004

gez. W. Denneberg
(Blirgermeister)




ANLAGE 2: UMWELTBERICHT

Da fur den Bebauungsplan eine Umweltvertraglichkeitsprifung vorgenommen wird, ist gem.
§ 2 a BauGB nachfolgend der Umweltbericht gem. Absatz 1 und 2 aufgefiihrt:

1.
1.1

Einfuhrung

Anlai® und Aufgabenstellung

Im Nordosten von Flechtorf wird ein Bebauungsplan flr ein Gewerbegebiet und Griin-
flachen als AusgleichsmaRnahmen gem. § 1 a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG entwi-
ckelt. Es werden rd. 11 ha Gewerbegebiete mit einer zulassigen Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Das bedeutet eine gem. § 19 BauNVO versiegelbare Fléche von
ca. 8,8 ha. Dartiber hinaus ist langfristig die Entwicklung von weiteren ca. 20 ha Ge-
werbegebieten vorgesehen, so daf dann durch Kummulation gem. § 19 BauNVO
insgesamt mit rd. 25 ha versiegeibarer Flache zu rechnen ist.

Um die Umweltauswirkungen der Bebauung, die durch den Bebauungsplan ermog-
licht wird, beurteilen zu kénnen, wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie erarbeitet,
deren Ergebnisse im Kapitel 2.6.3 der Begrundung dargestellt sind. Sie stellt die
Grundlage fir den vorliegenden Umweltbericht dar.

Gemalk § 17 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) bei Bebauungsplanen im Aufstellungsverfahren nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzuflhren.

Der Umweltbericht ist nach § 2a BauGB ein in das formelle Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans zu integrierender Bestandteil. Er begleitet somit das gesamte Be-
bauungsplanverfahren. Die Bearbeitung des Umweltberichtes ist erst mit dem Sat-
zungsbeschluR abgeschlossen und wird nicht, wie im Planfeststellungsverfahren,
vorgeschaltet.

Der Umweltbericht liefert die Abwagungsgrundlagen gemaR § 1a Abs. 2, Nr. 3
BauGB wahrend der gesamten Dauer des Aufstellungsverfahrens und soll somit eine
ausreichende Berucksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sicherstellen und
dokumentieren. Mit dem Satzungsbeschluft wird dieser dann Bestandteil der Begrun-
dung zum Bebauungsplan.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen und Aufgaben des Umweltberichtes
2.1 UVP-Pflichtigkeit des Bebauungsplans

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz wurde u.a. die Liste der Vorhaben erwei-
tert bzw. prazisiert, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Nach Anla-
ge 1 der Liste der "UVP-pflichtigen Vorhaben" z&hlen dazu auch Vorhaben mit einer
versiegelbaren Flache gem. § 19 BauNVO von mehr als 10 ha bzw. nach einer all-
gemeinen Vorprisfung ggf. Vorhaben mit mehr als 2 ha versiegelbarer Flache.

22  Anforderungen und Inhalt des Umweltberichtes

Die UVP ist als unselbstandiger, integrativer Teil des Planungsverfahrens im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans durchzuflihren. Zentrales Instrument der UVP
ist nach § 2a BauGB der Umweltbericht. Er ist Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan,

§ 2a Abs. 1 BauGB bestimmt, daR der Umweltbericht bereits fur das Aufsteliungsver-
fahren in die Begrundung zum Bebauungsplan aufzunehmen ist. Er soll den Prozef
der Ermittiung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen fir UVP-pflichtige
Vorhaben festhalten und so die Grundlage fur eine Abwagung mit anderen Belangen

legen, die in den anderen Teilen der Begriindung zu leisten sind. Der Umweltbericht
bezieht sich daher ausschlieBlich auf die Betrachtung der Umweltbelange. Rechts-
verbindliche Festsetzungen, die unmittelbares Recht erzeugen, enthélt der Umwelt-
bericht nicht. Er soll vielmehr - wie auch die anderen Teile der Bebauungsplanbe-
griindung - den Abwagungsvorgang und das Abwagungsergebnis festhalten und be-
legen, dal den verfahrensrechtlichen Anforderungen bei der Ausweisung UVP-
pflichtiger Vorhaben gemafl BauGB bzw. UVPG nachgekommen wurde.

Grundlage fir den vorliegenden Umweltbericht bildet die Umweltvertraglichkeitsun-
tersuchung mit integrierter FFH-Vertraglichkeitspriifung.

Folglich werden die Aussagen der UVS zum Bestand und den zu erwartenden Aus-
wirkungen in den Umweltbericht gemafR § 2a BauGB in zusammenfassender Form
eingearbeitet. Ausfihrliche Beschreibungen und Darsteliungen zu den einzelnen
Schutzgutern im Planungsraum kdnnen der UVS mit integrieter FFH-
Vertraglichkeitsprifung enthommen werden.

Zusétzlich enthalt der Umweltbericht Aussagen zu Zielen und inhalten des Bebau-
ungsplans sowie zu den Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Um-
weltauswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen. In Abhangigkeit vom Pla-
nungsstand enthalt der Umweltbericht auch Angaben gem. § 2a Abs.2.

Im Ergebnis liegt ein Umweltbericht vor, der zum einen die Anforderungen geman
§ 2a Abs. 1 und 2 und zum anderen ais separate Unterlage die Anforderungen nach
§ 2a Abs. 3 erfllit.

3 Lage und Abgrenzung des Planungsraumes

Der rd. 17 ha groe Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordosten
der bebauten Ortslage von Flechtorf. Er wird im Osten von der Bundesautobahn A 39
und im Westen von der Kreisstralie K 33 begrenzt. Im Sudwesten befindet sich die
bebaute Ortslage von Flechtorf und Uber die Bundesstralle B 248 hinweg im Norden
wird die nachbarschaftliche Situation durch die "Eichen-Hainbuchenwalder zwischen
Wolfsburg und Braunschweig” sowie im Suden durch den siidlich der KreisstraBe
K 37 befindlichen Schuntersee bestimmt.

4 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
4.1 Derzeitige und kiinftige Nutzungssituation (Flachennutzungsplanung)

Der Flachennutzungsplan stellt im Rahmen der 20. Anderung den Plangeltungsbe-
reich als Gewerbebauflachen und Griinflachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfie-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Die Nutzungsdarstel-
jung entspricht den weiteren Entwicklungsabsichten.

4.2  Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplans
4.21 Artund MaR der baulichen Nutzung (gem. § 2a Abs.1, Nr. 1 BauGB)
4.2 1 1 Baugebiete (8,54 ha)
eingeschrankte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
Grundfiachenzahi 0,8
- Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksfiache uber Baugrenzen

. Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen als Oberkante der Geb&ude von 12 bis
15 m Uber dem zugehorigen Bezugspunkt

Strallenverkehrsfiachen zur ErschiieBung der Gewerbegebiete von der Kreisstralle
K 33 (1,29 ha; davon 0,59 ha bereits rechtskraftig festgesetzt)



4.2.1.3 Grinflachen (7 ha)

Festsetzung von 6,51 ha Grinflachen firr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft/ Anpflanzfestsetzungen und
0,49 ha mit Bindungen zum Erhalt von Pflanzen.

Innerhalb der offentlichen und privaten Griinflachen ist nur die Verwendung von HSE-
Lampen zulassig.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft in den Gewerbegebieten gilt folgendes:

a) Das auf den Grundstucken von versiegelten, liberdachten Flachen anfallende
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlick zwischen zu speichern bzw, zu versickern. Die Abgabemenge des
Notiberlaufes der RegenwasserriickhaltemaRnahme soll den Wert HQ4, d. h.
die von dem unbebauten Grundstiick anfallende Menge betragen (15 | pro
Sekunde pro Hektar).

b) Je angefangene 6 Stellplatze ist ein grofllkroniger Laubbaum der Artenliste
"Stellplatzbaume” auf einer mind. 8 m? groRen Pflanzfiache zu pflanzen, zu
unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

a) 30 % der Flache ist mit Gehdlzen der Artenlisten "Baume" und "Straucher” in
einer parkartigen Struktur zu bestocken (Gebusche, Hecken, Einzelbdume).
Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gieichartig zu
ersetzen, '

b) Die lbrige Flache ist als Ruderalflur zu entwickeln. Eine Mahd ist alle 3 - 4
Jahre vorzunehmen, Das Mahgut ist zu entfernen.

Innerhalb der mit C gekennzeichneten Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

a) Die Anlage einer Entwasserungsmuide ist zulassig. Der Béschungswinkel ist
im Verhaltnis 1 : 3 oder flacher anzulegen. Die maximale Tiefe darf 50 cm mit
einer Mindestsohlbreite von 1 m betragen und muf naturnah gestaltet wer-
den.

b) Entlang der Mulde sind Gehdlze der Artenliste "Saumgehdlze” zu pflanzen,
zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

- Innerhalb der mit D gekennzeichneten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

a) 15 % der Flache ist in einer parkartigen Struktur zu entwickeln. 30 % hiervon
ist mit Geholzen der Artenlisten "Baume" und "Straucher" zu bestocken (Ge-
blsche, Hecken, Einzelbdume).

Die Gehoize sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu
ersetzen. Die Ubrige Flache ist als Ruderalflur zu entwickeln eine Mahd ist al-
le 3 — 4 Jahre vorzunehmen. Das Mé&hgut ist zu entfernen.

b) 50 % der Flache ist zu je 'z als trockene oder feuchte Ruderalflache mit einer
Mahd alle 3 — 4 Jahre zu entwickeln. Das Mahgut ist zu entfernen.

¢} Entlang der Ubergénge zu gewerblich genutzten Flachen ist eine 10 m breite
Hecke gem. textlicher Festsetzung Nr. 9 zu pflanzen, zu unterhalten und im
Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

d) Die uUbrigen Flachen sind als extensiv gepflegtes mesophiles Grinland mit
einschiriger Mahd zu entwickeln. Das Mahgut ist jeweils zu entfernen.

e) 4,60 ha der Mallnahmen stellen die AusgleichsmaRnahmen fiir die Eingriffe
in den Gewerbegebieten und durch die Straflen dar. Die verbleibenden Fl&-
chen kdnnen anderen Eingriffen zugeordnet werden.

Innerhalb der mit E gekennzeichneten Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

Auf der Flache ist die Waldgesellschaft eines Eichen-Hainbuchenwaldes zu ent-
wickeln. Sie besteht aus einem Waldstreifen mit entsprechendem im Westen
vorgelagerten Waldmantel von ca. 25 m Gesamttiefe entlang der Autobahnbé-
schung sowie eines Waldsaumes als Ubergang vom Waldbestand zu den Fla-
chen des Gewerbegebietes mit einer Tiefe von ca. 15 m.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu erset-
zen.

Der Waldsaum ist als extensiv gepflegte krautige Stauden- und Graserflur mit
einschiriger Mahd zu entwickeln. Das Mahgut ist jeweils zu entfernen.

- Innerhalb der Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gilt folgendes:

a) Je 2 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehélz gem. Artenliste
"Straucher" zu pflanzen. Die Gehblze sind artenweise in Gruppen von mindes-
tens 5 Stiick je Art, fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 5 ver-
schieden Arten zu pflanzen.

b) Je 10 m* Bepflanzungsfidche ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflan-
zen

c) Je 200 m? Bepflanzungsfléache sind je ein Baum I. Ordnung und 2 Baume |t
Ordnung der Artenliste "Baume" zu pflanzen.

d) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu er-
setzen. '

Innerhalb der Flache fiir Regenwasserriickhaltemafnahmen ist die Anlage eines
naturnah zu gestaltenden Regenwasserriickhaltebeckens aus dauerhaft und
temporar (iberstauten Flachen zulassig. Eine Initialbepflanzung aus Réhrichten
und Grofiseggenriedern gem. Artenliste "Rohrichte” ist vorzunehmen. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

- Entlang der Straflen ist je 4 Pkw- bzw. je Lkw-Parkplatze ein groRkroniger Laub-
baum der Artenliste "StraRenbaume” auf einer mind. 8 m? groRen Pflanzscheibe
zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

Zu pflanzende Baume grofRkroniger Arten sind mit einem Stammumfang von 18 —
20 cm gemessen in 1 m Hohe und klein- bis mittelkronige Baume mit einem
Stammumfang von 16 — 18 cm zu wahlen.

Als Ma3nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft sind je 5 Ifm Fassadenflache ohne Tir und Tor alle 2 ifm je eine
Pflanze der Artenliste "Kletterpflanzen" zu setzen, zu unterhalten und im Falle
des Abganges gleichartig zu ersetzen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Gewerbefidchen entlang der Kreisstrafle 33 ist
in einer Breite von 6 m ein Wall mit einer Hohe von 2 m aufzuschiitten,

5 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens (gem. § 2a Abs.1, Nr. 2 BauGB)

Aufgrund der vorliegenden UVS mit integrierter Flora-Fauna-Habitat-
Vertraglichkeitsprifung ist es ausreichend im folgenden eine zusammenfassende
Darstellung der Bestandssituation im Planungsraum zu geben. Die ausfihrliche Dar-
stellung und Bewertung des Bestandes einschlieBlich der Vorbelastung sowie der
angewendeten Bewertungsmethodik ist der UVS mit integrierter Flora-Fauna-Habitat-
Vertraglichkeitspriifung zu entnehmen.



Es wird darauf hingewiesen, daf die Untersuchungsraume der einzelnen Schutzgiter
in der UVS mit integrierter Flora-Fauna-Habitat-Vertraglichkeitsprifung variabel aus-
gewahlt wurden und zudem fir die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Kii-
ma/Luft und Landschaft Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehen. Die
Beschreibungen der Umwelt und ihrer Bestandteile kdnnen sich deshalb in Einzelfal-
len auch auf Bereiche aufierhaib des Bebauungsplanes beziehen.

6 Beschreibung der zu erwartenden, erheblichen nachteiligen Umweliauswir-
kungen am Standort und im Einwirkungsbereich des Planungsraumes (gem.
§ 2a (1) Nr. 4 BauGB)

Eine detaillierte Beschreibung und Quantifizierung der erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzgiter Menschen, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachglter ist der Darstellung der Eingriffsregelung im
Kapitel 2.6.2 Griinordnung und Landespflege zu entnehmen.

7 Beschreibung der MalRnahmen, mit denen erhebliche, nachteilige Umweli-
auswirkungen vermieden, vermindert oder so weit moglich ausgeglichen wer-
den sollen (gem. § 2a Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

Die Beschreibung der Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Umweltauswirkungen basiert auf den Aussagen der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

Auf Grund der vorgefundenen Situation ist zur Vermeidung von Immissionskonfiikten
gin Schalltechnisches Gutachien erarbeitet worden, dessen Ergebnisse zum Schutz
der Wohnbevoélkerung in Hattorf und Flechtorf sowie im Hinblick auf die zulassige
Wohnnutzung im Gewerbegebiet in die Planfestsetzungen eingegangen sind. Um die
mdgliche Gefahrdung der bekannten Altablagerungen (Hausmiill und Bauschutt) zu
berlicksichtigen, wurde ebenfalls ein Gutachten erstellt, das zu dem Ergebnis kam,
daf’ keine unmittelbare Gefahr von den Altablagerungen ausgeht (vgl. Kap. Altabla-
gerungen).

Um die Auswirkungen auf Flora und Fauna angemessen zu beriicksichtigen bzw. im
Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen zur Vermeidung von negativen Auswir-
kungen beizutragen, wurde ein grlinordnerischer Fachbeitrag ersteilt, dessen Ergeb-
nisse in die Planfestsetzungen eingegangen sind.

Das Ergebnis der Flora-Fauna-Habitat-Vertraglichkeitspriifung ist in die Planfestset-
zungen eingegangen.

Insbesondere ist der Flugkorridor der vorkommenden Fledermause zwischen dem
Beienroder Hoiz und dem Flechtorfer Holz entlang der Kreisstrale beriicksichtigt
worden und das Futterhabitat des Wendehals, die Einfllisse auf die zahireichen Brut-
vige!l im Nahbereich des Schuntersees und der Einflul der Planung auf das weithin
einsehbare Landschaftshild.

Um diesen Aspekten Rechnung zu tragen, wurde der Flugkorridor der Fledermause
als Fi&che flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt und der vorhandene
Nadelwald als Futterhabitat des Wendehals ist als Flache mit Bindungen fiir den Er-
halt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB gesichert.

Um die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu begrenzen, wird fiir die
baulichen Anlagen eine Hohenbeschrankung festgesetzt Gleichzeitig werden die
Gebaude zu begrinen sein. Zuséatzlich wird eine Hecke gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
zu pflanzen sein, so daf? das Baugebiet soweit wie mdglich in das Landschaftsbild in-
tegriert werden kann.

Durch die oben beschriebenen Mafnahmen verbleiben nach dem allgemeinen
Kenntnisstand und auf Grundlage der o. g. gutachterlichen Ergebnisse keinerlei
nachteilige Umwelteinwirkungen.

8 Ubersicht Uber die wichtigsten vom Trager des Vorhabens gepriiften Vorha-
bensalternativen und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde unter Bertick-
sichtigung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (gem. § 2a Abs. 1, Nr. 5
BauGB)

Zu ihrer Planentscheidung ist die Gemeinde nach einer im Vorfeld gefiihrten Stand-
ortuntersuchung gekommen,

In diesem Rahmen hatte die Gemeinde geprift, ob vorhandene Gewerbestandorte in
der Gemeinde erweitert werden kénnen. Dies ist in Wendhausen auf Grund der [m-
missionskonflikte zur Ortslage und der Nachbarschaft zum Wald nicht méglich. Eine
Weiterentwickiung der gewerblichen Nutzungen im Bereich Kampstiih wird auf Grund
der Lage im Wald u. a. im Hinblick auf das Vorkommen verschiedener Tierarten (z. B.
Mopsfledermause) nicht als angemessen erachtet.

Im Norden der Orislage von Lehre wurde die Moglichkeit zur Entwicklung eines neu-
en Gewerbestandortes gepriift. Dies wurde verworfen, da die Flachen fir wohnbauli-
che Entwicklungen vorgehalten werden sollen, was im Hinblick auf die Nachbarschaft
als vertraglicher erachtet wird.

Insofern wird die Entscheidung an dem verkehrsgtinstigen Standort an der BAB 39,
der Bundesstralle 248 und den Kreisstralen K 33 und K 37 als angemessen erach-
tet. Insbesondere, da durch das Gewerbegebiet der Stadt Wolfsburg am Kreuzungs-
punkt der BAB 39 und der B 248 und durch die Freileitungen im Norden des Gebietes
hier bereits eine Vorbelastung besteht. Durch das neue Gewerbegebist wird der
Wolfsburger Gewerbestandort gewisser Mafen erweitert. Ein génzlich neuer Eingriff
bei der Entwicklung eines weiteren Standortes fur Gewerbebetriebe an einer unbelas-
teten Stelle im Gemeindegebiet wird so vermieden.

Ferner wird zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen festgesetzt, dal nur
Gewerbebetriebe gem. § 8 BauNVO zulassig sind. Die Zulassigkeit von Industriebe-
trieben gem. § 9 BauNVO ist nicht festgesetzt.

9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren (gem. § 2a Abs. 2, Nr. 1 BauGB)

Zur Entwicklung der gewahlten Festsetzungen hat die Gemeinde neben der Umwelt-
vertraglichkeitsstudie, ein Gutachten Uber die Altablagerung und zum Immissions-
schutz jeweils von unabhangigen Gutachtern erarbeiten lassen.

Im Hinblick auf die griinordnerischen Belange und die Eingriffsregelung gem. § 1 a
BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag durch ein
Fachbiiro erstellt und zur Grundlage der griinordnerischen Festsetzungen gemacht
Dabei wurde das Modell des Niederséchsischen Landesamtes fir Okologie (NLO-
Modell) der Planentscheidung zu Grunde gelegt.

Angaben zu den konkreten technischen Verfahren, die (iber die 0.a. Projektbeschrei-
bung hinausgehen {(s.0.) kénnen derzeit nicht gemacht werden. Diese Angaben sind
im Rahmen der Genehmigungsverfahren zu erbringen.

10 Beschreibung von Art und Menge der zu erwartenden Emissionen und Rest-
stoffe, insbesondere der Luftverunreinigungen, der Abféile und des Anfalls
von Abwasser sowie sonstige Angaben, die etforderlich sind, um erhebliche
Beeintrachtigungen der Umwelt durch das Vorhaben feststellen und beurteilen
zu kénnen (gem. § 2a Abs. 2, Nr. 2 BauGB)

Emissionen, Abfélle, der Anfall von Abwéssern und Nutzungen und Gestaltungen, die
zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kénnten, auch im Hinblick
auf die Schutzgiiter Wasser, Boden, Natur und Landschaft werden durch die Plan-

. festsetzungen nicht erwartet,



ANLAGE 3:

Verteiler der Unterlagen im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB und gem. § 3 (2) BauGB

1. Umweltveriraglichkeitsstudie (Entwurf)

- Bezirksregierung Braunschweig

- Landkreis Helmstedt

- Zweckverband Grofiraum Braunschweig
- Niedersachsisches Forstamt Eim

2. Umweltvertragiichkeitsstudie (Kurzfassung des Entwurfes)

~ Bezirksregierung Bratunschweig

- Landkreis Helmstedt

- Unterhaltungsverband Schunter

- Landwirtschaftskammer Hannover

- Amt fir Agrarstruktur

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig
- BUND, Kreisgruppe Helmstedt

- NABU

- Aktion Fischotterschutz

3. Protokoll der Trageranhorung zur Umweltvertraglichkeitsstudie

- Bezirksregierung Braunschweig

- Landkreis Helmstedt

- Zweckverband Grofiraum Braunschweig

- Niedersachsisches Forstamt Elm

- Landwirtschaftskarmmer Hannover

- Amt fur Agrarstruktur

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig
- BUND, Kreisgruppe Heimstedt

- NABU

- Aktion Fischotterschutz

4. Grunordnerischer Fachbeitrag

- Bezirksregierung Braunschweig

- Landkreis Helmstedt

- Zweckverband Grof3raum Braunschweig
- Niedersachsisches Forstamt Elm

- BUND, Kreisgruppe Helmstedt

- NABU

- Akiion Fischotterschutz

Anmerkung:
Die Unterlagen liegen den o. g Tragern offentlicher Belange in der Fassung von Februar

2002 vor; die Fortschreibung ist in der vorstehenden Begriindung im Ergebnis dokumentiert;
auf einen erneuten Versand der Unterlagen wird aus Kostengriinden verzichtet; die Gutach-
ten kbnnen bei der Gemeinde eingesehen werden.



