Gemeinde Lehre
Ortschaft Wendhausen

Begriindung
Bebauungsplan Oheweg Ost

Stand § 10 BauGB
Ausfertigung

Schiitz = Planungsbiiro = Braunschweig



Gemeinde Lehre . Bebauungsplan . Oheweg Ost Begriindung

Inhaltsverzeichnis Seite
1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes 3
2. Bebauungs- und Erschliefungskonzept 5
3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen 6
3.1 Regionale und kommunale Planungen 6
3.2 Satzungen 7
3.3 Vorrangige Innenentwicklung 8
4 Festsetzungen des Bebauungsplanes 9
4.1 Raumlicher Geltungsbereich 9
4.2 Art der baulichen Nutzung 9
4.3 MaR der baulichen Nutzung 9
4.4 Baugrenzen 10
4.5 Bauweise 10
4.6 Verkehrsflichen 10
4.7 Grinfliche 11
4.8 Ver- und Entsorgung 12
49 Spielplatze 12
5. Malnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 13
5.1 Anpflanzungen im Bereich des Ldrmschutzwalles 13
5.2 Anpflanzungen auf &éffentlichen Granflachen 13
5.3 Einfiedungen 14
5.4 Beleuchtung im &ffentlichen Strallenraum 14
5.5 Baufeldraumung 13
6. Beurteilung der Larmsituation 14
6.1 Strallenverkehrslarm 14
6.2 Gewerbeldrm 15
6.3 Mehrbelastung der Altbebauung 16
6.4 Immissionen durch Fluggerédusche 16
6.5 Sonstige Immissionen 16
T. Bodengutachten 16
8. Umweltbericht 17
9. Flachenbilanz 17
10. Bodenordnung 18
1. Kosten 18
12. Hinweise aus Sicht der Trager offentlicher Belange 18
13. Bauleitplanverfahren - Abwagung 18
14, Verfahrensvermerk 18

Utz -Elil_m:ngsbﬁrn . Braunschweig . Januar 2015 Seite 2




Gemeinde Lehre . Bebauungsplan . Oheweg Ost _ N -

Schitz . Planungsbiro . Braunschweig . Januar 2015

Begriindung

Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Lehre ist geprégt durch die Lage in Nachbarschaft zu den beiden
GroRstadten Braunschweig und Wolfsburg. Das Gemeindegebiet hat eine Flache
von rund 70 km?. Die Gemeinde setzt sich aus den acht Orten Beienrode, Essehof,
Essenrode, Flechtorf, Grot Brunsrode, Klein Brunsrode, Lehre und Wendhausen
zusammen. Insgesamt leben rund 11.800 Menschen in der Gemeinde Lehre.

Die Ortschaft Wendhausen ist mit ca. 1.600 Einwohnern, nach Lehrf und Flechtorf
die drittgréfite Ortschaft der Einheitsgemeinde Lehre. Sie liegt im Studwesten des
Gemeindegebietes in direkter Nachbarschaft zum Grundzentrum Lehre und der

Stadt Braunschweig.

Urkundlich wurde der Ort erstmals 1125 erwahnt. Der Name Wenethusen weist auf
eine slawischen Besiedlung durch den Stamm der Wenden hin.

Hollanderwindmiihle, Kirche, Schloss und Schunter sind ortbildprdgende Elemente

Das Unterdorf mit Kirche, Pfarrhof und ehemaliger Dorfschule sowie den
landwirtschaftlich gepréagten Hofstellen ist der urspriingliche, historische Qrtskern
von Wendhausen. Er liegt zwischen zwei Schunterarmen, die einen etwa 400 m
breiten und etwa 2 km langen Werder bilden. Besondere Bedeutung erlangte
Wendhausen durch die barocke Schlossanlage, die Ende des 17. Jahrhunderts
auf der Ruine einer mittelalterlichen Wasserburg entstand. Ein weiteres erhaltenes
Denkmal ist die Hollanderwindmihle am Dettmerberg.

Sudlich vom historischen Unterdorf, zwischen der Schunter und der E!-eﬂi_ner
Heerstralle, entwickelte sich das Oberdorf, das in den letzten 60 Jahren im
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wesentlichen durch Wohnnutzungen ergénzt wurde. Gewerbeflachen sind in
Nachbarschaft zur Autobahn A2 siidlich der Berliner Heerstralle entstanden.

Von besonderer Bedeutung fur Wendhausen ist die verkehrsgiinstige Lage an

der alten B 248 als Hauptverkehrsachse zwischen den Oberzentren und der
direkte Anschluss an die Autobahn A 2. Die gute Erreichbarkeit der GroRstidte
Braunschweig und Wolfsburg mit deren attraktiven, infrastrukturellen Angeboten
sind wichtige Entwicklungspotentiale. Weiterhin verfiigt Wendhausen ber ein gutes
OPNV-Angebot.

Die Ausstattung Wendhausens mit dffentlichen und privaten Veersorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf und mit der
Bildungseinrichtung Kindertagesstéatte sowie Wohn- und Pflegeeinrichtungen fir
Senioren entsprechen in groften Teilen den Funktionen eines Grundzentrums.
Zahlreiche ortliche Vereine und Gemeinschaftseinrichtungen bieten Méglichkeiten
fir Freizeit und Sport und Gbernehmen soziale Aufgaben.

Erganzend tragen auch die landschaftliche Einbettung und die Nahe zu
Naherholungsbereichen zur Attraktivitdt Wendhausens als Wohnstandort bei und
erkldren die Nachfrage nach Bauflachen.

Diesem Bedarf an freien Bauplatzen kann in Wendhausen augenblicklich nicht
entsprochen werden. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Malinahmen der Nachverdichtung und durch Schlieung von
Bauliicken wurden bereits mit dem Bebauungsplan Oheweg Il ausgeschépft. Eine
Bebauung der wenigen potentiellen Bauliicken scheitert derzeit an den bestehenden
Eigentumsverhaltnissen. Freie Baugrundstiicke in Neubaugebieten sind nicht mehr
vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungplanes erfasst eine ca. 3,7 ha grofe Flidche
nordlich der Berliner Heerstralle. Sie schlieft im Westen an die vorhandenen
Siedlungflachen an.
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Die allgemeinen Anforderurgen an gesunde Wohnverhéltnisse insbesondere
des Immissionsschutzes kénnen an diesem Standort gewahrieistet werden.
Die Erschlieung des Baugebietes kann liber die Erganzung des vorhandenen
Stralennetzes erfolgen. Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird durch
Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme vorgesehen.

Da aufgrund der Bodenverhéltnisse keine Versickerung moglich ist, bedarf es fur

den Abfluss des Oberflachenwassers einer Rickhaltung und eines verzogerten

Abflusses des Regenwassers. In Abstimmung mit dem zusténdigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

die erforderlichen Flachen fir die Regenwasserriickhaltung im Nordwesten des

Planbereiches festgesetzt. . 3

Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Flachen fur die

Landwirtschaft verbunden. In Abwagung der vorliegenden Belange l&sst sich der 31
Verlust dieser Flache fir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Die 3.1.1
Auswirkungen der Nutzungsanderung werden im Umweltbericht ausfiihrlich erlautert i
und abgewogen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen
stédtebaulichen Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 7) und
§ 1a BauGB beriicksichtigt sowie die Erschlieffung und Versorgung sichergestelit.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und

Entwicklungschancen fiir jetzige und kinftige Generationen zu sichern bzw.

wieder herzustellen. Fir den Fortbestand der Ortschaften ohne zugewiesener

zentralortlicher Funktion ist es notwendig, den Entwicklungsspielraum 31.2
auszuschopfen, um der negativen Bevilkerungsentwicklung entgegen zu wirken.

Nur so kénnen die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die

Bildungseinrichtungen erhalten bleiben. Ohne Entwicklungsmoglichkeiten in den

Ortsteilen ist der Erhalt von dérflichen Strukturen, die einen wichtigen Teil unserer

Siedlungskultur darstellen und die das Orts- und Landschafisbild pragen, nicht mehr

gewahrleistet.

R&umliche und inhaltliche Planungsalternativen stehen in der Ortschaft
Wendhausen nicht zur Verfigung.

Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Baugebiet mit einer Grélke von ca. 3,76 ha liegt im Oberdorf von Wendhausen
tistlich der bestehenden Ortslage zwischen der Berliner Heerstrallte und dem
Flusslauf der Schunter.

Das stadtebauliche Konzept sieht beidseitig des Ohewegs auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen Wohnbauflachen mit Einfamilienhausbebauung
vor. Das Bebauungskonzept beinhaltet eine sinnvolle Ergénzung und

Arrondierung im Osten der bestehenden Ortslage. Insgesamt sind ca. 42
Einfamilienhausgrundstiicke mit einer durchschnittlichen die Grundsticksgréfiie von
550 - 750 m? vorgesehen.

Mit der Ausweisung einer Griinfliche im Norden des Plangebietes wird den
Schutzanspriichen des Landschaftsraumes Schuntertal entsprochen.

Die verkehrliche Anbindung und Erschliefung erfogt (iber die Verldangerung des
Oheweges und neuen Wohnstralten.

Gemeinde Le

hre . Bebauungsplan . Oheweg Ost Begriindung

\er- En n

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung
von Schmutzwasser kann durch Erganzung und den Anschluss an die vorhandenen
Leitungsnetze sicher gestellt wirden. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen
werden innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der Planstralien verlegt.

Der geregelte Abfluss des Niederschlagwassers wird durch ein g_eplantes
Regenwasserriickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes sichergestelit.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionale und kommunale Planungen

Landes-Raumordnungsprogramm

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Gemeinde Lehre in der
Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottingen (Landesraumordnungsprogramm

Niedersachsen 1994).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale
Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknoten-
punkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung
und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

In der Gemeinde Lehre (ibernimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen
Vorgaben (Regionales Raumordnungsprogramm fur den Groftraum Braunschweig 2008)
die Funktion des Grundzentrums. Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter

und Wolfsburg bilden - mit dem sie umgebenden Umland und dem strukturell eng
verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbiittel - einen international ausgerichteten
Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevolkerungs-, Wissenschafts- und Arbeitsmarkt-
konzentration, der durch den Verbund gestérkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Erganzung und sollen fir eine
Starkung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Zweckverband Grofiraum
Braunschweig wird als zusténdigem Tré&ger der Regionalplanung die Aufgabe
{ibertragen, durch Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen
herbeizufihren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fir den Groftraum
Braunschweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der
dezentralen Konzentration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwickiung
vorrangig in den zentralen Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten” stattfinden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes
Groliraum Braunschweig weist in der Einheitsgemeinde Lehre der Ortschaft
Lehre die zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums zu. Wendhausen ist

Entwicklungsschwerpunkt Erholung zugewiesen.
Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit tragt die Gemeinde die Verantwortung

fir ihre Eigenentwicklung unter Berlcksichtigung der Rahmen setzenden
ibersrtlichen und sonstigen fachlichen Belange. Die Standorte ohne besondere
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Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung, die sich sich am &rtlichen
Entwicklungsstand arientiert.

Der zugrunde liegende Orientierungswert zur Eigenentwicklung geht von
einem Angebot von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner aus.
Die Eigenentwicklung ist in der Regel auf einen 10-jahrigen Planungshorizont
auszurichten.

Der vorliegende Bauleitplan mit einem Bebauungspotential von ca. 42 Wohn-
einheiten entspricht einer Eigenentwicklung auf der Grundlage eines 7-jahrigen
Planungshorizonts. Durch diesen Bauleitplanung werden die Orientierungwerte fiir
Wendhausen unterschritten und der durch das RROP vorgegebene Umfang der
Eigenentwicklung eingehalten.

313 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan in der Fassung der Neuaufstellung vom
18.12.2003 stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflachen
sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dar.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

314 Landschaftsschutzgebiet

Vom Geltungsbereich des B-Planes werden im Norden Teilflaichen des
Landschaftsschutzgebietes "HE 20 Schuntertal” erfasst.

Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich innerhalb der Gemeinde Lehre lber den
gesamten Schunterverlauf von Wendhausen bis Beienrode und dient dem Schutz,
der Unterhaltung und der Forderung des naturraumtypischen Landschaftscharakters
der Schunterniederung.

3.2 Satzungen

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Er wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestellit.

MNach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan sind:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548) geandenrt worden ist,

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vomn
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist,

+ die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
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3.3

Bekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI S. 89). Letzte Anderung
vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS 21072 -)

» die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht
weitere Moglichkeiten zur Stérkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer
Stellenwert kommt hier der Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme

zu. Fiir die Bauleitplanung sind insoweit insbesondere die Einflhrung eines
Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB), die erweiterten
Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirtschaftlich und als
Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu beriicksichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung.
Satz 1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der
Bauleitplanung zu ,menschenwirdiger Umwelt®, .natUrlichen Lebensgrundlagen”,
JKlimaschutz und Klimaanpassung®, ,Baukultur®,

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den
Satzen 1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptsachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen,
um eine dkonomisch, dkologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion
durch Flachenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat
und Lebensqualitat in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu
starken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Erganzung der
Bodenschutzklausel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der
(Neu-) Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem
Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu sehen, die Neuinanspruchnahme
von Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2020 deutlich zu
reduzieren.

Der in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von Malinahmen

der Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliet andere
Malnahmen nicht aus; er ist also nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines
.Versiegelungsverbotes® zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der
Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Zielen
der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu bericksichtigen. Im
Ubrigen unterliegen die davon beriihrten Belange der Abwégung nach § 1 Absatz 7
BauGB.

Zur Beruicksichtigung der vorrangigen Innentwicklung beabsichtigt die Gemeinde
Informationen Gber Bauliicken zu erfassen und zusammen mit den freien
Baugrundstiicken in den Neubaugebieten in einem Kataster zusammenzustellen
und zu verdffentlichen.
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Zusétzlich wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes auf
der Grundlage einer Luftbildauswertung und einer értlichen Bestandsaufnahme das
Potential an innerdirtlichen Frei- und Brachflachen und Baultcken in Wendhausen
ermittelt.

Wendhausen gliedert sich bauhistorisch und von der Nutzungsstruktur in zwei
unterschiedliche Bereiche. Im Norden auf der “Schunterinsel” liegt das Altdorf

mit den ortsbildpragenden landwirtschaftlichen Hofstellen und dem Schloss.

Der Schlosspark und die hofnahen Betriebs- und Weideflachen ergénzen die
Siedlungsbereiche innerhalb der beiden Schunterarme. Diese erhaltenwerte,
historische Situation ist von hoher Bedeutung fir das Ortsbild und sollte nicht durch
Einfamilienhausstrukturen verandert und gestort werden. Winschenswert ware
eine Einschrénkung von potentiellen Bautatigkeiten, die sich auf die Umnutzung
und Erneuerung der landwirtschaftlich nicht mehr genutzten Geb&ude beschrankt.
Eine planerische Vorgabe zur Nachverdichtung im Sinne der vorrangigen
Innenentwicklung ist in Abw&gung mit den vorgenannten Belangen im Bereich des
Altdorfes nicht vorgesehen.

Die siidlich des Altdorfes gelegenen Siedlungsflachen sind durch vorrangige
Wohnnutzung geprégt. Sie sind sukzessive entsprechend dem Bedarf in den letzten
60 Jahren entstanden. Freie Baugrundstiicke, rickwartige Gartenflachen und
sonstige Freiflachen, die fiir eine Bebauung geeignet waren, sind nur im begrenzten
Umfang erkennbar. Von den wenigen ermittelten, potentiellen Bauplatzen lie? sich
im Rahmen dieser Untersuchung nicht klaren, ob die Bereitschaft der Eigentiimer
zum Verkauf der Flachen vorliegt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wendhausen, im Osten der Ortlage, nérdlich
der Berliner Heerstralke (L 295). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst
die Flurstiicke 157, 162/6 und 162/7 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 158
(Ohewegq) in der Flur 3 mit einer Gesamtfliche von ca. 3,76 ha.

Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung nehmen Ricksicht auf den
dorflichen Charakter von Wendhausen und die Ortsrandlage des Plangebietes

in Nachbarschaft zur vorhandenen Einfamilienhausbebauung. Sie beachten die
Grundsétze des flichensparenden Bauens in Abwagung mit einer méglichen,
sinnvollen Durchgriinung unter dkologischen und siedlungsklimatischen Aspekten
und erfiilllen die Bedirfnisse nach wohnungsnahen Gartenflachen.

Begrindung
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4.3.1

4.3.2

433

4.4

4.5

4.6

4.6.1

Begrindung

Grundfldchenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl von 0,3 erméglicht
eine dem Nutzungszweck und der értlichen Lage entsprechende, angemessene
Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Die Grundflachenzahlen unterschreiten die zuldssigen Hchstwerte nach § 17
BauNVO. Die zuléssige Grundflachenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften
des §19 (4) BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % Uberschritten
werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung zur Anzahl der héchstzulassigen Vollgeschosse mit 1 Vollgeschoss,
einschliellich eines bauordnungsrechtlich zuldssigen Dachgeschosses entspricht
der ddrflichen Ortsrandiage.

Sockelhdhe

Die Festsetzung der maximal zulassigen Sockelhthe von 0,6 m dient dem
Zweck, Gebaude in das bestehende bzw. neu geschaffene Gelande einzufigen.
Die Einschrankung ist erforderlich, um den groRziigigen Rahmen, der durch die
Bauordnung erméglicht wird, auf ein sinnvolles Mal zu begrenzen.

Als Bezugspunkt wird die fertige Straltenoberkante festgesetzt. Entsprechende
Hohenangaben werden den Bauherren im Rahmen der Grundstickskaufe
Ubergeben.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden liber die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die festgesetzten, "groflen’ Baufelder bieten ausreichende
Flexibilitdt zur Anordnung der Geb&ude und Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen. Zur Wahrung eines einheitlichen Straenraumes

mit unbebauten Vorgartenzonen und zur Vermeidung von Bebauung an den
Siedlungsrandern werden alle Anlagen gem. § 23 Abs. 5 mit Ausnahme von
unterirdische Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizit4t
sowie der Ableitung von Abwasser dienen und Einfriedungen aulterhalb der
Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen.

Bauweise

Die Bebauung ist in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhausbebauung
Zuldssig.

Verkehrsflichen

Strallenverkehrsflachen

Das Baugebiet wird ber den Oheweg an das inner- und Ubertrtliche Strallennetz
angebunden. Der Ausbau des bisher landwirtschaftlich genutzten Oheweges wird
innerhalb des Plangebietes in Anlehnung an das bestehende Stralienprofil als
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4.6.2

4.6.3

4.7

4.8
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ErschlieBungsstrafie fortgefiihrt. Auf die Belange des landwirtschaftlichen Verkehrs
ist Ricksicht zu nehmen. Stidlich des Ohewegs befindet sich ein offener Graben,
der im Zuge der Ausbaumalnahmen berplant wird.

Die nérdlich und siidlich des Oheweges gelegenen Bauflachen werden Uber
Stichstrallen erschlossen. Der Ausbau der Anliegerstralie erfolgt gemal den
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) als Mischflache.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind im Zuge der Ausbauplanung ausreichend
Parkplatze fur Besucher vorzusehen.

Zur Erschliefung der Grinflache im Norden des Plangebietes wird eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Verbindung dient
als notwendige Zuwegung fir Fahrzeuge im Rahmen von Pflegemalinahmen der
Griinflache und Wartungsarbeiten des Regenriickhaltebeckens.

Bauverbotszone an der L 295

Sudlich des Plangebietes verlauft die Landesstralie 295 (ehemalige B 248). Als
ImmissionschutzmaBnahme ist zur Abschirmung der Strallenverkehrsgerdusche
ein vier Meter hoher Larmschutzwall in direkter Nachbarschaft zur Landesstralie

erforderlich.

Die nordlich an den Larmschutzwall angrenzenden Baugrundsticke liegen
auferhalb der Bauverbotszone (20 Meter vom befestigten Fahrbahnrand). Durch
die Lage des festgesetzten Larmschutzwalles ist eine direkte Anbindung der
Baugrundstiicke zur Landesstrafie nicht moglich. Die Festsetzung eines Aus- und
Zufahrtsverbots erfolgt auf Anregung des Stralenbaulasttragers.

Stellplitze

Die erforderlichen privaten Stellpladtze werden durch Garagen und Stellplatzflachen
auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Griinfliche

Die &ffentliche Griinfliche im Norden des Plangeltungsbereichs ist Gberlagert
mit der Festsetzung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und der Festsetzung

des erforderlichen Regenriickhaltebeckens. Dadurch sollen einerseits die
Belange des Naturschutzes beachtet und mégliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsschutzgebietes .Schuntertal” vermeiden werden und andererseits
Flachen fur die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen bereitgestelit werden.

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen dienen einer Skologischen Aufwertung
der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen und férdern gleichzeitig den
naturraumtypischen Landschaftscharakters der Schunterniederung.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Geb&ude mit Strom, Gas und Wasser erfolgt in
Ergdnzung der vorhandenen Leitungsnetze. Die erforderlichen zusatzlichen

Leitungen werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstralen verlegt

Begrindung

Seite 11
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Wasser und Abwasser

Die zentrale Wasserversorgung sowie die zentrale Schmutzwasserbeseitigung iiber
die Klaranlage Lehre erfolgen durch den Wasserverband Weddel-Lehre.

Innerhalb des Plangebietes werden die Abwasseranlagen im Trennsystem
ausgefihrt.

Niederschlagswasser

Eine dezentrale Versickerung des auf den liberbauten und befestigten Flachen
anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist

auf Grund der Bodeneigenschaften nicht méglich (feinsandiger Schiuff des
Oberbodens und die darunter liegende Lehmschicht). Das Niederschlagswasser
von den befestigten Flachen der privaten Grundstiicke und das unbelastete
Oberflachenwasser von den Strallen werden dem geplanten, zentralen
Regenrickhaltebecken zugefiihrt und verzégert in den Vorfluter abgeleitet.

Im Rahmen einer wasserrechtlichen Planfeststellung oder Plangenehmigung
nach § 68 WHG werden in Einvernehmen mit der Unteren Wasserbehérde
Rahmenbedingungen konkretisiert und entschieden.

Ergénzende private Malinahmen zur Regenwasserriickhaltung wie
Regenwassersammlung in unterirdischen Zisternen und die Nutzung als
Brauchwasser im Haus oder fir die Gartenbewasserung sind sinnvoll.
Der Anschluss an den Regenwasserkanal gewahrleistet den Abfluss des
uberschissigen Niederschlags von den privaten Grundstiicken.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch
die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen
erforderlich. Wie alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fiir
die Versorgung des Plangebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen
aus funktionalen und ortsgestalterischen Grinden ausschlieilich unterirdisch zu
verlegen.

Miillentsorgung

Im Landkreis Helmstedt erfolgt die Miillentsorgung durch beauftragte
Entsorgungsunternehmen.

Fir die Anlieger von Stichwegen, auf denen ein Befahren mit Milllfahrzeugen in
Teilen nicht maglich sein wird. ergeben sich in Bezug auf die Abfallentsorgung
besondere Verpflichtungen auf die Bereitstellung der Abfallbehalter, die ihre
Grundlage im § 12 der ,Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Helmstedt"
haben.

Spielplitze

Durch die festgesetzte Art der Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass
Kleinkinder bis zu 6 Jahren ausreichende Spielméglichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. Fiir Kinder von 6 bis 12 Jahren sind in Wendhausen
Spielplatze vorhanden.
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Begrundung

MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5.3

Anpflanzungen im Bereich des Lirmschutzwalles

Der Wall ist auf seiner stdlichen Seite inselartig auf je 100 gm Flache mit

4 strauchartigen 10 m gm groften Gehélzgruppen gem. Artenliste ,Stréucher” zu
pflanzen; die Gehdilze sind artenweise von mindestens 5 Stlick je Art zu pflanzen; je
100 gm Bepflanzungsflache sind zwei Heister gem. Artenliste Heister" zu pflanzen.
Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

Durch die Begriinung des Walls soll die Beeintrachtigung des Mikroklimas durch
Versiegelung von Flachen gemindert, zudem fihrt eine derartige Bepflanzung
zur teilweisen Wiederherstellung der Bodenfunktionen und der durch die
Aufschittungen entstandene Eingriff wird ausgeglichen.

Anpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflichen und Fldchen zur
Entwicklung der Landschaft (AusgleichsmaBnahmen)

Als interne Kompensationsmafnahmen steht der nordliche Teil der Ackerflache ' 5.4
mit 9.320 gm zur Verfligung. Die Umsetzung der Malinahmen erfolgt unmittelbar i
nordlich angrenzend an das allgemeine Wohngebiet und schlie3t im Westen an die
Ausgleichsflichen des Baugebietes ,nordlich des Oheweges". Dadurch wird ein

durchgehender Schutzkorridor entlang der Schunter geschaffen.

Auf dieser fir die Allgemeinheit nicht zugangliche offentlichen Grinflache sieht

das Kompensationsziel die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und die
Entwicklung eines Auwald-artigen Hartholzmischwaldes, bei natirlicher Sukzession
von Ruderalfldachen mit Weidengebisch sowie von Ruderalfluren bzw. alternativ von
Extensivgrinland.

Auf der mit 1 gekennzeichneten Flache am siidlichen Rand der Schunter ist ein
20 m breiter Streifen mit heimischen Laubbdumen und Strducher der Artenliste
.auwaldartiger Hartholzmischwald" zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Auf der mit 2 gekennzeichnete Flache ist ein 20 m breiter Streifen der natirli-chen
Sukzession zu berlassen mit dem Ziel der Entwicklung von Ruderalfluren und
Weiden-Auen-Gebiische.

5.5

Die mit 3 gekennzeichnete Flache ist der natlirlichen Sukzession zu Uberlassen mit
dem Ziel der Entwicklung von Ruderalfluren. Zur Befreiung des aufkom-menden
Aufwuchses ist eine Mahd mit Abtransport des IMahgutes ab Ende Juli alle 3-4 Jahre
zuléssig. Alternativ kann eine extensiv zu nutzende Wiese entwickelt werden. Eine
Mahd mit Abtransport des Mahgutes erfolgt einschirig ab Mitte Juli.

Innerhalb der mit 3 gekennzeichneten Flache ist die Anlage eines Regenwas-
serriickhaltebeckens nach Maflgabe der hydraulischen Erfordernisse zul&ssig.

Wegen der Grilike und des Aufwertungspotentials der vorgeschlagenen
Ausgleichsflache (7.600 gm) betrachtet die Gemeinde, den Eingriff (7.483 gm
Kompensationsbedarf) als ausgeglichen.

6.1
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Einfriedungen

Auf den Grenzlinien zwischen dem Bauland und allen Flachen, die aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen und nicht ihrerseits in einem
anderen Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen sind, sowie auf der Grenzlinie
zwischen Bauland und festgesetzter Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft bzw. zwischen Bauland und
der Flache fir eine Larmschutzanlage sind lickenlose Einfriedungen ohne Tiren
und Tore herzustellen. Die Einfriedung kann in Form von Heckenpflanzungen, bei
Bedarf in Verbindung mit Metalldrahtzdunen oder Holzzdunen, erfolgen. Durchlisse
fur Igel, Amphibien und Reptilien sind punktuell vorzusehen oder zwischen Boden
bzw. Zaunsockel und dem untersten Spanndraht sind 10 cm Héhe freizuhalten.

Diese Maltnahmen werden gem. § 9 (1) Nr. 20 unter dkologischen Aspekten
festgesetzt, um die Durchgangigkeit fir Kleinsduger, Amphibien und Reptilien
zwischen den privaten Grinflichen des Baugebietes und der umgebenden
Freiflache zu erméglichen. Sie dienen gleichzeitung der Abgrenzung und dem
Schutz zwischen &ffenlichen Flachen unt privaten Nutzungen.

Beleuchtung des 6ffentlichen StraBRenraumes

Entlang der dffentlichen Stralten sind LED-Lampen zur Beleuchtung des éffentlichen
Straltenraumes einzusetzen. Die Leuchten sollten niedrig installiert und nur zu
unbedingt erforderlichen Zeiten betrieben werden (Dammerungsschaltung).

Durch den Einsatz dieser Beleuchtungstypen wird die Schadigung der
Machtfalterfauna durch Anflug der Tiere an &ffentliche Beleuchtungsanlagen
gemindert.

Durch die Minderung des Lichteinflusses wird eine Einschrankung von
MNahrungsgrundlagen bestimmter Fledermausarten (ber Anlockung von Insekten
durch Beleuchtungsanlagen gemindert.

Baufeldraumung

Das Bauvorhaben ist mit dem Einsetzen der Baufeldfreimachung wahrend der
Bauphase mit Stdrungen der Lebensrdume von Bodenbriitern verbunden, die bis
zur Brutaufgabe fuhren kann. Vior Baufeldfreimachung ist daher eine Uberpriifung
potentieller Fortpflanzungsstatten des Kiebitzes, der Feldlerchen und anderen
Ackerbriitern vorzunehmen. Im Fall eines nachgewiesenen Brutplatzes muss die
Baufeldraumung aufierhalb der Brutzeit vom 15. Marz bis 31. August stattfinden.

Beurteilung der Lairmimmissionen

(Schalltechnisches Gutachten Bonk - Maire - Hoppmann GbR -13263B)

StraBenverkehrsldrm

Die Auswirkungen vom Strallenverkehrsldrm der L 295 Berechnungen bei
Jfreier* Schallausbreitung zeigen, dass tags am &stlichen Rand des Plangebiets
Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) (der Orientierungswert wird um 9 dB(A)
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tiberschritten) erreicht werden kénnen. Erst im Abstand von ca. 70 — 80 m zur 6.2

Straftenachse kann der Orientierungswert eingehalten werden.

Eine dhnliche Geréuschsituation errechnet sich auch fir die Nachtzeit. Der
Orientierungswert kann nachts um bis zu 11 dB(A) Uiberschritten werden. Der
Orientierungswert nachts wird im Ubrigen im gesamten Plangebiet geringfiigig
tiberschritten, nur an der letzten Baureihe am westlichen Rand kénnen an der
Westfassade Beurteilungspegel von 44 — 45 dB(A) erwartet werden.

Aus diesem Grund wurde ein 4 m hoher La&rmschutzwall zur Pegelminderung 6.3
festgesetzt. Dadurch werden im Erdgeschoss und Freiflachenbereich mit

Ausnahme von 4 Grundstiicken (Eckgrundstiicke) am &stlichen Plangebietsrand

Beurteilungspegel von 55 — 58 dB(A) erreicht.

Geht man im Rahmen der Abwagung davon aus, dass eine Uberschreitung des
Orientierungswertes um bis zu 3 dB(A) als nicht ,wesentlich” einzustufen ist, so ist
festzustellen, dass der dann fir WA-Gebiete zu beachtende Bezugspegel von 58
dB(A) am Tage auf den niedrig gelegenen schutzbedirftigen Freifldchen (Terrassen,
Freisitze im Garten usw.) mit Ausnahme von 4 Grundstlcken am sldéstlichen
Plangebietsrand eingehalten wird. Die Aufenwohnbereiche dieser Baugrundstiicke
soliten auf der L&rm abgewandten Westseite der Gebaude angeordnet werden.

Der 4 m hohe Larmschutzwall bietet fir das Obergeschoss nur einen geringen
Schutz. Die Pegelminderung betragt rd. 2 dB(A). Insofern wird der Orientierungswert
fast im gesamten Plangebiet weiterhin Uiberschritten, an der ersten Baureihe um 5 -
7 dB(A).

In der Beurteilungszeit nachts kann durch architektonische Selbsthilfe

(Grundrissgestaltung) eine Pegelminderung erzielt werden, wenn die Fenster von

in der Nachtzeit schutzbediirftigen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) auf den

Larm abgewandten Geb3udeseiten angeordnet werden. Allerdings kann im hier

betrachteten Plangebiet im Hinblick auf eine gewisse Grundbelastung durch den

StrafRenldarm der BAB A2 auch in den zur Landesstralle weiter entfernt liegenden 6.4
Bauflachen die Einhaltung des Orientierungswerts nachts nicht nachgewiesen

werden.

Daher werden im Plangebiet auf der Grundlage der DIN 4109 bauliche (passive)
SchallschutzmaRnahmen entsprechend den im Bebauungsplan dargesteliten,
malgeblichen Larmpegelbereiche I, Il und IV festgesetzt.

Die DIN 4109 beriicksichtigt pauschale Annahmen (iber anzustrebende Innenpegel
und das Absorptionsverhalten des betroffenen, schutzwiirdigen Raumes. Die

gemeinde Lehre . Bebauungsplan . Oheweg Ost

—— Begriindung
Gewerbeldarm

Sidlwestlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb, dessen mégliche
Gewerbeldrmimmissionen tags (eine Nachtnutzung findet nicht statt) den fir WA-
Gebiete maligeblichen Richtwert um mindestens 10 dB(A) unterschreiten. Auch
mdégliche Gerduschspitzen liegen mit rd. 75 dB(A) deutlich unter dem zuléssigen
Vergleichswert von 85 dB(A).

Mehrbelastung der Altbebauung

Die derzeitige Verkehrsbelastung am Oheweg ergibt sich aus dem Anliegerverkehr
{Anwohner, Besucher, Entsorgung, Lieferanten) sowie gelegentlichen Fahrten des
landwirtschatftlichen Verkehrs. Durch die Anbindung des Plangebiets ist mit bis zu
350 zusétzlichen Fahrzeugbewegungen zu rechnen.

Hinsichtlich der Mehrbelastung der Wohnbebauung am Oheweg ist festzustellen,
dass sich die Verkehrslarmbelastung um rd. 10 - 11 dB(A) erhthen kénnte. Damit
ist unter schalltechnischen Gesichtspunkten von einer ,wesentlichen Anderung*
auszugehen.

Allerdings liegen die zu erwartenden Beurteilungspegel mit rd. 48 dB(A) tags und
ca. 38 dB(A) nachts noch deutlich unterhalb der fir WA-Gebiete maligeblichen
Orientierungswerte. Des Weiteren ware zu beachten, dass es sich beim

Oheweg weitgehend um eine bestehende Stralle handelt. Insofern miissten

im Rahmen der Abwéagung auch die gegeniber den Orientierungswerten nach
Beiblatt1 zur DIN 18005 deutlich héheren Vorsorgegrenzwerte der 16. BimSchV
diskutiert werden. Diese werden sogar um 11 dB(A) unterschritten. Insofern wird
durch die verkehrliche Erschliefung des neuen Baugebiets kein Anspruch auf
Larmminderung ausgeltist.

Immissionen durch Fluggerdusche

Das geplante Baugebiet liegt in der Nahe der An- und Abflugrouten des Flughafens
Braunschweig-Wolfsburg. Es ist mit Fluggerduschen durch Uberfliige zu rechnen.
Die Flughafen Braunschweig-Wolfsburg GmbH weist darauf hin, dass entsprechend
dem Planfeststellungsverfahren zur Erweiterung des Flughafens die Emissionen
aber als nicht erheblich angesehen werden.

Norm legt in Abh&ngigkeit von der ,Raumart” (Nutzungsart, Schutzwirdigkeit) 6.5 Sonstige Immisionen
bestimmte Schallddmm-MaRe fir das Gesamt-Aullenbauteil entsprechend . _ _ _ )
den ermittelten ,L&rmpegelbereichen" fest. Es ist davon auszugehen, dass H'“QE'E’"'EEE” wird auf die gelegentliche Nutzung des Oheweges .durCh _
in den Larmpegelbereichen Il und Il das erforderliche Mal der baulichen landwirtschaftlichen Verkehr zu den &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen
SchallschutzmaBnahmen aufgrund der Energieeinsparverordnung bereits bei Ackerflachen von denen gelegentlich Immissionen in Form von Geriichen, Staub
tiblicher baulicher Ausfiihrung der Gebaude gewahrleistet ist. ur'!d Gerduschen auﬁre_ten kdnnen, welche als ortsubll_t:h zu dulden sind. Durch
i _ i _ private Anpflanzungen in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Flachen
Die DIN 4109 ist zu beziehen beim Beuth Verlag, Berlin oder beim Deutschen kénnen diese Immissionen gemindert werden.
Institut fur Normung e.V. Berlin.
Die Bellftung von Schiafrdumen und Kinderzimmern ist durch den Einbau 7
schallgedammter Liftungséffnungen oder den Einbau von Schallschutzfenstern . Bodengutachten
oder durch andere geeignete Malinahmen (z.B. Innenbeliftung, vgl. DIN 1946)
sicherzustellen. Von der Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik GGU, Braunschweig
wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt und ein Erschliefungsgutachten
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erstellt (Bericht: 8846/2014 vom 13.05.2014). Das Ergebnis wurde wie folgt
zusammengefasst:

Fiir das geplante Neubaugebiet ,Oheweg-Ost" wurden die anstehenden Boden- und
Grundwasserverhaltnisse hinsichtlich der Bebaubarkeit, der Erschliefung und der
Versickerungsfahigkeit beurteilt. Das Untersuchungsgebiet wird von Ton dominiert,
der im sidlichen Teil von Schluff sowie Sand und Kies liberlagert wird.

Die angetroffenen Boden sind tragféhig und die Geb&udegrindungen
kéinnen generell flach ausgefiihrt werden. Mainahmen zur lokal notwendigen
Baugrundverbesserung sollten beachtet werden.

Das Grundwasser wurde je nach Gelandehdhe zwischen 2,2 m Tiefe und
gelandenah angetroffen. Schichtenwasser kann in allen Héhenlagen angeschnitten
werden. Zur Trockenhaltung der Baugruben sind Wasserhaltungsmalinahmen
erforderlich. Zum Schutz der Keller vor Feuchtigkeit miissen wasserundurchlassige
Wannenbauwerke ausgebildet werden.

Im Untersuchungsgebiet ist eine planmaRige Versickerung von
Niederschlagswasser nach den einschldgigen Richtlinien nicht zu realisieren.
Ein Anschluss der einzelnen Grundstiicke an ein Regenwasserkanalnetz und ein
zentrales Regenwasserriickhaltebecken sind erforderlich.

Umweltbericht § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB 12.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen hat die Gemeinde
fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren. Die im Rahmen der Umweltprifung

ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen 13.

der Planung werden im Umweltbericht dargelegt. Der Umweiltbericht ist Teil der
Begrindung (s. Anhang).

Gemé&R Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) erreicht das Verhaben nicht die Prifwerte fir Grolie und Leistungen zur
Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls gemal § 3c UVPG.

Der Umweltbericht wird vom Landschaftsarchitekt Schmerber bearbeitet.

14.

Flachenbilanz

Nutzung Flache m? % - Anteil
Plangebiet BBL 37.570 100 %
Wohnbauflachen NBL 22.891 61,0 %
Verkehr 3.287 8.7 %

Feldweg (Oheweq) 984

Anliegerstralien 2.264

Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung 57
Larmschutz 2.077 55%
Griin- und Ausgleichsflache 9.315 24 .8 %
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1.

Begrindung

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden Mafinahmen liegt nicht vor.

Ein Grunderwerb der Baufldchen erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde Lehre
durch einen Erschliefbungstrager, der die Baugrundstiicke an Bauinteressenten
verdulert.

Kosten

Die Herstellung der éffentlichen Erschlieungsaniagen einschlieflich der
Schmutzwasseranlagen und die Einrichtung der Beleuchtung wird von einem
Erschliefungstrager vorgenommen.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Die Kosten fiir die erstmalige Herstellung der erforderlichen Gffentlichen
Versorgungungsleitungen werden von den zustandigen Versorgungsbetrieben
tibernommen und mit den Bauherren ber privatrechtliche Entgelte wie
Baukostenzuschiisse und Kostenerstattung abgerechnet.

Hinweise aus der Sicht der Tréger 6ffentlicher Belange

Liegen nicht vor.

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) sowie § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen von Behérden und Tragern offentlicher Belange eingegangen, die
eine Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwégung wird der Begriindung als Anlage beigefigt.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begriindung einschlieflich Umweltbericht hat mit dem zugehérigen
Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 14.08.2014 bis
15.09.2014 &ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am 11.12.2014 durch
den Rat der Gemeinde Lehre unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplanverfahren beschlossen.

gez. Westphal
Blrgermeister

Lehre, den 08.01.2015
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Anhang Begriindung

Stellungnahmen von Behorden und Tragern offentlicher Belange eingegangen, die

eine Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.
Das Ergebnis der Abwagung wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.
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EINLEITUNG

Die Gemeinde Lehre beabsichtigt mit dem Bebauungsplanverfahren ,Oheweg Ost" die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung neuer Bauflachen im Osten der
Ortslage Wendhausen zu schaffen.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplénen hat die Gemeinde fiir
die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 2 und 2 a Baugesetzbuch
(BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die im Rahmen der Umweltpriifung er-
mittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Planung werden im Umweltbericht dargelegt.

Beurteilung gem. § 5 UVPG

Gemal § 3 ¢ UVPG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung iiber die Zu-
lassigkeit eines Vorhabens dient, festzustellen, ob fiir das Verfahren eine allgemeine
Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit durchzufihren ist. Diese Vorpriifung wird dann
erforderlich, wenn ein Bebauungsplan die Voraussetzungen der Nr. 18.7.2 und 18.8
(Stadtebauprojekte mit einer zuldssigen Grundflache i. S. d. § 19(2) BauNVO zwischen
20.000 und 100.000 gm) der Anlage 1 zum UVPG erfilllt.

Der Bebauungsplan ,Oheweg Ost" der Gemeinde Lehre stellt folgende zuldssige dber-
baubare Grundflachen zur Verfigung:

Wohnbauflache Grundflichenzahl (mit 50 % Maximal bebaubare
Nettobauland zuldssiger Uberschreitung) GG
(gerundet)
22.616 gm 0,3 (0,45) 10.177 gm

Gemall Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) erreicht das Vorhaben nicht die Prifwerte fir GréRe und Leistungen zur
Durchfihrung einer aligemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemali § 3 ¢ UVPG.

=N -Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel -1-
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2.2

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der geplante Standort der Bebauung gehért zum Ortsteil Wendhausen im Westen der
Gemeinde Lehre und befindet sich &stlich der besiedelten Ortslage im Aullenbereich.

Die Flurstiicke 157, 162/6 und 162/7, aus Ackerflachen bestehend schliel3en an:
P  den Fluss Schunter mit einem schmalen Ruderalflursaum,
B  Ackerflaichen im Osten,

» die besiedelte Ortslage mit Einfamilienhausbebauung aus den 80 und 90 er Jah-
ren im Westen, sowie eine Extensivwiese im Nordwesten,

» die Berliner Strale (L 295) im Siiden.

Kurzdarstellung des Planinhalts

Die Planung tragt die Nachfrage nach Wohnbebauung und die Fortentwicki.ung der be-
stehenden Siedlungsstruktur an der dstlichen Ortslage mit der Inanspruchnahme einer
gut erschlossenen Flache entlang der Siedlungsachse des Oheweges.

Das stidtebauliche Konzept sieht vor den umliegenden Wohnbereich durch eine ein-
geschossige Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise zu erweitern.

Die ErschlieRung des zukiinftigen Baugebietes erfolgt durch den westlich gelegenen
Oheweg, der nach Westen in die Strafte ,/m Oberdorf* (Verl&ngerung der L 635) miin-
det.

Eine ca. 3,63 ha grofe Ackerflache, ein landwirtschaftlicher Weg, eine Ruderalflache
sowie ein Entwésserungsgraben werden Uberplant und ein Allgemeines Wohngebiet
(WA), eine dffentliche Griinfidche sowie eine Flache fiir Aufschiittung festgesetzt.

Auf die Umwelt sind dabei insbesondere durch die folgenden Festsetzungen Auswir-
kungen maglich:

» durch die geplante Nutzung (WA — allgemeines Wohngebiet) bei einer festge-
setzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 mit einer Uberschreitung von 50 % wird
eine Flache von 10.325 gm als Gberbaubare Grundflache lberplant,

» durch befestigte Straenverkehrsflichen wird eine Flache von ca. 3.168 qm in
Anspruch genommen,

» durch die Anlage eines L&rmschutzwalls werden ca. 2.467 qm beansprucht,

» durch die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens mit Nebenanlagen wer-
den ca. 1.720 gm beansprucht.

>  9.140 gm Ackerflachen sowie 180 gm Ruderalflur werden als &ffentliche Griinfia-
che lberplant.

Die geplante Bebauung und Bodenversiegelung kénnen insbesondere auf die Schulz-
giiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Landschaftsbild erhebliche
Auswirkungen hervorrufen.

Jean-Marie Schmerber - Landschaftsarchitekt BOLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel -2-
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Naturraum

Der Standort der geplanten Wohnbebauung ,Auf der Ohe" ist der naturrdumlichen Re-
gion ,Borde” mit der Haupteinheit ,ostbraunschweigisches Higelland® und der Un-
tereinheit ,Weddeler Hugelland" (624.11) an der Grenze zu der naturrdumlichen Un-
tereinheit ,Schunter Tal* zuzuordnen. -

Der Naturraum der Gemeinde wird durch zwei Landschaftseinheiten gekennzeichnet:
» das Lehrer Lehmplatten- und Hiigelland,
» die Schunterniederung und Nebenbache,

eine mit einer Vielzahl von Landnutzungen und guter Ausstattung mit gliedernden Ele-
menten gepragte schwach hlgelige Landschaft mit groReren Waldkomplexen und ge-
gliederter Feldflur, durchzogen in Stidwest-Nordost Richtung von der Schuntemiede-
rung mit vielfaltiger Auenstruktur.

Landschaftsbeschreibung - Vorhandener Bestand und Nutzung

An der &stlichen Grenze einer relativ ungestérten Lage im Randbereich des Ortsteils
Wendhausen mit Einfamilienhausbebauung liegend, ist die Landschaft auf einer leich-
ten Hanglage einerseits durch den deutlich wahmehmbaren Verlauf der Schunter mit
ihren Ufergehdlzen, andererseits hinter der unmittelbar angrenzenden Landesstralte L
295 durch die Laubwaldrander des Heidbergs wesentlich gepréagt. Durch weite Blick-
beziehungen in die ungegliederte Flur sind die landschaftlich gut strukturierten Griin-
landereien der Niederungsbereiche sowie der Waldkomplex des Buchenberges gut er-
lebbar.

Geldndemorphologie

Das Plangebiet liegt auf der Schunterterrasse, die in diesem Bereich einen in sidlicher
Richtung verlaufenden leichten Hang bildet. Vom tiefsten Punkt im Norden an der Sch-
unter steigt das Gelénde allmahlich von durchschnittlich 76,5 m auf 85,50 4. NN (ca.,
2,7 %) an.

Schutzstatus

Schutzausweisungen

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schuntertal”
(HE 20). Das Landschaftsschutzgebiet verlauft entlang der Schunter und fihrt auch
durch die Ortschaft Wendhausen. Der nordliche Teil des Geltungsbereiches, welcher
bis an die Schunter heranreicht, ist in dem Landschaftsschutzgebiet enthalten.

Schutzausweisungen beziiglich des Denkmalschutzes liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht vor.
Benachbarte Schutzausweisungen

In unmittelbarer Nahe des Standorts in einem naturrdumlich funktionalen Zusammen-
hang befinden sich folgende gréfere geschitzte Gebiete:

in 15 m Entfernung

sudlich getrennt durch die Landesstrafle L 295, ein ausgewiesenes Land-
schaftsschutzgebiet HE 18 ,Essehofer Holz"

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel «3-
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in 520 m Entfernung
nérdlich ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet HE 14 ,Essenrode.-
Grassel”
in 920 m Entfernung
nordlich Gebietsvorschlag n® 101 zur abschliefenden Umsetzung der

2.6.3

2.7

FFH-Richtlinie der EU (92/93/EWG) - FFH-Gebiet DE 3629-301
.Eichen-Hainbuchenwalder Zwischen Braunschweig und
Wolfsburg®

sowie mit den gleichen Abgrenzungen

das gemeldete EU-Vogelschutzgebiet SPA 3630-401 ,Laubwaéider
zwischen Braunschweig und Wolfsburg" gemaf EU-Vogelschutz-
Richtlinie (79/409/EWG).

sowie mit den gleichen Abgrenzungen

das gemeldete EU-Vogelschutzgebiet SPA 363 0-401 ,Laubwalder
zwischen Braunschweig und Wolfsburg" gemai EU-Vogelschutz-
Richtlinie (79/409/EWG).

Weitere schutzwiirdige Bereiche

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind schutzwiirdige Bereiche nicht vorhan-
den. Erst 0,9 km nordlich gehért das Waldgebiet ,Am Buchenberg” zu einem fir die
Brutvigel (Vogelschutzgebiet) wertvollen Bereich (Art der Roten Liste: Griinspecht,
Sonderarten: Schwarzspecht, Mittespecht).

Beurteilung geméR § 34 BNatSchG - Prognose

GemaR § 34 BNatschG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung Gber die
Zulassigkeit eines Vorhabens dient, festzustellen, ob filr das Verfahren eine allgemeine
Vorpriiffung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes durchzufiihren
ist.

Nach Art. 6 Abs. 3 Satz 1 FFH-RL sind Pléne oder Projekte einer Priifung zu unterzie-
hen, wenn sie FFH-Gebiete einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen o-
der Projekten erheblich beeintréchtigen kénnen.

Es handelt sich dabei um die im raumlichen Zusammenhang stehenden folgenden Ge-
biete:

» FFH-Gebiet DE 3629-301 — ,Eichen-Hainbuchenwiélder zwischen Braunschweid
und Wolfsburg®, ein vielféltig strukturiertes naturnahes Waldgebiet bestehend aus
Eichen-Hainbuchenwildern mit hohem Altholzanteil auf frischen bis feuchten,
maRig basenreichen Standorten, durchzogen von méandrierenden, im Sommer
vielfach trocken fallenden Bé&chen. Uberginge zu Buchen-Mischwald, stellen-
weise Flattergras-Buchenwald, kleinflachig sumpfiger Erlen-Eschenwald sowie
gut ausgebildeter Erlen-Bruchwald, kleinflichig artenreiche Pfeifengraswiesen.
mesophiles Griinland, Waldsimsen- und Schlankseggenried. Das Gebiet wurde
auf Grund seiner reprasentativen Eichen-Hainbuchen- und Buchen-Mischwaldel

sowie Vorkommen von feuchten Waldwiesen und landesweit seltenen Pfeifen-
_-_._,_r"'
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gras-Wiesen gewahit. Prioritére Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-Richt-
linie kommen nicht vor. Lebensraumtypen von gemeinschaftlicher Bedeutung
sind Pfeifengraswiesen (LRT 6410), Feuchte Hochstauden-fluren der planaren
und montanen bis alpinen Stufe (LRT 6430), Magere Flachland-Mahwiesen (LRT
6510), Waldmeister-Buchenwald (LRT 9130), Eichen-Hainbuchenwald (8160),
Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (LRT 91 EO). Art des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie ist der Kammmolch (Triturus cristatus).

» Das EU-Vogelschutzgebiet, SPA 3630-401 — Laubwdlder zwischen Braun-
schweig und Wolfsburg®, bei dem die FFH - Gebietsvorschiage 101 und 102 ei-
nen Anteil von 60 % am Gesamtanteil besitzen. Dieses Gebiet als Verbund un-
terschiedlich grofier, naturnaher Waldgebiete, Uberwiegend gepragt von Laub-
holzarten mit hohem Anteil an Altholzbestdnden, wurde wegen seiner bedeuten-
den Vorkommen von Greifvogel- und Spechtarten insbesondere wegen der her-
ausragenden Siedlungsdichte und Bestandsgrofle des Mittelspechtes (ca. 440
Brutpaare) gewahit. Wertbestimmende Vogelbesténde zur Auswahl dieses Ge-
bietes nach Art. 4 der EU-Vogelschutzrichtlinie sind Rotmilan (Milvus milvus),
Grauspecht (Picus canus), Schwarzspecht (Drycopus martius), Mittelspecht
(Dendrocopos medius). Darliber hinaus wurden die flr die Gebietsauswahl| nicht
ausschlaggebenden Arten des Anhangs | Wespenbussard (Pemis apivorus), Eis-
vogel (Alcedo atthis), Neuntéter (Lanius collurio) sowie die Zugvogel gem. Art. 4
Abs. 2 EU-Vogelschutzrichtlinie: Baumfalke (Falco subbuteo), Wendehals (Jynx
torquilla), Nachtigall (Luscinia megarhynchos), Pirol (Oriolus oriolus) im Gebiet
regelméaliig nachgewiesen.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde am Anfang des Verfahrens eingeschatzt, dass
die Prifbedirftigkeit (Prifpflichtigkeit) des Bauvorhabens nicht gegeben ist, da das
Vorhaben auRerhalb des FFH-Gebietes und des EU-Vogelschutzgebiet liegt, damit fin-
det keine direkte Inanspruchnahme eines nach Anhang | FFH-Richtlinie geschitzten
Lebensraumtyps statt.

Durch die Entfernung des Plangeltungsbereiches zu den 2 Gebieten von gemeinschaft-
licher Bedeutung (1 km) sowie durch seine Grofe wird eingeschatzt, dass keine vor-
habensbedingte Beeintrachtigungen (bau- und innerértliche verkehrsbedingte Immissi-
onen) in den Bereich dieser Lebensraumtypen (LRT) hineinwirken kdnnen und eine
Beeintrachtigung der Integritdt des FFH-Gebietes DE 3630-302 sowie des Europai-
schen Vogelschutzgebietes DE 3630-401 oder des Schutzzweckes mafgeblicher Be-
standteile dieser Gebiete in Anlehnung an ihre festgelegten Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten ist.

Entwicklungsziele des Naturschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im § 1 BNatSchG werden die aligemeinen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege genannt.

Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur

Jea“'mﬁﬂe Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel -5-
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und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung nach § 1 a
Abs. 3 BauGB diese Ziele u.a. durch die Anwendung der.§ 14 (Eingriffe in Natur und
Landschaft), § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen) und § 18 (Ver-
héaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

2.8.71
2.8.2 Bundesimmissionsschutzgesetz
Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame Planun-
gen und Malnahmen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen
auf ausschlieflich oder (iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonsti-
ge schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.
2.8.3 Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroBraum Braunschweig
Das Regionale Raumordnungsprogramm (RRORP) trifft fiir das Plangebiet folgende
zeichnerische Festlegungen:
»  vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich.
Auf Grund der Darstellung des RROP kann der Bebauungsplan aus diesen Festlegun-
gen entwickelt werden.
2.8.4 Forstlicher Rahmenplan des GroRraumes Braunschweig
Fir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Flachen sind im forstlichen
Rahmenplan keine Aussagen getroffen worden. '
2.8.5 Bodenschutz
Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird der gemeinsame Erlass des Nds. Mi-
nisteriums fir Umwelt und Klimaschutz und des Ministeriums fiir Soziales, Frauen,
Familie und Gesundheit vom 06.11.2009 ,Leitfaden Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB" in Niedersachsen beriicksichtigt. 28.7.2
In Gbergeordneten Raumplanungen werden Ziele des Bodenschutzes nicht formuliert.
Schutzwiirdige Boden kommen im Plangebiet nicht vor.
2.8.6 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt auBerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes
der Schunter (giiltig seit 17.03.2010), dessen Grenze ca. 5 m ndrdlich des Plan-
gebietes entlang des Schunterufers verluft.?
Die nachst gelegenen Trinkwasserschutzgebiete Zone IIl B Bienroder Weg, Zone Il
Groft Brunsrode liegen in ca. 2 km bzw. 3 km Entfernung westlich und nordéstlich des
Plangebietes. 28.8
2.8.8.1
2.8.7 Planungsvorgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Inhalte des Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsplanes der Gemeine Lehré

Niederséchsische Landesforsten, Dez. 2002: Forstlicher Rahmenplan Grofiraum Braunschweid:
Planungs- und Maltnahmenkarte, Blatt 3, Braunschweig.

. www umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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werden als Informationsbasis dargestellt. Wenn dem Landschaftsrahmenplan ein ande-
res Erkenntnisinteresse und ein anderer Betrachtungsmalistab zu Grunde liegen und
er deswegen nur erste naturschutzfachliche Hinweise fir zukiinftige Nutzungen geben
kann, ist gleichwoh| der Landschaftsplan der Fachplan, der sich mit der Ebene der
Bauleitplanung deckt.

Landschaftsrahmenplan Helmstedt

In dem von der Naturschutzbehérde aufgestellten Landschaftsrahmenplan werden
gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft
sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und Landschaft, die die
Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erfiillen sowie die fiir sie erfor-
derlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen, die erforderlichen Mal-
nahmen des Artenschutzes, die sonst erforderlichen Malinahmen zur Verwirklichung
der Ziele und Grundsatze von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim
Bodenabbau und flr die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestelit.

Nach dem LRP des Landkreises Helmstedt® ist das Plangebiet in der Karte 8.2 als Ge-
biet mit vorrangigen Malinahmen zum Schutz des Grundwassers genannt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt® nennt Gebiete, die in unmit-
telbarer bzw. mittelbarer Nahe die Voraussetzung zur Ausweisung als NSG aufweisen:

> es betrifft den nordlichen Teil des Plangebietes mit dem ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebiet HE 20 ,Schuntertal” dstlich Wendhausen, der die Vorausset-
zung zum Naturschutzgebiet - Schunterniederung im Bereich Flechtorf und Lehre
(NSG 18) erfillt.

»  Aulerhalb des Plangebietes, Teilfldichen des LSG He 14, die grifitenteils inner-
halb des FFH- Gebietes 101 bzw. des Européischen Vogelschutzgebietes V 48
liegen (Waldgebiet westlich des Bockshornberges, westlich, stdwestlich und
nordlich GrolR Brunsrode - NSG 15).

Landschaftsplan Gemeinde Lehre

Der Landschaftsplan soll die Uberértlichen Zielsetzungen des LRP konkretisieren und
Konflikte zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung be-
nennen und bewerten. Er stellt als eigenstdndige gemeindliche Planung die értlichen
Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar.

Die Gemeinde Lehre hat 2006 einen Landschaftsplan aufgestellt.

In der Karte 6 ,Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen® wird die Verbesserung
der Ortsrandgestaltung entlang der vorhandenen Bebauung gefordert.

Planungsvorgaben der Bauleitplanung
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind fir den vorliegenden Geltungsbereich eine

U. Cassel, G. Quentin, (1995-2004). Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt, Karte 7 Ziel-
konzept/-Gkologisches Verbundsystem.

U. Cassel, G. Quentin, (1995-2004): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt

an-Marig Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel i
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Wohnbauflache sowie eine Flache flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

In der stédtebaulichen Entwicklungsplanung der Gemeinde Lehre ist der &stliche Be-
reich des vorliegenden Plangebiets als Flache fiir kiinftige Wohnentwicklung enthalten.

Jean-Marie Schmerber = Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbottel
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L?J#DBCH#FTSDIAGNDSE - ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZ-
GUTER

Der Bebauungsplan Gberplant eine Flache von insgesamt rd. 3,76 ha als Allgemeines
Wohngebiet einschlieilich Erschliefung sowie deren Begriinung. Die Anlage einer
Wohnbebauung erfllit den Tatbestand eines Eingriffes und wird im Rahmen des Um-
weltberichtes und der angeschlossenen Eingriffsregelung im Folgenden beschrieben.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Ermittlung und Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte unter Verwendung des ,Breuer — Modells*®,

Fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wird im Rahmen der notwendi-
gen Anpassung an die aktuellen Anforderungen die aktualisierte Fassung mit Stand
2012 des Kartierschiiissels der Biotoptypen® mit 5 Wertstufen verwendet: Wertstufe \:
von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und halb-natirlicher Bio-
toptypen), Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Ill: von
allgemeiner Bedeutung, Wertstufe II: von allgemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstu-
fe I: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen).

Die anderen Schutzgiiter (mit der Ausnahme: Mensch, Kultur- und Sachgiter, Wech-
selwirkungen) werden nach drei moglichen Wertstufen beurteilt. Hierbei wird nach ge-
ringer (Wertstufe 3), allgemeiner (Wertstufe 2) geringer (Wertstufe 1) Bedeutung fir
den Naturschutz unterschieden. Es werden zusétzlich die besonderen Werte der
Schutzgiiter als "eigenstdndige Bewertung" berilicksichtigt.

Erfassung und Beschreibung der Schutzgiiter

Schutzgut ,,Mensch”

Der Bebauungsplan setzt bei einer angestrebten Zahl von 36 Einfamilienhaus-
grundstiicken die Ausweisung von 3.168 gm Stralenverkehrsflaichen und 10.325 gm
maximalem versiegelbarem Bauland fest.

Das verkehrsglinstig gelegene Bauvorhaben schliefit westlich direkt an ein bestehen-
des Einfamilienhausgebiet mit Hausgérten an extensiv genutzte Bereiche der Schun-
terniederung sowie unmittelbar sidlich an erholungsrelevante Landschaftsstrukturen
des Landschaftsschutzgebietes ,Essehofer Holz" an.

Vorbelastung / Empfindlichkeit

An das geplante Baugebiet schlieften sich éstlich landwirtschaftliche Flachen ohne
Tierhaltung an. Zur Beurteilung potentieller Immissionsbeeintrachtigungen wird einge-
schatzt, dass erhebliche Geruchsbelastungen durch benachbarte landwirtschaftliche
Flachen ausgeschlossen werden kdnnen.

Niedersachsisches Landesamt fir Okologie: Maturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingrifisregelung in der Bauleitplanung, Informationsdienst Naturschutz Miedersachsen, 1/94:
NLWEKMN, Beitrdge zur Eingriffsregelung V Informationsdienst Maturschutz Niedersachsen, 1/2006,
5. 53).

Olaf von Drachenfels: Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen; Regenerationsfahigkeit,
Wertstufen, Grundwasserabhéngigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefdhrdung, Informationsdienst
MNaturschutz Nieder-sachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Maturschutz, 32. Jg. Nr. 1 1 — 60 Hannover 2012
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Der Bereich ist durch die stdlich verlaufende Landesstrafte L 295 und die.weiter ent-
fernt vorbei filhrenden BAB A 2 mit der Anschlussstelle Wendhausen sowie vom Ge-
werbelarm der in ca. 40 m Entfernung liegenden Firma T. Schamer vorbelastet.

Zur Beurteilung potentieller Immissionsbeeintrachtigungen liegt ein Immissionsgut-
achten vor.

Strakenverkehrslarm

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen wie der Aufstellung eines Bebauungsplans ist
die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® von Juli 2002 in Verbindung mit dem
Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau” Teil 1 ‘Schalltechnische Orientie-
rungswerte fiir die stadtebauliche Planung' von Mai 1987 die malgebliche Bt?uﬂfari—
lungsgrundlage. Fir die Gebietsart Aligemeines Wohngebiet (WA) ist der Orientie-
rungswert in dB(A) tags (6.00-22.00) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 - lauteste Nacht-
stunde) 45 dB(A)festgelegt.

Nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sind fiir WA-Gebiete Immissi-
onsgrenzwerte von 59 / 49 dB(A) einzuhalten.

Der Planbereich ist durch die stidlich verlaufende Landesstralle L 295 vorbelastet. Die
zukinftige Bebauung liegt im Durchschnitt 30 m von der Strafte entfernt. Es ist dlaucm
auszugehen, dass die Randbebauung einer Schallbelastung ausgesetzt wird, dIF:.' im
Wesentlichen von dem Verkehr auf der L 295 und der L 635 mit einer zulassigen
Hochstgeschwindigkeit von innerorts 60 km/h und auler Orts 80 km/h abhangt.

Nach den Ergebnissen der Schalltechnischen (ohne aktiven Ldrmschutz) ist festzustel-
len, dass tags (EG) am sidlichen und éstlichen Rand des Plangebiets fiir 10 Bau-
grundstiicke Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) (Uberschreitung um 9 dB(A)) er-
reicht werden kénnen. Erst im Abstand von ca. 70 — 80 m zur Straenachse kann der
Orientierungswert eingehalten werden.

In der Nachtzeit kann auch der Orientierungswert (OG) ohne Larmschutzwall um bis zu
11 dB(A) iberschritten werden. Der Orientierungswert nachts wird im Ubrigen im ge.-
samten Plangebiet geringfiigig (iberschritten, nur an der letzten Baureihe am westli-
chen Rand kénnen an der Westfassade Beurteilungspegel von 44 — 45 dB(A) erwartel
werden (Eigenabschirmung).’

Gewerbeldrm

Im Hinblick auf den Gewerbeldrm kommt das Gutachten zu folgender Aussage:

Die Ergebnisse zeigen, dass mdgliche Gewerbelarmimmissionen tags (eine Nachtnul-
zung findet nicht statt) den fiir WA- Gebiete malgeblichen Richtwert um mmdesteﬁs 1.0
dB(A) unterschreiten. Damit liegen die geplanten Bauflachen nicht mehr .-'ml Emwn;
kungsbereich der Fa. T. Schamer. Auch mégliche Gerduschspitzen liegen mit rd. 7
dB(A) deutlich unter dem zuléssigen Vergleichswert von 85 dB(A).°

" vgl. Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung ,,".I"|.|'¢=,-r|r|:|hu‘:“-'ﬁ"g"r

Ost" in der, Gemeinde Lehre; Garbsen/Hannover-Berlin-Jena-Rostock, 27.01.2014, 5. 17

. ebenda, 5. 19
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Flugldrm

Durch die Verldngerung der Startbahn des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg in
Richtung Osten und die Verringerung des Anflugswinkels von 3,5 auf 3 Grad hat sich
die Uberflughéhe in den Ortschaften im Osten des Flughafens seit Mitte Oktober 2012
um ca. 100 m vermindert, was zu einer Erhéhung der L&rmbelastung filhrt. Betroffen
sind hiervon insbesondere Hondelage, Wendhausen, Lehre und Ortschaften im Be-
reich der Stadt Wolfsburg (Neindorf, Heiligendorf).

Im Hinblick auf den Fluglérm wird der Jahresbericht des Fluglarmschutzbeauftragten
des Niedersachsischen Ministeriums filr Wirtschaft Arbeit und Verkehr fir den Flugha-
fen Braunschweig-Wolfsburg zusammenfassend dargestellt.

Einige Malinahmen im Wesentlichen durch Betriebsbeschrénkungen haben in den letz-
ten Jahren dazu gefiihrt, dass die Larmbelastung zumindest nicht weiter angestiegen
ist. Pro Nacht dirfen am Verkehrsflughafen Braunschweig nicht mehr als sechs Flug-
bewegungen mit mehr als 75 dB(A) Aultenwert in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr
(Ortszeit) durchgefiihrt werden. Bei 365 Tagen dirfen somit nachts 2.190 Flugbewe-
gungen stattfinden. 177 Flugbewegungen waren im Jahr 2013 zu verzeichnen.

In der nachtlichen Kernzeit von 0:00 bis 5:00 Uhr findet im Jahresdurchschnitt nicht
mehr als einmal pro Woche eine Flugbewegung statt. Im Jahr dirften somit 52 Flug-
bewegungen in der nachtlichen Kernzeit stattfinden; im Jahr 2012 waren es 41,

Wenn im Vergleich zu 2010 die Flugbewegungen um ca. 17 % zu angestiegen sind, ist
jedoch ein leichter Riickgang im Vergleich zu 2012 zu verzeichnen. SchlieBlich ist die
Zahl der Flugbewegungen mit der des Jahres 1998 vergleichbar. Allerdings ist ein

deutlicher Riickgang um 21.291 Flugbewegungen bezogen auf das Jahr 1991 festzu-
stellen.

Obwohl die Einhaltung der Betriebsbeschrénkungen die Anwohner vor unzumutbarem
Flugldrm im Jahre 2013 geschiitzt hat, wird der Fluglarm als belastend besonders wéh-
rend der Nachtruhe und an Wochenend- und Feiertagen empfunden. ™

Bewertung

Aktive Larmschutzmafnahmen entlang der sdlichen Plangebietsgrenze sind erforder-
lich. Um eine notwendige pegelmindernde Wirkung zu erzielen, wird vorgeschlagen
nordlich der L 295 einen 4 m hohen Larmschutzwall bei einer annahernd konstanten

Gelandehdhe von 85 m liber NN entlang der nérdlich der Grenze gelegenen Wohn-
grundstiicke anzulegen.

Dabei wéren fiir alle Baugrundstiicke passive Ldrmschutzmalnahmen im Bebauungs-
plan festzulegen.

Ungeachtet dessen sollte der Bebauungsplan Ausnahmen in Form eines Einzelnach-
weises zulassen (abhéangig mit der Bebauungsstruktur). Nach den Rechenergebnissen
ist - unter Berticksichtigung eines 4 m hohen L&rmschutzwalls — auf rd. 80 % der Plan-
gebietsflache der Larmpegelbereich Il mafigebend. Nur im StraBen nahen Bereich er-

vgl. www.mw.niedersachsen.de; Jahresbericht 2013 des Fluglarmschutzbeaufiragten des Nieder-
séchsischen Ministeriums fir Wirschaft Arbeit und Verkehr fir den Flughafen Braunschwelg-
Wolfsburg; 12.02.2014

Ebenda, S. 4 u. folgende
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rechnet sich der Larmpegelbereich Ill, bzw. an einem Gebiude der Ldrmpegelbereich
IV. Hier kénnte z.B. durch die Errichtung einer etwa 20 m langen Fliigelwand eine ent-
sprechende Pegelminderung auf den LPB il erzielt werden (s.0.)."

Zusammenfassend entsprechend den Rechenergebnissen im Hinblick auf die Einwir-
kung von Stralenverkehrsgerduschen und Gewerbeldrm kann festgestellt werden,
dass unter Beriicksichtigung aktiver wie passiver L&rmschutzmallnahmen die malige-
benden Orientierungswerte im allen Teilen des geplanten Baugebiets tags und nachts
eingehalten werden kdnnen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Planungsgebiet ist der naturrdumlichen Untereinheit Weddeler Higelland" zuzuy-
ordnen, das in der Haupteinheit ,Ostbraunschweigisches Flachland” der Region Bar-
den liegt.

Fiir die Einstufung der in Niedersachsen gefahrdeten Arten in Gefahrdungskategorien
gehdrt das Plangebiet zur Roten Liste-Region T ,Tiefland®, fUr die Umsetzung der FFH-
Richtlinie gehdrt das Plangebiet zur atlantischen biogeographischen Region.

Um Aussagen (ber das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® zu erhalten,
haben Anfang Mai und Anfang Juni zwei Ortsbegehungen im Bereich des Plangebietes
stattgefunden. Darliber hinaus wurde die Biotoptypenkartierung des Landkreises
Helmstedt von 2011 zugrunde gelegt, die Wertstufen der Biotope allerdings an die Ein-
stufungen der Biotoptypen in Niedersachsen von Olaf v. Drachenfels (2012) ange-
passt. Zur Erfassung der Tierarten wurde eine Bestandserfassung von Brutvigein (4
Kartierungen von Ende Marz/Anfang April bis Ende Mai zu jeweils 2 Std) durchgefihrt.

Heutige potentiell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach SCHRODER (1987) wiirde sich im Plangebiet als vorherrschende Pflanzenge-
sellschaften ein Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum) mit Uberg&ngen zu Eichen-
Hainbuchenwald und entlang der nordlichen Planungsraumabgrenzung zum Auebe-
reich der Schunter hin ein Geillblatt-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum
lonicerotosum) bzw. ein Waldziest-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum
stachyesotum) entwickeln.

Als Tieflagen-Buchenwald des Flachlandes und des unteren Hiigellandes wéachst der
Flattergras-Buchenwald auf tiefgriindigen sandigen Lehmbéden und ist in der Boden-
schicht durch eine ppige Krautvegetation gekennzeichnet. Die Geillblatt/-Waldziest-
Eichen-Hain-buchenwalder verkérpern eine Ausbildung der Eichen-Hain-buchenwalder
und stocken bevorzugt auf basenarmen Bdden mit hoch anstehendem Grundwasser.

Flora - vorkommende geschiitzte Arten

Geschiitzte bzw. gefahrdete Pflanzenarten kommen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nicht vor.

Durch Herbizideinsatz und intensive Stickstoffdiingung ist davon auszugehen, dass auf
der Ackerfliche gefdhrdete Pflanzenarten nicht vorkommen; die Ackerflache und der
Wirtschaftsweg werden als Gebiet von geringer Bedeutung (Wertstufe 1), der Entwas®
serungsgraben mit seinen begleitenden Ruderalfluren als Gebiet von allgemeiner bis

” vgl. Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung Wendhause"

Ost” in der, Gemeinde Lehre; Garbsen/Hannover-Berlin-Jena-Rostock, 27.01.2014, 5, 22-23
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geringer Bedeutung (Wertstufe Il) eingestuft.
Flora - Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf Grundlage des Kartierschlissels fiir Biotoptypen in
Niedersachsen'®. Der jeweilige Biotopcode ist analog dem Kartierschliissel angegeben.

Innerhalb des Plangebietes vorkommende Biotope

Der fir die Wohnbebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes wird als Acker ge-
nutzt. Der festgestelite Biotoptyp (Acker) ist von geringem dkologischem Wert.

Die Bestandssituation fiir das Schutzgut im B-Plangebiet wird durch die Biotoptypen
der folgenden Tabelle charakterisiert und im Rahmen der Bestandsaufrnahme im Friih-
jahr 2014 bewertet (siehe Plan im Anhang).

Biotop-
typennr.

Biotopty-
penkiirzel

Biotoptyp Fléchen- | Wert- | gesetzl.

gréBein |stufe | Schutz
ha BNatSchG

10.4.2

FGR+wUHM | Nahrstoffreicher Graben mit Begleitfiora - Ruderalflur 0,023 m

11.1.2

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 0,015 1

11.1.2

A Basenreicher Lehmacker 3,633 |

13.1.11

OVW/UHM | Weg mit Begleitflora - Ruderalflur 0,086 |

_'_'_._,-r"._
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Tabelle 1

Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Durch langjahrige intensive Nutzung und Dingung der Ackerflichen fehlen gefahrdete
Pflanzenarten und die Pflanzenartenzahl entspricht nicht den biotopspezifischen Er-
wartungswerten. Bezogen auf den biotopspezifischen Erwartungswert sind Vorkom-
men regional oder lokal gefdhrdeter oder zurlickgehender Arten nicht zu erwarten.

Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt™ sind fiir das Plangebiet hinsichtlich der Bedeu-
tung dieses Bereiches fiir Arten- und Lebensgemeinschaften keine Aussagen getrof-
fen.

Die Ackerflachen sind aus floristischer Sicht nach den Einstufungen der Biotoptypen in
Niedersachsen Kartierschliissel der Biotoptypen™ einem naturfernen Biotoptyp von ge-
ringer Bedeutung.

Die Wegrander beidseitig des Landwirtschaftsweges im Planungsgebiet werden regel-
mafig kurz geméht. Durch diese Unterhaltung sowie die unmittelbare Nahe zur Acker-
flache herrscht, bedingt durch den Einsatz von Diinger und Herbiziden, eine halb-

Olaf von Drachenfels: Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirischaft, Kisten- und Natur-
schutz.l Kartierschliissel fir Biotoptypen in MNiedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie,
Stand: Mérz 2011,

U. Cassel, G. Quentin, {1995-2004). Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt.

Olaf von Drachenfels: Einstufungen der Biotoptypen in Miedersachsen — Regenrationsfahigkeit,
Wertstufe, Grundwasserabhangigkeit, Nihrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung - Informationsdienst
Maturschutz Miedersachsen 1/2012, Miedersachsischer Landesbetrieb flr Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz.

n._ "
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ruderale Staudenflur mit wenigen Grasarten des Intensivgriinlandes; eine arten- und Biotop- | Biotop- Biotoptyp Wert- | gesetz ]
blitenreiche Vegetation kann sich kaum entwickeln. Aus diesem Grund wird der der typen- | typen- stufe Schutz.
landwirtschaftliche Weg im Zusammenhang mit den ackerseitig wachsenden Ruderal- __"" kiirzel BNatSchG
fluren als Fldchen von geringer Bedeutung (Wertstufe 1) eingestuft. BINNENGEWASSER
Der nahrstoffreicher Graben (zeitweise trockenfallend) mit guter Auspragung von 4.82 FVL |MaRig ausgebauter Fluss des Bergs- und Hiigellands mit Feinsubstrat |
Pflanzenarten nahrstoffreicher Stillgewasser wird trotz ein- bis zweijéhriger Graben- E

4.13.3 FGR+ | Mahrstoffreicher Graben m

raumung als Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe ) eingestuft. i

Die iiberwiegend von dem Plangeltungsbereich in Anspruch genommene Flédche ist QREFONLAND

nach dem Kartierschliissel der Biotoptypen (v. DRACHENFELS) einem Gebiet von ge- 9.6.3 GIA | Intensivgriniand der Uberschwemmungsbereiche, I
ringer Bedeutung (Wertstufe 1) zuzurechnen, da gefahrdete Pflanzenarten nicht vor- B _

kommen 9.64 GIF | Sonstiges feuchtes Intensivgriniand i

ACKER- UND GARTENBAUBIOTOPE
3.2.2.3.2 An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Biotope =

In der weiteren Umgebung &stlich der Dorflage herrschen Ackerflachen vor. Diese sk B i :
landwirtschaftlichen Fléchen haben eine sehr geringe Lebensraumbedeutung fir QEEERALFLUREN

Pflanzen. Im Westen liegen Geb&ude, Verkehrsflichen und Grinanlagen des Sied- 1041 | UHF |Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte m
lungsbereiches. Im Siiden befinden sich die Waldflachen des Landschaftsschutzgebie-

tes .Essehofer Holz". Im Norden, iiber die Schunter hinaus, liegt der alte Ortskern mit e 42 UHM | Halbruderale Gras- und Staudenflur mittierer Standorte ]

einem sehr landlich geprégten Charakter mit Hausgarten mit Grobaumen, Gemiise- 10.5.1 URF | Ruderalfiur frischer bis feuchter Standorte m ]

= i _ 3
garten und Obstbaumen GRUNANLAGE DER SIEDLUNGSBEREICHE

Die im 500 m Umkreis des Plangebietes oben beschriebenen Biotope sind in der fol-

: 12.6.
genden Tabelle vorzufinden (siehe auch Plan im Anhang). P | Memoanen |

12.9.2 PFA | Waldfriedhaf m

Biotop- |Biotop- Biotoptyp Wert- | gesetzl. GEBAUDE; VERKEHRS A
H - UND INDUST
nr. kiirzel BNatSchG 13.1.1 OVS |Strafe I
WALDER 13.1.11 OoVW | Weg I
1.6.5 WQEB | Bodensaurer Eichenmischwald feuchter Béden des Berg- und Higellands ] 13.7.2 OEL | Locker bebautes Einzelhausgebiet I
1.7.3 WCA | Eichen- und Hainbuchenmischwald mittlerer, méfig basenreicher Standorte ] 13.8.1 ODL+ | Landlich gepragtes Dorfgebiet (strukturreich) "
1.7.5 WCE | Eichen- und Hainbuchenmischwald feuchter, maBig basenreicher Standorte | Il (131 OG | Industrie- und Gewerbekomplex I
] |
1.10.1 WET | Eden- und Eschen-Auwald der Talniederung n § Tabelle2 - ;i N
Biotoptypen aulterhalb des Geltungsbereiches des B-Planes (500 m Umkreis)

1.20.1 WPB | Birken- und Zitterpappel-Pionierwald " Im Umfeld des Bauvorhabens sind zwei Schutzgebiete gem. § 26 BNatSchG (LSG

HE 18 und HE 20) ausgewiesen und es befindet kein besonders geschiitztes Biotop
gem. § 30 BNatSchG.

1.221 WZF | Fichtenforst ]

1.25.2 UWA | Waldlichtungsflur basenarmer Standorte n

Im Béschungsbereich des 6stlich des Plangebietes liegenden Entwasserungsgrabens

GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE . %
wurde die gefahrdete Sumpf-Gansedistel (Sonchus palustris) [RL Nds. 3] (25 fr. Spros-

2.21 BMS | Mesophiles Weilldorn-/Schiehengeblsch 1} 53} nachgewiesen.
2.10.5 HFN | Neuangelegtes Feldhecke ! Der nérdliche Bereich des Plangebietes sowie die dstlich angrenzenden Ackerflachen
si i ; e i . :
_— N | Nutrenes Feidgeneiz 7 Ej_nd Bestandt&ﬂ& von Flachen, fulr die das Land Niedersachsen ein Férderprogramm
— ietet und gehéren zur Férderkulisse Dauergriinland — FM-Nr. 412 _Schuntertal zwi-
2.131 HBE | Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe schen Beienrode (Kénigslutter) und Wendhausen®, In der "Férderkulisse Kooperation s-
Programm Naturschutz" werden die Fldchen dargestellt, auf denen innerhalb der ein-

2.15.2 HOM | Mittelalter Streuobstbestand v

Zelnen Bereiche des Programms Vertrage mit Bewirtschaftungsvereinbarungen abge-
schlossen werden kénnen mit dem Ziel den Lebensraum Dauergriinland mit den daran

Jean-Marie Schmerber — Landschafisarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbuttel '€ Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Hotzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel -15-
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3.2233

gebundenen Pflanzen und Tierarten langfristig zu erhalten und zu entwickeln. ™.

Bewertung

Die tstlich und westlich des Plangebietes liegenden Ackerflaichen und bebauten Berei-
che sind nach dem Kartierschliissel der Biotoptypen (v. DRACHENFELS) naturfernen
Biotoptypen von geringer Bedeutung (Wertstufe 1) zuzurechnen. Da es Anhaltspunkte
fiir das Vorhandensein einer gefdhrdeten Arten durch das Vorkommen der Sumpf-
Gansedistel gibt, kommt dem n&hrstoffreichen Graben aus floristischer Sicht jedoch ei-
ne besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz zu.

Dem nérdlichen Umland des Vorhabens wird die Bedeutung eines Gebietes mit der
Wertstufe Il (Vorkommen von allgemeiner bis geringer Bedeutung) zugerechnet.

Die sich siidlich des Plangebietes befindlichen Waldflachen mit strukturarmer Auspra-
gung werden als Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill) eingestuft.
Innerhalb der Eingriffsfliche vorkommende Tierarten

Angaben zu den fiir die Fauna wertvollen Bereichen, den fiir die Gastvigel avifaunis-
tisch und die Brutvigel wertvollen Bereichen werden fiir die Fldche des geplanten
Bauvorhabens nicht verzeichnet.

Aktuelle Tierkartierungen bzw. konkrete Artnachweise liegen fiir das Plangebiet vor.

Brutvégel

Die Tierartengruppe der Brutvigel wurde innerhalb des Untersuchungsraumes in der
Zeit von Mérz bis Ende Mai kartiert. '*

Die Eignung des Plangebietes fir ackerbritende Vogelarten ist gegenwartig dadurch
sehr stark vermindert, dass die Ackerflichen z. Z. intensiv genutzt werden. Die jahres-
zeitlich friihe und groRflachige Ackernutzung wirkt sich extrem negativ auf die Brutvo-
gelfauna aus und verhindert einen mdglichen Bruterfolg. Dariber hinaus stellt die Nahe
der stark befahrenen Landesstrale L 295 (12.000 Kfz/24 h) eine optische sowie akus-
tische (z. B. Maskierung der Kommunikationssignale) nicht zu vernachldssigende Be-
eintréchtigung der Avifauna dar. Das sind die wesentlichen Griinde warum Brutvigel
innerhalb des Plangebietes nicht vorkommen und die Ackerflichen im Geltungsbereich
gegenwartig geringe Habitatqualitdten aufweisen.

Die vegetationslose Ackerfldche ist verglichen mit anderen Landschaftsstrukturtypen
das faunistisch weitaus armste Biotop. Diese Deckungsarmen Habitatstrukturen sind
jedoch Nahrungsareale fiir 18 Vogelarten, die an Jen umliegenden Griinfldchen insbé-
sondere die privaten Gartenflachen des Baugebietes ,nordliche des Oheweges” 98-

bunden sind.

L In den "Férderkulissen Kooperationsprogramm Naturschutz” werden die Flachen dargestell a'j._:
denen innerhalb der einzelnen Bereiche des Programms Vertrage mit Bewirtschaftungsveréin
rungen abgeschlossen werden kdnnen.

¥ OKOTOP: Juni. 2014: Baugebiet ,Oheweg Ost, Gemeinde Lehre — Kartierung Avifauna mit Be
standsbewertung, Braunschweig.
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Vogelart Schutz RL Status
EU- VRS | Bund NI D
Amsel (Turdus merula) & NG
Bachslelze (Motacilla alba) § NG
Feldlerche (Alauda arvensis) 4.2 & 3 3 NG
Dorngrasmiicke (Syhvia communis) § NG
Elster (Pica pica) § NG
Goldammer (Emberiza citrinella) § NG
Grinfink (Carduelis chloris) g NG
Haussperling (Passer domesticus) § v v NG
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) g NG
Heckenbraunelle (Prunelfa modularis § NG
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) § NG
Kohimeise (Parus major) § NG
Mehlschwalbe (Delichon urbicum) 5 v W NG
Rabenkrédhe (Corvus corone) g NG
Ringeltaube {Columba palumbus) § NG
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) § 3 3 NG
Star (Sturnus vulgars) g vV NG
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) § NG

Tabelle 3 Werigebende Vogelarten innerhalb des Plangebietes mit Angaben zum Gefahrdungsarad und
Schutzstatus - Verzeichnis der in Nds besonders oder streng geschitzten Aren, Stand: 1.
Mov. 2008

Gesetzlicher Schutz — EU-VSR: = Vogelschutzrichtlinie Anhang | = streng zu schitzende Arten von ge-
meinschafilichem Interesse; Z gefshrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie; Bund =
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 Satz 2 dieser
Verordnung; §§ = besonders geschitzte Art; § = streng geschitzte Art; RL = Rote Liste; NI = Einstufung
nach Roter Liste Niedersachsen, D = Einstufung nach Roter Liste Deutschland; 1 = vom Aussterben bzw.
Erldschen bedroht; 2 = stark gefshrdet; 3 =gefahrdet; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbe-
kannt. D = Daten unzureichend; V = Art der Vorwamnliste; Status: B = Brutvogel, NG= Nahrungsgast; Brut-
vigel: BN/BV = Brutnachweis/Brutverdacht, BB = Brutzeitbeobachtung.

In den Roten Listen Niedersachsens und Deutschlands sind 5 bzw. 4 Vogelarten auf-

geflhrt, die als Nahrungsgaste festgestellt wurden.

Landesweit gefahrdet ist die Feldlerche (Alauda arvensis). In Niedersachsen gefahrde-
ter Nahrungsgast ist weiterhin die Rauchschwalbe (Hirundo rustica).

In der Vorwarnliste Niedersachsens werden die Haussperling (Passer domesticus),
Mehischwalbe (Delichon urbicum) und Star (Sturnus vulgaris) gefiihrt.

Fledermause

Die Ortschaft Wendhausen liegt ca. 900 m stdlich eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Gebietsvorschlag 102 ,Eichen-Hainbuchenwélder zwischen Braun-
schweig und Wolfsburg®), das sich insbesondere durch bedeutsame Fledermausvor-
kommen auszeichnet. Dariiber hinaus ist die Schunteraue mit ausgedehnten Wiesen-
und Ackerflichen als Jagdgebiet sehr attraktiv. In Wohngebieten von Wendhausen

1€ Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 8, 38300 Wolfenbittel =
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wurden im Rahmen einer Untersuchung zum B-Plan ,Oheweg 2" zwischen September
2009 und August 2010 regelmafig einige Fledermausarten (Zwergfledermaus - 5-10
regelm&Rig jagende Tiere, Breitfligelfledermaus - 1-2 jagende Tiere, Abendsegler - 2-5
jagende Tiere und Kleinabendsegler - 2 jagende Tiere) festgestellt'’. Dariiber hinaus
weisen andere Untersuchungen darauf hin, dass die Schunteraue als Jagdgebiet fiir
viele Fledermausarten genutzt wird"®.

Alle nachgewiesenen Fledermausarten sind als Arten der FFH-Richtlinie (Anhang IV)
nach der Richtlinie 92/43/EWG (Natura 2000) und nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(§42 BNatSchG) streng geschitzt.

Die Habitatanspriiche der Arten (insektenreiche Gebiete in der Ndhe von Siedlungsbe-
reichen, Waldrénder, offene Landschaften, wenn grofle Insekten verflgbar sind, Uber
Gewdassern) lassen den Schluss zu, dass das Plangebiet an seiner westlichen (Griin-
landbrache, Ackerrandstreifen) und nérdlichen (lineare Gehblzstrukturen entlang der
Schunter) Grenze als potentielles Jagdgebiet gelten kann. Deswegen ist es aufgrund
ihrer Gefahrdungssituation und ihres besonderen Schutzstatus (FFH-Arten) besonders
planungsrelevant.

Darum soliten funktionale Beeintrdchtigungen landschaftlicher Leitstrukturen durch
Zerschneidungs-/ Barrierewirkungen vermieden werden.

Aufgrund der bereits vorliegenden &lteren Informationen Uber Flederméuse sowie die
Habitatstruktur des Plangebietes erscheinen weitergehende Untersuchungen als nicht
erforderlich.
Bewertung

Verglichen mit anderen Landschaftsstrukturtypen ist der (berwiegende Teil des B-
Plangebietes von seiner Struktur und bisherigen Nutzung her bzw. durch vorhandene
Beeintrachtigungen als ein faunistisch armes Biotop zu betrachten.

Das geplante Baugebiet hat nach Brinkmann'® lediglich eine Grundbedeutung als Brut-
vogellebensraum, da dort keine Vogelart briitet.

Da gefahrdete Tierarten fehlen, sind die Ackerflichen sowie die Ruderalflichen des
Bauvorhabens als Gebiet von geringer Bedeutung (Wertstufe 3) einzustufen.

3.2234 Anden Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend lebende Tierarten
Faunistisch wertvolle Bereiche sind in unmittelbarer Nachbarschaft zum B-Plangebiet
nicht zu verzeichnen.

Brutvigel

Wie in anderen Teilen Deutschlands geht auch in Niedersachsen die Artenvielfalt in der
Agrarlandschaft zuriick. So sind viele Pflanzenarten, die auf einen extensiv bewirt-

" GKOTOP GER (2010) Baugebiet Lehre-Wendhausen, Oheweg 2 - Bestandsaufnahme Flede’™

mause, Brutvigel, Laufkafer und Totholzkafer mit einer naturschutzfachlichen Bewertung, Braun®
schweig.

OKOTOP 2002: Gewerbegebiet “Rickwinkel / Rickanger” — Floristisch / faunistische B‘-e_ﬁtﬂ"d“ﬂf_'
hebungen und Bewertungen sowie Gefdhrdungsanalyse und Vorschlage zu Kompensationsma
nahrmen, Braunschweig.
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" Brinkmann, R. (1998): Beriicksichtigung faunistisch-tierSkologischer Belange in der Landschaft™

planung. - Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 18 (4): 57-128
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schafteten Acker angewiesen sind, in ihrem Bestand im Riickgang begriffen. Auch fri-
her so haufige Vogelarten wie Rebhuhn, Kiebitz und Feldlerche sind vielerorts bereits
fast verschwunden. Trockenlegung, Uberbauung, Zerschneidung, Nutzungsénderung
und Schadstoff- und Stoffeintrdge zu sehen. In erster Linie sind die Arten besonders
bedroht, die sehr spezielle Anspriiche an ihren Lebensraum und Standort stellen. Ge-
fahrdet sind weiterhin solche Arten, die z.B. aus klimatischen Griinden in Niedersach-
sen am Rande ihres Areals siedeln. Um den Verlust der Biodiversitdt zu verhindern
und eine Wiederausbreitung der Arten zu bewirken, bietet das Niederséchsische Minis-
terium fir Umwelt und Klimaschutz im Teilbereich Acker des Kooperationsprogramms
Naturschutz insbesondere Maltnahmen zur Férderung von arten- und bliltenreichen
Artenschutzstreifen an.

Besondere Planungsrelevanz fiir Brutvogel in mittelbarer Nachbarschaft zum Pla-
nungsgebiet besitzen die ausgedehnten Ackerflachen zwischen Wendhausen und Leh-
re als bevorzugtes Brutgebiet der Feldlerche. Hierflir bietet das Land MNiedersachsen
ein Forderprogramm fiir die Extensivierung von Anbauverfahren auf Ackerflichen zur
vorrangigen Schaffung bzw. Erhaltung von Brut-, Nahrungs- oder Riickzugsflachen fir
Vogel- und sonstige Tierarten der Feldflur an (Férderkulisse Kooperationsprogramm
Maturschutz).

Im Unterteilbereich "Vogel- und Tierarten der Feldflur" (FM-Nr. 432) dieses Programms
wird die Extensivierung von Anbauverfahren auf Ackerflachen gefordert. Vorrangig sol-
len aber Brut-, Nahrungs- oder Rickzugsflachen (Lebensraumstrukturen) fiir Végel-
und sonstige Tierarten der Agrarlandschaft geschaffen oder erhalten werden.

Im Unterteilbereich "Ackerwildkrauter” (FM-Nr. 431) wird die Extensivierung von An-
bauverfahren auf Ackerflachen geftirdert. Damit soll erreicht werden, dass vor allem
nach der Roten Liste Niedersachsen und Bremen landesweit vom Aussterben bedrohte
und stark gefahrdete Pflanzenarten (z.B. Adonisréschen, Feldrittersporn, LAmmersalat)
und Pflanzengesellschaften erhalten bleiben.

Aullerhalb des geplanten Baugebietes wurden 3 Brutvogelarten festgestellt. Die in der
Tabelle 3 aufgelisteten Vogelarten waren lediglich Nahrungsgéste.

Readadi Schutz RL Status

EU- VRS | Bund NI
Feldlerche (Alauda arvensis) 4.2 § 3 3 BV(1)
Goldammer (Emberiza citrinelia) & BW(1)
Nachtigal (Luscinia megarhynchos) § 3 3 BV(1)

Tabelle 4 Wertgebende Vogelarten innerhalb des Plangebietes mit Angaben zum Gefahrdungsgrad und
Schutzstatus - Verzeichnis der in Nds besonders oder streng geschiitzten Arten, Stand: 1.
Mowv. 2008

Gesetzlicher Schutz — EU-VSR: = Vagelschutzrichtlinie Anhang | = streng zu schitzende Arten von ge-
meinschafilichem Interesse; Z geféhrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie; Bund =
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 Satz 2 dieser
Verordnung; §§ = besonders geschitzte Art; § = streng geschitzte Art; RL = Rote Liste; NI = Einstufung
nach Roter Liste Niedersachsen, D = Einstufung nach Roter Liste Deutschland; 1 = vom Aussterben bzw.
Erldschen bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 =gefihrdet; G = Geféhrdung anzunehmen, aber Status unbe-
kannt. D = Daten unzureichend: V = Art der Vorwarmliste; Status: B = Brutvogel, NG= Mahrungsgast; Brut-
vigel: BN/BV = Brutnachweis/Brutverdacht, BB = Brutzeitbeobachtung.
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Die Feldlerche briitet auf der &stlichen benachbarten Ackerflache (ca. 60 m von dem
geplanten Baugebiet entfemt), Goldammer und Nachtigall in den Gebiischen entlang

der Schunter.

Landesweit gefahrdet sind die Feldlerche (Alauda arvensis) und die Nachtigall (Lusci-
nia megarhynchos).

Die gefahrdete Feldlerche briitet im Kulturland (Acker und Griinland), aber auch in
Brachen und an Wege- und Grabenrandparzellen. Die Art ist fast landesweit vertreten,
Durch die Intensivierung der Landwirtschaft trat eine deutliche Ausdinnung der Be-
stidnde insbesondere in den ertragreichen Bérden ein. Die Feldlerche musste in die Ro-
te Liste aufgenommen werden. Die Bestande werden auf 200.000 Brutpaare ge-

schatzt®

Die gefahrdete Nachtigall briitet in unterholzreichen Laub- und Mischwaldern, Hecken,
Parkanlagen mit einer starken Falllaubschicht. Das Verbreitungsbild zeigt Schwerpunk-
te in den Flufauen und im Ubergangsbereich von groferen Stillgewadssern besonders
im &stlichen Niedersachsen, Der Bestand nimmt regional ab und liegt bei unter 5.000

Paaren.?’

Die an das Plangebiet nérdlich angrenzende Schunteraue ist als Brut-, Schutz- und
Nahrungsbiotop fiir die Tierwelt von besonderer Bedeutung. Avifaunistisch ist die Sch-
unteraue als bedeutend einzustufen, da sie bereits als Vogelbrutgebiet regionale Be-
deutung fir verschiedene geschitzte Vogelarten hat. Nach-gewiesen wurde u. a. der
Wachtelkénig (Crex crex) [RL Nds. 1] (gleichzeitig Art der EU-Vogelschutzrichtlinie),
Braunkehichen (Saxicola rubetra) [RL Nds. 2], der Neuntdter (Lanius collurio) [RL Nds.
3], der Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis) [RL Nds. 3], die Nachtigall (Luscinia me-
garhynchos) [RL Nds. 3], und schlieBlich die Greifvogelarten Rotmilan (Milvus milvus)
[RL Nds. 3] und Rohrweihe (Circus aeruginosus) [RL Nds. 3] als Nahrungsgéste. Diese
Bedeutung wird durch frilhere Brutvogelerfassungen wie im Frihjahr 2007 im Rahmen
der Planung zur Schunterrenaturierung unterstrichen * oder 2002 fiir die Stemmwie-
sen und dstlich Flechtorfs im Rahmen der UVS zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet

Riickwinkel/-Rickanger”.®

Im ca. 0,9 km entfernten EU Vogelschutzgebiet SPA 3630-401 Laubwalder zwischen
Braunschweig und Wolfsburg® briiten unter anderem etwa 10 Paare des Rotmilans.
Das dstliche und insbesondere das siidliche Niedersachsen gehdrt mit zum weltweiten
Dichtezentrum des Rotmilans, der in Niedersachsen von der Staatlichen Vogelschutz-
warte beim Niedersichsischen Landesamt fir Okologie als ,stark gefahrdet* eingestuft
wird. Da dieser Vogel grofe Raumanspriiche hat (strukturreiche Landschaft aus
Ackern, Griinland, Gewassern oder Dorfrandbereiche), sind die Ackerflachen dstlich
von Wendhausen als Nahrungsraum zu betrachten.

Die Umsetzung der EU-Vogelschutzrichilinie in MNiedersachsen Informationsbroschiire fir verfalr
rensbeteiligte und die interessierte Offentlichkeit Niedersachsisches Umweltministerium, Anlage &
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Fledermause

Die Schunteraue mit ihren Griinlandfidchen, Feldhecken und ihren Flussldufen und
Ufergehdlzen wird als groftflachiges Jagdgebiet fiir die Fledermausarten Gberflogen,
die sich auf dem Weg zwischen dem Flechtorfer und dem Beienroder Holz befinden.

Fischotter

Der Fischotter (Lutra lutra) ist in Niedersachsen vom Aussterben bedroht [RL Nds. 2]
und in den Anh&ngen | und IV der FFH-Richtlinie verzeichnet und damit streng ge-
schiitzt. Die Aller gilt als Einwanderungsachse und er wandert von Norden und Osten
kommend in den Grofraum Braunschweig/Helmstedt. Der Schunter und ihren Neben-
gewdéssern als Wanderkorridor kommen eine grofle Bedeutung zu. Die Vielfalt der
Uferstrukturen und der angrenzenden Flachen sowie Gewasserqualitdt und Fischreich-
tum zeichnen derzeit die Schunter aus. Das Gewdésser und seine Uferzonen bieten ei-
ne ausgesprochen gute Nahrungsgrundlage, attraktive Verstecke und ungestérte Be-
reiche fir den Fischotter. Der Fischotter ist bereits 2000 20 km siidlich Flechtorf, 2007
* und 2010 an der Scheppau und schlieBlich als Tedfund im Mihlengraben bei Wend-
hausen August 2011 nachgewiesen worden. Angesichts von expandierenden Bestédn-
den seit Ende der 90 er Jahre sowie der gro3en Mobilitdt der Art kann von einer sehr
wahrscheinlichen Besiedlung der Schunter und ihrer Nebengewésser ausgegangen
werden.*

Bewertung

Bedingt durch die naturrumlichen Gegebenheiten und das Vorkommen von stark ge-
fahrdeten und gefihrdeten Brutvogelarten sowie als Gastvogellebensraum bestands-
bedrohter Vogelarten weist das unmittelbare nordéstlich gelegene Umland des Vorha-
bens (Schunteraue) Tiervorkommen von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
[Wertstufe 1] auf.

Als Nahrungsraum fiir Vigel hat die benachbarten Ackerflichen nach Brinkmann we-
gen der Vorkommen von 2 gefahrdeten Vogelarten eine mittlere Bedeutung.

Da 2 gefahrdete Brutvogelarten vorkommen, sind die Ackerfldchen und die Randberei-
che der Schunter nach Breuer als Gebiet von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2)
einzustufen.

Schutzgut ,,Boden*
Naturrdumliche Gegebenheiten

Die heute sichtbaren Merkmale des Landschaftsbildes im Plangebiet wurden wesent-
lich im Quartdr geprégt, das sich gliedem l&sst in die Eiszeit (Pleistozan) und die heute
noch andauemde Warmzeit. Im Pleistozén drangen riesige Gletscher aus Skandinavi-
en vor, die bis dahin vorhandene Mulden und Sattel gl&tteten und teilweise einebneten.
Dabei wurden teilweise von weither transportierte Sedimente am Ful des Gletschers
als Geschiebelehm oder —Sand abgelagert.

Oktober 2006].
ebenda
24 . '
PLANB (2008). Renaturerung der Schunter und ihre Aue zwischen Flechtorf und Lehre, VorpriF RUTSCHKE, Aktion Fischotterschutz e. V., mdl. 2007 in PLANB (2008): Renaturierung der Schun-
fung des Einzelfalls gem. § 3 a Satz 1 UVPG und § 4 Satz 1 NUVPG ter und ihre Aue zwischen Flechtorf und Lehre, Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 a Satz 1 UVPG
1 und § 4 Satz 1 NUVPG.

OKOTOP 2002: Gewerbegebiet “Rickwinkel / Rickanger” — Floristisch / faunistische Bestandsé’ 25 § _ _ _
hebungen und Bewertungen sowie Gefshrdungsanalyse und Vorschlage zu Kﬂmpensatiol"lsma J-M Schmerber (Juli 2011). Gemeinde Lehre, 13. Anderung des Flachennutzungsplanes, Beurtei-
nahmen, Braunschweig. lung des Umweltzustandes.

= er = Landschaftsarchite , Holzmarkt 9, enbitt - =
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Durch das Abschmelzen der Gletscher im Holozén kam es zur Ausbildung der heutigen
Urstromtaler, worin sich das Wasser einen Weg zum Meer suchte. Aus dieser Zeit
stammen die Schmelzwassersande der Allerniederung sowie die mehr Schiuff enthal-
tenden Sedimente der Schunterniederung.

Bodenart

Das Planungsgebiet liegt auf der geologischen Karte 1:25.000 Blatt 3629 Braun-
schweig Nord. Nach der vom Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und
Geologie erstellten und mit Hilfe der Methodenbank des Niederséchsischen Boden-
informationssystems (NIBIS) entstandenen Bodenibersichtskarte (BUK) im Malistab
1: 50.000 hat sich im Plangebiet entsprechend dem geologischen Bau im Laufe der
Bodengenese (iber Schluff- und Tonsteine des Doggers (Mittlerer Jura) auf gemischt-
kéirnige bindige Ablagerungen aus glazifluviatilem sandig-kiesig-tonigem Schiuff (Ge-
schiebedecksande) aus der Weichsel-Kaltzeit und dem Drenthe-Stadium der Saale-
Kaltzeit (Endmoréne im Saale-Bereich),

» im Norden entlang der Schunter Gley- Vega-Btden aus frischem bis feuchtem
aus Auelehm oder Auesand des Holozéns, grundwasserbeeinflusst,

»  wechseltrockene Pelosol-Pseudogley auf glazifluviatilen Ablagerungen im restli-
chen Plangebiet

entwickelt. *°

Diese maRig trockenen meist staunassen lehmigen/tonigen Sandbdden (mittelschwer
I6sbare Bodenart — Bodenklasse 4 fiir Erdarbeiten nach DIN 18300) sind im ndrdlichen
Planbereich durch ein zum Teil hohes landwirtschaftliches Ertragspotential flr Acker-
land und fiir Griinland sowie ein geringes Ertragspotential im stdlichen Planbereich

gekennzeichnet.

Fir das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vor.?’ Die angetroffene Schich-
tenfolge zeichnet sich durch folgende Verhéltnisse aus:

» Mutterboden: aus humosen Sand und Schiuff, ca. 0,3 m Starke,
ndrdlich des Wirtschaftsweges

» Ton: mit steifer bis halbfester, darunter mit halbfester Konsistenz bis 5,0 m Tiefe,
der nordwestlich der geplanten Bebauung mit einer Schiuff-Schicht mit steifer
Konsistenz bis rund 1 m Tiefe bedeckt ist

siidlich des Wirtschaftsweqges
| 3 Im westlichen Planbereich Schiuffe mit steifer Konsistenz und Sande mit kiesigen
Beimengungen und geringen schluffigen Anteilen

» Im ostlichen Planbereich Sande und Kiese mit geringen schiuffigen Anteilen bi$
2.8 m Tiefe der L 295 zugewandt und bis 1,8 m Tiefe entlang des Wirtschaftswe
ges.

[ Ton: mit steifer bis halbfester und mit halbfester Konsistenz.

2 www. Ibeg niedersachsen de - NIBIS-Datenbank des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Goss
logie.

27 GGU mbH: Lehre-Wendhausen, Erschiiefiung Baugebiet "Oheweg-Ost", — Baugrunduntersuchu®™
und Erschliefungsgutachten, Braunschweig, 13.05.2014
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Aus der Schichtenfolge ist davon auszugehen, dass das natiirlich dem Oberboden un-
terlagernde Bodenmaterial (Schluffe und Ton) Durchldssigkeiten aufweist, die aulter-
halb des zuldssigen Bereiches nach DWA-A 138 liegen, sodass eine geordnete Versi-
ckerung (nur Uber die belebte Bodenzone) nicht méglich ist. #®

Die Bauflachen werden im nérdlichen Planbereich von anstehenden Tonen, im stdli-
chen Planbereich von Sanden und Kiesen sowie Schiuffen geprégt, die tragfihig und
zur Abtragung von Bauwerkslasten (fiir Flachgriindungen von unterkellerten und nicht-
unterkellerten Gebauden) geeignet sind. Bei Unterkellerung wird &rtlich im sidlichen
Planbereich der Tonuntergrund angeschnitten. Nachteilig ist die Wasserempfindlich-
keit, die sich wegen der hohen Feinkornanteile bei Bearbeitung und bei Wasserzutritt
auswirkt, da weiche Béden an Tragféahigkeit verlieren. *

Im Geltungsbereich des B-Planes ist der Anschluss der privaten Grundstiicke an ein
Kanalnetz zur Ableitung des Oberflachenwassers vorgesehen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird (iber ein Retentionsbecken gedrosselt in die Vorflut geleitet.

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte), Béden mit naturge-
schichtlicher oder kulturhistorischer Bedeutung, seltene oder naturnahe Bdden kom-
men nicht vor.

Altlasten

Der Gemeinde liegen keine Hinweise iber das Vorhandensein von Bdden vor, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sein kénnten.

Aus diesen Griinden wird davon ausgegangen, dass auch im Planbereich keine Ge-
fahrdung der Schutzgiter Boden und Wasser besteht.

Vorbelastung /| Empfindlichkeit

Der Planbereich ist durch eine hohe Erosionsgefdhrdung (Wind) im siidlichen Plange-
biet gekennzeichnet und weist eine gute Tragfahigkeit auf.

Die Pelosol-Pseudogleybdden weisen eine hohe Trockengefahrdung auf, *

Bdden mit hoher Funktionserfiillung z. B. mit besonderen Standorteigenschaften (Ext-
remstandorte), mit naturgeschichtlicher oder kulturhistorischer Bedeutung, seltene oder
naturnahe Bdden kommen nicht vor.

Als stark Gberpragter Naturboden mit durch die langjéhrige intensive Acker- und Wei-
denutzung hervorgerufener Zerstérung des Bodenprofils sowie der Bodeneigenschaf-
ten (N&hrstoff- und Biozideintrag) ist das Plangebiet vorbelastet und der Wertstufe Il
(Bereich von aligemeiner Bedeutung) zuzuordnen.

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt ist das Plangebiet als Bereich mit beeintrach-
tigten Funktionen der Béden im Naturhaushalt und hohem Verdichtungsrisiko einge-
stuft.

- ebenda, §. 24

e ebenda, 5. 16

30 ; ;
Niedersachsischer Landesamt fir Bodenforschung, Geowissenschaftliche Karen des MNaturraum-

potentials von Miedersachsen und Bremen, 1:200.000, Hannover 1979,

E3|
U. Cassel, G. Quentin, (1995-2004): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt

T —
“e Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel =23 -
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Bewertun

Als stark liberprégter Naturboden mit der durch die langjéhrige intensive landwirtschaft-
liche Nutzung hervorgerufenen Zerstérung des Bodenprofils sowie der Bodeneigen-
schaften ist der Boden nach seinem Natirlichkeitsgrad der Wertstufe 2 (Bereich von
allgemeiner Bedeutung) zuzuordnen.

Schutzgut ,Wasser*
Schutzgut ,,Oberflichengewédsser”

Im Plangebiet kommen keine natirlichen Oberflachengewasser vor.

In der Mitte des Plangebietes verlauft in Ost-West-Richtung entlang des landwirtschaft-
lichen Weges ein Gewasser Ill. Ordnung, das als Vorflut fir die sldlich am Hang gele-

genen landwirtschaftlichen Flachen gilt.

An der nordlichen Grenze des B-Plangebietes verlduft geman Uberschwemmungskarte
der HQ 100-Berechnung Blatt 15 sowie Ubersichtskarte Blatt 3 vom NLWKN vom
20.02.2009. die Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Schunter (vorlaufig gesi-
chert).

Schutzgut ,Grundwasser*
Messungen zum Grundwasserflurabstand liegen vor.

.Die Baugrundverhaltnisse auf der nérdlichen Fldche des Neubaugebietes werden von
Tonbdden als Deckschicht dominiert. Auf diesen bindigen Boden tritt das Grundwasser
nur in Form von Stauwasser und Schichtenwasser auf. Ein Kluftwasserleiter konnte
nicht festgestellt werden. ... Hinweise auf einen Porengrundwasserleiter sind im Ton-
untergrund nicht vorhanden. ** Nach Starkregenereignissen konnen sich Stauwasser-
stande auf allen Hohenlagen sowie oberflichennahe Verndssungen bilden, da der

Niederschlag nur stark zeitverzdgert versickern kann.

Auf der siidlichen Flache des Neubaugebietes kann sich das versickernde Nieder-
schlagswasser in den durchldssigen Sanden und Kiesen sammeln und staut sich auf
dem sehr schwach durchléssigen Tonuntergrund auf. Es knnen sich je nach Gelan-
dehthenlage Grundwasserstéinde zwischen 0,8 m und 2,2 m unter Geldnde einstellen,
die sich in Extremzeiten mindestens noch 1 m hoher ausbilden kénnen. Aus diesem
Grund sind in den tiefer gelegenen Flachen, am Wirtschaftsweg, ebenfalls gelandena-
he Grundwasserstande zu erwarten. Im sidlichen deutlich hther gelegenen Bereich
zur Landesstrale hin kann das Grundwasser bis maximal 1 m unter Gelénde anstei-

gen." 3

Mit einem Porengrundwassergeringleiter ist die Durchldssigkeit der oberflachennahen
Gesteine als stark variable entlang der Schunter und hoch im restlichen Plangebiet
einzustufen.

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung im Planungsgebiet ist hoch. Die
Grundwasserneubildungsrate auf den landwirtschaftlichen Fléchen liegt zwischen 51 -

- GGU mbH: Lehre-Wendhausen, Erschiiefiung Baugebiet "Oheweg-Ost", — Baugrunduntersuchund®
und Erschlieungsgutachten, Braunschweig, 13.05.2014, 5. 13

i ebenda, 5. 14
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100 mm/a und ist als niedrig einzustufen.*

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt * wird die Funktionsfahigkeit des Grundwassers
im Naturhaushalt als maRig bis stark beeintrachtigt eingestuft und in Bezug auf die
Grundwasserversorgung die potentielle Auswaschungs- und Grundwassergefdhrdung
durch Dichlorprop und Mecoprop als hoch eingeschétzt.

Eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers ist zwar derzeit durch die landwirt-
schaftliche Nutzung vorhanden. Auf dem tberwiegend gréiiten Teil des Plangebietes
bilden sich Stauwasserstande und es kann Schichtenwasser in allen Héhenlagen an-
geschnitten werden, die punktuell durch Schadstoffeintrage gefdhrdet werden kénnen.
Eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers ist derzeit durch die landwirtschaftliche
MNutzung vorhanden.

In Bezug auf das Oberflaichenwasser zeichnet sich der Planbereich durch ein beein-
trachtigtes Retentionsvermégen innerhalb und aulerhalb der Niederung aus.

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als ein Bereich hoher Wassererosionsgeféhr-
dung ohne Dauervegetation dargestelit.

Bewertung

Mit malig bis hoch beeintrachtigter Funktionsfahigkeit des Grundwassers auf den
Ackerfldchen ist das Schutzgut Grundwasser nach dem Bewertungskriterium  Natiir-
lichkeitsgrad” der Wertstufe 2 (Bereich von allgemeiner Bedeutung) zuzuordnen.

Schutzgut , Klima/Luft"

Groftklimatisch liegt das Planungsgebiet in einer Ubergangszone zwischen ozeani-
schem und kontinentalem Klima. Im Plangebiet ist das Klima den geméaRigt subkonti-
nental gepragten Regionen Siidost-Niedersachsens zuzuordnen. Diese subkontinenta-
le Pragung ist durch kirzere, dafir aber warmere Sommer und eher kilhlere Winter
gekennzeichnet. Die Jahrestemperatur liegt bei durchschnittlich 12,5° C im gemaRigten
Bereich, wobei die mittleren Temperaturschwankungen 16,0 — 17,0°C betragen. Das
Klima mit einer geringeren Niederschlagsmenge und einem Niederschlagsmaximum im
Sommer ist als mittelfeucht bei Jahresniederschlégen mit 580 bis 700 mm j&hrlich zu
kennzeichnen.

Der Gesamtbereich des Planungsgebietes wird von kaltiuftproduktiven Flachen ein-
genommen, wobei die Ackerflache ein mittleres Kaltluftentstehungspotential aufweisen.
Aufgrund der in Richtung Schunter gerichteten Geléndeneigung von bis zu ca. 3 % tritt
ein mabiger Kaltluftabfluss in Richtung Niederung ein. Allerdings zeichnet sich das Ge-
biet wegen seiner Ndhe zur Niederung als Stagnationsgebiet aus.

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Lokale Luftstrdémungen und Windsysteme kdnnen sich auf Grund der Hanglage der
Planflachen gelegentlich ausbilden. Daher besteht eine hohe Empfindlichkeit gegen-
lber geléandeklimatische Veranderungen (z. B. Aufstauen von Kaltiuft in tief liegenden

” www.|beg niedersachsen.de - NIBIS-Datenbank des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geo-
logie.
* U, Cassel, G. Quentin, (1895-2004): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt
- .
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Teil des Plangebietes).

Aus dem Kfz-Verkehr der in 20 m Entfemung verlaufenden LandesstralBe L 295 kén-
nen sich Schadstoffe anreichern. Es ist von einer mittleren Luftbelastung auszugehen.

Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Raumes im Naturhaushalt und fir den
Menschen wird im LRP als beeintréchtigt eingestuft.*

Bewertung

In klimadkologischer Hinsicht ist das Plangebiet als maRig beeintrachtigter Bereich am
Rand einer neuzeitlich gepréagten Siedlungsstruktur mit Geféhrdung durch Kaltluftak-
kumulation mit der Wertstufe 2 einzustufen.

Schutzgut ,Landschaftsbild und Landschaftserieben” (Erholung)
Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Wendhausen. Das Land-
schaftsbild ist westlich durch eine Einfamilienhausbebauung mit Ziergarten gepragt. Im
Anschluss an die geplante Bebauung im Osten ist der Landschaftsraum durch unge-
gliederte Ackerflachen gekennzeichnet. Biotope mit hoher oder sehr hoher Erlebnis-
qualitat kommen im Norden in der Schunterniederung sowie im Siiden mit dem gut

ausgebildeten Waldrand des Heidbergs vor.

Die Wertungen der einzelnen Eigenschaftsmerkmale Vielfalt, Eigenart und Natur-
wirkung, die unter dem Begriff Landschaftsbild zusammengefasst werden kﬁnne?n.
werden im LRP mit 5 verschiedenen Stufen dargestellt (hoch, maRig bis hoch, maRig,

gering bis mafig, gering).
In dem betroffenen Erlebnisraum werden die drei Eigenschaftsmerkmale Vielfalt, Ei-
genart und Naturwirkung als méBig bewertet. */

Weite freie Blickbeziehungen, die in nérdlicher Richtung das Landschaftserleben pra-
gen, sind méglich. Diese vermitteln das Erlebnis einer z.T. geschlossenen vielfaitigen

Landschaftseinheit.
Das Landschaftshild am Standort zeichnet sich durch folgende Eigenschaften aus:

»  Bereich mit hohem Anteil natumaher Elemente bzw. natiirlich wirkender Biotop-
typen im unmittelbaren und mittelbaren benachbarten Bereich des Vorhabens,

natiirliche landschaftsbildpragende Oberflachenform (Hang),
dérflicher Siedlungsrand ohne regional- oder ortstypische Bauformen,

schlecht eingegriinter Ortsrand verglichen mit der Baukérpergestalt,

yvyvyy

heimischen Gehdlzen (Lebensbaum, etc.).

v

L 295.

% abenda, Karte 5 Klima/Luft.
¥ ebenda, 5. 107

Jean-Marie Schmerber — Landschaftzarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel
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Erholung

Nahe, attraktive Landschaftselemente und -komplexe in einem Umkreis von 500 m la-
den zu wohnungsnahen Erholungsaktivitdten ein:

> die Waldflachen des Landschaftsschutzgebietes Essehofer Holz.

Alle diese Bereiche sind gut mit ausgebauten land- und forstwirtschaftlichen Wegen
ausgestattet und vom Plangebiet aus gut erreichbar.

Zusammenfassend besitzt die Planflache und seine Umgebung ein ansprechendes,
abwechslungsreiches Landschaftsbild mit hohem Erholungswert.

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Das Planungsgebiet und das umgebende Areal haben durch die leicht bewegte Topo-
graphie sowie die Nahe zu wertvollen Naturrdumen ein hohes Potential fiir die Erho-
lung in der freien Landschaft. Allerdings weisen in diesem Landschaftsausschnitt Ein-
zelobjekte wie der schlecht eingebundene Orisrand ein besonders hohes visuelles
Stérpotential auf. Des Weiteren wird die Landschaft durch die ibersrtlich bedeutsame
Landesstrafle L 295 technisch {iberpragt. Von ihnen gehen zudem L&rm- und Schad-
stoffemissionen aus, die zu einer Minderung der Erholungsqualitat der Landschaft fiih-
ren.

Bewertung

In der Karte 6 des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Helmstedt Moraus-
setzung fir die Erholung und Natur und Landschaft* wird der Planbereich und seine
Umgebung als wenig bis maRig beeintrachtigter Raum - die zweite und dritte von vier
Wertstufen — bewertet.

Im Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet innerhalb einer mit ungegliederter
Ackerflur gekennzeichneten Landschaftsbildeinheit von sehr geringer Bedeutung, die
nach Norden und Stden von Landschaftsbildeinheiten mit sehr hoher Bedeutung um-
geben ist.

Nach dem Breuer-Modell unter Beriicksichtigung der Eigenschaftsmerkmale Vielfalt,
Eigenart und Naturwirkung wird fir das Untersuchungsgebiet das Schutzgut ,Land-
schaftsbild” von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) beurteilt.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und dessen naherer Umge-
bung sind weder Bodendenkmaler noch Anlagen nach § 4 Niederséchsisches Denk-
malschutzgesetz (NDSchG), die dem Denkmalschutz unterliegen, andere wertvolle
Kultur- und sonstige Sachgiter (arch&ologische Fundstellen) bekannt. Beziiglich die-
ses Schutzgutes ist das Plangebiet ohne Bedeutung.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die 0.g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festsetzungen
und Mafinahmen des Vorhabens kénnen sich positiv oder negativ auf die jeweiligen
Schutzgiiter auswirken.

Die Wirkungen der Versiegelung haben Folgewirkungen sowohl auf den Boden als
auch auf den Wasserhaushalt, diese wiederum auf das Kleinklima und damit auf die
Standorte bestimmter Tiere und Pflanzen.
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Die Uberbauung fihrt zum Verlust belebten intensiv genutzten Bodens sowie von Ver.
sickerungs- und Verdunstungsfldche. Mit dem Vorhaben kénnen angrenzende Lebens.
rdume fur die heimische Tierwelt beeintrachtigt werden. Das Landschaftsbild wird iber
das jetzige Mal hinaus negativ verandert.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Bestand wirken sich nicht er.
heblich nachteilig auf einzelne Schutzgiiter aus.

Es ist keine relevante, ber die oben beschriebenen Wirkungen hinausgehende Ver
stérkung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch das Bauvorhaben
ZU erkennen.

Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel
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Umweiltbericht

BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN AUS-
WIRKUNGEN

Beschreibung der Wirkfaktoren

Die vom B-Plan ,Oheweg Ost" zu erwartenden Umweltauswirkungen sind im Folgen-
den differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren dargestelit.

Baubedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme/Bodenverdichtung
Die nicht bebaute Flache der jeweiligen Grundstiicke wird voriibergehend als Lager-

oder Arbeitsflache in Anspruch genommen. Innerhalb der Arbeitsflichen wird der Bo-
den durch Baumaschinen verdichtet.

Bodenentnahme, Abgrabungen, Aufschiittungen

Zum Bau des Wohngebietes werden Erdarbeiten fir Abgrabungen erforderlich sein.
Wasserentnahmen
Im unteren Teil des geplanten Baugebietes liegen nur geringe Grundwasserabstinde

zur Oberflache vor. Aus diesem Grund sind bei unterkellerter Bauweise Malnahmen
zum Schutz gegen Grund- und Stauwasser erforderlich.

Mit Entnahme von Grundwasser ist nicht zu rechnen.

Abwisser

Mit dem Anfall baubedingter Abwéasser ist zu rechnen.
Erschiitterungen

An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschiitterungen.
Licht

Der Baubetrieb erfolgt in der Regel bei Tage.

Larm

Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport von Bo-
denmassen und der Anlieferung von Baustoffen Larmentwicklungen zu erwarten.
Luftverunreinigungen

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fihrt zu einem Ausstof von
Luftschadstoffen.

Abfille

Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von Maschinen sowie
durch Oberschiissige Bau- und Verpackungsmaterialien an.

Optische Stérungen

J .
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Sie kdnnen bei einzelnen Tierarten zur Aufgabe der Nahrungssuche oder des Brutplat- Sie kénnen bei einzelnen Tierarten zur Aufgabe der Nahrungssuche oder des Brutplat-

zes flhren. zes fiihren.
Visuelle Wirkfaktoren Luftverunreinigungen
Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsflachen, den im Betrieb befindlichen Baufahr- Durch den Kfz-Verkehr wird die Luft mit Schadstoffen angereichert.

zeugen und dem LKW-Verkehr wird das Erscheinungsbild der Landschaft voriberge-
hend verandem.

41.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Sie filhrt zum vollstandigen Verlust von Bodenfunktionen und Lebensraumen flr Pflan-
zen und Tiere.

Verdnderung des Kleinklimas

Im direkten Umfeld der versiegelten Fldchen kommt es zur Verénderung des Mikrokli-
mas.

Verdnderung des Grundwassers

Durch die Versiegelung verringert sich die fiir die Infiltration von Regenwasser vorhan-

dene Flache. Das von den versiegelten Verkehrsflachen abflielende Wasser erhoht
das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Verdnderung des Niederschlagsabflusses

Das anfallende Oberflichenwasser versickert nicht vor Ort, sondem wird direkt in die
Vorflut abgeleitet.

Visuelle Wirkfaktoren

Von den zu errichtenden Geb&uden kénnen optische Stérwirkungen ausgehen.

Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich dandern. Strallenverkehrsanlagen werden
mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet.

413 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Abwisser
In Abhéngigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den Verkehrsflachen anfallendé
Regenwasser mit Schadstoffen belastet.

Erschiitterungen

Mit schwerwiegenden betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

Larm

Die angrenzenden Wohnbereiche und die Tierlebensrdume werden stérker als bishe'
verlarmt.

Optische Stérungen

S
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5 BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN
DURCH DIE PLANUNGSMASSNAHMEN

5.1 Schutzgut ,Mensch*®

51.1 Verkehrsldarm

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt von Westen Uber den Oheweg, der den Ver-
lauf der inneren ErschlieBung weitestgehend bestimmt.

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit erhdhter Entwicklung von L&rm und Staub durch Bauy-
fahrzeuge und Baumaschinen zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen

Es sind keine Wirkungen vorhanden.
Betriebsbedingte Wirkungen
innerdrtlicher Verkehr

Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeldqualitdt der angrenzenden Wohn-
bebauung kann durch Schallemissionen durch Besucher- und Lieferverkehr erfolgen.
Konflikte fiir die dstlich und sidlich angrenzende Wohnbebauung kénnen durch eine
Erhohung des Kfz-Verkehrs entstehen.

Zur Beurteilung potentieller Immissionsbeeintrachtigungen liegt ein Immissionsgutach-
ten vor.*

Vom geplanten Wohngebiet ist ein Verkehrsaufkommen von voraussichtlich ca. 246
Kfz/Tag (36 Wohneinheiten - 1,5 PKW/WE — 4 x am Tag bewegt + 30 Bewegungen fir
Besucher und Versorgungsdienste) zu erwarten.

Im Verkehrsgutachten wird durch die Anbindung des Plangebiets von bis zu 350 zu-
sitzlichen Fahrzeugbewegungen ausgegangen (konservativer Ansatz). Die Verkehrs-
Iarmbelastung kénnte sich um rd. 10 - 11 dB(A) erhbhen. Da die zu erwartenden Beur-
teilungspegel mit rd. 48 dB(A) tags und ca. 38 dB(A) nachts noch deutlich unterhalb
der fiir WA- Gebiete mafigeblichen Orientierungswerte liegen und die Orientierungs=
werte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 deutlich héhere Vorsorgegrenzwerte vorsehen,
wird eingeschatzt, dass die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebiets kein An-
spruch auf Larmminderung auslost.™

Es wird somit eingeschatzt, dass mit der Planung von 36 Einfamilienhdusern und dié
Anbindung an die vorhandene Stralte am Oheweg bei der Erhéhung der Verkehrslarm=
belastung fir die Altbebauung die Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschulz-
verordnung (16. BImSchV) eingehalten werden.

Bewertung

Eine erhebliche Larmbelastung der angrenzenden Wohn- und Dorfbereiche durch den
zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

" vgl. Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung Wendhause
Ost* in der, Gemeinde Lehre; Garbsen/Hannover-Berlin-Jena-Rostock, 27.01.2014
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Urnweltbericht

Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Ackerfliche. Potentielle Emissionsbeein-
trachtigungen in Form von L&rm, Staub, Gerlichen sind im Umfeld nicht auszuschlie-
ken. Sie sind jedoch im Rahmen der guten fachlichen Praxis zu tolerieren.

Schutzgut , Arten- und Lebensgemeinschaften”

Biotoptypen/Flora
Zur Errichtung der Wohnbebauung erfolgen folgende eingriffswirksame Malinahmen:

>  Vollversiegelung durch Strallenverkehrsflichen von 2.308 gm Ackerflachen und
B60 gm Feldweg,

>  Vollversiegelung durch Straltenverkehrsflachen und Bebauung von 230 gm eines
nahrstoffreichen Grabens mit Ruderalfiur,

» Teilversiegelung durch Bebauung und Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung von 22.674 gm Ackerflachen,

» Umwandlung einer ca. 2.467 gm grofRen Ackerfliche zur Anlage eines Larm-
schutzwalls,

»  Umwandlung einer ca. 1.720 gm grofen Ackerfliche zur Anlage eines Regen-
wasserrlickhaltebeckens,

» Umwandlung einer ca. 7.450 gm grollen Ackerfldche sowie einer 150 gm grolen
Ruderalfldche in eine dffentliche Grinflache.

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Staubemissionen zu rechnen, die zu einer temporaren
Funktionsbeeintrachtigung von benachbarten Lebensraumen flhren kbnnen.

Die Bebauung des Geldndes mit Wohnbebauung sowie die Stralenverkehrsflachen
fuhren zum Verlust von Ackerfldchen und eines Entwéasserungsgrabens mit Ruderal-
strukturen.

Durch die Verrohrung des Entwasserungsgrabens findet ein kleinflachiger Totalverlust
der Grabenvegetation statt und bringt gleichzeitig die Zersttirung der daran gebunde-
nen Flora und Fauna mit sich. Die verrohrte Fl&che steht der Pflanzenproduktion nicht
mehr zur Verfigung. Wasser reinigende Effekte entfallen. Durch die Mal3nahme wird
auf kleiner Flache der Fauna die Nahrungsgrundlage und der Lebensraum entzogen.

Anlagebedingte Wirkungen

Durch die geplante Bebauung werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch ge-
nommen, Im Eingriffsraum liegen keine Wuchssorten der gefahrdeten Hugellandsip-
pen, der besonders geschitzten Sippen nach Bundesnaturschutzgesetz oder der ge-
fahrdeten Flachlandsippen vor. - Der Eingriff ist als unerheblich zu betrachten -

Durch die Anlage von Hausgarten werden neue Lebensrdume fir an den Siedlungs-
raum angepasste Arten geschaffen. Diese Flachen werden - je nach Ausstattung - ei-
ne geringe bis mittlere Lebensraumbedeutung fur Pflanzen haben.

Durch die Anlage eines Riickhaltebeckens wird eine Ackerfliche in Anspruch genom-
men. Sie fihrt zum Verlust des Biotoptyps. Die abgetragene Flache steht zeitweise der
Pflanzenproduktion nicht mehr zur Verfligung. Mit der Regenwasserrickhaltung wird
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5.2.2
5.2.2.1

ein technisches Bauwerk geschaffen, das als naturfernes Stillgewésser eingestuft wird,
- Der Eingriff ist als unerheblich zu betrachten -

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch die Regenwasserriickhaltung wird ein technisches Bauwerk geschaffen, das re-
gelmaRig unterhalten wird. Anstelle der Ackerflache entstehen hoherwertigere Biotope
wie ein naturfernes Staugewésser (SXS — Wertstufe [1) mit Réhrichtpflanzen im Stau-
bereich und ein artenreicher Scherrasen (GRR - Wertstufe 11} im Bereich des Unterhal-
tungsstreifens mit regelmaliger extensiver Mahd.

Bewertung
Die landwirtschaftlichen Flachen besitzen eine geringe Bedeutung fiir den Schutz von

Arten- und Lebensgemeinschaften. Die Wildkrautfluren sind durch die Intensitat der
Bewirtschaftung sehr stark verarmt und werden an Randstreifen und Grabenbdschun-

gen zuriickgedrangt.

Im Eingriffsraum wird angenommen, dass keine Wuchsorten der gefahrdeten Tief-
landsippen sowie der besonders oder streng geschiitzten Sippen nach Bundesnatur-
schutzgesetz vorliegen. Erhebliche Beeintrachtigungen gefahrdeter Arten sind nicht zu
erwarten.

Eine Erheblichkeit von Beeintrichtigungen des Schutzgutes , Arten- und Lebens-
gemeinschaften” durch das Vorhaben liegt im Bereich der Wohnbaufldchen nicht
vor, da Biotoptypen der Wertstufe Il nicht vorkommen und dementsprechend nicht in
Anspruch genommen werden. Im Bereich des Entwdsserungsgrabens ist der Eingriff
als erheblich zu betrachien.

Fauna
Artenschutzrechtliche Priifung

Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung dient der artspezifischen Uberpriifung, ob
die Aufstellung des B-Planes geeignet ist, die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG in Zusammenhang mit Abs. 5 zu erflllen.

Die Verbote beinhalten im Einzelnen:

» wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zU
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

» wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

»  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders 9¢°
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren:

Einschrankungen dieser Verbote finden sich in § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der FFH-Richtlinie aufgefihrte Tierarten oder europal”
sche Vogelarten betroffen, liegt ein Verstoll gegen das Verbot des Absatzes 1 N

_o—'_'_.-'-r..'.
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5.2.2.1.2

9.2.2.1.3

und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die dko-
logische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kdnnen hierfir
auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.

Wenn die besonders geschiitzten Arten von den artenschutzrechtlichen Verboten bei
Planungs- und Zulassungsvorhaben praktisch pauschal freigestellt sind, werden die
Belange der national geschiitzten Arten prinzipiell im Rahmen der Eingriffsregelung be-
ricksichtigt.

Nahrungs- und Jagdhabitate

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 (1)
BNatSchG. Allerdings ist von einer artenschutzrechtlichen Relevanz von Nahrungs-
statten auszugehen, wenn die geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte infolge der
Vernichtung einer mit ihr in einem direkten funktionalen Zusammenhang stehenden
MNahrungsstétte an Wert verlieren wiirde.

Streng geschiitzte Brutvogelarten des Offenlandes

Streng geschiitzte Brutvogelarten kommen im Plangebiet nicht vor. Damit tritt der Ver-
botstatbestand gemaf: § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG nicht ein.

besonders geschiitzte Brutvogelarten des Offenlandes

Da das Plangebiet fur die erfassten Arten nur als Nahrungshabitat gilt tritt der Verbots-
tatbestand gemalk § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG nicht ein.

Bewertung

Da trotz der negativen Ergebnisse der Brutvogelkartierung eine Bruttitigkeit der Brut-
vogelarten des Offenlandes nicht ganz auszuschlieflen ist, sollte wahrend der Bauzeit
eine zeitliche Auflage flr die Baufeldfreimachung auferhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit sowie die Priifung eines potentiellen Bruthabitats nach Besatz fihrt zur
Sicherung der potentiell vorkommenden lokalen Population festgelegt werden.

Die Brutzeit umfasst in der Regel den Zeitraum von Mitte Méarz bis Ende Juli. AuBer-
halb dieser Zeit sind Jungvégel flugfahig und werden aufgrund ihrer Fluchtdistanz
rechtzeitig ausweichen und Abstand halten.

Kollisionen von Tieren mit Baufahrzeugen sind nicht zu erwarten, da diese mit sehr ge-
ringen Geschwindigkeiten verkehren und zudem Scheucheffekte von der Baustelle
ausgehen.

Damit tritt der Verbotstatbestand geman § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht ein.

Fledermausarten

Sind Nahrungs- und Jagdhabitate von Fledermdusen im Plangebiet also essenzielle
Voraussetzung fir die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestitte, sind auf sie
auch die Verbote des § 44 (1) 3 BNatSchG anzuwenden.

Aufgrund der 2004 im Rahmen der UVS Rickwinckel/Riickanger stichprobenartig ge-
fuhrten Untersuchung im Ortsgebiet Flechtorf kann fiir die damals beobachteten ge-
schitzten Fledermausarten angenommen bzw. zumindest nicht ausgeschlossen wer-
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den, dass die Wirkungen des Vorhabens (Bebauung) zu artenschutzrechtlichen Kon-
flikten fihren kdnnen. Hierzu zahlen:

> Breiffligelfledermaus, Groler Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Rauhaut-
fledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus.

BREITFLUGELFLEDERMAUS
Fang, Veretzung, Tétung gemal & 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die vom Bauvorhaben betroffenen Flachen sind keine Lebensrdume der Art. Bau-, an-
lage- und betriebsbedingte Wirkungen finden nicht statt.

Stérung der Foripflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten gemdal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Die Arbeiten werden bei Tageslicht durchgefilhrt. Es sind keine baubedingten Wirkun-
gen zu erwarten.

Durch die Bebauung werden funktionale Beeintrachtigungen landschaftlicher Leitstruk-
turen durch Zerschneidungs-/ Barrierewirkungen nicht hervorgerufen.

Die Ackerflache sowie die zukinftige Bebauung stellen keine wichtigen Lebensrdume
der Breitfligelfledermaus dar, da die Art ihr Jagdgebiet bevorzugt im Siedlungsbereich
an Geb&uden, Bdumen, beleuchteten Platzen und Strallen hat. Damit tritt der Verbots-
tatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG nicht ein.

Entnahme, Beschddigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten ge-
magi § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen finden nicht statt, da Quartiere der
Breitfligelfledermaus nicht im Planbereich liegen.

GROSSER ABENDSEGLER — KLEINER ABENDSEGLER
Fang, Verletzung, Tétung gem&RB § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Akustisch aktiv jagende Fledermausarten sind wenig sensibel gegeniber Larm-
wirkungen und kénnen den Strallenraum und seine parallel verlaufenden Vegetations-
strukturen frequentieren. Aufgrund der geringen Verkehrsstirke zum und im Baugebiet
in der Aktivititszeit der beiden Arten sind Kollisionsverluste sehr unwahrscheinlich.
Darlber hinaus erfolgt der Jagdfiug beider meistens iber 10 m Hohe Uber dem Gelan-
de.

Stérung _der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Ubenw'ntemngs- und Wanderungs:z
Zeiten geméal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Die Arbeiten werden bei Tageslicht durchgefiihrt. Es sind keine baubedingten Wirkun=
gen zu erwarten.

Durch die Bebauung werden funktionale Beeintrachtigungen landschattlicher Leitstruk-
turen durch Zerschneidungs-/ Barrierewirkungen nicht hervorgerufen

Die jetzigen Ackerflachen stellen keine wichtigen Lebensrdume des GrolRen Abend-
seglers dar, da die Art ihr Jagdgebiet bevorzugt sowohl an Wéldern als auch im Offen-
land, an Gewdssern und im Siedlungsbereich an beleuchteten Platzen und Strafken
hat.

__._,_...--""
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Dabei wird der Kleine Abendsegler durch seine Fahigkeit unterstiitzt, einen raschen
Wechsel zwischen den im Untersuchungsgebiet vorhandenen vielfaltigen Jagdgebieten
zu vollziehen. Aufgrund seines sehr grollen Aktionsradius und seiner geringen Nah-
rungsspezialisierung kann der Grofle Abendsegler ohne weiteres auf andere Jagd-
habitate ausweichen.

Da beide Arten wenig lichtempfindliche Fledermausarten sind, die bei der Jagd oft in
der Ndhe von Beleuchtungskérpern beobachtet werden, ist eine Beeintrachtigung der
Arten durch Beleuchtungsanlagen des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Negative Wirkungen durch Ladrm k&nnen insgesamt vernachléssigt werden, da die bei-
den Arten sehr bedingt larmempfindlich sind bzw. nicht auf niedrigfrequente Gerausche
von Fahrzeugen reagieren.

Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung von Foripflanzungs- oder Ruhestétten ge-
méaR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Negative Wirkungen durch Larm kénnen insgesamt vemachlassigt werden, da Kleiner
Abendsegler und Grofier Abendsegler sehr bedingt larmempfindlich sind bzw. nicht auf
niedrigfrequente Gerdusche von Fahrzeugen reagieren.

ZWERGFLEDERMAUS

Fang, Verletzu 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Totung gemé
Die vom Bauvorhaben betroffenen Flachen sind keine Lebensrdume der Art. Bau-, an-
lage- und betriebsbedingte Wirkungen finden nicht statt.

Stérung der Foripflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten gemdal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Die Zwergfledermaus nutzt als Jagdlebensraum im Untersuchungsgebiet die Gehdlz-
strukturen entlang der Schunter. Somit sind Beeintréchtigungen durch Zerschneidung,
Barriere und/ oder Kollisionswirkung im Bereich von bedeutenden Flugwegen/ Jagdha-
bitaten in Bezug auf die Zwergfledermaus durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Durch die Anlage von Hausgarten werden neue Nahrungs-, Rickzugs- und Lebens-
rdume fUr diese an den Siedlungsraum angepasste Art geschaffen. Diese Flachen so-
wie besonders die Baum- und Heckenpflanzungen um das Baugebiet kdnnen als
Jagdhabitate von der Zwergfledermaus genutzt werden.

Entnahme, Beschadiqung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
malk § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen finden nicht statt, da Quartiere der
Zwergfledermaus nicht im Planbereich liegen.

9.2.21.4 Bewertung der Beeintrdchtigungen der Brutvigel und Nahrungsgéiste im Rah-
men der Eingriffsregelung
Baubedingte Wirkungen
Wahrend der Bauphase ist mit akustischen und optischen Stérungen zu rechnen, die
zur Aufgabe der Nahrungssuche der Vogelfauna filhren kénnen. Das Gebiet wird nicht
mehr aufgesucht.
Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen (Schall, Ldrm, Staub, optische Stérreize) zu
-‘--‘_‘_‘—_
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rechn?n. die zu einer temporéren Funktionsbeeintrachtigung von benachbarten |
:fznsraumen, |Tlsbesundere der angrenzenden Acker-, Wiesen und Waldflachen fi]hr:
nnen und die das Verlassen eines potentiellen Brutreviers und/oder die Abnahn-,g

des Reproduktionserfolges einer
gefdhrdeten Brutvogelart i
nach sich ziehen kdnnen. Sgsiat.der Vogsioniriciig

5 Bewertung der Beeintrichtigungen der Fledermausarten im Rahmen der Ein-
griffsregelung

Baubedingte Wirkungen
Die Arbeiten werden bei Tageslicht durchgefiihrt. Es sind keine baubedingten Wirkun-

gen zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen
Durch die Uberbauung des Planungsgebietes wird der {iber den landwirtschaftlichen
Flachen verflgbare Insektenbestand vernichtet, welcher eine Lebensgrundlage fir die

Fledermausvorkommen darstellt.

Durch Beleuchtungsanlagen werden nachtaktive Insekten aus grofiem Umkreis ange-
lockt und gehen so als potentielle Beutetiere verloren. Die Tiere umfliegen die Lampen
oder setzen sich bewegungslos in der Nahe der Beleuchtungskdrper nieder. Wahrend
die fliegenden Insekien von manchen Fledermausarten (z. B. Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus) auch an Lampen gejagt werden ksnnen, sind die unbeweglichen
Insekten sowohl dem eigenen Fortpflanzungszyklus als auch den Fledermausen ent-

g.2.2.1

Anlagebedingte Wirkungen

Die Bebauungldes Gelandes mit Wohnbebauung sowie die Errichtung von Strallenve
kehrsﬂéchen_ filhren zum Verlust eines Teils des Nahrungshabitats der am angrenz 3
den Baugebiet gebundenen Brutvigel. )

I;i_urch die Anlage w{n:m Hausgérten werden neue Nahrungs-, Rickzugs- und Lebens.
raume fiir an den Siedlungsraum angepasste Arten geschaffen. Diese Flachen werdep

— je nach Ausstattung - eine geringe bis mittlere Lebe "
und Tiera haben. nsraumbedeutung fir Pflanzen

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch den Eatriab der Anlage ist potentiell mit Beeintrachtigungen (L&rm, Licht, opti-
sche Shdﬁrre.l_zg} und Beunruhigungen (erhhter Erholungsdruck) zu rechnen, die zu ej-
ner geringfigigen Funktionsbeeintrachtigung von benachbarten Lebensrdumen und

somit zur Aufgabe eines Brutreviers von B
rut- und Gastvigeln der an
turrdume fiihren kénnen. ’ i

Bewertung

Bei den erfassten weit verbreiteten bzw. allgemein sehr haufigen Arten handelt es sich

zogen.

Die Einrichtung einer ca. 70 m tiefen stfentlichen Grinflache im ndrdlichen Bereich des
Plangebietes entlang der Schunter fiihrt zur Erhdhung des Insektenbestandes und
wirkt gleichzeitig als Jagdhabitat und Fledermausleitstruktur.

Betriebsbedingte Wirkungen
Durch die Bebauung ist eine Erhéhung des flieRenden Verkehrs im und zum Baugebiet

um Arten, die auf Grund ihr 5 i i :
SN A —— ;E?Li:t:‘?;*zﬁ:zS;Qszhlgkillt E.m breites Habitatsspektrum zu erwarten. Daraus resultieren L&rmbeeintrachtigungen und magliche kollisionsbe-
e ; sondere Habitatanspriiche und kann als dingte Verluste.
verg_lemhswmse wenig stérungsempfindlich eingestuft werden. Viele der besonders ge- ’
schiitzten Arten gehéren nicht zu den landesweit gefahrdeten Arten. Da das Planungsgebiet von untergeordneter Bedeutung (keine Fortpflanzungsquartiere
Durch die geplante Uberba : , ] _ sondern Nahrungsareal nur in den Randbereichen) ist, sind keine erheblichen Beein-
erfassten Gastvigel ist da:l';‘:g ver:;.:eren 9'9 Nah’”f‘QSQHStE Nahrungsflachen. Fir die tréchtigungen dieser streng geschiitzten Arten der FFH-Richtlinie (Anhang IV) nach der
Rt angebiet kein unverzichtbares Teilhabitat innerhalb des Richilinie 92/43/EWG (Natura 2000) zu erwarten.
liges ihrer Lebensraume (regelmallig frequentierte, obligate Nahrungs-
Erhebliche Beeintrachtigungen geméR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB wer-

habitate ohne Ausweichmaglichkeiten). Es kann unregelmaiig oder fakultativ genutzt

werden und ist daher nicht von existenzieller Bedeutung fiir die Arten den hicht enuare:

E:;zl:adie hera:;t;ckende Bebauung verschiebt sich der fir die Lerche geeignete Le- Bewertung
um um m nach Osten Der V : ;
schlechterung ist mit Blick auf die umfane::iz; iﬂr;hLat;ensraum bzw. die Habrtatver- Alle im Untersuchungsgebiet potentiell vorkommenden Fledermausarten jagen aus-
der geplanten Bebauung (&stlich) fir df A il enfm, hcf‘erﬂﬁc“‘?" im Umfeld schlieRlich akustisch aktiv und sind gegeniber Larmwirkungen wenig sensibel, weil die
nach Eertigetellung des Wohngebietes In Seh r ﬂﬂflheﬂmalltg InIChT. relevant, sodass Ultraschallsignale nur in zu vernachlassigendem Umfang von Larmfrequenzen (ber-
rungsfliichen zur Verfigung stehen und ;_m Fausrlamhend geeignete Brut- und Nah- lagert werden.*® Ihre Fahigkeit sich an teils sehr laute Umgebung anzupassen kommt
gewahrt bleibt. und die Funktion des Lebensraumes dieser Artefl auch darin zum Ausdruck, dass die Tiere haufig inre Quartiere in Glockentiirmen von
Fur die Nachtiaal und d Kirchen oder in Hohlrdumen von Briickenbauwerken haben.

igal und den Goldammer wird di i i : "
Eine mogliche Beeintrachti wird die Fluchtdlsttanz bei < 50 m eingeschatzl Wegen der minimalen Verkehrsstirke im Baugebiet wird die Kollisionsgefahr als sehr

intréchtigung des Lebensraumes beider Arten durch die heranri- gering eingeschatzt

Mit der Planung finden keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes
.Arten- und Lebensgemeinschaften” fur die Brutvogel und Nahrungsgaste statt.

40 pranung und Gestaltung von Querungshilfen fur Fledermause, Ein Leitfaden fir Straienbauvorha-

hen im Freistaat Sachsen, 5. 45 ff. Entwurf, Dez. 2008;
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5.3

Fortpflanzungsquartiere, nur Nahrungsareal im nérdlichen Randbereich) ist, sind er-
hebliche Stérungen dieser streng geschiitzten Arten der FFH-Richtlinie (Anhang IV)
nach der Richtlinie 92/43/EWG (Natura 2000) und nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(§ 19 BNatSchG) nicht zu erwarten. Dabei wird eingeschétzt, dass die durch die Bau-
mafnahmen hervorgerufenen maglichen nachteiligen Abweichungen im Bestand ge-
ringer ausfallen als die natiirlichen Fluktuationen, die flr den Untersuchungsraum und
die nachgewiesenen Arten als normal gelten.

Durch die Festsetzung von privaten Griinflachen an der nérdlichen Grenze des B-Plan-
gebietes wird der Wanderungskorridor entlang der Schunter in seiner Funktion als Ver-
netzung innerhalb der Schunterniederung fiir die Flederm&use erhalten und weiter-

entwickelt.

Schutzgut ,,Boden*
Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist durch Flacheninanspruchnahme und tempordre Stoff-
eintrdge mit einer Beeintréchtigung der Bodenfunktionen (Bodenlebewelt, Filter- und
Pufferfunktion) zu rechnen.

Bei feuchter Witterung, da Geschiebelehm wasser- und strukturempfindlich ist, kann

beim Befahren mit gummibereiften Fahrzeugen von freigelegten Sohlen auf Schiuff-
standorten der Baugrund tiefgriindig aufweichen; dadurch werden Austauschmali-

nahmen erforderlich.*’

Durch die Anlage der Erschlieffung ist auf Grund der unglnstigen Bodenverhaitnisse
im nérdlichen Planbereich (Ton und Schiuff) nach dem Abschieben des Oberbodens
ein Austausch der Unterbodenschicht vorzunehmen.

Aufgrund des Baustellenverkehrs mit schweren Fahrzeugen kommt es bei den struktur-
empfindlichen Btden im Plangebiet zu verstirkten Bodenverdichtungen. Die daraus
resultierende Verminderung des Porenvolumens filhrt zu irreparablen Veranderungen
des Luft-, Wasser- und Warmehaushaltes im Boden mit gravierenden Auswirkungen

fiir die Bodenlebewesen sowie das Pflanzenwachstum.

Im Bereich der fir das Regenriickhaltebecken vorgesehenen Flache lagert vorauss
sichtlich ein bindiger, sehr schwach durchléssiger Ton. Besondere Dichtungsmafinah-
men durch den Einbau ven Fremdmaterialien sind demnach nicht erforderlich und nuf
eine ordnungsgeméfe Profilierung der Beckensohle und der Seitenwénde wird erfor-
derlich. Bei der Ausfithrung der Erdarbeiten ist aLf giinstige Witterungsverhaltnisse ZU
achten (moglichst Spatsommer/Herbst), um eine Aufweichung der Beckensohle zu
vermeiden. Andernfalls ist auf eine sténdige Ableitung von Oberflachenwasser U“"f’
Schichtenwasser durch eine offene Wasserhaltung zu sorgen und auf Befahren mit
gummibereiften Fahrzeugen zu verzichten.

Prinzipiell kann es bei jeder Baustelle zum Verlust von Oberboden durch Erosionsér
scheinungen an frisch angelegten Béschungen oder Bodenmieten kommen. In diﬁﬁe':
Baugebiet kann jedoch durch die Hanglage eine verstarkte Bodenerasion nach Entfe
nen der Vegetationsschicht eintreten.

# GGU mbH: Lehre-Wendhausen, Erschlieung Baugebiet "Oheweg-Ost", - Baugrunduntersuch!
und Erschliefungsgutachten, Braunschweig, 13.05.2014, 5. 16
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Anlagebedingte Wirkungen

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleichs-
pflichtigen Verlust von offenem, belebtem Boden durch Versiegelung und Uberbauung
(Verlust von Filter- und Produktionsfunktionen). Die Vollversiegelung betragt 3.110 gm
Straienverkehrsflachen, die Teilversiegelung 58 gm Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung sowie 22.616 gm bebaubare Grundfliche einschlieRlich Verrohrung
eines Entwasserungsgrabens. Betroffen sind Béden mit geringem landwirtschaftlichem
Ertragspotential.

Die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fiihrt zu einer Minderung des
Stoffeintragsrisikos und die Anlage von Gérten, des Larmschutzwalls und der &ffentli-
chen Grinfldche zu einer lokalen Verbesserung der Bodeneigenschaften.

Durch die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens kommt es auf kleiner Flache
durch Bodenabtrag und -Auftrag zum Verlust von offenem, belebtem Boden. Die Beur-
teilung des Eingriffs soll eine Anlage beriicksichtigen, fir die wassertechnische Be-
messungen zur Festlegung des Riickhaltevolumens noch ausstehen.

Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen sind nicht vorhanden.

Bewertung

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebietes mit Béden von allgemeiner
Bedeutung fir die versiegelten Bereiche um eine Wertstufe verringert (von Wertstufe 2
auf Wertstufe 1).

Durch die Planung findet daher eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes
Boden statt. Diese erhebliche Beeintrachtigung ist nicht ausgleichbar, da eine &hnliche
oder gleichwertige Wiederherstellung der Bodenfunktionen in gleicher Auspragung und
Grélte mittelfristig nicht méglich ist. Es sind Kompensationsmafinahmen durch die
Aufwertung von fiir den Naturhaushalt weniger wertvollen Biotopen vorzunehmen.

Schutzgut ,,Wasser"
Grundwasser
Baubedingte Wirkungen
Wahrend der Bauphase besteht eine erhdhte Gefahr der Verschmutzung des anste-
henden Grundwassers (Stau- und Schichtenwasser), insbesondere bei Freilegung der
Sandschicht durch Tiefbau- bzw. Griindungsarbeiten (Verletzung der belebten Boden-
zone, Verminderung der Machtigkeit der Bodenschichten) oder beim Anschneiden von
Felddranage.
Unterkellerte Geb&ude befinden sich im nérdlichen Plangebiet auf Tonstandorten.
Baugrundverbesserungen ergeben sich nur, falls in der Griindungssohle aufgeweichte
Bereiche angetroffen werden. Im stdlichen Plangebiet kdnnen Sande und Kiese vorge-
funden werden, die keine Baugrundverbesserungen erfordern.
Bedingt durch die hohen Grundwasserstinde (Stau- und Schichtenwasser) missen
wahrend der Bauzeit Wasserhaltungsmafilnahmen (geschlossene Wasserhaltung,
Kombinationen aus geschlossener und offener Wasserhaltung, wasserdichter Verbau)
ergriffen werden.
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Auf den Tonstandorten wird sich in den verfiilten Baugruben versickerndes Nieder-
schlagswasser und gegebenenfalls Schichtenwasser wie in einer Badewanne auf-
stauen. Auf den Standorten mit Sand- und Kiestiberdeckung binden die Keller ins
Grundwasser ein. Die Trockenhaltung der Keller muss gemal DIN 18195, Teil 6,
standortabhéngig durch Abdichtung gegen ven aullen drilckendes Wasser, als wasser-
undurchldssige Wannenkonstruktion (Weilke/schwarze Wanne) erfolgen. Projektbezo-
gene Einzeluntersuchungen der Baufldchen zur Klarung der Boden- und Grundwas-
serverhéltnisse werden empfohlen.”

Auf Grund der Bodenverhéltnisse sind bei ungtnstigen Witterungen Aufweichungen
der Sohlen der Kanal- und Versorgungsleitungen mdéglich. Sofem lokal aufgeweichier
Geschiebelehm oder Ton ansteht, ist ein Bodenaustausch vorzunehmen.

In Abh&ngigkeit von der Einbindetiefe ist mit Grundwasser bzw. Schichten- und Tag-
wasser zu rechnen. Deswegen muss beim Kanalbau im gesamten Plangebiet fir die
bauzeitliche Trockenhaltung der Graben eine Wasserhaltung vorgesehen werden. Bei
grofien Einbindetiefen ist im stdlichen Plangebiet auf dem Sand- und Kiesuntergrund
eine Grundwasserabsenkung erforderlich. Auf Grund des geringen Abstandes zum To-
nuntergrund ist eine offene Wasserhaltung erforderlich.*

Eine Verdnderung der Grundwasserqualitdt und des Grundwasserstandes ist méglich,
da eine punktuelle Freilegung durch den Kanalbau im nérdlichen Plangebiet beabsich-
tigt ist.

Eine Verdnderung der Grundwasserqualitdt und des Grundwasserstandes ist nicht zu
erwarten, da eine Freilegung bzw. ein dauerhafter Anschnitt des Grundwasserleiters
durch Oberbodenabtrag nicht beabsichtigt ist.

Wahrend der Bauphase sind temporére Stoffeintrage mit moglicher Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen

Als Folge der Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen durch Verkehrsflachen
und Bebauung ist der Verlust von Grundwassemeubildungsflachen zu verzeichnen.
Die dezentrale Versickerung des auf iberbauten und befestigten Flachen anfallenden
unbelasteten Niederschlagswassers ist innerhalb des Plangebietes auf Grund der Bo-
deneigenschaften nicht mdglich.

Mit der Begrenzung der Grundfldchenzahl auf 0,3 mit 50 % zulassiger Uberschreitund
werden jedoch die Méglichkeiten einer drtlichen ratirlichen Versickerung der Nieder-
schldge in den Boden auf den Gartenflachen (Uber die belebte Bodenschicht) eingﬁ'
schrankt. Das Oberflachenwasser der Verkehrs- und Dachflachen wird direkt in €l
Regenwasserriickhaltebecken sowie gedrosselt in die Vorflut abgeleitet und damit dem
Srilichen Wasserhaushalt entzogen. Das Regenriickhaltebecken, als technische Anié"
ge der Wasserwirtschaft, ist an der Siidostspitze der &ffentlichen Granflache QSPWE
und seine Unterhaltung wird aus dem Baugebiet heraus Uber die Verkehrsflache
sonderer Zweckbestimmung vorgenommen. Das Gelénde im Bereich des gep@”ﬁ"
Regenwasserriickhaltebeckens liegt etwa 2 m hoher als das vorldufig gesicherte Uber*

4 obenda, S. 17-18
4 gbenda, S. 19-20
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schwemmungsgebiet der Schunter. Aufgrund der Bodenverhéltnisse (bindiger sehr
schwach durchlassiger Ton) und unter Beriicksichtigung glinstiger Witterungsverhait-
nisse beim Beckenbau (siehe Pkt. 5.3), da keine Tiefeneinschrankungen hinsichtlich
Grundwasserspiegel bestehen (Kiuft- und Porengrundwasserleiter nicht vorhanden),
wird von einer maximalen Fldchengréfe einschlieflich Unterhaltungsstreifen von
1.575 gm entsprechend vorliegender Berechnungen ausgegangen werden.

Von der Anlage der Schmutz- und Regenwasserkanalisation geht eine Beeintréchti-
gung des Wasserhaushaltes im Boden hervor.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Stoffeintrage mit méglicher Verunreinigung des Grundwassers sind
nicht zu erwarten.

Bewertung

Mit der Rucknahme der grundwasserbelastenden landwirtschaftlichen Nutzung (Diin-
gereintrag) wird die Bedeutung des Gebietes hinsichtlich Natiirlichkeitsgrad des
Grundwassers nicht verringert (gleiche Wertstufe).

Durch das Vorhaben ist eine erhebliche Reduzierung der Grundwassemeubildung und
die Verringerung der Bedeutung des Gebietes hinsichtlich Natiirlichkeitsgrad des
Grundwassers zu erwarten, da der Versiegelungsgrad < 50 % ist.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt ist als unerheblich zu beurteilen.

Oberflichengewdsser

Baubedingte Wirkungen

Durch die Verrohrung eines Gewéssers |ll Ordnung mit einer Lénge von 120 m und ei-
ner Flache von 230 gm steht die verrohrte Flche der Pflanzenproduktion nicht mehr
zur Verfligung, Wasser reinigende Effekte entfallen. Auf kleiner Fldche wird der Fauna
die Nahrungsgrundlage und der Lebensraum entzogen. Nachteiligen Auswirkungen auf
den Ortlichen Wasserhaushalt entstehen durch die Verénderung der hydrologischen
Verhaltnisse insbesondere in der Schunteraue (schnelle Ableitung des Regenwassers
sowie eine Erhdhung der Gefahr von Hochwasserspitzen in den Vorfluter - Schunter).

Der Eingriff in das Schutzgut Oberflachengewésser ist als erheblich zu beurteilen. Fir
die MaRnahme wird ein Wasserrechtsantrag gestellt. Der Eingriff auf das Schutzgut
wird im Rahmen der Eingriffsregelung beriicksichtigt.

Anlagebedingte Wirkungen

Die Flacheninanspruchnahme von ca. 1,35 ha Oberfliche filhrt zu einer mdglichen
Veranderung der hydrologischen Verhéltnisse, einer Beschleunigung der Abflussge-
schwindigkeit des Oberflachenwassers und einer stirkeren Belastung der Vorfluter-
Systeme.

Das auf Gebduden und Verkehrsflichen anfallende Oberflachenwasser wird direkt in
ein ausreichend dimensioniertes Regenwasserriickhaltebecken (1.720 gm mit Unter-
haltungsstreifen) mit Drosselvorrichtung auf einer &ffentlichen Grinflache im nordostli-
chen Teil des Plangebietes abgeleitet. Die Einleitung in die Schunter erfolgt iber einen
offenen Ablaufgraben mit Unterhaltungsstreifen (4 m Gesamtbreite). Damit wird das
Oberflachenwasser verzégert in die Vorflut gefiihrt und dem ortlichen Wasserhaushalt
bedingt entzogen.
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Durch die Riickhaltung kénnen die o. g. negativen Auswirkungen abgemildert werden,
doch bleibt prinzipiell die Gefahr der Verschmutzung der Vorfluter durch Reifenabrieb
Ql, aufgeltste Salze, Schmier- und andere Stoffe bestehen.

Mit der Sammiung des Niederschlagswassers und der Weiterleitung in ein Riickhalte-
becken werden Baumalnahmen so durchzufiihren sein, dass gemal § 36 WHG keine
schadlichen Gew#sserveranderungen zu erwarten sind und die Gewdsserunterhaltung
im Einleitungsbereich nicht mehr erschwert wird, als es den Umsténden nach unver-
meidbar ist. Das Regenriickhaltebecken und der Ablaufgraben missen gemaR § 60
WHG nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und un-
terhalten werden. Dimensionierung und technische Endgestaltung der Malinahmen er-
folgen im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG, die fir die Einlei-
tung des Niederschlagswassers in die Schunter eingeholt werden muss.

Die Anlage eines breiten Gewéasserrandstreifens entlang der Schunter dient der Ver-
minderung von Stoffeintrdgen aus den angrenzenden Bauflachen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Eine erhebliche Beeintrichtigung ist in den mit der Versiegelung von ca. 1,35 ha Ober-
flache in Zusammenhang stehenden nachteiligen Auswirkungen auf die Gefahr von
Hochwasserspitzen in den Vorfluter zu sehen.

Durch die Verrohrung ist anlage- und betriebsbedingt auf der La&nge des Kanals eine
Erhthung der FlieRgeschwindigkeit zu erwarten. Eine Verringerung des Selbstreini-
gungsvermdgens durch das Fehlen der Vegetation der Grabensohle ist zu verzeich-
nen, Verdnderungen des Grundwasserflurabstandes und —neubildungsrate sind jedoch

nicht zu erwarten.

Durch die Anlage eines Regenwasserretentionsbeckens werden die negativen Auswir-
kungen auf die Gewasserhydraulik vermindert.

Bewertung

Die oben genannten Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes werden durch Riick-
haltungsmafnahmen vermindert und kompensiert.

Schutzgut ,Klima und Luft”
Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch Eaufahr-
zeuge zu rechnen, welches durch temporére Staub-, Schall- und Larmemissionen die
Lufthygiene auf der Baustelle und im angrenzenden Wohngebiet beeintréchtigt.

Anlagebedingte Wirkungen

Als Folge der Flacheninanspruchnahme mit mittlerem Versiegelungsgrad (GFZ ﬂ.?]
durch Verkehrsflachen und Bebauung ist der Verlust von Flachen zu verzeichnen, dié
Klima ausgleichende und lufthygienische Funktionen am Rand der Ortschaft Flechtorf
erfullen.

Die Flacheninanspruchnahme von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
durch eine Bebauung mit maligem Versiegelungsanteilen (<50 %) lasst eine erheblich
nachteilige Veranderung der momentanen kleinklimatischen Verhaltnisse nicht grwal
ten. Die nachts eintretende, lokale Erhhung der Temperaturen und die Verringer ung

_'_'_'_._._..r'.-
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der relativen Luftfeuchtigkeit liegen im reduzierten Verdunstungspotential der Oberfl&-
chen, der griilleren Adsorptionsfihigkeit und der damit stirkeren Erwdrmung der Ober-
flachen sowie der gesteigerten Wéarmespeicherfdhigkeit der verwendeten Materialien
begriindet.

Da es sich um eine lockere Bauweise handelt, werden Bebauung und Versiegelung nur
kleinklimatische nachteilige Verdnderungen bewirken. Die punktuelle Aufheizung im
versiegelten Bereich ist zu vernachldssigen. Die Auswirkungen dieser Temperatur-
erhéhung beschranken sich gréltenteils auf das Baugebiet selbst und die direkt an-
grenzenden Bereiche.

Durch die Uberbauung landwirtschaftlicher Nutzfldche werden prinzipiell Kaltluftentste-
hungsgebiete verkleinert. Dies wirkt sich im lGberwiegend landlich strukturierten Gebiet
von Wendhausen aus. Es ist aber nicht davon auszugehen, dass es zu einer signifi-
kanten Beeintrdchtigung der thermischen Situation im umliegenden Bereich sowie der
in der Umgebung vorhandenen bedeutsamen Kaltluftentstehungsbereiche der Schun-
terniederung kommit.

Betriebsbedingte Wirkungen

Zusétzlich produzierte Abgase von Gebdudefeuerungsanlagen und erhbhtes Kfz-
Verkehrsaufkommen sowohl im Wohngebiet als auch im benachbarten Verkehrs-
wegenetz flihren zu einer Erhdhung der lufthygienischen Belastung des schon belaste-
ten Lokalbereiches. Betriebsbedingte Staub-, Schall- und Larmemissionen mit erhebli-
cher Beeintrachtigung der Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Durch das Vorhaben mit der Festlegung der Grundflachenzahl auf 0,3 werden kleinkli-
matische Anderungen verursacht und die Bedeutung eines Kaltiuftentstehungs-
gebietes leicht verringert.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft" wird als unerheblich eingestuft.

Schutzgut ,.Landschaftsbild und Landschaftserleben* (Erholung)
Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist durch den Baustellencharakter mit offenen Erdaus-
hubstellen und Baukranen sowie starkem Baustellenldrm und Stoffemissionen mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des lokalen Landschafts- und Ortsbildes, der wohnungs-
nahen Erholungsnutzung sowie der Erholung auf den privaten angrenzenden Grund-
stiicken zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen

Die Siedlungserweiterung wurde in einem landschaftlich unempfindlichen Bereich ge-
plant und befindet sich am Rande der Ortschaft mit umgebenden Gartenfldchen und
Auengehdlzen.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 wird zwar ein ausreichender
Griinanteil in Form von Gérten im Plangebiet sichergestellt, jedoch wird durch die Lage
der Bebauung und die geringe Tiefe der Baugrenze eine Verbesserung der bisherigen
Ortsrandeingrinung nicht erreicht.

Eine Landschaftsbild pragende Oberflachenform wird durch eine dem Hang folgend,
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parallel gleichmalig ausgerichtete Bebauung Gberformt. Die stadtische Uberprﬁgung
des dérflichen nérdlichen Ortsrandes wird durch das Baugebiet verstérkt. Eine Orts-
randeingriinung wurde im Hinblick auf eine potentielle zukinftige Wohnentwicklung
nach Osten in diesem Bereich, wie der wirksame Flachennutzungsplan es vorsieht,
nicht vorgenommen.

Um ein einheitliches Gesamtbild mit dem westlich anschliefenden Baugebiet ,nordlich
des Oheweges" zu erzielen und eine visuelle Stérung durch eine unterschiedliche Hga-
henentwicklung (ein Vollgeschoss zuzlglich eines obersten Geschosses) zu vermei-
den, werden maximale Trauf- und Firsththen fesigesetzt.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Schall- und Larmemissionen durch den Verkehr innerhalb und aulter-
halb des Baugebietes kénnen in der menschlichen Wahmehmung zu einer Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes und der Erholung fiihren.

Bewertung

Der Eingriff in das Schutzgut ,Landschaftsbild und —erleben” ist als unerheblich zu be-
urteilen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern i. S. des Umweltrechts sind
nicht zu erwarten, da im Plangebiet keine Objekte von kulturhistorischer Bedeutung
bekannt sind.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die 0.g. Schutzgliter stehen in Beziehung zueinander und beeinflussen sich gegen-
seitig auf Grund der bestehenden Situation und durch die von der beabsichtigten Pla-
nung ausgehenden Beeintrdchtigungen in unterschiedlichem Mafle. Die getroffenen
Festsetzungen und Mafnahmen des Vorhabens kénnen sich positiv oder negativ auf
die jeweiligen Schutzgiter auswirken.

Die Wirkungen der Versiegelung haben Folgewirkungen sowohl auf den Boden als
auch auf den Wasserhaushalt, diese wiederum auf das Kleinklima und damit auf die
Standorte bestimmter Tiere und Pflanzen.

Die Versiegelung fiihrt zum Verlust belebten intensiv genutzten Bodens sowie von Ver-
sickerungs- und Verdunstungsfliche. Mit der Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung
wird das Stoffeintragsrisiko vermindert und gleichzeitig wird mit der Anlage von Garten
eine Verbesserung der Bodeneigenschaften ermdglicht. Mit dem Vorhaben gehen ei-
nerseits Nahrungsflachen fiir den Rotmilan und den Méusebussard verloren sowie Le
bensraume einiger weniger potentiell vorkommender Vogelarten, andererseits werden
durch die Anlage von Hausgairten neue MNahrungs-, Rickzugs- und Lebens-raume far
an den Siedlungsraum angepasste Arten geschaffen. Gleichzeitig tragen sie dazu bel
die negativen Auswirkungen der Versiegelung auf das Kleinklima zu vermindern. Durch
Bebauung und Verkehrsfldchen werden vorhandene Immissionsbelastungen durch den
vorhandenen Kfz-Verkehr verstérkt und das Landschaftsbild am Ortsrand negativ V€™
andert.

Es sind keine relevanten, tber die oben beschriebenen Wirkungen hinaus keine ver
starkung der Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern zu erkennen.

_n—'_.-.-'-r.....
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BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MASSNAHMEN

Der Bebauungsplan tberplant eine Flache von insgesamt rd. 3,757 ha Bruttobauland
als Allgemeines Wohngebiet sowie deren Begriinung und Erschliellung.

Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malkinahmen vorbereitet bzw. er-
maglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand erfiillt und Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen darstellt.

Nach § 1 a Abs. BauGB ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare er-
hebliche Beeintrachtigungen durch Mafllnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes liberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen die
Vioraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 - 30 BNatSchG erfillt sind. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes liegen diese Ausweisungen jedoch nicht vor.

Fiir den Bebauungsplan ,Oheweg Ost" sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Was-
sers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu beriicksichtigen.

Dazu gehéiren die Verpflichtungen, Beeintrachtigungen zu vermeiden und die Ein-
griffswirkungen auf ein unerhebliches Mal zu reduzieren.

Griinordnerisches Ziel- und MaBnahmenkonzept
Fiir das Plangebiet sind folgende grinordnerische Ziele abzuleiten:

»  Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen durch sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden (méglichst geringe Bodenversie-
gelung), es heilt auch bei der Planung soll auf bereits vorhandene Wege zu-
riickgegriffen werden,

»  Aufrechterhaltung ausgeglichener lufthygienischer Verhéltnisse durch ausrei-
chend grofe, unversiegelte Grinfldchen,

P>  Gestaltung des gewachsenen, charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes
mit dem Wechsel von besiedelten und unbesiedelten Bereichen als Grundmuster
unserer Kulturlandschaft.

> Entwicklung von funktionserhaltenden Ausgleichsmalnahmen mit der Schaffung
einer ausreichend bemessenen fiir die Offentlichkeit nicht zuganglichen griinen
Pufferzone zwischen Bebauung und Schunter als Gewasserrandstreifen zur
Wiederherstellung von gewasserbegleitender Auenvegetation, sowie als Lebens-
raum einzelner Brutvigel, Wanderkorridor fiir den Fischotter und Fledermauskor-
ridor entlang der Schunter.

>  Die Umsetzung der Schutzzwecke der Verordnung Uber das Landschaftsschutz-
gebiet ,Schuntertal* im Bereich der Ortschaft Wendhausen, insbesondere durch
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die Freihaltung des Talraumes von nicht land- und forstwirtschaftlicher Nutzung
sowie die Umwandlung einer Ackerflache in Granldndereien als Lebensraum fijr
gefidhrdete Tier- und Pflanzenarten.

Der Untersuchungsraum ist nicht nur die von der Bebauung direkt beanspruchte
Grundfléche, sondern auch die von ihr ausgehenden Fernwirkungen auf den Natur-
haushalt.

Erlduterungen der festzusetzenden MaBnahmen

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung kann die Verwirklichung der Ziele und Maf}-
nahmen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie zur Erholungsvorsorge nur Uber
die in § 9 BauGB definitiv fixierten Festsetzungen fir den Bebauungsplan oder iiber
das Instrument des stadtebaulichen Vertrages verbindlich gewahrleistet werden. Hierzu
zahlen u. a. die Festsetzungsmdglichkeiten geman § 56 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO), die zwar vorwiegend stadtebaulichen, baugestalterischen und denkmal-
pflegerischen Zielsetzungen dienen, zudem aber auch zur Umsetzung von Umwelt-
und Naturschutzzielen beitragen. Ebenso lassen sich erforderliche umweltrelevante
Festsetzungen im Bebauungsplan nach den Bestimmungen des Bundesimmissions-
schutzes herleiten.

Griinordnerische Aussagen, die sich aus bestimmten Griinden nicht zur Aufnahme in
den Bebauungsplan eignen, kénnen lber § 4 NAGBNatSchG mittelbare Verbindlichkeit
gegeniber Behdrden erlangen; sie filhren aber zu einer Selbstbindung der Gemeinde.

Die Ziele und MaBnahmen der Griinordnung sind nur insoweit konkret als rechts-
verbindliche Bestandteile in die Bauleitplanung integrierbar, wie sie einerseits mit ,der
sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der Boden-
nutzung” (§ 5 (1) BauGB) tibereinstimmen und wie sie andererseits entsprechend des
Mafstabes der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung darstellbar sind und nicht
nach anderen Rechtsvorschriften, wie z. B. nach dem BNatSchG, realisiert werden
kénnen. Grundsétzlich ist gemanl dem Konfliktbewaltigungsgebot zu beachten, dass in
den Bauleitplanen nur Darstellungen und Festsetzungen getroffen werden diirfen,
wenn aufgrund von baulichen Nutzungen hervorgerufene Konflikte auch planerisch
bewdltigt werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wird von den bauleitplanerischen Fest
setzungsmdglichkeiten Gebrauch gemacht.

Im folgenden Malinahmenteil werden innerhalb der geplanten Nutzungsarten - getrennt
nach &ffentlichen und privaten Flichen sowie dem gesamten Geltungsbereich des Bé-
bauungsplanes - Festsetzungsvorschldge zur Aufnahme in den Bebauungsplan und
nachfolgend die zugehérige Begriindung gemé&@ den o. g. Zielen (vgl. Kap. 6.2) aufge-
fiihrt. Diejenigen MaRnahmen, die aufgrund ihrer Positivwirkung auf den Natuf
haushalt zu einer Aufwertung bei der Bilanzierung (vgl. Kap. 7) gefiihrt haben, sind
durch die Kursivschrift gekennzeichnet. Ihre Umsetzung ist u. a. aufgrund ihrer BedeU"
tung fiir die Eingriffsbilanzierung sicherzustellen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Kein Vorhaben darf mehr als unbedingt nétig in Natur und Landschaft eingreifen.

_'__'_._FF,.-"
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Die geplante Nutzung findet auf bereits intensiv genutzten Fldchen am Dorfrand statt.
Eine Vorbelastung von Natur und Landschaft ist somit vorhanden. In dem angrenzen-
den Bereich des Bauvorhabens befinden sich keine 6kologisch bedeutsamen Fléchen
sowie wertvolle geschiitzte Biotope.

Durch seine Lage ist der Ortsteil Wendhausen ein wichtiger Wohnstandort im Gebiet
der Gemeinde Lehre. Dem wird von der Regionalplanung insofern Rechnung getragen,
als dieser Bereich von anderen regionalplanerischen Vorgaben freigehalten wurde.
Durch seine verkehrsgiinstige Lage und die Zuordnung zur vorhandenen Bauflache
stellt das Gebiet eine geordnete Siedlungsentwicklung im Siedlungsteil der Ortslage
dar.

Um die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu verringern bzw. auszugleichen, werden fol-
gende stadtebauliche und griinordnerische Maltnahmen ergriffen.

VermeidungsmaBnahmen

Stéadtebauliche Maltinahmen

»  Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 wird hinter dem zuldssigen
Hdochstwert von 0,4 zuriickgeblieben. Durch diese einschrinkende Festsetzung
zum Maf der Nutzung wird - entsprechend den Zielvorstellungen - die Bodenver-
siegelung auf das notwendige Mal begrenzt und minimiert.

| Durch die Empfehlung einer durchschnittichen MindestgroRe der Baugrund-
stiicke von 500 - 700 gm (siehe Nutzungsbeispiel) wird insbesondere unter Be-
ricksichtigung ihrer Hanglage am Ortsrand eine starke Auflockerung und Durch-
grinung des neuen Wohngebietes bewirkt. Die Art und Mal der baulichen Nut-
zung lasst den Schluss zu, dass, wie die vergangene Praxis in der Gemeinde
Lehre gezeigt hat, eine &hnliche Durchgriinung wie die der bebauten Bereiche
Lnordlich des Oheweges® (GFZ 0,3) erreicht wird. Durch die Vermeidung (ber-
mafiger Bodenversiegelung im Bereich der jeweiligen Einzelgrundstiicke stellen
die Garten ein Potential fir Flora und Fauna innerhalb des kinftigen Wohngebie-
tes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei.

> Die besondere Beriicksichtigung der Gestaltung der Gebdude am Rande der
Schunterniederung ist fiir das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung. Um
die Hohenentwicklung zuverlassig auf ein Vollgeschoss zuzlglich eines obersten
Geschosses zu begrenzen, werden maximale Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.

» Die Festlegung einer &ffentlichen Grinfliche an der nordlichen Grenze des Gel-

tungsbereiches tragt zur Verlangerung des extensiv genutzten Niederungsberei-
ches entlang der Schunter, zur VergréRerung des Jagdhabitats und zur Verbes-
serung des Wanderungskorridors flir Flederm&use bei. Die Unzugénglichkeit der
Flache fiir die Allgemeinheit durch die Anlage einer liickenlosen Einfriedung der
Grundstiicke am Ubergang zu den éffentlichen Griinflichen sowie die von der
Gemeinde Lehre beabsichtigte Sperrung der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung mit einer Toranlage tragt dazu bei, die erzielte dkologische Wertig-
keit der Kompensationsflache zu garantieren.

J 3
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Bautechnische MaRnahmen
» Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung

chf Baufeldfreimachung ist eine Uberpriifung potentieller Fortpflanzungsstétten acker.
briitender Végel vorzunehmen. Im Fall eines nachgewiesenen Brutplatzes findet die

Baufeldraumung aullerhalb der Brutzeit vom 15.03. bis 31.08 staff.

Begriindung:

Um baubedingte Tétungen von Individuen bzw. Zerstérungen oder Beschadigungen
von besetzten Nestern ist eine konfliktvermeidende Bauzeitenregelung erforderlich. Pg.
tentielle Fortpflanzungsstatten von bodenbritenden Végeln werden vor der Baufeldfrgi-
machung auf Besatz gepriift. Die Kontrolluntersuchung sollte durch fachlich geschultes
Personal durchgefiihrt werden. Die Baufeldraumung findet auflerhalb der Brutzeit (in
Offenlandbiotopen auferhalb des Zeitraums vom 15.03. bis 31.08) statt, um zu ge-
wahrleisten, dass sich in potentiellen Bruthabitaten in dieser Zeit keine von britenden
Altvégeln oder von Jungvigeln besetzten Nester befinden.

Bei Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahme werden fir keine Euro-
paischen Vogelarten geman Art. 1 der EU-VRL die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt.

Vegetationsgebundene Malinahmen

Durch die vorgesehenen Anpflanzungen des Larmschutzwalls soll die Eingriinung des
Baugebietes entlang der L 295 erreicht und somit das Orts- und Landschaftsbild nach-
haltig berticksichtigt werden.

Anlage eines Schutzwalls (z. B, nach 1) Nr. 17 BauGB

Innerhalb_der Flache filr Aufschiittungen ist ein Larmschutzwall in _einer Breite von
13 m mit Bodenmaterial deren bodenartspezifischen Vorsorgewerte dem Anhang 2 Nr.

4. der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 entsprechen
aufzuschiitten. Der obere Abschiuss des Larmschutzwalles darf die festgesetzte Hohe

von 4.0 m, gemessen von der Gradientenhéhe der Fahrbahn der "Berliner Heerstralle

(L 295). nicht unterschreiten. Der Wall ist auf seiner siidlichen Seite inselartig auf fe
100 gm Fléche mit 4 strauchartigen 10 m gm groen Gehblzgruppen gem. Artenliste
"Stréducher” zu pflanzen; die Gehdlze sind artenweise von mindestens 5 Stick je Art ZU
pflanzen; je 100 gm Bepflanzungsfliche sind zwei Heister gem. Artenliste "Heister” Zu

pflanzen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig ZU
ersetzen.

Begriindung:

Durch die Begriinung des Walls soll die Beeintréchtigung des Mikroklimas durch Ver:
siegelung von Flachen gemindert, zudem fiihrt eine derartige Bepflanzung zur teilwei-
sen Wiederherstellung der Bodenfunktionen und der durch die Aufschiittungen ent-
standene Eingriff wird ausgeglichen.

MinimierungsmaBnahmen
MaBnahmen im privaten Raum
Sonstige griinordnerische Malinahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den Grenzlinien zwischen dem Bauland und der .Fléche fir Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sowie Fl
che fiir L &rmschutz” sind jeweils liickenlose Einfriedungen chne Tiren und Tore hefrzZi:

R
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stellen. Die Einfriedung kann in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbin-
dung mit Metalldrahtzdunen oder Holzz&unen erfolgen. Durchidsse fiir Igel, Amphibien
und Reptilien sind punktuell vorzusehen oder zwischen Boden bzw. Zaunsockel und

dem untersten Spanndraht sind 10 cm Hohe freizuhalten.

Um die 6kologische Durchgangigkeit fir Kleinsauger, Amphibien und Reptilien zwi-
schen den privaten Grunfliichen des Baugebietes und der umgebenden Freiflache zu
ermdglichen, ist auf der riickwartigen Grenze der Baugrundstiicken in dem Bereich der
&ffentlichen Griinflache, nach Norden ist eine Einfriedung in Form einer Heckenpflan-
zungen aus standortheimischen Pflanzen, bei Bedarf in Verbindung mit Metalldraht-
oder Holzzaunen, auf der Grundstiicksgrenze zu errichten.

Bodenschutz

Im Bearbeitungsgebiet ist der Oberboden bei allen Baumalinahmen zu sichern und im
Rahmen der vorgesehenen BaumafBnahmen vor Ort, getrennt nach der natiirlich vor-
kommenden Schichtung, wieder einzubauen. Eine mégliche Zwischenlagerung des
Materials ist mit Grindiingung entsprechend der DIN 18 915 durchzufihren.

Begriindung:
Die natiirliche Bodenschichtung soll nach Beendigung der Baumafnahmen soweit als
moglich wiederhergestelit werden.

Durch die Zwischenbegriinung soll der natiirliche Bodenaufbau erhalten bleiben sowie
Erosion, Austrocknung und unerwiinschter Aufwuchs verhindert werden.

MaRnahmen im &ffentlichen Raum
Bautechnische Malknahmen

Regenwasser;gwirtschafwng § 9 Abs. 1, Nr. 16 und 20 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG

Innerhalb_des Plangebietes ist das auf den Grundstiicken von versiegelten Fldchen
und Dachfiéchen anfallende nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser sowie
das Regenwasser der dffentlichen Verkehrsflachen zu sammeln und in ein dafiir vor-
gesehenes Regenwassem,g"akhaffebecken mit Dauerstaubereich abzuleiten. Die Einlei-

tung in die Schunter erfolgt gedrosselt Uber einen Ablaufgraben. Sofern durch Art und
Mall der Nutzung stérkere Verunreinigungen durch z. B. abfliefiende Treib- und

Schmierstoffe zu erwarten sind, sollen die befestigten Flichen so befestigt sein, dass
diese Stoffe unschédlich beseitigt werden kdnnen (Ol- und Benzinabscheider).

Begriindung:

Die Ableitung des Niederschlagswassers von versiegelten Flachen fihrt im Vorfluter zu
Hochwasserspitzen. Die Riickhaltung des Regenwassers mit verzdgertem Abfluss so-
wie die Teilverdunstung tragen zur wirksamen Abpufferung der Oberflachenabflisse.

Ein Regenriickhaltebecken mit Dauerstaubereichen wird als ,Feuchtbiotop” angelegt,
das zumindest fiir kleinere Regenmengen die Mdglichkeit bietet, diese direkt vor Ort zu
verdunsten. Aus diesem Grund ist auf einen Rohrichtbestand zur Verzogerung und
Klarung des Regenwassers im Rahmen der Unterhaltungsmafnahmen besonderer

Wert zu legen.

Die Lage des Beckens und die Dimensicnierung des Ablaufgrabens sind so angelegt,
dass bei der Verwirklichung des 6stlich benachbarten Baugebietes eine einheitliche
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Anlage entstehen kann.

Eine Umwallung ist nicht beabsichtigt, um den Charakter eines Bauwerks zu vermeij-
den und eine Eingliederung in die natirliche Form des Gelédndes zu erreichen.

Beleuchtung des &ffentlichen Stralenraumes (z. B. nach § 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Entlang der &ffentlichen Straflen soliten LED-Lampen zur Beleuchtung des éffentlichen
Straenraumes eingesetzt werden. Die Leuchten sollten niedrig installiert und nur zy
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NATURSCHUTZFACHLICHE BEWERTUNG UND KOMPENSATIONSERMITTLUNG
DER BEEINTRACHTIGUNGEN AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LAND-
SCHAFTSBILD

Eingriffsregelung

Die erheblich im Geltungsbereich beeintrachtigten Schutzgiter werden mit folgenden
Wertstufen bewertet:

unbedingt erforderlichen Zeiten betrieben werden (Ddmmerungsschaltung). N Schutzgut Wertstufe Bewertung
Begriindung:
o o Arten- und Lebensgemeinschaften
Durch den Einsatz dieser Beleuchtungstypen wird die Schadigung der Nachtfalterfauna
durch Anflug der Tiere an &ffentliche Beleuchtungsanlagen gemindert. Ackerbiotop I Biotoptyp von geringer Bedeutung
Durch die Minderung des Lichteinflusses wird eine Einschrénkung von Nahrungsgrund- Nahretoffreicher Graben mit Ruderalfiur I Biotoptyp von allgemeiner bis geringer Bedeutung
lagen bestimmter Fledermausarten iiber Anlockung von Insekten durch Beleuchtungs- — 1] Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung
anlagen gemindert.
orkommen gefahrdeter Tierarten 2 Gebiet von allgemeiner Bedeutung
Keine Workommen gefahrdeter Pflanzenarten 3 Gebiet von geringer Badeutung
Boden 2 Bereich von allgemeiner Bedeutung
Wasser 2 Bereich von allgemeiner Bedeutung
Klima/Luft 2 Bereich mit Kaltiuftproduktion
Landschaftshild 3 Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung

Als Bewertungsmafstab und —verfahren fir die Anwendung der Eingriffsregelung wer-
den die Arbeitshilfen der Landesnaturschutzverwaltung auf der Grundlage der Verof-
fentlichungen im Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Hefte 1/94 und 1/06
(.Breuer-Modell®) verwendet.

7.1.1 KompensationsmaBnahmen

Gemdl BauGB § 1 a Absatz 3 i.V.m. § 18 BNatSchG sind unvermeidbare erhebliche
Beeintrdchtigungen auszugleichen. Falls (iber die Ausgleichsmalinahmen nur ein Teil-
ausgleich der Eingriffsfolgen durch das Bauvorhaben mdglich ist, sind bei Vorrang des
Bauvorhabens gegeniber Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes zusatzlich
Ersatzmalinahmen fir die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen notwendig.
Nicht direkt vor Ort ausgleichbare Beeintrédchtigungen zuléssiger Eingriffe sind an an-
derer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise durch so
genannte Ersatzmalinahmen wiederherzustellen.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausgleichbar, sind Ersatzmalnahmen vorzu-
nehmen.

Aufgrund des Eingriffs durch die geplante Bebauung entstehen folgende, nicht ver-
meidbare, erhebliche Beeintrachtigungen:

s
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Beeintrichtigung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften”

Da Biotoptypen der Wertstufe Ill aufgrund des geplanten voraussichtlichen Eingriffs
von der Planung nicht betroffen werden, sind generelle Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften durch die Bebauung nicht zu ver-
zeichnen.

Aufgrund des geplanten voraussichtlichen Eingriffs durch die Verrohrung eines Ge-
wissers |Il. Ordnung entstehen fir das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften®
nicht vermeidbare Beeintréchtigungen.

Auszugleichen sind:

» der Verlust durch Versiegelung von Flachen mit einem Biotop von all-
gemeiner bis geringer Bedeutung fiir den Naturschutz mit Verringe-
rung der Bedeutung von Flachen um zwei Wertstufe, von der Wert-
stufe Nl auf I, 230 gm

durch die Verbesserung der Bedeutung einer Biotopflache von der
Wertstufe | (A — Acker) auf V (WHB - auwaldartiger Hartholzmisch-
wald) soll die Kompensation auf halber Flachengréfie erfolgen.

Es ergibt ein Kompensationsbedarf von 115 gm

Beeintrdchtigung des Schutzgutes ,,Boden”

Aufgrund des geplanten Eingriffs entstehen fir das Schutzgut ,Boden” nicht vermeid-
bare, erhebliche Beeintrachtigungen.

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung des Feldweges mit einem Boden von geringer
Bedeutung nicht verringert (von Wertstufe 1). Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

WHB - in nicht mehr Uberflutetem Bereich — Wertstufe V

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebietes mit einem Boden von allge-
meiner Bedeutung (Acker) um eine Wertstufe verringert (von Wertstufe 2 auf Wert-
stufe 1). Zur Kompensation dieses Eingriffs sind Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Versiegelung von Boden von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz:

»  Voliversiegelung durch befestigte Strafenverkehrsflachen und Pkw-

Stellplatze (abziglich 860 gm Feldweg) 2.250gm

bei einem Verhé&ltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensati-

onsflache von 1:1 fur Béden ohne besondere Werte

es ergibt ein Kompensationsbedarf von 2.250 gm

Geb#udefldchen und versiegelte Oberflichenbeldge im Allgemeinen

Wohngebiet, maximale bebaubare Grundfléche

22616 gm mit GRZ 0,3 und 50 % Uberschreitung 10.177 qm

bei der Bodenversiegelung unabhéngig von ihrer Art betragt das

Verhéltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache

1:0,5

Beim Verhiltnis 1: 0,5 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von  5.089 gM
.
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>  Teilversiegelung durch die Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung (Schotterrasen) 58 gm

Beim Verhéltnis 1: 0,5 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 29 gm

Der voraussichtliche Kompensationsbedarf fir das Schutzgut ,Boden” betrégt insge-
samt 7.368 gm.

Beeintriachtigung des Schutzgutes ,,Wasser"
Grundwasser

Auszugleichen ist die durch die Versiegelung hervorgerufene Verringerung der Grund-
wassemeubildung.

Die Kompensation erfolgt durch die Riicknahme der grundwasserbelastenden landwirt-
schaftlichen Nutzung (Diinger- und Biozideintrag) sowie die Anlage von privaten Griin-
flachen und wird im Zusammenhang mit den Ausgleichsmalnahmen fiir das Schutzgut
«Boden» erreicht.

Oberflichengewisser

Auszugleichen sind die mit der Versiegelung von 1,34 ha Oberflache in Zusammen-
hang stehenden nachteiligen Auswirkungen auf den &rtlichen Wasserhaushalt durch
die Verénderung der hydrologischen Verh&ltnisse im unmittelbaren Niederungsbereich
(schnelle Ableitung des Regenwassers sowie eine Erhéhung der Gefahr von Hoch-
wasserspitzen in den Vorfluter - Entwasserungsgraben).

Die KompensationsmaRnahme erfolgt durch die Anlage eines Riickhaltebeckens, die
eine Verringerung der Stoffeintrdge, eine Verbesserung des Retentions- und Selbstrei-
nigungsvermdgens bewirken.

Die restlichen erheblichen Beeintrachtigungen kénnen schliefilich (iber die Kompensa-
tionsmafnahmen fiir das Schutzgut .Boden® ausgeglichen werden.

MaBnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Gemal BauGB § 1 a Absatz 2 i.V.m. BNatSchG § 19 Absatz 2 sind unvermeidbare er-
hebliche Beeintrachtigungen auszugleichen, d.h. es dirfen nach Beendigung des Ein-
griffs keine erheblichen Beeintréchtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
zuriickbleiben.

Bei Vorrang des Bauvorhabens gegeniiber Belangen des Natur- und Landschafts-
schutzes sind die beeintrachtigten Funktionen und Werte im vom Eingriff betroffenen
Raum in moglichst dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen, indem die grotmaogli-
che Anndherung an den voraussichtlichen Funktions- und Wertverlust in einem ange-
messenen Zeitraum anzustreben ist.

Falls iber die Ausgleichsmaflinahmen nur ein Teilausgleich der Eingriffsfolgen durch
das Bauvorhaben méglich ist, sind bei Vorrang des Bauvorhabens gegeniiber Belan-
gen des Natur- und Landschaftsschutzes zusétzlich Ersatzmafinahmen flr die verblei-
benden erheblichen Beeintréchtigungen notwendig. Nicht direkt vor Ort ausgleichbare
Beeintriachtigungen zuldssiger Eingriffe sind an anderer Stelle des vom Eingriff be-
troffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise durch so genannte Ersatzmalinahmen
wiederherzustellen.
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Sind erhebliche Beeintréchtigungen nicht ausgleichbar (z. B. bei ,Arten und Biotopen®
ist eine Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der betroffenen Biotoptypen der Wer.
stufen V, IV und Il in gleicher Auspragung und Gréfe mittelfristig — bis zu 25 Jahren -
nicht méglich), sind Ersatzmalnahmen vorzunehmen.

Im Bereich der Schutzgiiter ,Arten- und Lebensgemeinschaften”, ,Boden® und ,Was-
ser” werden aufgrund der planerisch vorbereiteten Malinahmen erhebliche Beeintrach-
tigungen ermdglicht.

Der gesamte Kompensationsbedarf betriagt 7.483 gm.
Der Eingriff auf diese Schutzgiter wird innerhalb des Plangebietes kompensiert.

Als interne Kompensationsmalinahmen steht der nérdliche Teil der Ackerflache mit
9.140 gm sowie 180 gm Ruderalflur zur Verfliigung. Die Umsetzung der Mallnahmen
erfolgt unmittelbar nérdlich angrenzend an das allgemeine Wohngebiet und schlieft im
Westen an die Ausgleichsflichen des Baugebietes ,nérdlich des Oheweges”. Dadurch
wird ein durchgehender Schutzkorridor entlang der Schunter geschaffen.

Die Flache befindet sich zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes HE 20
.Schuntertal® (mit ca. 5.940 gm) und im Landschaftsrahmenplan wird sie als Bereich,
der die Voraussetzung zur Ausweisung als Maturschutzgebiet - NSG 18 ,Schunternie-
derung im Bereich Flechtorf und Lehre” — aufweist, in dem folgende Mallnahmen vor-
geschlagen werden:

»  Umwandlung von Acker in auengerechte Nutzung, z. B. Griinland,
»  Schaffung eines ungenutzten Gewasserrandstreifens,
»  Aufbau eines standortgerechten bachbegleitenden Auenwaldes.

Der B-Plan sieht die Neuentwicklung von folgenden Biotopen in bisher intensiv ge-
nutzten Bereichen vor:

» ein 20 m breiter Gewéasserrandstreifen mit Entwicklung eines auengerechten Bio-
tops (WHB - auwaldartiger Hartholzmischwald in nicht mehr Uberflutetem Bereich
- Wertstufe V),

» eine 20 m breite Biotopfladche wird der natlrlichen Sukzession Uberlassen zum
Teil als Ruderalfidiche zum Teil als Weidengebiisch mit einer kurz- bis mittelfristi-
gen Regenerationsfahigkeit (5-10 Jahre) entwickelt (Wertstufe IlI-IV),

»  Entwicklung einer ruderalen Gras- und Staudenflur auf der restlichen Flache
(Wertstufe 1Il). Innerhalb dieses Bereiches ist beabsichtigt auf der stidostlichen
Seite ein Regenwasserriickhaltebecken anzulegen. Da das Ruckhaltebecken.
der Abflaufgraben sowie die Abstandsflichen eine wasserwirtschaftliche Anlage
darstellen und wegen der regelmafigen Unterhaltung als technisches Bauwerk
eingestuft werden, kann mit dieser Malnahme, die eine Gesamtfldche von VO-
raussichtlich 1.720 qm in Anspruch nimmt, kein Kompensationswert in der Ein-
griffsbilanzierung erzielt werden. Die Flachen der RiickhaltemaRnahme wurden
als Eingriff bewertet und werden in der Bilanzierung nicht als Ausgleichflache bé-
riicksichtigt.

Fiir die sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindliche Teilflache der Kom-
pensationsfldchen bedarf es der Erteilung einer formalen Genehmigung nach der ge
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tenden Schutzgebietsverordnung fiir das LSG ,Schuntertal®.

Damit die okologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Bereich des B-

Planes weiter erfillt bleibt, werden 9.140 gm Ackerflachen und 180 gm Ruderalfluren
als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (z. B. nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB) mit folgenden Festsetzungen umge-
wandelt.

Innerhalb der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

»  Auf der mit 1 gekennzeichneten Flache am sidlichen Rand der Schunter ist ein
20 m breiter Streifen mit heimischen Laubb&umen und Striuchern der Artenliste
Juwald-artiger Hartholzmischwald” zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

>  Auf der mit 2 gekennzeichneten Flache ist ein 20 m breiter Streifen der als Ru-
deralfluren zu entwickeln. Die Weiterentwicklung von Weiden-Auengebiische
durch natlrliche Sukzession ist zuldssig.

» Die mit 3 gekennzeichnete Flache ist der natiirlichen Sukzession zu berlassen
mit dem Ziel der Entwicklung von Ruderalfluren. Zur Befreiung des aufkommen-
den Aufwuchses ist eine Mahd mit Abtransport des Mahgutes ab Ende Juli alle 3-
4 Jahre zuldssig. Altemativ kann eine extensiv zu nutzende Wiese entwickelt
werden. Eine Mahd mit Abtransport des Mahgutes erfolgt einschirig ab Mitte Juli.

» Innerhalb der mit 3 gekennzeichneten Flache ist die Anlage eines Regenwasser-
rickhaltebeckens nach Maligabe der hydraulischen Erfordernisse zulassig.

» Innerhalb der mit 1, 2 und 3 gekennzeichnete Flachen ist die Beseitigung der
Gehtilze und der Ruderalfluren zuldssig, wenn und soweit es fir die Gewas-
serunterhaltung erforderlich ist.

» Eine direkte oder indirekte Standortentwésserung, der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln, der Umbruch und die Dingung der Flachen 1, 2 und 3 sind unzu-
ldssig.

Begriindung:

Die Entwicklung der vorgeschlagenen Malinahmen an dieser Stelle erweitert die
Durchgéngigkeit der vorhandenen Biotope entlang der Schunter. Sie bieten einen zu-
satzlichen geeigneten Lebensraum fiir bodenbriitende Vogel der Feldflur und schafft
zugleich die Voraussetzung fiir Bruthabitate fir Brutvégel der Geblsche und Gehdlze.

Dariiber hinaus tragt diesen Bereich dazu bei den Fischotter von akustischen und ins-
besondere visuellen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Alternativisungen und Beriicksichtigung der Umweltauswirkungen in der Ab-
wigungsentscheidung

Darstellung der Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu beriicksichtigen. Es geht nicht um Standortalternativen an Standorten auferhalb
des Plangebietes, sondern es sind nur plankonforme Alternativen zu prifen, ob die
Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt werden kénnten
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(vgl. Muster Einfihrungserlass zum EAG-Bau Fachkommission).

Der Standort des Bauvorhabens eignet sich auf Grund seiner Randlage, seiner gute
! n

verkehrstechnischen Einbindung und als maRi intréchti
_ . ig beeintrachtigter Lebensra
weisung einer Wohnsiedlung. ’ .

Die bei der Planung im Geltungsbereich ent ii
stehenden Sch i
dor Weartihitan bawenak utzgiter werden mit folgen.

Schutzgut Wertstufe Bewertung i
Arten- und Lebensgemeinschaften .
Wohnbebauung [

| Biotoptyp von geringer Bedeutung
Bepflanzter Larms I
chutzwall Il Biotoptyp von aligemeiner bis geringer Bedeutung
Ruderalflur i
m Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung
Sukzessionsflache i
HiAv Biotoptyp von besonderer bis allgemeine Bedeutung

Auwaldartiger Hartholzmischwald in  nicht Vv

mehr Uberfluteten Bereichen

Biotoptyp von besonderer Bedeutung

Mit Vorkommen gefahrdeter Tierarten 2 Gebiet von allgemeiner Bedeutung
Keine Vorkommen gefdhrdeter Pflanzen
ar- 3 Gebiet von geri

- geringer Bedeutung

Boden 1
2 Bereich von allgemeiner Bedeutung

Wasser i
2 Bereich von allgemeiner Bedeutung

KlimasLuft i F
2 Bereich von Bedeutung fir die Kaltiuftproduktion

Landschaftsbild 1
3 Landschaftsbildeinheit von geringer Bedeutung

7.2.2

7.23

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

gurc\: die I:Jrnsetzung n:ler. F_'Iapung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen.
!ek ermeidungs- und Minimierungsmafnahmen tragen dazu bei, die negativen Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt weitgehend einzuschranken. Die Beeintrachtigungen

auf die Schutzgiter Arten- und Lebens i '
. gemeinschaften kdnnen in
bietes kompensiert werden. T e

Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtumsetzung de N . _
R g der Planung ist mit einem Weiterbestehen der heutigen Nutzungd

In diesem Fall wirden ebenfalls Beeintréchti
. gungen des Bodens d ia | i
landwirtschaftliche Nutzung fortbestehen. urch die intensive

Ein Verlust des Lebensraumes fiir den Rotmilan wiirde nicht erfolgen.
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Die sich jetzt darstellende klimatische Situation wiirde beibehalten.

Abwigungsentscheidung

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Erweiterung der bestehen-
den Ortslage. Der Bebauungsplan entspricht damit den Vorschriften zum Umwelt-
schutzi.S.des § 1 aAbs. 2 BauGB in besonderer Weise.

Dem Gasamtkumpensationsbedarf von 7.483 gm steht eine 7.600 gm grofte Aus-
gleichsflache (ohne Riickhaltebecken) gegeniber. Daraus ergibt sich ein minimaler

Kompensationsilberschuss von ca. 117 gm.

Den naturschutzrechtlichen Belangen wird in vollem Umfang insofern Rechnung getra-
gen, als im nach baurechtlichen Gesichtspunkten abgegrenzten, fir die internen Mald-
nahmen vorgesehenen relevanten Raum der zu erwartende Eingriff durch das Pla-
nungsvorhaben auf Natur und Landschaft von der Gemeinde Lehre als ausgeglichen

betrachtet werden kann.

Dafiir sprechen, im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB, die be-
sondere Lage der Ausgleichsflache in einem bisher intensiv genutzten Bereich am
Rand eines schiitzenswerten Areals der Schunterniederung sowie das hohe Aufwer-
tungspotential der Flache, das in der Bilanzierung nicht vollsténdig erfasst werden

konnie.

Mit den festgesetzten Ausgleich smafnahmen wird eine ca. 5.940 gm grofie Flache des
im Landschaftsrahmenplan dargestellten Gebiets 18 aufgewertet, das die Vorausset-
Zung zur Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet erfillt, entsprechend der im LRP
vorgeschlagenen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen wie die Schaffung ei-
nes ungenutzten Gewdsserrandstreifens, die Umwandlung von Acker in auengerechte
Nutzung oder der Aufbau eines standortgerechten bachbegleitenden Auenwaldes.

Bei vollstandiger Integration aller im Umweltbericht dargesteliten Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmafBnahmen zum Bebauungsplan und ihrer nachfolgenden
Realisierung kann der hier ermoglichte Eingriff letztendlich als zulassig angesehen

werden.
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8.1

8.2

Methodik

Die Ermittlung und Beurteilung der Beeintrachtigungen der Planung auf Natur ung
Landschaft erfolgte unter Verwendung des ,Breuer — Modells**. Fiir das Schutzgut Ar.
ten- und Lebensgemeinschaften wird im Rahmen der notwendigen Anpassung an die
aktuellen naturschutzfachlichen Anforderungen die aktualisierte Fassung mit Stand
2012 des Kartierschlissels der Biotoptypen®® mit 5 Wertstufen verwendet: Wertstufe V-
von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und halbnatlrlicher Big-
toptypen), Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe IIl: von
allgemeiner Bedeutung, Wertstufe II: von aligemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstu-
fe |: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen).

Die anderen Schutzgiiter (mit der Ausnahme: Mensch, Kultur- und Sachglter, Wech-
selwirkungen) werden nach drei moglichen Wertstufen beurteilt. Hierbei wird nach ge-
ringer (Wertstufe 3), allgemeiner (Wertstufe 2) geringer (Wertstufe 1) Bedeutung fir
den Naturschutz unterschieden.

Es werden zusétzlich die besonderen Werte der Schutzgiter als "eigenstandige Be-
wertung" beriicksichtigt.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sowie
der Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Grundlage sind zusammenfassend keine Schwierigkei-
ten aufgetreten.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch konnten die Aussagen zum Verkehr und die dar-
aus geschlossenen Larmprognosen aus dem Larmgutachten entwickelt werden.

Die Erfassung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften” fand wahrend des
Aufstellungsverfahrens in einer glinstigen Jahreszeit (Marz-Juni) statt.

Die ausgefiihrten Auswirkungen haben oft einen beschreibenden Charakter, die nicht
auf konkreten Berechnungen oder Modellen beruhen. Somit kénnen bestimmte Aus-
wirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitét nicht eindeutig erfasst werden.
Durch die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen kénnen beispielsweisé
potentielle Auswirkungen nicht genau und zielsicher eingeschéatzt werden.

Dies betrifft insbesondere die Bewertung der Ausv.irkungen auf die Tierarten. Die Beur
teilung der Erheblichkeit setzt die Beriicksichtigung aktueller wissenschaftlicher Er
kenntnisse voraus. Da das naturschutzfachliche Fachwissen fiir die meisten geschitz-
ten Arten einfach nicht ausreicht, um gesicherte Erkenntnisse fir die Bewertung der
Erheblichkeit ableiten zu kénnen, wurde unter Zugrundelegung der allgemeinen Haupt-

Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Infor”
mationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/94; Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelund
bei Bodenabbauvorhaben, Informationsdienst Naturschutz Miedersachsen, 4/2003

Olaf von Drachenfels: Einstufungen der Biotoptypen in Miedersachsen; Regeneratiunsléf‘ligm‘t'
Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung, Informationsdien
Naturschutz Niedersachsen, Niedersdchsischer Landesbetrieb fir Wassenwirtschaft, Kasten- ¥
Maturschutz, 32. Jg. Nr. 1 1 - 60 Hannover 2012
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ursachen fiir die Gefahrdung der Arten sowie ihrer spezifischen Empfindlichkeit eine
Aussage als qualitative Risikoeinschatzung zur Erheblichkeit/Nachhaltigkeit der, bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkungen durch das Vorhaben getroffen, bzw. Orien-
tierungswerte (z.B. Fluchtdistanz, Effektdistanz) herangezogen, die den spezifischen
Umstanden angepasst wurden.

Der raumliche und sachliche Untersuchungsbedarf wurde entsprechend der Grtlichen
Erfordernisse gewahlt. Auf Verlangen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Helmstedt wurde eine Brutvogelkartierung durchgefihrt. Auf andere Detailuntersu-
chungen zu Fauna und Flora wurde verzichtet.

Einige Angaben beruhen auf einer Auswertung von Quellen, die zum Teil mehrere Jah-
re alt sind (Flederm&use). Diese scheinen jedoch dem heutigen Stand des Fachwis-
sens zu entsprechen bzw. durch keine neueren wesentlich abweichenden Erkenntnis-
se in Frage gestellt zu sein.

UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Wer-
den allerdings die im Bebauungsplan festgelegten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wére der Bebau-
ungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Die Gemeinde behilt sich ein Einschreiten vor, sofem Hinweise fir einen nicht ord-
nungsgemélen Zustand gemaR § 4 ¢ BauGB vorliegen. Dabei ist sie insbesondere auf
die Informationen der Behtrden nach § 4 (3) BauGB angewiesen.

Die frist- und sachgerechte Ausfiihrung der festgelegten Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Eingriffen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sollte von der Gemein-
de und/oder der Unteren Naturschutzbehérde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bzw. nach Umsetzung der Bebauung durch eine Ortsbegehung
tiberprift werden.

Dabei ist die Wirksamkeit der ausgefiihrten Mafnahmen zu priifen und zu {berpriifen,
ob unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind bzw. sich ab-
zeichnen. Im konkreten Fall sind geeignete Malnahmen zur Abhilfe durchzufiihren.
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9 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES
9.1 Beschreibung des Vorhabens
Auf landwirtschaftlichen Flachen im Osten der Ortslage Wendhausen plant die Ge-
meinde Lehre eine Wohnsiedlung zu errichten. Sie soll in einem Allgemeinen Wohnge-
biet 36 Einfamilienhduser bieten.
Die ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt (iber den westlich gelegenen Ohe-
weqg.
9.2 Beschreibung der Umwelt

Die geplante Wohnsiedlung grenzt im Westen an die besiedelte Ortslage mit Einfamili-
enhausbebauung, im Morden an die Schunter, im Osten an Ackerflichen und im Siiden
an die Berliner Stralte (L 295) an.

MNaturrdumlich gehért das Plangebiet zur Region Bdrde im MNaturraum des ,ostbraun-
schweigischen Higellandes®.

Die festgestellten Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind iiber-
wiegend von geringem Skologischem Wert. Geschiitzte bzw. geféhrdete Pflanzenarien
wurden innerhalb des Geltungsbereiches des B-Flanes nicht angetroffen.

Von besonderer Bedeutung sind die 920 m ndrdlich gelegenen Waldflichen des FFH-
Gebietes 101 - Eichen-Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg®, sowie
des EU Vogelschutzgebietes SPA 3630-401 - ,Laubwalder zwischen Braunschweig
und Wolfsburg®, mit bedeutenden Vorkommen von Greifvogel- und Spechtarten sowie
die unmittelbar angrenzenden Auenbereiche der Schunter im Siiden.

Das geplante Bauvorhaben liegt auflerhalb von Bereichen lokaler oder regionaler avi-
faunistischer Bedeutung. Die durchgefilhrte Brutvogelkartierung konnte fiir das Bau-
gebiet keine konkreten Brutnachweise erbringen.

Vom Planungsvorhaben sind meist staunassen lehmigen/tonigen Sandbdden mit ge-
ringem Natirlichkeitsgrad und einem zum Teil hohen landwirtschaftlichen Ertragspo-
tential fir Ackerland und fir Griinland im nérdlichen sowie einem geringen Ertragspo-
tential im siidlichen Planbereich betroffen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers (Stau-, Schichtenwasser) gegeniber Schad-
stoffeintrégen ist gering.

Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Raumes im Naturhaushalt ist m&fig bé-
eintrachtigt und dieses Stagnationsgebiet kann bei austauscharmen, windschwachen
Wetterlagen mit Dunst oder Nebel auf empfindliche Menschen belastend wirken.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch das Relief eine sanfte Hangform zwischen der
LandesstraRe L 295 und der Schunteraue am Rande einer in der Landschaft mafig
eingebundenen Ortslage mit maRiger Erlebnisqualitdt und hohem Erholungswert. Im
LRP werden der Planbereich und seine Umgebung als wenig bis méRig beeintrachtig-
ter Raum bewertet. Im Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet innerhalb einéf
mit ungegliederter Ackerflur gekennzeichneten Landschaftsbildeinheit von sehr genn-
ger Bedeutung, die nach Norden und Siiden von Landschaftsbildeinheiten mit sehf
hoher Bedeutung umgeben ist.

Jean-Marie Schmerber = Landschaftsarchitekt BOLA, Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiittel
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter.

9.3 Auswirkung auf die Umwelt

Das geplante Bauvorhaben fihrt sowohl zum Verlust von Lebensrdumen flir eine ge-

fahrdete Tierart als auch zur Erhdhung der Lebensraumbedeutung anderer siedlungs-

bezogener Tier- und Pflanzenarten. Es fihrt zu folgenden negativen Auswirkungen:

> Biotoptypen von allgemeiner bis/fund geringer Bedeutung werden in Anspruch
genommen,

> eswerden Bdden mit Natlrlichkeitsgrad von allgemeiner Bedeutung iberbaut,

» als Folge der Versiegelung wird die Grundwasserneubildung (Stau- und Schich-
tenwasser) beeintrachtigt,

» das geplante Wohngebiet wird punktuell die klimatische Ausgleichsfunktion der
landwirtschaftlichen Flachen verringern,

» durch die Siedlungserweiterung wird eine Landschaftsbild leicht wahrnehmbare
Oberflachenform durch eine parallel zum Hang gleichmafig ausgerichtete Be-
bauung tberformt.

9.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung von Beeintriachtigungen

> Die Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreimachung fihrt zur Vermeidung von
Zerstérung potentieller Fortpflanzungsstétten ackerbritender Végel.

P  Die Grundflachenzahl von 0,3 flhrt zur Vermeidung (bermaRiger Bodenversiege-
lung und zur starken Auflockerung und Durchgriinung des neuen Wohngebietes,

» die oOrtliche Bauvorschrift zur Héhenentwicklung der Bebauung trégt zur Einheit-
lichkeit zwischen den Baugebieten bei und wirkt sich somit positiv auf das Land-
schaftsbild aus,

» die Festlegung einer dffentlichen Grinflaiche an der ndrdlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches tragt zur Ladngsausdehnung des extensiv genutzten Niederungs-
bereichs entlang der Schunter, zur Vergréflerung des Jagdhabitats und zur Ver-
besserung des Wanderungskorridors fir Flederméuse bei.

9.3.2 MaB&nahmen zur Verminderung von Beeintrachtigungen

>  Anpflanzung von Bdumen auf dffentlichen Verkehrsfldchen,

» Beleuchtung des dffentlichen Raumes mit Matriumdampflampen bzw. LED-
Lampen.

9.3.3 MaBnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrdchtigungen

Die Kompensationsmalnahmen erfolgen intern auf dem ndérdlichen Bereich der Acker-

flache entlang der Schunter. Auf dieser fur die Allgemeinheit nicht zuganglichen aber

dennoch rechtlich dffentlichen Flache sieht das Kompensationsziel die Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung und die Entwicklung eines auwaldartigen Hartholzmisch-
waldes, bei natirlicher Sukzession von Ruderalflachen mit Weidengebisch sowie von

Ruderalfluren bzw. alternativ von Extensivgriinland.

Wegen der Grilte und des Aufwertungspotentials der vorgeschlagenen Ausgleichsfla-
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che (7.600 gm) betrachtet die Gemeinde, den Eingriff (7.483 gm Kompensationsbe-
darf) als ausgeglichen.

9.34 Zusammenfassung

Die Umweltpriiffung kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestdnde nach § 44
(1) Nr. 1,2 und 3 BNatSchG nicht eintreten und eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung nach § 45 Abs. 7 durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises

Helmstedt fiir das Vorhaben nicht erforderlich ist.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Matur und Landschaft kbnnen durch
interne Malnahmen génzlich ausgeglichen werden, so dass der hier ermdglichte Ein-
griff letztendlich zuldssig ist.

9.4 Alternativiosungen

Der vorgesehene Standort eignet sich auf Grund seiner Ortsrandlage zur Ausweisung
einer Wohnsiedlung. Dass die Belange von Natur und Landschaft des Immissions-
schutzes und des Denkmalschutzes nach dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht er-
heblich beeintrdchtigt werden bzw. innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen
werden kénnen, bestatigt die Standortentscheidung.
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1. Anhang Tabellarische Darstellung der Eingriffsregelung

Bebauungsplan ,,Oheweg Ost* —|

—Elngﬂﬁ erfolgt durch: Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (Wa), 0,317 ha Strallenverkehrsflachen, 2,294
ha Nettobauland mit Grundflachenzahl 0,3 (mit 50 % zulassiger Uberschreitung)

Ersatz erfolgt durch: Inanspruchnahme von Ackerfischen;
Standort: Gemarkung Wendhausen, Flur 2, nordlicher Teil des Flurstiicks 157 mit 9.320 gm

Betroffene Schutzgiiter
[ Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

[ Arten und Biotope Arten und Biotope: néhrstoffreicher Graben: Bereich von besonderer

geringer Bedeutung (Wertstufe IIl); Acker: Bereich von geringer Be-

&< Boden deutung (Wertstufe I); Tierarten: Bereich von geringer Bedeutung
(Wertstufe 1.

(<] Wasser Boden: stark Oberpragter Naturboden von allgemeiner Bedeutung

3 Kiima/Luft (Wertstufe 2),

Wasser: Bereich auflerhalb eines Gebietes von besonderer Bedeu-
(] Landschafitsbild tung.

Klima/Luft: Bereich mit mittlerer Kaltluftprodukkdivitat.

Landschafisbild: beeintrichtigte Landschaftsbildeinheit mit ungeglie-
derter Flur (Wertstufe 2).

Voraussichtliche erhebliche Beeintrichtigungen:
Arten u. Biotope: Verlust von Ruderalfiachen am Entwasserungsgraben,

Boden: Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung von 1,35 ha stark Uberpragtemn Maturboden ohne besondere
Werte.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen

Strallenbegleitgriin, Méglichkeit der dezentralen Regenwasserbewirtschaflung mit Regenwasserriickhaltung, Verwen-
dung von LED-Lampen.

Verbleibende erhebliche Beeintriachtigungen

Boden: Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung von 1,35 ha stark Uberpragtem MNaturboden ohne besondere
Werte;

Ausgleichbarkeit der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
Boden: die erheblichen Beeintrachtigungen sind durch interne Maltnahmen ausgleichbar,

Bei nicht Ausgleichbarkeit:  Begriindung fir Vorrang des Eingriffs gegeniber Naturschutzbelangen

B Ausgleichsmalinahme [ Ersatzmalinahme

Art, Umfang, zeitlicher Ablauf der MaBnahme; MaBnahmenziele:

Ziele: Arten und Biotope: 0,240 ha auwaldartiger Hartholzmischwald (V). 0,232 ha Ruderalfidche mit Weidengebiisch
(II71v), 0,286 ha Ruderalflur (I}, Boden: 0,932 ha, ungestérte Weiterentwicklung stark (berprigter Maturbtden.

Zeitraum, in dem der angestrebte Zustand erreicht werden soll:
Zustand kurz- bis langfristig erreichbar

Bedeutung der Fliichen, auf denen die MaBnahme durchgefiihrt werden soll:
Boden: stark tberprégter Naturboden ohne besondere Werte

| Tréiger der MaRnahme: Gemeinde Lehre

Hinweise zur Unterhaltung: Hartholzmischwald und Ruderalfiache: natiidiche Sukzession Ruderalflur: Mahd 1 x alle 4-
3 Jahre, ab Juni, Mahgut entfernen,

Muster aus Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 2/2002)
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$ 3 Anhang Artenliste fiir die griinordnerischen Festsetzungen
.

Artenliste der LAUBBAUME fiir grinordnerische Festsetzungen:

Gemeinde Lehre - Bebauungsplan ,Oheweg Ost*

2. Anhang Biotoptypenkarte

Deutscher Name Botanischer Name
j % ? — B Feldahom Acer campestre
!'z; i %’ s 2 ELE Spitzahorn Acer platanoides
i g ¥ il
E- : ; & g . = E H Bergahorn Acer pseudoplatanus
- F | : s
i1 i i } = % E | Hainbuche Carpinus betulus
i § £ £ 2@ z e ;1
i ;; § w i E %- EEE g E i Baumhasel Corylus colurna
g fi% 3 Ei i g E'E HH % E 2 1 Séaulen-Dom Crataegus monogyna ,Stricta"
% E;é ; ﬁ%;i_ :;'E EE Efr 3 §§ 2 %E§ i Pflaumen-Dorn Crataegus x prunifolia
g fgg: ik s 5583 WwE 4 ; .
i SEE % Ei:j;j ¥ ig 4 %g i1 2 ;‘*g g i ; Buche Fagus sylvatica
:’E-«E: i 8 ;—i & Zii: = Bcs i:% § y .
il SURERFI R RN ] i ] } | Esche Fraxinus excelsior
334isf witics Gfial gil §éid 25 33 m'h'ﬂf i o ; .
i éi'“‘” g3 e TE8 3382 53285 gasSil Y i Vogel-Kirsche Prunus avium
E Ty 2 o z - §,, 5 & =] - ¥ :;iu E“ . ? 1 & :
o EHEVERE Bighae 32080 B 2lp O BRE BEEese i © |} Traubeneiche Quercus petraea
E i IR I Stieleiche Quercus robur
® = ; _ -
& l B D D §l] ¥ Winterlinde Tilia cordata
Silberlinde Tilia tomentosa

Artenliste der HEISTER fir griinordnerische Festsetzungen:

Deutscher Name Botanischer Name
Feld-Ahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur

Artenliste der STRAUCHER fir grinordnerische Festsetzungen:

Deutscher Name Botanischer Name
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Weiltdorn Crafaegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

-

Gemeiner Liguster

Heckenkirsche

Ligustrum vulgare

Lonicera-Arten
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Schlehe Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose FRosa canina
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Gewihnliche Brombeere Rubus fructicosa
Echte Himbeere Rubus idasus
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Schwarzer Holunder* Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Gewdhnlicher Schneeball® Viburmum opulus

Artenliste der GEHOLZE fiir den Auwald-artigen Hartholzmischwald:

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Flatter-Ulme Umus laevis
Feldulme Uimus minor
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weiltdorn Crataegus laevigaia
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Purgier-Kreuzdom Rhamnus carthatica
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Gewdhnlicher Schneeball Viburmum opulus
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4. Anhang KompensationsmaBnahmen
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Gemeinde Lehre
Ortschaft Wendhausen

Bebauungsplan

Oheweg Ost

Zusammenfassende Erklarung
Stand § 10 (4) BauGB
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Zusammenfassende Erklarung

Zum Bebauungsplan Oheweg Ost der Gemeinde Lehre

A Ziel des Bebauungsplanes

Die Ortschaft Wendhausen ist mit ca. 1.600 Einwohnern, nach Lehre und Flechtorf
die drittgréfite Ortschaft der Einheitsgemeinde Lehre. Sie liegt im Stidwesten des
Gemeindegebietes in direkter Nachbarschaft zum Grundzentrum Lehre und der Stadt
Braunschweig.

Sudlich vom historischen Unterdorf, zwischen der Schunter und der Berliner Heerstralle,
entwickelte sich das Oberdorf, das in den letzten 60 Jahren im wesentlichen durch
Wohnnutzungen ergénzt wurde. Gewerbefldchen sind in Nachbarschaft zur Autobahn A2
siidlich der Berliner Heerstralle entstanden.

Dem zwischenzeitlich gewachsenen Bedarf an freien Bauplatzen kann in Wendhausen
augenblicklich nicht entsprochen werden. Die Méglichkeiten der Innenentwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Maltnahmen der Nachverdichtung und durch Schliefung

von Baullicken wurden bereits mit dem Bebauungsplan Oheweg |l ausgeschépft. Eine
Bebauung der wenigen potentiellen Baulicken scheitert derzeit an den bestehenden
Eigentumsverhaltnissen. Freie Baugrundstiicke in Neubaugebieten sind nicht mehr vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungplanes erfasst eine ca. 3,7 ha grolie Flache nirdlich der
Berliner Heerstralte. Sie schlielt im Westen an die vorhandenen Siedlungfldchen an.

Der vorliegende Bauleitplan mit einem Bebauungspotential von ca. 42 Wohn-ginheiten
entspricht einer Eigenentwicklung auf der Grundlage eines 7-jahrigen Planungshorizonts. Durch
diesen Bauleitplanung werden die Orientierungwerte fir Wendhausen unterschritten und der
durch das RROP vorgegebene Umfang der Eigenentwicklung eingehalten.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere des
Immissionsschutzes kéinnen an diesem Standort gewahrleistet werden. Die Erschlieung des
Baugebietes kann lber die Ergdnzung des vorhandenen Strallennetzes erfolgen. Die Ver-
und Entsorgung des Baugebietes wird durch Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme
vorgesehen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stidtebaulichen
Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 7) und § 1a BauGB beriicksichtigt
Sowie die Erschliefung und Versorgung sichergestelit.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und
Entwicklungschancen fiir jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw. wieder
herzustellen. Fiir den Fortbestand der Ortschaften ohne zugewiesener zentralértlicher
Funktion ist es notwendig, den Entwicklungsspielraum auszuschépfen, um der negativen
Eevﬁlkerungsenhuicklung entgegen zu wirken. Nur so kénnen die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die Bildungseinrichtungen erhalten bleiben. Ohne
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Entwicklungsmoglichkeiten in den Ortsteilen ist der Erhalt von dérflichen Strukturen, die einen
wichtigen Teil unserer Siedlungskultur darstellen und die das Orts- und Landschaftsbild pragen,
nicht mehr gewéhrleistet.

Raumliche und inhaltliche Planungsalternativen stehen in der Ortschaft Wendhausen nicht zur
Verflgung.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan in der Fassung der Neuaufstellung vom 18.12.2003
stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflichen sowie Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-nutzungsplan
entwickelt.

B Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen hat die Gemeinde die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a (BauGB) zu beriicksichtigen. Die
im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung werden nachfolgend zusammengefasst und im
Umweltbericht ausfiihrlich dargelegt.

Naturrdumlich gehort das Plangebiet zur Region Borde im Naturraum des
Lostbraunschweigischen Higellandes".

Die festgesteliten Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gberwiegend von
geringem Okologischen Wert. Geschitzte bzw. gefahrdete Pflanzenarten wurden innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes nicht angetroffen.

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schuntertal' (HE

20). Das Landschaftsschutzgebiet verlduft entlang der Schunter und fiihrt auch durch die
Ortschaft Wendhausen. Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches, welcher bis an die Schunter
heranreicht, ist in dem Landschaftsschutzgebiet enthalten. Von besonderer Bedeutung sind die
920 m ndrdlich gelegenen Waldflachen des FFH-Gebietes 101 - ,Eichen-Hainbuchenwalder
zwischen Braunschweig und Wolfsburg®, sowie des EU Vogelschutzgebietes SPA 3630-401

- ,Laubwélder zwischen Braunschweig und Wolfsburg®, mit bedeutenden Vorkommen von
Greifvogel- und Spechtarten sowie die unmittelbar angrenzenden Auenbereiche der Schunter
im Siiden.

Das geplante Bauvorhaben liegt aullerhalb von Bereichen lokaler oder regionaler
avifaunistischer Bedeutung. Die durchgefiihrte Brutvogelkaitierung konnte fiir das Baugebiet
keine konkreten Brutnachweise erbringen.

Vom Planungsvorhaben sind meist staunassen lehmigen/tonigen Sandbéiden mit geringem
Natdrlichkeitsgrad und einem zum Teil hohen landwirtschaftlichen Ertragspotential fiir Acker}a_nd
und fiir Griinland im nérdlichen sowie einem geringen Ertragspotential im siidlichen Planbereich
betroffen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers (Stau-, Schichtenwasser) gegeniiber Schad-
stoffeintrdgen ist gering.

Die Funktionsf&higkeit von Klima/Luft dieses Raumes im Naturhaushalt ist m&Rig beeintrachtigt
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und dieses Stagnationsgebiet kann bei austauscharmen, windschwachen Wetterlagen mit
Dunst oder Nebel auf empfindliche Menschen belastend wirken.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch das Relief eine sanfte Hangform zwischen der
Landesstralte L 295 und der Schunteraue am Rande einer in der Landschaft maRig
eingebundenen Ortslage mit maBiger Erlebnisqualitat und hohem Erholungswert. Im LRP
werden der Planbereich und seine Umgebung als wenig bis maRig beeintrachtigter Raum
bewertet. Im Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet innerhalb einer mit ungegliederter
Ackerflur gekennzeichneten Landschaftsbildeinheit von sehr geringer Bedeutung, die nach
Norden und Stiden von Landschaftsbildeinheiten mit sehr hoher Bedeutung umgeben ist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter.

Durch die Umsetzung der Planung mit der Umwandlung einer Ackerflache in ein Wohngebiet
mit Einfamilienhdusern ergeben sich Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzgliter.
Die Umsetzung der Planung bietet jedoch auch die Méglichkeit nach Verbesserung der
umweltrelevanten Belange.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe und in Natur und Landschaft und die
Beeintrachtigungen der Schutzglter Arten- und Lebensgemeinschaften und Boden kénnen
entweder vermieden bzw. gemindert oder innerhalb des Plangebietes soweit kompensiert
werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben und
der hier ermoglichte Eingriff letztendlich zuldssig ist.

Cc Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 06.03.2014 bis
einschlielilich 14.03.2014 durch Aushang der Planunteriagen bei der Gemeinde Lehre statt.
Seitens der Birgerinnen und Biirger sind keine Anregungen vorgebracht worden.

Friihzeitine Behérden ili

Die Behorden, sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 03.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.04.2014 aufgefordert.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden Anregungen zu
der grundsatzlichen Ausweisung von Wohnbauflchen in Beienrode vorgetragen. Weitere
Anregungen zu Umweltbelangen und den Belangen von Natur und Landschaft sowie zur
Niederschlagswasserbeseitigung und zur Erschliefung vorgebracht.

Die Anregungen wurden abgewogen und weitestgehend beriicksichtigt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes wurden erganzt und differenziert. In die Begriindung und in den
Umweltbericht sind zusatzliche Angaben und Ausfihrungen aufgenommen worden.

ffentliche ung un ordenbeteiliqun

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Begriindung Lfnd dem
Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 14.08.2014 bis 15.09.2014 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.08.2014
Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Anregungen vom
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Landkreis und anderen Tragern offentlicher Belange vorgebracht. Diese Anregungen betrafen
u.a. Hinweise zur Entsorgung des Niederschlagswassers, zum Umweltbericht und zur
Begriindung. Seitens der Offentlichkeit ist keine Anregung vorgebracht worden.

Die Stellungnahmen und Hinweise wurden abgewogen und teilweise berlicksichtigt.
Wesentliche Planinderungen, die ein zusétzliches Planverfahren erforderten, lagen nicht vor,

D Griinde fiir die Auswahl des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um dem Bedarf und der Nachfrage an Baugrundstiick
gerecht zu werden. Das Potential zur vorrangigen Innenverdichtung liegt nur vereinzelt vor.
Unter den begrenzt vorhandenen Alternativen in Beienrode ist die vorliegende Flachenauswa
die beste Losung, um den Eigenhedarf an zusatzlichen Wohnflachen zu beriicksichtigen.

E Abwigung

Viele Belange sind bereits im Planverfahren im Rahmen der planerischen Abwégung erkannt
und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden. Des Weiteren
wurde Abwagungsmaterial erarbeitet, um dem Rat der Gemeinde Lehre eine Gewichtung
der einzelnen Belange zu ermoglichen. Der Rat der Gemeinde Lehre hat die Abwagung der
sonstigen &ffentlichen und privaten Belange vorgenommen.

E Rechtskraft
Der Satzungsbeschluss wurde vom Rat der Gemeinde Lehre am 11.12.2014 gefasst.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 14.01.2015 erlangte der Bebauungsplan
gem. § 10 (3) BauGB Rechtskraft.

Lehre, den 08.01.2015 gez. Westphal

L.S.
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