Begrindung :
zum Bebauungsplan BEIENRODE-SUD II 1. teilweise Knderung, Ergs
zung und Erweiterung, Ortschaft Beienrode, Gemeinde Lehre,

Landkreis Helmstedt

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selb-
stindigen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd.
10.000 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage
2wischen den beiden Grofstidten Braunschweig und Wolfs-—
burg. : - ' o
Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorga-
ben Grundzentrum im Ordnungsraum Braunschweig, Im Ord-
nunggraum sind vorrangig Entwicklungsvorhaben durchzufiih-
ren <),

Lehre liegt an der BundesstraBSe B 248 und ist iiber diese
nach Braunschweiq und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem AutobahnanschluB Braunschweig-Ost (A 2) An-
schlus8 an das interregionale StraBenverkehrsnetz. Durch das
8stliche Gemeindegebiet filhrt die BAB A 39 (Wolfsburg - A 2).
Uber die Eisenbahnlinie Braunschweiq - Lehre - Wolfshurg
besteht Eisenbahnanschluf. Der &ffentliche Personennahver-—
kehr wird weitgehend heute {iber Buslinien abgewickelt.

Die Ortslage Beienrode liegt am norddstlichen Rand des Ge-
meindegebietes von Lehre und grenzt unmittelbar an das S
Stadtgebiet von Wolfsburg. Beienrode ist itber die Kreisstr. -
K 38 nach Lehre angebunden., Am n8rdlichen Ortsrand verliuft

das Tal der Schunter, ' -

bl

1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung
des Flichennutzungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt. i
Er ist gleichzeitig die 1. teilweise Anderung, Erginzung und -
Erweiterung des wirksamen Bebauungsplans BEIENRODE SUD II.

) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-  f 
burg v. 10.05.1972 o

} vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982
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Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke
des Bebauungsplahs

-

Die Aufstellung des Bebauungsplans BEIENRODE SHD II. 1. teil-
weise Anderung, Erginzung und Erweiterung wird erforderlich,
um fir die ndrdliche Teilfliche, filr die die Art der
Nutzung von der Genehmigung des Bebauungsplans BEIENRO-

DE SUD II ausgenommen wurde, eindeutige Regelungen zu
treffen, In Anpassung an die Festsetzung der Art der
Nutzung als Dorfgebiet werden ebenso die CGeschofflichen-
zahl und die Bauweise gedndert, um den Bediirfnissen ei-

nes Dorfgebietes besser gerecht zu werden. '
Gleichzeitig wird es erforderlich, fiir das vorhandene
WA-Gebiet eine geringfiigige Erweiterung nach Norden vor-
zusehen, da hier vorgesehen ist, die ErschlieBungsanla-

gen liber Geh-, Fahr~ und Leitungsrechte so zu ergédnzen,

das rilickwdrtige Bebauungen ermdglicht werden. Fiir diesen
Teilbereich sind daraufhin die Baugrenzen nach Norden

zu verschieben und das MaB der Nutzung sowie die Bauwei-

se auf diese Planungsabsicht abzustimmen.

Planinhalt/Begriindung

- Baugebiete

Dorfgebiet

In Anlehnung an den stddtebaulichen MafSstab in diesem Teil-
bereich der Ortslage wird Dorfgebiet festgesetzt., Dieses wird
damit begriindet, da8 im Bereich der Glentorfer StraBe ddrf-
liche Nutzungen noch vorhanden sind. Die Ausnutzbarkeit' der
Grundstiicke wird so festgelegt, daB hier fiir das Dorfgebiet
GeschoB8fldchenzahlen von 0,4 erreicht werden kdnnen., Die Ein-
geschossigkeit und die Grundflichenzahl werden aus der wirk-
samen Fassung des Bebauungsplang iibernommen., Die Bauweise wird
als offene RBauweise festgesetzt, um so fiilr ein Dorfgebiet
einen weiteren Spielraum zu gestatten. Die Stellung der bau-
lichen Anlagen soll die Ausrichtung der Bauten auf die 2uge=-
hdrigen StraBenteile gewdhrleisten und wird mit den Gesichts-
punkten der geordneten stidtebaulichen Entwicklung begriindet.

Allgemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet n&rdlich des verlingerten "Dorn-
weges" wird flir riickwirtige Bauten nach Norden hin erweitert.
Die GeschoBflichenzahl wird auf 0,4 erh8ht, um so der Hber-
bauung auf relativ kleinen Grundstiicken einen weiteren Raum
offenzuhalten. Die Geschossigkeit wird mit Riicksicht auf

den hier vorhandenen st#dtebaulichen MaBstab aus der wirksa-—
men Planfassung mit eingeschossiger Bauweise {ibernommen.
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Die Bauweise wird ansonsten auf Einfamilienhiuser als _
Einzelhduser festgelegt, um fiir die verinderte Erschlie-
Bung eine geeignete Festlegung der Bauweise zu treffen.
Mit dieser Festlegung soll dazu beigetragen werden, das
das Ortsbild durch eine lockere Bebauung und die dazuge-
hérigen Freifldchen geprigt wird.

Die Stellung der baulichen Anlage wird fiir diesen Teil-
bereich fiir die Hauptausrichtung der Baukdrper parallel
und senkrecht zu den ErschlieBungsanlagen zugelassen, um
hier eine weitere Variabilitit fiir die ergidnzenden Er-
Schliefungsanlagen zu erméglichen.

~ Verkehrsflichen

a) StraBenverkehrs- und Weaeflichen

Fldchen fi{ir Strafen s. angegebene Profile,

Diesen sind die Vorschriften der RAS-E (Richtlinien
fiir die Anlage von StraBen) zugrunde gelegt, o
Sichtwinkel sind an den entsprechenden Stellen einge-
tragen. Die landwirtschaftlichen Flichen werden nach
wie vor aus dem vorhandenen StraBen- und Wegenetz er-
schlossen. Entlang der K 38 ist ein Radweg vorgesehen.

b) Park—- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Aus-
weisung von Parkpl&tzen im &ffentlichen StraBenraum

im Verh&ltnis von Wohneinheiten : Parkpldtze von rd.

2 : 1 Rechnung getragen. Stellplitze werden durch Ga-
ragen und Flichen auf den privaten Grundstiicken nach-
zuweisen sein.

-'Berﬁcksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewZhlte Art der Bebauung (Einfamilienhiuser)
kann davon ausgegangen werden, da8 Kleinkinder (bis zu
6 Jahren) ausreichende SpielmSglichkeiten auf den pri-
vaten Grundstiicken finden., Fiir Kinder (6 - 12 Jahre)
ist in rd. 400 m Entfernung in der Nihe des Kindergar-
tens und Feuerwehrgeritehauses ein Spielplatz in aus-
reichender GrdB8e vorhanden.

~ Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Ein-
bindung in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und
elektrische Energie beabsichtigt. Fiir die spitere Erwei-
terung der Wasserversorqung werden die Angaben des Was-
serverbandes Weddel-Lehre beachtet. Erforderlich werdende
wasserrechtliche Genehmigungen werden rechtzeitig einge-
holt,

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.




Die Entwisserung wird iiber das wvorhandene bzw. auszubau-
ende Kanalnetz zur Xlidranlage Heiligendorf vorgenommen.
Die Entwidsserungsanlagen werden mit dem zustidndigen Tré&-
ger (Wasserverband Weddel-Lehre) bei der Bauausfiihrung
im einzelnen abgestimmt,

Das Oberflichenwasser wird iiber die vorhandenen Vorflu-
ter abgeleitet, und zwar erfolgt die Ableitung iiber den
Sammler zur Schunter., Dieser ist nérdlich der Glentorxfer
StraRe als offener Graben wvorhanden, von dort ist bis
zum "Dornwea" im StraBenverlauf "In den Ackern” eine Rohr-
leitung DN 700-500 vorgesehen. Im "Dornweg"” ist die Re-
genwasserkanalisationsleitung vorhanden.

- Landespflece

Da das Baugebiet sich in der im Zusammenhang bkebauten
Ortslage befindet, werden keine Pflanzgebote 0.d, erfor-
derlich.

Im Planwirkungsbereich befindet sich eine zu erhaltende
Eiche. Zum Schutz des Baumes wurde die entsprechende Fest-
setzung getroffen. Im Jffentlichen Strafenraum sind Baum—
pflanzungen vorgesehen.
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- Nachrichtliche Hinweise

Das Strafenbauamt Wolfenbilittel weist mit Schreiben v.
22.05.79 darauf hin, daB gegen mSgliche spdtere Emissionen
durch die A 39 seitens des StraBenbaulasttrigers keine
Schutzvorkehrungen erstellt und auch keine Kosten ilber-
nommen wearden,

In dem durch den B-Plan erfaften Bereich liegt die A 39

im Einschnitt, so daB hier kaum Stdrungen zu erwarten sind,
Fiir den nordwestlichen Ortsrand liegen Klagen der Bewohner
wegen Lirm vor (Unterschriftenliste). Die Gemeinde sieht
hier sehr wohl Verpflichtungen zur Abhilfe durch den Stra-
Benbaulasttriger (Verursacherprinzip).

Das Nds. Landesamt fiilr Bodenforschung (vgl. Schreiben v.
28,05.79) 1), das Bergamt Goslar (vgl. Schreiben.v,
01.06.79) “) und die Braunschweigischen Kohlen-Bergwerke
(vgl. Schreiben v, 21.05.79)3) HuBern Bedenken gegen die
Baugebietsfestsetzungen, da’die Olschieferlagerstidtte im
Westen an das Baugebiet grenzt, Die Gemeinde vertritt hier-
zu allerdings die Auffassung, daB8 die grundsdtzlichen Ver-
hiltnisse in Beienrode durch die Komplettierung des Dorfes
an dieser Stelle nicht verdndert werden. Dariiberhinaus
wurde durch den Autobahnbau westlich von Beienrode hier
bereits ein Teilstiick der Olschieferlagerstdtte vom Haupt-
lager abgetrennt. Der in Rede stehende Planwirkungsbereich
ist aus dem wirksamen Flidchennutzungsplan entwickelt. Er
liegt nicht auf der Olschieferlagerstitte.

Die LandbauauBenstelle (Schreiben v, 01.12,18%82) macht
darauf aufmerksam, daB beim Ausbau der StraBe "In den
Ackern" seine Bedeutung als landwirtschaftlicher Er-
schliefungsweg zu beachten ist.

1y  wvgl, auch Stellungnahme v. 26.09.,79
2y  ygl. auch Stellungnahme v, 01.10.79
3) wvgl. auch Stellungnahme v. 20.09.79 -6




1.5 Ergédnzende Griinde fiir die Planentscheidung

Zum Planverfahren gem. § 2a (6) BBauG sind Stellungnahmen
von Tridgern 3ffentlicher Belange eincegangen, die fiir die
Planentscheidung eine Abwigung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift
und im einzelnen dazu BeschluB gefapt. Das Ergebnis der
Abwidgung ist wie folgt in dle Begriindung zum Bebauungs-

plan eingeflossen:

LANDKREIS HELMSTEDT (Schreiben v. 31.5.83)

Als TUB keine Bedenken.

Es wird gebeten die Bezeichnung "Einfamilienh&user in
2iff. 1.3 der Begriindung zu berichtigen.

Wegen der Tragbarkeit der Kosten bestehen keine' Bedenken,
Die Hinweise zur Verwirklichung des B-Plans aus der Stel-
lungnahme vom 06,12.82 gelten weiterhin.

Die Planfestsetzungen werden beibehalten,

die Begriinduna erginzt. Hinweise zur Verwirklichung
bei der Realisierung des B-Plans beachtet (§ 2 (1)
in Verbindung mit § 1 (6) und § 1 {7) BBaug).

STRASSENBAUAMT WOLFENEB!UTTEL (Schreiben v. 6.5.83)

keine Bedenken.

Hinweis darauf, daB StraRenbaulasttrdger auf der A 39
keine L3rmschutzmafnahmen vorgesehen hat und keine Kosten
Ubernimmt.

Die StraBe liegt hier im.Einschnitt, so daB fiir die-
sen Bereich Lirmimmissicnen von der Autobahn nicht
Z1 erwarten sind.

®
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WASSERWIRTSCHAFTSAMT (Schreiben v, 3.5.83)

Gegen die Erweiterung des Plans bestehen solange Bedenken,
wie der Nachweis nicht erbracht ist, das8 die vorhandene
Regenwasserkanalisation das zusdtzlich anfallende Wasser
abfilhren kann., Um Nachweise wird gebeten. Mit Schreiben

v, 05,07.83 hat das WWA seine Bedenken zuriickgenommen.,

Die entsprechenden wasserwirtschaftlichen Nachweise
werden erbracht, so daBf die Realisierung des Bauge-~
bietes einvernehmlich abgestimmt wird.

Nach Priifung des vorgelegten hydraulischen Nachwei-
ses der Regenwasservorflut nimmt das WWA die Beden-
ken zurlick, (Schreiben v. 05.07.1983)

LANDBAUAUSSENSTELLE (Schreiben v, 26.05.1983)

Die Landbauaufenstelle weist nochmals darauf hin, dag das
gesamte Flurstiick 50/6 als MD oder MD({e) darzustellen sei.



Die Planfestsetzungen werden beibehalten,
Begriindung:
Die jetzt getroffenen Festsetzungen beziehen sich

. auf die wirksame Passung des F-Plans der Gemeinde
Lehre. Dariiber hinaus handelt es sich hier aur um
eine geringfilgige Erweiterung der vorhandenen Ur-
fassung des B-Plans. Die weitere Uberplanung der
nérdlich angrenzenden Gebietsteile wird zukiinftig
weliterverfolgt und erneut beraten. Das Baugebiet en-
cet hier im Siiden nur 2n einer bereits planrechtlich
festgelegten Strafentrasse., Das Baugebiet geht nach
Slden weiter, so daB an dieser Stelle die Festlegung
eines Pflanzgebotes nicht den Ortsrand betreffen
wirde, sondern lediglich die Begrenzung zu einer
StraBe darstellen wiirde. Insofern kann dieser Anre-—
gung hier nicht gefolgt werden. Westlich des hier
angesprochenen Flurstiicks ist Dorfaebiet ausgewie-
sen, wie auch bereits in der wirksamen Fassung des
B~Plans. Die zukiinftiage Ubervlanung des weiteren
Teils des Flurstiicks 50/6 als Deorfgebiet wird bei
einer zukiinftigen Planaufstellung erneut beraten.
Die Gemeinde geht zum derzeitigen Zeitpunkt davon aus,
daB dieser Bereich auBerhalb des Planwirkungsberei-
ches ein Dorfoehiet ist und das hier die Differen-—
zierung bei der Fortfiihrung der Bauleitplanung in
einem anderen Geltungsbereich zukiinftig in dem hier
vorgetragenen Sinne fortgesetzt werden kann. Die
Gemeinde geht ebenczo davon aus, daf der landwirt-—
schaftliche Verkehr auf der Parzelle "In den Ackern"”
ungehindert durchgefiihrt werden kann. Das Profil °
dieses Weges gibt auch ohnehin dafiir entsprechenden
Raum,
Die Planfestsetzungen werden beibehalten. (§ 2 (1)
in Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BBaug)
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AMT FHIR AGRARSTRUKTUR (Schreiben v. 3.5.83)

keine grundsitzlichen Bedenken.
Der ndrdliche Bereich sollte als ™D (e) ausgewiesen werden,

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Die Festsetzungen beriicksichtigen die wirksame Fassung
des F-Plans. Bei dem Betrieb handelt es sich nur um
Nebenerwerb.

Die ndrdliche Erweiterung geschieht im Einvernehmen
mit dem Grundstiickseigentiimer unter Beachtung der
Gesichtspunkte der Landwirtschaft, des Wohnens, des
Immissicnsschutzes, der ErschliefSung, der Ver- und
Entsoraung sowie unter Beachtung der Belange der
privaten Grundstiickseigentiimer werden die Planfest~-
setzungen beibehalten. (§ 2 (1) in Verbindung mit

§ 1 (6) und § 1 (7) BBaug).



2.0 Bodenordnende odar sonstige 'tafnahmen, fur dis der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

2.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

fiir Grundsticke, die als Verkehrs- und Gemeinkedarfsfla-
chen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird
das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung des
BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.}.

. 2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Er-
satzland (§ 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht beab-
sichtigt,

2.3 Herstellen dffentlicher Strafen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Strafien
ist durch die Gemeinde Lehre vorgesehen.

2.4 Besondere MaB8nahmen zurz Ordnung des Crund und Bodens

- Umlegung +)
- Grénzregelung +}
- Enteignung +)

@
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} Diese !faBnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine vertrag-
liche Regelung nicht zu erreichen ist.



3.0

Ler Gemeinde voraussichtlich entstzhende XKosten

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

Grunderwerb fiir Verkehrsflichen

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmafnahmen ein-
schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung und Entwdsserung.

detenberechnunq im einzelnen (s. Seite 9a)

4.0

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

2ur Verwirklichung des Bebauungsplans sind die Er-
schlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufilhren. Der
StraSenbau wird die vorhandenen Stragenfithrungen ergin-
zen. Die Entwdsserung wird im StraBenraum in den vor-
handenen Xanal der Ortschaft Beienrode eingefiihrt.

Die Abwdsser werden in die Kldranlage von Heiligendorf
eingeleitet. ‘ ' :
Scoziale Hirten fiir die im Gebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen sind z. Zt. der Planaufstellung nicht erkenn-
bar., Sofern bei der Durchfiihrung der Planung scziale Hir-
ten auftreten sollten, wird die Gemeinde im Rahmen ihrer
Verpflichtungen soziale MaBnahmen ergreifen.

Finanzierung der vorgesehenen Mafnahmen

Der Ausbau der im Plan auscewiesenen Strafien und Wege
wird durch die Gemeinde Lehre vorgenommen. Sie wird die
MaBnahmen finanzieren. Die Kosten werden: nach dem gelten-
den Erschliefungsrecht verteilt und iiber die Anliegerbei~-
trdge, wie in der Kostenberechnung aufgefilhrt, erhoben.
Weitere ErschlieBungskosten werden iiber den Gebiihrenhaus-
halt finanziert,.
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Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: "Beienrode-Siid II", 1. teilweise Anderung, Ergdnzung
und Erweiterung, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Der Stadt/Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:
Umnfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 BBauG in Ver-
bindung mit § 24 BBauG) fir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flichen
fdr die ErschlieSungsanlagen ..cccces.. ess rd, DM 40.500,--

2. die erstmalige Herstellund der Erschlie-
8ungsanlagen einschl. Einrichtungen flr

ihre Entwdsserung und Beleuchtuny ........ rd. DM 78.500,==

GESAMEKOSEEN tvenvuvneeracasnsanaeassnnaanenss zd. DM 119.000,-

3. Kostenverteilung aufcrund der Satzung
: iber Erschliefungsheitrige

GeSAMEKOSELIl ceveeecvornernsensanansssnnosses rd. DM 119.000,~-

Abgaben lt' satzung - & & & & & 0 8 & B S B ST S S E e DM 10'7’100'-7-

telil der Stadt/Gemeinde ..ececeecesessesesss rd. DM 11.900,--

4. Weitere ErschlieBungskosten ber Gebiihren-—
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
KOStan, ADWASSEI siuteerveennsnenasansssas Tdo DM 21.000,--




- 10 -

Diese Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem.

§ 2a (6) BBauG vom _02;./‘_4&0 £33 . bis J‘JM 93

L] LI Y . .

Gffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Berdcksichtigung und Einschluf der zum

Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren Be-

handlung durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung am

PP @ 33 ++4«+ beschlossen.

Lehre, den 23 Aug. 1833
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