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Der -Rat der Sﬁadt/Gemeznde hat in
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Der Rat der 5tagt/Gemeinde hat den
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Der -Rat der S%&@t/Geme&nde hat in
ceiner Sitzung am 77051994 dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung zuge-
stimmt und die eingeschrankte Be-
teiligung gem § 3 Abs 3 Satz 2
BauGB beschlossen.
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hen
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HE FESTSETZUNGEN

wustriegebiet ist gem § 1 (5 BauGB wie folgr eingeschrankt:
geschrankten industriegebiet :Glei sind Nutzo~gen nur zuldssig, wenn
ytreiber nachweist dall am nédchstgelegenen Punkt der uberbaubaren
xn in der Nachbarscahft {gegenuber dem Dorfeediet und dem Aligemei-
/chngebiet) folgende Schalldruckpegel nicht Loersehritten werden:

gsuber (6 00 - 22 00 Uhr) 60 dBiA}
ichts  (22.00 - 6 00 Unhr) 45 dBiAl

alb der uberbaubaren Flache mit der Ziff :st die Errichtung von drei
desilos mit emner max Hiohe von 110 80 m { N einschl Dachaufbau-
uléssig f

alb der uberbaubaren Flache rit der Ziff st die Errichtung von
hen Anlagen mit einer max Héhe von 133 m u NN einschl. Dachauf-
n, zuldssig

ialb der uberbaubaren Flache mit der Ziff 151 die Errichtung von
hen Anlagen mit einer max Hohe von 139 m u NN einschl Dachauf-
1, zuldssig

reich von Sichtdreiecken sind unzuldssig:

eliplatze und Garagen

ebenanifageni S des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit

ehr als 0,80 m Héhe uber StralRenkrone:
iervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
1ter 2,50 m.

1alb der festgesetzten privaten Gruntlache ist gem3R § 10 NNatG eine
eichsmalnahme fur den Eingriff der im eingeschrankten Industriegebiet
vorbereitet wird, durchzufuhren :
etwa 10 000 m’? groRRe Flache ist mit standortgerechten Laubgehdlzen
en unter Ziff 8 dieser textlichen Festsetzungen genannten Arten in

en Gruppen zu bepflanzen.

orhandene Geholzbestand ist zu erhalten und ggf zu ersetzen

xr Bepflanzung ist die Einhaltung eines 10 m breiten Freiraumes (LSQ)
1g der Schunter zu beachten

anzungen von Baumen, Strauchern und sonstugen Bepflanzungen gem
1} Nr. 25a + b BauGB.

1alb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strau-
»und sanstigen Bepflanzungen' 1 it folgende Pflanzbindung:

e 1 m’ Bepflanzungsfldche ist em straucharuges Laubgeholz wie Felda-
orn, Hainbuche, Hasel, Hartriege! Kornelkirsche, eingriffliger Weilldorn
u pflanzen.

ie Gehoize sind artenweise in Gruppen von mind 3 Stuck & Art zy
flanzen. Fur die Gesamtbepflanzungsfidche sind mind 3 verschiedene
orten zu pfianzen
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11

b)

c)

d)

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind 3 Stuck je Art zu
pflanzen. Fur die Gesamitbepfianzungstiache sind mind 3 verschiedene
Arten zu pfianzen '

Je 20 m” Bepflanz_.~gsflache ist im Bereich des Kindergartens und Spiel-

platzes ein baumariges Laubgeholz wie Eberesche, Mehlbeere, Rotbuche,
Vogelkirsche, Winte ' nde sowie hochistamnmuge Obstgehdlze zu pflanzen

im Bereich der privaien Grunfldche ist ie 20 m” Bepflanzungsfldche ein

baumartiges Laubgerdiz wia Bergulme Esche Schwarzerle, Sommerlinde,

Stieleiche, Trauberie che zu pflanzen

Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
zZu ersetzen. '

Im Bereich von Sicridreiecken sind unzuldssig:

Bewuchs mit mehr 2's 0,80 m Hohe uber Stralenkrone:

Hiervon ausgenomimen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m

Innerhalb der Flachen for Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Um-
welteinwirkungen im S ~re des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist ein im-
missionsschutzwall vorzusehen, der eine Mindesthohe von 4,00 m bis max
von 4,50 m haben mud Bezugspunkte fur die Méhenermittlung sind die Ho-
henangaben der drei fes'gelegten MeRpunkte A, B und C

Auf der nicht uberbaunzren Grundstucksfidche innerhalb der Flache fur beson-

dere Anlagen und Vorzrrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des B -desimmissionsschutzgesetzes sind untergeordnete
Nebenanlagen und Garagen ausnahmsweise zuldssig, wenn sie zu einer Ver-
besserung des Immissioisschutzes beitragen und in den Immissionsschutz-
wall eingebunden sind )

Die Hohe der baulicher Anlagen darf 4,50 m nicht Uberschreiten Bezugs-
punkte fur die Héhe sircd die Hohenangaben an den MeRpunkten A, B und C

Innerhalb des Geltungsoereiches wird im Bereich sudlich der Jahnstraie,
Baugrundstuck Jahnstra?e 1 bis einschl 10 der Teilortspian "Flechtorf V"
aufgehoben
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Die  Planunteriage entspricht de
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nach {Stand vom  S0.0¢93 .
Sie ist hinsichtiich der [Darste
Tung der Grenzen und der baulichs
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu b1
denden Grenzen in die QOrtlichke
ist einwandfrei moglich
Helmsteo* . den 4.42. 9
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Ber Entwurf des Bebauungsplan
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der uberbaubaren Flache mit der Ziff. st die Errichtung von drel
ilas mit einer max !lfuho von 110 80 m U {.N einschl. Dachautbau-
sig #

der uberbaubaren Fldche mit der Ziff ist die Errichtung von
Anlagen mit einer max Hohe von 133 m 4 NN einschl. Dachauf-
Jlassig

jer uberbaubaren Flache mit der Ziff ist die Errichtung van
Antagen mit einer max Hahe von 139 m u NN einschl Dachauf-
Hassig
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? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Laubgehdlz wie Felda-
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baumartiges Laubgendlz wie Berguime Esche Schwdrzere Sommerlinde,
Stieleiche, Traubere che zu pflanzen.

c] Die Gehdlze sind zu unterhaiten und 1m Faile ihres Abganges durch neue
Zu ersetzen. '

d} Im Bereich von Sichidreiecken sind unzuldssig:
Bewuchs mit mehr 2s 0,80 m Hdohe uber Stralenkrone:
Hiervon ausgenomimen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m

Innerhalb der Flachen for Vorkehrurigen zum Schutz gegen schadliche Um-

welteinwirkungen im S ~re des Bundesimmussionsschutzgesetzes ist ein Im-
missionsschutzwall vorzisehen der emne Mindesthdhe von 4,00 m bis max

von 4,50 m haben muly Bezugspunkte fur die Hohenermittlung sind die H3-
henangaben der dre: fes:gelegten Mellpunkie A, B und C

Auf der nicht uberbauszren Grundstucksftache innerhalb der Fiache fur beson-

dere Anlagen und Vorxe rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des B_-cdesimmissionsschutzgesetzes sind untergeordnete
Nebenanlagen und Garzgen ausnahmsweise zuldssig, wenn sie zu einer Ver-
besserung des lmmissioisschutzes beitragen und in den Immissionsschutz-
wall eingebunden sing .

Die Hohe der baulicher Anlagen darf 4 50 m nicht uberschreiten Bezugs-
punkte fur die Hohe sinc die Héhenangaben an den MeRpunkten A, B und C

Innerhalb des Geltungscereiches wird im Bereich sudlich der Jahnstrale,
Baugrundstuck Jahnstre®e 1 bis einschi 10 der Teilortsplan "Flechtorf V"
aufgehoben
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrel moglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes
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Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Bohlweg 1 Ruf 16061
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SCHRANKT, s. textlichs

SE, als Hochstgrenze

HAUSER ZULASSIG,

RSORGUNG MIT GU-
"ENTLICHEN UND PRI-
EMEINBEDARF, FLA-

NBEDARF

ENDE GEBAUDE UND
ARTEN

%

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT, s textliche Festsetzung
Ziff. 6 '

HAUSGARTEN, PRIVAT

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

E=———— WASSERFLACHEN, SCHUNTER, s. Nachrichtliche
Ubernahme

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
cooMoooo UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s textliche Festsetzung Ziff. 7

[FelNe] 0000

coohoooo UMGRENZUNG VON‘FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s textliche Festsetzung Ziff. 8

Nachrichtliche Ubernahme:
? S LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Nachrichtliche Ubernahme:
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENK-

MALSCHUTZ

HADEEiT EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UN-
TERLIEGEN

> X UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BE-
BAUUNG FREIZUHALTEN SIND

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1M

s g o

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Industriegebiet ist gem § 1 (5 BauGB wie folgt emngeschrankt:

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gle! sind Nutzu gen nur zuldssig, wer
der Betreiber nachweist dal am nichsigelegenen Punkt der uberbaubarer
Flichen in der Nachbarscahft (geger uber dem Dorfeebiet und dem Allgem

nen Wohngebiet) folgende Schalldr.ckpegel nicht Loerschrtten werden:

tagsuber (6 00 - 22 00 Uhr) 60 dBiA)
nachts ({22 00 - 6 00 Uhr) 45 dBrA)

Innernalb der uberbaubaren F dche nut der 2iff 57 die Errichtung von
Getreidesilos mit einer max iidhe von 110 80 m U 1N einschl. Dachaufb:
ten, zulassig

Innerhalb der uberbaubaren Flache mut der Ziff st die Errichtung von
baulichen Ahlagen mit einer max Hohe von 133 m u NN einschi. Dachauf
bauten. zulassig

Innerhalb der uberbaubaren Flédche mit der Ziff st die Errichtung von
baulichen Anlagen mit einer max Hahe von 139 m u NN einschi. Dachac
bauten, zuldssig

im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig:
al Stellplatze und Garagen

b} Nebenaniageni S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuch
mehr als 0,80 m Hohe uber Straltenkrone:
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nict
unter 2,580 m

innerhalb der festgesetzten privaten Grunfldche ist gemall § 10 NNatG e.
AusgleichsmaRnahme fur den Eingritf der im eingeschréankten Industrieget
(Gle) vorbereitet wird, durchzufuhren

Diese etwa 10 000 m? groRe Fldche ist mit standortgerechten Laubgehol:
wie den unter Ziff 8 dieser textlichen Festsetzungen genannten Arten in

lackeren Gruppen zu bepflanzen

Der vorhandene Gehlzbestand ist zu erhalten und ggf zu ersetzen

Bei der Bepflanzung ist die Einhaltung eines 10 m breiten Freiraumes (LSC
entlang der Schunter zu beachten

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge
§ 9 (1) Nr 25a +~ b BauGB

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung Anpflanzen von Badumen, Stra
chern und sonstigen Bepflanzungen™ 1 gilt folgende Pflanzbindung:

al Je 1 m’ Bepilanzungsflache ist ein strauchartiges Laubgehélz wie Fe
horn, Hainbuche, Hase!, Hartriegel Kornelkirsche, eingriffliger Weil3dc
zu pflanzen
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind 3 Stuck je Art zu
pfianzen Fur die Gesamtbepflanzungstidche sind mind 3 verschieder
Arten zu pfianzen

[ Mia MRakdlyae cimrd 211 timtorhsteor vnd e Eotle ikree Ahaoanoes durch re



5>SE, als HOocnstgrenze

LHAUSER ZULASSIG,

'ERSORGUNG MIT GU-
‘FENTLICHEN UND PRI-
SEMEINBEDARF, FLA-
J

INBEDARF

JENDE GEBAUDE UND
SARTEN

CHEN
>LINIE

e Festsetzung Ziff. 5

N, FUR DIE ABFALLENT-
IG SOWIE FUR ABLAGE-

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

EE=——| WASSERFLACHEN, SCHUNTER, s. Nachrichtliche
Ubernahme

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
cootyoool UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 7

ERES OO0

roo cone UMGRENZUNG VON‘_FLf\CHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 8

Nachrichtliche Ubernahme:
"L LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Nachrichtliche Ubernahme:

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENK-

MALSCHUTZ

SEHDE EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UN-
TERLIEGEN

\Favavavavavy 5
UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BE-

BAUUNG FREIZUHALTEN SIND

SONSTIGE PLANZEICHEN

E : : : : 3 UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESET-
ZES hier: IMMISSIONSSCHUTZWALL, s textliche
Festsetzung Ziff S und 10

o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
l wan mmwm DES BEBAUUNGSPLANS

N g

nacnts (22700 -6 00 Uhr) 45 dB(A}

innerhalb der uberbaubaren Féche mut der Ziff st die Errichtung vo
Getreidesilos mit einer max tidhe von 110 80 m o I[N einschi Dachaud
ten, zulassig

Innerhall der uberbaubaren Flache mut der 2iff. [B] 1st die Errichtung vor
baulichen Anlagen mit einer max Hdhe von 133 m u NN einschl Dacha
bauten zuldssig

Innerhath der uberbaubaren Fliche out der Ziff ist die Ernichtung var
pbaulichen Anlagen mit einer max Hohe von 138 m u NN einschl Dacha
bauten, zuldssig

Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig:
a} Stellplatze und Garagen

b) Nebenaniageni S des § 14 {1) BauNVQ, Einfriedungen und Bewuc
mehr als 0,80 m Hohe uber Stralbenkrone:
Hiervon ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz ni
unter 2,50 m

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunfléche ist gemafl § 10 NNatG ¢
AusgleichsmaRnahme fur den Eingriff der im eingeschrankten industrieg:
(Gie) vorbereitet wird, durchzufuhren

Diese etwa 10 000 m? grole Fldche ist mit standortgerechten Laubgehc
wie den unter Ziff 8 dieser textlichen Festsetzungen genannten Arten ir
lockeren Gruppen zu bepflanzen

Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalien und ggf. zu ersetzen

Bei der Bepflanzung ist die Einhaltung eines 10 m breiten Freiraumes (LS
entlang der Schunter zu beachten.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ¢
§ 9 (1) Nr 25a + b BauGB

innerhalp der Fldchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, ST
chern und so'nstigen Bepflanzungen™ 1 git folgende Pflanzbindung:

a) Je 1 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Laubgehdlz wie Fe
horn, Hainbuche, Hasel, Hartriege! Kerrelkirsche, eingriffliger Weil3c
zu pflanzen
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind 3 Stuck je Art zu
pflanzen Fur die Gesamtbepflanzungsfidche sind mind 3 verschiede
Arten zu pflanzen :

b) Die Gehdlze sind zu unterhaiten und im Falle thres Abganges durch &
Zu ersetzen

Arpflanzungen von Baumen Strducnern ur o sonstigen Bepflanzungen Cf
§ 9 (1) MNr 2%z -~ b BauGB

inmerhalh der Fizcher mit der Festserzung “Arpilanzen von BEGumen, Stre
chern und sonstigen Bepflsnzungen” 2 gt folgende Pfianzbindung:

a; Je 1 m? Bepfianzungsfigche ist i Bere cn des Kindergartens und Sp
piaizes ein strauchartiges Laubgendiz e Feldahorn, Hairbuche, Hat
scheoarzer Holunder, Korneikirsche Soriehe engriffioer Wetdorn 2

A I | - B — _' ' - -
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

DORFGEBIETE

' Festsetzung Ziff. 1 - 4

MASS DER BAULICHEN MUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUMASSENZAHL
08 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG,
offene Bauweise

—— —— —- BAUGRENZE

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GU-
TERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRI-
VATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLA-
CHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

CERE LR NN RN SN LR X

: ¥ FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

1 SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN KINDERGARTEN

9] SPIELPLATZ

VERKEHRSFLACHEN

—

INDUSTRIEGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche

A



Lg_j L =Y INDUSTRIEGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textlichs
| 38 Festsetzung Ziff. 1 - 4
e e WAS:
| ffeisena
=+ Railt m, : SCH/
MASS DER BAULICHEN MUTZUNG WAS:
GESCHOSSFLACHENZAHL =—
BAUMASSENZAHL
08 GRUNDFLACHENZAHL PLAN
FLAC
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze ZUR |
Q00 !
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG,
1 offene Bauweise
|
. —— —— —- BAUGRENZE <
|
|
° | EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GU- gaggg
b - " TERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRI- MAL ¢
' < | VATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLA-
_ | CHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
S FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
ENDZANZaN
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND DL
EINRICHTUNGEN KINDERGARTEN
e SPIELPLATZ SONS

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

t~
I T -—.._ SICHTDREIECK, s textliche Festsetzung Ziff. 5 +~—o—o

" =
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- I_

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN
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AM LAUF DER SCHUNTER BEFINDET S{CH
EIN GESETZLIGH FESTGESETZTES
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