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Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daB die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift ubereinstimmt.
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Die in der Anzeigenfiigung beanstandeten o
redaktionellen Méngel sind in dieser Plan-

fassung behoben worden. IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
8uro fur Studtplonung Or: ing. W. Sthwerdt Bohlweg 1 38100 Brounschweig l




LANDKREIS HELMSTEDT

DER OBERKREISDIREKTOR

Landkreis Helmstedt - Stidertor 6 - Postfach 15 60 - 36335 Helmstedt

Helmstedt, den 22.11.1995
Gegen Empfangsbekenntnis '
AZ .3 63/692-21—54014.05-22
Gemeinde Lehre
Pogtfach 7

38163 Lehre

Betr.: Bauleitplanung - Bebauungsplan “An der Mihle®" in der
ortschaft Flechtorf
hier: Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs.l1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Bezug: Anzeige der Gemeinde Lehre vom 08.09.1995, hier ein-
gegangen am 15.09.1995, Frist gem. § 11 Abs.3 Satz 1
BauGB bis 15.12.1995

Anlg.: Urschrift des Bebauungsplanes und der Begriindung

Hiermit erkldre ich auf die Anzeige der Gemeinde hin, daB
ich keine Verletzung von Rechtsvorschriften beim Zustande-
kommen des o.g. Bebauungsplanes geltend mache.

Ich beanstande jedoch unter Bezugnahme auf die Ziff. 35.8.4
der Nds. Verwaltungsvorschriften zum BauGB die folgenden re-
daktionellen Mangel:

1. Auf dem Bebauungsplan fehlt die Angabe der maRgeblichen
Fassung der Baunutzungsverordnung; sie ist nachzutragen.
Dazu verweise ich auf die Ziff. 42.4 der Nds. VV-BauGB,
Buchst. h).

2. Die lediglich nachrichtlich in den Bebauungsplan Uber-
nommenen Regelungen zum Denkmalschutz, Uber das Land-
schaftsschutzgebiet und tiber das Uberschwenmungsgebiet
sind nicht als nachrichtlich dbernommen gekennzeichnet.
Dazu verweise ich auf die weiterhin anwendbare Ziff.
20.37.4 der Nds. Verwaltungsvorschriften zum BBauG. Die-
se Kennzeichnung ist in geeigneter Weise nachzutragen.

3. In der Begrindung zum Bebauungsplan beruft sich auf Seite
7 der letzte Satz des abschnittes "Naturschutz wund
Landschaftspflege" unzutreffend auf den § 8a Abs.6 des
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Bundesnaturschutzgesetzes. Diese Vorschrift befaBt sich
ausschlieBlich mit der Beurteilung von Einzelvorhaben
und hat fiir die Bauleitplanung Kkeine Bedeutung. Die
angestellte Uberlegung ist inhaltlich zwar richtig, hat
ihre rechtliche Grundlage jedoch im § 8a Abs.l1 BNatSchgG,
wonach eine abwigende Planungsentscheidung (nur) dann
erforderlich ist, wenn "auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind". Das ist an-
gesichts der weitgehend vorhandenen Bebauung hier nur fir
einen kleinen Teilbereich des "eingeschrénkten Industrie-
gebietes" der Fall, und deshalb kann sich die Abwigung
nach § 8a Abs.1 BNatSchG auf diesen Teilbereich beschrén-
ken. Der bezeichnete Satz in der Begrindung ist zu korri-
gieren.

Das Rechtsetzungsverfahren kann unmittelbar durch die Be-
kanntmachung gem. § 12 BauGB abgeschlossen werden.

Die fiir meine Akten Dbestimmten Unterlagen habe ich einbe-
halten.

auf die Ziff. 38.1 der Niedersidchsischen Verwaltungs-
vorschriften =zum BauGB, betreffend die Ubersendung von
Planausfertigungen, weise ich hin. AuBerdem bitte ich geméB
Ziff. 38.2 VV-BauGB um Ubersendung einer zusdtzlichen Plan-
ausfertiqung zum Dienstgebrauch in meinem Bauordnungs- und
Planungsamt. Diese Ausfertigung wird kurzfrigtig nach dem
Inkrafttreten des Planes bendtigt, da ich anderenfalls als
Bauvaufsichtsbehtérde den Plan nicht vollziehen kann.

Rechtsbehelfsbhelehrung:

Gegen diesen Bescheid Kkann innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist
beinm Landkreis Helmstedt, Sidertor 6, 38350 Helmstedt,
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen. Die Frist
wird auch durch Einlegung des Widerspruches bei der Be-
zirksregierung Braunschweiqg in Braunschweig gewahrt.

Im Auftrage

ST

Baudezernent
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BEGRUNDUNG Stand: in Kraft getretene Fassung
zum Bebauungsplan AN DER MUHLE, Ortschaft Flechtorf, Gemeinde Lehre,
Landkreis Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemein-
den im Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selbstindigen Gemeinden
gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd. 11.400 Einwohner und ist charak-
terisiert durch ihre Lage zwischen den beiden GroRstadten Braunschweig
und Wolfsburg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorgaben Grundzentrum
im Ordnungsraum Braunschweig. Im Ordnungsraum sind vorrangig Ent-
wicklungsvorhaben durchzufithren 2.

Lehre liegt an der Bundesstrafde B 248 und ist {iber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus besteht mit dem
Autobahnanschlu® Braunschweig-Ost (A 2) Anschluf an das interregiona-
le Strallenverkehrsnetz. Durch das 6stliche Gemeindegebiet flihrt die BAB
A 39 (Wolfsburg - A 2). Uber die Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre -
Wolfsburg besteht Eisenbahnanschlu®, Der &ffentliche Personennahver-
kehr wird heute weitgehend Uber Buslinien abgewickelt.

Die Ortslage Flechtorf (rd. 2.700 Einwohner} liegt an der B 248 (Braun-
schweig - Wolifsburg) und ist fGr den StralRenverkehr gut nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Nach Nordosten besteht Anschluld
an die A 39. Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um die erstmalige
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Bereich der Flechtorfer Miihle,
die daran nach Norden anschlieBenden Dorfgebiete und Gemeinbedarfs-
flichen. Im Bereich der JahnstraRe wird aus Rechtssicherheitsgriinden
formell der Teilortsplan "Fiechtorf V" aufgehoben und durch diesen Plan
ersetzt.

1.1  ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungspian wird aus der wirksamen Fassung des
Fischennutzungsplans der Gemeinde Lehre in Verbindung mit der 10. An-
derung des Flachennutzungsplans entwickelt. Gleichzeitig wird durch
diesen Bebauungsplan der Teilortsplan FLECHTORF iV in dem durch den
vorliegenden Plan abgegrenzten Bereich aufgehoben und durch diesen Plan
ersetzt,

) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom
10.05.1972

2} vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
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NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um im
Bereich der Flechtorfer Mihle drei neue Siloanlagen zu errichten. Die Miih-
le ist fur die Landwirtschaft in diesem Bereich eine wichtige Absatz- und
Verarbeitungseinrichtung. Sie unterliegt den Genehmigungsregelungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes. Gleichzeitig wird hier Bauleitplanung
erforderlich, um das gewachsene Nebeneinander von Wohnnutzungen und
gewerblich industriellen Nutzungen zu ordnen, sowie Belange des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege und der ErschlieBung zu regein. Mit dem
Bebauungsplan wird bezweckt, die 0. g. Erweiterung flir die Flechtorfer
Mihle planrechtlich abzusichern im Norden und Osten des Muhlengrund-
stiicks Immissionsschutzbelange zu regeln sowie das Baugebiet um die
Jahnstrafle planrechtlich nach dem Baugesetzbuch zu erfassen, eindeutige
Regelungen fiir die riGckwartigen Grundstlicksteile zu treffen und im Be-
reich der Schunter Gesichtspunkte des L.andschaftsschutzes, der Griin-
ordnung und der Ortsbildpflege zu regein.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete
a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Um die JahnstraRe besteht auf der Grundlage eines élteren Teilorts-
bauplans ein Wohngebiet, das seinerzeit nach den Fordervorausset-
zungen als Kleinsiedlung entstanden ist. Darauf beruhen auch die
groRen Grundstiicksteile, die zu den baulichen Anlagen gehdren, Das
Wohngebiet grenzt unmittelbar an das Gelénde der Flechtorfer Miihle.
Hier ist von einer gewachsenen Situation als Gemengelage auszu-
gehen. Das MaR der Nutzung wird festgesetzt (iber die hichstzuléssi-
ge Geschossigkeit und {iber Grund- und GeschoRflachenzahlen. Die
Bauweise wird in Anlehnung an den Bestand als Einzel- und Doppel-
hauser festgesetzt. Von der Festsetzung der Stellung der baulichen
Anlagen wird abgesehen, da hier bereits durch den Bezug zu den
vorhandenen ErschlieBungsanlagen weitergehende Regelungen flir
nicht erforderlich gehalten werden. Zur eindeutigen Bestimmung
werden fir die Grundstiicke slidlich der JahnstraRe die rlickwartigen
Grundstlicksteile als Hausgéarten festgesetzt. Diese Grundstiicksteile
sind auch als solche genutzt. Fiir eine weitergehende Bebauung ist
hier kaum eine geordnete ErschlieBung durchzufiihren. Darlber hinaus
soll mit dieser Festsetzung vermieden werden, daR} es zu einer Kon-
fliktverscharfung mit der Muhle kommt. Gleichzeitig wird durch diese
Festsetzung Riicksicht darauf genommen, dal der Bereich des Schun-
tertales als Landschaftsschutzgebiet im siidiichen Teil des Planberei-
ches festgesetzt ist.



b} Dorfgebiet {(MD)

Im nordwestlichen Teil des Planbereiches wird nach der vorhandenen
Nutzung Dorfgebiet festgesetzt. Hier befindet sich ein Teil des ge-
wachsenen Dorfkerns von Flechtorf. Die Festsetzungen des Males
der Nutzung orientieren sich am Bestand und werden mit der Hochst-
zuldssigkeit von zwei Geschossen festgesetzt. Darliber hinaus sind
weitergehende Regelungen {iber Grund- und GeschofRfldchenzahl
getroffen. Die Festsetzung der Bauweise wird mit dem vorhandenen
Bestand begriindet. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise soll
hier eine gewisse Flexibilitét auf den Grundstiicken erreicht werden.
Im Bereich der Einmiindung Raiffeisenaliee / Alte Braunschweiger
Strale befinden sich zwei Baudenkmale, die nachrichtlich als soiche
gekennzeichnet sind. Zudem ist der Vorbereich als eine Flache, die
von Bebauung freizuhalten ist, gekennzeichnet, damit das Erschei-
nungsbild der Gebaude nicht beeintrdchtigt werden kann. Innerhalb
der von Bebauung freizuhaltenden Fladche ist die Errichtung von Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zu-
lassig. Die Anrechenbarkeit dieser Flache bei der Bestimmung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung bleibt unberiihrt.

¢} Fléche flir Gemeinbedarf

No&rdlich der Flechtorfer Mihle befindet sich der Kindergarten von
Flechtorf mit einem Spielplatz. Darauf sind die Festsetzungen abge-
stellt. Hier ist Gemeinbedarfsfliche ohne weitere Definitionen fest-
gelegt. Es wird nicht fur erforderlich gehalten hier weitergehende
Regelungen zu treffen, da diese Flachen in kommunalem Eigentum
stehen.

d) Industriegebiet, eingeschrénkt (Gle)

Der Bereich der Flechtorfer Mihle ist insgesamt als eingeschranktes
Industriegebiet festgesetzt. Der MUhlenbereich ist urspringlich aus
einer Wassermihle entstanden. Im Zuge der weiteren Entwickiung
hat sich hier ein GroBmuhlenbetrieb entwickelt. Fiir diesen wird es
zwingend erforderlich, insbesondere um weitere Lagerkapazitdten fir
die Aufnahme von Getreide nach der Vereinigung aus Sachsen-Anhalt
aufzunehmen. In der Zuordnung zu dem vorhandenen Wohngebiet um
die JahnstraRe, ist hier von einer Gemengelage auszugehen, D, h,,
das Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme hat hier zu gelten.
Darauf sind auch die besonderen Festsetzungen fiir héchstzuldssige
Schalldruckpegel abgeleitet. Dariiber hinaus sind auf dem Mihlen-
grundstiick auf der Grundlage eines Schalitechnischen Gutachtens?®)

%) Schalltechnisches Gutachten Nr. 86144/VI zum Bebauungsplan "An der
Mihle" der Gemeinde Lehre, Bonk-Maire-Hoppmann,
Garbsen 20.08.1991
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Festsetzungen fur aktive SchallschutzmaRnahmen am nordlichen und
Ostlichen Bereich des Grundstiickes getroffen worden. Diese werden
damit begriindet, daR zur Vermeidung groRerer Riickstaue innerhalb
des OrtsstraRennetzes auf dem Miihlengrundstiick gréBere Park- und
Steliplatzflaichen angelegt wurden, zum Schutz gegen die angrenzen-
de Bebauung sind hier Anwallungen erforderlich. Diese kéinnen, wie in
der textlichen Festsetzung geregelt, auch durch bauliche Nebenanla-
gen ersetzt werden, wenn diese dem Immissionsschutz dienen.

Das Mal der Nutzung ist {iber Baumassenzahl und Grundfldchenzahl
festgelegt. Darliber hinaus sind Regelungen im Hinblick auf hbchst-
zulassige GeschoRhdhen getroffen worden, um fiir den Bestand der
Mihlenanlage und die neu zu errichtenden Siloanlagen im RHinblick auf
Einfugung in das Orts- und Landschaftsbild Mindestregelungen zu
treffen.

- Immissionsschutz

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fur Silobauten der Fiech-
torfer Miihle war der Immissionsschutz der angrenzenden Wohnbe-
bauung zu beurteilen. Hierzu wurde ein schalltechnisches Gutachten?)
in Auftrag gegeben.

Vom Betrieb der neuen Silos sind keine wesentlichen Gerduscheinwir-
kungen zu erwarten. Da diese Silos jedoch mit einer Héhe ven mehr als
20 m errichtet werden, ergeben sich zusétzliche Reflexionsfldchen fir
den Fahrverkehr. Im Gutachten werden die auf die am stérksten betrof-
fene Nachbarschaft einwirkenden Gerédusche infolge des Fahrverkehrs
auf dem Betriebsgeldnde untersucht und beurteilt. DPas Ergebnis der
Berechnung ist in die Festsetzungen des Bebauungsplan eingeflossen.
Der Bebauungsplan hatte zum Schutz der Nachbarschaft bereits FI&-
chen fir die Errichtung eines Larmschutzwalies vorgesehen. Nach dem
Text des Bebauungsplanes sollte die Ldrmschutzeinrichtung eine Min-
desthdhe von 4 m und eine maximale H6he von 4,5 m erhalten. Die
Auswirkung einer derartigen Larmschutzeinrichtung ist ebenfalls in
diesem Gutachten untersucht worden.

Wie bereits im Abschnitt ‘Baugebiete” dargelegt, handelt es sich bei
dem Nebeneinander von Mihlenbetrieb und Wohnnutzungen um eine
gewachsene Gemengelage.

Zu diesem Schlu® kommt auch das im Zuge des Planverfahrens erar-
beitete schalltechnische Gutachten.

Hier gelten die Gesichtspunkte der gegenseitigen Riicksichtnahme.

D. h., hier haben sowoh! die Wohnnutzungen im angrenzenden Bereich
eine gewisse Belastigung hinzunehmen andererseits hat der Miihlenbe-

% Schalltechnisches Gutachten Nr. 86144/VI zum Bebauungsplan "An
der Miihle" der Gemeinde Lehre, Bonk-Maire-Hoppmann,
Garbsen 20.08.1991
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trieb auf die Nahe zu schutzwirdigen Nutzungen Riicksicht zu nehmen
und seine Anlagen darauf auszurichten. Zur Beurteilung der Schallsitua-
tion sind daher héhere Immissionsrichtwerte anzusetzen, als eigentlich
nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir zum Schutz allgemeiner Wohn-
gebiete vorgesehen sind.

Nach den Vorgaben des schalitechnischen Gutachtens werden im Be-
bauungsplan die héchstzuldssigen Schalldruckpegel sowie eine 4,0 m
hohe Larmschutzeinrichtung, in die vorhandene bauliche Anlagen zu
integrieren sind, festgesetzt. Diese Festsetzungen sind darauf abge-
stellt, da® das angrenzende Wohngebiet unter den Bedingungen der
Gemengelage geschtitzt wird und im Zuge weitergehender Genehmi-
gungen die Miihle nach dem Stand der Technik auf diese Situation
einzugehen und sie zu bertcksichtigen hat. Die frUher z. T. vorhande-
nen Rickstaue wéhrend der Erntezeit im Bereich der Kreisstrale "Alte
Braunschweiger StraRe” konnten durch die Anlage von befestigten
Hofflachen, die fir das Aufstelien von Fahrzeugen hergerichtet wur-
den, wesentlich gemildert werden. Andererseits sind diese Stellplatz-
flachen gegentber den angrenzenden Nutzungen der Wohngebédude
und des Kindergartens im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit aktiven
SchallschutzmalRnahmen zu versehen. Hier sind z. T. bereits Anwallun-
gen vorhanden. Diese sollen mit den Festsetzungen weiter verbessert
werden. Es ist ebenso geregelt, dald durch bauliche Nebenanlagen,
sofern sie den Immissionsschutz verbessern, innerhalb dieser Flachen
auch Mdglichkeiten fur deren Errichtung getroffen sind.

Der Schallgutachter schlégt vor, die Ldrmschutzeinrichtung zunéchst
nur bis zu einer Hohe von 4 m zu fuhren. Dabei kénnen die vorhande-
nen Gebdude an der Grenze miteinbezogen werden. Eine wesentliche
Pegelminderung ergibt sich fur den Bereich des Kindergartens insbe-
sondere fir den Freibereich. Fiir diesen ist ndmlich eine geringere Auf-
punkthdhe anzusetzen. Die Larmschutzeinrichtung wirkt sich ferner fir
die Hausgarten der Wohngebdude in der JahnstralRe aus, da diese
Garten in sddlicher Richtung noch abfallen und hier ebenfalls eine ge-
ringere Aufpunkthdhe als bei den Wohngebduden anzusetzen ist. Bei
Anordnung einer 4 m hohen Lé&rmschutzeinrichtung liegen dann die
Immissionspegel infolge Fahrverkehr noch soweit unter den sonstigen
Betriebsgerduschen, dald hierdurch eine Pegelerhdhung nicht eintritt.
Bei Anordnung der Larmschutzeinrichtungen ist ferner auch die Situa-
tion abgedeckt, dal® die Fahrzeuge nicht dem Umfahrweg nehmen
sondern in einem gréReren Bogen noch ndher an den Geb&uden der
Jahnstrafie entlangfahren.

Zusammenfassend ist aufgrund der Berechnungen festzustellen, daRR
die Anordnung einer 4 m hohen La&rmschutzeinrichtung unter Einbezie-
hung der vorhandenen Garagen an der Grenze geeignet ist, die immis-
sionssituation der umliegenden Wohnbebauung insbesondere in den
Gartenbereichen deutlich zu verbessern. Fir die oberen Geschosse der
Wohnh&user féllt dagegen die Minderung der Gerdusche nur gering
aus.

Das schalitechnische Gutachten Nr. 86144/VI ist Bestandteil des Be-
bauungsplans. Es liegt als Anlage dieser Begrundung bei.



a)

Y Gedindert gem. Anzeigenverfiigung vom
22, 11, 1995 Az. 63/692-21-54014,05-22

Naturschutz und Landespflege

Am Siidrand des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet
Schuntertal. Hier wechseln jliingere Gehdlzbestédnde mit Auewaldcha-
raktet und Griinlandfldchen mit teilweiser Weidenutzung miteinander.
Das Gelédnde ist stellenweise mehr oder weniger sumpfig. Der Ortsrand
ist zumindest im Bereich der Wohnbebauung an der Jahnstralie intakt
und es gibt einen guten landschaftlichen Ubergang zwischen
Siedlungsrand und Schunteraue.

Gieichzeitig liegt hier, entlang der Schunter, ein gesetzlich festgesetz-
tes Uberschwemmungsgebiet,

Der Plangeltungsbereich erfafdt {iberwiegend eine seit vielen Jahren exi-
stierende Bebauung. Lediglich die Erweiterung des Mihlenbetriebes,
der schon sehr lange an diesem Standort existiert, stelit einen Eingriff
gemiR & 7 NNatG in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt dar.
Der Eingriff erfolgt jedoch weder innerhalb des LSG, noch wird das
Uberschwemmungsgebiet der Schunter direkt beeintrichtigt. Um den
dennoch gegebenen Eingriff zumindest teilweise auszugleichen, wer-
den im Sidosten des Plangettungsbereiches private Grinflachen fest-
gesetzt, auf denen zum Teil auch als Ausgleichsmalinahme die Pflan-
zung einheimischer Baume und Strducher vorgeschrieben ist.

Eine Eingriinung des Industriegebietes (Flechtorfer Mlhle) wird einer-
seits durch eine Bepflanzung des zu errichtenden Immissionsschutz-
walls erreicht. Zum anderen werden die geplanten Getreidesilos gegen-
Uber der Schunter durch groi3kronige, hochwachsende Laubgehdlze
eingegrint.

Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kann durch
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Eingrinung als
ausgeglichen angesehen werden, da hierfiir nur die moglichen Baumaf3-
nahmen im eingeschrankten Industriegebiet als Eingriff zu werten sind.
Beziiglich der Baumalinahmen im allgemeinen Wohngebiet, im Dorfge-
biet sowie auf der Flache fiir Gemeinbedarf ist auf § 8a (7 BNatSchG ¥
zu verweisen, wonach Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nicht als Eingriffe anzusehen sind.

Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden, soweit hier Vorkehrungen
zu treffen sind, einvernehmlich mit den zustandigen Tragern 6ffentli-
cher Belange (Landkreis Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

Verkehrsflachen

Straflenverkehrs- und Wegeflachen

Die Baugebiete werden durch ErschlieBungsstralRen in das regionaie
StraRennetz eingebunden. Dabei wird das Miihiengrundstliick direkt an
die KreisstraRe angebunden. Es sind keine neuen ErschiieBungsanla-
gen geplant. Diese sind auch nicht erforderlich, da die vorhandenen
Trassierungselemente fur die vorhandenen ErschlieBungszwecke als
ausreichend anzusehen sind.



b) Park- und Stellpiatzflichen

Flachen fiir den ruhenden Verkehr werden als Parkpldtze im Verhdltnis
Wohneinheiten zu Parkpldtze wie 2 : 1 nachgewiesen. Private Steli-
platze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Flir den Bereich des
Miihlengrundstiicks sind auf dem Grundstiick bereits Anlagen fiir den
ruhenden Verkehr hergerichtet worden, um Riickstaue auf den offent-
lichen Stralken sowveit als mdglich zu vermeiden.

- Berlicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Fir das Wohngebiet ist davon auszugehen, daR Kieinkinder (O bis 6
Jahre) auf den privaten Grundstiicken spielen werden. Fir Kinder von 6
bis 12 Jahren ist im Bereich des Kindergartens ein Spielplatz vorhanden.
Darliber hinaus bieten die Situationen der Ortsrandlage vielfédltige MOg-
lichkeiten flir den Bewegungsdrang der Kinder.

- Ver- und Entsorgqung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vor-
handenen Verbundnetze flur elektrische Energie und Wasser vorhanden
bzw. werden diese Anlagen ergdnzt. Abwasseranlagen sind ebenso
vorhanden, mussen z. T. aber erweitert und ergdnzt werden. Die Ab-
wdésser werden in die Kldraniage Flechtorf geleitet. Die Milbeseiti-
gung wir durch den Landkreis Helmstedt vorgenommen. Sonderabfélle
sind durch den Betreiber des Miihlengrundstiicks, sofern diese anfal-
len, ordnungsgemal auf dafiir zugelassenen Sonderdeponien zu ent-
sorgen.
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-9.
NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Denkmalpflege

Die Bezirksregierung Braunschweig (Denkmalpfiege) weist mit Schreiben
vom 13.08.1991 darauf hin, dal sich im Plangeltungsbereich zwei gemafi
§ 3 (2) NDSchG geschiitzte Baudenkmale befinden. Es handelt sich um
das Gebdude Alte Braunschweiger Stralle 29 (Hallenhaus, Flur 1, 3/17)
und um das Gebdude Alte Braunschweiger Strale 31 {(Mdihle, Flur 1, 1/9
und 1/1).

- Wasserwirtschaft

Das Staatl. Amt fir Wasser und Abfall Braunschweig weist mit Schreiben
vom 17.07.19291 darauf hin, daf} es erforderlich ist, einen 20 m breiten
Streifen entlang der Schunter von jeglicher Bebauung und Geldndeauf-
héhung flir den Hochwasserabflul® freizuhalten.

Die Landwirtschaftskammer Hannover bittet mit Schreiben vom
25.07.1991 Bepflanzungen und Malknahmen im Bereich der Schunter-
niederung nur so auszuf(hren, dal der Hochwasserabfiul nicht behindert
und der Retentionsraum nicht eingeengt wird.

- Geologie

Das Nds. Landesamt fir Bodenforschung weist in seinem Schreiben vom
18.07.1991 darauf hin, dalk die Stellungnahme keine Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 1054 ersetzt.

- Verkehr

Die Wolfsburger Verkehrs AG teilt mit Schreiben vom 19.07.1991 mit,
dal das Plangebiet (ber die Haltestelle "Flechtorf, Braunschweiger Stra-
Re" der WVG Linie 23 gut an den OPNV angebunden ist.

- Ver- und Entsaraung

Die Deutsche Bundespost weist vorsorglich mit Schreiben vom
01.08.1991 darauf hin, da es bei Bauwerken mit groBen Stahibeton-
flachen oder Metallfassaden und -dachern zusétzlich zu erheblichen Sté-
rungen des Ton- und Fernsehrundfunkempfanges durch Pflexionen kom-
men kann, auch wenn das Bauwerk selbst keine Abschattung erzeugt.

Die Landesgasversorgung Sarstedt weist mit Schreiben vom 17.07.1991
darauf hin, daf} sie im Plangebiet Gasversorgungsanlagen betreibt und
bittet, sich vor Baubeginn mit ihrem Ressort Technik in Verbindung zu
setzen.
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- Naturschutz- und Landespflege

Das staatliche Forstamt Braunschweig weist mit Schreiben vom
29.07.1991 darauf hin, daR fiir die im Siden des Plangeltungsbereiches
gelegenen Grlinflachen unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestim-
mungen ggf. nur standortgerechte Laubstrducher und -bdume zu pflanzen
sind.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. & 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fir die Planentscheidung
eine Abwéagung gem § 2 (1} in Verbindung mit § 1 (5} und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahme gepriift und im
einzelnen dazu Beschlul} gefal3t. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwé-
gung und Planentscheidung

Bezirksregierung (Denkmalpflege) Braunschweig
Stellungnahme vom 13.08.91

Gegen die o0.g. Planung sind derzeit folgende denkmalpflegerischen Beden-
ken erkennbar:

Die Gebaude Alte Braunschweiger StraRe 29 (Hallenhaus, Flurstiick 1,
3/117) und Alte Braunschweiger Strafte 31 {Mlihle, Flurstiick 1, 1/3) sind
gem. & 3 (2) NDSchG Baudenkmale. Als Anregung sind gem. § 9 Abs. 6
BauGB die Baudenkmale nachrichtlich zu bezeichnen.

Ferner ist vor der Toreinfahrt zum Hallenhaus Alte Braunschweiger Strafe
29 eine Flache vorzusehen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist
gem. § 9 Abs. 1 (10) BauGB, damit das Kuiturdenkmal gem. § 8 NDSchG
in seinem Erscheinungsbild nicht beeintrdchtigt wird.

BeschluR:

Wegen anderer von Tragern 6ffentlicher Belange vorgetragener Anre-
gungen und Bedenken wird der Plan erneut § 3 (2} BauGB &ffentlich
ausgelegt. Beim weiteren Verfahren werden die Angaben aus der
Sicht des Denkmalschutzes beachtet. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird erganzt.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall, Stellungnahme vom 17.07.91

GemaR unserer Stellungnahme vom 02.05.1991 halten wir es fir erfor-
derlich einen 20 m breiten Streifen entlang der Schunter von jeglicher
Bebauung und Geldndeaufhdhung fir den Hochwasserabflu® freizuhalten.
In dem uns vorgelegten Bebauungsplan ist das Uberschwemmungsgebiet
im Bereich der 3 neuen Silos auf 10 m eingeengt worden. Diese Einen-
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gung des gesetzlich festgesteliten Uberschwemmungsgebietes der Schun-
ter kann aus Sicht des Hochwasserschutzes nicht hingenommen werden.

Beschluf:

Beim weiteren Planverfahren werden die Anregungen und Bedenken
des Staatlichen Amtes fiir Wasser und Abfall berlicksichtigt. Der
Plan wird erneut gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegt.

Nds. Landesamt f. Bodenforschung, Steilungnahme vom 18.07.91

keine Bedenken
Hinweis: Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen
nach DIN 1054.

Beschlud:

Baugrunduntersuchungen sind erforderlichenfalls vor der Realisierung
von Bauvorhaben durchzufuhren.

Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 25.07.91

Mit dem o.a. Bebauungsplan ist beabsichtigt, den weiteren Bereich um die
Miihie Flechtorf bauleitplanerisch zu erfassen und zu ordnen. Erweite-
rungsabsichten der Mihle werden hierbei angehalten. Vorgesehen ist
insbesondere die Ausweisung von "GI", "MD" und "WA" Gebieten.

Die Planung beruhrt die von der Landwirtschaftskammer zu vertretenden
Belange. Wir nehmen zu ihr wie folgt Stellung:

Die Miihle Flechtorf ist flir den landwirtschaftlichen Bereich eine wichtige
Absatz- und Verarbeitungseinrichtung. Die Erhaltung und Sicherung dieses
Betriebes ist daher auch ein Anliegen der Landwirtschaft. Die vorgesehene
bauleitplanerische Sicherung dieses Produktionsstandortes wird von uns
befiirwortet. )

Um einen abgestuften Ubergang vom dérflichen Ortsbereich zum Wohnbe-
reich am Ortsrand zu erhalten, regen wir an, das vorgesehene "WA" in ein
"MI" umzuwandeln.

Bepflanzungen und MaRnahmen im Bereich der Schunterniederung sollten
nur so ausgefihrt werden, daf? der HochwasserabfluR nicht behindert und
der Retentionsraum nicht eingeengt wird.

Wir bitten, unsere Anregungen zu beachten. Grundsétziiche Bedenken
gegen die Planung bestehen nicht.

BeschluBR:

Die Bedeutung der Mihle fur den landwirtschaftlichen Bereich wird
in der Begriindung zum Bebauungsplan noch ergénzend dargestelit.
An der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes Gstlich bzw.
nordéstlich der M(ihle wird festgehalten. Hier ist von der gegenseiti-
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gen Riicksichtnahme auszugehen. Planbegleitend wurde zu diesem
Bebauungsplan eine schalitechnische Untersuchung durchgefihrt.
Zur Berlicksichtigung gegenseitiger Belange wurden die r(ickwiértigen
Grundstlcksteile als Hausgéarten ausgewiesen. Im Hinblick auf den
HochwasserabfluR werden die Stellungnahmen der zustdndigen
Tréger 6ffentlicher Belange beriicksichtigt. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wird im Hinblick auf diese Stellungnahme ergénzt.

Dt. Bundespost Telekom, Stellungnahme vom 01.08.91

Gegen die o0.a. Pianung haben wir keine Einwéande. Wir weisen jedoch auf
folgendes hin:

Falls einzelne Bauwerke die vorhandene Bebauung um mehr als 6 m (ber-
ragen, mud mit Beeintrdchtigungen der Ton- und Fernseh-Rundfunkver-
sorgung durch Abschattungen und/oder Reflexionen gerechnet werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, daR es bei Bauwerken mit groRen
Stahlbetonfladchen oder Metallfassaden und -dachern zusétzlich zu erhebli-
chen Stdrungen des Ton- und Fernsehrundfunkempfangs durch Reflexio-
nen kommen kann, auch wenn das Bauwerk selbst keine Abschattung
erzeugt.

Wir empfehlen, bereits im Bebauungsplan die Bauherren zu verpflichten,
notigenfalls Malinahmen zu treffen, die die Rundfunkversorgung sicher-
stelien (Beschrénkung der Bauh&hen, Verpflichtung des Bauherrn zur Wie-
derversorgung) und diese Verpflichtung zum Bestandteil der Baugenehmi-
gung zu machen.

Um festzustellen, ob und inwieweit der Ton- und Fernseh-Rundfunkemp-
fang wahrend und nach der Bauzeit beeintrdchtigt wird, empfehlen wir,
das Fernmeldeamt Braunschweig, Postfach 4002, 3300 Braunschweig,
Dienststelle Fus, Telefon {0531/ 272-3152, vor Erteilung einer Bauge-
nehmigung mit der Erstellung eines Gutachtens nach den einschlédgigen
Vorschriften zu beauftragen. Ein solches Gutachten ist gebihrenpflichtig.

BeschiuR:

Auf diese Stellungnahme erfolgt ein ergdnzender Hinweis in der Be-
grindung zum Bebauungspian. Die Hinweise sind ggf. bei der Reali-
sierung zu beachten und durch den Miihlenbetreiber ist zu veranias-
sen, dal ein ordnungsgemaéfRer Ton- und Fernsehrundfunkempfang
gewadbhrleistet wird.

Wolfsburger Verkehrs-GmbH, Stellungnahme vom 19.07.91

Durch die genannte Planung werden Belange des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV} der Wolfsburger Verkehrs-GmbH (WVG) nicht be-
rihrt.

Das Bebauungsgebiet ist Uber die Haltestelle "Flechtorf, Braunschweiger
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StraBe" der WVG-Linie 23 Wolfsburg - Lehre - Braunschweig an den
OPNV angebunden. Der ErschlieBungsradius betrigt ca. 600 m und liegt
damit deutlich unter dem nach VDV-Empfehlung flir Ortsteile vorgege-
benen Radius 1000 m.

BeschluR:

nicht erforderlich, da keine Bedenken.
Staatl. Forstamt Braunschweig, Stellungnahme vom 29.07.91

Zu dem o.a. Verfahren nehmen wir - als Trager &ffentlicher Belange - wie
folgt Stellung:

Es muB3 planungsrechtlich gesichert werden, den Naturhaushalt des
Schuntertales zu erhalten und in seinen Naturbestédnden zu verbessern.
Fir die im Siiden des Plangeltungsbereiches gelegenen Grinfldchen sind
unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen ggf. nur standort-

gerechte Laubstréducher und -bdume zu dulden.

Beschluf8:

Belange des Naturschutzes werden nach Angaben der zusténdigen
Trager 6ffentlicher Belange beachtet. Es ist mit dem Plan beabsich-
tigt, wasserrechtliche Bestimmungen zu beachten und nur stand-
ortgerechte Laubstrducher und -b&ume zu pflanzen.

| andesgasversorgung, Sarstedt, Stellunghahme vom 17.07.91

keine Bedenken

Folgender Hinweis: Bitte setzen Sie sich vor Beginn der Bauarbeiten mit
unserem Ressort Technik in Verbindung, da wir im 0.g. Planungsgebiet
Gasversorgungsanlagen betreiben.

BeschluRR:

Es erfolgt ein erganzender Hinweis in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan. '

Katasteramt Helmstedt, Stellungnahme vom 31.07.91

Zu dem am 17.07.1991 vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes "An
der Miihle" nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Datum vom 23.01.90 (AZ-VP 1109/90) wurde eine Planungsunterlage
gefertigt und zur Vervielfaltigung freigegeben, die das Planungsgebiet
"Alte Braunschweiger StraBe" im Westen bis zum Flurstick 167/22 im
Osten - dunkel unterlegt fir MD + Gle - betraf.

Durch die Erweiterung des Planungsgebietes reichte die Planungsunterlage
nicht mehr aus. Die Kartengrundlage wurde von ihrem Biro durch "Ank-
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lebens eines Streifens” erweitert. Dieser Streifen stimmt nicht mit dem
Liegenschaftskataster iiberein und wird nicht vom Genehmigungsvermerk
des Ursprungsplanes abgedeckt. im vorgelegten Plan fehlt desweiteren die
Verfahrensleiste mit den Genehmigungsvermerken.

Ein Ubereinstimmungsvermerk fiir das Erweiterungsgebiet (WA} kann
daher fir den vorgelegten Plan nicht erteilt werden. Beantragen Sie bitte
kurzfristig eine neue Planungsunterlage.

BeschiuR:

Neue Planungsunteriagen wurden zwischenzeitlich beim Katasteramt
bestelit.

DRITTE:
Unterhaltungsverband Schunter, Stellungnahme vom 06.09.91

Hinweise zu Naturschutz- und Landespfiege und Hinweis auf gréReren
Abstand zur Schunter.

Beschluf:

Der Plan wird erneut gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegt. Die
Hinweise und Anregungen flur den Plan und die Begriindung werden
beim weiteren Planverfahren beachtet.

PD Dr. Gerhard Trommer, In der Masch 7, 3306 Lehre 3
Stellungnahme vom 06.07.91

Die aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes wertvollen Uber-
schwemmungsbereiche der Mihlenschunter sollten im vorgesehenen
Baugebiet nicht so knapp bemessen werden. Ein Mindestareal von 20 m
Abstand zum FluRufer sollte erhalten bleiben.

Als Ersatz im Sinne der Umweltvertraglichkeit des Eingriffes bieten sich
hier kaum BepflanzungsmaRnahmen an, da reicher Baumbewuchs in Ufer-
ndhe vorhanden ist. ich méchte daher anregen, die Wasser der Muh-
lenschunter nicht nur im begradigten FiuRlauf zu halten. Sondern mit Hilfe
eines Uberlaufes kénnte auch der trockengefallenen Maander in den Wie-
sen, siidlich des Bebauungsplanes bespannt werden. Diese zusétzliche
FlieR- und Uferstrecke waére ein hervorragender 6kologischer Ausgleich flir
den zu erwartenden Eingriff und wiirde die vorhandene Landnutzung in
den Schunterwiesen nicht beeintrachtigen.

BeschluR:

Der Plan wird erneut gem. § 3 (2) BauGB d&ffentlich ausgelegt. Dabei
wird der Mindestabstand von 20 m zum FluBufer im Plan beachtet.
Ansonsten werden die Gesichtspunkte von Griinordnung und Landes-
planung in der Begriindung zum Bebauungsplan ergénzend darge-
stelit.
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BeschluB3:

Der Bebauungsplan "An der Mihle" ist mit Begriindung erneut gem.
§ 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen.

Zum Planverfahren gem. § 3 {2) i.V.m. § 3 (3) BauGB sind Stellungnah-
men von Tragern 6ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die
Planentscheidung eine Abwagung gem. § 2 {1) in Verbindung mit § 1 (5)
und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen geprift und im
einzelnen dazu Beschluf? gefat. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 03.04.92

Zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes habe ich als Trager &ffentlicher
Belange bereits im Rahmen eine Erérterungstermins am 31.07.1991 mein
grundséatzliches Einverstandnis erklart und auBerdem eine Reihe von Pla-
nungsbeitrégen geleistet. Deren Behandlung vermisse ich in der Entwurfs-
begriindung, wo lediglich die schriftlich geduRRerten Beitrdge wiedergege-
ben sind. Bei meinem grundsétzlichen Einverstandnis bieibt es auch heute,
flr die einzeinen Planungsbeitrédge gilt folgendes:

1.

Eine Auseinandersetzung mit der Problematik des zuldssigen MaRes
der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick Raiffeisenallee 4 vermag
ich nicht zu erkennen; die Festsetzungen sind jedenfalls unveréndert
geblieben. Inzwischen liegt mir auRerdem eine Bauvoranfrage zur
Errichtung eines neuen Bankzweigstellengebaudes auf dem Flurstiick
3/5 zur Entscheidung vor. Darliber miiRte ich unter den momentan
geltenden planungsrechtlichen Voraussetzungen voraussichtlich posi-
tiv befinden, und es wire dann konsequent, auch die zuk({inftigen
Festsetzungen daraufhin zu &ndern, um die damit verfestigten privaten
Belange ausreichend zu berlicksichtigen. Solilte die Gemeinde an ihrer
im Bebauungsplanentwurf dokumentierten Absicht festhaiten wollen,
das Flurstick 3/5 ais dem Kindergarten zugehdrigen Spielplatz zu
nutzen, so muRte sie zur Sicherung ihrer Planung von den Instrumen-
ten aus den §8§ 14 ff BauGB Gebrauch machen.

Bezliglich der Kenntlichmachung des Uberschwemmungsgebietes der
Schunter ist die Gemeinde meiner Empfehlung gefolgt, die bisherige
Grenzlinie aufzugeben und es bei einer textlichen Eintragung zu belas-
sen, nachdem der Verlauf der Grenzlinie nicht eindeutig belegbar ist.
Die textliche Eintragung erweckt nun aber den falschen Eindruck, das
Uberschwemmungsgebiet erstrecke sich ausschlieRlich auf Fiichen
aulRerhalb des Planbereiches; insofern bedarf es einer Korrektur.
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3. Die Empfehlung, Ausziige aus der schalltechnischen Untersuchung der
Begriindung beizugeben, um den vorgefundenen Sachverhalt und die
darauf aufbauende Abwéagung zu dokumentieren, ist bisher unbeach-
tet geblieben. Ich wiederhole sie deshalb. Eine Erganzung der Begriin-
dung erscheint auch im Hinblick auf meinen Planungsbeitrag zu den
voraussichtlich erforderlichen AusgleichsmaRnahmen empfehlenswert,
um nachzuweisen, dal der zukiinftige Bebauungsplan unter diesen
Gesichtspunkten auch tatséchlich durchfithrbar ist. Im Obrigen stelle
ich fest, daB die textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 einen standardi-
sierten Pflanzenkatalog enthalten, der auf die Besonderheiten des
konkreten Standortes keine Riicksicht nimmt; dazu empfehle ich eine
Kontaktaufnahme mit dem Umweltamt in meinem Hause.

4, Im Bereich der Einmlindung der Raiffeisenallee in die Alte Braun-
schweiger Stralle ist auf einen Planungsbeitrag der Oberen Denkmal-
behdrde hin eine "von Bebauung freizuhaltende Fldche" unter Ver-
wendung des Planzeichens nach Ziff. 15 8 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung festgesetzt worden. Fur den Planvolizug werde ich
diese Eintragung als zeichnerisch umgesetzte AusschluBfestsetzung
auf der Basis des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO’90 ausdeuten, die im
tbrigen die Anrechenbarkeit der Fldchen bei der Bestimmung des
zuldssigen Malles der baulichen Nutzung unber(hrt 143t,

5. Der in den Festsetzungen Nr. 9, 10 und 11 verwendete Begriff "Ful3-
boden” erscheint mir in mehrfacher Hinsicht problematisch. Einerseits
handelt es sich um die Betriebsgeb&dude eines Muhlenbetriebes, bei
denen ein echter "FulBboden” fehien kann. Andererseits wére ein
"FuBBboden" eine BezugsgroRe fiir Hohenmessungen, die durch den
Bauherrn beeinfluRbar und also nicht eindeutig wére. Gemeint ist
offenbar die Hohe Gber dem derzeitigen Terrain, wobei zu (iberlegen
waire, wie die Terrainhdhe praktikabel festgeschrieben werden kann.

Eine Kostenbelastung wird der Gemeinde aus der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans voraussichtlich nicht entstehen.

Uber das Ergebnis der laufenden éffentlichen Auslegung bitte ich mir
wiederum maoglichst umgehend zu berichten, damit ich den Planentwurf
im Interesse der Antragsteller im Planbereich im Rahmendes § 33 BauGB
anwenden kann.

Beschlufi:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die Begriindung wird im
erforderlichen Sinne erganzt.

Die vom Landkreis angeregten Korrekturen im Hinblick auf Rechtsein-
deutigkeit werden beachtet.
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Begriindung:

Die Gemeinde Lehre stellt in diesem Teil der Ortsiage von Flechtorf
gem. 8 2 (1) BauGB den Bebauungsplan "An der M(hle™ auf, um in
diesem Bereich das Nebeneinander von gewerblich/industriellen An-
lagen, Wohngebauden, Dorfgebietsnutzungen, geschéftlichen Ein-
richtungen und Gemeinbedarfsflachen sowie Grlinflichen zu regeln.
Den getroffen Festsetzungen liegen schalitechnische Untersuchun-
gen eines anerkannten Sachverstadndigen zugrunde. Im (brigen trifft
die Gemeinde hier Regelungen im Hinblick auf eine gerechte Abwa-
gung Offentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander

(8§ 2(1) .V.m. § 1 (5} und § 1 (6) BauGB).

Zu 1:

Bei dem Grundstlick Raiffeisenallee 4 handelt es sich um ein Grund-
stlick, das im Dorfgebiet gelegen ist. Flr dieses sind eindeutige
Regelungen Uber das MaR der Nutzung getroffen. Der Gesamtbereich
ist bisher insbesondere in seinem westlichen und s{idlichen Teil rela-
tiv locker bebaut. Hier befinden sich Baudenkmale. Der insgesamt
locker bebaute Charakter soll erhalten bleiben. Darauf stellen auch
die getroffenen Festsetzungen tiber das Maf} der Nutzung ab. Fiir das
in Rede stehende Grundstulck ist dar(iber hinaus vom Bestandsschutz
auszugehen. Weitere Verdichtungen sind hier im Hinblick auf die
N&he zum Kindergarten nicht wiinschenswert. Die Gemeinde hélt
auch an ihrem Plankonzept fest, den Spielplatz in den Bereich der
Gemeinbedarfsfléche einzubeziehen und ihn eindeutig dem Kinder-
garten zuzuordnen. Insofern wird an den Festsetzungen festgehalten.
Die Gemeinde wird der Anregung des Landkreises folgen und zur
Sicherung ihrer Planung von den Instrumenten der §8 14 ff BauGB
Gebrauch machen. Die Festsetzung der Flachen flir den Kindergar-
ten- und Spielplatzbereich werden mit sozialen Belangen fiir die
Ortschaft Flechtorf begrlindet, die hier allen anderen Belagen vor-
angestellt werden.

Zu 2:
Die vom Landkreis angeregte Korrektur wird im Interesse der Plan-
eindeutigkeit beachtet.

Zu_3:

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird im Hinblick auf das vorlie-
gende Schalitechnische Gutachten, das bereits Gegenstand der 6f-
fentlichen Auslegungen war und auch Gegenstand der Begriindung
fir diesen Bebauungsplan ist, im Interesse der Klarheit ergénzt.
Ebenso wird der Hinweis beachtet, die Begriindung im Hinblick auf
AusgleichsmaRnahmen zu ergénzen und die textlichen Festsetzungen
im Hinblick auf die hier vorgefundene Situation des Uferbereichs der
Schunter korrigiert.
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Zu 4:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die Anrechenbarkeit
der Fldchen bei der Bestimmung des zuldssigen Mafes der baulichen
Nutzung erfolgt noch eine Ergdnzung der Begriindung zum Bebau-
ungsplan. Diese Ergéanzung dient der Kiarheit des Planwerks.

Zub:
Der Hinweis wird insofern beachtet, als der im Plangebiet vorhande-

Mihlengrundstticks) als Bezugshfhe angenommen wird. Hierbei
handelt sich auch um einen Geldndepunkt, der in etwa einen mitt-
leren Wert des Geldndes angibt. Bei den ohnehin in der H6henbe-
grenzung festgelegten Toleranzbreiten erscheint dieser Punkt im
Hinblick auf die hier vorgetragenen Hinweise geeignet, als Bezugs-
groRe angenommen zu werden.

Volksbank Lehre eG, Stellungnahme vom 03.04.92

Gegen den oben bezeichneten Bebauungsplan in der Ortschaft Flechtorf
erheben wir Bedenken, die wir wie folgt begr(inden:

GemafR Pachtvertrag vom 14.11.1973 hat die Gemeinde Lehre Teilflachen
der Flurstiicke 3/5 und 3/7 der Flur 1 an der Raiffeisenallee zur Nutzung
eines Kinderspielplatzes von uns gepachtet.

Diesen Pachtvertrag haben wir frist- und formgerecht zum 30.06.1992
geklindigt und unseren Eigenbedarf an dieser Fliche angemeldet. Mit
Ihrem Schreiben vom 04.12.1991 haben Sie die Kiindigung bestatigt und
angenommen.

Erst durch die erneute 6ffentliche Auslegung des 0. a. Bebauungsplanes
wurden wir davon in Kenntnis gesetzt, dal® das in unserem Eigentum
befindliche Grundstiick in dem Bebauungsplan teilweise als ¢ffentliche
Flache ausgewiesen wird und somit einer kiinftigen Bebauung entzogen
werden soll.

Mit dieser Anderung kdnnen wir uns nicht einverstanden erkldren.

Ganz abgesehen davon, daB Sie lhrer Pilicht zur 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans nachgekommen sind, hatten wir es doch sehr be-
griiRt, wenn Sie uns von lhren Anderungsp[énen vorab schon einmal infor-
miert hatten.

Wir méchten Sie daher bitten, den Bebauungsplan, auch wenn dieser
schon eine gewisse Prioritdt erlangt hat, dahingehend zu dndern, dal}
unser Grundstiick nicht der Zweckbestimmung als 6ffentliche Fidche zu-
gefuhrt wird.

Die finanziellen Einbulen, die sich flr uns bei der von lhnen beabsichtig-
ten Anderung ergeben wurden, wollen wir hier nicht ndher eriautern.
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BeschluR:

Der Bebauungspian wird hinsichtlich der Abgrenzung der Flachen fiir
Gemeinbedarf zum Grundstick der Volksbank gedndert.

Es erfolgt eine erneute eingeschrénkte Beteiligung nach

§ 13 (1) i.V.m. § 3 (3) BauGB.

Begriindung:

Die Gemeinde Lehre hat in der Zwischenzeit die vormals von der
Volksbank gepachteten Fldchen fiir den Spielplatz gekauft. Die Gren-
zen zwischen 'Dorfgebiet’ und der ‘Flache fir Gemeinbedarf’ stehen
somit fest und kénnen in den Bebauungsplan {ibernommen werden.

Zum Planverfahren gem. & 3 {2) i V.m. § 3 (3) BauGB sind Stellungnah-
men von Tragern 6ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fir die
Planentscheidung eine Abwdgung gem. § 2 {1} in Verbindung mit § 1 (5)
und § 1 (6} BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen geprift und im
einzelnen dazu BeschluR gefal3t. Das Ergebnis ist Grundiage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 03.04.92

Zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes habe ich als Tridger 6ffentlicher
Belange bereits im Rahmen eine Erérterungstermins am 31.07.1921 mein
grundsétzliches Einverstandnis erklédrt und auferdem eine Reihe von Pla-
nungsbeitrégen geleistet. Deren Behandlung vermisse ich in der Entwurfs-
begriindung, wo lediglich die schriftlich gedufRerten Beitrdge wiedergege-
ben sind. Bei meinem grundsétzlichen Einverstandnis bleibt es auch heute,
flr die einzelnen Planungsbeitrage gilt folgendes:

1. Eine Auseinandersetzung mit der Problematik des zuldssigen Mafes
der baulichen Nutzung auf dem Grundstlick Raiffeisenaliee 4 vermag
ich nicht zu erkennen; die Festsetzungen sind jedenfalls unverédndert
geblieben. inzwischen liegt mir auRerdem eine Bauvoranfrage zur
Errichtung eines neuen Bankzweigstellengebdudes auf dem Flurstiick
3/5 zur Entscheidung vor. Darliber miiRte ich unter den momentan
geltenden planungsrechtlichen Voraussetzungen voraussichtlich posi-
tiv befinden, und es ware dann konsequent, auch die zuk{inftigen
Festsetzungen daraufhin zu &ndern, um die damit verfestigten privaten
Belange ausreichend zu berlcksichtigen. Sollte die Gemeinde an ihrer
im Bebauungsplanentwurf dokumentierten Absicht festhalten wollen,
das Flursttick 3/5 als dem Kindergarten zugehérigen Spielplatz zu
nutzen, so mifdte sie zur Sicherung ihrer Planung von den Instrumen-
ten aus den §3 14 ff BauGB Gebrauch machen.
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2. Beziiglich der Kenntlichmachung des Uberschwemmungsgebietes der
Schunter ist die Gemeinde meiner Empfehlung gefolgt, die bisherige
Grenzlinie aufzugeben und es bei einer textlichen Eintragung zu belas-
sen, nachdem der Verlauf der Grenzlinie nicht eindeutig belegbar ist.
Die textliche Eintragung erweckt nun aber den falschen Eindruck, das
Uberschwemmungsgebiet erstrecke sich ausschiieRlich auf Flichen
aufierhalb des Planbereiches; insofern bedarf es einer Korrektur.

3. Die Empfehlung, Ausziige aus der schalltechnischen Untersuchung der
Begrindung beizugeben, um den vorgefundenen Sachverhalt und die
darauf aufbauende Abwagung zu dokumentieren, ist bisher unbeach-
tet geblieben. Ich wiederhole sie deshalb. Eine Ergédnzung der Begriin-
dung erscheint auch im Hinblick auf meinen Planungsbeitrag zu den
voraussichtlich erforderlichen AusgleichsmaRnahmen empfehlenswert,
um nachzuweisen, dald der zukiinftige Bebauungsplan unter diesen
Gesichtspunkten auch tatséchlich durchfihrbar ist. Im (brigen stelle
ich fest, daR die textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 einen standardi-
sierten Pflanzenkatalog enthalten, der auf die Besonderheiten des
konkreten Standortes keine Riicksicht nimmt; dazu empfehle ich eine
Kontaktaufnahme mit dem Umweltamt in meinem Hause.

4. Im Bereich der Einmtndung der Raiffeisenallee in die Alte Braun-
schweiger StraRe ist auf einen Planungsbeitrag der Oberen Denkmal-
behdrde hin eine "von Bebauung freizuhaltende Flache" unter Ver-
wendung des Planzeichens nach Ziff. 15.8 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung festgesetzt worden. Flur den Planvollzug werde ich
diese Eintragung als zeichnerisch umgesetzte Ausschluffestsetzung
auf der Basis des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO0’'90 ausdeuten, die im
{ibrigen die Anrechenbarkeit der Fldchen bei der Bestimmung des
zulassigen Males der baulichen Nutzung unberiihrt 1831,

5. Der in den Festsetzungen Nr. 9, 10 und 11 verwendete Begriff "Fu-
boden" erscheint mir in mehrfacher Hinsicht problematisch. Einerseits
handelt es sich um die Betriebsgebéude eines Mihlenbetriebes, bei
denen ein echter "FuBboden" fehlen kann. Andererseits ware ein
"FuRboden" eine BezugsgréRe fur Héhenmessungen, die durch den
Bauherrn beeinflul3bar und also nicht eindeutig ware. Gemeint ist
offenbar die Héhe Uber dem derzeitigen Terrain, wobei zu (iberfegen
wire, wie die Terrainhdéhe praktikabel festgeschrieben werden kann.

Eine Kostenbelastung wird der Gemeinde aus der Durchflihrung des Be-
bauungsplans voraussichtlich nicht entstehen,

Uber das Ergebnis der laufenden &ffentlichen Auslegung bitte ich mir
wiederum moéglichst umgehend zu berichten, damit ich den Planentwurf
im Interesse der Antragsteller im Planbereich im Rahmendes § 33 BauGB
anwenden kann.
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Beschiuf:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die Begriindung wird im
erforderlichen Sinne ergdnzt.

Die vom Landkreis angeregten Korrekturen im Hinblick auf Rechtsein-
deutigkeit werden beachtet.

Begriindung:

Die Gemeinde Lehre stellt in diesem Teil der Ortslage von Flechtorf
gem. § 2 (1) BauGB den Bebauungsplan "An der M{hle" auf, um in
diesem Bereich das Nebeneinander von gewerblich/industriellen An-
lagen, Wohngebé&uden, Dorfgebietsnutzungen, geschéftlichen Ein-
richtungen und Gemeinbedarfsflaichen sowie Grinflachen zu regeln,
Den getroffen Festsetzungen liegen schalitechnische Untersuchun-
gen eines anerkannten Sachverstandigen zugrunde. Im lbrigen trifft
die Gemeinde hier Regelungen im Hinblick auf eine gerechte Abwaé-
gung Offentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander
(82(1)i.V.m. &1 (5 und §8 1 (6) BauGB).

Zu 1:

Bei dem Grundstlick Raiffeisenallee 4 handelt es sich um ein Grund-
stlick, das im Dorfgebiet gelegen ist. Flr dieses sind eindeutige
Regelungen liber das Mafd der Nutzung getroffen. Der Gesamtbereich
ist bisher insbesondere in seinem westlichen und siidlichen Teil rela-
tiv locker bebaut. Hier befinden sich Baudenkmale. Der insgesamt
locker bebaute Charakter soll erhalten bleiben. Darauf stellen auch
die getroffenen Festsetzungen liber das Malk der Nutzung ab. Fiir das
in Rede stehende Grundstiick ist dariber hinaus vom Bestandsschutz
auszugehen. Weitere Verdichtungen sind hier im Hinblick auf die
Nihe zum Kindergarten nicht wiinschenswert. Die Gemeinde hélt
auch an ihrem Plankonzept fest, den Spielplatz in den Bereich der
Gemeinbedarfsfldche einzubeziehen und ihn eindeutig dem Kinder-
garten zuzuordnen. Insofern wird an den Festsetzungen festgehalten.
Die Gemeinde wird der Anregung des Landkreises folgen und zur
Sicherung ihrer Planung von den Instrumenten der §8% 14 ff BauGB
Gebrauch machen. Die Festsetzung der Flachen fur den Kindergar-
ten- und Spielplatzbereich werden mit sozialen Belangen fir die
Ortschaft Flechtorf begriindet, die hier alien anderen Belagen vor-
angestellt werden.

Zu 2:
Die vom Landkreis angeregte Korrektur wird im Interesse der Plan-
eindeutigkeit beachtet.

Zu 3:

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird im Hinblick auf das vorlie-
gende Schalltechnische Gutachten, das bereits Gegenstand der 6f-
fentlichen Auslegungen war und auch Gegenstand der Begriindung
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flr diesen Bebauungsplan ist, im Interesse der Klarheit ergénzt.
Ebenso wird der Hinweis beachtet, die Begriindung im Hinblick auf
AusgleichsmaRnahmen zu ergénzen und die textlichen Festsetzungen
im Hinblick auf die hier vorgefundene Situation des Uferbereichs der
Schunter korrigiert.

Zu 4:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir die Anrechenbarkeit
der Flachen bei der Bestimmung des zuldssigen MaRes der baulichen
Nutzung erfolgt noch eine Ergénzung der Begriindung zum Bebau-
ungsplan. Diese Ergénzung dient der Klarheit des Planwerks.

Zub5:

Der Hinweis wird insofern beachtet, als der im Plangebiet vorhande-
ne Héhenpunkt von 82,22 m {iber NN (s(iddstlicher Bereich des
Miihlengrundstiicks) als Bezugshéhe angenommen wird. Hierbei
handelt sich auch um einen Geldndepunkt, der in etwa einen mitt-
leren Wert des Geldndes angibt. Bei den ohnehin in der Héhenbe-
grenzung festgelegten Toleranzbreiten erscheint dieser Punkt im
Hinblick auf die hier vorgetragenen Hinweise geeignet, als Bezugs-
grofe angenommen zu werden,

DRITTE:
Volksbank Lehre €G, Stellungnahme vom 03.04.92

Gegen den oben bezeichneten Bebauungsplan in der Ortschaft Flechtorf
erheben wir Bedenken, die wir wie folgt begrinden:

GemdR Pachtvertrag vom 14.11,1973 hat die Gemeinde Lehre Teilfiichen
der Flurstlicke 3/5 und 3/7 der Flur 1 an der Raiffeisenallee zur Nutzung
eines Kinderspielplatzes von uns gepachtet.

Diesen Pachtvertrag haben wir frist- und formgerecht zum 30.06.1992
gekundigt und unseren Eigenbedarf an dieser Flache angemeldet, Mit
lhrem Schreiben vom 04.12.1991 haben Sie die Kindigung bestétigt und
angenommen.

Erst durch die erneute déffentliche Auslegung des 0. a. Bebauungsplanes
wurden wir davon in Kenntnis gesetzt, daR das in unserem Eigentum
befindliche Grundstlick in dem Bebauungsplan teilweise als 6ffentliche
Flache ausgewiesen wird und somit einer kiinftigen Bebauung entzogen
werden soll.

Mit dieser Anderung kénnen wir uns nicht einverstanden erkliren.
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Ganz abgesehen davon, dal Sie ihrer Pflicht zur &ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans nachgekommen sind, hédtten wir es doch sehr be-
griiRt, wenn Sie uns von lhren Anderungspidnen vorab schon einmal infor-
miert hdtten.

Wir méchten Sie daher bitten, den Bebauungsplan, auch wenn dieser
schon eine gewisse Prioritdt erlangt hat, dahingehend zu dndern, dal3
unser Grundstick nicht der Zweckbestimmung als 6ffentliche Fldche zu-
gefihrt wird.

Die finanziellen Einbufden, die sich fur uns bei der von Ihnen beabsichtig-
ten Anderung ergeben wiirden, wollen wir hier nicht ndher erlautern.

BeschluR:

Die konkreten Baupldne der Volksbank und die kiinftige Abgrenzung
des Kinderspielplatzes sind mit der Volksbank Lehre abzuklaren und
im weiteren Bauleitplanverfahren zu beachten.

Es erfolgt hierzu eine erneute eingeschrankte Beteiligung nach

§13 (1) i.V.m. § 3 (3} BauGB.

Zum Planverfahren gem. § 13 (1} i.V.m. § 3 (3) BauGB sind Stellungnah-
men von Trédgern &ffentlicher Belange eingegangen, die fur die Planent-
scheidung eine Abwéagung gem. 8 2 (1} in Verbindung mit § 1 (5) und

§ 1 (6) BauGB erforderlich machten

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift und im
einzelnen dazu BeschluB gefal3t. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwaé-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 06.10.94

Zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes habe ich als Tréager 6ffentlicher
Belange bereits unter dem 03.04.1992 eine Stellungnahme abgegeben
und darin zwar mein grundsatzliches Einverstandnis mit der verfolgten
Planungsabsicht erkiért, aber auch eine Reihe von Planungsbeitrédgen gelei-
stet. Nicht zuletzt auf diese Planungsbeitrége hin ist der Entwurf des
Bebauungsplanes nach der éffentlichen Ausiegung in mehreren Detail-
punkten gedndert worden; diese Anderungen erfordern das nunmehr statt-
findende nachgeschaltete Beteiligungsverfahren,

Zu der vorliegenden Planfassung ergeben sich im Rahmen meiner Zustan-
digkeit als Trager 6ffentlicher Belange die folgenden Bemerkungen:

1. Der Planungsbeitrag Nr. 1 hat insofern seine Erledigung gefunden, als
mit Vertrag vom 03.03.1994 der damals geplante Standort des Bank-
zweigstellengebdudes durch die Gemeinde erworben worden ist und
also die Bauvoranfrage ihre Grundlage verloren hat. Bedenken habe ich
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freilich nach wie vor wegen des zuldssigen Mafles der baulichen Nut-
zung auf dem verbleibenden Grundstlck Raiffeisenallee 4: Der Wert
0,4 flr Grund- und GeschoBRflachenzahl ist angesichts des vorgefunde-
nen Baubestandes sehr knapp gewahit und kann die sinnvolie Weiter-
nutzung der Gebaude behindern, soweit sie (iber den Bestandsschutz
hinausgeht.

BeschiuB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Bei dem Grundstiick Raiffeisenalliee 4 handelt es sich um ein Grund-
stlick, das im Dorfgebiet gelegen ist. Fiir dieses sind eindeutige
Regelungen tGber das MaRk der Nutzung getroffen. Der Gesamtbereich
ist bisher insbesondere in seinem westlichen und stdlichen Teil rela-
tiv locker bebaut. Hier befinden sich Baudenkmale. Der insgesamt
locker bebaute Charakter soll erhalten bleiben. Darauf stellen auch
die getroffenen Festsetzungen Uber das Mal der Nutzung ab. Fir das
in Rede stehende Grundstlick ist darliber hinaus vom Bestandsschutz
auszugehen, Weitere Verdichtungen sind hier im Hinblick auf die
Néahe zum Kindergarten nicht winschenswert.

2. Der Planungsbeitrag Nr. 2 ist volistandig erledigt.

3. Der Planungsbeitrag Nr. 3 ist nur teilweise erledigt. Offen geblieben ist
die Darstellung der wesentlichen Aussagen des eingeholten schall-
technischen Gutachtens. Eine diesbezligliche Ergédnzung der Begriin-
dung ist erforderlich, weil ich flr den praktischen bauaufsichtlichen
Vollzug des Planes auf Informationen iber die zum Thema "Schall-
schutz" angestellten Uberlegungen angewiesen bin und dem zustandi-
gen Bauaufsichtsbezirk in der Regel nur diese Informationsquelie zur
Verfligung steht. Bezuglich der Uberlegungen zu den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die Entwurfsbegriindung
inzwischen an die zum 01.05.1293 eingetretene Rechtsénderung
angepalt worden. Dabei mul ich akzeptieren, dal die Gemeinde den
§ 8 a Abs. 6 des Bundesnaturschutzgesetzes zum Kernpunkt ihrer
Uberlegungen macht, nachdem es sich bei dem Planbereich im we-
sentlichen um bereits bebautes Geldnde handelt und bei der bauauf-
sichtlichen Genehmigung der drei Silos im Stidosten des Miihlengrund-
stlickes die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung der damaligen
Rechtslage entsprechend direkt angewendet worden ist, Unter diesen
Umstédnden ergeben sich auch keine Nachforschungen bezliglich der
Darstellung der Abwagungsgrundlagen; dies wére angesichts der
Sensibilitdt der Freifiachen entlang der Schunter anders zu sehen
gewesen, wenn weitere zusétzliche Bebauung im Bebauungsplan vor-
gesehen ware.
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Beschiuf:

Die Begrliindung des Bebauungsplans wird zu den Aussagen des
schalltechnischen Gutachtens ergénzt. Darlberhinaus wird das Gut-
achten in der Anzeigevorlage des Bebauungsplans als Anlage bei-
gefigt.

Die Gemeinde Lehre geht davon aus, daB hinsichtlich der Belange
des Naturschutzes keine Bedenken des Landkreises gegen die Fest-
setzungen des Bebauungsplans bestehen.

4. Der Planungsbeitrag Nr. 4 gilt weiterhin, ohne da es deswegen einer
Anderung an den Festsetzungen beddirfte.

Mit Schreiben vom 03.04.1992 hatte der Landkreis als Planungsbeitrag
Nr. 4 Folgendes mitgeteilt:

Im Bereich der Einmiindung der Raiffeisenaliee in die Alte Braunschweiger
StraRe ist auf einen Planungsbeitrag der Oberen Denkmalbehdrde hin eine
"von Bebauung freizuhaltende Flache"” unter Verwendung des Plan-
zeichens nach Ziff. 15.8 der Anlage zur Planzeichenverordnung festge-
setzt worden. Fiir den Planvollzug werde ich diese Eintragung als zeichne-
risch umgesetzte AusschiuBfestsetzung auf der Basis des § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO’90 ausdeuten, die im Ubrigen die Anrechenbarkeit der
Flachen bei der Bestimmung des zuldassigen MafRes der baulichen Nutzung
unberiihrt 1803t.

Beschluf:

Die Gemeinde Lehre nimmt zur Kenntnis, da® Anderungen des Be-
bauungsplanes nicht erforderlich werden.

In der Begriindung wird noch ausfihrlicher auf die Anrechenbarkeit
der von Bebauung freizuhaltenden Flachen eingegangen.

5. Im AnschluR an meinen Planungsbeitrag Nr. 5 sind die (heutigen)
textlichen Festsetzungen Nr. 2 - 4 so umformuliert worden, daf die
Hohenbeschriankungen nunmehr an Hdhen tiber NN und damit an
neutrale, objektive BezugsgréRen geknlipft worden sind. Die zuléssige
Héhenentwicklung ist bei dieser Umstellung praktisch unverandert
geblieben, soweit ich dies aus dem verfuigbaren Kartenmaterial ent-
nehmen kann.

BeschluB:
Die Gemeinde Lehre geht davon aus, dal’ Bedenken des Landkreises
gegen die textlichen Festsetzungen Ziff. 2 bis 4 in der vorliegenden

Fassung nicht bestehen.

Woeitere Planungsbeitrége habe ich nicht vorzutragen.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

flr Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsfiichen festgesetzt
sind, ist vorgesehen. Im UGbrigen wird das aligemeine Vorkaufsrecht durch
das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB) geregelt.

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB} ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraRen und Wege ist durch die
Gemeinde Lehre vorgenommen worden.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

——

- Umlegung ®)
- Grenzregelung °)

- Enteignung %)

%)

Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Rege-
lung nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11

3.12

3.2

Grunderwerb flir Verkehrsanlagen, fir Wegefldchen, die der weitergehen-
den ErschlieBung des Baugebietes dienen.

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen einschlieRlich Ein-

richtung von Beleuchtung und Entwésserung - diese sind, soweit sie bis-
her noch nicht vorhanden sind, durch die Gemeinde Lehre vorzunehmen.

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

4.0

Auf eine Kostenberechnung im einzelnen wird verzichtet, da die Erschlie-
Rungsanlagen vorhanden sind.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Immissions-
schutzanlagen zu komplettieren. Die AusgleichsmaRnahmen im sidlichen
Teil des Planbereichs. Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen sind z. Zt. bei der Verwirklichung
des Plans nicht erkennbar, so daB Grundséatze flir soziale Manahmen
nicht entwickelt wurden. Scofern zuk{inftig erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auftreten, wird die Gemeinde ihren sozialen Verpflichtungen nach-
kommen.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straen und Wege ist durch
die Gemeinde Lehre bereits vorgenommen worden. Insofern wird auf die
Darstellung von Kosten im einzelnen verzichtet. Kosten, die beim weiteren
Ausbau der ErschlieBungsaniagen entstehen, sowie weitere ErschlieRungs-
kosten, werden nach den geitenden Regelungen der Gemeinde Lehre erho-
ben.
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Die Begrindung hat mit den zugehorigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB
vom 31.07.1991 bis 02.09.19391 &ffentlich ausgelegen.

Sie hat erneut gem. 8 3 {2} i.V.m. § 3 (3} BauGB

vom 09.03.1992 bis 10.04.1992 &ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung am ..... Z“”/799"'dwch den
Rat der Gemeinde Lehre unter Behandlung/Berlicksichtigung der zu den
Bauleitplanverfahren ergangenen Stellungnahmen als Begrindung zum

Bebauungsplan "An der Mihle™ beschiossen,

Lehre, den ..26.S€2: 1995

-------------------------------------

e GEEWMKlRC o B8 Dennebe

............................. swwaanna

(Blirgermeister}n Sfcye(, (Gemeindedirektor)
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Schalitechnisches Gutachien

zum Bebauungsplan "An der Muahle"
der Gemeinde Lehre
Genehmigungsverfahren zum Neubau von Silos

bei der Flechtorfer Muhie

Garbsen/Hannover —Berlin - Hamburg — Karlsruhe — Kassel — Koln - Wilhelmshaven — Wyk/Fihr
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1. Auftraggeber

Flechtorfer Muhle
Alte Braunschweiger Str. 31
3306 Lehre/Flechtorf

2.  Aufgabensteliung

Der Auftraggeber hat einen Genehmigungsantrag zur Errichtung
von Getreidesilos gestefit. Im Zuge des ”Genehmigungsverfahrens
ist der Immissionsschutz der angrenzenden Wohnbebauung zu
beurteilen.

Vom Betrieb der neuen Silos sind keine wesentlichen Ge-
rauscheinwirkungen zu erwarten. Da diese Silos jedoch mit einer
Hbhe von mehr als 20 m errichtet werden, ergeben sich zuséatzli-
che Reflexionsflichen fur den Fahrverkehr. In diesem Gutachten
sollen die auf die am starksten betroffene Nachbarschaft einwir—
kenden Gerausche infolge des Fahrverkehrs auf dem Betriebsge-
l{dnde untersucht und beurteilt werden. Das Ergebnis der Berech-
nung soll dann einflieBen in das Bebauungsplanverfahren. Hierbei
sind zum Schutz der Nachbarschaft bereits Flachen flr die Er-
richtung eines Larmschutzwalles vorgesehen. Nach dem Text des
Bebauungsplanes soll die Larmschutzeinrichtung eine Mindesththe
von 3 m und eine maximale Hdhe von 4,5 m erhalten. Die Aus-
wirkungen einer derartigen Larmschutzeinrichtung ist ebenfalls in
diesem Gutachten zu untersuchen.

3. Ortliche Verhalinisse

Die ortliche Situation ist dem Lageplan der Anlage 1 zu ent-
nehmen. Hier sind zur Kennzeichnung der betroffenen Bebauung -
rund umrandet - 10 Immissionsorte eingetragen, fir welche
nachfolgend die Immissionspegelberechnung durchgefiihrt wird.
Aufgrund der Gemengelagesituation sind ~ wie auch im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet - als Immissionsrichtwerte anzusetzen:
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tagsuber 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Der Fahrverkehr erfolgt nur in der Tageszeit von 600 -
18 00 Uhr.

4. Durchfihrung der Berechnung
4 1 Rechenverfahren

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt grundsatzlich gem. VDI-Richt—
linie 2714 “Schallausbreitung im Freien". Das Kriterium flr die Be—
trachtung flachenhafter Gerauschemissionen wird im Sinne der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” beachtet. Die Berechnung
erfolgt elektronisch mit dem “Schaliplan" der Ingenieurgemein—
schaft Braunstein & Partner, Leutenbach. Danach wird das Plan—
gebiet in Teilflachen unterteilt, um die Abstandsbedingungen nach
DIN 18005 einzuhalten. Die Teilflichen werden dann mit einem
flichenbezogenen Schalleistungspegel belegt Die Immissionsbe—
rechnung berlcksichtigt dann folgende Einflusse:

EntfernungseinfiuB

Schallbeugung Uber Hindernisse
Luft-Bodenabsorption und Witterung
Reflexionen

Alle fur die Schallausbreitung bedeutsamen Gegebenheiten werden
in den Rechner eingegeben und stelien ein Modell der zu be-
trachtenden Wirklichkeit dar. Dieses Modell wird von einem Such-
strahl, vom Immissionsort ausgehend, abgetastet. Jeder Such-
vorgang stellt einen Schnitt dar, anhand dessen sich die Geome-
trie bestimmen &8t Der Abstandswinkel der Suchstrahlen betragt
1 Grad. Die Beschreibung der Objekte erfolgt in Koordinatenform
und wird uber ein Digitalisierbrett eingegeben Die Datensatze sind
bei uns gespeichert, so daB ohne Aufwand auch nachtriglich Va-
riationen leicht durchgerechnet werden kdénnen.
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4.2 Ausgangsparameter fur die Berechnung

Flur die weitere Berechnung wird von insgesamt 100 Fahrten ein-
schlieBlich Hin— und Rickfahrt ausgegangen Auf dem Betriebsge-
lande wird im wesentlichen eine Umfahrtsituation eingerichtet, da-
mit ergibt sich die vorgenannte Verkehrsmenge nur im Einfahrbe-
reich, im Einbahnbetrieb wird die Verkehrsmenge halbiert

Aufgrund umfangreicher eigener schalltechnischer Messungen
kann fir Lkw-Fahrten und sonstiger landwirtschaftlicher Fahr—
zeuge ein Schalleistungspegel von

Lwa = 107 dB(A)
angesetzt werden.

Dieser Emissions-Kennwert gilt als Mittelwert fur verschiedene
Fahrzeugtypen (= 15 t) und fur unterschiedliche Betriebszustande.
Beriicksichtigt man ohne den EinfiuB von Rangierzeiten fur die auf
dem Beftriebsgrundstiick zuriickzulegenden Fahrstrecken eine
mittlere Fahrzeuggeschwindigkeit v = rd. 5 km/h (entspr. 1,4
m/s), so lassen sich die Einwirkzeiten T fir die einzelnen Fahr-
strecken s nach folgender Beziehung berechnen:

S

1.4

Bei der Annahme der sehr geringen Geschwindigkeit von 5 km/h
ergeben sich die gréBten Einwirkzeiten und damit auch die groBt--
mdglichen Beurteilungspegel. '

Mit Lo = 107 dB(A) ergeben sich hieraus in Abhangigkeit von
der Anzahl N der Lkw folgende Schalleistungs—Beurteilungspegel:
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Lwa =107 + 10 1g T/T5 + 10 ig N

T: Einwirkzeiten fir einen Vorgang (s 0.)

T, Beurteilungszeitraum

To: 16 Stunden tagsuber

N = Anzahl der Fahrzeuge im Beurteilungs-
zeitraum T,

Bei 100 Fahrten ergibt sich bei 12 Stunden Betriebszeit eine
durchschnittliche stiindliche Verkehrsmenge von 8,3 Fahrten je
Stunde. FiUr die Zeit von 6,00 — 700 Uhr ist der "Ruhezeiten-Zu—
schlag" nach VDI 2058 von 6 dB zu berticksichtigen Dies erfolgt
rechnerisch dadurch, daB fiir diesen Zeitraum mit der vierfachen
Fahrzeugzahl gerechnet wird (10 1g 4 = 6 dB)

Damit wird N = 833 x 4 + 833 x 11 = rd 125 bei Beriick—
sichtigung der Hin- und Rickfahrten und der l&ngenbezogene
Schalleistungspegel in Abhéngigkeit vom Fahrweg:

LWA" = 107 + 10 lg ———————————————— + 10 lg 125
1,4 % 16 * 3600
= 79,

Fur den Umfahrbereich im Einbahnbetrieb reduziert sich der Pegel
um 3 dB.

4.3 Rechenergebnisse

Die Berechnung erfolgt zundchst ohne Berlcksichtigung von Ab-
schirmeinrichtungen. In weiteren Rechengédngen wird in dem ge-
kennzeichneten Bereich fiir einen Ldrmschutzwall zunéchst durch-
gehend eine 3 m hohe Larmschutzeinrichtung berlicksichtigt und
dann alternativ in dem dunkler angelegten Bereich eine Larm-—
schutzeinrichtung in einer Hohe von 4,0 m bzw. 45 m, im Rest-
bereich bleibt die Larmschutzeinrichtung in einer Hohe von 3 m.
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Die Rechenergebnisse sind in der Anlage 2 fir die genannten Si-
tuationen tabellarisch zusammengestellt. Hieraus wird auch er-
sichtlich, welche Pegelminderung durch die Larmschutzeinrichtung
erreicht wird. Dabei zeigt sich, daB auch bei einer 4,5 m hohen
t armschutzeinrichtung eine Pegelminderung nur in der GroBe bis
zu 3 dB erreichbar ist. Dies ist dadurch zu erkldren, daB beim
Fahrverkehr der akustische Mittelpunkt mit etwa 1,5 m Uber Ge-
lande angesetzt wurde und durch die hohen vorhandenen und ge-
planten Siloanlagen Reflexionswirkungen entstehen, die lber Beu-
gungseinflisse die erreichbare Pegelminderung bei freier
Schallausbreitung reduzieren. In der Anlage 3 ist das Ergebnis der
Immissionspegelberechnung als Beispiel fir die 45 m hohe
Larmschutzeinrichtung mit Angabe des Suchstrahls wiedergege-
ben. Hieraus ist auch der Reflexionsanteil ersichtlich.

5. Beurteilung

Bei einer Nachmessung im Marz 1980 im Rahmen einer Betriebs—
genehmigung wurde festgestellt, daB an der norddstiichen Grund-
stlicksecke etwa 10 m von dem Immissionsort (5) entfernt am
Tag ein Immissionspegel von rd. 59 dB(A) und in der Nacht von
48 dB(A) vorhanden war. Bei dem nachstgelgenen Wohnhaus des
Immissionsortes (5) und erst recht bei den weiter entfernt liegen-
den, verringern sich noch die angegebenen Pegel. Damit ist
zundchst fur die Bauleitplanung bestétigt, daB hier eine Ge-
rauschvorbelastung infolge der Gemengelage vorliegt und der
Ansatz von Immissionsrichtwerten 60/45 dB(A) entsprechend dem
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme angemessen erscheint.
Bei den Messungen war der gesamte Betriebsgerduschpege!
enthalten, insbesondere der Ladebetrieb sowie die Entladung von
Getreidefahrzeugen Die Fahrzeuge fuhren seinerzeit teilweise im
Nahbereich des MeBpunktes vorbei.

Die Immissionspegel infolge des Fahrzeugverkehrs liegen im Ein~
gangsbereich bei der Nachbarbebauung bei 59 dB(A), im Bereich
der Wohnbebauung an der JahnstraBe bis 53 dB(A) und im Be-
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reich des Kindergartens bis 56 dB(A). Es wird vorgeschlagen, die
L&armschutzeinrichtung zunédchst nur bis zu einer Hohe von 4 m zu
fuhren. Dabei kdnnen die vorhandenen Gebaude an der Grenze
miteinbezogen werden. Eine wesentliche Pegelminderung ergibt
sich flr den Bereich des Kindergartens insbesondere fiir den
Freibereich. Fur diesen ist namlich eine geringere Aufpunkthdhe
anzusetzen Die Larmschutzeinrichtung wirkt sich ferner fir die
Hausgarten der Wohngebédude in der JahnstraBe aus, da diese
Garten in sudlicher Richtung noch abfallen und hier ebenfalls eine
geringere Aufpunkthéhe als bei den Wohngebéduden anzusstzen
ist. Bei Anordnung einer 4 m hohen Larmschutzeinrichtung liegen
dann die Immissionspegel infolge Fahrverkehr noch soweit unter
den sonstigen Betriebsgerduschen, daB hierdurch eine Pegeler-
hohung nicht eintritt. Bei Anordnung der Larmschutzeinrichtungen
ist ferner auch die Situation abgedeckt, daB die Fahrzeuge nicht —
wie im Lageplan eingetragen - den Umfahrweg nehmen sondern
in einem gréBeren Bogen noch ndher an den Gebauden der
JahnstraBe entlangfahren.

Zusammenfassend ist aufgrund der Berechnungen festzustellen,
daB die Anordnung einer 4 m hohen Larmschutzeinrichtung unter
Einbeziehung der vorhandenen Garagen an der Grenze geeignet
ist, die Immissionssituation der umliegenden Wohnbebauung ins—
besondere in den Gartenbereichen deutlich zu verbessern. Fiir die
oberen Geschosse der Wohnhauser falt dagegen die Minderung
der Gerdusche nur gering aus.

L o

(Dipl.—-Ing M. Bonk)
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(x): Immissionsort - vgl. Lageplan

Zuordnung:

(Gebiete)

PROGNOSE 0: Fahrverkshr ohne Larmschutz
PROGNOSE 1: Fahrverkehr mit 3m - Wand
PROGNOSE 2: Fahrverkehr mit 4m - Wand
PROGNOSE 3: Fahrverkehr mit 4.5m - Wand

noxE

[ I 1

WA/WR/WS/WB
HI/MD/MK
GE/GI
Sondergebiet (z.B. Schule, Krankenhaus, etc.)
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Blatt 1
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