- Es wird festgestelit und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift Gbereinstimmit.

Stand: In Kraft getretene Fassung
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Gemeinde Lehre, Crischaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt
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BEGRUNDUNG ) in Kraft getretene Fassung
zum Bebauungsplan "AN DER MUHLE" 1. Anderung
Gemeinde Lehte, Ortschait Flechtorf, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre setzt sich aus 8 Ortschaften zusammen. Die Gemeinde Lehre
hat rd. 11.850 Einwohner und ist charakterisiert durch die Lage zwischen den beiden
GroBstadten Braunschweig und Wolfsburg.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Gemeinde Lehre im Ordnungsraum
Braunschweig ).

Im Ordnungsraum sind vorrangig solche Entwickiungsvarhaben durchzufuhren, die
das Arbeitsplatzangebot sichern, die Umweltbedingungen verbessern u. a. m. [n der
Gemeinde Lehre dbernimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen Vorga-
ben?) die Funktion des Grundzentrums. Darlber hinaus sind hier die Schwer-
punktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorgese-
hen. Lehre selbst liegt an der Bundesstral3e B 248 und ist Uber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Darliber hinaus besteht mit dem Autobahnan-
schluss Braunschweig-Ost (A 2) Anschluss an das Uberregionale Straf3enverkehrs-
netz. Durch das Ostliche Gemeindegebiet fihrt die A 39 (Wolfsburg-A 2). Der offentli-
che Personennahverkehr wird heute weitgehend Uber Buslinien abgewickelt.

Die Ortschaft Flechtorf liegt im Nordosten des Gemeindegebietes zwischen der A 39
im Norden und der BundesstraBe B 248 im Westen. Diese beiden StraBen bieten di-
rekte Einbindung fur die Ortslage in das uberregionale StraBennetz, wobei direkt
nordlich der Ortslage, Uber die B 248 zu erreichen, eine Auffahrt zur A 39 vorhanden
ist. DarUber hinaus ist die Ortschaft durch die KreisstraBBe 33 nach Norden, die Kreis-
straf3e 37 nach Osten und die Kreisstra3e 38 nach Suden in das regionale Verkehrs-
netz eingebunden.

Flechtorf ist mit rd. 2,700 Einwohnern (Stand: 31.12.2003) nach dem Zentralort Lehre
die zweitgréBte Orischaft im Gemeindegebiet. Die Ortslage ist in ihrem Sudteil uber-
wiegend durch Wohnen gepragt, wahrend der Nordteil eine gemischte Nutzungs-
struktur mit gewerblichen Nutzungen in den Randbereichen, Wohnen und Landwirt-
schaft aufweist. Ein gewerblicher Schwerpunkt liegt am Sudrand des alten Ortskerns
im Bereich der Schunterinsel mit der Flechtorfer Mihie.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehre stellt fur den durch den vor-
liegenden Bebauungsplan Uberplanten Bereich Gewerbebauflidchen sowie Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage,
nérdlich der Schunter.

Der Planung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan "An der Muhle" zugrunde. Er ist
durch die Bekanntmachung im Amisblatt des Landkreises Helmstedt am 30.11.1895
in Kraft getreten.

Die vorliegende 1. Anderung soll es erméglichen, im Sidosten des Industriegebietes
auf dem Gelande der vorhandenen Muhle eine Halle in der GréBe von 30 x 50 m zu

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, zuletzt ergénzt 2002

Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroBraum Braunschweig 1995, zuletzt ergénzt
1999

Buro fiir Stadtplanung Dr-lng W Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

1.2

errichten. Dies wird erforderlich, um im Rahmen des Betriebs der Muhle zu ermdégli-
chen, die Mehlprodukte bedarfsgerecht zu verpacken und umschlagen zu kénnen.
Dabei ist es nicht geplant, die Mihlenkapazitat zu ver&dndern. Es ist ledigiich erforder-
lich Anlagen zur Verpackung in haushaltsublichen Mengen und den Vertrieb neu zu
organisieren. Gleichzeitig sollen die Baugrenzen im Bereich der Muhle selbst so er-
weitert werden, dass durch Anbauten der Betrieb an die Anforderungen nach europa-
ischem Recht angepasst werden kann. Die Altaniage soll entsprechend der erforder-
lichen Hygienestandards eingehaust werden.

Um den Belangen des Immissionsschutzes hinsichtlich der benachbarten, bewohnten
Bereiche Rechnung zu tragen, wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungspians "An der Muhle" ein schalltechnisches Gutachten eingeholt, das zur Grund-
lage der gewahlten Festsetzungen hinsichtlich des lmmissionsschutzes gemacht
wurde. An diesen Festsetzungen wird durch die 1. Anderung nichts verandert.

Im Suden verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Schuntertal* (LSG-
He 20). Durch die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden keiner-
lei Ftachen, die der Schutzgebietsverordnung unterliegen, in Anspruch genommen

Ferner verlauft die Grenze des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes
der Schunter im Suden durch den Plangeltungsbereich. Die neu zu errichtende Halle
befindet sich dort und ist insofern zum Gegenstand eines Wasserrechtsantrages nach
dem NWG gemacht worden. Fur das Vorhaben liegt eine wasserrechtliche Genehmi-
gung vor ebenso wie fur die Larmschutzanlage.

Die vorliegende Planung wurde am 18.05.2004 durch den Aufstellungsheschluss ein-
geleitet. Sie wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997 durchgefuhrt.

RAUMORDNUNG

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1995 fur den Grof3raum Braunschweig
weist der Ortschaft Flechtorf die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu
(D 3.8 06). Dies ist vor allem durch die besondere Lage im Bereich der Schunteraue
und die sudlich bzw. suddstlich an die Ortslage angrenzenden Waldflachen begrun-
det.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Regionalen Raumordnungspro-
gramm ohne besondere Festlegungen enthalten. Die stdlich angrenzenden Flachen
sind als Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft bzw. Hochwasserrlickhalteflachen
festgelegt. Die Darstellung ist Uberlagert als Vorranggebiet fur die Grinlandbewirt-
schaftung, -pflege und -entwicklung sowie als Vorsorgegebiet fUr die Erholung ge-
kennzeichnet.

Durch die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans "An der Muhle" werden
im Umfang von 0,11 ha Flachen fir die industrielle Nutzung durch die vorhandene
Muhie vorbereitet. Aufgrund der geringfligigen Baugebietserweiterungen und der Tat-
sache, dass flir die in Anspruch genommenen Flachen keine besonderen Festlegun-
gen im Regionalen Raumordnungsprogramm enthalten sind, wird die Planung gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst erachtet.

Baro fur Stadiplanung Dr-Ing W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Orischaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

1.3

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

20

Am historischen Standort der Muhle in Flechtorf direkt an der Schunter wird eine ge-
Errichtung einer Halle zu erméglichen, die zur geregelten Abwicklung des Produkti-
onsablaufs erforderlich wird. Im einzelnen geht es hierbei um das Abpacken von
Mehl. Es werden keinen neuen Silos errichtet. Die Miihlenkapazitat bleibt unveran-
dert. Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden aus dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan Gbernommen. Die Immissionsschutzanlagen werden llickenlos mit der
neuen Halle zu verknipfen sein,

Die Planung ist erforderlich, um den Standort der Miihle zu sichern.

Daruber hinaus wird die Baugrenze im Bereich der Muhle geringfligig erweitert, um
Um- und Anbauten zu ermdglichen, die zur Einhaltung von Normen insbesondere
hinsichtlich der Hygienevorschrifien nach Europarecht erforderlich sind.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

2.1

Durch die 1. Anderung des Bebauungsptans "An der Miihle" werden die wesentlichen
Inhalte des rechtiskraftigen Bebauungspianes iibernommen. Die eingeschrankten In-
dustriegebiete, die den Muhlenstandort erfassen, werden um ca. 0,11 ha nach Sud-
osten erweitert.

Die Baugrenzen im Bereich der Miihie werden erweitert.

BAUGEBIETE

- Eingeschranktes Industriegebiet (Gle)

Die rechtskréftig festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete werden im Umfang
von ca. 0,11 ha nach Sldosten erweitert. Dafiir werden zuvor als Grinfliche zum Teii
mit Anpflanzfestsetzungen festgesetzie Bereiche herangezogen. Zur Errichtung der
geplanten Halle wird sine auf das Bauvorhaben abgestimmte Baugrenze festgesetzt.
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird mit einer Baumassenzahl von 6,0 bei einer
Grundfiachenzahl von 0,8 beibehalten. Fur das Gebé&ude wird eine nach Norden ab-
gestaffeite absolute Bauhdhe festgesetzt, um den Ubergang zu der Wohnnutzung an
der JahnstraBe vertraglich zu gestalten. Zusétzlich wird die Eingrinung der Fassade
mit Kletterpflanzen vorgesehen.

Die Larmschutzaniage, die fur dieses Vorhaben z. T. in Anspruch genommen wird,
wird in Nord-Sid-Richtung entlang der Grenze zum aligemeinen Wohngebiet bzw. zu
den Hausgarten als L.Armschutzwand und dariiber hinaus durch das Gebaude seibst
gewéhrleistet. Die einzelnen Elemente sind luckenlos miteinander zu verkniipfen, So
ist sichergestellt, dass die Larmemissionen aus dem Betrieb und der Belieferung der
Mtuhle gegenuber dem allgemeinen Wohngebiet abgeschirmt werden. Die wirksame
Schirmhéhe von 4,00 bis max. 4,50 m wird eingehalten. Die Larmschutzwand ist be-
reits errichtet. Es liegt eine Baugenehmigung vor.

Sowohl die Larmschutzwand als auch die Halle befinden sich zumindest teilweise im
gesetzlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiet. Insofern ist eine wasserrechtliche

Biro fir Stadtplanung Dr -Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Ortschaft Fiechiorf, Landkreis Helmstedt

2.2

Genehmigung nach dem Niederséchsischen Wassergesetz eingeholt worden. Diese
liegt vor. Die Auflagen aus der Genehmigung sind bei der Realisierung zu beachten.

Um bei der Produktion und dem weiteren Betriebsablauf die normativen Vorgaben
des Europarechtes einhalten zu kénnen, werden daruber hinaus Um- und Anbauten
im Bereich der Muhle selbst erforderlich. Um diese insbesondere aus Grunden der
Einhaltung von Hygienevorschriften erfordertichen Einhausungen vornehmen zu kén-
nen, werden die Baugrenzen geringfugig erweitert. So kann die Altanlage entspre-
chend eingehaust werden. Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung bleibt unveran-
dert.

VERKEHRSFLACHEN

2.3

a) Stral3enverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung der Baugebiete wird durch die rechtskraftig fastgesetzten StraBen,
die bereits ausgebaut sind, gesichert.

b) Park- und Stellplatzflachen

Offentliche Parkplatze stehen im StraBenraum in ausreichender Zahl zur Verfigung.
Die erforderlichen Park- und Stellpiatzflachen auf den privaten Grundstucken sind im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

GRUNFLACHEN

2.4

Die rechtskraftigen, festgesetzten, privaten Grunfldchen werden aus dem Bebau-
ungsplan ubernommen.

WASSERFLACHEN

2.5

Im Bereich des denkmalgeschitzten Altbaus der Muhle werden dstlich und westlich
des "Turbinenbauwerks" die Wasserflachen der Schunter aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Ubernommen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Mulibeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt vorgenommen. Bei Grund-
stucksteilen, die nicht direkt von den Fahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden
kénnen, haben die Eigentumer/ Anlieger daflr Sorge zu tragen, dass die Mullgefaie
an den Abfuhrtagen dort bereitgehalten werden, wo die Schwerlastfahrzeuge der
Multabfuhr anfahren kénnen. Die Mulibehalter sind anschlie3end zurlickzuholen.

Zur Versorgung mit Trinkwasser und Energie ist der Anschluss an vorhandene 6&ffent-
liche Netze vorgesehen. Dazu kénnen vorhandene &ffentliche Netze in das Plange-
biet hinein fortgefihrt werden. Darlber hinaus sind die erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen bereits hergestellt.

Biro fiir Stadtplanung Dr-Ing W, Schwerdt Braunschwaig
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Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechiorf, Landkreis Helmstedt

2.6

UMWELTBELANGE

2.6.1

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

2.6.2

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht durchgefiihrt, da das Vorhaben unter-
halb der Prufgrenze von max. 2,0 ha gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO versiegelbarer
Grundflache liegt. Es fallt gem § 3 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes liber die Umweliver-
traglichkeitsprifung (UVPG) nicht in dessen Anwendungsbereich. Durch den Bebau-
ungsplan "An der Mihle", 1. Anderung werden 0,35 ha Baugebiete mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 bzw. 0,8 neu festgesetzt. Es ergibt sich eine maximal neu versie-
gelbare Flache von rd. 0,25 ha.

GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan "An der Muhle" aus
dem Jahr 1995, Auf der Grundlage dieser Planung besteht fur den Geltungsbereich
Baurecht. Durch die 1. Anderung werden Bereiche Uberplant, die im rechtskraftigen
Bebauungsplan als private Grinflachen festgesetzt wurden. Geman § 1a Abs. 3 Saiz
4 BauGB '97 (§ 1a (3) letzter Satz BauGB '04) ist ein Ausgleich nicht erforderlich, so-
weit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren. Auf dieser Grundlage bilden die rechtskraftigen Festsetzungen die Grundlage fur
die Eingriffsregelung und nicht die reale Situation vor Ort. Die Frage der Schutzwur-
digkeit ist demnach, sofern es sich nicht um besonders geschutzte Biotope gem.
§ 28a NNatG handelt, nicht auf der Grundiage des Landschaftsrahmenplans, des
FlieBgewasserschutzprogramms oder des Waldgesetztes zu ermitteln, sondern an-
hand der Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplans.

Um die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Planung adaguat zu be-
rucksichtigen wurde durch den Landschaftsarchitekten Jean-Marie Schmerber die im
Folgenden wiedergegebene Eingriffsbilanzierung, die sich auf das industriegebiet und
die Allgemeinen Wohngebiete an der "Jahnstraf3e" bezieht, vorgenommen:; letztere
sind nicht mehr Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanes.

Insofern sind lediglich die Ausgleichsmaf3nahmen, die sich auf die Industriegebiete
beziehen, im Bebauungsplan festgesetzt. in der Eingriffsbilanzierung ist folgendes
ausgefuhrt:

» Zitatanfang
1.1 Landschaftsbeschreibung

Der Standort der Halle befindet sich an der éstlichen Grenze der Ortschaft Flechtorf
nordlich des in Ost-West-Richtung flieBenden Schuntermihienarmes in der Land-
schaftseinheit "Schunterniederung und Nebenbache" mit vielfaltiger Auenstruktur.

Landschaftspragend ist einerseits die Schunteraue mit ihren gut ausgepragten ufer-
begleitenden GroBgehdlzen sowie ihren ausgedehnten Weiden und Wiesen, ande-
rerseits die Uberdimensionierten, aus vielen Richtungen einsehbaren auffalligen Muh-
lengebaude und -silos, die eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsraumes
bewirken.

BUro fiir Stadtplanung Dr-lng W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Melmstedt

1.2 Vorhandener Bestand und Nutzung

Der Standort der geplanten Produktionshalle liegt in der Gemarkung Flechtorf, Flur 8,
auf dem Flurstuck 166/5 am dstlichen Rand des Gelé&ndes der Firma Thénebe GmbH
& Co. KG innerhalb eines ca. 1,8 ha grof3en eingeschrankten Industriegebietes.

Ostlich des Muhlengelédndes verlauft die Alte Braunschweiger Straf3e (K38), ndrdlich
befindet sich ein Kindergarten der Gemeinde Lehre, norddstiich grenzt die Muhle an
ein allgemeines Wohngebiet mit Gérten. Zum Schutz der Bebauung vor Larmemissi-
onen des Muhlenbetriebes ist eine Larmschutzwand westlich und stdlich der bebau-
ten Grundstiicke bzw. der Garten mit einer Héhe von 4,5 m vorhanden.

Die Standortflache der Produktionshalle befindet sich teils im Bereich einer gepflas-
terten Hofflache mit Unterstand, teils einer groBtenteiis mit Unterboden gekippten La-
gerflaiche am Rand einer weiter Ostlich brachliegenden von einzelnen hohen Weiden
und Pappein gesdumten Flache.

1.3 Schutzausweisungen

Die Schunter als Gewdsser 2 Ordnung ist im Nds. FlieBgewdsserschutzprogramm
als Hauptgewasser 1. Prioritdt ausgewiesen. Sie ist durch die Sohlen- und Durch-
lasshauwerke zwischen Beienraode und Flechtorf stark beeintrachtigt.

Auf der Hohe des B-Plangebietes sind die nordlichen Uferbereiche der Schunter als
gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Die Grenze des gesetzlich
festgestellten Uberschwemmungsgebietes verlduft im Bereich der Géarten der Wohn-
bebauung JahnstraBe in einem Abstand von ca 20 m nérdlich der Grenze der
Grundstucke 167/22 ft. Sie knickt auf dem Mihlengrundstuck 1/1 vor dem Hauptge-
b&ude nach Sudwesten ab und verlauft weiter nordlich der parallel zum Muhlenarm
vorhandenen Nebengeb&ude der Muhle. Diese Gebaude sowie die vornandenen Si-
los liegen vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Schunter.

Die Flache, auf der die Produktionshalle gebaut werden soll, liegt mit ihrer Sudspitze
im Landschaftsschutzgebiet "Schuntertal" (LSG-He-20), ein ca. 428 ha groBes Gebiet
zwischen Wendhausen und Beienrode. Innerhalb dieses Gebietes befinden sich sud-
dstlich des B-Plangebietes verschiedene nach § 28 a NNatG geschutzte Nasswiesen
im Randbereich der Schunterniederung auf Auenboden.

Eine ca. 120 gm groB3e Flache wird im Bereich des Landschaftsschutzgebietes Uber-
baut.

. Zitatende

Eine Uberprifung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes L.SG-He-20 ergab,
dass sich die Planung nicht wie angenommen in das Schutzgebiet erstreckt.

= Zitatanfang
1.3.1 benachbarte Schutzausweisungen

In mittelbarer Nahe des B-Plangebietes befinden sich mehrere folgende Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung:

In ca.1, 5 km Entfernung nordlich  Gebietsvorschiag n® 101~ Eichen-Hainbuchen-
Walder zwischen Braunschweig und Wolfsburg.

In 0,7 km Entfernung studdstlich Gebietsvorschlag n® 102 — Beienroder Holz

Biro fur Stadiplanung Dr-Ing. W. Schwerdit Braunschweig
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Die beiden FFH-Gebietsvorschlage sind gleichzeitig von der Landesregierung als Vo-
gelschutzgebiet gemeldet. SPA 3630-401 — Laubwélder zwischen Braunschweig und
Wolfsburg.

Gemdl Anlage 1 des UVP-Gesetzes vom 12.02.1990 zuletzt gedndert am
27.07.2001 "UVP-pfiichtige Vorhaben" ist fur Errichtung und Betrieb einer Anlage zur
Herstellung von Starkemehlen mit einer Produktion von 1 t bis weniger als 300 t Star-
kemehlen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert ist eine standortbezogene Vorpri-
fung vorgesehen.

1.4  FFH-Vertriglichkeitspriifung gemaB § 32-34 BNatSchG ~ Prognose
1.4.1 Einschatzung der Auswirkungen auf die FFH-Gebiete

Es kann vorweg testgestellt werden, dass sich das Vorhaben auf3erhalb der Schutz-
gebiete befindet und somit keine FFH-Lebensraumtypen (LRT 9160 - Feuchte Ei-
chen-Hainbuchen-Wéider, 9130 - Waldmeister-Buchenwalder, 9110 — Hainsimsen-
Buchenwald, 6410 - Pfeifengras-Wiesen, 6510 (Magere Flachland-Mahwiesen, 6430
- Feuchte Hochstaudenfiuren) als maBgebliche Bestandteile der naturlichen Lebens-
rdume der 3 in den FFH-Gebieten nachgewiesenen FFH Anhang ll-Arten (Mopsfle-
dermaus, Kammmoich, GroBe Moosjungfer) beruhrt werden.

Die vom Vorhaben ausgehenden méglichen Beeintrachtigungen der Lebensraumty-
pen erfiillen keine Schutzfunktion hinsichtlich Schutzzweck oder Erhaltungszielen des
genannten Gebietes. Seine Erhaltungs- und Entwicklungsziele ("a) Erhalt und Ent-
wicklung naturnaher, stérungsarmer und strukturreicher, mdéglichst groBflachiger und
unzerschnittener Eichenmischwilder auf feuchten, vielfach staunassen Boéden, b)
Schutz und Entwicklung naturnaher Eichen-Hainbuchen- und Buchenwdélder, u.a. als
Teillebensraum der Mopsiledermaus") werden von bau-, anlage- und betrisbsbeding-
ten Auswirkungen des Bauvorhabens nicht tangiert.

Uber Fledermausvorkommen im Ortsteil Flechtorf und angrenzenden Gebieten liegen
vielfaltige Beobachtungen vor. Im Beienroder Holz wurden 12 Arien, im Flechtorfer
Holz 7 Arten nachgewiesen. Diese Waldgebiete sind durch verschiedene Gehdiz-
strukturen (Allee, Waldchen, Hecken) verbunden. An diesen Strukturen sind zahlrei-
che Uberflige von verschiedenen Fledermausarten in beide Richtungen beobachtet
worden. Am See und an der Schunter jagen Wasserflederméuse, iUber den umge-
benden Wiesen sind Abendsegler und Breitflligelfledermause aktiv. Dicht an den Ge-
héizbestédnden am See wurden eine Mopsfledermaus und ein Mausohr beobachtet.
Wahrend der Flachsee und die Schunteraue wenig Quartiermoglichkeiten bieten, sind
sie als Jagdgebiet flr viele Arten sehr attraktiv. In den Wohngebieten von Flechtorf
wurden regelméBig Breitfligelflederméuse, Zwergflederméuse, in den Randbereichen
auch Kleinabendsegler festgestellt, die aufgrund der Haufigkeit der Beobachtungen
mit Sicherheit hier ihre Quartiere haben und zur Jagd den Waldrand aufsuchen.

Ein Verlust von Verbindungsstrukturen, Nahrungsgrundlage und Quartierstandorten
ist jedoch durch das Bauvorhaben nicht zu verzeichnen. Durch seine Lage und seine
GréBe stellt die geplante Halle keinen unUberwindbaren Querriegel zur Flugwande-
rung zwischen Jagd- und Quartierstandorten dar.

Das Vorhaben stellt somit keine Beeintrdchtigung von FFH-relevanten Lebensraum-
typen mit ihren biotoptypischen Populationen dar.

Blro fiir Stadtplanung Dr.-Ing W. Schwerdt Braunschweig
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1.4.2 Auswirkungen auf das Européische Vogelschutzgebiet

Eine anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigung einiger wertbestimmender Arten
nach Anhang der EU-Vogelschutzrichtlinie (Mittelspecht, Grauspecht, Schwarz-
specht, Neuntdter, Zwergschndpper, Wespenbussard, Rotmilan) ist fur die jeweils
700 und 1500 m sudlich und &stlich des Bauvorhabens gelegenen Waldgebiete a pri-
ori nicht zu erwarten.

Die vom Bauvorhaben ausgehenden Auswirkungen stellen keine erhebiichen Beein-
trachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder fur den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile des europaischen Schutzgebietes dar.

1.4.3 Einschatzung der Auswirkung auf die Koharenz des Netzes "Natura
2000"

Eine kurz-, mittel- und langfristige Beeintrachtigung der fur das Gebiet festgelegten
Erhaltungsziele der Anhang I-Arten und ihrer Lebensraume gemaB EU-
Vogelschutzrichtlinie liegt nicht vor. Somit bleibt die Koharenz der 6kologischen
Strukturen und Funktionen der FFH- Gebiete gesichert

1.4.4 Gesamteinschédtzung der Vertrdglichkeit

Zusammenfassend wird eingeschétzt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Integ-
ritat des FFH-Gebietes und des Européischen Vogelschutzgebietes oder des Schutz-
zweckes maRgeblicher Bestandteile dieser Gebiete in Anlehnung an thre fesigelegten
Erhaltungs- und Entwicklungsziele durch das Bauvorhaben nicht erfolgen; die &kolo-
gische Kohdrenz des europaischen Netzes Natura 2000 wird nicht erheblich beein-
tréachtigt.

1.5 Landschaftsdiagnose — Erfassung der Schutzgiiter, Verdnderungen im
Naturhaushait und im Landschaftsbild durch das Bauvorhaben

1.5.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Der Verlust von halbruderaler Grasflur mit Hybridpappelbestand bringt gleichzeitig die
Zerstérung der daran gebundenen Flora und Fauna mit sich. Die bebaute Flache
steht der Pflanzenproduktion nicht mehr zur Verfigung. Eine nachhaltige Beeintrach-
tigung des Auencharakters an dieser Stelle ist jedoch nicht zu verzeichnen.

Durch die MaBnahme wird auf kleiner Flache der Fauna die Nahrungsgrundlage und
der Lebensraum entzogen. Eine Uber den vorhandenen Zustand hinausgehende Be-
eintrédchtigung der Avifauna in den angrenzenden Auenwiesen, eine Unterbrechung
des Wanderweges und eine Stérung des Streifgebietes des Fischotters sind nicht zu
erwarten. Der Eingriff ist als gering zu betrachten.

»  Zitatende

Blro fir Stadtplanung Dr -Ing. W Schwerdt Braunschweig
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=  Zitatanfang
1.5.2 Boden

Durch die Produktionshaile wird eine 1500 gm grof3e Flache Uberbaut. Es handelt
sich um eine Stahlbetonplatte als FuBBboden, die auf Betonbohrpféhle gegrundet wird,
deren Anzahl, Durchmesser und Lédnge von der noch zu erstellenden Statik bestimmt
wird. Der Zwischenraum von OK vorhandenes Geldnde bis UK FuBboden soll geman
der bereits vorliegenden wasserrechtlichen Genehmigung unter der ganzen Hallen-
flache frei bleiben. Die Versiegelung betrdgt insgesamt 1086 qm.

Als Zufahrt wird der Werkhof, der sich in unmittelbarer Nahe befindet, genutzt. Der
Unterboden der Flache wird im Uberbauten Bereich komplett zerstdrt. Der Eingriff ist
erheblich.

Mit der VergréBerung der bebaubaren Flachen wird die Versiegelung von Boden
durch Gebaude und Erschlie3ungsflachen ermdglicht.

1.5.3 Wasserhaushait
Grundwasser

Wahrend der Bauphase besteht eine erhohte Gefahr der Verschmutzung des anste-
henden Schichtenwassers im benachbarten Auenbereich, insbesondere durch Tief-
bau- bzw Grindungsarbeiten.

Infolge der Versiegelung durch die Halle gehen 1086 gm Oberflache und im allge-
meinen Wohngebiet 430 gm Oberflache verloren. Die Grundwasserneubildung auf
den versiegelten Bereichen wird vollstdndig unterbunden

Eine Vernderung der Grundwasserqualitdt sowie eine nachhaltige Absenkung des
Grundwasserstandes sind nicht zu erwarten.

Oberfldchengewdsser

Die Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes liegt im allgemeinen
Wohngebiet unterhalb der geplanten Baugrenze.

Die komplette Halle wird im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Schunter er-
richtet.

Die Hohenlage des vorhandenen Gelandes im Bereich der geplanten Halle liegt ins-
gesamt zwischen 81,85 und 82,46 m NN und somit um ungeféhr 0,3 bis 1,0 m héher
als die Ufer des Mihlenarms und damit auch héher als die Niederung zwischen den
beiden Gewésserlaufen.

Hochwésser in der Schunter und damit auch im zugehérigem Muhlenarm mit einem
haufigen Wiederkehrintervall, deren Wasserspiegel unter 81,85 m NN liegen, ufern im
Bereich, der diese Planung betrifft, nach Suden in die Niederung aus. Das Grund-
stuck 166/5, auf dem die Halle errichtet werden soll, wird voraussichtlich nur im west-
lichen Teil Uberflutet. Es geht somit in diesen Fallen durch den Neubau der Halle kein
Retentionsraum verloren.

Extremhochwasser mit Wasserspiegeln uber 81,85 m NN berfluten einen Grofteil
des Mihlengeldndes. Bedingt durch die geplante Aufstdnderung der Produktionshalle
wird die Inanspruchnahme von Retentionsraum auf vernachlédssigbare GréBenord-
nung minimiert. Negative Auswirkungen auf die Gewasserhydraulik sind ebenfalls
nicht zu erwarten. (Ingenieurgesellschaft Prof, Dr-Ing. W. Hartung + Dipl-lng. R
Trappe mbH).

»  Zitatende

Blro f(r Stadtplanung Dr-lng. W Schwerdt Braunschweig
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»  Zitatanfang
1.5.4 Kleinklima

Wahrend der Bauzeit ist auf der Baustelle und im Siedlungsumfeid mit einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge zu rechnen, welches zu einer verstark-
ten Immissionsbelastung (Gase, Stdube) in den Wohngebieten der ndheren Umge-
bung fuhrt

Mit der Umsetzung des Bebauungsvorhabens werden vegetationsloser Unterboden
sowie bewachsene Flachen umgewandelt. Durch diese Flacheninanspruchnahme
sind lokale Temperaturerhdhungen, Verringerung der reiativen Luftfeuchtigkeit und
gine Abnahme der Kaltluftentstehung zu erwarten. Signifikante Beeintrachtigungen
der kleinklimatischen Verhélinisse sind nicht zu erwarten.

1.5.5 Oris- und Landschaftsbild / Erholung
Das Landschaftsbild am Standort ist durch folgende Elemente gepragt:

- westlich, verschiedene MuhlengroBgebdude und die sie urngebenden Nebenan-
lagen (Gebaude, gepflasterte Hofflachen),

- ndrdlich, ein Kindergarten der Gemeinde Lehre,

- norddsilich, ein allgemeines Wohngebiet mit Garten,

- sldlich der Schuntermihlenarm, die strukiurreiche Schunteraue mit thren Wiesen
und Weiden.

Das Gebiet besitzt durch seine Randlage eine kontrastreiche Situation mit folgenden
Aspekten:

- ein sehr hoher Natlrlichkeitsgrad der Landschaft mit hohem Anteil naturnaher k-
iemente im Auenbereich,

- eine geringe Eigenart der Kulturlandschaft bedingt durch die massiven Gebéaude-
elemente der Muhle

- eine landschaftsgerechte Eingliederung des Wohngebietes und seiner Garten

Eine Erholungsnutzung findet am astlich nah gelegenen Schuntersee statt Landwirt-
schaftliche Wege im Auenbereich sowie am sudlich gelegenen Terrassenhang sind
gern genutzte Spazierwege fur die Naherholung.

Entsprechend der in diesem Gebiet herrschenden Vorbelastung ist die Empfindlich-
keit des Landschaftsbildes und der Erholungseignung hoch zu bewerten, da der
menschliche Einfluss unibersehbar ist. Dies wird durch die vom Relief bestimmte
Einsehbarkeit sowie die Auswirkung vorhandener weit wirkender landschaftsgliedermn-
der Elemente in diesem Raum noch verstarkt.

Der Hallenbau sowie die Baugebietserweiterung fuhren zu einer weiteren Technisie-
rung des Ortsbildes. Durch die Entfernung der Verkehrswege und -straf3en sowie die
stattlichen uferbegleitenden Pappel und Weidenbestdnde des Schunterarmes und
die Anpflanzungen an der Sudgrenze der Garten werden die 9 m hohe Halle sowie
die zukunftigen Wohngebaude allerdings im gréBeren Umkreis nur eingeschrankt zu
sehen und in unmittelbarer Nahe hauptséchlich von Osten wahrzunehmen sein.

Biiro flir Stadtptanung Dr-ing W Schwerdt Braunschweig
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Die 6stlich der Halle und sudlich der vorhandenen Bebauung gelegene private Griin-
flache ist im rechiskraftigen B-Plan als Flache fur AusgieichsmalBnahmen festgesetzt
und mit standortgerechten Laubgehdlzen in lockeren Gruppen zu bepflanzen. Somit
wird eine Veranderung des Landschaftsbildes durch die geplante Produktionshalle als
nicht erhebiich beurtsiit.

1.6 Eingriffsregelung

1.6.1 Aligemeine Forderungen zur Reduzierung des Eingriffes von Bauvorha-
ben

Fur den Bau der Produktionshalle und der Wohnh&user soll der Eingriff in Bezug auf
Natur und Landschaft so gering wie mdoglich gehalten werden. Eine Minimierung der
Versiegelung wird dadurch erreicht, dass der Standort teilweise versiegelt ist und
dass fUr den Bau und den Betrieb der Produktions- und Wohnanlagen auf die bereits
vorhandenen Hofflachen der Mihle und die ErschlieBungsstraBen zurlckgegriffen
werden kann. Durch die vorhandene Griineinbindung des Standortes wurde die Ver-
anderung des Landschaftsbildes auf das notwendige Maf3 beschrénkt.

Die Errichtung der Produktionshalle ist im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der
Schunter geplant. Durch die geplante Aufstanderung wird die Inanspruchnahme von
Retentionsraum minimiert sowie der ungehinderte Abfluss von Hochwasser nicht be-
eintrachtigt. Eine Genehmigung nach dem NWG hierzu liegt bereits vor,

Nach § 8 des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) ist die Wahl des
Standortes als geeignet zu bezeichnen, da sich die Produktionshalle unmittelbar am
Rand eines mit gewerblicher Nutzung schon beeintrachtigten Gebietes befindet und
somit die unmittelbare Beeintréchtigung des Landschaftsbildes und der Erholung auf
das Minimum reduziert,

= Zitatende

Anmerkung: Die Planungen zur Nachverdichtung im Aligemeinen Wohngebiet werden
aufgrund ungeklarter Rahmenbedingungen z. Zt. zurlickgestelit.

= Zitatanfang

1.6.2 Naturschutzfachliche Bewertung und Kompensationsermittiung der Be-
eintrdchtigungen auf den Naturhaushalt

Die Beurteilung des Planungsvorhabens durch Eingriffs- und Flachenbilanzierung
wird nach dem "NLO-Modell" durchgefihrt.

Zur Bestimmung der relevanten FladchengrdBe fur die zu erstellende Eingriffsflachen-
bilanzierung wurden die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes be-
riicksichtigt, fiir welche eine Anderung der baulichen Nutzungen zum urspriingfichen
Bebauungsplan festgesetzt ist.

Folgende Flachen wurden in der Bilanzierung berucksichtigt:
- allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4
- eingeschranktes Industriegebiet

In der folgenden Tabelle sind auf der Grundlage der Vorgaben des Niederséchsi-
schen Landesamtes fir Okologie die Gegenuberstellung von Beeintrachtigung und
Vorkehrungen zur Vermeidung sowie die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen
verdeutlicht worden.

Biiro fiyr Stadtplanung Dr-lng. W Schwerdt Braunschweig
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» Zitatanfang
1.6.3 Ermittlung des Eingriffsumfanges und des Ausgleichsbedarfes

Das zu beriicksichtigende Baugebiet umfasst 0,24 ha neu festgesetztes allgemeines
Wohngebiet sldlich der JahnstraBe, die Flache fir die geplante Produktionshalle
(0,15 ha Hallengrundflache), die rechtskraftig festgesetzten Grinflichen fir Anpflan-
zungen (0,11 ha) sowie die fur AusgleichsmaBnahmen festgesetzten private Grinfla-
chen (1 ha). In der Summe werden 0,5 ha als Eingriffsflaiche zu betrachien sein. Alle
anderen Flichen wurden fir die Eingriffsregelung als nichirelevant eingestuft, da eine
Verénderung ihrer Bestimmung gegenlber des alten B-Planes nicht eriolgt.

Die Grundfiachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Mit dem Ausschépfen der zuldssigen
Uberschreitung erreicht die maximale Grundfiachenzahl den Wert von 0,6.

=  Zitatende

Anmerkung: Die Planungen zur Nachverdichtung im Allgemeinen Wohngebiet werden
aufgrund ungeklarter Rahmenbedingungen z. Zt. zuriickgesteilt.

= Zitatanfang
1.6.3.1 Beeintriachtigung des Schutzgutes "Arten- und Lebensgemeinschaften”

Auszugleichen ist der Verlust von Flachen von besonderer Bedeutung fiir die Leis-

tungsfahigkeit des Naturhaushaltes

- 481 gm sonstiger Laubwalder der Ausgleichsilache geman rechiskraftigen Bebau-
ungsplan (Wertstufe 1).

Beim Verhdltnis 1 : 2 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 262 gm bestehend

aus naturbetonten Biotoptypen.

Auszugleichen ist der Verlust von Flachen von allgemeiner Bedeutung fur die Leis-

tungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

- 572 gm Gehdélze der Siediungsbereiche mit einheimischen Arten der Anpflanzfest-
setzung gemaf rechiskraftigen Bebauungsplan (Wertstufe 2).

Beim Verhaltnis 1 : 1 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 572 gm bestehend

aus naturbetonten Biotoptypen.

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut ,Arten- und Lebensge-
meinschaften” von 1.534 qm. Die Kompensationsmafinahme erfolgt als externe MaB-
nahme durch die Entwicklung naturbetonter Biotope.

1.6.3.2 Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Boden”
1. Versiegelung von Boden von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

- Gebaudeflachen und versiegeite Oberftachenbeldge im allgemeinen Wohngebiet
- Vorher 8 772 qm WA 0,4 mit Uberschreitung =  5.263 gm
- Nachher 11.165 gqm WA 0,4 mit Uberschreitung=  6.699 gm
Differenz 1.436 gm

Beim Verhaltnis 1 : 0,3 ergibt sich ein Kompensationsbedarf flr das Schuizgut "Bo-
den" von 430 gm, die Maf3nahme besteht aus naturbetonten Biotoptypen.

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut ,Boden” von 430 gm. Die
Kompensationsmal3nahme erfolgt durch die Entwicklung von ca. 2.400 gm extensi-
vem Griiniand innerhalb der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft. _

=  Zitatende
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Anmerkung: Die Planungen zur Nachverdichtung im Alilgemeinen Wohngebiet werden
aufgrund ungeklarter Rahmenbedingungen z. Zt. zurlckgestelit.

»  Zitatanfang
2 Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz

- Gebaudeflachen im eingeschrénkten Industriegebiet
1.053,00 gm Versiegelung durch die Produktionshalle

Beim Verhéltnis 1 : 1 ergibt sich eine KompensationsmafBnahme von 1.053 gm be-
stehend aus naturbetonten Bictoptypen.

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf fur das Schutzgut "Boden” von 1.053 gm. Die
Kompensationsmafnahme erfolgt als externe MaBnahme durch die Entwickiung na-
turbetonter Biotope.

1.6.3.3 Beeintrdchtigung des Schutzgutes "Wasser -~ Grundwasser und Qberfla-
chengewasser"

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes “Wasser — Grundwasser und O-
berflachengewdsser” liegt nicht vor. Eine Ausgleichsmafnahme ist nicht erforderlich.

1.6.3.4 Beeintrachtigung des Schutzgutes "Luft"

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes "Luft" liegt nicht vor. Eine Aus-
gleichsmalBnahme ist nicht erforderlich.

1.6.3.5 Beeintrachtigung des Schutzgutes "Landschaftsbild”

Auszugleichen ist die durch die Bebauung hervorgerufene Riegelbildung an einem
naturlichen Gewésser, die die starke vorhandene bauliche Uberprdgung des Standor-
tes unterstutzt.

Die Kompensationsmafinahme erfolgt durch die starke Eingrinung und Durchgri-
nung der dstlichen privaten Grunfldchen (vorhandene 10.000 gm Ausgleichsfldchen
mit standortgerechten Laubgehdizen in lockeren Gruppen gepflanzi).

1.6.3.6 Sonstiger Kompensationsbedarf
1. Wegfall der Fldche mit Pflanzgebot dstlich der Sifos

Beim Verhéitnis 1 : 1 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1,100 gm, die Kom-
pensationsmalnahme besteht aus naturbetonten Biotoptypen.

2. Uberbauung von Fldchen in einem Landschaftsschutzgebiet

- Gebaudeflachen im eingeschrankten Industriegebiet
120 gm Versiegelung durch die Produktionshalle

Beim Verhéltnis 1 : 1 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 120 gm, die Kompen-
sationsmafnahme besteht aus naturbetonten Biotoptypen.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.220 qm. Die Kompensations-
mafnahme kann als externe MaBnahme durch die Entwicklung naturbetonter Biotope
erfolgen.

= Zitalende
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2.6.3

Da die Uberprifung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ergab, dass keine
Uberschneidung erfolgt, ist lediglich ein Kompensationsbedarf von 1.100 m2 festzu-
steflen.

= Zitatanfang
1.6.4 AusgleichsmaBnahmen

im Bereich der Schutzguter "Arten- und Lebensgemeinschaften" und "Boden" werden
aufgrund der planerisch vorbereiteten Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen
auf einer Flache von 2.587 gm vorbereitet. Durch die B-Plan-Anderung entfallen
1,100 gm Pflanzgebotsiflachen, ca. 120 gm Landschaftsschutzgebietsflache werden
uberbaut. Diese kdonnen wie folgt ausgeglichen werden: '

Im Plangebiet werden im Bereich der privaten gérten sudlich der JahnstrafBe Aus-
gleichsflachen im Umfang von rd. 2.400 gm bereitgestellt. Auf einem 12 m breiten
Streifen an der sudlichen Grenze der Grundstlcke wird die Einrichtung von extensi-
vem Grlnland vorgesehen,

AuRerhalb des Plangebietes werden Ausgleichsflachen im Umfang von rd. 3800 gm
bendtigt. Auf dem Grundstuck 166/7 zwischen Schuntermuhlenarm und dem ehema-
ligen Flussverlauf kénnte auf 5000 gm die Entwicklung von artenreichem Feucht-
grunland vorgesehen werden.

»  Zitatende

Da eine Uberplanung von Flachen im Landschaftsschutzgebiet nicht erfolgt, besteht
lediglich ein externer Ausgleichsfléchenbedarf von rd. 3.700 gm.

«  Zitatanfang
1.7  Zusammenfassung

Den naturschutzrechtlichen Belangen wird in vollem Umfang insofern Rechnung ge-
tragen, als im nach baurechtlichen Gesichtspunkten abgegrenzten, fir den Ausgleich
vorgesehenen relevanten Teilraum des Untersuchungsgebistes der zu erwartende
Eingriff durch das Planungsvorhaben auf Natur und Landschaft bei vollstandiger In-
tegration der dargesteilien MaRnahmen in den Bebauungsplan und der nachfolgen-
den Realisierung als ausgeglichen betrachtet werden kann.

a Zitatende

Da die Verfugbarkeit des Flurstuckes 166/7 noch nicht abschlief3end geklart ist, wird
im Bebauungsplan lediglich festgesetzt, dass die Maf3nahme im Umfang von 0,37 ha
extern nachzuweisen ist. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Hierdurch sowie auf Grund der festgesetzten MafRnahmen wird die Eingriffsregelung
gem. § 1 a BauGBi. V. m. § 21 BNatSchG angemessen berucksichtigt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden die Festsetzungen aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan "An der Mihle" Ubernommen. Hierzu ist dort ausgefubhrt:

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W.Schwerdt Braunschweig
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» Zitatanfang

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fur Silobauten der Flechtorfer Muhle war
der Immissionsschutz der angrenzenden Wohnbebauung zu beurteilen. Hierzu wurde
ein schalitechnisches Gutachten *) in Auftrag gegeben.

Vom Betrieb der neuen Silos sind keine wesentlichen Gerduscheinwirkungen zu er-
warten. Da diese Silos jedoch mit einer Hohe von mehr als 20 m errichtet werden, er-
geben sich zuséatzliche Reflexionsflachen fur den Fahrverkehr. Im Gutachten werden
die auf die am stirksten betroffene Nachbarschaft einwirkenden Gerausche infolge
des Fahrverkehrs auf dem Betriebsgelande untersucht und beurteilt. Das Ergebnis
der Berechnung ist in die Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen. Der Be-
bauungsplan hatte zum Schutz der Nachbarschaft bereits Flachen fur die Errichtung
eines Larmschutzwalles vorgesehen. Nach dem Text des Bebauungsplanes sollte die
Larmschutzeinrichtung eine Mindesthéhe von 4 m und eine maximale Héhe von
4,5 m erhalten. Die Auswirkung einer derartigen Larmschutzeinrichtung ist ebenfalls
in diesem Gutachten untersucht worden.

Wie bereits im Abschnitt 'Baugebiete’ dargelegt, handelt es sich bei dem Nebenein-
ander von Muhlenbetrieb und Wohnnutzungen um eine gewachsene Gemengelage.
Zu diesem Schluss kommt auch das im Zuge des Planverfahrens erarbeitete schall-
technische Gutachten,

Hier gelten die Gesichtspunkte der gegenseitigen Rucksichtnahme. D. h., hier haben
sowohl die Wohnnutzungen im angrenzenden Bereich eine gewisse Beléstigung hin-
zunehmen andererseits hat der Mlhlenbetrieb auf die Nahe zu schutzwurdigen Nut-
zungen Rucksicht zu nehmen und seine Anlagen darauf auszurichten. Zur Beurtei-
lung der Schallsituation sind daher héhere Immissionsrichtwerte anzusetzen, als ei-
gentlich nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur zum Schutz allgemeiner Wohngebiete
vorgesehen sind.

Nach den Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens werden im Bebauungspian
die hochstzuldssigen Schalldruckpegel sowie eine 4,0 m Héhe Larmschutzeinrich-
tung, in die vorhandene bauliche Anlagen zu integrieren sind, festgesetzt. Diese
Festsetzungen sind darauf abgestellt, dass das angrenzende Wohngebiet unter den
Bedingungen der Gemengelage geschutzt wird und im Zuge weitergehender Geneh-
migungen die Muhle nach dem Stand der Technik auf diese Situation einzugehen und
sie zu berucksichtigen hat. Die fruher z. T. vorhandenen Rickstaue wéhrend der Ern-
tezeit im Bereich der KreisstraiBe "Aite Braunschweiger Strafe” Konnten durch die
Anlage von befestigten Hofflachen, die fUr das Aufstellen von Fahrzeugen hergerich-
tet wurden, wesentlich gemildert werden. Andererseits sind diese Stellplatzflachen
gegenuber den angrenzenden Nutzungen der Wohngebéude und des Kindergartens
im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit aktiven SchallschutzmaBnahmen zu versehen,
Hier sind z. T. bereits Anwallungen vorhanden. Diese sollen mit den Festsetzungen
weiter verbessert werden. Es ist ebenso geregelt, dass durch bauliche Nebenanta-
gen, sofern sie den Immissionsschutz verbessern, innerhalb dieser Flichen auch
Méglichkeiten fur deren Errichtung getroffen sind.

Der Schallgutachter schlagt vor, die Larmschutzeinrichtung zunéchst nur bis zu einer
Hohe von 4 m zu fuhren, Dabei kénnen die vorhandenen Geb&ude an der Grenze mit
einbezogen werden Eine wesentliche Pegelminderung ergibt sich flir den Bereich
des Kindergartens insbesondere fur den Freibereich. Fir diesen ist namlich eine ge-
ringere Aufpunkthéhe anzusetzen. Die Larmschutzeinrichtung wirkt sich ferner fur die
Hausgérten der Wohngebéude in der JahnstraBBe aus, da diese Garten in sudlicher
Richtung noch abfallen und hier ebenfalls eine geringere Aufpunkthéhe als bei den
Wohngebauden anzusetzen ist. Bei Anordnung einer 4 m hohen Larmschutzeinrich-

} Schalltechnisches Gutachien Nr. 86144/VI zum Bebauungsplan "An der Mihle" der Gemeinde
Lehre, Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen 20.08.1991
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tung liegen dann die Immissionspegel infolge Fahrverkehr noch soweit unter den
sonstigen Betriebsgerduschen, so dass hierdurch eine Pegelerhdhung nicht eintritt
Bei Anordnung der L&rmschutzeinrichtungen ist ferner auch die Situation abgedeckt,
dass die Fahrzeuge nicht dem Umfahrweg nehmen, sondern in einem gréBBeren Bo-
gen noch naher an den Gebauden der Jahnstra3e entlang fahren.

Zusammenfassend ist aufgrund der Berechnungen festzustellen, dass die Anordnung
einer 4 m hohen Larmschutzeinrichtung unter Einbeziehung der vorhandenen Gara-
gen an der Grenze geeignet ist, die Immissionssituation der umliegenden Wohnbe-
bauung insbesondere in den Gartenbereichen deutlich zu verbessern. Fur die oberen
Geschosse der Wohnhéuser fallt dagegen die Minderung der Gerdusche nur gering
aus.

Das schalltechnische Gutachten Nr. 86144/V| ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Es liegt als Anlage dieser Begrindung bei (Anm.: vgl. rechiskraftigen Bebauungsplan
"An der Muhle").

= Zitatende

Da durch die Erweiterungen der Baugebiete und die Errichtung einer Halle im einge-
schrankten Industriegebiet die Emissionssituation der Muhle nicht veréndert wird (die
Mihlenkapazitat bleibt unverandert) sind keine diesbezlglichen Konflikte zu erken-
nen. Um hier jedoch Planungs- und Rechtssicherheit zu gewahrleisten, ist ein ergén-
zendes schalltechnisches Gutachten vom Buro, Bonk, Maire, Hoppmann erstellt wor-
den. Dabei ist von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen worden “):

= Zitatanfang

Die ortliche Situation ist dem Ubersichtsplan der Anlage 1 zu entnehmen. Die Halte
soll im Anschiuss an das bisherige Betriebsgelénde in dstlicher Richtung errichtet
werden. Von dieser geplanten Halle geht eine mindestens 4 m hohe Larmschutzwand
bis zu dem auf dem Betriebsgeldnde stehenden Nebengebaude, wobei der nérdliche
Bereich (25 m) eine Hohe von 4,5 m hat. Die Hohe bezieht sich auf die Gelandehohe
der Nachbargrundstiicke, Da das Betriebsgelédnde noch 0,5 - 1 m dem gegenuber ab-
gesenkt ist, ergibt sich somit praktisch noch eine grof3ere wirksame Hohe.

Der Bebauungsplan sieht fur den Wohnbereich an der JahnstraBe ein Allgemeines
Wohngebiet vor, mit der zusétziichen Festsetzung, dass auf dem Betriebsgelande der
Flechtorfer Muhle Anlagen so zu betreiben sind, dass bei der Wohnhebauung entlang
der JahnstraBBe die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes nicht Gberschritten
werden, Dies entspricht auch den Grundséatzen der 6. Allgemeinen Verwaitungsvor-
schrift hinsichtlich von Gemengelagen.

In diesem Gutachten werden die beim Betrieb der neuen Halle einschl. Verladung
und anteiligem Fahrverkehr bei der Nachbarschaft zu erwartenden Gerauscheinwir-
kungen in einer Prognoserechnung bestimmt,

= Zitatende

Vor den oben beschriebenen Rahmenbedingungen kommt das Gutachten zu folgen-
dem Ergebnis:

» Zitatanfang

Die groRten Gesamtpegel reichen bis rd. 38 dB(A) in der Tageszeit Nach den An-
tragsunterlagen sollen die Verpackungsanlagen auch nur ausschlieBlich in der Ta-
geszeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr betrieben werden. Bamit werden die anzuset-

Schalltechnisches Gutachten zum Neubau einer Verpackungshalle bei der Flechtorfer Miihle;
Bonk-Maire-Hoppmann, - 86144/X1t -, Garbsen; Mérz 2004
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zenden Immissionsrichtwerte von tagsuber 60 dB{A) noch erheblich unterschritien.
Aus der Zusammensteliung der Einzelpegel ergibt sich auch, dass die Larmschutz-
wand zu einer deutlichen Verringerung der Immissionspegel fuhrt, insbesondere bei
den Freiflachenquellen wie Lkw- Verkehr und Verladung.

Die vorstehende Beurteilung gilt fur die beantragte Verpackungshalie. Nach der
6 AVV ist eine Gesamtbetrachtung der LArmsituation vorzunehmen. Nach Ab-
schnitt 3.2.1 der 6. AVV kann auf die Ermittlung der Vorbelastung durch die Ubrigen
Betriebsanlagen verzichtet werden, wenn der von der beantragten Anlage verursach-
te Immissionsbeitrag als nicht relevant anzusehen ist. Dies ist in der Regel der Fall,
wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissi-
onsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Diese Situation liegt im vor-
liegenden Fall vor. Da hier noch erhebliche Reserven enthalten sind, ist es auch un-
bedenklich, wenn z B. die Rolltore sténdig offen stehen. Aus der Einzelzusammen-
stellung wird deutlich, dass seibst eine Erhdhung des Pegelanteils der Rolltore um
das Ersatzschallddmmmaf von 10 dB voilig unkritisch ist. Des gleichen bestehen
auch keine Bedenken, wenn die Lichtkuppeln fur Luftungszwecke geéffnet sein soli-
ten.

Zusammenfassend ist das beantragte Bauvorhaben so zu bewerten, dass aus der
Sicht des Larmschutzes gegen die Errichtung keine Bedenken bestehen. Die Umhul-
lungsflachen (Wénde, Decken, Lichtbander) soliten dabei ein mittleres bewertetes
Schalldammmali von mindestens 25 dB haben.

»  Zitatende

Durch die gewahlten Festsetzungen wird gegentber der Bebauung an der "Raiffei-
sen” — und der "JahnstraBe" eine lickenlose Larmschutzanlage mit einer wirksamen
Schirmhdhe von 4 — 4,5 m sichergestellt

Auf die Festsetzung eines mittleren bewerteten SchallddmmmaBes fur die neue Ver-
packungshalle wird verzichtet, da bei Einhaltung der Erfordernisse des Warmeschut-
zes ein mittleres Maf3 von Ryres" von 25 dB sicher eingehalten ist.

2684 HOCHWASSERSCHUTZ

Die neu festgesetzten eingeschrénkten Industriegebiete befinden sich z. T. im gesetz-
lich festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Insofern sind hier die Vorgaben des
Niedersachsischen Wassergesetzes einzuhalten. Fur die Errichtung der geplanten
Halle ist zuvor bereits ein Wasserrechtsverfahren durchgefuhrt worden. Die Auflagen
aus der wasserrechtlichen Genehmigung sind bei der Realisierung der Halle ebenso
wie bei der Realisierung der Larmschutzanlagen zu beachten.

2.6.5 DENKMALPFLEGE

Teile der vorhandenen Muhle stehen unter Denkmalschutz. Insofern ist bei Bauvor-
haben in der Nachbarschaft zu den Denkmalen eine denkmalrechtliche Genehmigung
einzuholen. Die Auflagen sind zu beachten.

Das Institut fiir Denkmalpflege beim Nds. Landesverwaltungsamt teilt am
05.12.2005 Folgendes mit:

Das_ Uberplante Gebiet befindet sich auf der nérdlichen Schunterseite in einer Gelan-
desﬁpation, die geomorphologisch als niederungsrandliche Dinenzone zu bezeich-
nen ist. Oft massieren sich im nérdlichen Harzvortand speziell in solchen Gebieten
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3.0

entlang den Fluss- und Bachl&ufen Freilandstationen steinzeitlicher Jager. Oberir-
disch kenntiich werden sie durch ein vermehrtes Fundaufkommen bearbeiteter Feu-
ersteingerate. Da die Funddichte in den Dunenzonen recht hoch sein kann, ist nicht
auszuschlie3en, auch hier in Flechtorf &hnliche Verhalinisse voriiegen zu haben.

Dem Lalen ist es i. d. R. nicht mdglich, Feuersteingerate von nicht bearbeiteten Flin-
ten zu unterscheiden. insofern kann das Aufnehmen eines expliziten Hinweises auf
die Fundmeldepflicht des § 14 (1) NDSchG hier nicht zum Ziele flhren. Hingegen
empfiehlt es sich, in die gegebenenfalls spater zu erteilende Baugenehmigung die
Verpflichtung zur Baubeginnanzeige im Sinne des § 13 (1) NDSchG einzubringen.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Denkmaipflege

Mit seinem Schreiben vom 09.07.2004 weist der Landkreis Helmstedt darauf hin,
dass mit archaologischen Funden gerechnet werden muss. Beim Auftreten von Bo-
denfunden ist eine Unterrichtung der Denkmalbehdrden und die Einhaltung bestimm-
ter Verpilichtungen erfordetlich.

Mit seinem Schreiben vom 05.12.2005 gibt das Nds. Landesverwaltungsamt, Insti-
tut flir Denkmalpflege folgende Hinweise:

Das uberplante Gebiet befindet sich auf der nérdlichen Schunterseite in einer Gelan-
desituation, die geomorphologisch als niederungsrandliche Dinenzone zu bezeich-
nen ist. Oft massieren sich im ndrdlichen Harzvorland speziell in solchen Gebieten
entlang den Fluss- und Bachlaufen Freilandstationen steinzeitlicher Jager. Oberir-
disch kenntlich werden sie durch ein vermehrtes Fundaufkommen bearbeiteter Feu-
ersteingerate. Da die Funddichte in den Dunenzonen recht hoch sein kann, ist nicht
auszuschlief3en, auch hier in Flechtorf &hnliche Verhalinisse vorliegen zu haben.

Dem Laien ist es i. d. R nicht moglich, Feuersteingerate von nicht bearbeiteten Flin-
ten zu unterscheiden. Insofern kann das Aufnehmen eines expliziten Hinweises auf
die Fundmeldepflicht des § 14 (1) NDSchG hier nicht zum Ziele fuhren. Hingegen
empfiehlt es sich, in die gegebenenfalls spéter zu erteilende Baugenehmigung die
Verpflichtung zur Baubeginnanzeige im Sinne des § 13 (1) NDSchG einzubringen.

- Baugrund

Am 16.06.2004 weist das Nds. Landesamt fiir Bodenforschung auf das Erordernis
von Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 hin.

- Ver-_und Entsorgung
Mit ihren Schreiben vom 09.06.2004 teilt die Deutsche Telekom AG folgendes mit:

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grunden eine unterirdi-
sche Versorgung der Gebaude der 2. Bautiefe durch die Deutsche Telekom AG nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir bean-
tragen daher folgendes sicherzustellen,

dass fur den Ausbau des Telekemmunikationsliniennetzes zur Versorgung der Ge-
baude der 2. Bautiefe im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unendgeldliche und
kostenfreie Nutzung der kunftigen Wege und Grundstucke mdglich ist,

Biro flr Stadtplanung Dr-lng W Schwerdt Braunschweig
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dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deut-
schen Telekom AG als zu belastende Flache, festzusetzen entsprechend § 9 (1) Zif-
fer 21 BauGB eingerdumt wird,

dass fur eine gesicherte Versorgung der Grundsticke der 2. Bautiefe Leitungsrechte
in den Kaufvertragen dieser Grundstucke enthalten sind,

dass in Abstimmung mit der Deutschen Telekom AG, T-Com im erforderlichen Um-
fang beschrankt persénliche Dienstbarkeiten fur die Errichtung und den Betrieb von
Telekommunikationseinrichtungen flr die Deutsche Telekom AG in das Grundbuch
eingetragen werden,

dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der Erschlie3ungstrager verpflichtet wird,
vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstuckseigentimer) die Grundstlickseigentu-
mererkiarung einzufordern und der Deutschen Telekom AG auszuhandigen,

dass eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafBnahmen fur Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschiieBungstrager erfolgt.

Wir bitten die Erschlief3ungstrager darauf hinzuweisen, dass sie sich zwecks notwen-
diger Absprachen zur Bauvorbereitung und Koordination der Arbeiten fruhzeitig mit
unserem Bauherrenburo, Deutsche Telekom AG, T-Com, Ressort PTi 23, Friedrich-
Seele-Stral3e 7, 38122 Braunschweig, Tel.: 0531/ 272-6545, in Verbindung setzen.

Die AVACON teilt am 10.06.2004 folgendes mit:

Fur die Versorgung der geplanten Neubauten mit elektrischer Energie bzw. mit Erd-
gas werden Erweiterungen unserer in der Nahe vorhandenen Netze erforderlich. Die
Fuhrung der neu zu legenden Kabel und Gasrohre werden wir zu gegebener Zeit mit
lhnen bzw. der Gemeinde Lehre und den ubrigen Versorgungstragern abstimmen.

Die Kosten fur Netzerweiterungen werden gemafR der "Verordnung uber Allgemeine
Bedingungen fur die Elektrizitdtsversorgung von Tarifkunden (AVBEItV) und der "Ver-
ordnung (ber Allgemeine Bedingungen fur die Gasversorgung von Tarifkunden
(AVBGasV)" den Bautrédgern angelastet.

- Hochwasserschutz

Der Nds. Landesbelrieb fiir Wasserwirischaft und Kiistenschutz teilt am
01.07.2004 mit, dass seine Stellungnahme ggf erforderliche Stellungnahmen in
Wassetrechts- oder sonstigen Verfahren nicht ersetzt.

- Brandschutz

Am 09.06.2004 weist der ditliche Zivilschutzleiter daraufhin, dass ein Brandschutz-
und ein Einsatzplan vorzulegen sind.

Buro fur Stadtplanung Dr-Ing W Schwerdt Braunschweig
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::: 4.3

ABLAUF DES PLANVERFAHRENS

Das Bauleitplanverfahren wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 durchgefuihrt

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger gemal § 3 Abs. 1 BauGB '97 wurde mit dem
Bebauungsplanvorentwurf am 06.04.2004 durchgeflhrt. Die Anregungen der Burger
fuhrten zu Regelungen hinsichtlich der Hdhenentwicklung der geplanten Halle sowie
zu der im Entwurf vorgesehenen Festsetzung von Eingrunungen (Kietterpflanzen),

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB '97 sowie die Nachbargemein-
den gem. § 2 (2) BauGB '97 wurden mit Schreiben vom 09.06.2004 zur Stellungnah-
me bis zum 12.07 2004 aufgefordert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangene
Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planunterfagen zugrunde
gelegt.

Die vorgetragenen Anregungen fuhrien zu Ergé&nzungen der Begrundung. Daruber
hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der Trager &ffentlicher Belange in
der Begriindung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen wurden erforderlich,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB '97 hat die &ffentliche Auslegung vom
10.06.2004 bis zum 12 07.2004 stattgefunden. Die Trager Offentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 09.06.2004 uber die Offenlage informiert.

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB '97 sind Stellungnahmen von Trager &ffentli-
cher Belange eingegangen.

Die vorgetragenen Anregungen fihrten zu Ergédnzungen in der Begrindung. Daruber
hinaus wurden verschiedene aligemeine Hinweise der Trager Sffentlicher Belange in
die Begriindung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen wurden erforderlich.

Zum erneuten Planverfahren gem. § 3 (3) BauGB hat die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB vom 05.12.2005 bis zum 06.01.2006 stattgefunden. Die Trager offent-
licher Belange wurden uber die ¢ffentliche Auslegung mit Schreiben vom 01.12.2005
informiert. Innen wurden die gednderten Planunterlagen zugesandt.

Zum erneuten Planverfahren gem. § 3 (3) BauGB sind Steflungnahmen von Dritten
und Tragern offentlicher Belange nicht eingegangen.

Die vorgetragenen Anregungen fuhrten zu Ergénzungen in der Begriindung. Daruber
hinaus wurden verschiedene aligemeine Hinweise der Tréger Sffentlicher Belange in
die Begrindung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen wurden nicht erforderlich.

_.ﬁ _BF“'C' far Stadtptanung Dr.-Ing W. Schwerdt Braunschweig



_ ;.'B-Plan “An der Mithle*, 1 Anderung D5 -

. _:- Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt Anlage 2

5.0

54

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Berlucksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 (8) BauGB gemacht.

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-

53

- 5.4

UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET
DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
Die Ausubung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur Grundstiicke, die als Verkehrs-
und Wegefldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im tbrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

52  DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
Die Sicherung des besonderen Vorkautsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht
beabsichtigt.
HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE
Der Ausbau der Im Plangebiet vorgesehenen Straf3en und Wege ist bereits erfolgt,
BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS
Als besondere MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die Verfah-
ren der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung in Betracht, wenn eine vertragli-
che Regelung nicht zu erreichen ist.
DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

6.0

7.0

Alle im Plan festgesetzten StraBen und Wege sind bereits hergestellt. Mit weiteren
Kosten ist insofern nicht zu rechnen.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans waren die ErschlieBungsmaf-
nahmen vorrangig durchzufuhren. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch
den Anschluss an das vorhandene Schmutzwassernetz.

Trager der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) und der Was-
serversorgung ist der Wasserverband Weddel-Lehre.

Bivo fur Stadtplanung Dr.-Ing W. Schwerdt Braunschweig
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" g0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan festgesetzien StralBen und Wege ist bereits erfolgt.

" 90 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrundung hat mit den zugehérigen Beiplanen gemé&i § 3 {2) BauGR '97 vom
10.06.2004 bis 12.07.2004 6ffentlich ausgelegen.

Lehre, den 28.03.2006

gez. Denneberg
(Burgermeister)

-~ 10.0 ANLAGEN

fff

é@“s;

Die geédnderte Begrundung hat mit den zugehodrigen Beiplanen gem. § 3 (3)
BauGB '97 vom 05.12 2005 bis 06.01 2006 erneut &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 2303 2006 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berucksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauieitplanverfahren als Begrundungen
zum Bebauungsplan "An der Muhle", 1. Anderung beschlossen.

)
!é’&”a

Biro fiar Stadtplanung

Dr-Ing W. Schwerdt Braunschweig
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40.1 ANLAGE 1 UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE
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' 102 ANLAGE 2 SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN

Schalltechnisches Gutachten

zum Neubau einer Verpackungshalle bei der Flechtorfer Muhle

Auftraggeber

FLECHTORFER MUHLE

WALTER THONEBE GMEH & Co. KG
ALTE BRAUNSCHWEIGER STRABE 31
38165 LLEHRE - FLECHTORF

Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Der Auftraggeber plant den Neubau einer Verpackungshalle fur Mehlprodukte. In
diesem Zusammenhang ist die Anderung des Bebauungsplanes mit Erweiterung der
bebaubaren Flachen vorgesehen. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist der

Larmschuiz der betroffenen, angrenzenden Wohnbebauung sicher zu stellen.

Ortliche Verhaltnisse

D"i_'e ortliche Situation ist dem Ubersichisplan der Anlage 1 zu entnehmen. Die Halle
_sdll im Anschluss an das bisherige Betriebsgelande in éstlicher Richtung errichtet
'w'erden.‘ Von dieser geplanten Halle geht eine mindestens 4 m hohe Larmschutz-
wand bis zu dem auf dem Betriebsgeldnde stehenden Nebengebéude, wobei der
riérdliche Bereich (25 m) eine Héhe von 4,5 m hat. Die Hohe bezieht sich auf die Ge-
landehdhe der Nachbargrundstiicke. Da das Betriebsgelande noch 0,5-1m dem

_g'_'egenUber abgesenkt ist, ergibt sich somit praktisch noch eine groBere wirksame
Héhe

D:'far Bebauungsplan sieht fur den Wohnbereich an der JahnstraBe ein Aligemeines
thngebiet vor, mit der zuséatzlichen Festsetzung, dass auf dem Betriebsgelande
der Flechtorfer Mihle Anlagen so zu betreiben sind, dass bei der Wohnbebauung

Biro fir Stadtplanung Or-Ing W. Schwerdt Braunsehieig
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| :"_'éntlang der JahnstraBe die immissionsrichtwerte eines Mischgebietes nicht tber-
schritten werden. Dies entspricht auch den Grundsatzen der 6. Allgemeinen Verwal-

: tungsvorschrift hinsichtlich von Gemengelagen.

m diesem Gutachten werden die beim Betrieb der neuen Halle einschl. Verladung

- und anteiligem Fahrverkehr bei der Nachbarschaft zu erwartenden Gerauscheinwir-
-_j---"""k'ungen in einer Prognoserachnung bestimmt,

lm Lagepian der Anlage 1 sind 3 Aufpunkte gekennzeichnet, welche die am starksten
";'bétroffene Wohnbebauung (jeweils Sudfassade) kennzeichnet. Ferner sind im mittle-
ren Bereich 3 Freiflaichenpunkte markiert. Nach tiblichen Regeiungen in der Bauleit-
fnplanung sind in Anlehnung an DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® nicht nur
" Fenster von Aufenthaltsraumen — wie in der 6. AVV definiert — maf3gebend, sondern
ff_.g---_-a'uch Gartenbereiche, wobei diese nur soweit zu betrachten sind, als sie in einem

~ angemessenen Abstand zu den Wirtschaftsraumen eines Wohnhauses liegen.
4. Hauptgerauschquellen

:_-"'_j'.':'__GépIant ist die Nutzung der Halle durch Verpackungsanlagen, wobei ein Maschinen-

"-ailfstellungsplan der Firma Fawema vorgelegt wurde. Nach Angabe des planenden

A"r(ihitekten ist zu den Betriebsablaufen und Schall- Emissionen angefihrt, dass
-'ééhaltleistungspegei von 60 — 85 dB(A) auftreten. Bei einem Vergleichsobjekt in Rii-
_i'ri_ingen wurde von uns ein Innenpegel von rd 75 dB(A) gemessen. Fur die weitere
"_Berechnung wird fur die gesamte Halle bei den abstrahlenden Flachen ein innen-
'p'e'gel von

Li = 80 dB(A)

‘angesetzt

F_ﬂr die Wand- und Deckenflachen ist eine Ausfuhrung mit Fischer-Paneelen vorge-
S:ehen‘. Die Halle erhalt umlaufend ein Lichtband und im Dachbereich einige Licht-
'kﬂbpeln. Bei der nachfolgenden Berechnung wird fiir die abstrahlenden Elemente
jewsils ein bewertetes Schalldammmai von 25 dB zu Grunde gelegt. Dieser Wert
:'\_A:_fird bei den geplanten Doppelstegplatten und auch bei zweischaligen Lichtkuppeln
P'fbblemios erreicht. Grundsétzlich sind auch andere Baustoffe moglich. Vom Herstel-

B_l'_-'ll’O Hir Stadtplanung Dr-tng W Schwerdt Braunschweig
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':Eler sollte in jedem Fall ein mittleres, bewertetes Schalldammmaf von 25 dB garan-

:-ztiert werden

_'_:'Die ErschlieBung der Halle erfolgt von der Westseite Uber das Betriebsgelande Das

' "Mehigut wird uber ein Rohrleitungssystem von den Silos zu der Halle transportiert

"l}nd hier in Kleinpackungen verfulit Die Ware wird dann mit Lkw- Fahrzeugen ab-
-"t'ransportiert‘ In der Westseite befinden sich zwei Tore. Die Fahrzeuge fahren dabei
'Zfﬂckwérts zu der Rampe und werden mit einer Uberladebriicke und Torrandabdich-
‘tung angeschlossen. Ublicherweise bleiben die Tore im Normalfall geschiossen. Dies
“ergibt sich schon aus der Forderung, den Innenraum moglichst vor Ver-
's:chmutzungen von auB3en zu schutzen. Bei der Berechnung wird fUr die Tore ein Er-
'."éétzschalldémmmal?» von 10 dB berucksichtigt, um damit gelegentliches offen stehen

‘mit zu erfassen (10% der Arbeitszeit).

--:'AUBerhalb der Halle sind Verladevorgange zu betrachten sowie An- und Abfahrt der
Lkw Fahrzeuge. Die bisherige Verladestation befindet sich an der Ostseite der vor-
handenen Betriebshallen. In unserer schalltechnischen Untersuchung im Zusam-
'.':menhang mit der Errichtung der L&rmschutzwand wurde der anteilige Lkw- Verkehr
zu der bisherigen Verpackungshalle mit taglich 9 Fahrzeugen abgeschatzt (in der
'Ahlage 4 ist der entsprechende Lageplan unseres Gutachtens 86144/X| noch einmal
’in_} Kopie wiedergegeben). Die dort gekennzeichnete Strecke [S5] kennzeichnet den
_Féhr- und Rangierbereich zu der bisherigen Verpackungsanlage. Dieser Anteil ent-

fallt zukunitig, fur die Fahrstrecken ist dann noch der zuséatzliche Weg bis zu der

neusn Verpackungshalle zu erfassen,

Fir die Berechnung der iV. mit Anlieferungsvorgangen verursachten Gerausch-
Immissionen von Lkw-Fahrzeugen wird eine Untersuchung der Hessischen Landes-
anstalt fur Umwelf® zugrunde gelegt. In diesem Bericht sind die Erkenntnisse der
Gerauschemissionen von Lkw- und Ladegerauschen beschrieben.

FUr die Verladetatigkeit wird ein Schallleistungspegel von 98 dB(A) zu Grunde gelegt,
Wobei eine gerauschverbundene Gesamteinwirkzeit von 4 Stunden als reprasentativ

ahzusehen ist. Damit ergibt sich als Schallleistungs- Beurteilungspegel

Lea =98 -101g 1746- ~ 92 dB(A).

Dr-ing. W Schwerdt Braunschweig
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Bei dem Emissionsansatz zur Berechnung der Gerauschimmissionen von Lkw-
Fahrgerauschen kann nach der vorgenannten Studie von Mittelwerten ausgegangen
 werden. Im einzeinen sind folgende auf eine Stunde und 1 m Wegelement bezogene

-""';___-..::.;Scha“leistungspege! in Ansatz zu bringen:

Leistungsklasse L wa,1h [dB(A)]

alt neu
Fur Lkw < 105 kW (Lkw mittel) 65 63
Fur Lkw > 105 kW (Lkw groR) 70 65

- Die Differenz zwischen der oberen Vertrauensgrenze Lo und dem &quivalenten Dau-
""":5"._:;'érscha|lpegel Larsq Wird mit < 1 dB{A) angegeben. Der Erwartungswert liegt mit der
" Wahrscheiniichkeit 0,8 unterhalb der oberen Grenze des Vertrauensbereiches.

::éei Berlcksichtigung einer Hin- und Ruckfahrt ergibt sich folgender iangenbezogener
‘Schallleistungspegel:

Lea' =63+ 10 1g 911‘63 = 64 dB(A).

Berechnung der Beurteilungspegel

:'_'::.:'1 Rechenverfahren

Dle Ausbreitungsrechnung erfolgt fréquenzabhéngig entsprechend der 1SO 9613-2°,
Alle fur die Ausbreitungsrechnung wesentlichen Parameter wurden digitalisiert. Dabei
g.'Wt__ere fur die Berechnungspunkte (Immissionsorte, Aufpunkte) eine typische Auf-
-_bﬁnkthbhe

'h_A'- = 3,0 m Uber Gelandehshe

flil__'_r'den EG-Bereich sowie eine ubliche Stockwerkshéhe von 2,8 m berucksichtigt, fur

dte Freiflachenpunkte entsprechend 1,8 m.

Far Lkw-Fahrzeuge wird eine Quellpunkthdhe von:

.- "Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw~ und Ladegerdusche auf Betriehsgeténden von Fracht-
. Zentren, Auslieferungslagern und Speditionen"; Wiesbaden 1995 (Hessische Landesanstalt fiir Umwett)

DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbraitung im Freien
Teil 2 Aligemeine Berechnungsverfahren. {10/1989) vgl. hierzu A 1 4 der TA Larm

Bﬁfé__.fﬂr Stadiplanung Dr-Ing W Schwerdt Braunschweig
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hy=10m (uber Gelandehohe)
angesetzt

Die genannten Rechenverfahren wurden im Rechenprogramm SOUNDplan’ pro-
grammiert. Das Rechenverfahren arbeitet nach dem sogenannten "Suchstrahlverfah-
ren", die Abschnitts-Berechnung erfolgt in 1°-Schritten. Die Berechnungen werden

mit folgenden voreingestellten Rechenparametern durchgefuhrt:

Winkelschrittweite: 1°
Reflexzahl: 3
Reflextiefe. 1
Seitenbeugung: ja
Suchradius: 1000 m

Die Berechnung erfolgte dann jeweils fur die gekennzeichneten Aufpunkte fiir die

einzelnen Geschosse bzw. Freiflachenpunkte.

52 Beurteliung

Die Rechenergebnisse sind in den Anlagen 2 und 3 tabellarisch zusammengestelit.
Anlage 2 zeigt die ermittelten Gesamtpegel bei den Immissionsorien und zwar fur die
Gebaudepunkte fur das Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sowie die Freiflachen-
punkte und Anlage 3 die Teilschallpegel der einzelnen Quellen bzw. abstrahlenden

Wandelemente.

Die groBten Gesamipegel reichen bis rd. 38 dB(A) in der Tageszeit. Nach den An-
tragsunterlagen sollen die Verpackungsanlagen auch nur ausschlieBlich in der Ta-
geszeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr betrieben werden. Damit werden die anzuset-
zenden Immissionsrichtwerte von tagstiber 60 dB{A) noch erheblich unterschritten.
Aus der Zusammenstellung der Einzelpegel ergibt sich auch, dass die Larmschutz-
wand zu einer deutlichen Verringerung der Immissionspegel fuhrt, insbesondere bei

den Freiflachenquellen wie Lkw- Verkehr und Verladung.

Die vorstehende Beurteilung qilt flr die beantragte Verpackungshalle. Nach der
6. AVV ist eine Gesamtbetrachtung der Larmsituation vorzunehmen. Nach Ab-
schnitt 3.2.1 der 6. AVV kann auf die Ermittiung der Vorbelastung durch die ubrigen

7 Ingenieurgemeinschaft Braunstein & Berndt, Leutenbach; Programmversion 6 1

Biiro fir Stadiplanung Dr-Ing W. Schwerdt Braunschweig
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Betriebsanlagen verzichtet werden, wenn der von der beantragten Anlage verursach-
te Immissionsbeitrag als nicht relevant anzusehen ist. Dies ist in der Regel der Fall,
wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immis-
sionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet Diese Situation liegt im vor-
liegenden Fall vor. Da hier noch erhebliche Reserven enthalten sind, ist es auch un-
bedenklich, wenn z.B. die Rolliore standig offen stehen Aus der Einzelzusammen-
stellung wird deutlich, dass selbst eine Erhdhung des Pegelanteils der Rolltore um
das Ersatzschallddmmmaf von 10 dB védllig unkritisch ist. Des gleichen bestehen
auch keine Bedenken, wenn die Lichtkuppeln fur Luftungszwecke gedffnet sein soll-

ten

Zusammenfassend ist das beantragte Bauvorhaben so zu bewerten, dass aus der
Sicht des Larmschutzes gegen die Errichtung keine Bedenken bestehen. Die Umhul-
lungsflachen (Wande, Decken, Lichtb&nder) scliten dabei ein mittleres bewertetes

Schalldammmani von mindestens 25 dB haben.

(i. A. Dipi.-Ing. M. Bonk)

© 2004 Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Rostocker StraBe 22, D-30823 Gatbsen

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Verteiler fur das Verfahren gem. § 3 (3) BauGB '97

- Landkreis Helmstedt
Gewerbeaufsichtsamt
- Landwirtschaftskammer Hannover

Buro fir Stadiplanung Dr -Ilng W. Schwerdt Braunschweig



