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5. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfidche mit der Kennzeichnung[13st eine AusgleichsmaGinahme fir den
Eingriff der im eingeschrénkten Industriegebiet {Gle) vorbereitet wird, durchzufiihren,
Diese etwa 10.000 m2 grolie Flache ist mit standorigerechten Laubgehdlzen wie den unter Ziff. 5 dieser
textlichen Festsetzungen genannten Arten in lockeren Gruppen zu bepflanzen,
Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und ggf. zu ersetzen,
Bei der Bepflanzung ist die Einhaltung eines 10 m breiten Freiraumes entlang der Schunter zu beachten,
{ibernommener Planinhalt aus dem rechiskréftigen Bebauungsplan).

6.  Anpfianzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGRB,
Fur die Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® gilt

folgendes:

a) Je 1 m2 Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges Laubgehdlz wie Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Hartriegel,
Kornelkirsche, eingriffliger Weildomn innerhalb des eingeschrénkten Industriegebietes zu pflanzen.

b) Die Gehdlze sind Artenweise in Gruppen von mind. 3 Stlick je Art zu pflanzen. Fiir die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen. Die Pllanzflachen miissen mind. je

150 m* grofB sein.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle thres Abganges durch neue zu ersetzen.
{tibernommener Planinhalt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan).

7. Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist ein Immissionsschutzwall bzw. eine Immissionsschutzwand mit einer
Mindesthéhe vori 4,00 m bis max. von 4,50 m verzusehen. Bezugspunkt filr die Héhenermittiung sind die
Hohenangaben der drei fesigelegien Messpunkie A, B und C. Sofern die Larmschutzwand Bestandieil des

Gebaudes innerhalb der tberbaubaren Fléche

Ziff. 2d.

ist, gitt die Hohenbeschrénkung gem. textlicher Festsetzung

8. Ausnahmsweise kdnnen innerhalb der "Flache flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen® auch Gebéude zugelassen werden, wenn sie bezliglich der Schallemissionen eine
Schirmwirkung entfalten, die derjenigen der erforderichen Larmschutzwand oder des erforderlichen
Larmschutzwalles entspricht, und selbst keine Emissionen in benachbarie Baugebiete abgeben; die Fiche ist

insoweit Gberbaubar,

Die Hohe der baulichen Anlagen darf 4,50 m nicht liberschreiten,
Bezugspunkt fiir die Hohenermittiung sind die Hohenangabe der drei festgelegten Messpunkie A, B und C

HINWEIS:

Durch die Untere Wasserbehdrde beim Landkreis Helmstedt ist eine Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes
der Schunter beabsichtigt. Fiir den Bereich der Schunter soll in der Neuaufsteliung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes ein Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz festgesetzt werden,

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs, 3und des § 10 Abs 1 des Baugeseizbuches (BauGB) i V.m. § 40 der Niederséichsischen Gemeindeordnung (NGO}
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen Festsetzungen, als

Satzung beschiossan.

Lehre, den 28 Mirz 20065
s

§oe
gez. Denneberg Si
(Birgermeister) &

Aufstellunasbeschiuss

Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
08.11.2005 dem gefinderien Entwnf des Bebauungsplanas und der
Begriindung zugsstimmt und die emeute ffentiche Auslegung gem.
§ 3 Abs, 3 Satz 1 erster Halbsalz BauGB beschlossen,

Ort und Daver der ameuten &ffentlichen Auslegung wurden am
16.11.2005 ortsiblich bekannt gemacht

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom (5 12 2005 bis 06 01.2006 gem § 3 Abs. 3 BauGB
emeut difentiich ausgelegen. eezimme,

Lehre, den 28 Mérz !i

2 Dennberg = 7R
gez venng : xngg:-_;; ]
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(Blirgermaister)
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Safzungsbeschluss AL

Der Rat der Gemeinde hat deﬁe&m&\%ﬁmﬂ nach Priifung allerim
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Steflungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 23.03.2006 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lehre, den 28 Marz 2006 P

gez Denneberg
(Biirgermeister)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes

mit der vorgelegten Urschrift (ibereinstimmt.

Bekannimachung und Inkraftireten

Der 3atzungsbeschiuss des Bebauungsplanes istgem § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am 07 .04 2006 im Amisblati Nr.14 fir den Landleeis
Helmstedt bekanntgemacht worden. In der Bekannimachung isf ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt

Der Bebauungsplan ist damit gem § 10 Abs 3 Safz 4 BauGB am

07 04,2006 in Kraft gefretepameres
g l::?'?‘!. Lg’?

gez Denneherg
{Biirgermeister)

. :T,‘ FS’- S
innerhalb von zwel Jahren se nimachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschrifften gem. § 214 Abs. 1 8aiz 1, Nr 1bis 3,
Abs 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geitend gemacht worden

Lehre, den.. ...,

(Blrgermeister)



Verkehrsfiachen
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Griipflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

Siraltenbegrenzungsfinie

Sichtdreieck, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

Griinflache, privat, s. fextliche Festsetzung Ziff. 5

Wasserfidchen, Schunter

Flanungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von Béumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen, s. textiiche Festsetzung Ziff. 6

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien im Sinne des Naturschutzrechis

L.andschaftsschutzgebiet "Schuntertal’,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regetungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

— Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen,
D NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
[~ —8—8—0—8—0-

V Vv Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschréinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schuiz
L 4 gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier:

immissionsschutzanlagen, s. textiiche Fesetzung Ziff.7 und 8

hier: Immissionsschutzwand, ggf. zugl. Baugrenze, s. textliche Fesetzung Ziff. 7

T

I
l l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

A Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechiskraftigen Bebauungsplans "An der Miihie”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Das Industriegebiet ist gem § 1 {5) BauGB wie folgt eingeschrénkt:

* Imeingeschrankten Industriegebiet (Gle) sind Nutzungen nur zuldssig, wenn der Betreiber nachweist, dass am
néchstgelegenen Punkt der iiberbaubaren Fldchen in der Nachbarschaft (gegentiber dem Dorfgebiet und dem
Allgemeinen Wohngebiet) folgende Schalldruckpegel nicht (iberschritten werden:
tagsiber {6.00-2200Uhr) 60 dB(A)
niachis (22.00-6.00 Unr)  45dB(A)

{libernommener Planinhalt aus dem rechiskraftigen Bebauungsplan).

2 a) Innerhalb der (iberbaubaren Fléche mit der Z‘rff.@ist die Errichtung von drei Gelreidesilos mit einer max.
Hbhe von 110,80 m {.NN einschl. Dachaufbauten, zuisssig.
(iibernommener Planinhalt aus dem rechiskraftigen Bebauungsplan).
bY Innerhatb der (iberbaubaren Fische mit der Ziff (B)ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer max.
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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen
N Industriegebiete, eingeschrénkt, s. textliche Festsetzung Ziff. 1-3 Stralenbegrenzungstinie
— Sichtdreieck, s textliche Festsetzung Ziff, 4
MaR der baulichen Nutzung [ L~ |
‘ Baumassenzahl
LANGRUNDLAGE FUR DIE BMLEITF}:_‘ANUNE "m;'j'm 6,0 Griinflachen
Bebauungsplan ,An der Miihie™ 1. md‘erurgjﬁ o i . .

Sgeted v ) 1 ;,; Pfg oa070 Grundfichenzah Griinfiéche, privat, s. textliche Festsetzung Ziff. 5
thre fesiio , B, mnebiars | 0’8

Yermessungsshelle:

Dipi-Ing. Andreas Schmidt
Coffertiich bastsllier Vemmassunosing.

Wendmstishe 28 Bauwaise, Baulinien, Baugrenzen Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, dc-_a_n Hochwasserschu

Tel: 0531 £ 249950 : Wasserabflusses
Fa2 0% £ 24485410
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Hohenangaben der drei festgelegten Messpunkie A, B und C. Sofern die Larmschutzwand Bestandtedl des

Gebaudes innerhalb der lberbaubaren Flache
Ziff. 2d.

ist, gilt die Hohenbeschrankung gem. textlicher Festsetzung

8. Ausnahmsweise kdnnen innerhalb der "Flache flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen" auch Gebaude zugelassen werden, wenn sie beziiglich der Schallemissionen eine
Schirmwirkung entfalten, die derjenigen der erfordedichen Larmschutzwand oder des erforderlichen
Larmschutzwalles entspricht, und seibst keine Emissionen in benachbarte Baugebiete abgeben; die Fidche ist

insoweit Gberbaubar.

Die Héhe der baulichen Anlagen darf 4,50 m nicht {iberschreiten.
Bezugspunkt fiir die Hohenermittiung sind die Hohenangabe der drei festgelegten Messpunkte A, B und C.

HINWEIS:

Durch die Untere Wasserbehdrde beim Landkreis Helmstedt ist eine Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes
der Schunter beabsichfigt. Fiir den Bereich der Schunter soll in der Neuaufsteliung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes ein Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz festgesetzt werden.

Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugeseizbuches {BauGB)i V m. § 40 der Nieders8chsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschiossen

Lehre, den 28 Mérz 20005

gez Dennebeng 5{ Si

{Biirgermeister) %
fi: ‘ g PSS
Verfahrensvertia pX

Aufstellungsbeschiuss
Der Verwaltungsausschuss der Gemelnde hat in seiner Sitzung am
18.05.2004 die Aufsteliung des Bebauungsplanes beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem § 2 Abs 1 BauGB am

26 .05.2004 oristiblich be};asyHIz “«

gez. Denneberg
{Bilrgermeister)
; : tl G‘.“ 3)
Planunterlage :ﬁﬁfh‘?ﬂrf:;ﬁ\ 2
Die Planunterlage entspricht T?yes Liegenschafiskatasters

und weist die stddtebauiich bedeutsamen haulichen Anlagen sowle
Straften, Wege und Piftze vollstindig nach (Stand vom 09 §7.03)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandirei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bitdenden Grenzen in die Ortiichkeit
ist einwandfrei mdglich

Braunschweig, den 27.02.06

gez Schidt Siegel
{Offentl best Verm.-ing)

Planverfasser .
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro filr Stadtplanung
Dr-Ing. W Schwerdt
Waisenhausdamm 7
36100 Braunschweig.

Braunschwelg, den 23 2 2006

gez Kiesen, gez Schwerdt
{Planverfasser)

{fentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die Sffentiiche Auslegung gem § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen

Ori und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 26 05.2004
ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
10.06.2004 bis 12.07.2004 gam. § 3 Abs 2 BauGB dffenttich
ausgelegen 3

gez [Denneberg

Lehre, den 28 Mirz 2oo§ '
{Biirgermeister)

Siegel

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

GEMEINDE LEHRE
ORTSCHAFT FLECHTORF

AN DER MUHLE
1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—-8—0—8—0—8—8—9

gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesstzes, hier:

“—V‘T] Umgrenzung der Fiichen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
A A immissionsschutzanlagen, s. textliche Fesetzung Ziff 7 und 8

hier: Immissionsschutzwand, ggf. zugl Baugrenze, s textliche Fesetzung Ziff. 7
e =

'
r I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Industriegebiet ist gem. § 1 (5) BauGB wie folgt eingeschrénkt;
Im eingeschrankten Industriegebiet (Gle) sind Nutzungen nur zuldssig, wenn der Betreiber nachwaist, dass am
nachstgelegenen Punkt der Uberbaubaren Fldchen in der Nachbarschaft (gegeniiber dem Dorfgebist und dem
Allgemeinen Wohngebiet) folgende Schalldruckpege! nicht iiberschritten werden:
tagsiber {6.00-2200 Uhr} 60 dB(A)
nachts (22.00-6.00 Uhr})  45dB(A)
(ibemommener Planinhalt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan).

2 a) Innerhalb der (iberbaubaren Flache mit der Zrﬁ@ ist die Errichfung von drei Getreidesilos mit einer max

Hahe von 110,80 m {i.NN sinschl. Dachaufbauten, zuldssig
(ibernommener Planinhalt aus dem rechiskréftigen Bebauungsplan).

b) Innerhalb der iberbaubaren Fldche mit der Z'rff.ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer max
Hohe von 133 m (i NN einschi. Dachaufbauten, zuldssig.
(ibemommener Planinhalt aus dem rechiskréfigen Bebauungsplan). _

¢} Innerhalb der Uberbaubaren Flache mit der Ziff ( C)ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer max.
Hihe von 139 m (.NN einschl. Dachaufhauten, zuldssig
(ibernommener Planinhalt aus dem rechiskréftigen Bebauungsplan),

d} Innerhalb der liberbaubaren Flache mit der Ziff..@ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer max
Hbhe von 93 m i NN einschi. Dachaufbauten, zuldssig.

e} Innerhalb der liberbaubaren Flache mit der Ziff @ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer max
Hahe von 96 m (NN einschl. Dachaufbauten, zuldssig.

3. Je 1,51fm Fassade der iiberbaubaren Fiache(D )und(E ist je eine Kietterpflanze bzw. bei aufgestanderter
Bauwsise sind je Stiifze je 3 Kletterpflanzen wie Efeu, GeiRlblattarten, Wilder Wein zu pflanzen, zu unterhalten
und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

4. Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzuléssig:
a) Stellplétze und Garagen
b) Nebenanlageni S des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewiichs mit mehr als 0,80 m Hohe iiber
Straenkrone:
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.
(ibernommener Planinhalt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan).
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