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nrode, Landkreis Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Lehre ist nach Tem Gesetz zur Neugliederung der
Gemeinden im Raum Wolfsburg *) aus acht ehemals selbstindi-
gen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd. 10.000
Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen
den beiden GroBstédten Braunschweig und Wolfsburg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorgaben
Grundzentrum im Ordnungsraum Braunschweig. Im Ordngngsraum
sind vorrangig Entwicklungsvorhaben durchzufijhren )

Lehre Tiegt an der BundesstraRe B 248 und ist iber diese
hach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem AutobahnanschluB Braunschweig-0st (A 2) An-
schTuB an das interregionale StraRenverkehrsnetz. Durch das
6stliche Gemeindegebiet fiihrt die BAB A 39 {(Wolfsburg -

A 2). Uber die Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre - Wolfs-
burg besteht EisenbahnanschluB. Der Gffentliche Personennah-
verkehr wird weitgehend heute iiber Buslinien abgewickelt.
Die Ortslage Beienrode liegt am norddstlichen Rand des Ge-
meindegebietes von Lehre und grenzt unmittelbar an das
Stadtgebiet von Wolfsburg. Beienrode ist liber die Kreis-
straBe K 38 nach Lehre angebunden. Am nérdlichen Ortsrand
veriduft das Tal der Schunter.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung
des Fléchennutzungsplans der Gemeinde Lehre sowie aus der 6.
Fldchennutzungsplananderung, die im Parallelverfahren aufge-
stellt wird, entwickelt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erfor-
deriich, um den Bau einer CORFGEMEINSCHAFTSANLAGE in Beien-
rode zu ermbglichen. Zu diesem Zweck soll die im Planungsge-
biet befindliche Gymnastikhalle erweitert werden. Im Paral-
lTelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die
6. Anderung des Fldchennutzungsplanes betrieben, um die bis-
her als Sportanlage vorgesehene Flache in eine Fldche fijr
den Gemeinbedarf umzuwidmen.

1) vgi. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-
burg v. 10 .05 1972

) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1987
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1.3 PLANINHALT/BEGRUNDUNG
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-_Flachen fir den Gemeinbedarf
—————= =% bemeinbedarf
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von 800 gm festge]egt"

- Verkehrsf]échen
—=2=dt>Tlachen

——

a) StraBenverkehrs- und Wegefiichen
- ————=2137 Und Wegefiichen

Das Plangebiet wird tber das bereits Vorhandene StrapBen-
- netz Beienrodes erschlossen, Siidiich der Gemeinbedarfs-
@' fldche wird eine StraBenverkehrszEche mit WendeanTage am

Ostlichen Ende festgesetzt, Feo handelt sich um ginen

schon vorhandenen Weg, der auch Bedeutung zyr Erschlie-

Bung der siidlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Fla-

b) Park- ung Stellplatzfischen

Die fijir die Dorfgemeinschaftsan]age eérforderlichen Stell-

werden. Von dery Festsetzung einer Fliche fir Stellpliatze
wird jedoch abgesehen, ym bei der Gestaltung der AuBenan-
lagen flexibe] auf.die vorgesehene Erweiterung des Mehr-

@' - Griinordnun /Landes flege

Der PTangeltungsbereich liegt im Osten Beienrodes ung-
schlieBt im Norden und im Siiden an Tandwirtschaftiiche Fla-
chen an, Ustlich befinden sich Kleingadrten ung der Sport-
platz, Aufgrund der Lage am Ortsrand migt die Gemeinde der
Einbindung in die umgebende Landschaft groBe Bedeutung zu,
Die AuBenanlagen der Dorfgemefnschaftsan]age sollen dement-
Sprechend gestaltet werden. Im Norden des Planbereiches ist
in Zukunft ein Landschaftsschutzgebiet vorgesehen. Hier wirg
ZUr verbesserten Einbindung in die Landschaft daher gine
Pf]anzbindung festgesetzt.

-Ver- und Entsorgung

Fiir die Ver- ung Entsorgung des Mehrzweckgebéudes ist die
Einbindung in die vorhandenen Verbundnetze fijr Wasser und
elektrische Energie beabsichtigt“

Die MU]]beseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt .
Die Entwésserung wird tiber das vorhandene bzw. dUszubauende
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Kanalnetz zur Kldranlage Heiligendorf vorgenommen,
Das Oberflachenwasser wird Uber die vorhandenen Vorfluter
abgeleitet.

FACHPLANUNGSHINWEISE DER TREGER UFFENTLICHER BELANGE

1.

-_Denkmaipfliege

Die Bezirksregierung Denkmalpflege (Schreiben vom 25.09.1987)
weist darauf hin, daB die Ausflihrungsplanung der Dorfgemein-
schaftsanlage in ihrer Konzeptionierung hinsichtlich Gebiu-
degliederung, Fassaden- und Dachgestaltung ein harmonisches
Einfligen der Neubauten in das eindrucksvol] von den zwei
Dérfern Beienrode und Hattorf gepragte kulturgeschichtliche
Siedlungs- und Landschaftsbild der mittleren Schunteraue zu
bericksichtigen habe.

- Fernmeldewesen

Die Deutsche Bundespost (Schreiben vom 09.09.1987) weist auf
die rechtzeitige Anmeldung von BaumaBnahmen hin.

ERGANZENDE GROUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Wahrend der &ffentlichen Ausiegung gem. § 3 (2) BauGB sind
weder Bedenken noch Arregungen vorgetragen worden. Damit
sind Ergdnzende Griinde fiir die Planentscheidung nicht zu be-
ricksichtigen.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEr
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 BDIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
fir Grundstucke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen
festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird das allge-
meine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB) ge-
regelt.

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN UFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE
Die im P]anw1rkungsbere1ch ausgew1esene P]anstraBe wird
durch die Gemeinde Lehre erstellt.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

*
- Umiegung )

- Grenzregelung *)
*

- Enteignung )

)

Diese Ma@Bnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist,



3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Grunderwerb fiir 6ffentliche Verkehrsfliachen ist nicht erfor-
derltich, da die Fldche sich im Besitz der Gemeinde befindet.

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen einschl.

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind vor-
rangig die ErschlieBungsanlagen und die Anschliisse an das
Offentliche Ver- und Entsorgungsnetz herzustellen bzw. zu
ergdnzen. Die Abwdsser werden der Klaranlage Heiligendorf¥

Nachteilige Auswirkungen auf die in der Nihe des Plangebie-
tes wohnenden oder arbeitenden Menschen sind z. Zt. bei der
Verwirklichung des Plans nicht erkennbar, so daR Grundsdtze
fur soziale MaBnahmen nicht entwickelt wurden., Sofern zu-
kinftig erhebliche nachteilige Auswirkungen auftreten, wird
die Gemeinde ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MfESNAHTEN

3.11

3.12
Einrichtung von Beleuchtung und Entwidsserung.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEE
siehe ndchste Seite

4.0 MASSNAHMEN_ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
zugefihrt.

5.0

FINANZTERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Bau der im Plangebiet ausgewiesenen Gffentlichen Strale
wird durch die Gemeinde lehre vorgenommen. Sie wird diese
MaBnahme finanzieren., Die Kosten werden nach den geltenden
Satzungen der Gemeinde Lehre erhoben. Weitere ErschlieBungs-
kosten werden lber den Gebiihrenhaushalt finanziert.



KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

BAUGEBIET: DORFGEMEINSCHAFTSANLAGE, 0S Beienrode

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in

Verbindung mit § 24 BauGB) fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flichen

fir die ErschlieBungsaniagen rd.
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwdsserung und Beleuchtung rd.

DM 4

DM  69.000, --

Gesamtkosten rd. DM 69.000,--
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

uber ErschlieBungsbeitrédge

Gesamtkosten rd. DM 69.000, --

Abgaben 1t. Satzung rd. DM 62.100,--
Anteil der Gemeinde rd. DM 6.900, --
4., Weitere ErschlieBungskosten iiber Gebiihren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser e e e e rd. DM 24,000, --
5. Erstellung der Aussenanlagen fiir die

Dorfgemeinschaftsanlage . rd. DM 135.000,--




Die Begriindung hat mit den zugehbrigen Beipldnen gem.

§ 3 (2) BauGB vom 05;'ﬁ€ér““{'/?g&

cffentlich ausge]egen

Sie wurde in der Sitzung

durch den Rat der Gemeinde Lehre unter Berilicksichtigung und
Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stel-
tungnahmen mit Beschliissen und Begriindungen zu diesen Ein-
zelantrdgen der Gemeinde beschlossen.
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