TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich A

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrm. 4
und 5 BauNVO ausgeschlossen

Hohenlage der baulichen Anlagen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine anndhernd konstantenGeldndehthe von
89,5m Uber NN (entsprechend der Hohe HUK der Larmschutzwand) nicht Uiberschritten
werden.

Die Oberflache des fertigen ErdgeschossfuBbodens ,OFFEG* darf bei ebenem Gelénde nicht
héher als 0,6 m tber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
(Normalhodhe).

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Hohenlage der ndchstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der StraRenbegrenzungslinie, der der Mitte der
straBenzugewandten Geb&udeseite am néchsten liegt.

Steigt oder féllt das Gelédnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite, so
ist die Normalhdhe um das MaR der naturlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern.

In die offentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind Spielflachen fir Kinder
zu integrieren.

In der festgesetzten privaten Grunfldche R sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung
anzulegen.Die Flache ist als Rasenflachen mit lockeren Baum- und Strauchpflanzungen gem.
Artenliste "Laubbdume und "Strducher"anzulegen, die bestehenden B4dume sind zu erhalten.

Fur offentliche Stellplatze in Parktaschen ist wasserdurchldssige Pflasterung zu verwenden.

Von der Parkplatzanlage besteht ein Zu- und Abgangsverbot zu Privaten Fléchen.

Entlang der 6ffentlichen StraRen sollen LED-Lampen zur Beleuchtung des &ffentlichen
StraRenraumes eingesetzt werden.Die Leuchten sollen niedrig installiert und nur zu unbedingt
erforderlichen Zeiten betrieben werden (Ddmmerungsschaltung).

Innerhalb der Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist je 2 m? Bepflanzungsflache ein strauchartiges Gehdélz gem.
Artenliste "Strducher” zu pflanzen; die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mindestens 5
Stiick je Art, fir die Gesamtbepflanzungsfldche sind mindestens 5 verschiedene Arten zu
pflanzen; je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen. Die

Gehélze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

a) Artenliste Laubb&ume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides”
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus

Baumhasel

Corylus colurna

Saulen-Dorn Crataegus mongyna , Stricta“
Pflaumen-Dorn Crataegus x prunifolia
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Silberlinde Tilia tomentosa
Vogel-Kirsche Prunus avium

b) Artenliste Straucher
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera-Arten
Schlehe Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina

Bibernell-Rose
Gewghnliche Brombeere
Echte Himbeere

Rosa pimpinellifolia
Rubus fructicosa
Rubus idaeus

Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia

Gewshnlicher Schneeball

c) Artenliste Heister

Viburnum opulus

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
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Abh&ngig von der Lage der Zuwegung zu Garagen und Hauseingéngen sind in &ffentlichen
Verkehrsfldchen Hochstammb&ume bzw. mittelkronige und standortgerechte Gehélze der
Artenlisten "Bdume" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 8 B4ume zu
pflanzen. Die Bdume kénnen in Parkstreifen entlang der StraRen integriert oder einseitige
Baumreihen wechselseitig platziert werden. Zur Schaffung ausreichender Wuchsbedingungen
ist pro Baum eine offene, nachhaltig gegen Uberfahren geschuitzte Vegetationsflache von
mindestens 2 m Breite und insgesamt 8 m? Flache vorzusehen. Die Baumscheiben kénnen mit
heimischen standortgerechten, bodendeckenden Gehélzen oder Stauden bepflanzt werden.

Alle (auch im Falle der Nachpflanzung) festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten. Hinsichtlich der Pflanzenqualitat betragt der Mindestumfang in 1 m Héhe bei
mittelkronigen Laubb&umen (Il. Ordnung) mindestens 16 cm und bei groRkronigen
Laubbdumen (I. Ordnung) mindestens 18 cm; die Pflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang
etwa an gleicher Stelle gleichartig zu ersetzen.

Vor Baufeldfreimachung ist eine Uberpriifung potentieller Fortpflanzungsstatten geschutzter
Arten vorzunehmen. Im Fall eines nachgewiesenen Brutplatzes findet die Baufeldraumung
auBerhalb der Brutzeit vom 15. M&rz bis 31. August statt.

Auf der festgesetzten Flache fur Anlagen des Immissionsschutzes ,L4rmschutzanlage Héhe
2,5 m" ist ein Larmschutzwall zu errichten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf der Fl4che fur Anlagen des Immissionsschutzes
,Larmschutzwand Héhe 2,2 m" eine Larmschutzwand "hochschallabsorbierend” gemaR ZTV
Lsw 06 mit einer Gesamthéhe von 2,2 m (Uiber Bezugspunkt 83,5 m (UNN) festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche ist von den nachfolgenden AuRenldrmpegeln
auszugehen:

Larmpegelbereich maRgeblicher AuBenldrmpegel
] 56 bis 60 dB (A)
1] 61 bis 65 dB (A)
\Y 66 bis 70 dB(A)

Die SchallddmmmaRe fur Gebdudeauenbauteile sind nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau" mittels geeigneter, nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehdrig zum Bauantrag/ zur
Bauanzeige zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

In den Obergeschossen sind Fenster schutzbedurftiger R4ume, wie Schlaf- und Kinderzimmer
in einem Abstand bis zu 150 m zur Achse der K 33 nur mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen gem. VDI 2719 zul4ssig.

Alternativ kann der Einbau von Schallschutzfenster mit besonderen konstruktiven Merkmalen,
die im gekippt gedffneten Zustand eine Ddmmwirkung erreichen, die einem R'W = 20 dB
entspricht, zugelassen werden.

Bei einer straRenabgewandten Anordnung der Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern
kann auf diese LarmschutzmaBnahmen verzichtet werden.

Von den Festsetzungen unter 15 darf ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise gew#hrleistet ist.
Der Nachweis kann auf der Grundlage einer Einzelfallberechnung gem. VDI-Richtlinie 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* unter Beriicksichtigung des
Geschosses, der Grundrissorganisation und der Anordnung auf dem Baugrundstiick erfolgen.

Mit Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbandes Weddel-Lehre zu belastende Flache.
Bauliche MaRBnahmen sind mit dem Tréger der Entsorgung abzustimmen.

Geltungsbereich B

17.

Im Geltungsbereich B ist die 9265 m? groRe Fl4che des Flurstiicks 228/11, Flur 3, Gemarkung
Lehre, durch folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zu einer Ruderalflur oder alternativ artenarmes extensives Grinland und
MaRnahmen zur Verndssung und Baumpflanzungen in den Randbereichen zu entwickeln:

® die Flache ist im stdlichen Teil auf einer GréRe von ca. 6.900 m? in eine Ruderalflur oder
alternativ in artenarmes extensives Griinland zu entwickeln,

® entlang des Teichgrabens ist ein ca. 500 m* groRes stehendes Gew#sser mit Anschluss
am FlieRgewésser im Bereich des Uberschwemmungsgebiets anzulegen,

® im nordlichen Bereich ist auf einer Fldche von ca. 1.865 m? ein Schilflandréhricht zu
entwickeln,

® entlang des Teichgrabens ist die Anpflanzung von Weiden durchzufiihren.

Hinweise

Durch die Bewirtschaftung der nérdlich an das Plangebiet (Geltungsbereich A) angrenzenden
Ackerflachen entstehen Stdube, Gerdusche und Geriiche. Diese landwirtschaftlichen
Immissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen oder in den sp&ten Abendstunden
auftreten und in das Plangebiet einwirken und sind von den zukunftigen Anwohnern als
ortstiblich zu tolerieren.




