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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Gemeinde Lehre setzt sich aus 8 Ortschaften zusammen. Die Gemeinde Lehre
hat rd. 11.800 Einwohner und ist charakterisiert durch die Lage zwischen den beiden
GroRstadten Braunschweig und Wolfsburg.

In der Gemeinde Lehre Ubernimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen
Vorgaben ') die Funktion des Grundzentrums. Dariiber hinaus sind hier die Schwer-
punktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorgese-
hen. Lehre selbst liegt an der Bundesstral’e B 248 und ist Uber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Dartber hinaus besteht mit dem Autobahnan-
schluss Braunschweig-Ost (A 2) Anschluss an das Uberregionale StralRenverkehrs-
netz. Durch das 6stliche Gemeindegebiet fuhrt die A 39 (Wolfsburg-A 2). Der &ffentli-
che Personennahverkehr wird Uber Buslinien abgewickelt.

Die Ortschaft Wendhausen liegt im Stdwesten des Gemeindegebietes und grenzt
unmittelbar an das Oberzentrum Braunschweig. Das Plangebiet liegt an der Auto-
bahnanschlussstelle Braunschweig-Ost an der BAB 2 und der Bundesstral’e B 248.
Uber die Autobahnen und die BundesstraRe ist die Gemeinde in das Uberregionale
StraRennetz eingebunden. Die Einbindung in die regionalen Verkehrsnetze ist Uber
Kreisstral3en gesichert.

Nach einer gemeindeeigenen Zahlung verfugte die Gemeinde Lehre am 31.12.2008
Uber rd. 11.800 Einwohner, davon entfielen auf Wendhausen rd. 1.500 Einwohner.
Sie stellt damit die drittgréRte Ortschaft im Gemeindegebiet dar. Durch die vorliegen-
de Planung soll eine Neuordnung des bestehenden Gewerbegebietes vorbereitet
werden, die erforderlich wird, da der Standort des groRen Gebrauchtwagenhandlers
als solcher aufgegeben wurde. Gleichzeitig soll an der verkehrsglinstig gelegenen
Stelle ein Nahversorger vorrangig fur die Burger aus Wendhausen und Essehof an-
gesiedelt werden.

An diesem Verkehrsknotenpunkt wird durch die vorliegende Planung die Infrastruktur
gestarkt.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Lehre liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Géttingen-
Wolfsburg. Nach landesplanerischen Zielen ?) sollen in Metropolregionen die Innova-
tionsfahigkeit und internationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs-
und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsma’ktschwerpunkte und die Zentren
der Wissenschaftsbildung und Kultur gestarkt werden.

Die Ortschaft Wendhausen liegt siidwestlich des Grundzentrums Lehre zwischen der
Bundesstralle B 248 und der Bundesautobahn A 2.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 ist der zur Planung herangezogene
Bereich als bauleitplanerisch gesicherter Bereich festgelegt.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroRraum Braunschweig 2008,in der z. Zt. gul-

tigen Fassung
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008, in der z. Zt. glltigen Fassung
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1.2

Der Plangeltungsbereich, der Teil der rechtskraftigen Bebauungsplane "Gewerbege-
biet", 1. Anderung und "Autorastpark Wendhausen" ist, grenzt an die als vierstreifig
festgelegte HauptverkehrsstraRe BAB 2 und die B 248, die als Hauptverkehrsstralie
im RROP enthalten ist. Die Festlegung gilt als Vorranggebiet.

Ostlich jenseits des Autorastpark befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und
Landschaft (Il 1.4 (9)), das gleichzeitig ein Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur
und Landschaft ist (Il 2.4 (4)).

Nordwestlich, Gber eine Ampelanlage gut zu erreichen, befindet sich die bebaute
Ortslage von Wendhausen mit rd. 1.500 Einwohnern. Dem Ort ist die besondere Ent-
wicklungsaufgabe Erholung zugewiesen. Diese steht insbesondere im Zusammen-
hang mit der Schunteraue.

Der grundzentralen Aufgabe folgend, sollen alle Infrastruktureinrichtungen zur De-
ckung des Tagesbedarfes bereitgestellt werden. Insofern wird fur den zu dndernden
Teilbereich die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache bis zu
800 m? zugelassen. Sonstige Sortimente des Aperiodischen Bedarfes werden ausge-
schlossen. Uber den Anderungsbereich hinaus bleibt es bei den bisherigen Regelun-
gen zum Einzelhandel. Dieser bleibt auf eine untergeordnete GréRe beschrénkt und
muss dem Hauptbetrieb entsprechen. Eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrie-
ben, die zu grof¥flachigem Einzelhandel fuhrte, ist also ausgeschlossen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB, das mit der gleichen In-
tention 2002 bereits einmal durchgefuhrt wurde, war ein standortbezogenes Einzel-
handelsgutachten bei der CIMA eingeholt worden.

Im Rahmen des damaligen Planverfahrens hat der Zweckverband GroRraum Braun-
schweig vorgetragen, dass aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Die Gemeinde Lehre erachtet die Planung nach wie vor als gem. § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Fladchennutzungsplans der
Gemeinde Lehre entwickelt. Fiir den Plangeltungsbereich ist dort gewerbliche Baufla-
che und Grunflache dargestellt.

Fur den Plangeltungsbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan "Gewerbege-
biet", 1. Anderung, der am 30.05.2006 in Kraft getreten ist, vor. Die 2. Anderung des
genannten Bebauungsplanes war im Jahr 2004 bis 2006 mit dem Ziel der Ansiedlung
eines Nahversorgers bereits den Tragern offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1
BauGB zur Stellungnahme vorgelegt worden. Im Hinblick auf die zuldssige Verkaufs-
flache an dieser Stelle ist ein standortbezogenes Einzelhandelsgutachten bei der
Firma CIMA eingeholt worden. Auf der Grundlage dieses Gutachtens hatte der
Zweckverband GroRraum Braunschweig mit Schreiben vom 06.02.2004 mitgeteilt,
dass hinsichtlich der Ansiedlung eines Nahversorgers keine Bedenken bestehen. Da-
bei war von einer maximalen Verkaufsfliche von 1.000 m? ausgegangen worden.
Zwischenzeitlich hat der Zweckverband die GrolRe der vertraglichen Verkaufsflache
mit 800 m? benannt.

Fur eine kleine Teilflache im Kreuzungsbereich mit der Bundesstralle B 248 liegt der
rechtskraftige Bebauungsplan "Autorastpark Wendhausen" zugrunde, der fur diesen
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kleinen Teil Sondergebiet "Autorastpark" festsetzte. Eine Uberbaubare Flache war
hier nicht definiert.

Weiterhin setzt der rechtskréftige Bebauungsplan "Gewerbegebiet", 1. Anderung fur
das Flurstiick 111/13 eine private Grinflache fest. Dartiber hinaus sind eingeschrank-
te Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 rechtskraftig festgelegt. Die
Einschrdnkung des Gewerbegebietes ist einerseits auf die zuldssigen flichenbezo-
genen Schallleistungspegel, die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
62 dB(A) und einem Nachtnutzungsverbot definiert waren, bezogen und andererseits
auf Regelungen zum Ausschluss z. B. von Lebensmitteleinzelhandel.

Da es sich um die Anderung rechtskréaftiger Bebauungspldne handelt, soll der Be-
bauungsplan gem. § 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren erstellt werden.

Voraussetzung hierfir ist, dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von < 2,0 ha festgesetzt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst im Anderungsbereich A eine Flache von 1,88 ha, von denen 1,78 ha als ein-
geschrénkte Gewerbegebiete festgesetzt werden. Aufgrund der Grundflachenzahl
von 0,8 ist insofern mit einer Versiegelung gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von maximal
1,42 ha zu rechnen. Die Schwellengrée von 2,0 ha versiegelbarer Flache wird also
deutlich unterschritten. Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde Lehre ent-
schlossen, den Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen.

Uber den Geltungsbereich hinaus werden die Emissionskontingente im Sinne einer
Gliederung neu verteilt. Die Regelungen zum zuldssigen MaR der baulichen Nutzung
bleiben entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes unveréndert.

Die Mdglichkeit, die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB zu behandeln besteht ferner, da im eingeschrankten Gewerbegebiet keine
Vorhaben zur Ausfliihrung kommen werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen noch solche, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungspflichtig waren.

Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete/ Flora-
Fauna-Habitat-Gebiete) liegen nicht vor. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 bis 2 km nérdlich der Ortslage von Wend-
hausen. Es handelt sich um die Eichen-Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig
und Wolfsburg. Weitere Schutzgebiete besehen in gréReren Entfernungen mit dem
Beienroder Holz im Osten und dem Schapenbruch im Stden. Aufgrund der groRen
Entfernung ist eine Beeintrachtigung durch die Ansiedlung eines Nahversorgers auf
die Schutzgebiete nicht zu besorgen.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von einer vorzeitigen Unterrichtung und Erér-
terung nach den § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser
Méglichkeit soll hier nicht Gebrauch gemacht werden. Es ist jedoch vorgesehen, ge-
mal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Flachennutzungsplan fur das Sondergebiet auf
dem Wege der Berichtigung anzupassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen wird.

Da der Bebauungsplan auf der Basis rechtskraftiger Bebauungspléane erstellt wird,
wird die Eingriffsbilanzierung und Anwendung der Eingriffsregelung auf der Basis der
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2.0

Festsetzungen vorgenommen. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet" der Gemeinde Lehre unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle
Braunschweig-Ost in der Ortslage Wendhausen dient dazu, einen Standort fiir einen
Nahversorger zu sichern und die Struktur im Gewerbegebiet in Teilbereichen, insbe-
sondere im Hinblick auf Vergnigungsstatten, zu ordnen.

Ziele der Planung sind

° Verbesserung der Infrastruktur im Hinblick auf die Nahversorgung in Wendhau-
sen,

© Sicherung und Ausbau von Arbeitsplatzen,

° Inanspruchnahme einer verkehrsginstig gelegenen gut erschlossenen Fléache
im Bereich des besehenden Gewerbegebietes,

° Auslastung bestehender technischer Infrastrukturen,

° Erfullung der grundzentralen Aufgabe im Hinblick auf die gewerbliche Wirtschaft
und deren Struktur,

° Vorbeugung vor Verdrangungsprozessen,

o Erhalt und Entwicklung vorhandener gewerblicher Strukturen mit Eingriinungs-
mafinahmen und Nachnutzung aufgelassener Gewerbebauten.

Auf Grund des Ergebnisses der Uberprifung des Umweltzustandes kann davon aus-
gegangen werden, dass bei Umsetzung aller im Plan festgesetzten internen und der
externen AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vorliegen.

Um die aufgelassenen Gewerbehallen des Gebrauchtwagenhandels neuen Nutzun-
gen zuzufiihren und gleichzeitig zu gewahrleisten, dass es nicht zu Verdrangungs-
prozessen kommt, werden fur diesen Teil des Gewerbegebietes Vergniigungsstatten
ausgeschlossen.

Ein Teilbereich befindet sich im Bereich der Altablagerung. Insofern ist ein aktuelles
Bodengutachten eingeholt worden, in dem MalRhahmen vorgeschlagen werden, die
es ermdglichen, auch eine sensible Nutzung auf dem Altstandort zu errichten. Hierzu
hat die Untere Abfallbehérde im Verfahren der Beteiligung weiterhin Bedenken gel-
tend gemacht, so dass der Teilbereich nun vom Satzungsbeschluss ausgenommen
wird So wird sichergestellt, dass entstehende Gase schadlos an die Umgebungsluft
abgefuhrt werden kénnen. Zu einem spateren Zeitpunkt, wenn keine Gefahrdung
mehr von dem Altstandort ausgeht, kann die Planung wieder aufgegriffen werden.

Planinhalt/ Begriindung

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet", 2. Anderung, zugleich "Autorastpark Wend-
hausen", 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 5,40 ha, von denen rd. 1,88 ha im
Anderungsbereich A erfasst werden. Ca. 1,78 ha werden als eingeschranktes Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Hier werden auch neue Festsetzungen
zu Art und MaR der zuldssigen Nutzung getroffen.

Weiterhin werden die Emissionskontingente tber den Geltungsbereich hinaus doku-
mentiert. Dartber hinaus gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
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planes unveréndert weiter. So ist insbesondere sicher gestellt, dass kein groRflachi-
ger Einzelhandel entstehen kann.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen und in den rechtskraftigen Bebau-
ungspladnen festgesetzten Stralten.

Gewerbegebiete (GE)

Fir rd. 01,78 ha des ca. 1,88 ha groRen Anderungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird, wie im rechtskréaftigen Plan gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 8
BauNVO ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Die Einschrankun-
gen und die daraus folgende Gliederung des Gewerbegebietes bezieht sich zum ei-
nen auf die zuldssigen Emissionskontingente und zum anderen ist der Katalog der
zulassigen Nutzungen insbesondere im Hinblick auf den Einzelhandel gegliedert wor-
den.

Um keinen Immissionskonflikt zu erzeugen, sind betriebsbezogene Wohnungen aus-
geschlossen und zum Schutz der Wohnbevélkerung von Wendhausen flachenbezo-
gene Schallleistungspegel gem. des schalltechnischen Gutachtens zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan als flachenbezogene Emissionskontingente bernommen wor-
den. Um Immissionskonflikten mit der bewohnten Ortslage von Wendhausen vorzu-
beugen, werden die flachenbezogenen Schallleistungspegel aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan von 57 dB(A) und 42 dB(A) in der Nacht als Emissionskontingente in
die Festsetzungen aufgenommen und fur den gesamten Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Planes dokumentiert. Dies entspricht dem schalltechnischen Gutachten zum
rechtskraftigen Bebauungsplan und stellt sicher, dass in der Ortslage gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden(vergl. Kap. 3.2 Immissionsschutz).

Um zu verifizieren, dass diese Festsetzungen nach wie vor geeignet sind, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Wendhausen zu gewéhrleisten, ist ein schalltechni-
sches Gutachten in Auftrag gegeben worden, dessen Ergebnisse in die Planfestset-
zungen Ubernommen wurden.

Um hinsichtlich des StraBenverkehrslarmes, der von der BundesstraRe B 248 aus-
geht und der Gerduschentwicklung im Gewerbegebiet selbst nicht in eine konflikt-
trachtige Situation zu kommen, werden betriebsbezogene Wohnnutzungen ausge-
schlossen.

Das zuléssige Mal der baulichen Nutzung wird aus den Festsetzungen des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes mit der Grundflachenzahl von 0,8 bei einer GFZ von 1,2
und zuldssiger dreigeschossiger, abweichender Eauweise tUbernommen. Aufgrund
der Lage an der ehemaligen Bundesstralle B 248, die zur LandesstraBe zuriickge-
stuft wurde, wird die gem. StraBengesetz von der Bebauung freizuhaltende Flache in
einer Tiefe von 20 m ab dem befestigten Fahrbahnrand ebenfalls aus den Planfest-
setzungen Ubernommen.

Um die Errichtung eines Nahversorgers zu erméglichen, wird im GEe 1A die Errich-
tung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von max. 800 m2 bei einer
Verkaufsflachenzahl von 0,05 zugelassen. Verkaufsflaiche im Sinne dieser Festset-
zung sind alle dem Kunden zugénglichen oder dem Verkauf dienende Flachen. Nicht
hierzugerechnet werden Flachen fur Nebeneinrichtungen wie Restaurants, Cafés und
WC-Anlagen. Da der definierte Bereich eine Mehrzahl von Flurstiicken umfasst, wur-
de das relative Mal} der Verkaufsflachenzahl zusétzlich zu der absoluten Flachenbe-
grenzung gewahlt. So wird gewahrleistet, dass alle Grundstiicke anteilig an der zu-
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2.2

lassigen Verkaufsflache partizipieren. Die Biindelung der Verkaufsflache kann entwe-
der durch Grunddienstbarkeiten gesichert werden oder durch die Vereinigung der
Flurstiicke. Mit der Festsetzung einer zuldssigen Verkaufsflache als relative Zahl, de-
ren GroRe an die GrundstiicksgréRe gekoppelt wird, in Form einer Verkaufsflachen-
zahl, ist sichergestellt, dass kein Grundsttickseigentimer einen anderen tbervorteilen
kann. Dem "Windhundprinzip" wird so entgegengewirkt.

Das Gewerbegebiet GEe 1A befindet sich teilweise im Bereich eines Altstandortes,
der im Bebauungsplan gekennzeichnet ist. Es handelt sich um die ehemalige Depo-
nie fur Hausmill und Bauschutt, die unter der Anlagen-Nr. 154 014 4.008 im Altlas-
tenprogramm des Landes Niedersachsen gefuhrt wird. Innerhalb der mit A gekenn-
zeichneten Flache umfasst der Bereich die Hausmiulldeponie. Mit B gekennzeichnet
ist ein Teilbereich, bei dem es sich um die Bauschuttdeponie handelt. Um Geféahr-
dungen aufgrund der Altablagerung auszuschlieBen, wurde ein Bodengutachten in
Auftrag gegeben, das zu dem Ergebnis kommt, dass sensible Nutzungen realisiert
werden kénnen, wenn eine passive Gasdrainage zur Ausfihrung kommt. Um dies si-
cherzustellen, wurde festgesetzt, dass Bauwerke mit einer passiven Gasdrainage aus
Kies-Sand-Gemisch mit einem maximalen Feinkornanteil von 5 %, der lagenweise zu
verdichten ist, zu errichten sind. Die Drainage ist nach AuBen Uber Drainmatte oder
Drainkeil an die Umgebungsluft zu fuhren. So kénnte sichergestellt werden, dass eine
Gefahrdung ausgeschlossen werden kann. Die Gemeinde hat sich jedoch zur Ver-
meidung jeglichen Risikos bei einer Bebauung entschlossen, den Bereich zum ge-
genwartigen Zeitpunkt vom Satzungsbeschluss auszunehmen.

Um eine angemessene Gestaltung des Gebietes zu gewahrleisten, wird festgesetzt,
dass je 6 Lkw-Stellplatze bzw. je 3 Pkw-Stellplatze ein baumartiges Gehdlz als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 14 cm zu pflanzen ist. Hinsichtlich der Bebau-
ung wird festgesetzt, dass je 200 m? versiegelter Grundstiicksflache ebenfalls ein
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.

Da der Planung der rechtskraftige Bebauungsplan "Gewerbegebiet”, 1. Anderung zu-
grunde liegt, wird bei der Ermittlung der Eingriffe nicht der tatsé&chliche Zustand vor
Ort zugrunde gelegt, sondern die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes. Es wird das Flurstick 111/19, fur das im rechtskraftigen Bebauungsplan eine
private Griinflache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zum Zweck der ungehinderten Ausgasung aus dem
Deponiekérper festgesetzt war, nunmehr als Gewerbegebiet vorgesehen. Die zuvor
zulassigen Eingriffe werden den nunmehr vorgesehenen Versiegelungen und Bebau-
ungen gegeniiber gestellt und im Kapitel 3.3 Grinordnung und Landespflege gewer-
tet.

Emissionskontingente im Gewerbegebiete (GE) auBerhalb des Anderungsbe-
reiches

Uber en Planbereich hinaus werden die Emissionskontingente fur den Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes dargestellt, um die Verteilung der Emissionskontin-
gente neu zu ordnen, um an der nachstgelegenen Wohnbebauung in Wendhausen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Es werden die Gewerbe-
gebiete GEe 1A teilweise sowie die Gewerbegebiete GEe 1B, GEe 1C, GEe 2 und
GEe 3 erfasst (vergl. Kap. 3.2 Immissionsschutz).

Alle weiteren Festsetzungen fiir diese Bereiche gelten weiterhin wie im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan festgesetzt.
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2.3

Verkehrsflachen

24

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wer-
den keine neuen Verkehrsflachen festgesetzt. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt
Uber die bestehende Ampelkreuzung an der Landesstralle L295 ehemals B 248/ "In
den Lohbalken". Von dort ist die Zufahrt zu den eingeschréankten Gewerbegebieten
nach wie vor gesichert.

Offentliche Parkplatze sind beim StraRenausbau ausgewiesen worden. Private Stell-
platze sind in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung auf den privaten Grundsti-
cken bei dem jeweiligen Antrag auf Baugenehmigung bzw. Nutzungsanderung nach-
zuweisen.

Ver- und Entsorgung

2.5

Die Mullbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt vorgenommen. Bei Grund-
stucken, die nicht direkt von den Fahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden kén-
nen, haben die Eigentimer / Anlieger daftir Sorge zu tragen, dass die MullgefalRe an
den Abfuhrtagen dort bereitgehalten werden, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullab-
fuhr anfahren kénnen. Die Mullbehélter sind anschlieBend auf die Grundstiicke zu-
rickzuholen.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Energie ist der Anschluss an
vorhandene &ffentliche Netze vorgesehen. Dazu kénnen vorhandene 6ffentliche Net-
ze in das Plangebiet hinein fortgefiihrt werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Schmutzwassernetz. Fir die Ableitung des Oberflichenwassers ist ebenfalls die Ein-
leitung in den Schmutzwassersammler vorgesehen, da eine Versickerung auf Grund
der Altablagerung und des damit verbundenen Risikos von Auswaschungen nicht zu-
gelassen wird.

Fldchenbilanz

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden rd. 1,78 ha eingeschrénkte Gewerbe-
gebiete im Anderungsbereich A erfasst. Dieser Plangeltungsbereich umfasst insge-
samt 1,88 ha, von denen 0,01 ha als bestehende Stralle (Landesstralle L295/ ehe-
mals B248) erfasst werden.

Gebietscharakter Flache Anteil
Gewerbegebiet (GE) 1,78 ha 95 %
StraRenverkehrsflachen 0,01 ha 5%
Gesamtflache 1,88 ha 100 %

Der ubrige Plangeltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird mit den
Emissionskontingenten wiedergegeben, um die Emissionskontingente Verteilung
nachvollziehbar darzustellen. Fir diesen Bereich gelten die weiteren Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes unveréndert.
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3.0

Umweltbelange

3.1

Altlasten und Altablagerungen

Der Anderungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes befindet sich im Bereich
der Altablagerung Wendhausen. Es handelt sich um eine ehemalige Deponie fur
Hausmull und Bauschutt, die unter der Anlagen-Nr. 154 014 4008 im Altlastenpro-
gramm des Landes Niedersachsen gefiihrt wird. Im Bebauungsplan ist der Altstandort
gekennzeichnet. Bei der mit B gekennzeichneten Flache handelt es sich um die Bau-
schuttdeponie. Darin enthalten ist der mit A gekennzeichnete Bereich, der die Haus-
mulldeponie umfasst. Dieser Bereich war bisher als Grinflache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,
um ein ungehindertes Ausgasen aus dem Deponiekérper zu sichern.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll eine Bebauung ermég-
licht werden. Insofern ist ein Bodengutachten in Auftrag gegeben worden °), das zu
dem Ergebnis kommt, dass sensible Nutzungen auf dem Deponiekorper der mit A
gekennzeichnet ist nur zugelassen werden kénnen, wenn das Bauwerk mit einer pas-
siven Gasdrainage aus Kiessandgemisch mit maximalem Feinkornanteil von 5 % la-
genweise verdichtet ausgestattet wird. Die Drainage ist nach AuRen Uber Drainmatte
oder Drainkeil an die Umgebungsluft zu fiihren. Um insofern gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse fur den kinftigen Nahversorger zu sichern, ist dies als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Da die o.g. Bodenluftuntersuchung im Winter bei Temperaturen unter dem Gefrier-
punkt stattgefunden hat, ist im Sommer 2012 eine weitere Erkundung vorgenommen
worden. *) Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

= Zitatbeginn
Bewertung und MaRnahmen

Die im Zuge der durchgefuhrten Untersuchungen festgestellte Bodenluftbelastung ist
als geringfligig einzustufen. Bei Altablagerungen, die nicht saniert werden, ist durch
Umsetzungsprozesse im Mullkérper, dennoch unginstig davon auszugehen, dass
zukunftig das Potential einer erhdhten Bodenluftbelastung besteht.

Die Oberflache der Altablagerung ist heute der Witterung (Luftaustausch) frei ausge-
setzt, austretende Gase unterliegen einer sofortigen starken Verdiinnung. Bei Nut-
zungskonstanz ist das Potential von geféahrlichen Ausgasungen daher als sehr gering
Zu bewerten.

Die Planungen sehen vor, die Brachflache mit einem nicht unterkellerten Gebaude zu
bebauen. Hierdurch wird die Flachen versiegelt und der freie Gasaustausch behin-
dert. Fur diesen Fall werden bauliche SchutzmalRnahmen empfohlen.

Aus Vorsorgegriinden sollte ein geplante Bauwerk mit einer massiven Gasdréanage
ausgestattet werden. Eine solche Gasdranage besteht aus einem Kies-Sand-

GGU Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH ; Lehre-Wendhausen, Grundstiick
Gemballa — Bodenluftmessungen; Bericht Nr. 7734/11; Braunschweig 02.02.2011

GGU Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH ; Lehre-Wendhausen, Grundstiick
Gemballa In den Lohbalken — Bodenluftmessungen; Bericht Nr. 8261/2012; Braunschweig
03.07.2011
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Gemisch mit einem maximalen Feinkornanteil von 5 %, das lagenweise verdichtet
eingebaut wird. Die Dranage wird nach aufRen GUber eine Dranmatte oder einen Dran-
keil an die Umgebungsluft gefiihrt, so dass ein permanenter Gasaustausch erfolgen
kann. Der prinzipielle Aufbau einer solchen Dranage ist in Abbildung 2 dargestellt.

1
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= Zitatende
Die bereits zuvor getroffenen Festsetzungen wurden also beibehalten.

Wahrend der Auslegung wurden Bedenken vorgetragen, ob mit der gewahlten Vor-
gehensweise wirklich alle Risiken ausgeschlossen werden kénnen. Auf Grund des-
sen, dass das Restrisiko nicht sicher einzuschéatzer ist, hat die Gemeinde den Depo-
niekorper “A* vom Satzungsbeschluss ausgenommen. Die Planung kann weiterver-
folgt werden, wenn hinreichend sichere Erkenntnisse vorliegen, dass von dem Depo-
niekérper keine Gefédhrdung ausgeht.

Die Gemeinde erachtet die Vorgehensweise als angemessen, um einerseits dem Inf-
rastrukturbedarf in der Ortslage Rechnung zu tragen und andererseits Gefahrdungen
sicher auszuschlieRen.
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Immissionsschutz

Zur schalltechnischen Situation im Gewerbegebiet Wendhausen wurden im Rahmen
der Aufstellung des Urplans zwei schalltechnische Gutachten %) erstellt, aufgrund de-
rer fur die verschiedenen Bereiche des Plangebietes unterschiedliche flachenbezo-
gene Schallleistungspegel fiir die eingeschrankten Gewerbegebiete festgesetzt wur-
den.

Mit der vorliegenden 2. Anderung wird fur den Teilbereich, der als eingeschrénktes
Gewerbegebiet festgesetzt ist, die Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspe-
gel nunmehr Emissionskontingente vorgenommen. Es wurde bisher ein Nachtnut-
zungsverbot festgesetzt und es waren flaichenbezogene Schallleistungspegel festge-
schrieben.

Um zu belegen, dass die Nutzung des Nahversorgers und auch neue Nutzungen im
eingeschrankten Gewerbegebiet mit der bewohnten Ortslage von Wendhausen und
den Ubrigen Nutzungen im Gebiet vertraglich sind, ist ein neues schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben worden, dessen Ergebnisse. in die Planfestsetzungen
ibernommen wurden °).

= Zitatbeginn

Die (...) Kennwerte (flichenbezogenen Schallleistungspegel) wurde in Analogie zu
den bisher festgesetzten Emissionsbeschrdnkungen auf der Grundlage der ISO
9613-2/3 berechnet. Soweit im Rahmen der anstehenden Anderung des Bebauungs-
plans auf der Grundlage der bereits erwédhnten DIN 45691 eine Aktualisierung der
Festsetzung Nr. 1 a) (Anm.. des rechtskréftigen Bebauungsplanes) ins Auge gefasst
wird, sind die von den o.g. Kennwerten des flachenbezogenen Schallleistungspegels
ggf. (geringfiigig) abweichenden Emissionskontingente LEK in die Planung aufzu-
nehmen. Unter Beachtung des durch die angesprochene Norm vorgegebenen Re-
chenverfahrens (...)wurden die Berechnungen nochmals durchgefiihrt. Die so ermit-
telten Emissionskontingente sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Aquivalente Emissionskontingente Lgk in dB(A) je m?

Teilflache Lek Tag Lex Nacht
(06.00-22.00 h) (22.00-06.00 h)
A 60 30
B 60 46
C 62 42
GEe2 62 42
GEe3 62 52
= Zitatende

Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet Wendhausen" der Gemeinde Lehre — 89281 vom 27.01.1990 und 89281/l vom
13.01.1995

Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans "Gewerbegebiet Wendhausen" der Gemeinde Lehre — 92153/V- Garbsen, 08.09.2011
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B-Plan "Gewerbegebiet", 2. Anderung, zugl. 1. Anderung "Autorastpark Wendhausen" -13 -

Gemeinde Lehre, Ortschaft Wendhausen, Landkreis Helmstedt

3.3

Dem Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens folgend sind diese Emissionskon-
tingente in die Festsetzungen Ubernommen worden. Dabei wird die Verteilung der
Kontingente auch tber den Planbereich der 2. Anderung hinaus fiir den gesamten
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes dargestellt.

Beim Vergleich der zuvor festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel L,"
zu den nunmehr festgesetzten Emissionskontingenten Lgkx scheint es, als seien Re-
duzierungen im zuldssigen Mall vorgenommen worden. Tatsdchlich beruhen die
nunmehr kleineren Werte jedoch auf unterschiedlichen Modalitaten bei der Berech-
nung. Im Ergebnis wird niemand schlechter gestellt, als die bei den bisher zugelasse-
nen flachenbezogenen Schalleistungspegeln der Fall wére.

Des Weiteren besteht die Méglichkeit an der, den zu schitzenden Gebduden und
Nutzungen abgewandten Seite, ein Zusatzkontingent zu ermdéglichen. Hierzu ist in
0. g. Gutachten Folgendes ausgeftihrt:

= Zitatbeginn

Im Anhang A.2 beschreibt die DIN 45691 die Mdglichkeit einer richtungsabhéngigen
Festsetzung von Zusatzkontingenten. Unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten
ist festzustellen, dass die mehrfach angesprochene Emissionskontingentierung im
Wesentlichen zum Schutz der Wohnbebauung am sidlichen Ortsrand von WEND-
HAUSEN (Bereich Stettiner Stral8e) erforderlich ist. In sidlicher und 6stlicher Rich-
tung sind in einem Abstand von mehr als 1 km keine schutzbedlirftigen Wohnnutzun-
gen vorhanden; in stdéstlicher Richtung ist die Ortslage ESSEHOF rd. 1.100 m vom
Rand des betrachteten Plangebiets entfernt.

Ftr einen solchen Fall sieht die DIN 45691 vor, dass in einem entsprechenden Rich-
tungssektor Zusatzkontingente zugelassen werden kénnen, die im konkreten Einzel-
fall dem Emissionskontingent LEK hinzugerechnet werden kénnen.

= Zitatende

Um die gréRtmaglichen Spielrdume fur die Realisierung zu eréffnen und gleichzeitig
fur Wendhausen und Essehof gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, hat
sich die Gemeinde entschlossen, den Richtungssektor fir das Zusatzkontingent von
5 dB in die Planfestsetzungen aufzunehmen. Durch die hinzugekommenen Zusatz-
kontingente in dem Richtungssektor, der der Ortslage von Wendhausen abgewandt
ist, werden also weitere Spielrdume erdéffnet, die es auf der Grundlage des bestehen-
den Planes bisher nicht gab.

Griinordnung und Landespflege

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet", die zugleich die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Autorastpark Wendhausen" darstellt, werden die rechts-
kraftigen Festsetzungen der genannten Bebauungsplédne zugrunde gelegt. Der Plan-
geltungsbereich A umfasst eine Flache von 1,88 ha, fur die im Umfang von 1,78 ha
eingeschréankte Gewerbegebiete definiert werden. Daruber hinaus werden 0,01 ha
StralRenverkehrsflachen wie im rechtskraftigen Plan erfasst.

Um eine adaquate Gestaltung des Baugebietes zu gewahrleisten, werden die An-
pflanzfestsetzungen, die an den Versiegelungsgrad bzw. an die Anzahl der Stellplat-
ze gekoppelt sind, aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan fur das eingeschrénkte
Gewerbegebiet ibernommen.

Buiro fijr Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.4

Die Bewertung im sog. Stadtetagsmodell erfolgt regelmaRig durch die rechnerische
Ermittlung des sog. Flachenwertes fir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation
des definierten Wertfaktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengrélRe
ergibt. Eine Differenz nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptypes ist im Regelfall
nicht erforderlich, wenn fir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Auf Grundlage der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes im Ande-
rungsbereich ergeben sich nach dem Bilanzierungsmodell folgende Biotoptypen, de-
nen eine Wertigkeit nach Punkten zugeordnet wurde.

In der beigefligten Tabelle wurde diesem der geplante Zustand gegenubergestellt:

Berechnung des Flachenwertes des Eingriffsortes vor und nach dem Eingriff

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wert-| Flachen- Planungsumsetzung | Flache | Wert-| Flachen-
toptypen [ha] |faktor wert [ha] |faktor wert
1 2 3 4 5 6 7 8
Baugebiete — versiegelte Baugebiet - versiegelte
Flache (X) 1,06 0 0,00 Flachen (X) 1,42 0 0
Neuzeitliche Ziergarten neuzeitliche Ziergéarten
(PHZ) 0,26] 3| 0,78 (PHZ) 0,36 1 0,36
Strauch-Baum-Hecke StralBe — versiegelte
(HFM) 0,03] 3 0,09 Flache (X) 0,10 0 0
Artenreicher Scherrasen
mit ausgasender Altlast 0,43 1 0,43]
Summe: 1,88 1,30 Summe: 1,88 0,36
Flachenwert der Eingriffsfliche Flachenwert der Eingriffsfliche
vor dem Eingriff (Ist-Zustand) 1,30, nach dem Eingriff (Soll-Zustand) 0,36
Flachenwert Soll-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand: - 0,94
Ausgleich am Ort des Eingriffs
gleich 0 erreicht
>0 Eingriff wird am Eingriffsort iberkompensiert
<0 Eingriff kann am Eingriffsort nicht ausgeglichen werden, zusétzlicher Kompensationsbedarf

Der Flachenwert des Bestandes betragt 1,30 Wertfaktoren bezogen auf Hektar; der
Flachenwert der Planung betragt 0,36 Wertfaktoren. Die Planung bereitet somit fur
den Plangeltungsbereich ein Defizit von 0,94 Wertfaktoren vor.

Ein Ausgleich hierfir ist nicht zu fordern, da im Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB alle Eingriffe gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als gem. § 1a
Abs. 3 Satz 6 als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuléssig gel-
ten, da die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO versiegelbare Flache weniger als 20.000 m?
betragt.

Denkmalpflege

Denkmale sind in der Ndhe des Anderungsbereichs nicht bekannt. Konkrete Hinweise
auf archaologische Bodenfunde liegen nicht vor.

Sollten bei Erdarbeiten Funde auftreten, so sind diese der Denkmalbehdrde beim
Landkreis Helmstedt zu melden.
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Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung

Mit ihrem Schreiben vom 05.10.2011 teilt die Deutsche Telekom Netzproduktion
GmbH folgende Hinweise mit:

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

. fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Ver-
kehrswege maéglich ist,

. der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der
Grundstiicke zur Herstellung der Hauszufuhrungen einen Grundstiicks-
Nutzungsvertrag gemaR § 45a Telekommunikationsgesetz (TKG) einzuholen
und der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH auszuhéndigen,

. der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verl&ssliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nut-
zung der Gebaude zu liefern,

. der ErschlieRungstréger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderli-
chen Umfang Flachen firr die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen auf
privaten Grundstiicken zur Verfuigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostgenlos zu sichern,

. eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungs-
trager erfolgt,

o die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie maoglich, min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Unsere Adresse:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 23 ( Technische Infrastruktur Nie-
derlassung Nordwest, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig.

Mit seinem Schreiben vom 17.04.2013 weist der Landkreis Gifhorn darauf hin, dass
die Kanalisation in Lehre ausgelastet ist. Sofern zusétzliche Versiegelungen ermég-
licht werden, sind geeignete MaRnahmen zur ordnungsgeméfen Entwésserung not-

wendig.

Am 10.10.2011 teilt die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH folgende
Hinweise mit:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuihrung zu schiitzen bzw.
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zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert wer-
den durfen. Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforder-
lich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen. Eigene MalRnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind
im genannten Planbereich nicht vorgesehen. Detaillierte Bestandspléne kénnen direkt
vor Baubeginn unter der Fax Nr. 089 / 92 33 42-11 80 oder per Mail: Planaus-
kunft1@KabelDeutschland.de angefordert werden.

Mit ihrem Schreiben vom 04.07.2013 teilt sie Folgendes mit:

Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
findet sicherlich zu gegebener Zeit ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenen
Versorgern statt, zu dem wir um mdglichst friihzeitige Einladung bitten. Wir weisen
darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu sichern
sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

- Altablagerungen
Mit Schreiben vom 20.10.2011 teilt der Landkreis Helmstedt Folgendes mit:

Die bisher (...) geltende Festsetzung als "private Grinflache" ist in der Vergangenheit
getroffen worden, um eine Uberbauung der an dieser Stelle befindlichen Altablage-
rung zu verhindern. In dieser Altablagerung hat sich in der Vergangenheit als Ergeb-
nis von Zersetzungsprozessen organischer Substanzen Methan gebildet, das sowohl
giftig als auch in bestimmten Konzentrationen explosibel ist. Bei einer bloRen Nut-
zung als Grinflache ist das unproblematisch, denn das austretende Methan wird in
der Umgebungsluft sofort verdiinnt. Bei einer baulichen Nutzung besteht dagegen die
Gefahr, dass sich in geschlossenen Raumen schéadliche Methankonzentrationen bil-
den. Insbesondere eine Nutzung, die mit der Lagerung von Lebensmitteln verbunden
ist, muss diesbezlglich als ausgesprochen sensibel gelten.

- Verkehrliche ErschlieBung

Mit ihrem Schreiben vom 19.10.2011 teilt die Niedersachsische Landesbehoérde fiir
StraRenbau und Verkehr Folgendes mit:

Der o. a. Bebauungsplan weist ein Baugebiet auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze
sudostlich der Bundesstrae B 248 zwischen den Stationen B248-630-296 und B248-
630-473 aus.

Die Bauverbotszone ist gemaR § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in den Be-
bauungsplan aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 BauGB einzutragen. Nach dem FStrG dir-
fen Hochbauten und bauliche Anlagen entlang der BundesstralRe in einer Entfernung
bis zu 20,00 m gemessen vom &ufleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn nicht errichtet werden.

(...)

Mit dem geplanten Nahversorger werden sich auch die Verkehre im Knotenpunkt
BundesstralBe B 248 und den beiden Gemeindestralen "Hauptstrale" sowie "In den
Lohbalken" verandern.

Der zu erwartende groRere Anteil der Radfahrer und Fulgénger ist zu berlcksichti-
gen, in Form eines Geh- und Radweges uber die Einmindung zum Nahversorger.
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Ebenso ist mittels eines Verkehrsgutachten die Leistungsféhigkeit des vorbenannten
Knotenpunktes in Verbindung mit den zusatzlichen Abbiegeverkehren zum geplanten
Nahversorger nachzuweisen.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens des StralRenbaulasttragers der Bun-
desstralle keine Larmschutzmafinahmen fur den ausgewiesenen Bebauungsplan er-
richtet und auch keine Kosten hierflr lbernommen werden. Anspriiche hinsichtlich
der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kénnen gegentiber
dem Baulasttréger der Bundesstralle nicht hergeleitet werden.

- Kampfmittelbeseitigung

Die Zentrale Polizeidirektion Hannover teilt am 07.10.2011 als Kampfmittelbesei-
tigungsdienst Folgendes mit:

Im Rahmen der Beteiligung von Behérden im Baugenehmigungsverfahren stellen Sie
Antrége zur Auswertung von alliierten Luftbildern zur Ermittlung von Kriegseinwirkun-
gen durch Abwurfmunition. Aufgrund eines sehr hohen Antragsaufkommens und ei-
nem dafir nicht ausreichendem Personalbestand, ist derzeit mit erheblichen Verzé-
gerungen in der Bearbeitung zu rechnen. Auch eine bevorzugte Bearbeitung von
"Dringlichkeitsanfragen" kann derzeit nicht vorrangig ausgefuihrt werden. Eine Einhal-
tung der Fristen gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch kann nicht gewahrleistet werden.
Wir behalten uns vor, auch zu einem spateren Zeitpunkt auf erkennbare Kriegsein-
wirkungen hinzuweisen.

Gem. Nr. 28.1.2 der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB) (Nds.
MBI. 1988, 547; VORIS-Nr.: 21074000000002) sind Behoérden und Stellen nur zu be-
teiligen, soweit sie Trager "6ffentlicher Belange" sind. Hierzu bestimmt Nr. 28.1.3 VV-
BauGB, dass Trager 6ffentlicher Belange nur die Behérde oder Stelle (vgl. Nr. 28.1.1
VV-BauGB) sein kann, der die Wahrnehmung des betreffenden 6ffentlichen Belanges
als offentliche Aufgabe zur Erledigung im eigenen Namen mit Wirkung nach auRen
zugewiesen ist.

Dem KBD ist indes die Aufgabe, alliierte Kriegsluftbilder zu Zwecken der Bauleitpla-
nung oder des Bauordnungsrechts auszuwerten, weder durch Gesetz noch durch Er-
lass als 6ffentliche Aufgabe zur Erledigung im eigenen Namen mit AuRenwirkung zu-
gewiesen worden.

Soweit die ZPD (KBD) ihre Unterstutzung zudem als Vor-Ort-Aufgabe leistet, ist in-
soweit auch keine Behérde der Gefahrenabwehr. Es handelt sich vielmehr um ein Ta-
tigwerden im Rahmen der Amtshilfe (vgl. RAErl. d. MU v. 08.12.1995), so dass wei-
terhin § 97 Abs. 1 Nds. SOG gilt.

In diesem Zusammenhang méchten wir nochmais daran erinnern, das gem. dem
RdErl. d. MU v. 08.12.1995 die Behoérden der Gefahrenabwehr originér fur die Mal3-
nahmen der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Die LGLN Regionaldirektion Hannover teilt als Kampfmittelbeseitigungsdienst
am 18.04.2013 mit, dass keine Kampfmittelbelastung bekannt ist, dass aber nicht un-
terstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.
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5.0 Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

5.1  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem
Vorentwurf am 06.04.2004 im Rahmen eines Erérterungstermines und durch Offenla-
ge vom 01.04.2004 bis 08.04.2004 durchgefihrt.
Da die Gesetzesgrundlage zwischenzeitlich geéndert wurde, wurde die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf erneut
durch Offenlage vom 05.01.2012 bis 13.01.2012 durchgefthrt.

5.2 Friihzeitige Beteiligung der Behérden/ Nachbargemeinden
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
07.01.2004 zur Stellungnahme bis zum 09.02.2004 aufgefordert.
Mit Schreiben vom 22.09.2011 wurden sie erneut zur Stellungnahme bis zum
21.10.2011 aufgefordert.

5.3 Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behorden und Nachbargemeinden
Zum Planverfahren gem. § 13a nach § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung
vom 21.03.2013 bis zum 22.04.2013 stattgefunden. Die Behoérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.03.2013 ber die Offenlage
informiert. Das Planverfahren gem. § 13a nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel
durchgefihrt.

6.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Alle 6ffentlichen StraRen und Wege wurden bereits auf Grundlage der rechtskraftigen
Bebauungspléne hergestellt.

7.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf ein bereits erschlossenes Gebiet. Insofern
sind keine neuen ErschlieBungskosten zu erwarten.
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8.0 MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans waren die ErschlieRungsmal-
nahmen vorrangig durchzufiihren. Alle ErschlieBungsanlagen sind bereits hergestellt.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch den Anschluss an das vorhandene
Schmutzwassernetz.
Trager der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) und der Was-
serversorgung ist der Wasserverband Weddel-Lehre.

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit den zugehérigen Beipldnen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom
21.03.2013 bis 22.04.2013 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 24.07.2014 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren Be-
handlung durch den Rat der Gemeinde Lehre beschlossen.

Lehre, den 11. Aug. 2014

gez. Westphal
(Burgermeister)
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