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uungsplan In den langen Stiicken Begrindung

Gemeinde Lehre Beba

Gemeinde Lehre Bebauungsplan In den langen Stiicken’ Begriind
egrundung

1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes | 2 Bebauungs- und ErschiieRungskonzept

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lehre hat am 27 11 2007 die Auf-
steliung des Bebauungsplanes "In den langen Stiicken' fir den Ortstell Klein
Brunsrode beschliossen.

Sr?; ;ﬁ?}:zizgi;:e Konze::t)t fggt sich gestalterisch in das Siediungsgefiige ein
e sinnvolle Ergé&nzung und Arrondierun
_ g der bestehend
Ortslage. Der Bebauungsvorschlag sieht Einfamilienh&user vor. Die Grgﬂznder

Klein Brunsrode liegt im Norden des Gemeindegebietes und ist mit ca. 400 Grundstiicke betragt durchschnittii - 2 :
Einwohnern einer der kleineren Ortsteile der Einheitsgemeinde Lehre. milienhausgrundstgcke ausgewéteﬂsi(;?} 600 - 800 m®. Insgesamt sind 14 Einfa-
Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Vorausset- ;

zungen zur Bebauung neuer Bauflachen im Westen der Ortslage geschaffen _ _

werden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer - § é o
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung I — i :

gem §1(5- 6)und § 1a BauGB berlicksichtigt sowie die Erschlieung und ' B 7 78

Versorgung sichergestelit. _ 765 1 Jelpker Str N7
Eine ,nachhaltige Entwickiung" verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und — o T Tt \rs/1 W
Entwicklungschancen fir jetzige und kunftige Generationen zu sichern bzw. ' dl 340 =& @
wieder herzustellen. Angestrebt werden zukunftsfahige, dauerhaft tragfahige - %
Entwicklungsprozesse und Planungen, die okologisches Gleichgewicht, 6ko- 13,3 13y
nomische Sicherheit und soziale Gerechtigkeit integrieren, auf lange Sicht E

stabilisieren und dabei die Beteiligungsmdoglichkeiten fur Burger stérken.

17[,11

 TEchnologiet
Gealurtent

Luftfoto Kiein”Brunsre

Bebauungskonzept

e _
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Gemeinde Lehre Bebauungsplan in den langen Stiicken’ Begriindung
Gemelnde ot~ =

ist. Der zugrunde liegende Orientierungswert Zur Eigenentwicklung geht von
einem Angebot von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner aus.
Die Eigenentwickiung ist in der Regel auf einen 10-jahrigen Planungshorizont

auszurichten.

Durch den vorliege
wird der durch das
haiten.

313

Der rechiswirksame Flachennutzungsptan in der Fassung der Neuaufsteliung
vom 18.12.2003 stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die allge-
meine Zweckbestimmung Wohnbaufiachen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. §8Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

315

Der Landschaftranmenpian des Landkreises Helmstedt und der Landschafts-
plan der Gemeinde Lehre stellen fur das Bebauungsplangebiet jeweils Flachen

ohne Schuizstatus

3.2 Satzungen

Bebauungsplan

Der Bebauungspian wird gem. §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungspian
entwickelt. Er wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufge-
stellt. Nach Abschiuss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als

Satzung gem. § 10

Voraussetzungen flr die geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch
(BauGB) von 2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 und die
Planzeichenverordnung (PlanzV), ebenfails von 1990.

3.3 Schutzgebiete

331

Sidlich des Plangebietes liegt ein Wasserschutzgebiet Il zur Wassergewin-

nung.

Schitz Biiro fir Stadtplanung Bra

Flachennutzungsplan

Landschaftsplanung

Wasserschutzgebiet

nden verbindlichen Bauleitplan mit rund 14 Wohneinheiten
RROP vorgegebene Umfang der Eigenentwicklung einge-

dar.

BauGB beschiossen und schafft die planungsrechtlichen

—_'_________,,__———f“——"‘.

unschweig . Juli 2008 Seite
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Begriindung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

S

?BIS

B

—~ a1

Jelpker Str

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca

1,1 ha in der Gemarkung Klein Brunsrode, Flur 1.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Kreisstralle K 34, Fist. 76/6;

Schiitz Buro fir Stadtplanung Braunschweig . Juli 2008
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4.3

431

—
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- im Osten durch die pebauten Flurstiicke 13/10, 17/17, 17/21, 17/20,
17/42, 1719, 17111, 17/8 und 17/1;

- Im Suden durch die landwirtschaftliche Flache Flst. 24/5;

- im Westen durch die neu Zu bildende Grenze in ca. 65 m Entfernung
paraliel Zur astlichen Grenze.

Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird ,Aligemeine Wohngebiete" (WA)

gem. § 4 BauNVO festgesetzt

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Um den ge-
wiinschten Gebietscharakter zu schiitzen und Stérungen zu vermeiden, wer-
den die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Das ostlich des Plangebietes gelegenen Baugebiet istim Fléchennutzungsplanf
als Dorfgebiet ausgewiesen. Dorfgebiete dienen der Unterbringung von land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben, dem Wohnen und nicht wesentlich st6-
renden Gewerbebetrieben. Landwirtschaftliche Betriebe und storende Gewer- :
bebetriebe sind in direkter Nachbarschaft nicht vorhanden. Nutzungskonflikte
mit den bestehenden Nutzungen in der Nachbarschaft sind daher nicht erkenn-.
bar. Formal muss dennoch grundsétzlich mit der Ausschopfung der zuldssigen -
Nutzungen eines Dorfgebietes gerechnet werden. Obwoh! gleichermaben der -
aktuelle Gebaudebestand und die darin ausgeiibte Nutzung, die bestehenden .
Grundstiickszuschnitte und Eigentumsverhéltnisse sowie schlieftlich auch die
rechtliche Schranke des § 15 BauNVO den gegenwartigen Zustand auf unab-
sehbare Zeit konservieren und so die Verwirklichung der Eestsetzung ,Dorfge- -
biet® mit hoher Wahrscheinlichkeit ausschliefden. :
Hingewiesen wird auf die angrenzenden |landwirtschaftlichen Fiachen von de- |
nen gelegentiich Immissionen in Form von Gerlichen, Staub und Gerauschen
auftreten kénnen, welche als ortsiiblich zu duiden sind.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festseizungen zum Maf der baulichen Nutzung nehmen Rucksicht auf
den dérflichen Charakter von Kiein Brunsrode und die Ortsrandlage des Plan-
gebietes in Nachbarschaft zur vorhandenen Einfamilienhausbebauung. Sie
beachten die Grundsétze des fiachensparenden Bauens in Abwagung mit
einer sinnvollen Durchgrinung unter okologischen und siedlungsklimatischen -
Aspekten und erfullen die Bedirfnisse nach wohnungsnahen Garienflachen. -

Grundflachenzahl

Die festgesetzten Grundfiachenzahlen von 0,3 (WA) ermdglicht gine dem Nut-
zungszweck und der ortlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung

der Baugrundstiicke.
Die Grundfiachenzahlen beachten die zuldssigen Hochstwerte nach § 17

Seite
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4.3.3

4.4

4.5

451

4572

BauNVO. Die zulassige Grundfiachenzahl darf entsprechend den Regeivor-

schriften des § 19 (4) BauNVO d i
sonriten des S 1 ) urch befestigte Nebenanlagen um 50 % uber-

Zahl der Voligeschosse

Die Festsetzung zur Anzahl der hdchstzulassigen Voligeschosse mit 1 Vaolige-

schoss, einschiieldlich bauordnun i
. o _
o doiete Orzsrand;agge , rechtlich zulassigem Dachgeschoss ent-

Mindestgréfie der Baugrundstiicke

: ;Ji; edg:eE?:S.:?:&r;Z?u?doshtEgE:l;tii dg‘;[t 1fame gﬂoindestgrundsti}cksgréﬂe_ Dabei
soten ' ndestens 0 m? und Doppelhaus u-
o (;En:eeus;in\?v 430 m; ie ngsha[fte grof} sein. Ziel dieseriestsetgtrjl::;iﬁl:st
an; Bo neve aISo r;ge iete, insbesondere unter Berticksichtigung ihrer Lage
am orisrand als :;u gel_ockerte, .stark durchgriinte Lebensrdume zu entwickeln
Gleichze gw xermlt auch ein Beitrag zur Vermeidung GberméaRiger Bod :
egelung im Bereich der jeweiligen Einzelgrundstiicke geleistet serpeser

Baugrenzen / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von

" V] e‘de b et i ibilita

Di L ,
ie Bebauung ist in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen

Uberdriliche Strafenverkehrsflichen

' t

ze der Ortsdurchfahrt zu verl ; :
verlegen, egen. Ebenso ist es beabsichtigt die Ortstafel zu

ggzsc;r;ngzp Iger_ Vr-tzrkghrssicherheit wird der vorhandene Gehweg auf der
reisstralle nach Westen bis zur Einmd{

Sua . miindung der n -
chlieungsstralie verténgert. Im Zuge der Str'ex{'Senzslusbat?pianunegu\‘:rﬂ'cliE :nit

IS i i

Straflenverkehrsfldchen

Die | , ,
ie innere Erschliefbungsstralte wird als éffentliche Stralkenverkehrsflache fast-

gesetzt. Der Ausbau der Anlie
) gerstrale erfolgt 5 N
die Anlage von ErschiieBungsstrafien (EAE 395,%;)%[5 den Empfehlungen fiir

Schiitz Buro fiir Stadtplanung Braunschweig . Juli 2008
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453 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungd

i lanten Wendeanlage zur Eh-
i - und Radwegeverbindung von der gep ‘ L
[n:l:nzl: Strale wird als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit ;

7weckbestimmung FuB- und Radweg festgesetzt

454 Steliplstze

a_
Die erforderlichen privaten Stellplatze werden dprch Ggragen und Stellplatzfl |
cnen auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

4.6 Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasser

- r - e Bi—
Im Plangebiet ist aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltr_ui?e e;nﬁcﬁlanma :
ge Versickerung des anfailenden Niederschiagswassers nicht mogieth o
. . i it
Damit das eingeleitete Niederschlagswasser nicht zu emerIELrh;c:hu(rjugzctlar::_}rt 2;}38 “
senabflussmenge fuhrt, fordert der Wasserverband Wedde - edre dezonttal®
Riickhaltungen auf den Grundstiicken in Form vog‘t Z\stemzen o _eer T aahe
rungsmulden mit Notiiberlauf. Die Grole soll 2 m* /100 m* versieg |
betragen. “ n
Fir Regelungen zur 7wischenspeicherung des Regenwassers ';};o;crﬁgg;:uandla_..
nungsrechtlich keine Festsetzungen getroffen werden, da eine
B fehlt |
genach § 9 BauG “ o ;
Im Zuge der Prufung der Entwasserungsanirage wird im Rahmder:”dire ?Hgirr:a g
en Entsorgungsbedingungen eine Rickhaltung auf den Grup : ; u?{ en sich ;
gestellt Die genaue Ausfithrung wird der Wasserverband individue
men mit den Antragstellern erarbeiten. »
Die Gemeinde wird bei den Grundstiicksverkaufen auf das Erfordernis der
Niederschlagswasserrﬂckhaltung hinweisen.

4.7 Niedersachsisches Spielplatzgesetz

Durch die festgesetzie Art der Bebauun_g kann dav.on qgslg?iaeri\t%inav:?;iin,
dass Kieinkinder bis zu & Jahren ausreichende Sp_nelmog :;: e il

rivaten Grundstiicken finden Fur Kinder von 6 bis 12.Ja ren e
Ser "Grine Platz fur Spieiméglichkeiten geeignet. Weiterhin ist gine op :

anlage in Klein Brunsrode vorhanden.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass

gie Anforderungen des Nie-
dersachsischen Spielplatzgesetzes erfulit werden. _

i [ Seite;
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5. Umweltbericht § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Bei der Aufsteliung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen hat die
Gemeinde fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr 7 und § 1a
Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltpriifung durchzuflihren. Die im Rahmen
der Umweltprifung ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen der Planung werden im Umweltbericht dargelegt

Gemall Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes lUber die Umweitvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) erreicht das Vorhaben nicht die Prifwerte fiir Gréfie und Leistun-

gen zur Durchfiihrung einer aligemeinen Vorpriifung des Einzelfalls geman
§ 3c UVPG.

Siehe Anlage 1 zur Begriindung.

6. Baugrunderkundung

In Klein Brunsrode wurden auf der Flache des geplanten Neubaugebietes

LLehrmannskamp"” die Untergrundverhéitnisse durch die GGU, Braunschweig
erkundet.

Danach lagert auf der untersuchien Flache Geschiebemergel. Die anstehen-
den Béden sind zumeist bindig und weisen eine gute Tragfahigkeit auf Zu
beachten ist die Wasserempfindlichkeit der Geschiebebdden.

Grundwasser wurde bei den Untersuchungen Anfang November 2006 nicht an-
getroffen. Ein durchgangiger Grundwasserleiter liegt nicht vor. In eingelagerten
Schichten mit geringem Schiuffanteil kann sich versickerndes Niederschlags-
wasser ansammeln. In feuchten Zeiten mit intensiven Regenereignissen
kommt es zu oberflaichennahen Stauwasserbildungen. Das kann zu gelénde-
nahen Vernidssungen auf der gesamten Flache fiihren.

Auf der ErschlieRBungsflache sind fUr nicht unterkellerte Gebaude und fur Un-
terkelierungen Flachgrundungen auf den tragfahigen Béden mdglich.

Bei den sehr frostempfmdlichen Bdden ist zur Herstellung der Erschlielbungs-
stralle ein erhdhter Strallenaufbau erforderlich,

Fir die Verflllung der Kanalgrdben ist Fremdmaterial vorzusehen, da das
Aushubmaterial nur bei sehr guten Witterungsverhéltnissen und entsprechend
glinstigen Wassergehalten wieder eingebaut werden kann.

Eine ptanméaRige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf der
Flache ist nicht mdglich. Es sind Lésungen mit Zwischenspeicherung denkbar.

Auf Entwasserungseinrichtungen (Regenwasserkanal oder offener Graben)
kann nicht verzichtet werden

Schitz Biiro fiir Stadtplanung Braunschweig . Juli 2008 Seite 13
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10.

11.

Begriindung

Flachenbilanz

Nutzung Flache m? % - Anteil
BBL Bruttobautand 11.315 100 %
NBL Nettobauland 9.810 86,7 %
Verkehr 1.505 13,3 %

R

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden Malknahmen liegt nicht vor.

Ein Grunderwerb der Baufldchen erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde
Lehre durch einen ErschiieRungstrager, der die Baugrundstlcke an Bauinte-
ressenten veraulert

Kosten

Die Freilegung der Fiachen fiir die &ffentlichen ErschiieBungsanlagen ein-
schlieBlich der Einrichtung von Beteuchtung wird von einem Erschlieungstra-
ger vorgenommen

Die Kosten fur die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen Abwasseranlage und .
fur die Herstellung der erforderlichen &ffentlichen Versorgungungsleitungen |
werden von den zustandigen Versorgungsbetrieben ibernommen und tber
Gebtihrensatzung abgerechnet. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange

Landkreis Helmstedt

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fir das Vorhanden-Sein archéologischer
Fundstellen. Sollten dennoch bei den Bauarbeiten Funde zu Tage treten, so
wlrde dies bestimmte Meldepflichien gegentiber den zustandigen Denkmal-
schutzbehérden auslésen. '

Bauleitplanverfahren - Abwédgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgenge Bauleitplanverfahren
durchgefiihrt worden:

Frihzeit. Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 07 12.2006 - 15.12.2006 m
Keine Anregungen

Schiitz Buro fir Stadtplanung Braunschweig . Juli 2008
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Begriindung

12.

Frihzeit. TOB-Beteilgung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 22.11 2006 - 22,12.2006
Offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 20.12.2007 - 21.01.2008
TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 20122007 - 21.01.2008

In den Bauleitplanverfahren gem. § 3 (2), §4 (1) und § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen von Trégern &ifentlicher Belange und Blrgern eingegangen,

* die eine Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten. Das Ergebnis der

Abwéagung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begriindung einschliefllich Umweltbericht hat mit dem zugeho-
rigen Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs.Z BauGB vom 20.12.2007
bis 21.01.2008 &ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am 10.07 2008 durch
den Rat der Gemeinde Lehre unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen zu
dem Bauleitplanverfahren beschiossen.

Lehre, den 15.07 2008 gez. Westphal

Biirgermeister

Schitz Biro fiir Stadtplanung Braunschweig . Juli 2008
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Anlage | zur Begriindung

Umweltbericht

zum Bebauungsplan ,,In den langen Stiicken*

erstellt im Auftrag
der Gemeinde Lehre

Dipl. Ing. Jean-Marie Schmerber — Landschaftsarchitekt BDLA
Dietrich-Bonhoeffer-Str- 1 A

38 300 Wolfenbuittel

Telefon (05331) 94 64 24 » Fax (05331) 90 62 69

Wolfenbilittel, 8. Februar 2008




Die geplante Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen insbesondere auf die Schutzglter
1 Umweltbericht 3 Menschen, Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen hervorrufen,

1.0 Einleitung 1.2.3 Flachenbedarf

Der Bebauungsplan setzt bei einer angestrebten Zahl von 14 Einfamilienhausgrundsticken

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen hat die Gemeinde flr dj .
die Ausweisung von 1 505 gm Strallenverkehrsfldchen und 9 810 gm Nettobauland fest

Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 2 und 2a Baugesetzbuch (BauGE
eine Umweltpritfung durchzufiihren. Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, bewey
teten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung werden r&
Umweltbericht dargelegt.

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

Die vom B-Plan ,in den langen Sticken® zu erwartenden Umweltauswirkungen sind im Fol-

. genden differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren dargesteilt
1.1 Beurteilung gem. § 5 UVPG

Gemalt § 3c UVPG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung tiber die Zuléss;
keit eines Vorhaben dient, festzustellen, ob fur das Verfahren eine allgemeine Vorprufu
der Umweltvertrdglichkeit durchzufilhren ist Diese Vorprifung wird dann etforderlich, we L L i .
ein Bebauungsplan die Voraussetzungen der Nr 18 7.2 und 18.8 (Stadtebauprojekte mit g Sie flahrt zum vollstdndigen Verlust von Bodenfunktionen und Lebensrdumen.
ner zuldssigen Grundflache i S d § 19(2) BauNVO zwischen 20,000 und 100.000 gm) de_ 1.3.1.2  Veridnderung des Kleinklimas

Anlage 1 zum UVPG erfiiit. .

Der Bebauungsplan ,In den langen Stiucken® der Gemeinde Lehre stellt foigende zuI355|g
tiberbaubare Grundflichen zur Verfligung:

1.3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren
1.3.1.1 Flicheninanspruchnahme

Mm&?%wm

im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kommt es zu einer Verdnderung des Mikro-kli-
mas.

1.3.1.3 Verdnderung des Grundwassers

Baugebietsflache Grundflachenzahl (mit 50 % zu-|Maximal bebaubare Grundfl Burch die Versiegelung verringert sich die flir die Infiltration von Regenwasser vorhandene
lassiger Uberschreitung) che (gerundet) Flache. Das von den versiegelten Verkehrsfidichen abflieRende Wasser erhéht das Risiko
von Schadstoffeintrédgen in das Grundwasser
9.810 gm 0,3 (0,45) 4414 gm g

1.3.1.4 Veranderung des Niederschlagsabflusses
Das anfallende Oberflachenwasser versickert nicht vor Ort, sondern wird direkt in die Vorflut
abgeleitet.

1.3.1.5 Visuelle Wirkfaktoren

Von den zu errichienden Gebauden kénnen optische Stérwirkungen ausgehen
Die derzeitigen Lichtverhéltnisse werden sich &ndern. StralRenverkehrsanlagen werden mit
Beleuchtungsanlagen ausgestaitet

mx%‘s%

Gemall Anlage 1 Nr 18.7 2 des Gesetzes liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG
erreicht das Vorhaben nicht die Priifwerte fir Gréle und Leistungen zur Durchfiihrung eing
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemai} § 3¢ UVPG

.‘m

1.2 Beschreibung der Planung, der Festsetzungen -und des Standortes

1.2.1 Lage des Planvorhabens

Das Untersuchungsgebiet befindet sich westlich des Oristeils Klein Brunsrode und wird I"‘
Norden durch die KreisstraRe K 34 mit anschlielender Ackerfliche begrenzt Im Osteh:; 1.3.2 Baubedingte Wirkfaktoren
grenzt es an eine Einfamilienhaus-Bebauung und im Westen und Suden an Iandwwtschaftl%

« 1.3.241 Fidcheninanspruchnahme/Bodenverdichtung
che Flachen

Bie nicht bebaute Flache der jeweiligen Grundsiiicke wird vortbergehend als Lager- oder
Arbeitsfliche in Anspruch genommen Innerhalb der Arbeitsflachen wird der Boden durch

1.2.2 Kurzdarstellung des Planinhalts r >
Baumaschinen verdichtet

Die Planung tragt die Nachfrage nach Wohnbebauung. Eine 11.135 gm grolte ACkerﬂachﬁ’ .
und 200 gm unbefestigter Fldche werden (iberplant und ein Aligemeines Wohngebiet (WA 13.22  Bodenentnahme, Abgrabungen, Aufschiittungen

festgesetzt Zum Bau des Wohngebietes werden Erdarbeiten fiir Abgrabungen erforderlich sein
im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Ergénzung der bestehenden westlichen Ortslagen 1323
Kiein Brunsrode geplant. Die Erschlieftung des Baugebietes erfolgt durch die nérdlich gele§$ '
gene Kreisstralte K 34

TS

Wasserentnahmen

Auf Grund der niedrigen Grundwassersténde sind bei unterkellerter Bauweise Mafinahmen
zum Schutz gegen Grund- und Stauwasser nicht erforderlich. Mit Entnahme von Grund-was-
ser ist nicht zu rechnen.

1.3.24  Abwisser
Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen.

Auf die Umwelt sind dabei insbesondere durch die folgende Festsetzung Auswirkung

mdégiich:

- durch die geplante Nutzung bei einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
einer Uberschreitung von 50 % werden eine Flache von 0,44 ha und .

- durch befestigte Strafenverkehrsfiichen eine Flache von ca. 0,15 ha in Anspruch ge:

1.3.2.5 Erschiitterungen
nommen.

An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschitterungen.

-9 . -3




1.3.2.6

1.3.2.7

1328

1.3.2.9

1.3.2.10

1.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

1.3.3.1

1.3.3.2

1.3.3.3

1.3.3.4

1.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkung{%
bereich des Vorhabens a

1.4.1 Ziele des Umweltschutzes

Licht
Der Baubetrieb erfolgt in der Regel bei Tage.
Larm
Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport von Bong
massen und der Anlieferung von Baustoffen Larmentwickiungen zu erwarten. Fg
Luftverunreinigungen .

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zu einem Ausstofl von L

schadstoffen, 1‘
Abfille _

Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u a durch den Betrieb von Maschinen sowie dur‘

{iberschissige Bau- und Verpackungsmaterialien an.
Visuelle Wirkfaktoren

Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsflachen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeug
und dem LKW-Verkehr wird das Erscheinungsbild der Landschaft vortibergehend verg
dern,

Abwisser
In Abhdngigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den Verkehrflachen anfallende
genwasser mit Schadstoffen belastet.

Erschiitterungen
Mit schwerwiegenden betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

Larm
Die angrenzenden Wohnbereiche werden stérker als bisher verlarmt

Luftverunreinigungen

.
Durch den Kfz-Verkehr wird die Luft mit Schadstoffen angereichert. §
:

G

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) !
Im § 1 BNatSchG werden die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaﬂspﬂ;
ge genannt. [ |
Danach sind Natur und Landschaft so zu schifzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wn§
derherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Reg@
nerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzer

welt einschlieflich ihrer Lebensstitten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart un
Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. 2

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 18 (Eingriffe | i
Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen) und § §
(Verhaltnis zum Baurecht) berticksichtigt |

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz {NNatG) 2
Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der flinfte Abschnitt: ,Schutz, Pﬂegéj
und Entwicklung bestimmier Teile von Natur und Landschaft” zu beachten [

-4 -

Das heil3t, es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien oder Schutzgrunde fiir das
betroffene Gebiet vorliegen und somit gesondert Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NNatG als geschutzter Be-
reich gekennzeichnet

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) sind raumbedeutsame Planungen
und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf aus-
schlieBlich oder {iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

1.4.2 Planungsvorgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufgestellien Landschaftsrahmenplan werden gem. § 5
NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft sowie die voraus-
sichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und Landschaft, die die Voraussetzungen der
§§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erfullen sowie die fir sie erfordedichen Schutz-, Pflege-
und Entwickiungsmalnahmen, die erforderlichen Mallnahmen des Artenschuizes, die sonst
erforderlichen Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze von Naturschutz
und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fir die Erholung in der freien
Natur und Landschaft dargesteilt.

Nach dem LRP des Landkreises Helmstedt (2006) wird die Sicherung und Verbesserung
von Gebieten fiir Arten und Lebensgemeinschafien, Boden, Wasser, Luft/Klima, Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit in dieser offenen Agrarlandschaft durch einen hohen Anteil an Klein-
strukturen ats Anforderung an die Nufzungen genannt. Weitere Anforderungen werden fiir
diesen Bereich des Plangebietes nicht gestellt

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Uberdrilichen Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen
und bewerten. Er stelit als eigensténdige gemeindliche Planung die 6rtlichen Erfordernisse
und Mafltnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dar

Die Gemeinde Lehre hat 2006 einen Landschaftsplan aufgestellt.

Fir die landwirtschaftlichen Flachen um Klein Brunsrode mit aktuell sehr geringer bis mittler-
er Bedeutung fiir alle Schutzgiier wurde das Ziel aufgestellt, eine umweltvertragliche (ge-
wasser- und bodenschonende)} Nutzung auszuiiben.

In der Karte der Schutz-, Pflege- und Entwickiungsmafinahmen ist das Plangebiet als Fli-
che dargestell, deren Nutzungsénderung (Bebauung) im Rahmen des F-Plans varbereitet
wird und noch nicht durch B-Plane umgesetzi wurde.

Fur das Plangebiet werden beziglich Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

e  eine Verbesserung der Ortsrandeingriinung mit einem breiten Pflanzstreifen bei der neu-
en Wohnbaufldche im Westen des Ortes sowie

¢ eine orisgerechte Gestaltung der Stralen, Wege und Platze
vorgeschiagen,

1.4.3 Schutzgebiete

1.4.3.1

Schutzausweisungen

Schutzausweisungen bezuglich Natur- und Denkmalschutz liegen im Geltungsbersich des
Bebauungsplangebietes nicht vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit stark
eingeschrankter Leistungsféhigkeit fur Arten- und Lebensgemeinschaften; er ist jedoch ein
avifaunistisch wertvoller Bereich (Kiebitz) von lokaler Bedeutung
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1.4.3.2

1.4.4 Beurteilung gemal § 32-34 BNatSchG - Prognose

1.4.4.1

1.4.4.2

Benachbarte Schutzauswelsungen

An der stdlichen Grenze des Plangebietes liegt das Wasserschutzgebiet lif Grof Brunsroz
zur Wassergewinnung .

An den Plangeltungsbereich grenzen 2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung an:
kirzesten Abstande des Planbereiches zu diesen Gebieten betragen 303 m bzw 422 m.
e FFH-Gebiet 101 — ,Eichen-Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg
ein vielfdltig strukturiertes naturnahes Waldgebiet bestehend aus Eichen-Hainbuche;
wildern mit hohem Altholzanteit auf frisch bis feuchten, maRig basenreichen Stando
durchzogen von méandrierenden, im Sommer vielfach trocken fallenden Béchen U
génge zu Buchen-Mischwald, stellenweise Flattergras-Buchenwald, kleinflachig sumg:
ger Erlen-Eschenwald sowie gut ausgebildeter Erlen-Bruchwald, kleinflachig artenrei
Pfeifengraswiesen, mesophiles Grinland, Waldsimsen- und Schlankseggenried. .
Das Gebiet wurde aufgrund seiner reprasentativen Eichen-Hainbuchen- und Buche%
Mischwalder sowie Vorkommen von feuchten Waldwiesen und landesweit seltenen Pi
fengras-Wiesen gewahlt.
¢ Das EU-Vogelschutzgebiet, SPA 3630-401 - ,Laubwalder zwischen Braunschweig
Wolfsburg®, bei dem die FFH - Gebietsvorschidge 101 und 102 einen Anteil von 6
am Gesamtanteil besitzen. Dieses Gebiet als Verbund unterschiedlich grofer, natu
her Waldgebiete, (iberwiegend gepragt von Laubholzarten mit hohem Anteil an Alth
besténden, wurde wegen seiner bedeutenden Vorkommen von Greifvogel- und Spe
arten insbesondere wegen der herausragenden Siedlungsdichte und Bestandsgr
des Mittelspechtes (ca. 250 Brutpaare) gewahit

GemafR § 34 BNatachG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung tber die Zu
sigkeit eines Vorhabens dient, festzustellen, ob flr das Verfahren eine allgemeine Vor
fung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschafilicher
deutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes durchzufithren ist

Datenlage

Der Vorhabenstrager geht von gewissen unvermeidbaren Wissensliicken sowie von Un
standigkeit der gemachten Angaben Uber vorkommende Arten des Anhangs It in den S
dard-Datenbégen aus. Dies wird z. B. dadurch gestitzt, dass Fledermaus-Populationen,
im Rahmen verschiedener Untersuchungen zu geplanten Bauvorhaben in und zwischen
sich auf dem Gemeindegebiet befindlichen FFH-Gebieten nachgewiesen wurden, in der
te der signifikanten Arten im Standard-Datenbogen nichf enthalien sind und Aussagen
Verbesserung des Erhaltungszustandes dieser Arten im Managementplan dieser Schut
biete nicht getroffen wurden. Der bei verschiedenen Beobachtungen erhobene Datenumf:
wird jedoch als ausreichend betrachtet, um eine sichere Aussage in der Phase der Vor
fung Uber das mdgliche Eintreten von Beeinitrdchtigungen zu garantieren, da fur d
Schutzgebiete die Kartierungen im Rahmen anderer Planungen sowie sonstige BeobachtU@
gen in den letzten Jahren berlicksichtigt wurden.

Dariiber hinaus wird davon ausgegangen, dass das landschaftstypische Arteninventar d,:
LLebensraumtypen in seinem gunstigen Erhaltungszustand vorkommt ;

&
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet §

Es kann vorweg festgestellt werden, dass sich das Vorhaben aulerhalb des Schutzgebiete
befindet und somit keine FFH-Lebensraumtypen (LRT 9160 - Feuchte Eichen-Hainbuchel
Walder, 9130 - Waldmeister-Buchenwalder, 9110 — Hainsimsen-Buchenwald, 6410 - F’felfe%
gras-Wiesen, 6510 - Magere Flachland-Midhwiesen, 6430 - Feuchte Hochstaudenfiuren) a'

1

-B-

mafhgebliche Bestandteile der nattrlichen Lebensrdume der im FFH-Gebiet nachgewiesenen
FFH Anhang li-Art (Kammmolch) direkt oder indirekt beriihrt werden.

Die vom Vorhaben ausgehenden méglichen Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen erflil-
len keine Schutzfunktion hinsichtlich Schutzzweck oder Erhaltungszielen des genannten Ge-
bietes.

Seine Erhaltungs- und Entwicklungsziele

- Erhalt und Entwicklung naturnaher, stérungsarmer und strukturreicher, mdglichst
grof¥fiachiger und unzerschnittener Eichenmischwaélder auf feuchten, vielfach staunas-
sen Boden,

- Schutz und Entwicklung naturnaher Eichen-Hainbuchen- und Buchenwilder, u.a. als
Teillebensraum der Fledermauspopulationen

werden von bau-, anlage- und betriehsbedingten Auswirkungen des Bauvorhabens nicht tan-
giert.

Das Schuizgebiet 101 steht in funktionaler Beziehung mit dem FFH-Vorschlagsgebiet 102 -
Beienroder Holz Diese Waldgebiete sind durch verschiedene Gehdlzstrukturen (Aliee, Wald-
chen, Hecken) verbunden. Deswegen wird dieser Raum in Bezug auf die in diesem Gebiet
und seiner Umgebung FFH Anhang H-Arten der Fledermause (Mopsfledermaus, Bechstein-
fledermaus, Grofles Mausohr) in die Betrachtung mit einbezogen

Ein Verlust von Verbindungsstrukiuren, Nahrungsgrundlage und Quartierstandorten ist durch
das Bauvorhaben nicht zu verzeichnen. Durch seine Lage und seine Grifte stellt das ge-
plante Bauvorhaben keinen Querriegel zur Flugwanderung zwischen mdéglichen Jagd- und
Quartierstandorten dar.

Das Vorhaben stellt somit keine Beeintrachtigung von FFH-relevanten Lebensraumtypen mit
ihren biotoptypischen Populationen dar.

Auswirkungen auf das Europdische Vegelschutzgebiet

Eine anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigung einiger wertbestimmender Arten nach
Anhang der EU-Vogelschutzrichtlinie (Mittelspecht, Grauspecht, Schwarzspecht, Neuntéter,
Zwergschnapper, Wespenbussard, Rotmilan} ist fiir die jeweils 350 m und 0,5 km sidlich
des Bauvorhabens gelegenen Waldgebiete a priori nicht zu erwarten.

Eine kurz-, mittel- und langfristige Beeintrachtigung der fir das Gebiet festgelegten Erhai-
tungsziele der Anhang I-Arten und ihrer Lebensraume gemaft EU-Vogelschutzrichtlinie liegt
nicht vor

Somit bieibt die Kohdrenz des Netzes ,Natura 2000“ mit seinen Skologischen Strukturen
und Funktionen gesichert.

1.4.5 Naturraum

Naturrdumiich ist das Untersuchungsgebiet der Landschaftseinheit Lehrer Lehmplatte und
Higeltand, an der Grenze zwischen den naturrdumlichen Einheiten Essenroder Waldplatte
und Meiner Lehmplatte zuzuordnen, eine grofirdumig gekammerte schwach higelige Land-
schaft mit gréReren Waldkomplexen und gegliederter Feldflur auler dem Bereich um Es-
senrode, grol Brunsrode und &stlich von Klein Brunsrode

1.4.6 Schutzgut Mensch - bestehende Nutzungsstruktur

Das geplante Wohngebiet schlief3t westlich direkt an ein bestehendes Einfamilienhausgebiet
mit Hausgérten an, das mit den anderen Wohnbereichen um den alten Dorfkern eine homo-
gene Siediungsstrukiur besitzt. Der Bereich ist im Norden durch die Kreisstra3e vorbelastet.
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Erholungsrelevante Infrastrukturen sind nicht vorhanden Landwirtschaftliche Wege werd
nur zur wohnungshahen Erholung genutzt. In 10 Minuten fullaufiger Entfernung ist ein g%
Rerer Waldkomplex (FFH-Gebiet/EU-Vogelschutzgebiet) zu erreichen, der erlebnisreig |§
Spaziergange bietet. E

1.4.7 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Heutige potenziell natirfiche Vegetation (PNV)

Nach SCHRODER (1987) wirde sich im Plangebiet als vorherrschende Pflanzenge
schaften ein Flaitergras-Buchenwald (Mifio-Fagetum) mit Ubergédngen zu Eichen-Hai
chenwald entwickeln,

Als Tieflagen-Buchenwald des Flachlandes und des unteren Hugellandes wachst der
tergras-Buchenwald auf tiefgrindigen sandigen Lehmbd&den und ist in der Bodensch
durch eine Uppige Krautvegetation gekennzeichnet

Biotoptypen
Die Bestandsaufnahme erfolgt auf Grundlage des Kartierschliissels fur Biotoptypen in
dersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist analog dem Kartierschliissel

Das Untersuchungsgebiet wird ackerbaulich genutzt. Im weiteren Umfeld herrschen groRf
chige Ackerflachen. Eine Gliederung durch landwirtschattliche Wege oder Hecken od
Baumreihen ist nicht vorhanden. Diese landwirtschaftlichen Flachen haben eine sehr geri
ge Lebensraumbedeutung fir Tiere und Pflanzen Im Rahmen der Bestandsaufnahme j
August 2006 wurden keine artenreichen Ackerrandstreifen mit Wildkrautfluren festgestel
Auf den Ackerflachen ist die typische Ackerwildkrautflora mit Echter Kamille (Mafricaria re
cutita), Persischer Ahrenpreis {Veronica persica), Ackerstiefmitterchen (Viola arvensis) e
nicht zu verzeichnen. Im Bereich des Bauvorhabens sind keine Schutzgebiete gem. NNa
ausgewiesen und befinden sich keine gem § 28 a/b NNatG besonders geschiitzte Biotope,

Nach dem Kartierschilissel der Biotoptypen (v. DRACHENMFELS) ist die Ackerftache ein G
biet von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe I} zuzurechnen.

Fauna

Innerhaib der Eingriffsfiiche vorkommende Tierarten

Die weiten ausgerdumten baumiosen Ackerflachen sind vergtichen mit anderen Lani
schaftsstrukturtypen das faunistisch weitaus armste Biotop. Als einzige Brutvogelarten ko
nen Feldlerche und Kiebitz in Betracht kormmmen
L ediglich fur Greife, Eulen, Tauben und Kréhen, die in benachbarten Waldern, Feldgehdlze
und Ortsrandlagen nisten, spielt das Ackerland eine gewisse Rolie als Nahrungsraum '

Besondere Planungsrelevanz der Brutvgel im Planungsgebiet besitzt ein etwa 400- 500‘;'-
breiter Ackerglrtel um Klein Brunsrode als bevorzugtes Brutgebietes des Kiebitzes (Van:;
fus vanellus) der in der Roten Liste Niedersachsens als gefahrdet eingestuft wird. :

=
.
Der Kiebitz kommt in ganz Europa vor und war friher ausschlieflich Brutvogel der Feuch%
gebiete und des feuchten Griintandes. Durch Kultivierung der Landschaft, Trockenlegur
von Stimpfen, Feuchtwiesen usw., briitet der Kiebitz heute auch auf intensiv genutzte Wi
sen, trockene Weiden oder Ackerflachen.

Aus diesem Grund ist die Ackerflache als Gebiet von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe IE
einzustufen . é
An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende lebende Tierarten %
Die am Plangebiet angrenzenden Waldstrukturen sind als Brut-, Schutz- und Nahrungsb:
top fiir die Tierweit von besonderer Bedeutung. Im EU Vogelschutzgebiet briten unter ande
rem etwa 10 Paare des Rotmilans. Das ostliche und inshesondere das sudliche N|edersac
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sen gehodrt mit zum weltweiten Dichtezentrum des Rotmilans, der in Niedersachsen von der
Siaatlichen Vogelschutzwarte beim Nieders&chsischen Landesami fur Okologie als ,stark
gefahrdet” eingestuft wird.

Da dieser Vogel groRe Raumanspriiche hat (strukturreiche Landschaft aus Ackern, Grin-
land, Gew#ssern oder Dorfrandbereiche), sind die Ackerflachen um Klein Brunsrode als
Nahrungsraum zu betrachten

Durch die intensive Landwirtschaft ist das Gebiet in seiner Bedeutung als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere bereits heute stark beeintréchtigt.

Da die floristisch und faunistisch zugrunde gelegien Bewertungskriterien unterschiedliche
Waertstufen ergeben, gilt stets die Wertstufe mit der hdheren Bedeutung. Aus diesem Grund
ist das Planungsgebiet fiir das Schuizgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften” von aligemei-
ner Bedeutung (Wertstufe IIf)

1.4.8 Schutzgut Boden

Auf glazifluviatilen Ablagerungen hat sich eine Pseudogley-Braunerde aus Geschiebe-
decksand {iber Geschiebelenm (Bodenkarte 3730 Kénigsiutter) entwickelt, Typisch fur die-
sen Bodentyp sind Staundsse, ein mittleres landwirtschaftliches Ertragspotential als Acker-
land, eine mittiere Trockengefdhrdung, eine geringe Grundwasserneubildungsrate sowie
eine geringe Gefahrdung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk (Bo-
denkundliche Standortkarte).

Seltene oder naturnahe Bdden kommen nicht vor

Als stark bherpragter Naturboden mit durch die langjdhrige intensive Ackernutzung hervor-
gerufener Zerstérung des Bodenprofils sowie der Bodeneigenschaften (N&hrstoff- und Biozi-
deintrag) ist das Plangebiet der Wertstufe 1ll (Bereich von allgemeiner Bedeutung) zuzuord-
nen

Alliasten
Der Gemeinde liegen keine Hinweise lber das Vorhandensein von Bbdden vor, die erheblich
mit umweligef&hrdenden Stoffen belastet sein kéinnten

1.4.9 Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsgebiet kommen keine natiirlichen Oberflachengewasser vor.

Da die Boden gering durchlassig sind, besteht eine geringe Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegeniiber Schadstoffeinirdgen.

Im LRP wird die Funktionsfahigkeit des Grundwassers im Naturhaushalt als mafig beein-
trachtigt eingestuft und im Bezug auf die Grundwasserversorgung die potentielle Auswa-
schungs- und Grundwassergefahrdung durch Dichlorprop und Mecoprop als mittel einge-
schatzt.

Sidlich des Plangebietes (350 m) liegt ein Wasserschutzgebiet Il zur Wassergewinnung.

Das Plangebiet ist hinsichilich der Grundwassersituation nach dem Breuer Modell als von
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe I1) zu beurteilen.

: 1.4.10 Schutzgut Klima und Luft

Der Bereich des Plangebietes ist als Ausgleichsraum im LRP eingeordnet und soll im be-
bauten Bereich von Klein Brunsrode die bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen
verhindern oder abbauen helfen. Die Funkiionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Raurnes im
Naturhaushalt ist m&Rig besintrachtigt

Lokale Luftstrémungen und Windsysteme kénnen sich auf Grund des flachen Reliefs nur re-
lativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber gelan-
deklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

.



1.4.11 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)

1.4.12 Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

1.5Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

1.5.1 Schutzgut Mensch

Aus dem Kiz-Verkehr der angrenzenden Kreisstrafie reichern sich Schadstoffe an.

Nach dem Breuer-Modell ist das Plangebiet mit Klimaausgleichsfunktion am Rand des .
siedelten Bereiches von Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ (Wertstufe 1l) zu
urieilen.

Orts- und Landschaftshild .
Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Klein Brunsrode Das La
schatftsbild ist geprégt durch Einfamilienhausbebauung mit Ziergarten Diese werden
schlecht eingebundene, das Landschaftsbild beeintrachtigende Geb&ude bewertet Im
schluss an die vorhandene Bebauung ist der Landschaftsraum durch ungegliederte Ack
flachen gekennzeichnet, in denen naturnahe Vegetationsstrukiuren weitestgehend fehl
Biotope mit hoher oder sehr hoher Erlebnisqualitat kommen in unmittelbarer Nahe nicht v

Erholung

im Suden in weiterer Entfernung bietet der gut ausgebildete ausgekammerte Waldrand
prégendes Landschaftselement, das eine reizvolle Kulisse darstellt und zu abwechslungs
chen Erholungsspaziergangen einladt,

Nach dem Breuer-Modell wird fir das Untersuchungsgebiet das Schutzgut Landschafts
von geringer Bedeutung (Wertstufe /1) beurteilt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind weder Bodendenkmiler no
Anlagen nach § 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG), die dem Denkm
schutz unterliegen, oder andere wertvolle Kultur- und sonstige Sachgiiter bekannt Bez
lich dieses Schutzgutes ist das Plangebiet chne Bedeutung.

Verkehrsldrm

Bei stéadtebaulichen Aufgabenstellungen, wie der Aufstellung eines Bebauungsplans, ist
DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beib!
1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” Teil 1 ‘Schalitechnische Orientierungswerte
die stédtebauliche Planung’ vom Mai 1987 die maflgebliche Beurteilungsgrundiage. Fir
Gebietsart Allgemeines Wohngebiet (WA), ist der Orientierungswert in dB(A) ta
(6.00-22.00) 55 dB(A), nachts (22 00-6 00 - lauteste Nachtstunde) 45 dB(A)festgelegt.
Nach der Verkehrsldrmschutzverordnung (16 BImSchV) sind fiir WA-Gebiete Immissio
grenzwerte von 59 / 49 dB(A) einzuhalten.

Schalltechnische Untersuchungen fiir den Geitungsbereich des geplanten Bebauungsgebgf
tes liegen nicht vor

Nordlich des Plangebietes verlduit die KreisstralRe K 34. Fiir die vorliegende Verkehrsbela%:
tung - durchschniitliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 584 Kfz/24 h bei einem Lkw.
Anteit von 3,0 % mit (Stand 2000) - wurden die Beurteilungspeget mit 48/43 dB(A

tags/nachts Uberschlaglich ermiitelt. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 1800 3

mit 55/45 dB(A) durch die vorliegenden Schallimmissionen unterschritten. g

Im Zuge der Planfeststellung zum Ausbau der Weddeler Schleife wurden 1996 die |mm|§§’_
sionsschutzrechtiichen Belange ausreichend beriicksichtigt. Beim 2-spurigen Ausbau dé

Bahnstrecke wird eine 630 m lange Schallschutzwand 6stlich der Ortslage an der Bahnlmf '
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hergestellt Die DIN 18005 Teil 1Seite 10 gibt beispielhaft Abstande, die von der Achse ei-
nes Verkehrsweges ohne Schallschutzmafinahmen bei ungehinderter Schallausbreitung
(Sichiverbindung) ungefahr erforderlich sind, um bestimmte Beurteilungspegel nachts nicht
zu Uberschreiten. Fir eine Schienenfernverkehrsstrecke (200 Zugvorbeifahrten/24 h, maxi-
male Fahrgeschwindigkeit 200 km/h), bei einem Abstand von 400 m wird ein Pegel nachts
von 50 dB(A) angenommen. Es kann daven ausgegangen werden, dass fiir das weiter im
Westen im Schallschatten der vorhandenen Bebauung gelegene Baugebiet (Abstand rd.
470m) geringere Immissionswerte vorliegen (bis 15 dB{A)) und somit die Anforderungen des
immissionsschutzes mit 55/45 dB(A) erflllt werden. Die Deutsche Bahn AG wurde im Ver-
fahren beteiligt,

Zusammenfassend kann festgestellt werden dass, in unmittelbarer Nahe keine Emissions-
guellen sich befinden, die der menschlichen Gesundheit abtraglich sein kénnte.
Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit erhéhter Entwickiung von L&rm und Staub durch Baufahrzeu-
ge und Baumaschinen zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen

Es sind keine Wirkungen vorhanden.

Betriebsbedingie Wirkungen

Eine Beeintrdchtigung der Wohn- und Wohnumfeldqualitdt kann durch Schallemissionen
durch Besucher- und Lieferverkehr erfolgen.

Vom geplanten Wohngebiet ist ein Verkehrsaukommen von voraussichtlich ca 95 Kfz/Tag
(14 Wohneinheiten - 1,5 PKW/WE — 4x am Tag bewegt + Besucher und Versorgungsdiens-
te) zu erwarten.

Eine erhebliche Lédrmbelastung der angrenzenden Wohn- und Dorfbereiche durch den
zusitzlichen Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

152 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Schallemissionen zu rechnen, die zu einer tempordren Funk-
tionsbeeintrachtigung von benachbarten Lebensrdumen fithren kann.

Anlagebedingte Wirkungen

Die Bebauung des Geldndes zur Wohnbebauung sowie die Strallenverkehrsflachen fiihren
zu Lebensraumverlust einer lokal gefdhrdeten Art - Kiebitz (Vaneflus vanellus) -

Durch das Planungsvorhaben kommt es zu einem Verlust des angestarnmten Nahrungsrau-
mes von Arten der EU-Vogelschutzrichilinie (Wert bestimmende Art: Rotmilan, sowie Rohr-
weihe und Wespenbussard) da diese Vogel grofle Raumanspriiche (strukturreiche Land-
schaft aus Ackern, Griinland, Gewassern oder Dorfrandbereiche) aufweisen.

Durch die Anlage von Hausgérten werden neue Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensrdume
fir an den Siedlungsraum angepasste Arten geschaffen. Diese Flachen werden — je nach
Ausstattung - eine geringe bis mittlere Lebensraumbedeutung fiir Pflanzen und Tiere haben.
Betriebsbedingte Wirkungen

Durch den Betrieb der Anlage ist mit Schallemissionen zu rechnen, die zu einer geringfiigi-
gen Funktionsbeeintrachtigung von benachbarten Lebensrdumen fihren kann

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebietes mit einer lokal gefahrdeten Art um
eine Wertstufe verringert (von Wertstufe It auf Wertstufe 1)
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Mit der Planung findet daher eine erhebliche Beeintriachtigung des Schutzgutes
ten- und Lebensgemeinschaften statt.

Diese erhebliche Beeintrachtigung ist nicht ausgleichbar, da eine Wiederhersteilung
Neuschaffung der betroffenen Biotoptypen der Wertstufen Ul in gleicher Auspragung
Grofe mittelfristig nicht méglich ist. Es sind Ersatzmaflnahmen vorzunehmen.

1.5.3 Schutzgut Boden

Baubedingte Wirkungen
wiahrend der Bauphase ist durch Flacheninanspruchnahme und temporére Stoffeintrag
einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Bodenlebewelt, Filter- und Pufferfunktio
rechnen.

Anfagebedingte Wirkungen
Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleichspflig
gen Verlust von offenem belebtem Boden durch Versiegelung und Uberbauung (Veriust)
Filter- und Produktionsfunktionen). Die Versiegeiung betragt 0,143 ha Straflenverkeh
chen sowie bei einer GRZ von 0,3 inklusive zulassige Uberschreitung 0,375 ha Beba
Betroffen sind Béden mit mittlerem landwirtschaftlichem Ertragspotential

Mit der Begrenzung der Grundflachenzahi auf 0,3 werden eine Grtliche Versickerung un
Erhalt von belebten Bodenzonen sichergestellt.
Die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fihrt zu einer Minderung des S
feiniragsrisikos und die Anlage von Gérten zu einer lokalen Verbesserung der Bodeneig
schaften.

Betrishsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen sind nicht vorhanden.

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung sines Gebietes mit Boden von allgemeiner Be’
tung fur die versiegelten Bereiche um zwei Wertstufe verringert (von Wertstufe il auf W

stufe 1.

Durch die Planung findet daher eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgul
Boden statt.

Diese erhebliche Beeintrachtigung ist nicht ausgleichbar, da eine ahnliche oder gleichwi
ge Wiederherstellung der Bodenfunktionen in gleicher Ausprégung und Gréfe mittelfr
nicht moglich ist. Es sind Ersatzmafinahmen vorzunehmen.

2

:

1.5.4 Schutzgut Wasser %
Baubedingte Wirkungen %
Wahrend der Bauphase sind temporére Stoffeintrage mit mdglicher Verunreinigung %
Grundwassers nicht zu erwarten. :
-

Anlagebedingte Wirkungen :
Als Folge der Versiegelung von Ackerflachen durch Verkehrsflachen und Bebauung ist{
Verlust von Grundwasserneubildungsflichen zu verzeichnen. Die Versickerung von Nied
schiagswasser ist auf Grund der Bodeneigenschaften nicht maglich (lehmiges Material)..[
Oberflachenwasser wird direkt in die Vorflut abgeleitet und damit dem ortlichen Wasé%
haushalt entzogen .
Mit der Begrenzung der Grundflichenzahl auf 0,3 wird jedoch eine drtliche Versickerl

sichergestellt

Betriebsbedingte Wirkungen

-12 -

Betriebsbedingte Stoffeintrage mit moglicher Verunreinigung des G ind ni
7u erwarten gung des Grundwassers sind nicht

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung des Gebietes hinsichtlich Natirlichkeitsgrad des

?‘rurtwdwassers nicht verringert (gleiche Weristufe), da der Versiegelungsgrad < 50 % he-
rég

Der Eingriff in den Wasserhaushalf ist als unerheblich zu beurteilen.

1.5.5 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingte Wirkungen

V\_Iéhre:nd der Bauphase ist durch temporére Staub-, Schall- und Larmemissionen die Lufthy-
giene im angrenzenden YWohngebiet beeintrachtigt

Anlagebedingte Wirkungen

A.I_s Folge .der_ Versiegelyng durch Verkehrsflachen und Bebauung ist der Verlust von Acker-
flachen mit klimaausgleichenden und lufthygienischen Funktionen zu verzeichnen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Staub-, Schall- und Larmemissionen mit mogli intréchti
: . : . cher Beein
Lufthygiene sind nicht zu erwarten ° rachtigung der

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebietes mit Kli i i
. . imaausgleichsfunktion
eine Wertstufe verringert (von Wertstufe Il auf Wertstufe ). ) o

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird als erheblich eingestuft.

.'1.‘5..6 Schutzgut Landschafisbild und Landschaftserleben {(Erholung)

Baubedingte Wirkungen

Wiahrend der Bauphase ist durch Schall- und Stoffernissionen mit einer Beeintrachiigung der
Erholungsnutzung auf den privaten angrenzenden Grundstiicken zu rechnen

Anlagebedingte Wirkungen

Die Siedlungserweiterung wurde in einem okologi i indli

‘ . ‘ gisch und landschafilich unempfindiichen
Bereich geplant un_d befindet sich am Rande einer Siedlung mit umgebenden Garpt)enﬂéchen
aber ohne harmonische Einbindung in die Landschatt.

Aufgrund derﬂ festg.esetzten Gr.undﬂéchenzahl von 0,3 wird ein ausreichender Grinanteil in
Form von Gaérten im Plangebiet sichergestellt Durch die Lage der ErschlieBung und der

Baugrenze kann zusétzlich ein cher ST _
werden. e Verbesserung der bisherigen Ortsrandeingriinung erreicht

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Schall- und Larmemissionen mit mégh intrachti
: églicher Beeintrachti -
schaftsbildes und der Erholung sind nicht zu erwarten. ] chigung des Land

E:atr _1|Eingriff in das Schutzgut Landschaftshild und -erleben ist als unerhebiich zu be-
eilen.

1.5.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigungen von Kuitur- und sonsti ¥ i
) . gen Sachgitern i S. des Umweltrechts sind nicht
zu erwarten, da im Plangebiet keine Objekie von kulturhistorischer Bedeutung bekannt sind.
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158 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

1.6 Beschreibung der umweltrelevanten Mainahmen und Beurteilung des Vorhabg
nach §§ 18,19 BnatSchG

1.6.1 Eingriffsregelung

1.6.1.1

1.6.2 Grinordnerisches Ziel- und Mafnahmenkonzept

Die 0.g Schutzguter stehen in Beziehung zueinander Die getroffgngn Fg_stsetzungen
MabBnahmen des Vorhabens kénnen sich posiiiv oder negativ auf die ieweiligen Schutz:
auswirken.

Die Wirkungen der Versiegelung haben Folgewirkungen sowohi auf fjen Boglen als auc
den Wasserhaushalt, diese wiederum auf das Kleinklima und damit auf die Standort
stimmter Tiere und Pflanzen.

Die Uberbauung fiuhrt zum Verlust belebten intensiv genutzten Bodens sowie von Vers
rungs- und Verdunstungsfléche. Mit der Aufgabe landwirtschaftlicher N_t_Jtzung 'w:rd das
feintragsrisiko vermindert und gieichzeitig wird mit der Anlage von Gaﬂgn eme”\/erbe_;
rung der Bodeneigenschaften ermdglicht. Mit dem Vorhabe.n gehen Brutfiachen fur-c;enk
bitz verloren, mit den angelegten Garten kommt es jedoch im Gegens_atz zur derzeitige
tuation zu strukturreicheren Biotoptypen fir Arten und Lebensgemeinschaften Das
schaftsbild wird nicht negativ veréndert. . _ 3
Es sind keine relevanten, liber die oben beschriebenen Wirkungen hinaus keine Vers
kung der Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern zu erkennen.

Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet bzw. erm
licht, deren Durchfilhrung den Eingriffstatbestand gem. § 18_ Bundesnaturs'chutzgg_s
(BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stelien erhebliche Beeintréchtigungen der Leistungs- |
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar. :
Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs vgrpﬂichtet, \fermeid
re Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare:
eintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutze_s und der Landschaftspflege vor
gig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren |
Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschieqene, ir_n ':_9‘9?“
aufgelistete MalRnahmen z T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Bgelntrachtlg
des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Maf ¢
ziert wird.
Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur— und _Landsch
schutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Falll, in denen die Voraus
zungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b_ NieQerséchsnsches Naturschutzge
(NNatG) erfiilit sind. Die vorliegende Flache erfilit nicht diese Voraussetzungen

Fir das Plangebiet sind folgende grinordnerische Ziele abzuleiten: :
1. Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funk’Fionen durch sparsamen
schonenden Umgang mit Grund und Boden {moglichst geringe Bedenversiegelung).
2 Schutz des Grundwassers durch Reduzierung der Niederschlagsverluste fur den
serhaushalt L

3. Entwicklung und Aufrechterhaliung ausgeglichener lufthygienischar Verhélinisse du
ausreichend groRe, unversiegelte Griinfidchen -

4 optische Eingliederung des Ortsrandes in die Landschalft
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1.6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Kein Vorhaben darf mehr als unbedingt nétig in Natur und Landschaft eingreifen,

Die geplante Nutzung findet auf bereils intensiv genutzten Flachen am Dorfrand stait. Eine
Vorbelastung von Natur und Landschaft ist somit vorhanden. Auch angrenzend befinden
sich keine wertvollen Biotope

Durch seine Lage ist der Ortsteil Klein Brunsrode ein wichtiger Wohnstandort im Gebiet der
Gemeinde Lehre Dem wird von der Regionaiplanung insofern Rechnung gefragen, als die-
ser Bereich von anderen regionalplanerischen Vorgaben ireigehalten wurde Durch seine
verkehrsgiinstige Lage und die Zuordnung zur vorhandenen Bauflache stellt das Gebiet eine
geordnete Siedlungsentwicklung im Siedlungsteil der Orislage dar.

Um die zu erwartenden erheblichen Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zu vermeiden oder zu verringemn, werden folgende stddtebauliche und Griin-
ordnerische Mallnahmen ergriffen:

Stadtebauliche MalRnahmen

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 wird hinter dem zuléssigen Héchstwert
von 0,6 zuriickgeblieben. Durch diese einschrankende Fesisetzung zum Malt der Nutzung
wird entsprechend den Zielvorstellungen die Bodenversiegelung auf das notwendige Mald
begrenzt und minimiert

Durch die Festsetzung zur Mindestgréfie der Baugrundstiicke wird insbesondere unter Be-
riicksichtigung ihrer Lage am Orisrand eine starke Auflockerung und Durchgrinung des
neuen Wohngebistes bewirkt. Gleichzeitig wird hiermit auch ein Beitrag zur Vermeidung
ubermaRiger Bodenversiegelung im Bereich der jeweiligen Einzelgrundstiicke geleistet Die
Gérten stellen ein Potential fiir Flora und Fauna innerhalb des kiinftigen Wohngebietes dar
und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei

Bautechnische Malinahmen

Innerhalb des Plangebietes sollte eine Oberflachenversickerung des Regenwassers durch
die privaten Bauherren angestrebt werden.

Vegefationsgebundene Malnahmen

Durch die vorgesehenen Baumpflanzungen soli die Ein- und Durchgriinung des Baugebie-
tes erreicht und somit das Orts- und Landschaftsbild sowie das Siedlungsklima nachhaltig
beriicksichtigt werden,

1.6.4 Ausgleichsbedarf

1 Aufgrund des geplanten Eingriffs entstehen fiir das Schuizgut Arten- und Lebensge-
meinschaften nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen Durch das Vorhaben
wird die Bedeutung eines Gebiates mit einer lokal gefdhrdeten Art um eine Wertstufe
verringert (von Wertstufe Il auf Wertstufe I1).

Zur Kompensation dieses Eingriffs sind Ersatzmafinahmen erforderlich.

Versiegelung von Flachen mit Vorkommen gefahrdeter Arten mit lokaler Bedeutung

- Brutiobauland abziglich vorhandener Weg 11 240 gm
Kompensationsbedarf 11 240 gm
Bei einer Verbesserung der Bedeutung einer Biotopflache von Weristufe | {intensiv
genutzter Lehmacker) auf 1V/V kann die Kompensation auf halber Flachengrilte er-

folgen.
Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrigt 5.620 gm
2 Aufgrund des geplanten Eingriffs entstehen fir das Schutzgut Boden nicht vermeid-

bare, erhebliche Beeintrachtigungen Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebie-
tes mit einem Boden von allgemeiner Bedeutung um eine Wertstufe verringert (von Wertstu-
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fe It auf Wertstufe 1). Zur Kompensation dieses Eingriffs sind Ersatzmafinahmen erforg

fich.
Versiegelung von Boden von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

- Verkehrsfldchen abzliglich vorhandener Weg e 1 430 q
Bei der Bodenversiegelung unabhéngig von ihrer Art betragt das Verhaltnis zwisch
versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:0,5

Beim Verhiltnis 1: 0,5 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 718
. Gebdudefidchen und versiegelte Oberflachenbeldge im .
Allgemeinen Wohngebiet 9.705 gn
9,705 gm, WA 0,3 mit Uberschreitung (50 %) = 4367 q
Beim Verhaitnis 1: 0,5 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 2.183
Insgesamt ist ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut ,,Boden” von 2 898 gm
notwendig.

3 Aufgrund des geplanten Eingriffs entstehen fur das Schutzgut LufﬂKIimg nic_ht
meidbare, erhebliche Beeintrachtigungen. Zur Kompensation dieses Eingriffs smd;
satzmaftnahmen erforderlich

Die Kompensation wird mit der ErsatzmaBnahme fiir das Schutzgut Boden erreich 4_

1.6.5 Kompensationsmalnahmen _

Gemdf BauGB § la Absatz 2 1.V m. BNnatSchG § 19 Absatz 2 sind unvermeidbare erhgbl
che Beeintrdchtiqungen auszugleichen, d h. es diirfen nach Beendigung des Eingriffs keine
erheblichen Beeintrdchtigungen der Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts zurtickbleiben
Falls iiber die Ausgleichsmafinahmen nur ein Teilausgleich der Eingriffsfolgen durch das.
Bauvorhaben moglich ist, sind bei Vorrang des Bauwvorhabens gegeniiber Belangen des N
tue- und I andschaftsschutzes zusdtzlich Ersatzmafinahmen fiir die verbleibenden erheblic

Beeintrdchtigungen notwendig Nicht direkt vor Ort ausgleichbare Beeintrdchtigungen zu-= -

ldssiger Eingriffe sind an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnliche
Art und Weise durch so genannte Ersatzmafinahmen wieder herzustellen.

Sind erhebliche Beeintréichtigungen nicht ausgleichbar (bei ,, Arten und Biotopen™ ist ein
Wieder herstellung bzw. Neuschaffung der betraffenen Biotoptypen der Wertstufen V, IV u
I in gleicher Ausprdgung und Grofie mittelfristig nicht moglich) sind Ersatzmafinahmen
vorzunehmen

2 sowie 4.518 gm Uberschussflachen des Baugebietes ,Gerstenbreiten” in Flechtorf (Suk-
zessionsflichen, Waldflachen, Obstwiese, dffentliche Grinflache) als Kompensation des
Eingriffes auf das Schutzgut Boden zur Verfiigung. (Erlduterungen - Siehe Tabelle im
Anhang).

1.7Alternatividsungen und Bertilicksichtigung der Umweltauswirkungen in der Abwé-
gungsentscheidung

Darsteliung der Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen. Es geht nicht um Standortalternativen an Standorten auferhalb des Plan-
gebietes, sondern es sind nur ptankonforme Alfernativen zu priifen, ob die Planungsziele
auch in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einfih-
rungserlass zum EAG-Bau Fachkommission).

Der Standort des Bauvorhabens auf Grund seiner Randlage und als beeintrdchtigter Le-
bensraum eignet sich zur Ausweisung einer Wohnsiedlung.

Da ein Wohngebiet innerhalb des Oristeils nicht zur Verfugung steht, wurden Alternativen
nicht geprtft

0 Variante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wilrde die Nutzung als Acker weitergefiihrt.

in diesem Fall wiirden ebenfalls Beeintrdchtigungen des Bodens durch die intensive Nut-
zung fortbestehen.

Ein Verlust des Brustplatzes fir den Kiebitz wiirde nicht erfolgen.

Die sich jetzt darsteliende klimatische Situation wiirde beibehalten.

1.7.2 Abwigungsentscheidung

Beim vorliegenden Bebauungsplan handeit es sich um eine Innenentwicklung im Sinne ei-
ner mafivollen Ergdnzung und Arrondierung einer bestehenden Crislage. Der Bebauungs-
plan entspricht damit den Vorschriften zum Umweltschutz i S. des § 1a Abs 2 BauGB in be-
sonderer Weise

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch exter-
ne Malknahmen ausgeglichen werden, so dass der hier erméglichte Eingriff letztendlich zu-
lassig ist

Im Bereich der Schutzgiiter ,, Arten- und Lebensgemeinschaften” und ,, Boden, Luﬁ/Klimd;g 1.8 Zusétzliche Angaben im Umweltbericht

.

werden aufgrund der planevisch vorbereiteten Mafinahmen erhebliche Beeintidchtigungen,
ermdglicht

Der gesamte Kompensationsbedarf betrdgt 8 518 gm.
Der Eingriff auf diese Schutzgiiter wivd aufierhalb des Plangebietes kompensiert.

Als externe Kompensationsmafinahmen stehen die Flachen des Fiachenpools der Gem

de Lehre:

1 Essenrode 1l mit einer 4.000 gm grofRen Ackerflache am Waldrand, Dieser basenre
Lehmacker (AT) mit der Wertstufe Il soll in mesophiles Grunland manig feug:hter_St
orte (GMF) mit der Wertstufe IV(V) umgewandelt werden Diese Kompensation dien
StutzungsmaRnahme fiir den verlorenen Lebensraum des Kiebitzes, der offenes, fla i
und feuchtes Dauergriinland, Wiesen, Weiden und Uberschwemmungsflachen bei.

zugt Daruber hinaus ist diese Flache fir andere Wiesenbriter geeignet Die Flache si

ein ungestérier Bereich in der Nahe eines naturnahen Gewdssers dar und ist zeit_@%

t
i

herzustetlen

-16 -

181 Methodik

Die Ermittlung und Beurteilung der Beeintrdchtigungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte unter Verwendung des ,Breuer - Modells® (in: Naturschutzfachliche Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, 1/94; Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvor-
haben informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 4/2003;). Jedes Schutzgut (Ausnah-
me: Mensch, Kuliur- und Sachgiter, Wechselwirkungen) wird nach fonf méglichen Wertstu-
fen beurteilt. Hierbei wird nach geringer (Wertstufe 1}, allgemeiner bis geringer (Wertstufe i)
allgemeiner (Wertstufe I{l), besonderer bis aligemeiner (Wertstufe V) und besonderer (Weri-
stufe V) Bedeutung fiir den Naturschutz unterschieden.

Es werden zuséatzlich die besonderen Werte der Schutzgiiter als "eigenstandige Bewertung"
berticksichtigt
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Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Raumes im Naturhaushalt ist mdRig beein
. -

trachtigt und verfiigt Gber eine geri indli : N
snderungen geringe Empfindlichkeit gegeniiber gelandeklimatischen Ver-

im Rahmen der notwendigen Anpassung an die aktuellen Anforderungen wurde dan
ninaus die aktualisierte Fassung mit Stand Mérz 2004
{v. DRACHENFELS) mit 5 Wertstufen verwendet: Wertstufe V: von besonderer Bedeut
(gute Auspragungen naturnaher und halbnaturlicher Biotoptypen), Wertstufe [V: von be
derer bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe lIl; von allgemeiner Bedeutung, Wertstuf
von aligemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstufe I: von geringer Bedeutung (v. a. inte

genutzte, artenarme Biotoptypen) verwendet

Das Landschaftsbild ist gepra i
pragt durch ungegliederte Ackerflach i
' _ ea [
Landschaft nicht eingebunden Orislage mit sehr geringer Erlebnisqualr;t‘aitR ande einer in der
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiter
1.8.2 Darstellung der Schwierigkeiten bei der zusammenstellung der Angaben Auswirkung auf cie Umwet

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich zwangstaufig
dem Umstand, dass in der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen in diesem Sta
unbekannt bleiben. Dieses Informationsdefizit kann zwar durch gesammeite Erfahrunge
slteren Projekten kompensiert werden. Jedoch bleiben insbesondere die baubedingter

eintrachtigungen abgeschatzt

B .
o Tizfagrjte;;:ia;tseaiiivga?’aé);q' lt.uhrt Zowohl zum Verlust von Lebensrdumen fir gefahrdete
r ohun i
Tierarton als auh zur B¢ g der Lebensraumbedeutung anderer siediungsbezoge-
o :s. \IA;erden Béden mit Nattirlichkeitsgrad von aligemeiner Bedeutung iiberbaut
o s Folge der Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintrichtigt |

o Das geplante Wohngebiet wird die klimati : -
ingern g ie klimatische Ausgleichsfunktion der Ackerflachen ver-

o Die vorgesehene Durchgriinun i
g des Gebietes kann di i
ung auf das l.andschaftsbild weitgehend minimierer:1 fie Auswitcungen der ohnbeb.

Maflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

o Die Festsetzung der Grundfiiche
e nzahi von 0,3 fihrt zur Begrenzung der Bodenversiege-

Die Mi ,. y
o Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke bewirkt eine starke Auflockerung und Durchgri

nung des neuen Wohngebietes, trd i
1es e es, gt zum Ausgleich des Kleinkii i i
Potential fiir Flora und Fauna innerhalb des kinftigen Wohngetlai«l;'ilergadsal? o und stellt ein

Mal . .
afinahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrdchtigungen

Im Bereich der Schutzgi
gliter ,Arten- und Lebens [ !
m e . _ gemeinschaften” und ima*“
e r;ﬁzﬂcﬁl:f%r:pg i riige;ﬂp:,;ur}e(;ilzgz ;o;beireneten MaRnahmen erhebliche g:gﬁgatﬁhfgi:::f;:n
L chutzgiiter wi i
chen des Flachenpools der Gemeinde Lghre ko::;%s:;%:::alb fes Plangebietes fus den Fia-

- E oo .
IezngE%?:ng rg: ?;fa}r( icé%ritgz:f\.fvandlugg imer 4.000 gm grofen Ackerfidche in mesophi
and, enes, flac i ]

den und Uberschwemmungsflichen bevoriﬁglfthd feuchtes Davergrtiniand, Wiesen, Wei-

= sowie 4.518 gm Uberschussflachen d [
es Baugebietes ,Gerste iten" i
o, nbreiten” in Flechiorf

Der v i i
WOhnoS:ggisLﬁihgengaSSt:r:qurtB eignet sich auf Grund seiner Ortsrandlage zur Ausweisung ei
qeornsiedung Dass r:eacheézt:ﬁz evgon N_a:tgr und Landschaft des Immissionsschutzgs :.T:c:
_ enwartigen Kenntnisstand ni i intrachii
o __ nicht
erden bzw. ausgeglichen werden kénnen, bestatigt die Standortents?:r:izmgbeemtracmgt

18.3 Uberwachungsmalinahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind pei Beachtung der get
nen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung zu erwarten.
Die Umsetzung der Ersatzmalinahmen ist teilweise erfolgt. Es handelt sich um die

schussflache im Baugebiet _Gerstenbreiten”, in Flechtorf, die im Rahmen von Kompe

onsmafnahmen anderen Eingriffen zugeordnet werden kann, Fir weitere Entwickiung
Schutzmafinahmen der beabsichtigten ErsatzmaRnahmen siehe Anhang

19 Ailgemeinverstﬁndliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Beschreibung des Yorhabens
Auf einer Ackerflache im Westen der Ortstage plant die Gemeinde Lehre eine Wohnsi
24 errichten. Sie soll in einem Allgemeinen Wohngebiet 14 Einfamilienhduser bieten.

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes erfoigt iiber die nordlich gelegene Kreisst

34

Beschreibung der Umwelt

Die geplante Wohnsiedlung grenzt im
Ackerfiache, im Osten an eine Einfamilienbebauung und i

schaftiche Flachen.
dstreifen weisen keine artenreichen Wildkrautfluren auf
Roten Liste Niedersachsen

Norden an die Kreisstralte K 34 mit anschlieﬂf'
m Westen und Stden an lang

Die Ackerran
Die Flache ist ein Teilbereich des Brutgebietes des in der
gefahrdet eingestuften Kiebitzes
gt in ca. 350 m Entfernung von 2 EU Schutzgebieten, das FFH-

B

Har

enwalder zwischen Braunschweig und Waolfsburg®, sowie da
3630-401 - ,Laubwalder zwischen Braunschweig und Wolfst

Das Plangebiet lie
101 — ,Eichen-Hainbuch
Vogelschutzgebiet SPA
mit bedeutenden Vorkommen von Greifvisgel- und Spechtarten.
Vom Planungsvorhaben sind Boden mit geringem bis mittierern Naturlichkeitsgrad, Stal
se, mittlerer Trockengefahrdung, und mittierem landwirtschaftlichem Ertragspotential bE

fen.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen ist gering.
des Plangebietes liegt ein Wasserschutzgebiet Il zur Wassergewinnung

5 v&n
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Anhang

Bebauungsplan ,In den {angen Stiicken*

Eingriff erfolgt durch: Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, 1.505 gm Stralenverkehrsfliachen, g 31
gm Nettobauland mit Grundfidchenzahl 0,3 und mit Uberschreitung (50 %)

Ersatz erfolgt durch die Neuentwicklung von mesophilem Griinland - Standort: Gemarkung Essenrode, Flur 00
Flurstiick 001140/076; Uberschussiliche Bebauungsplan ,Gerstenbreiten in Flechtorf

Betroffene Schutzgiiter
[ Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
(%] Arten und Biotope Arten und Biotope: Acker AT {ll) Bruthabitat einer geféhrdeter Arten (Kleb!tz)

xl Boden Nahrungsbiotop des Rotmilans;
ClWasser Boden: stark Uberpragter Naturboden ohne besondere Werte
B Klima/Luft Kiima/Luft: bioklimatischer und [ufthygienischer Ausgleichsraum

] Landschaftsbild

Voraussichtliche erhebliche Becintrichtigungen:

Arten und Biotope: Verlust 1,12 ha Ackerfldche [1I{1)] als Bruthabitat einer gefiibvdeten Arten (Kiebiiz} und Nahrzmgsbrotop
des Rotmilans Storungen in einent wertvollen Raum des Kiebitzes im Zuge der Bautcitigheit, Boden: Verlust von Bodenfunk-
tionen durch Versiegelung von 0 29 ha stark fiberpriigtem Naturboden ohne besondere Werte Klima/Luft: Verlust eines bio-
klimatischen und lhifthygienischen Ausgleic hsr aumes

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen -
Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 und die Mindestgrofte der Baugrundstiicke Minimierung de
Bodenversiegelung, Auflockerung und Durchgrinung des Wohngebietes, Verbesserung des Kleinklimas

Verbleibende erhebliche Beeintrichtigungen

Arten und Biotope: Verlust von 1,12 ha Ackerflache (Il) als Bruthabitat einer gefahrdeter Arten (Kiebitz) und Nah
rungsbistop des Rotmilans; Boden; Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung von 0,29 ha stark uberprag
tem Naturboden ohne besondere Werte

Ausgleichbarkeit der verbleibenden erheblichen Beeintriachiigungen
Arten und Biofope: die erheblichen Beeintrdchtigungen sind nicht ausgleichbar; Boden: die erheblichen Beem

trachtigungen sind nicht ausgleichbar; Klima, Luft: die erhebliche Beaintréchtigungen kénnen mit den Ersatzmafs
nahmen des Schutzgufes Boden ausgeglichen werden.

Bei nicht Ausgleichbarkeit: Begriindung fiir Vorrang des Eingriffs gegeniiber Naturschutzbelangen ;
Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen durch externe Maftnahmen ausge
glichen werden, so dass der hier erméglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.

L Ausgleichsmafnahme ] Ersatzmafinahme

Art, Umfang, zeitlicher Ablauf der MaRnahme; Mafnahmenziele:

1. Gemarkung ESSENRODE, Flur 001, Flurstick 001140/076, Umwandlung einer intensiv genutzten 0,40 h:
groRen Ackerfldche in mesophiles Griinland; Herstellung zeitgleich mit Anfang der Bautatigkeit; 2. Ubernahme a
45 ha Ausgleichsflachenpool .Gerstenbreiten” mit a) natlrlicher Sukzession, Waldentwicklung und Obstwiese, b
dffentliche Griinflache mit Extensivpflege — Herstellung und 3 jahrige Entwicklungspflege abgeschiossen. :
Ziele: Arten und Biotope: mesophiles Griinland méfsig feuchter Standorte (GMF) mit der Wertstufe IV(V) Boden; zmgestorte
Weiterentwicklung stark iiberprdgter Naturbéden

Zeitraum, in dem der angestrebte Zustand erreicht werden soll: Zustand mittelfristig erreichbar

Bedeutung der Flichen, auf denen die Maltnahe durchgefiihrt werden soil:
Arten und Biotope: basenreicher Lehmacker (AT) (Il) mit Vorkommen einer gefahrdeten Art (Kiebitz); Boden: stark
Uberpragter Naturboden ohne besondere Werte

Trager der Malnahme: Gemeinde Lehre

Hinweise zur Unterhaltung: Unierhaltungstriger Gemeinde Lehre 1. 4usgleic hsflichenpool Essenrode. Neuentwicklung
von mesaphilem Gritnland durch Umwandlung von Ackerland rach Ausmagerung durch Biomassenenizug iiber zwei.- bis
dreimalige Mahd pro Jahr zwischen Ende Mai und Oktober, dann ein- bis zweimalige Mahd friihestens ab Juli Abtransport
des Mdihgutes Beschleunigung der Griinlamdentwicklung duvch Mehaut- oder Herblumensaar. keine Standortentwisserung,
kein Umbruch kein Einsatz von Pflanzenschutzmittel; Belassen eines 5 in breiten ungenuizien in unregelmdafigen Abstéinden
gemdhten Randstreifen 2. Ausgleichsflichenpool  Gerstenbreiten®  Extensivpflege im Restand

Muster aus Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft 2/2002)

Seite 1

Gemeinde Lehre

Bebauungsplan ,In den Langen Stlicken*

Stand: Januar 07

Abwagung

FATR

Die Anregung wird beachtet.

teilung des Ordnungsamtes des Landkreises auf Verlegung der Ortsdurchfahrts-

grenze an der K 34 stellen.

Vertdngerung des Gebweges an der Kreisstrafle herbeigefilhrt.

Stetlungnahme

Kurzinhalt der Anregungen fHinweise

Die Gemeinde Lehre beabsichtigi, westlich anschlieRend an die Ortslage Kiein
Brunsrode ein insgesamt rund 1,1 ha groBes ,Allgemetnes Wohngebiet" ein-

schiieBlich der erforderlichen Anlagen fir die verkehriche Erschlieflung neu

auszuweisen. Diese Entwicklung ist bereits durch eing Darstellung als ,Wohn-
baufléche" in der Neufassung des Flachennutzungsplanes von 2003 vorge-

zeichnet. I Anschiuss daran habe ich als Behorde im Sinne des § 4 BauGB

gegen die so beschnebene Planungsabsicht keine grundsatzlichen Beden-
ken, gebe fiir den Forigang des Verfahrens jedoch die folgenden Hinweise.

1.

Unter den gegenwartigen Rahmenbedingungen erwesst sich die Lage des Plan-

bereiches unmittelbar an der freien Strecke der Kreisstralte 34 und die von dort | Die Gemeinde Lehre wird wie beabsichiigt einen Antrag an die Strallenverkehrsab-

her beabsichtigte verkehrliche Erschliefung als gewichtiges Hindernis fiir die
beabsichtigte Planung. Es gelten ndmlich einstwsilen noch die Nutzungsbe-

schrankungen aus § 24 Abs. 1 und 2 NStrG, ndmlich die Bauverbotszone sowie | Weiterhin vertolgt die Gemeinde das Versetzen der Ortstafel.

das Anschlussverbot. Einer Anwendung des § 24 Abs. 6 NStrG vermag ich nicht | Mit dem Tiefbauamt des Landkreises werden einvernehmliche Regelungen zur

zuzustimmen, und auch eine Ausnahme auf der Grundlage des § 24 Abs. 7

NStrG kommt im vorliegenden Fall nicht in Betracht. Infolge dessen kdnnen die

Dieser Konflikt soll nach dem Abschnitt 4.5.1 der Entwurfsbegrindung dadurch

Festsetzungen einstweilen nicht so getroffen werden, wie der vorliegende Ent-
geldst werden, dass die Grenze zwischen Crisdurchfahrt und freler Strecke

wuri des Bebauungsplanes es vorsieht.

weshuirts verschoben wird, bis der Planbereich vollstandig an der Orsdurch-
fahrt der K 34 liegt; damit wiirden die genannten Nutzungsbeschrankungen

entfallen. Um das erforderliche Verfahren in Gang zu setzen, bedart es eines

diesheziiglichen Antrages der Gemeinde Lehra an die Stralenverkebrsabteilung

des Ordnungsamtes in meinem Hause.

Erganzend dazu halte 1ch auch ein entsprechendes Versetzen der Oristafel fiir

ertorderlich, um die zuldssige Fahrgeschwindigkeit zu senken und auf diese

Weise die zweifellos bestehende Unfallgefahr an der Einmiindung der Erschiie-

flungsstrafie in die Kreissiralle zu vermindern. SchlieBlich wird es ebenfalls aus
Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich sein, an der Siidseite der Kreis-

stralle den Gehweg bis zur Einmiindung der ErschlieRungsstralie zu verlan-

gern, so dass Fulgénger auch dort den Weg in den Ort gefahrios zuriicklegen
kénnen. De dafiir erforderlichen Flachen im StraRenseitenraum wiirde ich

memersents zur Verfiigung stellen; eine Ubernahme von Planungs- oder Bau-

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB VOM 22.11.2006 bis zum 22.12.2006
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