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Betr.: Bauleitplanung_ - Bebauungsplan "EhrenberastraBe - Neufassung”
in der Ortschdft Beienrcde

hier: Genehmigung gem. § 11 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

Bezug: Antrag der Gemeinde Lehre vom O3 07.1984, hier
eingegangen am 05.07.1984, Frist gem. § 6 (4) BBauG bis
05. 10.1984

Anlg.: 1 Hefter

Hiermit gebe ich den vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
09.06.1983 als Satzung beschlossenen obengenannten Bebauungs-
plan mit meinem Genehmigungsvermerk versehen zuriick.

) Das Rechtsetzungsverfahren ist nach den Vorschriften des § 12 BBauG
('; abzuschlieBen.

Eine Ausfertigung der Unterlagen habe ich fiir meine Akten einbe-
halten.

Auf die Ziffer 38.1 der Nieders. Verwaltungsvorschriften zum
BBauG, betreffend die Ubersendung von Planausfertigungen, weise
ich hin. Dariiber hinaus bitte ich um Uberlassung einer Planaus-—
fertigung fiir den Dienstgebrauch im Bauordnungsamt.

Im Auftrage
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™ JzyW Bebauungsplan "EHRENBERGSTRASSE" (Neufassung) in der
<k 15 xOftschaft Beienrode, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0

x

Allgemeines

Die Gemeinde Lehre ist nach dem ?esetz zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selb-
stdndigen Gemeinden gebildet., Die Gemeinde Lehre hat rd.
10.000 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage
zwischen den beiden Grofstidten Braunschweig und Wolfs-
burg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorga=-
ben Grundzentrum im Ordnungsraum Braunschweig, Im Qrd-
nunggraum sind vorrangig Entwicklungsvorhaben durchzufiih-

‘ren <),

Lehre liegt an der BundesstraBe B 248 und ist iiber diese

nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem AutobahnanschluB Braunschweig=-0Ost (A 2) An-
schluf an das interregionale StrafSenverkehrsnetz. Durch das

tstliche Gemeindegebiet fiihrt die BAB A 39 (Wolfsburg - A 2},

Uber die Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre - Wolfsburg
besteht Eisenbahnanschluf. Der &ffentliche Personennahver-
kehr wird weitgehend heute i{iber Buslinien abgewickelt,

Die Ortslage Beienrode liegt am nord3stlichen Rand des Ge-

meindegebietes von Lehre und grenzt unmittelbar an das Stadt-
gebiet von Wolfsburg. Beienrode ist tiber die Kreisstrafe K 38

nach Lehre angebunden. Am n&rdlichen Ortsrand verliuft das
Tal der Schunter.

Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung
des Flichennutzungsplans der Gemeinde Lehre in Verbindung
mit einer parallel durchgefithrten Anderung beziiglich des
Dorfgebietes entwickelt.

Die GFZ wird mit 0,4 festgesetzt. Die Erhdhung des Mittel-
wertes wird damit begriindet, dag riickwirtige Grundstiicke
Gberbaut werden sollen.

Fir das Gebiet bestand ein aler Ortsteilbebauungsplan fiir
die vorhandene straBenseitige Bebauung an der Ehrenbergstr..
Aus Rechtssicherheitsgriinden wird hier der Bebauungsplan neu
aufgestellt,

vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-
burg v. 10.05.1972

vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982

= - 2



X

L)

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke desg
Bebauungsplans

1.3

Die Aufstellung des Bebauungsplans "EHRENBERGSTRASSE"
(Neufassung) wird erforderlich, um den geltenden Bebau-
ungsplan hinsichtlich heutiger Formvorschriften eindeu~
tig zu fassen. Inhaltlich sollen fir alle rickwidrtigen
Gartengrundstiicke gleiche Voraussetzungen fiir die Be-
bauung der nach heutigen Gesichtspunkten sehr grofien
Grundstilicke erm8glicht werden., Mit der Festsetzung eines
Dorfgebietes in den der StraSe "Im Hinterhagen" zuge-
wandten Grundstiicksteilen soll die umgebende Nutzung im
Hinblick auf eine gegenseitige Riicksichtnahme geregelt
werden.

Planinhalt/Begriindung

— Baugebiete

Dorfagebiet

Mit Rilicksicht auf die vorhandenen Nutzungen im Bereich der
StraBe "Im Hinterhagen" wird auf den dieser Strage zZuge-—
wandten Grundstiicksteilen "Dorfgebiet" (MD) gem. § 5 BauNvo
festgesetzt. Dieses wird gem. § 1 (5) BauNVO elngeschrénkt.
Durch den Ausschlu8 stSrender gewerblicher Nutzungen und
von Tankstellen sollten Gesichtspunkte des Immissions=- und
Nachbarschutzes gewahrt werden.

Allgemeines Wohngebiet

Unter Wahrung des Bestandes und mit Riicksicht auf die l3nd-
liche Lage wird im liberwiegenden Teil des Planwirkungsbe-
reichs "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt, Die
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird entsprechend der Grund-
stiicksgrtgen fiir die vorgesehene Bauweise mit GFZ 0,4 fest-
gesetzt., Auch bei einer m3glichen Teilung der Grundstiicke
sind geeignete Bebauungen bei einer Grundfl&dchenzahl von 0,3
und einer GeschoBflichenzahl von 0,4 m8glich, da insbeson-
dere der Charakter des gesamten Baugebietes auch beibehal-
ten werden soll, bei dem gr&Sere Freiflichen durch die Gar-
tenanlagen das gesamte Ortsbild bestimmen.

Als Bauweise werden Einzel- und Dopprelhiuser zugelassen,
dieses entspricht dem vorhandenen Charakter der gesamten
Siedlung. Durch die M8glichkeit, auch Doppelhduser zu er-
richten, sollen wirtschaftliche Bauweisen ebenso erm&glicht
werden. Die festgesetzte Eingeschossigkeit (im Sinne ger
Nds. Bauordnung) wird mit dem vorhandenen stddtebaulichen
Magfstab in diesem Teil der Ortslage begriindet.

Die Stellung der baulichen Anlagen nimmt Bezug auf den vor-
handenen Baubestand, und scll eine Ausrichtung der Bauten
auf die zugehdrigen Strafenteile gewdhrleisten., Sie wird
mit den Gesichtspunkten der geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung begriindet,
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- Verkehrsflichen -

a). StraBenverkehrs— und Wegefldchen

Fldchen fiir StraBen sind durch die vorhandenen Stragfen-
querschnitte festgelegt. Sie berlicksichtigen die Ge-
sichtspunkte der RAS. Sichtwinkel sind an den entspre-
chenden Stellen eingetragen. Fiir die Glentorfer Strapfe
ist die Verlegqung der Ortsdurchfahrt auf der Kreisstr,
K 38 vorgenommen worden. Die Grundstiickszufahrten sind
einvernehmlich mit dem Landkreis festzulegen,

An der X 38 ist ein Radweg vorgesehen.

b} Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Aus-
weisung von Parkplidtzen im &ffentlichen StraBenraum im 2
Verh&ltnis von Wohneinheiten : Parkplitze von rd. 2 : 1
Rechnung getragen. Stellplitze werden durch Garagen und
Fldchen auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

~ Beriicksichtiqung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gew#hlte Art der Bebauung (EinfamilienhZuser)
kann davon ausgegangen werden, da8 Kleinkinder (bis zu

6 Jahren) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den priva-
ten Grundstiicken finden. Fiir Rinder (6 - 12 Jahre) ist

in unmittelbarer Nihe, slidlich der Strafe "Am Hinterhagen",
westlich des Baugebietes, ein Kinderspielplatz in einer
GrdB8e von rd. 1.500 gm vorhanden,

- Ver- und Entsorgung

Flir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze Ffiir Wasser und élek- -
trische Energie beabsichtigt., Fiir die spdtere Erweitearung
der Wasserversorgung werden die Angaben des Wasserverbandes
Weddel-Lehre beachtet.

Die Miillbeseitiqung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.
Pie Entwisserung wird {iber das vorhandene bzw. auszubau-~
ende Kanalnetz zur Kliranlage Heiligendorf vorgenommen.
Die Entwidsserungsanlagen werden mit dem zustdndigen Tri-
ger (Wasserverband Weddel-Lehre) bei der Bauausfiihrung
im einzelnen abgestimmt. Wasserrechtliche Genehmigungen
werden rechtzeitig eingeholt, B

Die Entwdsserung fily bauliche Anlagen auf riickwdrtigen
Grundstiicksteilen ist zu r Ehrenbergstrafe vorzunehmen,
(Dieses wurde auch von den Grundstiickseigentiimern
gewiinscht.) .

Das Oberflichenwasser wird iiber die vorhandenen Vorflu-
ter aboeleitet.
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— Landespflege .

Bei dem Baugebiet "EHRENBERGSTRASSE" handelt es sich um
ein dlteres Baugebiet mit Obstbaumbestand in den Gidrten,
Heckeneinfassungen und als Ziervorgidrten angelegten Vor-
gartenbereichen. Dieser Charakter ist bei weiterer Bebau-
ung moéglichst zu erhalten. Von der Festlequng eines
Pflanzstreifens an der Ostseite des Baugebietes wurde ab-
gesehen, weil hier Gédrten, Hecken usw. vorhanden sind.

Die Festlequng eines Pflanzstreifens wiirde hier zu starken
Eingriffen in die bestehenden Nutzungen und Anlagen fith-
ren, Eine derartige Festsetzung wiirde dem Abwidgungsgebot
Offentlicher und vrivater Belange untereinander und gegen-
einander nicht entsprechen.

Nachrichtliche Hinweise

Die LandbauauBenstelle (Schreiben v, 01.12.19282) weist
darauf hin, da® beim Ausbau des StraBenzuges "Im Hinter-
hagen" die ErschlieBung landwirtschaftlicher Fldchen zu
berlicksichtigen ist.

Das Amt fiir Agrarstruktur {Schreiben v. 03.12.1982) macht
darauf aufmerksam, dag sofern im Plangebiet landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstellen vorhanden sind, darauf zu achten
ist, daf eine Mindestgrundstiicksqgréfe von 600 m“ beizube—
halten ist.
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Ergdnzende Griinde fiir die Planentscheidung

Zum Planverfahren gem. § 2a (6) BBauG sind Stellungnahmen
von Trdgern Sffentlicher Belange eingegangen, die fiir die
P2anentscheidung eine AbwiAcung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen ceplirft
und im einzelnen dazu BeschluB defaBt. Das Ergebnis dex
Abwdgung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:

LANDKREIS HELMSTEDT (Schreiben v, 31.5.1983)

Gegen die Absicht auf den vergleichsweise groSen Grundstiicken
eine zusdtzliche Bebauung zu ermdglichen, weiterhin keine
Bedenken als TUB. Die nun festgesetzte Nutzungsart MD (e)
sollte nochmals tiberpriift werden. Vorhandene schutzbediirf-
tige Baugebiete diirfen nicht lediglich zur Einhaltung wvon
Immissionswerten umgestuft werden. Fiir den Fall, daB an der
Festsetzung festgehalten wird, wird davon ausgegangen,

daB der F-Plan parallel ge#ndert wird., Es wird nochmals
angeregt, den Strafenknick auszurunden, Es wird davon
ausgegangen, daf das Sichtdreieck tatsichlich freigehalten
wird.

An wasserrechtliche Genehmigungen wird erinnert,

Der Gemeinde entstehende Kosten sind tragbar.

Die PIlanfestsetzungen werden beibehalten.

Begriinduna:

Beil dem festgesetzten Dorfgebiet handelt es sich
durchaus um eine dem Gebiet angemessenen Nutzungsart,
Dieses wurde ale Siedlunasgebiet mit entsprechendex
FoOrderung errichtet. Es beriicksichtigt sowohl den
Bestand, die Lage im Dorf und die ErschlieB8ungserfor-
dernisse (vgl. auch Stellungnahmen GAA Braunschweig
und LBA Braunschweiq), Durch Gebietsart wird zwar

die Bandbreite der Nutzungen erweitert, die hier be-
firchteten St&rungen sind aufgrund der Grundstlicks-~
strukturen und EingentumsverhZltnisse kaum zu befiirch-
ten. Die ERschlieBung (Ehrenbergstrafe) ist vorhanden.
Die getroffenen Festsetzungen (Sichtwinkel) sind ein-
zuhalten,

Wasserrechtliche Genehmicungen werden nach dem Erfor-
dernis eingeholt,

Unter Berilicksichtigung der Belange des Wohnens, der
Landwirtschaft, der gewerblichen Wirtschaft. des T'm—
missionsschutzes, der ErschlieBunc, der Ver- und Ent-
sorqung, der oprivaten Crundeigentiimer wverden die Plan-
festsetzuncen heibehalten,

(§ 2 (1) in Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BRaugG).

LANDBAUAUSSENSTELLE BRAUNSCHWEIG (Schreiben v. 26.5.1983

Die Sicherung der Zufzhrt zu den ostwirtig geleagenen land-
wirtschaftlichen Flichien muR gewihrleistet bleiben.



Die CGemeinde geht ebkenso davon aus, das der land-
wirtschaftliche irtschaftsv: rkehr ungehindert tber den
. StrafBenzur IM HINTERHAGE! vonstatten gehen kann.
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QEB 2.0 Bodenordnende oder sonstige Mafinahmen, fiir die der Bebau-‘
: ungsplan die Grundlage bildet

2.1 Die Sicherung des allgemeinena Veorkaufsrechts

fiir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflichen
festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im iilbrigen wird das all-
gemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung des BBauG gere-
gelt (§ 24 BBauG - n.F,).

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durth Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Ersatz-
land (§ 25a sowie nach 24a BBauG) ist nicht beabsichtigt.
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Herstellen 8ffentlicher StraBfen

2.4

Der Ausbau der im Plangebiet éusgewiesenen StraBen ist durch
die Gemeinde Lehre vorgesehen, -

Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegqung +)
- Grenzlegung +)
- Enteignung *)

3.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
3.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden Mag-
nahmen '
3.11 Grunderwerb fiir Verkehrsflichen
3.12 Erstmalige Herstellung der ErschliefungsmaBnahmen ein-
schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung und Entwidsserung.
3.2 Kostenberechnung im einzelnen (s. Seite7.3)

4.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind die Erschlies-
sungsanlagen zu ergdnzen, Die Erweiterung des FuBwegenet-—
zes, der StraBenanschliisse wird das vorhandene StrafSennetz
ergdnzen. Bie Entwidsserung wird im StraSenraum in den vor-
handenen Kanal der Ortschaft Beienrode eingefiihrt. Ergin-
zungen werden dafiir vorgenommen.

Die Abwidsser werden in die Kldranlage von Heiligendorf ein-
geleitet.

Besondere soziale H#rten die bei der Verwirklichung des Be~
bauungsplans eintreten k&nnten, sind zur Zeift nicht erkenn-
bar, Sofern diese zukiinftig bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplans auftreten sollten, wird die Gemeinde die ihr
obligenden Verpflichtungen {ibernehmen.

+') Diese MaBnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine ver-
tragliche Regelung nicht zu erreichen ist.




oy

)

®

RKostenberechnung im einzelnen

Baugebiét: Gemeinde Lehre, Ortschaft Beienrode B-Plan
"EhrenbergstraBe” Neufassung

Der Stadt/Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BBauG in Ver-
bindung mit § 24 BBauG) fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Fl&chen
fir die Erschliefungsanlagen ..seeseecesss rd. DM 55,000,--

2. die erstmalige Eerstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir
ihre Entwdsserung und Beleuchtung ........ rd. DM 78.000,--

Gesanltkosten LA L B I B A R R R R B RN I R N B L N R S B ) rd- DM 133.000,"'-

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
iber Erschliegungsbeitrige

GesaﬂltkostEn LR o I B A A R I N A NI S W P RS rd. DM 133'000,-_

Abgaben lt. Satzung ...eeeceievecvarconnans DM 119,700,--

Anteil der Stadt/Gemeinde ...iveeveseeccccene. rd. DM 13.300,--

4. Welitere ErschlieBungskosten fiber Gebiihren~
haushalt:

Elt-Leituncgen, Wasserversorgung, Kanal-
kOSten, Abwasser T E S F A SRS S A R NS A s s rd‘ DM 66.000,-“"
!
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5.0 Finanzierung der vorgesehenen Mafnahmen

Der Ausbau und die Ergi#nzung der im Plan vorgesehenen Stras-
sen und Wege wird durch die Gemeinde Lehre vorgenommen. Sie
wird die MaSnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach dem
geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und iber die Anlieger-
beitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erhoben.
Weitere Erschliefungskosten werden {iber den Gebiihrenhaus-
halt finanziert,
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Diese Begriindung hat mit dem zugehSrigen Beiplan 5?m-
§ 2a (6) BBauG vom ../l 4943 bis ..%: .cuu./{ €3

L A ) LI ] s e s e T e

6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Berificksichtiqung und Einschluf der zZum
Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren
Behandlung §EECh den Rat der Gemeinde in der Sitzung

am q £3

csecsv e veded.e. beschlossen.

« 2 3, hug. 1533
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stmugyf (Gemeindedirektor)

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB die vor—[umsfehenda
Abseheiit/ Ablichtung/mit der vorgelegten Urgchrift / Aus-

141 TN Y i .
. el iaten/-EHHa e A e e FH——ARHER RS '
ferugung /—b‘_,\d!uuun‘.ﬁu:rn Ty TT f“l }:); X l ); & ( - f /(’,(,{, .. _éz'\.-fvu .
ineliang s & P, Csaloply, “T

der IhnungdesSchntﬂuc&ﬂ .

(Beze




