" * \ | Planzeichenerkldrung (BauNVO 90, PlanZV) Textliche Festsetzungen Praambel und Ausfertigung

"
g 248 " | ". Art der baulichen Nutzun 1. Im Gewerbegebiet gilt Folgendes: Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 80 und 84 der
" ', g . . ; . . , : Niedersachsischen ~ Bauordnung  (NBauO) in  Verbindung mit § 58 des  Niedersachsischen
/ o | a)In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher . ;
4 | l Gewerbegebiete, eingeschrénkt, siehe textliche Feststetzung ZIff. 1,2, 3, 5,6 und 9 unzulissig Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
/ i ' '. GE . . . . N . . Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der drtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.
" } e Ausnahmsweise zulassig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der rdumlich, fachlich und seinem
g ‘ Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen muss. Eine untergeordnete Grofe kann angenommen

werden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht mehr als 10 % der Gesamtgeschossflache des Betriebes betragt. kekare; ey 1. QKL 2013

MaR der baulichen Nutzung b) Entlang der A 39 ist in einer Zone von 70 m ab Fahrbahnmitte die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise gez. Westphal Siegel

zulassige Errichtung von Wohnungen unzuldssig. Gegentber dem StralRenverkehrslarm ist fir Wohn-, Biro- und (Biirgermeister) -
Geschofflachenzahl als Hochstmaly Aufenthaltsrdume im dbrigen Geltungsbereich entsprechend der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gem.
Abschnitt 5 DIN 4109 ein geeigneter baulicher Schallschutz gegentiber Aulenldrm sicherzustellen. Die Flachen
befinden sich gegeniber den Emissionen der Strafllen in den Lérmpegelbereichen IV, V und VI wie im Plan

. . . : gekennzeichne?. ger Einzelfallnachweis ist zulassig. ’ Verfahrensvermerke
Oberkante als HochstmaR, siehe textliche Feststetzung Ziff. 2
OK 15 m . . . , . , Y . , Aufstellungsbeschluss
2.Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe (OK) ist der hdchste, mit dem natiirlichen Gelandeverlauf angeschnittene Punkt des
Gebaudes. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

Sitzung am 30.08.2011 die Aufstellung des 07.09.2011 ortsliblich bekannt gemacht.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.Als Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den  Bebauungsplanes und der ortichen Bauvorschrift Die Entwife des Bebauungsplanes und der értiichen

Baugrenze Gewerbegebieten gilt Folgendes: beschlossen. Bauvorschrit sowie die Begriindungen haben vom
| L ----------- —J a)Das auf den Grundstiicken auf versiegelten und/oder Dachfldchen anfallende, nicht schadlich verunreinigte DerAufstellungsbeg'ch!uss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB 22.09.2011 bis 21.10.2011 gem. §3 Abs. 2 BauGB
\ | } Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zwischen zu speichem. Die Abgabemenge des am 07.09.2011 ortstiblich bekannt gemacht. ottenilich ausgelegen.

Notliberlaufes der Regenwasserriickhaltemanahme soll den Wert HQ1, d. h. die von dem unbebauten Grundstiick
anfallende Menge betragen.

Verkehrsflachen b) Je angefangene 6 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum der Artenliste "Stellplatzbdume" auf einer mind. 8 m?

Lehre, den 11. Okt 2013 Lefre, den 11. Okt, 2013

Pa 3 . B = gez. Westphal | Siegel
) StraRenverkehrsflachen, siehe textiiche Festsetzung Ziff, 9, 11 grollen Pﬂa'nzﬂai:he zu pflanzen, zu unt?rhalt?n und |'m Ealle des Abganges gleichartig zu ers?tzen." . (Biirgermister) gez. Westphal Siegel
O X \ : ¢) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist je angefangene 100 m* Grundstiicksfidche entweder ein (Biirgermeister)
'),‘\! . groRkroniger Baum der Artenliste "Baume" oder sind zwei mittel- oder kleinkronige Baume der Artenliste "Béume"
1"‘1‘\\ 1 L . _ oder fiinf Grofstraucher der Artenliste "Straucher" oder "Heister" zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Planunter]
)“)‘ | Stralenbegrenzungslinie, siehe textliche Feststetzung Ziff. 4.c und 8.d Abganges gleichartig zu ersetzen. Flanunteriage
’!“\ L m W Liegenschaftskarte Satzungsbeschluss
LN A 4.Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an Mafstab: 1:1.000 . -
" 4 '""""*‘—m Sichtdreieck, s. textliche Festsetzung Ziff. 10 der Kreisstrafte K 33 gilt Folgendes: Quelle: Q:;Zsutg:;rsvfaﬁtzr?s;BODESiSdaten SR gslric?:t deBra(j\?g:se::?:;t hatn;{i; Beg?;fmzsplagllgr d dl:ﬁ
% a) 30 % der Flache, die nicht zur Regenwasserriickhaltung oder fiir Aufschiittungen genutzt wird, ist mit Gehdlzen der
P . o B . . - , . 02011 €3 gL Aufstellungsverfahren  vorgebrachten  Stellungnahmen,
| e " (41 o . - Arte_nllsten Baume" und Straucher. in einer parkartigen Strukt}xr zu bestocken. (Gebus?he, Hecke_n, Emzialbaun)e) s GabifRnalionsuid Lapdalsielug Nadeisedisan Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am
( _l' gerpand phtromieiting) mit je 2 gm Bepflanzungsflache fir ein strauchartiges Gehdlz gem. Artenliste "Strducher”; die Gehdlze sind Regionaldirektion Wolfsburg 12.09.2013 als Satz 10 Abs. 1 BauGB iV 97
4 ' "iw) Ho 1/ Haubtversorgunas- und Hauotabwasserleitungen artenweise in Gruppen von mindestens 5 Stiick je Art, fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 5 NB' O & d.aBung" (% Z hlau .
,"' “ P Y- \ ‘ = . e A P gung P 9 verschiedene Arten zu pflanzen; je 10 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen; je Die  Planunterlage  entspricht dem Inhalt des au0) sowie die Begrundungen beschiossen.
q“’z ) g d : . : Hauptversorgungs_ und Hauptabwasserlenungen, Ober|rd|sch, hier 380 kV 200 am BepﬁanzungSﬂéChe sind je ein Baum |. Ordnung und 2 Baume II. Ordnung der Artenliste "Baume" zu LlegenSChaﬂSkataSterS Und weist dle StadtebaUhCh
Y 4’ N4 Y S Schutzstreifen 2x40 m beachten, pflanzen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege Lehre, den 11. Okt. 2013
4 DNH Nutzungsbeschrénkungen siehe textliche Feststetzung Ziff. 4.:-h Bei der Umsetzung sind die ESAB ("Empfehlungen zum Schutz vor Aufprall auf Baume") und die RPS 2009  und Platze vollsténdig nach (Stand vom 18.06.2013).
(Y ("Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen”) zu beachten. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der gez. Westphal ~ Siegel
,4; Grinflichen b) Die iibrige Flache ist als Ruderalfiur zu entwickeln. Eine Mahd ist alle 3 - 4 Jahre zuldssig. Das Mahgut ist zu ~ Daulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ) (Biirgermeister)
< tfernen. Bie-Ubertraghbarkeit-derretzubildenden-Grenzerindie
[Flur 14 :' / ) on | o ie ORCRIEgHa remETie
!f," , Offentliche Griinflache, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4, 5, 6, 8 und 12 ¢) Entlang der Kreisstrale gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot. Gfﬂﬁhke-rt-ist-eﬂmﬁd#er-megheh- )
& ',.‘)i” > d)Innerhalb der Fléche ist die Anlage von RegenwasserriickhaltemaBnahmen nach Mafigabe der hydraulischen *) Unzutreffendes bitte streichen) Bekanntmachung und In-Kraft-Treten
X '/ Erfordernisse zulassig. |
(7 Regenwasserriickhaltung e) Auf der Flache fir Aufschiittungen gem. textlicher Festsetzung Ziffer 7 ist je 2 gm Bepflanzungsflache ein ~ Braunschweig, den 09.0kt. 2013 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
/- m strauchartiges Gehdlz gem. Artenliste "Strucher" zu pflanzen; die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von _ _ ortlichen Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
mindestens 5 Stiick je Art, fiir die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 5 verschiedene Arten zu pflanzen; je gez. Schmidt Siegel BauGB am 31.10.2013 durch Veréffentlichung unter
10 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen; je 10 Ifdm Wall sind ein Baum |. (Amtl. Vermessungsstelle) www.lehre.de bekanntgemacht worden.
) ) ) o _ ) Ordnung und 2 Baume Il. Ordnung der Artenliste "Bdume" zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. §215
¥ Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen des Abganges gleichartig zu ersetzen, Abs. 2 BauGB erfolgt
- : - seciy  EP Planverfasser ' '
. . . . . . f) Innerhalb des Sicherheitsabstandes von 10,0 m um den Maststandort sind Abgrabungen unzuldssig. Fur e e Der Beb | d die oriliche B hrift sind
Flachen fiir Aufschiittungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 7 ; vl er bebauungspian und die ortiche bauvorschriit Sin
9 9 UnterhaltungsmaBnahmen bleibt der Maststandort standig zugéngig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 31.10.2013 in
’ A g) Innerhalb des Schutzbereiches der Freileitung sind Aufschittungen nur in Abstimmung mit dem Leitungstréger Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von: Kraft getreten.
2uldssig _ . } . } . . Biro flir Stadtplanung
h) Innerhalb des Schutzbgrelches_ der lfrellenung bestehen Aufwughsbe§chrank9ngen fr Geholzbgstaqde. Die Dr-Ing. W. Schwerdt Lehre, den 04. Nov. 2013
Pflanzung groR- und mittelkroniger B&ume (I. und [l. Ordnung) ist nicht zuldssig. Zugelassen sind je 2 gm ,
Bepflanzungsflache ein strauchartiges Gehdlz gem. Artenliste "Straucher”; die Gehélze sind artenweise in Gruppen Wausenhausdamm? .
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege von mindestens 5 Stiick je Art, fiir die Gesamtbepflanzungsfldche sind mindestens 5 verschiedene Arten zu pflanzen; 38100 Braunschweig. gez. Westphal  Siegel
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft je 10 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen; je 100 gm Bepflanzungsflache sind (Blirgermeister)
2 kleinkronige Baume (IIl Ordnung) gem. Artenliste "Baume". Braunschweig, den 2.10.2013

b L L J‘l— Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

L - o Boden, Natur und Landschatt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4, 5,6 ,8 und 12 5.2u pflanzende Baume groBkroniger Arten sind mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm gemessen in 1m Hohe und 9oy MK gez. H. Schwerdt Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
klein- bis mittelkronige Baume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu wahlen.

(Planverfasser) Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht

Sonstige Planzeichen

VI Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1 : Offentliche Auslegung F—
[ P - Diese Festsetzung ist vom Satzungsbeschluss ausgenommen '
V]| ' Zung sty 209 HSEE Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

Sitzung am  30.08.2011 den Entwirfen des ... ,den ..o

Altlast bzw. Altlast-Verdachtsflachen, hier: Kriegseinwirkungen 7.Innerhalb der Flache fur Aufschittungen entlang der Kreisstrale 33 ist in einer Breite von 6 m unbelasteter Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift sowie
Hinweis: An den markierten Stellen sind Kriegseinwirkungen nicht auszuschliefien. Bodenaushub in einer Hohe von 2 m aufzuschitten. Hiervon ausgenommen sind die Mastenstandorte der Freileitung. den Begrindungen zugestmmt und die offentiiche
Es sind Oberflachensondierungen erfoderlich. Ein Sicherheitsabstand von 10 m zu dem Mastenstandort ist einzuhalten. AUSleQUNGGET. § 3 ADS, 2 BAUCE DESCIOSSEN, o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8.Innerhalb der Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an .
der Autobahn A 39 gilt Folgendes: : J |

a) Die Flache ist mit einem gestuften Waldrandaufbau mit Strduchern und niedrig wachsenden Béumen (II. Ordnung) zu
gestalten.

b) Je 4 qm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehélz gem. Artenliste "Stréaucher" zu pflanzen; die Gehdlze sind
artenweise in Gruppen von mindestens 5 Stiick je Art, fur die Gesamtbepflanzungsfliche sind mindestens 5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger Il mit OBV

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans verschiedene Arten zu pflanzen; je 10 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen; je

Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger mit OBV zugl. 1. Anderung 100 gm Bepflanzungsfléche sind je ein 1 Baum Il. Ordnung der Artenliste "Baume" zu pflanzen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Entwicklungszentrum Nord c) Das Pflanzgut hat den Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes und den Herkunftsempfehlungen (Empfohlene

Radwegeplanung wird vom Satzungsbeschluf ausgenommen. Herkunfte forstlichen Vermehrungsgutes fiir Niedersachsen und Schleswig-Holstein) zu entsprechen.

P]angenehmigung ist bereits erf0|gt d) Entlang der Autobahn gllt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

vom Satzungsbeschlu ausgenommener Bereich 9. :_nnerrr:?lb dclef 6_ffent|ichen und privaten Flachen ist fir Aufenbeleuchtung nur die Verwendung von HSE oder LED
euchten zulassig.

10.Innerhalb des Sichtdreiecks ist Bewuchs mit mehr als 1 m Héhe (ber der Straenkrone unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

11.Entlang des westlichen Fahrbahnrandes der Kreisstrae K 33 sind als Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die vorhandenen Lindenbesténde im Norden zu erganzen. Alle 20 Ifm ist
je eine Linde (Tilia cordata), 5 x v, mDb, 200 - 300, 400 - 500, StU 35 - 40, als Leitkorridor fiir die Fledermause zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartiy zu ersetzen. Hiervon ausgenommen sind die
Leitungsschutzstreifen.

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift Ubereinstimmt.

Bie-Gefiiitze sind zurutertratterrumc-rm Fatte des Abganges gefctartiy zoersetzem— Lehre, den ... le3
Diese Festsetzung ist vom Satzungsbeschluss ausgenommen é) ' G m i n d L h r
Ortliche Bauvorschrift Artenlisten A Y A eme eLenre

§ 1 Geltungsbereich a) Baume: /(Burger y ortSChaft FIeChtorf

Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Sandbirke, Hainbuche, Buche, WeiRkdorn, Esche, Vogelkirsche, Wildbirne,
Holzapfel, Steinweichsel, Traubenkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, gemeine Mehlbeere, Eberesche,
Winterlinde, Feldulme

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Riickwinkel &

Riickanger II" der Gemeinde Lehre in der Ortschaft Flechtorf. b) Heister:
. . ]
(2) Sachlicﬁler Geltungsbereich Feldahorn, Hainbuche, Esche, Traubenkirsche, Stieleiche, gemeine Mehlbeere, Vogelbeere, Winterlinde, G ewe rbeg e b I et
Diese ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung von Werbeanlagen. Feldulme, Eberesche
c) Straucher: 1] . T
Pla ngrundlage fir die Bauleitplanung §2 Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen Feldahorn, Kornelkirsche, roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, gemeiner Liguster, gemeine Ru C kWI n kel & Ru c ka n g e r "
: ; . . . Heckenkirsche, Schlehe, gemeiner Wehdorn, Hundsrose, echte Himbeere, Salweide, schwarzer Holunder,
. N \ (1) Werbeanlagen sind nur als feststehende Werbetafeln bzw. Objekte mit feststehenden Bildern und Traubenholunder, Eberesche, gewdhnlicher Schneeball PRET r .
2 ‘ - iet Riickwi v tem Licht ienstlei 4ssig. Die text] frer 9 qi , ,
236 , pAY ; 16 Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger I _ unbewegtem Licht am Ort der Dienstleistung zuléssig. Die textliche Festsetzung Ziffer 9 gilt entsprechend. d) Saumgehdlze: m |t o rtl | ch er B auvo rsch rlft
d /2t J.7 b M 1:1.000 % \ 4 Auftragsnummer: 12BPLOO1 | Datum: 18.06.2013 §3 Ordnungswidrigkeiten Salweide, Bruchweide, Purpurweide, Mandelweide, Korbweide .
/1)) gl I 17 | CimeindexLalive Vermessungsstelle: | e) StraRenbaume: I
[ 4 4 4 i Gemarkung: Flechtort >= Ordnungswidrig hand_glt pach'§ 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Buche, Esche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, Vogelbeere, Zug I ) 1 ) Anderu ng Gewerbegeblet
( k. _ 18 | Elur: 5: 10: 11 der - g[ mﬂgus’gme;r Unternehmer/-in vorsatzlich eine BaumaRnahme durchfiihren Iasst oder durchfiihrt, die nicht den Winterlinde, Bergulme Ru CkW' n kel & Ru Ckan er
g /’/ K ‘ | £ \ Flurstiicke: 236/7:7: 3,4, 5, 6, 11/5 Kot . Ingeneurvarmessung | ryaltsoning Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. f) Stellplatzbaume: g
j / ‘ | “ - e Offentlich besteliter Vermessungsingenigur Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauQ mit einer GeldbuRe geahndet werden. Spitzahorn, Italienische Erle, Pyramiden-Hainbuche, Baumhasel, Sdulen-Dorn, Pflaumen-Dorn, Einblattesche,
N N ‘ \ i ' Hohen: NN-Hohen, Lagebezugssystem: ETRSS: "‘"""‘"";::‘o::;;:m::""“““is Lederhillsenbaum, Platane, Chinesische Stadtbime, Traubeneiche, Zerreiche, Stieleiche, Winterlinde, Stand: In Kraft getretene Fassung Be bau un gs p I a n
by . : ! | m___W 2 > . Fax: 0531/ 24495 - 19 Silberlinde, Hollandische Linde, Kaiserlinde

}.2013Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte l \ i — ——— — E-Mall:info@der-vermesser.d )

".2013Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen ! Mafstab 1:1000 httﬂ://M-def-VlmH!er:d: g) Kletterpﬂanzen: . o o ; -
9010 it dio il \ | Efeu, GeiRblattarten, Wilder Wein | Biro fur Stadtplanung  Dr.-Ing. W. Schwerdt Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig
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