o
]
)
0]
=3
Q
w
7
0
5
@)
m
-
wn
-
4%}
[{®]
[4E]
e |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die MindestgroRe der Baugrundstucke wird mit 500 m? festgesetzt. Die maxi-
male GrundstiicksgréRe darf 700 m? nicht Uberschreiten.

Die Oberflache des fertigen FuRbodens im Erdgeschof "OFF EG" muf? minde-
stens 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Sie darf hochstens 0,60 m Uber

dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist der hochste durch das Gebaude angeschnittene Gelande-

punkt des gewachsenen Bodens.
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3. Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports ist nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.’Dabei darf der Abstand hochstens
5 m von der ErschlieRungsstral3e betragen.
Innerhalb der nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind nur bauliche Neben-
anlagen i.S.v. § 14 BauNVO mit einem Bruttorauminhalt von héchstens 15 m?

zuladssig.

4. Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gilt als rAusgleichsmaB—
nahme:
a)' Je Baugrundstiick im WA 1 sind mindestens 2 hochstammige Obstbaume
wie Apfel, Birne, Quitte, Pflaume, Kirsche oder 1 grof3kroniges Laubge-

holz (Stammumfang 18 - 20 cm) wie Bergahorn, Esche, Hainbuche, Rol3-
‘kastanie, Spitzahorn, Stieleiche, Walnuf, Winterlinde zu pflanzen.

b) Je Baugrundstick im WA 2 sind mindestens 2 hochstammige Obstbaume
oder 2 groRkronige Laubgehdlze der unter Ziff. 4 a) genannten Arten zu

pflanzen.

5. Die Grundflachenzahl von 0,3 darf durch die Grundflachen der in§ 19 (4)
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 25% uberschritten werden.

6. Im Bereich der geplanten Richtfunkverbindung gilt:

a) Beidseits der geplanten Richtfunkverbindungen verlduft ein Schutzstreifen
~von 100 m Breite.

b) Innerhalb des Schutzstreifens betragt die maximal zulassige Bauhdhe 91
m Uber NN.
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a) Bei Baumpflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich
begrenzt ist (z.B. an Stralien), muld die offene oder mit einern aft
luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Fldche mindestens 4 m?
betragen.

Die Gehélze sind gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu unterhalten und im

Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Im Falle der Zuwiderhand-
lung kommt § 213 BauGB zum Tragen.
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c) Bei Neuanpflanzugnen ist aus Griinden der Versorgungssicherheit und des
Unfallschutzes darauf zu achten, dal® bestehende Leitungstrassen nicht
vom zu erwartenden Wurzelbereich beriihrt werden konnen.

Innerhalb der Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" und "Wohnweg" sind insgesamt 11 mittelkronige
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm wie Rot-
dorn und groRkronige Laubb&ume mit einem Stammumfang von mindestens
18 - 20 cm wie Esche, RoRkastanie, Stieleiche oder Winterlinde nach naherer

MaRgabe des Grinordnungsplans zu planzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche sind MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als AusgleichsmalRnahmen
fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis 3 und fur die ErschlieBungsmal3-
nahmen durchzufihren:

a) Innerhalb der Grinflache O 1 ist die Ruderalflache zu erhalten und durch
extensive Pflege von Gehdlzbewuchs freizuhalten.
Es sind drei groRkronige Laubbaume miit einem Stammumfang von minde-
stens 18 - 20 cm wie Esche, Stieleiche nach naherer MalRgabe des Grun-

ordnungsplanes zu pflanzen.

b) Innerhalb der Griinflache O 2 sind die Flachen der natﬂrlicﬁen Sukzession
zu (lberlassen. Einschrankungen des Gehdlzaufwuchses sind nach naherer

MaRgabe des Grinordnungsplanes zulassig.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist als Ausgleichsmafinahme far
das Allgemeine Wohngebiet WA 3 je angefangene 10 m Grundsticksbreite
ein hochstammiges Obstgehdlz wie Apfel, Birne, Quitte, Pflaume, Kirsche
nach n3herer MaRgabe des Grinordnungsplanes zu pflanzen.

Innerhalb der Flache mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhande-
ne natirliche Bewuchs standig zu unterhalten und im Falle des Absterbens
durch gleichartigen zu ersetzen. i

Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baume sind gemaR § 9 (1) Nr. 25b
BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige Baume

ZU ersetzen.




