LANDKREIS HELMSTEDT
DER OBERKREISDIREKTOR

umweltfrecndliches Recyclingpapier

Postanschrift: Landkeeis Helmstedt - Sdertor § - Postfach 1560 2330 Helmptedt

Gegen Empfangsbekenntnis Helmstedt, den AA.06.1991
Gemeinde Lehre Az.: 692-21-54014.01-19/4
Postfach 7
3306 Lehre

Betr.: Bauleitplanung -~ Bebauungsplan "Birkenfeld-Ost II,
4. teilweise Anderung" in der Ortschaft Lehre;

hier: Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches
(BauGB)

Bezug: Anzeige der Gemeinde Lehre vom 07.03.1991, hier einge-
gangen am 20,03.1991, Frist gem. § 11 Abs. 3 Satz 1
BauGB bis 20.06.1991

Anlage: 1 Hefter
Hiermit erkldre ich auf die Anzeige der Gemeinde hin, daB ich

keine Verletzung von Rechtsvorschriften bei der Aufstellung des
©. g. Bebauungsplanes geltend mache.

Diese Erkl&drung gilt allerdings nur nach Erfiillung der folgen-
den Auflage: Zu der Planzeichnung ist der MaBstab (hier offen-
sichtlich 1 : 1000) anzugeben.

. Begriindung:

Die MaBstabsangabe ist im Interesse der eindeutigen Lesbarkeit

und des fehlerfreien Vollzuges des Planes erforderlich. Auf die
weiterhin anwendbare Ziff. 22.6.5 der Nds. Verwaltungsvorschriften
zum Bundesbaugesetz weise ich hin.

Das Rechtsetéungsverfahren kann durch die Bekanntmachung gem.
§ 12 BauGB abgeschlossen werden.

Eine Ausfertigung der Unterlagen habe ich fiir meine Akten ein-
behalten.

Auf die einstweilen weiterhin anzuwendende Ziff. 38.1 der Nds.
Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, betreffend die
tbersendung von Planausfertigungen, weise ich hin. Dariiber



hinaus bitte ich, bei Wirksamwerden des Bebauungsplanes um
Uberlassung einer Ausfertigung filir den Dienstgebrauch im
Bauordnungsamt.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach BeKannt-
gabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Land-
kreis Helmstedt, Silidertor 6, 3330 Helmstedt, schriftlich oder
zur Niederschrift einzulegen. Die Frist wird auch durch Ein-
legung des Widerspruches bei der Bezirksregierung Braunschweig
in Braunschweig gewahrt.

Im Auftrage

Baudirekto




BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

-zum Bebauungsplan BIRKENFELD-OST 1I, 4., TEILWEISE ANDERUNG,
Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Ge-
meinden im Raum Wolfsburg *) aus acht ehemals selbstandigen
Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd. 10.000 Ein-
wohner und ist charakterisiert durch inhre Lage zwischen den
beiden Grofstddten Braunschweig und Wolfsburg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorgaben
Grundzentrum im Ordnungsraum Braunschweig. Im Ordnungsraum
sind vorrangig Entwicklungsvorhaben durchzufithren **).
Lehre liegt an der BundesstraBe B 248 und ist Uber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem AutobahnanschluB Braunschweig-0st (A 2) An-
schTuB an das interregionale StraBenverkehysnetz. Durch das
gstliche Gemeindegebiet fiihrt die BAB A 39 (Wolfsburg -

A ?2). Uber die Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre - Wolfs-
burg besteht EisenbahnanschluB. Der offentliche Personennah-
verkehr wird heute weitgehend iiber Buslinien abgewickelt.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fas-
sung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lehre ent-
wickelt. Er ist gleichzeitig die 4. teilweise Anderung des
wirksamen Bebauungsplans BIRKENFELD-OST IT.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung der 4. teilweisen Anderung des Bebauungs-
plans wird erforderlich, um in einem Bereich entlang der
Boimstorfer Strafe die Darstellungen der wirksamen Planfas-
sung den veranderten duBeren Gegebenheiten anzupassen,

Dies sind zum einen die geplante Verlegung der 0D-Grenze an
der Boimstorfer Strafe aus dem Bereich der StraBe "Stein-
kamp" an das norddstliche Ende des Plangeltungsbereiches
und zum anderen die im Zuge der Planrealisierung entstande-
nen gednderten Ausnutzungsvorstellungen filir die Bauflachen
im Geltungsbereich dieser 4. teilweisen Anderung.

**)

vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-
burg vo. 10.05.1972
vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982



PLANINHALT/BEGRUONDUNG

- Baugebiete

Mit Riucksicht auf die landliche Lage, die Situation am Orts-
rand und die zu erwartenden Bediirfnisse der zukiinftigen Be-
nutzer dieses Baugebietes, wird wie in der wirksamen Fas-
sung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Gegeniiber der wirksamen Planfassung wird Jjedoch das MaB der
baulichen Nutzung verdndert. Die GeschoBfladchenzahl (GFZ)
wird mit 0,6 und die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 festge-
setzt. Gleichzeitig wird die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse auf II erhoht. Dies wird mit der besseren Nutzbar-
keit der einzelnen Grundsticke begriindet.

Entlang der Boimstorfer Strafe wird zudem die Baugrenze ge-
dndert. Die hier bisher festgesetzte Bauverboiszone von

20 m kann entfallen, da die bisherige Landesstrafe (L 634)
zur KreisstrafBe abgestuft wurde. Fiir diese soll die Orts-
durchfahrtsgrenze (0D) so verlegt werden, daB das Baugebiet
innerhalb der Ortsdurchfahrt gelegen ist. Die Baugrenze wird
daher in einer Entfernung von 5 m vom strafenseitigen Rand
der Grundsticke fTestgesetzt.

Die Bauweise und die Hauptrichtung der Steliung der bauli-
chen Anlagen bleiben gegeniiber der urspriinglichen Planfas-
sung unberiihrt. Dabei ist davon auszugehen, daB die Stellung
der baulichen Anlagen parallel zur SiraBenbegrenzungslinie
festzulegen sind.

Im Einmindungsbereich der StraBe "Steinkamp" in die Boims-
torfer StraBe ist ein kircheneigenes Grundstick gelegen.
Hierfiir befinden sich die Realisierungen in unmittelbarer
Vorbereitung. Insofern wird das Grundstick hier als Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung fiir kirchliche Zwecke festge-
setzt.

- VYerkehrsfldachen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Fldchen fiir StraBen siehe angegebene Profile in der Ur-
fassung des Bebauungsplans.

Uber die bereits in der wirksamen Planfassung getroffe-
nen Regelungen werden keine weiteren Festsetzungen fir
offentliche Verkehrsfldchen getroffen. Im Teilbereich,
der von der 4. teilweisen Anderung erfaBt wird, sind We-
geflachen vorhanden, die aus der wirksamen Planfassung
ibernommen werden.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von Parkpldtzen im offentlichen StraBenvaum im Ver-
haltnis von Wohneinheiten zu Parkpldtze von rd. 2 : 1
Rechnung getragen. Sofern bei der Realisierung durch
kleinere Grundstiicke bzw. durch kleinere Wohneinheiten
mehr Wohneinheiten errichtet werden als den urspringli-
chen {berlegungen zugrunde gelegt waren, sind durch den
vorgesehenen verkehrsberuhigten Ausbau in diesem Bauge-
biet ausreichende Fldchen fiir die Unterbringung des ru-
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henden Verkenrs im Gffentlichen StraBenvaum vorhanden.
Stelipldatze werden nach wie vor auf den privaten Grund-
stiicken durch Garagen und private Einstellplatze nachzu-
weisen sein.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Es kann davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder bis zu 6
Jahren) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. Fir Kinder (6 - 12 Jahre) wird im Sii-
den des Wohnbaugebietes im Zusammenhang mit der Rekultivie-
rung einer Bodenabbauflache ein groBziigiger Spiel- und
Sportbereich ausgebaut. Flir diesen bestehen keinerlei Gro-
Benbegrenzungen beziigliich der Spielplatzfldache, so daf den
Belangen des Spielplatzgesetzes bei weitem Rechnung getra-
gen werden kann.

- Griinflachen/Landespflege

Gem. § 6 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz sind die Ge-
meinden verpflichtet zu ihrern Bauleitplanen Landschafts-
plane und Grinordnungspldne aufzustellen. Bei dem hier vor-
Tiegenden Baugebiet handelt es sich um einen rechtkraftigen
Bebauungsplan, der in diesem Teilbereich Tediglich geringfi-
gig geandert wird. Das Baugebiet ist in seinem iiberwiegenden
Teil bereits bebaut. Es ist davon auszugehen, daB hier bei
offener Bauweise die nicht Ulberbauten Grundstiicksfldachen als
Hausgarten genutzt werden. Im ilbrigen besteht sidlich der
Boimstorfer StraBe im Osten des Baugebietes eine groBere zu-
sammenhidngende ehemalige Kiesabbauflache, die inzwischen mit
Bdumen und Strduchern bestanden ist. Es ist nicht beabsich-
tigt, hier irgendwelche Veranderungen bzw. Beeintrdchtigun-
gen zuzulassen. Der im Osten an dem Baugebiet vorbeifihrende
Weg ist ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, der auch als
solcher zu erhalten ist. Auch filir diesen Weg sind keine wei-
teren Befestigungen beabsichtigt. Durch die aufgelockerte
Bauweise mit relativ groBen Fleifldchenanteiien der privaten
Garten wird in diesem Ortsbereich des Orts- und Landschafts-
bild bestimmt werden. Durch den verkehrsberuhigten Ausbau
sind innerhalb der offentiichen Verkehvrsflachen Baumpflan-
zungen vorgesehen.

- Yer- und Entsorgung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische
Energie beabsichtigt. Fiir die spdatere Erweiterung der Was-
serversorgung werden die Angaben des Wasserverbandes Weddel
- Lehre beachtet. Es ist im PlanwirkKungsbereich der rechts-
kraftigen Planfassung nach Angaben des Wasserverbandes ein
Pumpwerk festgesetzt worden,

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.
Die Entwdsserung wird Uber das vorhandene bzw. auszubauende
Kanalnetz zur Kidranlage in Lehre vorgenommen. Entwdasse-
rungskanale werden im Neubaugebiet zur "BirkenfeldstraBe"”
bzw. zur “Boimstorfer StraBe" vorgesehen. Die Entwdsserungs-
antagen werden mit dem zustéd@ndigen Trdger (Wasserverband
Weddel-Lehre) bei der Bauausfithrung im einzelnen abgestimmt.
Das Oberfldchenwasser wird lber die vorhandenen Vorfluter
abgeleitet.



NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

Bei der Aufstellung der Urfassung des Bebauungsplans wurden
im Verfahren gem. § 2 (5) BBauG von Tragern offentlicher Be-
lange Hinweise gegeben, die auch an dieser Stelle wegen der
Bedeutung fiir die jetzige Planfassung wieder gegeben werden.

Das STRASSENBAUAMT WOLFENBOTTEL *) weist darauf hin, daB
iiber den dstlich angrenzenden Feldweg keine Baugrundstiicke
angeschlossen werden dirfen.

Die HARZWASSERWERKE **) weisen auf die am gstlichen Rand
des zukiinftigen Baugebietes verlaufende Fernwasserlieitung
mit Steuerkabel hin. Der Schutzstreifen beidseits der
Leitungsachse ist zu beachten.

Im Zuge des zusammengefaBten Planverfahrens gemdp § 4 (1)
und § 3 (2) BauGB wurden Hinweise von Trdgern offentlicher
Belange gegeben, die im folgenden dargestellt werden:

- Altlasten

Mit Schreiben vom 12.11.1990 weist der Landkreis Helmstedt
darvauf hin, daB hinsichtlich mdglicher Altablagerungen im
Planungsbereich keine Erkenntnisse vorliegen. Zur Zeit wird
jedoch fiir den Bereich heiderseits des Teichgrabens eine Ge-
fahrdungsabschdtzung hinsichtlich einer mgglichen Riustungs-
altlast durchgefihrt.

- Wasserwirtschaft

Der Landkreis Helmstedt weist mit Schreiben vom 12.11.1990
darauf hin, daB zur vorgesehenen Ableitung des Oberfldachen-
wassers im Vorfluter eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteven WasserbehOrde zu beantragen ist.

- Ver- und Entsorgung

Die Deutsche Bundespost, Bereich Telekom, bittet am
13.11.1990 Beginn und Abtauf der ErschliefungsmafBnahmen im
Planbereich dem Fernmeldeamt Braurnschweig, Postfach 4002, in
3300 Braunschweig, Dienststelle P11 mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen, um beim Ausbau des Fern-
meldenetzes die Koordinierung mit den BaumaBnahmen anderer
Leitungstrdger zu gewdhrleisten.

Die Landesgas Sarstedt teilt mit Schreiben vom 29.10.1990
mit, daB sie die geplanten Bauten mit Evdgas versorgen kann.
Sie bittet gleichzeitig ihr Ressort Technik vor Beginn der
Bauarbeiten zu informieren, da sie im Planungsbereich Gas-
versorgungsanlagen betreibt.

- Verkehr

Die Flughafengesellschaft Braunschweig mbH weist mit Schrei-
ben vom 12.10.1990 darauf hin, daB das Planungsgebiet im

vgl. Stellungnahmen v. 31.05.1979 und v. 25.01.1980
vgl. Stellungnahme v. 04.05.1979
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Bauschutzbereich des Anflugsektors Ost liegt. Der Abstand
zum Flughafenbezugspunkt betrdagt ca. 8.0C0 m, zur SL:Achse
ca 200m. Die zulassige Bauhthe liegt bei ca. 160 m libev NN.

Die Wolfsburger Verkehrs AG teilt am 29.10.1990 mit, daB das
Baugebiet im Einzugsbereich der Haltestellen Lehre-Rathaus
und Lehre Braunschweiger StraBe der Lirnie 23 liegt und damit
durch offentliche Verkehrsmittel erschiossen ist.

ERGANZENDE GRUNDE FOR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
Trdgern offentlicher Belange eingegangen, die fir die Plan-
entscheidung eine Abwagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit

§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderiich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen geprift
und im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis der
Abwdgung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungsptlan
eingeflossen:

LK Helmstedt NMachdem die Boimstorfer Strafe von einer Landes-

12.11.90 straRe zur Kreisstrafe abgestuft worden ist und
eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze an dieser
StraBe bevorsteht, beabsichtigt die Gemeinde Leh-
re, den geltenden Bebauungsplan an die Situation
anzupassen, die sich nach dem Fortfall der Nut-
zungsbeschrankungen aus § 24 des Nieders. Strafen-
gesetzes in diesem Bereich ergibt. Sie hebt zu-
gleich im Hinblick auf die angespannte Situation
am Wohnungsmarkt und die Verpflichtung zu sparsa-
men und schonendem Umgang mit Grund und Boden das
MaB der baulichen Nutzung an und ermdglicht damit
GeschoBwohnungsbauten. Mit der so beschriebenen
Planungsabsicht bin ich als Tréger offentlicher
Belange nach Mafgabe der folgenden Ausfihrungen
einverstanden:

1. Die Bekanntmachung iiber die Neufestsetzung der
Grenze der Ortsdurchfahrt an der KreisstraBe 58
ist am 18.10.1990 im Amtsblatt fir den Land-
kreis Helmstedt Nr. 60/1990 erfolgt. Gegen
diese Festsetzung kann allerdings innerhalb
eines Monats nach Bekanntmachung Widerspruch
erhoben werden. Diese Frist ist noch nicht ab-
gelaufen; insoweit steht die Neufestsetzung der
Grenze der Ortsdurchfahrt noch unter Vorbehalt.
Ob innerhalb der Monatsfrist Widerspriiche
erhoben worden sind, bitte ich zu gegebener
Zeit direkt beim StraBenverkehrsamt in meinem
Hause abzufragen. Die wirksame Verlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze ist notwendige Vorausset-
zung fiir die Planung.

2. Hinsichtlich moglicher Altablagerungen im Pla-
nungsbereich liegen hier keine Erkenntnisse
vor. Es wird aber darauf hingewiesen, dalB fur
den Bereich teiderseits des Teichgrabens z. Zt.
eine Gefahrdungsabschdtzung hindichtiich einer



moglichen Riistungsaltlast im Auftrage des Lan-
des Niedersachsen durchgefiihrt wird. Ob diese
Untersuchungen Auswirkungen auf den Planungs-
bereich haben konnen, kann z. Zt. nicht gesagt
werden,

3. Die iiberbaubaren Fldachen im Bereich der anste-
henden Plananderung werden vollig ohne Beriick-
sichtigung der bisherigen und im Anschluf an
den Planungsbereich ja auch weiterhin geltenden
Festsetzungen bestimmt. Ich empfehle im Grenz-
bereich zu dem iibrigen Baugebiet die Wiederher-
stellung des bisherigen Zustandes, um eine un-
nitige Reglementierung der Bebauung zu vermei-
den und eventuellen Schadenersatzanspriichen aus
dem Wege zu gehen.

4. Die Hauptrichtung der Gebdude wird jetzt im An-
schluf an den Verlauf der Boimstorfer Strale
bestimmt. Dies halte ich angesichts der Krim-
mung im StraBenverlauf flr wenig praxisgerecht
und schwer vollziehbar. Ich rege an, im Bereich
der Krimmung auf eine diesbeziigliche Festset-
zung vollig zu verzichten oder wenigstens zu
einer eindeutigen Regelung wie in der geltenden
Planfassung zuriickzukehren.

5. Voraussetzung filir die Anwendbarkeit der ver-
fahrenserleichternden Vorschrift in § 24 Abs.
NStrG ist u.a., daB der Bebauungsplan die Be-
grenzung der Verkehrsfldche (der KreisstraBe)
enthalten muf. Ich bitte daher die StraBenbe-
grenzungslinie entlang der Boimstorfer Strale
nachzutragen.

6. Die Festsetzung des radumiichen Geltungsberei-
ches der anstehenden Anderung des Bebauungs-
planes ist darstellerisch unbefriedigend. Das
Planzeichen nach Ziff. 15.12. der Anlage zur
Planzeichenverordnung von 1981 sollte nur fur
den aktuellen Anderungsbereich verwendet wer-
den. Soweit es die Gemeinde fiir erforderlich
hilt, daB dariiberhinaus auch die Geltungsbe-
reiche friherer Anderungen erkennbar sein
sollen, konnen dafilir abgewandelte Planzeichen
verwendet werden.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes weise ich
darauf hin, daB fir die in der Entwurfsbegrindung
angesprochene Ableitung des Oberflachenwassers aus
dem Baugebiet in Vorfluter wasserrechtliche Er-
laubnisse bei der unteren Wasserbehdrde in meinem
Hause beantragt werden miissen.

Gegeniiber dev wirksamen Planfassung ergibt sich
fiir die Gemeinde keine zusatzliche Kostenbe-
tastung.

Als untere Bauaufsichtsbehdrde Tiegen mir bereits
Bauantrdge fiir den Planungsbereich vor, die auf
die gednderten Festsetzungen angewiesen sind. Da-



mit ich die Erfiillung der Zuldssigkeitsvoraus-
setzungen des § 33 BauGB so bald wie moglich prii-
fen kann, bitte ich, mir umgehend nach deren Ab-
schiuB iiber das Ergebnis der gegenwdrtig durchge-
filhrten Beteiligungsverfahren und das beabsichtig-
te weitere Vorgehen der Gemeinde zu berichten.

zu 1.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begrindung:

Die Gemeinde hat, nach Ablauf der Monats-
frist, durch Rickfrage beim Strafenver-
kehrsamt des Landkreises Helmstedt fest-
gestellt, daB die Neufestsetzung der
Ortsdurchfahrtsgrenze an der K 58 (Boims-
torfer StraBe) zwischenzeitlich rechts-
kraftig geworden ist. Die Voraussetzungen
fiir die vorliegende Planung sind damit
gegeben.

zu 2.

BeschluB:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Ausfuh-
rung in der Begrindung.

zu 3.

BeschiuB:

Der Hinweis wird beachtet. Aus Griinden
der Gleichbehandlung und der Rechtssi-
cherheit werden die Planfestsetzungen ge-
dndert. Dem Grundstiickseigentimer wird
vor dem Satzungsbeschluf im Rahmen einer
eingeschridnkten Beteiligung gem. § 3 (2)
i.v.m. § 13 (1) BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. :

Begriindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, daB
zur Vermeidung einer unnotigen Reglemen-
tierung und von eventuellen Schadener-
satzanspriichen die bisherigen Festsetzun-
gen der Baugrenzen wiederherzustellen
sind. Daher werden die Planfestsetzungen
unter Beriicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Allgemeinheit und der Be-
lange Dritter geandert. (§ 2 (1) i.V.m.

§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB)

zu 4.
Beschiuf:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.



Dt. Bundespost
Ber. TELEKOM
13.11.90

Flughafeng.
Braunschweig
12.10.90

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daB es 1in
der Praxis sehr wohl moglich ist, die
jeweiligen Gebdude parallel zur Boimstor-
fer StraBe zu errichten. Sie hdlt dies
auch aus Grinden der stadtebaulichen Ge-
staltung fur sinnvoll und notwendig.
Unter Beriicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Allgemeinheit, des Verkehrs
und der Belange Dritter, werden die Plan-
festsetzungen beibehalten. (§ 2 (1)
i.Vv.m. § 1(5) und § 1 (6) BauGB)

zu 5.
BeschluB:

Der Hinweis wird beachtet. Die StraBenbe-
grenzungslinie entlang der Boimstorfer
StraBe wird in der Planzeichnung erganzt.

zZu 6.
BeschluB:

Die zeichnerische Darstellung der Fest-
setzungen der raumlichen Geltungsbereiche
wird beibehalten. Zur besseren Lesbarkeit
des Planes werden die Darstellungen jJe-
doch deutiicher voneinander abgehoben.

zur Durchfihrung
Beschluf:

Es erfolgt ein Hinweis auf das Erforder-
nis wasservechtlicher Erlaubnisse zur Re-
alisierung des Plans.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen lLeitungstrdger ist es
notwendig, daB Beginn und Ablauf der Erschlies-
sungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Braunschweig, Postfach 4002, in 3300 Braunschweig,
Dienststelle P1L, Telefon (0% 31) 2 72-32 40, so
frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

BeschluB:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begrindung zur Beachtung
bei der Realisierung.

Lage des Bauwirkungsbereiches im Bauachutzbereich:
Anflugsektor Ost, Abstand bis Flughafenbezugspunkti
ca. 8.000 m, bis SL-Achse ca. 200 m. Zulassige
Bauhthe gem. Ev1aB des Niedersdchsischen MW ca.
160 m iber NN.

Gegern die Durchfithrung des o.a. Bebauungsplanes
bestehen keine Einwdnde. Anbetracht der Nutzung



Wolfsburger
Verkehrs-AG
29.10.90

Landesgas
Sarstedt
29.10.90

als allgemeines Wohngebiet ist auf flugbetriebs-
bedingte Gerduscheinwirkungen hinzuweisen.

Beschluf:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begrindung zur Beachtung
bei der Realisierung.

Das geplante Baugebiet liegt im Einzugsbereich der
Haltestellen Lehre, Rathaus und Lehre, Braun-
schweiger StraBe der Omnibuslinie 23 Wolfsburg-
Lehre-Braunschweig der Wolfsburger Verkehrs-GmbH
(WYG). Als FuBwegldnge (Luftlinie) zu den Halte-
stellen wurde der fiir Ortsteile giltige Wert von
1.000 m zugrunde gelegt. Das Baugebiet ist damit
durch offentliche Verkehrsmittel erschlossen.
Bedenken oder Anregungen aus Sicht der WVG zum Be-
bauungsplan bestehen nicht.

Beschlup:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stel-
Tungnahme in der Begriindung.

Gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplanes
erheben wir keine Einwdnde.

Wir bitten jedoch, in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufzunehmen, daf wir die geplanten
Bauten mit Erdgas versorgen kodnnen,

Bitte setzen Sie sich vor Beginn der Bauarbeitenr
mit unserem Ressort Technik in Verbindung, da wir
im o. g. Planungsbereich Gasversorgungsanlagen be-
treiben.

BeschlufB:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stel-
Tungnahme in der Begriindung zur Beachtung
bei der Realisierung.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

flir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen
festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im iibrigen wird das allge-
meine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24
BauGB}.

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

Gegeniiber der wirksamen Planfassung sind keine Anderungen
der ffentlichen Verkehrsanlagen vorgesehen,

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)
- Enteignung *)

*) Diese MaPnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN MASS-
NAHMEN '

Gegeniiber der wirksamen Planfassung des Bebauungsplans ent-
stehen durch diese 4. teilweise Anderung keine weiteren Ko-
sten. Insofern wird auf die Darlegung der Kosten zur Urfas-
sung des Bebauungsplans verwiesen.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

Gegeniiber der wirksamen Planfassung des Bebauungsplans ent-
stehen keine weiteren Kosten.

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die
ErschlieRBungsmaBnahmen vorrangig durchzufihren. Der Strafen-
bau wird die vorhandenen StraBenfiihrungen ergdnzen. Die Ent-
wiasserung wird im StraBenraum in den vorhandenen Kanal der
Ortslage Lehre eingefihrt.
Die Abwdsser werden in die Kldranlage von Lehre eingeleitet.
Gegeniiber der Urfassung des Bebauungsplans treten durch die-
se vereinfachte Knderung keine Ergdnzungen der dffentlichen
Ver- und Entsorgungsanlagen ein.
Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen sind z. Zt. bei der Verwirklichung
des Plans nicht erkennbar, so daB Grundsdtze fiir soziale
MaBnahmen nicht entwickelt wurden. Sofern zukiinftig erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auftreten, wird die Gemeinde
ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der in der Urfassung des Plans vorgesehenen Stra-
Ben und Wege wird durch die Gemeinde Lehre vorgenommen. Sie
wird die MaBnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach dem
geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und Ulber die Anlieger-
beitridge, wie in der Kostenberechnung zur Urfassung des Be-
bauungsplans aufgefithrt, erhoben. Durch diese Plandnderung
entstehen keine zusdtzlichen ErschlieBungskosten. Weitere
ErschieBungskosten werden Uber den Gebiihrenhaushalt finan-
ziert.
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Die Begriindung hat mit den zugehtrigen Beipldanen gem.
§ 3 (2) BauGB vom 15.10.1990
bis 16.11.1990
gffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 13.12.199%0
durch den Rat der Gemeinde Lehre unter Beriicksichtigung und
Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stel-
Tungnahmen mit Beschlissen und Begriindungen zu diesen Ein-

zelantragen der Gemeinde beschliossen.

Lehre, den .7 237777 .. . ...,

g€ Mipbler e ..‘5"3‘/ AL GraGholl e
(Biirgermeisterd) (Gemeindedirektor)



