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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE SONDERGEBIETE, AUTORASTPARK,
s. textliche Festsetzung Ziff. 1

GEWERBEGEBIETE

- GEWERBEGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche

Festsetzung Ziff. 8

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ GESCHOSSFLACHENZAHL

08 GRUNDFLACHENZAHL

"4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze
GH GEBAUDEHOHE, 5 m MAX., BEZUGSPUNKT

GRADIENTE B 248

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

_________ BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

——————  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

~—w—w—~  BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT, s. nachricht-
liche Ubernahme Ziff. 1

P SICHTDREIECKE, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

e e

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

E:B UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESET-
ZES, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

'E_-.—._I-' GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS

r
i
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

W'? UMGRENZUNG VON FLACHEN DIE VON DER BE-
: _/,/rgl BAUUNG FREIZUHALTEN SIND, s. textliche Festset-
zung Ziff. 4

E:i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES GEPLANTEN BEBAUUNGSPLANS "GEWERBE-
GEBIET"

=—%—=3%  LEITUNGSRECHT, Begunstigte: VERSORGUNGS-
TRAGER, s. textliche Festsetzungen Ziff. 7 (mit 20
kV-Kabeltrasse)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im sonstigen Sondergebiet "Autorastpark” gem. § 11 BauNVO sind folgende
Nutzungen allgemein zuldssig:

Rasthof mit Ubernachtungs- und Restaurationsbetrieb sowie Freizeitanla-
gen z.B. Bad, Sauna, Massage usw.

Tankstelle mit Service- und Waschanlage

Personalwohnungen

Kiosk und Imbisseinrichtungen

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Im Bereich van Sichtdreiecken sind unzuldssig:
a) Stellplatze und Garagen

b} Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVQ, Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 0,80 m Hohe uber StraBenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m.

Die Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinfliussen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die-
nen dem Immissionsschutz der nordlich angrenzenden Ortslage Wendhausen
gegen die Emissionen aus dem Sondergebiet (SO} Autorastpark. Innerhalb
dieser Flachen sind Larmschutzanlagen wie Erdwalle, Wande o.a. mit einer
Hohe (H, 4,00 m, H, 3,50 m und H, mind. 2,00 m) zu errichten.
Bezugspunkt fur die Hohen H, und H, ist die Gradiente der Bundesstralle

B 248. Bezugspunkt fur die Hohe H, ist das Niveau der Parkplatze im Sonder-
gebiet.

Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind innerhalb der Flache A,
B, C und D, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §
14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind, nicht zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr ohne geschlossene Befestigung.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gelten fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes die folgenden Einschrankungen.

Vom ostlichen befestigten Fahrbahnrand der B 248 sind folgende Mindest-
abstande einzuhalten:

al Fur Pkw-Parkpldatze mindestens 18 m (dabei nicht mehr als 90 Parkplatze
innerhalb der ersten 50 m)

b} Fur Tankanlagen mindestens 60 m
¢l Fur Lkw- und Busparkplatze mindestens 140 m

d} Fur "Drive-In® Restaurants mindestens 190 m

GemdR § 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB wird nach den Vorgaben des Bundesfern-

strallengesetzes eine Bauverbotszone von 20 m vom dulBeren, dem Baugrund-

stuck zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn festgesetzt. In diesem
Bereich durfen Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach der
NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden, ausgenommen von
dieser Regelung sind Larmschutzeinrichtungen gegen Strallenverkehrslarm.
In diesem Bereich gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot.

Im Bereich des Leitungsrechts durfen nur flachwurzelnde Gehdlze gepflanzt
wearden.

Das Gewerbegebiet GEe ist gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Im Gewerbegebiet GEe sind nur Betriebe zuldssig, die nach ihrem Emissions-
verhalten auch im Mischgebiet zulassig waéren.
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