Sumen. Striuchem 10. Im Bereich von Stellpldtzen gilt folgendes:

a) Im Bereich der mit B gekennzeichneten Fldche sind Stellpidtze zu versiegein; auBerhalb der mit B
gekennzeichneten Fidche sind Stellpldtze fir LKW zu versiegeln. Das anfallende Niederschlags-
wasser ist in den Regenwasser-Hauptsammler einzuleiten.

b) Im Bereich von LKW-Stellpldtzen ist gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB je 6 Steliplatze ein baumartiges
Geholz wie Ahorn, Birke, Eberesche, Eiche, Hainbuche, Linde, Rotbuche, Kastanie, als Hochstamm
id, s. textliche mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen.
Im Bereich von PKW-Stelipldtzen ist gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB je 3 Stellpldtze ein baumartiges
Gehdlz der vorgenannten Arten zu setzen,

c) Die Baume sind zu unterhalten und im Falle thres Abganges durch neue zu ersetzen.

, deren Boden Zuwiderhandiungen kinnen gem. § 213 BauGB mit einer GeldbuBe geahndet werden.

zeichnung

11.a)Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird nach den Vorgaben des BundesfernstraBengesetzes entlang
van Bundesautobahnen eine van der Bebauung freizuhaitende Flache (Bauverbotszone)} von 40 m
vom auBeren, dem Baugrundstlick zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn festgesetzt. In
diesem Bereich dUrfen Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach der NBauQ
genehmigungsfrel sind, nicht errichtet werden.
In diesem Bereich giit gleichzeltig ein Zu- und Abfahrtsverbot.

tes "Gewerbagehiel”,

ader Abgrenzung des
b) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird nach den Vorgaben des BundesfernstraBengesetzes entlang

von BundesstraBen eine von der Bebauung freizuhaltende Flache (Bauverbotszone) von 20 m
vom duBeren, dem Baugrundstiick zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn festgesetzt, In
diesemn Berelch dirfen Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach der NBauQ
genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden,
In diesem Berelch gilt gleichzeltig ein Zu- und Abfahrtsverbot,

dieser Fidchen KENNZEICHNUNG

halleistungspegel Innerhatb der gemé&B § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fldchen befindet sich die
"Altablagerung Wendhausen". Es handelt sich um eihe ehemalige Deponie fir Hausmll und
Bauschutt, die unter der Anlagennummer 154 014 4008 im Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen gefithrt wird.
Die mit A gekennzeichnete Flache umfabt den Bereich der Hausmiilldeponie. Bei der mit B
gekennzelchneten Fldche handelt es sich um die Bauschutideponie,

it werden,

ich der

werden.
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Straenbegrenzungslinie : ®oc e : Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, StrBuchem
pd ° und sonstigen Bepflanzungen,
TR IR 5. texdliche Festsetzung Ziff. 9
% 8,810 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Sonstige Planzeichen
Zweckbestimmung: Landwirtschaft
Umgrenzung von Flachen, die von der Bsbauung freizuhalten sind, s. textlichs
Festsetzung Ziff. 11
v v w
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, s. textliche Festsetzung Ziff. 11
RTRTXTR Umgrenzung der filr bauliche Nuizungen vorgesehenen Fldchen, deren Béden
oS s erheblich mit umweltgetdhrdenden Stoffen belastet sind, s. Kennzeichnung
' l‘\ . Sichidreteck, s. textliche Fesisetzung Ziff. 4 < X
"~ X X X X
. ~
' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- planes "Gewerbegebiet”,
~er prar : 1. Anderun
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) " l g
I
Grinfldche, privat, s. textlichs Fesefzung Ziff. 5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- bieten, oder Abgrenzung des
———8—0—0—0—0- MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schuiz, zur Pflege und zur Ent- wickiung von Boden, Natur und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
1. Das Gewerbegebiet ist gem, § 1 (4) BauNVQO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser Flichen
_ werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt elngeschrankt:
T11 b Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Durch Betri ind ; i M io s ;
_-1L —|F_ Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft, s textliche Fesetzung Zif, 6 a) u:c . Be itebg n .en Gebteter.l GEe 1 bis GEe 3 diirfen die flaichenbezogenen Schalleistungspegel
i Lw" nicht itberschritten werden:
_'II"TT'T'T'I!?
Teilflache Lw" Tag Lw" Nacht
{(06.00 b - 22,00 h) (22.00 h - 06.00 h)
& Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strducherm und sonstigen : - o
Bepflanzungen, s. textliche Fesetzung Ziff. 7 GEel - 62 dB(A) Nachtnutzungsverbot
‘ GEe 2 65 dB(A) 45 dB(A)
"
GEke 3 65 dB(A) 55 dB(A)
e
o Schalipegeliminderungen, die im konkreten Einzelfail durch AbschirmmaBe erreicht werden,
/’__,e,./ ‘ kénnen in Form eines Schirmwertes DZ (berechnet z.B. gem. VDI - 2720) bez{glich der
/ 330 maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.
Y /26 332/
87/ Erhéhte Luftabsorbtions- und BodenddmpfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhangige
Y " Pegelminderungen gem. VDI - 2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kinnen
——,
332/, - 88 beziiglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert das Flachen-
oy e 87,/3) 44 schalleistungspegels zugerachnet werden.
/ " \331 877 ) Wohnnutzungen sind unzuldssig.
A0 1\ 1] )
"7 87/7 . In den eingeschrinkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit den
M 1:1.000 ’
el p d LY Sortimenten Lebensmittel, Getranke, Bau- und Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Mobel,
/ e IR e S P elektronische Geréate, Belkleidung und Schuhe sowic Tankstellen und Anlagen filr sportiiche
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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete, eingeschrankt, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 2, 6, 8, 10

)
i
¢
1

Mal? der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschofiflachenzahi

Grundflachenzahi
0,8

" Zahl der Vollgeschosse, als Hochsigrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

Verkehrsfiachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie : ese0 0 : u
® 9 W
e 60 00 5,

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,

Zweckbestimmung: Landwirtschaft Scnstlge Planzeiche

4]
Fi
v v w
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, s. textliche Festsetzung Ziff. 11
X el e
™~ _ Sichtdreifeck, s. textliche Festsetzung Ziff. 4 ind A
’ ""'-..\ X ¥ X %
G
s 1
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) “
N J
Griinflache, privat, s. textliche Fasetzung Ziff. 5 A
O — M

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schuiz, zur Pflege und zur Ent- wickiung von Boden, Natur und TEXTLICHE FE
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1. Das Gewerbegebjet ist
werden gem. § 1 (5) B:

__‘L‘_L_L _I__L_li__ Umgrenzung von Fiachen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur

- iebe | (
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, s. textliche Fesetzung Ziff 6 a) Durch Betriebe in den

Lw" nicht {iberschritten
TTTTE | -
StraRenverkehrsflachen, s texiliche Feststzung Ziff, 3 Tellfidche Lw" Tag
(06.00 t
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Fesetzung Ziff. 7 GEe 1 62 dBi
GEe 2 65 dB(
GEe 3 65 dB(
3 —
Vermessungsbiiro o Schallpegeiminderunge
. . X . e . . . '
Muller—Steinv-Stroot - - kannen in Form eines §
Schillerstra3e\ 62 /_e/__,,———r 330/26 332, maBgebenden Aufpun
3 8 4 40 WOI §DLJ_[_Q==e=——- — ' 87/ Erhéhte Luftabsorbtions
Tel. 05361/2788F ax 05361/25264 Y < Pegelminderungen geir
3332/, 88 beziiglich der maBgebe
Die Plongrundiage Ist durch Zusammenfilgen von [legen— B2/ 7 87,/ = SChaHeisnmgSPEQB’S zv
schaftvermessungen, Digitalisierung der Flurkarte un
topografischen Aufnahmen unterschiedlicher Genauigikeit .
entstanden. (Stand der Katasterunteriagen: 29.‘05‘.3001) * Y337 877 by Wohnnutzungen sind W
Bel Planung vori Bauvorhaben in unrittelbarer Néhe von N
Gebduden, Fiurstiicksgrenzen, Leitungen und sonstigen . d
topogratischer Gfg%beerl}hgit%n sin}:' _o’r;ﬁa’chﬁ !;.q;rﬁgé;—en dias A Ly AN b
T erfor . Da. eiche (¥ .
;eénafgsﬁ%%?gndg Zwischen vorhandenen” Gebduden, Grengen, M 1 .1 000 : / 7 87/7 2. In den eingeschrénkter
oder zwischen Gebduden und Grenzen. . p 4 § Sortimenten Lebensmit
diehtiger, Hinwels ! . omur et s s / 3 v IR P Y P elektronische Gerate, |
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den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lehre, dent 12 Mai 2006

gez. Denneberg
(Blirgermeister)

ERTEAR

Verfahrensvermerke

Aufstellungsheschiuss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.03.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen

Lehre, den 12 Mai 200

gez. Denneberg
{Blrgermeister)

Planunteriage gl YL
Die Planunterlage entspricht dem Inhailt des

Liegenschaftskatasters und weist die stidtebautich
hedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Platze vollsténdig nach {Stand vom 04.08.2001).
Sie ist hingichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrel maglich.

Woifsburg, den 25.04 2006

gez. J. Stein Siegel
(Offentl. best. Verm.-ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbsifet
von: '

Biliro flir Stadtplanung

Dr.-Ilng. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweiq,

Braunschweig, den 18.04. 2008

gez Klesen, gez. Schwerdt
{Planverfasser)

(ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.03.2006 dem versinfacht gednderien Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt,

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 und 3 BauGR
wurde mit Schreiben vom 14.11.2000 Gelegenheit zur
Steliungnahme bis zum 28.12.2000

Lehre, den 12 Mai 2006 ﬁ{

b
n

gez. Denneberg
{Blrgermaeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner

=
N

B

gez, Dennsherg
(Blrgermeister}

Der Satzungsbeschluss des Bebauungspianes ist gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 30.05.2008 im Amtsblatt
Nr. 22 fiir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf §
215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am 30.05.2006 m‘ﬁ%g_eicggen

A {;‘S‘%u{t P:_-Q
Lehre, den 08.Juni ZO%Q@ :

gez. Denneberg
{Blrgermeaister)

Verletzung von Vorschrifteruas, b

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 big 3, Abs. 3 Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht
worden,

Lehre, den ..o

(Birgermeistery

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daf® die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten

Urschrift {ibereinstimmt.
S

ok
Hrger

GEMEINDE LEHRE
ORTSCHAFT WENDHAUSEN

GEWERBEGEBIET
1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN

In Kraft getretene Fassung

Biiro fiir Stadfplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 33100 Braunschweigl
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