Es wird festgestelit und hiermit beglaubigt,
dass die Abschritt des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift dbersinstimmt.
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BEGRUNDUNG ) Stand: IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum Bebauungsplan *Windmuhlenweg", 1. Anderung,
der Gemeinde Lehre, Ortschaft Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Nach raumordnerischen Zielen ist die Ortschaft Lehre Grundzentrum im Ordnungs-
raum Braunschweig. Im Ordnungsraum sind vor allem solche Entwicklungsvorhaben
durchzufthren, die das Arbeitsplatzangebot sichern, der Schaffung ausreichenden
Wohnraumes dienen, die Umwelt- und Lebensbedingungen verbessern u. a. m. ) )

Das Grundzentrum Lehre, dessen Einwohnerzahl bei ca. 11.600 Personen liegt, ist
uber die KreisstraBe K 37 in Richiung Osten und weiter uber die Bundesstral3e B 248
zu erreichen. Auf diesem Wege besteht auch Anschiu3 an die Autobahn A 39 In
Richtung Westen filhrt die LandesstraBe L 293 in die Nachbargemeinde Meine.

RAUMORDNUNG

1.2

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist Lehre als Grundzentrum (D 1.6 01 -
D 1.6 03) mit den Schwerpunktaufgaben zur Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitsstatten (D 1.5 03) festgelegt.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht der raumordnerischen Zielsetzung, indem
er eine Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche vorbereitet. Auf diese Weise wird
das charakteristische Orisbild erhalten. Der Plangeltungsbereich ist im RROP ohne
besondere Festlegungen enthalten. Er umfaBt einen Teil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes "Windmiihlenweg", zugleich 1. Anderung "Lehre Nord", "Lehre VI" und
"Lehre Flur 5",

Die Planung ist gem. § 1 (4) BauGB an die Ziel der Raumordnung angepal3t.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der 15. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde l.ehre entwickelt, die seit dem 11.04.1996 wirksam ist. Fiir den Plan-
geltungsbereich ist dort seit der Urfassung ein allgemeines Wohngebiet mit dem all-
gemeinen MafB3 der baulichen Nutzung mit einer GeschoBflachenzahl von 0,4 darge-
stelli.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans "Windmiihlenweg" bezieht sich auf
den rechtskraftigen Bebauungspian "Windmihlenweg", zugleich 1. Anderung "Lehre-
Nord", "Lehre VI", "Lehre Fiur 5". Dieser Bebauungsplan ist am 04.09.1987 vom
Landkreis Helmstedt genehmigt worden.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung umfaBt zwei Flurstiicke aus dem urspriing-
lichen Geltungsbereich im Stidwesten. Hier war zuvor eine andere Straf3enfilhrung
festgesetzt, die auf ein vorhandenes Gebaude, namlich "Windmihlenweg 11" Bezug
nahm. Dieses Gebaude wurde zwischenzeitlich abgerissen, so daB nunmehr unter
wirtschaftlichen Aspekten eine ErschlieBung gewéhlt werden kann, die beidseitig neu
bebaut werden kann. Damit wird dem Planungsgrundsatz des sparsamen Umganges
mit Grund und Boden Rechnung getragen und eine nachhaltige Entwicklung ermdg-
licht.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 1994
Regionales Raumordnungsprogramm Grof3raum Braunschweig, 1995
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Der vorliegende Bebauungsplan wird nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 (3)
BauGE erneut ausgelegt, da Festsetzungen zur Sockelhéhe und zur Rickhaltung des
anfallenden Oberflachenwassers getroffen werden mussen, um u. a Koniflikten zur
bestehenden Nachbarschaft insbesondere im Hinblick auf die Entwésserung vorzu-
beugen.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.4

Die Aufsteltung der 1 Anderung des Bebauungsplanes "Windmiihlenweg" wird erfor-
derlich, um aufgrund des Wegfalis des Gebaudes "Windmihlenweg 11" die Erschlie-
Rung fur einen noch nicht bebauten Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes
neu zu regeln, so daf} unter wirtschaftlichen Aspekten eine beidseitige Bebauung der
neuen Planstrale méglich wird. Anderungen hinsichtfich von Art und MaR der Be-
bauung sowie zur Steliung der baulichen Antagen sind nicht beabsichtigt Die Ande-
rung beschrankt sich im wesentlichen auf die ErschlieRungsstralle Hier wird nun-
mehr eine Wendeanlage vorgesehen, so dal das Mullfahrzeug ungehindert wenden
kann. Dies ist aus Griinden der Sicherheit erforderlich.

Ferner werden'Féstsetzungen zur Héhenlage und zur Oberflachenentwasserung ge-
troffen, um eine geordnete Entsorgung zu gewahrieisten und die Hdhenentwicklung
gegeniber der bestehenden Nachbarschaft zu regein.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der Anderungsbereich umfafdt 0,63 ha. Fur 0,55 ha ist ein allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahi von 0,3 bei eingeschossiger, offener Bauweise vorgese-
hen. Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan entfalit die Geschof3flachen-
zahl. Da die Geschol¥flachenzahl zuvor mit 0,4 festgesetzt war, wirde nach der neue-
ren Rechtslage ein Widerspruch zwischen der Grundflachenzahl von 0,3 und einge-
schossiger Bauweise entstehen. Im Sinne des Rahmencharakters, den der Bebau-
ungspian haben soll, wird also auf die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl ganz-
lich verzichtet.

Um fur die Bauherren die grédtmodgliche Flexibilitat bei der Ausnutzung ihrer
Grundstlcke zu gewahrleisten, wird eine Baufliche festgesetzt, deren Abstand zur
Strafle mit 3,0 m definiert wurde. Am Ubergang zur Schunterniederung wird die Bau-
grenze mit einem Abstand von 5,0 m festgelegt Dies ist aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan ibernommen.

Um eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, wird im Hin-
blick auf eine Gebietsdurchgriinung festgesetzt, dalk je angefangene 150 m? versie-
gelter Flache ein baumartiges, ortstypisches, heimisches Laubgeholz zu pflanzen ist
Hierzu ist eine beispielhafte Pflanzenliste vorgegeben, in der Eberesche, Birke, Vo-
gelkirsche, Linde, Esche und Erle genannt werden. Des weiteren wird eine maximale
Sockelhdhe von 60 cm fir die Gebaude im Bebauungsplan festgesetzt, um im Ne-
beneinander zur Nachbarschaft ein einheitliches Gesamtbild zu erzielen. Dabei wird
der Bezugspunkt innerhalb der Stralle definiert.

- Verkehrsflachen

a) Stralenverkehrs- und Wegeflachen

Im Plangeltungsbereich wird die Stralenfihrung verandert. Dies wird mdglich, da das
Gebaude "Windmuhlenweg 11" abgebrochen wurde. Der Ausbau der neu geplanten
Planstralie ist in einer Breite von nurmehr 6,0 m vorgesehen und soll in einem 18,0 m
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groflen Wendeplatz enden. Der Ausbau dieser Strafle ist nach den Empfehlungen zur
Anlage von ErschlieRungsanlagen (EAE 85/95) geplant. Durch die geanderte Stra-
Renfihrung wird es méglich, Uber die gesamte Lange der Stralle eine beidseitige Be-
bauung zu realisieren.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs soll beim Straflenausbau durch den Nachweis
von Parkplaizen im Verhaltnis von Wohneinheiten : Parkplatzen von 2 : 1 Rechnung
getragen werden. Darliber hinaus ist den Anforderungen an Stellplatzen und Garagen
auf den privaten Grundsticken bei der Realisierung durch einen geeigneten Nach-
weis nachzukommen.

- Beriicksichtigung des Niedersichsischen Spielplatzgesetzes

Fur Kleinkinder (bis 6 Jahre) kann davon ausgegangen werden, dalt auf den neu
festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend Spielméglichkeiten
vorhanden sind

Da der Bebauungsplan nur die Erschliefungsaniagen in einem Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes andert, geht die Gemeinde davon aus, daft ein wei-
terer Nachweis Uber Spielmdglichkeiten nicht erforderlich ist.

- Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist an die vorhandenen Verbundnetze fur Wasser, Gas und elektrische
Energie angeschlossen. Hier wird zur Erschliefung der neuen Stichstralle eine Er-
weiterung erforderlich.

Die Schmutzwasserentsorgung wird vom Wasserverband Weddel-Lehre Ubernom-
men. Unbelastetes Oberflachenwasser aus Niederschlagen soll nach den Vorgaben
des Niedersachsischen Wassergesetzes auf den privaten Grundstlicken in Mulden
oder Zisternen zur Versickerung und Gartenbewasserung gesammeit werden. Es
wird durch entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan (siehe textliche Festset-
zung Ziff. 2) festgesetzt, dal® der Abflul} des Oberflachenwassers nicht mehr als die
natiirliche Abflussmenge betragen darf (15 I/sec pro ha). Aufgrund der erhdhten Lage
des Plangeltungsbereiches werden evtl. Nachteile fir die bestehende Nachbarschaft
dstlich und westlich der zu bebauenden Grundstiicke so nicht entstehen.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Helmstedt

- Brandschutz

Es ist vorgeséhen, die Erfordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit den zu-
standigen Tragern (Landkreis Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr Lehre) zu regeln.

UMWELTBELANGE

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die 1. Anderung des rechiskraftigen Bebau-
ungsplans "Windmihlenweg", zugleich 1. Anderung "Lehre-Nord", "Lehre VI" und
"Lehre Flur 5" dar, Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan werden bereits allge-
meine Wohngebiete mit dem gleichen zulassigen Maf der baulichen Nutzung und ei-
ner Erschlielfungsstrale in einer Breite von 7,0 m rechiskraftig festgesetzt.

Durch die vorliegende Planung wird insofern keine neue Versiegelung gem. § 19 (2)
BauNVQ ermaglicht. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung gem. § 3 b wird insofern
nicht durchgefuhrt.

- Griunordnung und Landespflege

Der Plangeltungsbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 bei eingeschossiger Einzelhaus- und
Doppelhausbauweise festgesetzt Dariiber hinaus ist eine 7,0 m breite Stichstralle
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rechtskréftig festgeschrieben. Durch die vorliegende Anderung wird das Mal} der bau-
lichen Nutzung nicht erhdht Die Strallenbreite wird auf 6,0 m reduziert Insofern fin-
det ein neuer Eingriff in Natur und Landschaft nicht statt.

Um dennoch eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild nach heutigem Er-
scheinungsbild der Umgebung zu gewahrleisten und der Nachbarschaft zur Schunter
Rechnung zu tragen, wird festgesetzt, dal} je angefangene 150 m? neu versiegelter
Flache ein heimisches, standortgerechtes Laubgehdlz auf den privaten Grundstlicken
zu pflanzen ist. Durch die Festsetzung einer maximalen Sockethdhe von 0,6 m Uber
dem Bezugspunkt wird die natirliche Hohenentwicklung des Gelandes unterstrichen
und somit ein harmonisches Gesamtbild mit der Nachbarbebauung erreicht. Das an-
fallende Oberflachenwasser soll auf dem jeweiligen Grundstiick gespeichert bzw.
versickert werden. Um aufgrund der erhdhten Lage des Plangeltungsbereiches
potentiellen Konflikten mit den Nachbarn im Westen und Osten entgegenzuwirken,
wird festgesetzt, dal} die Abflussmenge des Oberflachenwasser die naturliche
Abflussmenge (15 Il/sec pro ha) nicht Uberschreiten darf. Durch die gewahlten
Festsetzungen und die Vorgehensweise erachtet die Gememde die Eingriffsregelung
gem. § 1aBauGBi V. m. § 21 BNatSchG als erfuilt.

- Altablagerungen/ Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde sind Altablagerungen im Planbereich und seiner nahe-
ren Umgebung z Zt. nicht bekannt.

Sollten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen zu Tage treten ist die Gemeinde
hieruber zu informieren.

Das rd. 0,63 ha grofle Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage.
Durch die vorliegende Planung soll unter wirtschaftlichen Aspekten eine bessere
Ausnutzung des rechiskraftig festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ermoglicht
werden. Dazu wird die Lage der Strafie verandert. Dies wird méglich, da das Gebau-
de "Windmuhlenweg 11" abgerissen werden kann. Hierzu gibt es eine Beschlulllage
des Rates, daf} beim Abril} der Nachweis zu erbringen ist, dal kein mit Asbest bela-
stetes Baumaterial vorhanden ist. Sollte dieses Baumaterial doch vorhanden sein, so
ist fur eine ordnungsgemalie Entsorgung Rechnung zu tragen. :

Zwischenzeitlich ist der Abrill bereits erfolgt. Es ist davon auszugehen, dafl} das Ab-
bruchmaterial ordnungsgeman entsorgt wurde.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung

Der Landkreis Helmstedt weist in seiner Stellungnahme vom 13.05.2002 darauf hin,
daf} bei Realisierung der vorliegenden Planung eine wasserrechiliche Erlaubnis gem
§ 10 NWG erforderlich werden kann, falls auch das Niederschlagswasser von den 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen versickert werden soll. Diese Erlaubnis kann nur
erteilt werden, wenn nachgewiesen wird, da eine schadliche Verunreinigung des
Grundwassers ausgeschlossen ist. Fur die Versickerung von Niederschiagswasser,
das auf privaten Wohngrundstticken anféllt, ist eine wasserrechtliche Eriaubnis nicht
erforderlich.

Am 10.04.2003 weist er auf folgendes hin:

Die textliche Festsetzung Nr. 2 ist Indiz dafir, daf® neben der Versickerung auch eine
zentrale Ableitung des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken und schliefs-
lich eine Einleitung in einen Vorfluter beabsichtigt ist. Dafur bedurfte es — wie im Ab-
schnitt 1.6 der Entwurfsbegriindung bereits dargestelit — ebenfalls einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.
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Die Avacon AG erldutert in ihrer Stellungnahme vom 11.04.2002, daf fur die Versor-
gung der neu hinzukommenden Wohnbebauung eventuell Erweiterungen der in der
Nahe vorhandenen Versorgungsnetze erforderlich werden. Die FUhrung der neu zu
legenden Strom- und Erdgasleitungen wird zu gegebener Zeit abgestimmt Die Ko-
sten der Netzerweiterungen werden geman der "Verordnung (ber Aligemeine Bedin-
gungen fur die Elektrizitdtsversorgung von Tarifkunden (AVBERV)" und der "Verord-
nung uber Allgemeine Bedingungen fur die Gasversorgung von Tarifkunden (AVB-
GasV)" den Bautragern angelastet.

- Wasserrechtliche Belange

Der Nds. Landeshetrieb fiir Wasserwirtschafi und Kiistenschutz tgilt mit Schrei-
ben vom 21.05.2002 mit, dafl} seine Belange durch die vorliegende Planung nicht be-
rithrt werden und daB diese Stellungnahme jedoch eine Stellungnahme in einem ggf.
erforderlich werdenden wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren nicht ersetzt.
Dies wird mit einem Schreiben vom 28.03 2003 wiederhoit.

- Larmschutz

Dr G Heidler als Vertreter in der Larmschutzkommission fur den Flughafen Braun-
schweig gibt am 02 04.2003 folgende Stellungnahme ab: _

Derzeit liegt dieses Gebiet bereits in der (erweiterten) Ein- bzw. Abflugschneise des
Braunschweiger Flughafens. Sofern die im Zusammenhang mit der Start-/ Lande-
bahn-Verlangerung Ost von der Gemeinde angestrebte Verschwenkung zur Realisie-
rung kommt, wirde dieses Baugebiet von einem Uberflug besonders betroffen sein.
Aus diesem Grunde ist ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen. '

ABLAUF DES BAULEITPLANVERFAHRENS

- Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB wurde mit dem Vorentwurf
vom 11.04.2002 bis 19.04.2002 durchgefGhrt. Stellungnahmen von Blrgern wurden
nicht vorgebracht; abwagungsrelevante Aspekte liegen insofern nicht vor.

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 05.04.2002 bis zum 21.05.2002 auf-
gefordert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden
bei der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde gelegt.

Die vargetragenen Anregungen flhrten zu Erganzungen der Begrundung Dartber
hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der Trager &ffentlicher Belange in
die Begriindung eingearbeitet und es wurden Anderungen in den zeichnerischen
Festsetzungen vorgenommen.

- Offentliche Auslegungen

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB hat die o&ffentliche Auslegung vom
05.07.2002 bis zum 05.08.2002 stattgefunden, gleichzeitig wurden die Trager offentli-
cher Belange mit Schreiben vom 04.07 2002 nochmals am Planverfahren beteiligt.

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Dritten nicht ein-
gegangen.

Die vorgetragenen Anregungen Trager offentlicher Belange fuhrten zu Erganzungen
in der Begrindung. Dariiber hinaus wurden allgemeine Hinweise der Trager offentli-



_7-

cher Belange in die Begrundung eingearbeitet. Anderungen der zeichnerischen Dar-
stellungen wurden nicht erforderiich.

Zum Planverfahren gem § 3 (3) BauGB hat die erneute éffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB vom 20.03 2003 bis zum 22 04 2003 stattgefunden. Die Trager offent-
licher Belange wurden Uber die Auslegung mit Schreiben vom 15 .03 2003 informiert.
Ihnen wurden die geanderten Planuntertagen zugesandt.

Die vorgetragenen Anregungen Trager dffentlicher Belange und Dritter fuhirten zu Er-
ganzungen in der Begrundung. Dariiber hinaus wurden allgemeine Hinweise der Tréa-
ger offentlicher Belange in die Begrindung eingearbeitet. Anderungen der zeichneri-
schen Darstellungen wurden nicht erforderlich.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Berlicksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.

2,0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET
2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
Das allgemeine Vorkaufsrecht wird durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB) geregelt
2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung § 25 BauGB) ist nicht
beabsichtigt.
2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN
Ein Strallenausbau der neuen Straflte ist durch die EigentUmer vorgesehen. Sie wer-
den die Straften dann der Gemeinde Ubertragen.
Anzumerken ist, dait die Stral’e grundséatzlich bereits im rechtskraftigen Bebauungs-
plan vorgesehen war.
3.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschiiel3ungsanlagen
vorrangig herzustellen.



4.0

VERFAHRENSVERMERK

Die Begrundung hat mit den zugehdrigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB vom
05.07.2002 bis 05.08.2002 und gem. § 3 (3) BauGB vom 20.03.2003 bis 22.04.2003
Gifentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 29.01.2004 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berucksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als Begrundung
zum Bebauungsplan "Windmihlenweg", 1. Anderung beschlossen.

Lehre, den 05. Mai 2004

gez. Denneberg
(Bargermeister)
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