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Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Lehre ist gepragt durch die Lage in Nachbarschaft zu den beiden
GrofBstadten Braunschweig und Wolfsburg. Das Gemeindegebiet hat eine Flache
von rund 70 km?. Die Gemeinde setzt sich aus den acht Orten Beienrode, Essehof
Essenrode, Flechtorf, Grof Brunsrode, Klein Brunsrode, Lehre und Wendhausen '
zusammen. Insgesamt leben rund 11.800 Menschen in der Gemeinde Lehre.

Die Ortschaft Beienrode liegt im Osten des Gemeindegebietes und ist mit Gber 50p

Einwohnern eine der kleineren Ortschaften der Einheitsgemeinde Lehre.

Beienrode wurde erstmals 1196 unter dem Namen Bodenrothe urkundlich
erwahnt. Das mittelalterliche Rodedorf entwickelte sich durch Zusiedelung aus
zwei Wiistungen zum kleinen Haufendorf. Die Wiistung Néthe lag westlich des
Dorfes an der Gemarkungsgrenze (Né&the Berg, am alten Kley) ; die Wistung
Horst an der sudéstlichen Gemarkungsgrenze an der Schunter. Hart jenseits

der Gemarkungsgrenze lag auf einem Werder in der Schuntertalaue siiddstlich
Hattorf eine dritte Wiistung Bosenrode. Beienrode gehdrte zu den mittelalterlichen
Schuntergrenzbefestigungen. Die Karten des 18. Jahrhundert. verzeichnen noch
mehrere Pall-W4lle, alte Erdbefestigungsanlagen. (Quelle: Chronik Beienrode,
Rudolf Tendler)
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Das Altdorf von Beien

Der urspriigliche, durch landwirtschaftliche Hofstellen gepragte alte Ortskern

in Form eines lockeren Haufendorfes ist noch erhalten und erlebbar. Durch die
Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm ergab sich fiir Beienrode die Chancé:
zahlreiche &ffentliche und private, ortsbilderhaltende Malknahmen durchzufiihren.
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Beienrode ist {iber die Keisstralen 1 und 38 an den iberortlichen Verkehr
angebunden. Die Autobahnen A39 mit der Anschlussstelle Flechtorf und die A2 mit
der Anschlussstelle Braunschweig Ost verlaufen durch das Gemeindegebiet.

Die Ausstattung Beienrodes mit Kindergarten und weiteren dffentlichen und privaten
\ersorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen entspricht der dérflichen Situation.
Zahireiche ortliche Vereine und Gemeinschaftseinrichtungen bieten Moglichkeiten
fir die Freizeitgestaltung und Gibernehmen soziale Aufgaben.

in den letzten 60 Jahren entstanden norddstlich und westlich der Glentorfer Stralte
neue Baugebiete mit Ein- und Mehrfamilienhdusern. Das letzte Neubaugebiet in
Beienrode wurde vor rund 30 Jahren, Mitte der 80-ziger Jahre erschlossen und

bebaut.

pem zwischenzeitlich gewachsenen Bedarf an freien Bauplatzen kann in Beienrode
seit langerem nicht entsprochen werden. Die Maglichkeiten der Innenentwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Mallnahmen der Nachverdichtung und durch
Schliefung von Bauliicken wurden geprift. Eine Bebauung der wenigen potentiellen
Bauliicken scheitert derzeit an den bestehenden Eigentumsverhaitnissen. Freie
Baugrundstiicke in Neubaugebieten sind nicht mehr vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungplanes erfasst eine ca. 2,7 ha grofie Flache
westlich der Glentorfer Strafle. Sie schliefit im Stidwesten an die vorhandenen

Siedlungfldchen an.

Das Baugebiet Am Grasstieg Sid

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere
des Immissionsschutzes kénnen an diesem Standort gewahrieistet werden.
Die ErschlieBung des Baugebietes kann iiber die Erganzung des vorhandenen
Stralennetzes erfolgen. Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird durch
Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme vorgesehen.
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Da aufgrund der Bodenverhéltnisse keine Versickerung moglich ist, bedarf es fiir
den Abfluss des Oberflachenwassers einer Riickhaltung und eines verzigerten
Abflusses des Regenwassers. In Abstimmung mit dem zusténdigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
die erforderlichen Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung im Stdosten des
Planbereiches festgesetzt.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Flachen fur die
Landwirtschaft verbunden. In Abw&gung der vorliegenden Belange |asst sich der
Verlust dieser Flache fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Die
Auswirkungen der Nutzungsénderung werden im Umweltbericht ausfihrlich erlautey
und abgewogen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Fldche als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft dargelegt. In Abw#gung der vorliegenden Belange ldsst sich der
Verlust dieser Flache fur eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Durch
die gleichzeitige Aufgabe der Wohnflachenausweisung auf der Teilflache 2in
Verbindung mit der zukiinftigen Darstellung als landwirtschaftliche Flache wird der
Flachenverlust weitestgehend ausgeglichen. Dadurch werden die Belange des
Bodenschutzes insbesondere das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beriicksichtigt. Im Umweltbericht werden
die Auswirkungen der Nutzungsénderung ausfihrlich erléutert und abgewogen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung die Grundsétze der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 7) und
§ 1a BauGB beriicksichtigt sowie die Erschliefung und Versorgung sichergestellt.

Eine ,nachhaltige Entwicklung" verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und
Entwicklungschancen fir jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw.
wieder herzustellen. Fur den Fortbestand der Ortschaften ohne zugewiesener
zentraldrtlicher Funktion ist es notwendig, den Entwicklungsspielraum
auszuschépfen, um der negativen Bevilkerungsentwicklung entgegen zu wirken.
Nur so kénnen die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die
Bildungseinrichtungen erhalten bleiben. Ohne Entwicklungsmadglichkeiten in den
Ortsteilen ist der Erhalt von dérflichen Strukturen, die einen wichtigen Teil unserer

Siedlungskultur darstellen und die das Orts- und Landschaftsbild pragen, nicht mehr

gewdhrleistet.

Raumliche und inhaltliche Planungsalternativen stehen in der Ortschaft Beienrode
nicht zur Verfigung.

Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Baugebiet mit einer Gréfte von ca. 2,73 ha liegt im Sidwesten von Beienrode
westlich der Glentorfer Stralle (K 1).

Das stédtebauliche Konzept sieht auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
Wohnbauflachen mit Einfamilienhausbebauung vor. Das Bebauungskonzept
beinhaltet eine sinnvolle Erganzung im Siiden der bestehenden Ortslage.
Insgesamt sind ca. 33 Einfamilienhausgrundstiicke mit einer durchschnittlichen die
Grundstiicksgréfie von 550 - 750 m? vorgesehen.

Die verkehrliche Anbindung an das inner- und Uberbrtliche Stralennetz erfogt Uber
die Glentorfer Strale. Fir die innere Erschliefung ist ein Ring aus Wohnstralten
vorgesehen.

I—
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Mit der Ausweisung einer Griinflache im Stdosten wird der landschaftsgerechten
Gestaltung der Regenwasserrichhaltemalinahme entsprochen.

\er- und Enisorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung
yon Schmutzwasser kann durch Ergénzung und den Anschluss an die vorhandenen
Leitungsnetze sicher gestellt wirden. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen
werden innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der Planstralien verlegt.

Der geregelte Abfluss des Niederschlagwassers wird durch ein geplantes
Regenwasserriickhaltebecken im Stdosten des Plangebietes sichergestelit.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionale und kommunale Planungen
Landes-Raumordnungsprogramm

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Gemeinde Lehre in der
Metropolregion Hannover-Braunschweig-Géttingen (Landesraumordnungsprogramm
Miedersachsen 1994).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale
Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknoten-
punkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zentren der Wissenschatft, Bildung
und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

In der Gemeinde Lehre Ubernimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen
Vorgaben (Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Grofiraum Braunschweig 2008)
die Funktion des Grundzentrums. Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter

und Wolfsburg bilden - mit dem sie umgebenden Umland und dem strukturell eng
verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbdittel - einen international ausgerichteten
Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevélkerungs-, Wissenschafts- und Arbeitsmarkt-
konzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Ergénzung und sollen fur eine
Starkung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Zweckverband Grofiraum
Braunschweig wird als zustéandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe
Ubertragen, durch Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen
herbeizufihren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fir den GroRraum
Braunschweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der
dezentralen Konzentration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung
vorrangig in den zentralen Orten und in den Ortsteilen mit der .Schwerpunktaufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® stattfinden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes
Grofraum Braunschweig weist in der Einheitsgemeinde Lehre der Ortschaft
Lehre die zentralértliche Funktion eines Grundzentrums zu. Beienrode ist
Entwicklungsschwerpunkt Erholung zugewiesen.

_— = —
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Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit tragt die Gemeinde die Veranmgrm
fur ihre Eigenentwicklung unter Beriicksichtigung der Rahmen setzenden 3
iberdrtlichen und sonstigen fachlichen Belange. Die Standorte ohne besonderg
Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung, die sich sich am &rtlichep
Entwicklungsstand orientiert.

Der zugrunde liegende Orientierungswert zur Eigenentwicklung geht von
einem Angebot von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner aus,
Die Eigenentwicklung ist in der Regel auf einen 10-jahrigen Planungshorizont
auszurichten.

Der vorliegende Bauleitplan mit einem Bebauungspotential von ca. 33 Wohn-
einheiten entspricht einer Eigenentwicklung auf der Grundlage eines gut 10-

jahrigen Planungshorizonts. Durch diesen Bauleitplanung wird der durch das RRQp
vorgegebene Umfang der Eigenentwicklung fir Beienrode berlicksichtigt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Flache zum Teil als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Der Verlust dieser Flache fir eine
landwirtschaftliche Nutzung l&sst sich in Abwagung der vorliegenden Belange nicht
vermeiden. Unter Beriicksichtigung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSch
und des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) werden ausgleichende
Malknahmen festgesetzt.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Nutzungsénderung ausfihrlich
erldutert und abgewogen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan in der Fassung der Neuaufstellung vom
18.12.2003 stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen fir die
Landwirtschaft dar.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 16. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefihrt. Die Flachennutzungsplananderung
sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Darstellung von
Wohnbauflachen vor.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Satzungen

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 (3) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Er wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestellit.
Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als

Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan sind

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist,

Seite T
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. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
yom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) geéandert worden ist,

. die Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI S. 89). Letzte Anderung
vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS 21072 -)

die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Stédrkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht
weitere Maglichkeiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer
stellenwert kommt hier der Begrenzung der Fldchenneuinanspruchnahme

»u. Fur die Bauleitplanung sind insoweit insbesondere die Einfuhrung eines
Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB), die erweiterten
Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirtschaftlich und als
\Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGE) zu beriicksichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung.
Satz 1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der
Bauleitplanung zu ,menschenwirdiger Umwelt”, ,natdrlichen Lebensgrundlagen®,
_Klimaschutz und Klimaanpassung®, .Baukultur”.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den
Satzen 1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptséchlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen,
um eine dkonomisch, kologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion
durch Flachenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Afttraktivitat
und Lebensqualitat in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu
starken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Erganzung der
Bodenschutzklausel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der
(Neu-) Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fiir Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem
Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu sehen, die MNeuinanspruchnahme
von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2020 deutlich zu
reduzieren.

Der in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von Maltnahmen

der Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schiief3t andere
Malnahmen nicht aus: er ist also nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines
.Versiegelungsverbotes" zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der
Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Zielen
der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu berlicksichtigen. Im
Ubrigen unterliegen die davon beriihrten Belange der Abwégung nach § 1 Absatz 7
BauGB.
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Zur Beriicksichtigung der vorrangigen Innentwickiung beabsichtigt die Gemeindg
Informationen iber Bauliicken zu erfassen und zusammen mit den freien
Baugrundstiicken in den Neubaugebieten in einem Kataster zusammenzustellgn
und zu verdffentlichen.

Zuséatzlich wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
auf der Grundlage einer Luftbildauswertung und einer drtlichen Bestandsaufnahmg
das Potential an innerbrtlichen Frei- und Brachflachen und Baullcken in Beienrogg
ermittelt. 1

Beienrode gliedert sich bauhistorisch und von der Nutzungsstruktur in zwei
unterschiedliche Bereiche. Im Norden liegt das Altdorf mit den ortsbildpragenden
landwirtschaftlichen Hofstellen. An den Siedlungsbereich des Altdorf schlielien
sich hofnahe Betriebs- und Weideflachen bis zur nérlich verlaufenden Schunter an_
Diese erhaltenwerte, historische Situation ist von hoher Bedeutung fiir das Ortsbilg
und sollte nicht durch Einfamilienhausstrukturen verandert und gestirt werden.
Wiinschenswert ware eine Einschrénkung von potentiellen Bautatigkeiten, die sich
auf die Umnutzung und Erneuerung der landwirtschaftlich nicht mehr genutzten
Geb&ude beschrankt. Eine planerische Vorgabe zur Nachverdichtung im Sinne der
vorrangigen Innenentwicklung ist in Abwagung mit den vorgenannten Belangen im '
Bereich des Altdorfes nicht vorgesehen.

Die siidlich des Altdorfes gelegenen Siedlungsflachen im Bereich der Stralen
‘Dornweg, Am Grasstieg” und "Ehrenbergstralie’,sind durch vorrangige
Wohnnutzung gepragt. Sie sind sukzessive entsprechend dem Bedarf in den letzien
60 Jahren entstanden. Freie Baugrundsticke, riickwartige Gartenflachen und
sonstige Freifldchen, die fiir eine Bebauung geeignet wéaren, sind nur im begrenzten
Umfang erkennbar. Von den wenigen ermittelten, potentiellen Baupl&tzen liel} sich
im Rahmen dieser Untersuchung nicht klaren, ob die Bereitschaft der Eigentimer
zum Verkauf der Flachen vorliegt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung BauNVO.

4.1 Raumlicher Geltungsbereiche
Der Plangeltungsbereich liegt in der Gemarkung Beienrode.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst im Stidosten der Ortlage,
westlich der Glentorfer Stralte (K 1) das Flurstiick 38/2 sowie eine Teilflache des
Flurstiicks 196/1 (Glentorfer Straflte) in der Flur 3 mit einer Gesamtflache von ca.
2,73 ha.

Als Flachen fur den externen Kompensationsbedarf stehen aufierhalb des .
Plangebietes die Flurstiicke 99/13 und 99/14, der Flur 5, Gemarkung Beienrode mit
einer Gesamigrofte von 14.019 gm zur Verfigung.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird die Gemeinde Lehre

bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einen stadtebaulicher Vertrag
gemaf § 11 BauGB mit der NLG als ErschlieBungstrager abschliefen. Nach der
Herstellung der Kompensationsmafinahmen werden die Flachen an die Gemeinde
Ubertragen. Damit ist die dauerhafte Siche-rung der Flachen durch die Gemeinde
gewahrleistet.
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Art der baulichen Nutzung

i ird ® i Wohngebiet” (WA)
dere Art der baulichen Nutzung wird A!Igerr:-ameg .
e heﬁs insau NVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem

Wohnen.

MaR der baulichen Nutzung

i unaen zum Maf der baulichen Nutzung nehmen Ri.'nr.:ksich_?. auf :_;ien
dnéiﬂf;:;?weghaikter von Beienrode und_dia Ortsrandlage des_Plangemete; in
Nachbarschaft zur vorhandenen Einfamﬂien‘hausb%bauung.. Sula beaq_hte_n ie
Grundsétze des flachensparenden Bauens in Abwagung mit einer maglichen,
sinnvollen Durchgrinung unter dkologischen und siedlungsklimatischen Aspekten
und erfullen die Bedurfnisse nach wohnungsnahen Gartenflachen.

Grundflichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl von 0,3 ermdglicht
gine dem Nutzungszweck und der artlichen Lage entsprechende, angemessene
Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Die Grundflachenzahlen unterschreiten die zulassigen Hochstwerte nach § 17

BauNVO. Die zulassige Grundflachenzahl darf entsprechend de_._n Reg elyorschriften
des §19 (4) BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % uberschritten

werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung zur Anzahl der héchstzuldssigen Vollgeschosse mit 1 Uullges_chnss.
ginschlieflich eines bauordnungsrechtiich zulassigen Dachgeschosses entspricht

der dbrflichen Ortsrandlage.

SockelhShe

Die Festsetzung der maximal zulassigen Sockelhéhe von 0,6 m dient f:iem )
Zweck, Geb&ude in das bestehende bzw. neu geschaffene Geléande emzufuge_rn.
Die Einschrankung ist erforderlich, um den groRziigigen Rahmen, der durch die
Bauordnung ermdglicht wird, auf ein sinnvolles Mal zu begrenzen.

Als Bezugspunkt wird die fertige Strafenoberkante festgesetzt. Entﬁ.prec:hen de
Héhenangaben fur die Bauherren werden den notariellen Kaufvertragen als Anhang
beigeflgt.

Baugrenzen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden uber die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die festgesetzten, ‘grofien’ Baufelder bieten ausreichende
Flexibilitat zur Anordnung der Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen.

T.S‘Elle 1 EI'_




Gemeinde Lehre. Bebauungsplan . ‘Am Grasstieg Sid”

4.5

4.6

461
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Zur Wahrung eines einheitlichen Strallenraumes mit unbebauten Vorgartenzongy
und zur Vermeidung von Bebauung an den Siedlungsrandern werden alle
Anlagen gem. § 23 Abs. 5 mit Ausnahme von unterirdische Nebenanlagen, die dg,
Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat sowie der Ableitung von Abwasser

dienen und Einfriedungen aulerhalb der iberbaubaren Flachen ausgeschlossen

Bauweise

Die Bebauung ist in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhausbebauung
zulassig.

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflichen

Anbindung an die Kreisstralte

Die verkehrliche Anbindung an das inner- und iberdrtliche Straltennetz ist Uber
sine Zufahrt von der Glentorfer Stralte vorgesehen. Dieser Abschnitt liegt an der
“freien Strecke’ der Kreisstrafe. Erforderlich wird die Verlegung der Grenze der
Ortsdurchfahrt um etwa 15 m nach Stidosten, um die Anbindung der geplanten

Erschlieungsstrale innerhalb der Ortsdurchfahrt zu bewirken. Die Gemeinde wird

einen entsprechenden Antrag stellen.

Eine Linksabbiegerspur oder eine Abbiegehilfe ist im Zuge der verkehrlichen
Anbindung an die Kreisstralie Stralte einstweilen entbehrlich. Erforderlich ist

dagegen eine sichere Flihrung der Fultganger in Richtung des Ortskerns; das wird

eine Verlangerung des vorhandenen Gehweges bis zur Einmindung erfordern.
Im Bereich der Einmiindung der ErschlieBungsstralie in die Kreisstralle wird eine

Anfahrsicht von 3,0 m mit einem etwa 70 bis 85 m weiten Einblick in die Kreisstralte

beriicktsichtigt, die von Sichtbehinderungen freigehalten wird.
Bei der geplanten Anbindung wird der parallel zur Kreisstrale verlaufende

StraRenseitengraben gequert. Dafiir bedarf es im Rahmen der Ausbauplanung einef

wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Bauverbotszone entlang der Kreisstralie 1 wird vom Straflenbaulasttrager zur

Disposition gestellt wird.
nere Erschlieffun

Der Ausbau der inneren Erschliefung als Anliegerstralte erfolgt gemat den
Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06) als Mischflache.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind im Zuge der Ausbauplanung ausreichend
Parkplatze fir Besucher vorzusehen.

Zur Erschlieung der Grinflache im Stdosten des Plangebietes wird eine

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Verbindung
dient als notwendige Zuwegung fir Betriebsfahrzeuge um Pflegemafinahmen def
Grinfiache und Wartungsarbeiten des Regenruckhaltebeckens zu gewahrleisten.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fiir die Seiten der Grundstiicke, die an die Glentorfer Strae K 1 (Flurstick 196/1)
und an den im Westen gelegenen Feldweg (Flurstiick 28/3) grenzen, wird ein Ein-
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und ,qusfahrtsverbot sowie ein Zu- und Ausgangsverbot festgesetzt.

Das Anschlussverbot zur Kreisstralte egibt sich aus dem rechtlichen Erfordernis
emdl § 24 Abs. 1 Nr. 2 NStrG. Das Zu- und Ausfahrtsverbot sn!.-.rie das Zu- und
Msgangsuarhut zum westlich gelegenen Feldweg der Feldmarkmteressentschaﬂ
erfolgt mit Riicksicht auf die Belange der Landwirtschaft. Das Anschlussverbot gilt

auch fur die innere Erschliefungsstrale, die zum Feldweg fuhrt.

Anzahl der Stellpldtze

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden durch Garagen und Stellplatzfiachen
auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Griinfliche

Die offentliche Grinflache im Sudosten des Plangeltungsbereichs ist iberlagert
mit der Festsetzung einer Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und der Festsetzung des
erforderlichen Regenriickhaltebeckens. Die vorgesehenen Pflanzmafnahmen
dienen der Kompensation von nicht vermeidbaren Eingriffen in den Naturhaushalt
und schaffen eine landschaftsgerechte Eingrinung des Riickhaltebeckens.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude mit Strom, Gas und Wasser erfolgt in
Erganzung der vorhandenen Leitungsnetze. Die erforderlichen zusatzlichen
Leitungen werden innerhalb der sffentlichen Verkehrsflache der Planstralien verlegt.

Wasser und Abwasser

Die zentrale Wasserversorgung sowie die zentrale Schmutzwasserbeseitigung Uber
die Klaranlage Lehre erfolgen durch den Wasserverband Weddel-Lehre.

Innerhalb des Plangebietes werden die Abwasseranlagen im Trennsystem
ausgefihrt.

Niederschlagswasser

Eine dezentrale Versickerung des auf den {iberbauten und befestigten Flachen
anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundsticken ist

auf Grund der Bodeneigenschaften nicht maglich (feinsandiger Schluff des
Oberbodens und die darunter liegende Lehmschicht). Das Niederschlagswasser
von den befestigten Fléchen der privaten Grundstiicke und das unbelastete
Oberflachenwasser von den Straken werden dem geplanten, zentralen
Regenriickhaltebecken im Stidosten der Plangebietes zugefihrt und

verzogert in den Vorfluter abgeleitet. Die planungsrechtliche Festsetzung des
Regenwasserriickhaltebeckens erfolgt innerhalb der ffentlichen Grinflache als
Abwasseranlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Im Rahmen einer wasserrechtlichen Planfeststellung oder Plangenehmigung
nach § 68 WHG werden in Einvernehmen mit der Unteren Wasserbehorde
Rahmenbedingungen konkretisiert und entschieden.

Erg4nzende private MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung wie
Regenwassersammiung in unterirdischen Zisternen und die Nutzung als
Brauchwasser im Haus oder fir die Gartenbewasserung sind sinnvoll.
Der Anschluss an den Regenwasserkanal gewdahrieistet den Abfluss des
iiberschiissigen Niederschlags von den privaten Grundstiicken.
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Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch
die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen
erforderlich. Wie alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fiir
die Versorgung des Plangebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen
aus funktionalen und ortsgestalterischen Griinden ausschliefilich unterirdisch zu
verlegen.

Miillentsorgung

Im Landkreis Helmstedt erfolgt die Millentsorgung durch beaufiragte
Entsorgungsunternehmen.

Spielplitze

Durch die festgesetzte Art der Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass
Kleinkinder bis zu 6 Jahren ausreichende Spielméglichkeiten auf den privaten
Grundsticken finden. Fir Kinder von 6 bis 12 Jahren sind in Beienrode Spielplatze
vorhanden.

MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Beleuchtung des éffentlichen StraBenraumes

Entlang der &ffentlichen Straflen sind LED-Lampen zur Beleuchtung des &ffentlichen
Strallenraumes einzusetzen. Die Leuchten sollten niedrig installiert und nur zu
unbedingt erforderlichen Zeiten betrieben werden (D&mmerungsschaltung).

Durch den Einsatz dieser Beleuchtungstypen wird die Schadigung der
Machtfalterfauna durch Anflug der Tiere an dffentliche Beleuchtungsanlagen
gemindert.

Durch die Minderung des Lichteinflusses wird eine Einschrankung von
Nahrungsgrundlagen bestimmter Fledermausarten tber Anlockung von Insekten
durch Beleuchtungsanlagen gemindert.

Baufeldrdumung

Das Bauvorhaben ist mit dem Einsetzen der Baufeldfreimachung wéhrend der
Bauphase mit Stirungen der Lebensrdume von Bodenbritern verbunden, die bis
zur Brutaufgabe filhren kann. Vor Baufeldfreimachung ist daher eine Uberpriifung
potentieller Fortpflanzungsstétten des Kiebitzes, der Feldlerchen und anderen
Ackerbriitern vorzunehmen. Im Fall eines nachgewiesenen Brutplatzes muss die
Baufeldrdumung aullerhalb der Brutzeit vom 15. Marz bis 31. August stattfinden.

Einfriedungen

Auf den Grenzlinien zwischen dem Bauland und allen Flachen, die aulterhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen und nicht ihrerseits in einem
anderen Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen sind, sowie auf der Grenzlinie
zwischen Bauland und festgesetzter Flache fir Maltnahmen zum Schutz, zur

Se-i_ta_qj Sch
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pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind lickenlose
Einfriedungen ohne Tiren und Tore herzustellen. Die Einfriedung kann in Form
von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Veerbindung mit Metalldrahtzdunen oder
Holzzaunen, erfolgen. Durchldsse fur Igel, Amphibien und Reptilien sind punktuell
vorzusehen oder zwischen Boden bzw. Zaunsockel und dem untersten Spanndraht
sind 10 cm Hohe freizuhalten.

Diese MaRnahmen werden gem. § 9 (1) Nr. 20 unter okologischen Aspek’@e:n
festgesetzt, um die Durchgangigkeit fur Kleinsduger, Amphibien und Reptilien
swischen den privaten Griinflachen des Baugebietes und der umgebenden
Freiflache zu ermoglichen. Sie dienen gleichzeitung der Abgrenzung und dem
schutz zwischen éffenlichen Flachen unt privaten Nutzungen.

Anpflanzungen auf &ffentlichen Griinflachen und Flachen zur
Entwicklung der Landschaft

Im Stidosten des Plangebietes werden innerhalb der &ffentlichen Grinflache
AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

An der siidlichen und &stlichen Grenze der Ausgleichsflache ist eine mindestens
5 m breite Strauchhecke mit heimischen Strauchern der Artenliste ,Strauch hecke"
alternativ mit Gehélzen der Artenliste \WeiRdorn-/Schlehengebiisch” zu pflanzen

und zu unterhalten .

Unter Einhaltung eines Pflegestreifens um das Regenwasserriickhaltebecken ist
die Flache der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen mit dem Ziel der Entwicklung
von Ruderalfluren. In diesem Bereich sind inselartig auf 30 % der Flache heimische
Straucher der Arten Liste ,Weilkdorn-/Schlehengeblisch” zu pflanzen.

Innerhalb der Griinfliche ist die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens nach
Malgabe der hydraulischen Erfordernisse vorzusehen.

ErsatzmaBnahmen zur Kompensation

Die Flachengroe der festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (898 gm abziglich
Riickhaltebecken) reicht nicht aus, um den Gesamtkompensationsbedarf von
7.789 gm im Geltungsbereich des Bebauungsplan abzudecken. Der fehlende
Kompensationsbedarf von 6.891 gm soll durch Ersatzmanahmen auflerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden.

Als Ersatzmafinahme stehen die Flurstiicke 99/13 und 99/14, der Flur 5, Ge-
markung Beienrode mit einer Gesamtgréfie von 14.019 gm zur Verfiigung.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird die Gemeinde Lehre bis
zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einen stadtebaulicher Vertrag ge-
m&R § 11 BauGB mit der NLG als ErschlieBungstrager abschliefen. Im Vertrag wird
die genaue Ausfiihrung der Kompensationsmalnahmen bestimmt und verpflichtend
geregelt. Die NLG hat die notwendigen Flachen bereits erworben und wird diese
nach der Herstellung an die Gemeinde ibertragen. Damit ist die dauerhafte Siche-
rung der Flachen durch die Gemeinde gewéahrieistet.

Utz . Planungsbiro . Braunschweig . Januar 2015 Seite 14
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StraBenverkehrslarm

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Planungsabsichten
mit Blick auf mégliche Schallimmissionen beurteilt.

(Schalltechnisches Gutachten Bonk - Maire - Hoppmann GbR -13263A -
14.04.2014):

Die Berechnungen zu den Auswirkungen vom Stralenverkehrsldrm der
angrenzenden K 1 bei ,freier” Schallausbreitung zeigen, dass tags tags am 6stlichan
Rand des Plangebiets Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) (der Orientierungsweg
wird um 7 dB(A) Gberschritten) erreicht werden kénnen. Im Abstand vonca. 20 m -
25 m zur Straenachse kann der Orientierungswert eingehalten werden. Insgesam

7 Baugrundstiicke sind ,betroffen®.

Geht man im Rahmen der Abwagung davon aus, dass eine Uberschreitung des
Orientierungswertes um bis zu 3 dB(A) als nicht ,wesentlich” einzustufen ist, so
ist festzustellen, dass der dann fir WA-Gebiete zu beachtende Bezugspegel

von 58 dB(A) am Tage nur in der nordéstlichen Hélfte der vorgenannten 7
Baugrundstiicke Gberschritten wird. Es kann vorausgesetzt werden, dass dieser,
Stralbe nahe Bereich, nicht als Aullenwohnbereich bewertet werden muss. Im
Rahmen der Abwagung wére selbst Strallen zugewandt die Anordnung von
Aulenwohnbereichen mdglich (55 — 58 dB(A)). Allerdings kann angenommen
werden, dass aufgrund der Ausrichtung der Grundstiicke die Aultenwohnbereiche
eher Larm abgewandt auf der Siidseite der Gebdude errichtet werden.

Der Volistandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
auch der Einfluss der BAB A 39 relevant ist. In der Plangebietsmitte liegt die
Gerauschbelastung durch die K 1 bei rd. 40 dB(A), die innere ErschlieRung tragt mit
etwa 37 dB(A) zur La&rmbelastung bei und die A 39 verursacht bei Westwind einen
Teilschallpegel von etwa 47 dB(A).

Die Gerduschsituation nachts stellt sich etwas unglinstiger dar als am Tage.

Da sich die Emissionspegel der K 1 tags und nachts ,nur* um 9 dB(A)unterscheiden
und weiterhin der Einfluss der BAB A 39 eine erhebliche Rolle spielt. Die
Emissionspegel der BAB A 39 unterscheiden sich tags und nachts nur um 5 dB(A).
Insofern errechnet sich die Gerduschbelastung in der Mitte des Plangebiets in etwa
wie folgt: BAB A 39 : 41 dB(A), K 1: 33 dB(A), innere Erschliefung: 29 dB(A).

Es kann vorausgesetzt werden, dass nachts im Freiflachenbereich ein
Schutzanspruch i.S. der um 10 dB(A) geringeren Orientierungswerte nicht besteht,
so dass sich die nachfolgenden Ausfiihrungen im Wesentlichen auf die spateren
Baukorper bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflachen bezieht,

Danach ist an den Strallen zugewandten Fassaden der ersten Baureihe entlang
der K 1 mit Beurteilungspegeln von bis zu 51 dB(A) zu rechnen. Damit wiirde
der Orientierungswert nachts um bis zu 6 dB(A) tUberschritten werden. Betroffen
sind 9 Gebaude, wobei Larm abgewandt (an jeweils einer Geb&udefassade) der
Orientierungswert auch im Stralten nahen Bereich eingehalten wird.

Ein weitgehender Abwagungsspielraum (wie am Tage) hinsichtlich der Beurteilung
der Gerduschsituation in der Nachtzeit besteht u.E. unter Beriicksichtigung des
nachfolgend zitierten Hinweises aus der DIN 18005 nicht.
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[ i 4109 bauliche (passive)
r werden im Plangebiet auf der Grundla_ge der DIN
gi;lschutzmarsnahmen entsprechend den im Bebauungsplan dargesteliten,
malgeblichen Larmpegelbereiche |, 1l und lll festgesetzt.

Die DIN 4109 beriicksichtigt pauschale Annahmen uber_fan;ustrebenda Inngnpegel
und das Absorptionsverhalten des betroffenen, schutzwiirdigen Raurpeg Dl:&
Norm legt in Abhangigkeit von der JRaumart® (Nutzungsart, ISchutzwurdlgkeﬂ}
bestimmte Schallddmm-Mafe fir das Gesamtalhuﬂenbauteﬂ entsprechend

den ermittelten _Larmpegelbereichen” fest. Es ist :_:lavnn auszugeher_a. dass

in den Larmpegelbereichen 1l und lll das erfor_denl'llche Maf der baullchelzn _
gchallschutzmafinahmen aufgrund der Energneepspa_werg&rdnung bereits bei
iiblicher baulicher Ausfihrung der Gebdude gewahrieistet ist.

Die DIN 4109 ist zu beziehen beim Beuth Verlag, Berlin oder beim Deutschen
Institut fir Normung e.V. Berlin.

' i a i ' i h den Einbau

ie Beliiftung von Schilafrdumen und Kinderzimmern ist durc
sDchallgedéimgmter Laftungsdffnungen oder den Einbau von Schallschutzfenstern
oder durch andere geeignete Mainahmen (z.B. Innenbeldftung, vgl. DIN 1946)
sicherzustellen.

In der Beurteilungszeit nachts kann auch durch architektonische Sglbsthirfe _
(Grundrissgestaltung) eine Pegelminderung erzielt werden, wenn die Fenster von in
der Nachtzeit schutzbedirftigen R&ume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf den Larm

abgewandten Geb&udeseiten angeordnet werden.

Sonstige Immisionen

Hingewiesen wird auf die gelegentliche Nutzung des im Westen verlaufenden
Feldweges durch landwirtschaftlichen Verkehr. Ebenso I-L:‘:ulnnen von r:lien _
benachbarten landwirtschaftlichen Ackerflachen gelegentlich Immissionen in Form
von Geriichen, Staub und Ger&uschen auftreten, welche als nﬂsulleir:.h zZu t_iulden
sind. Durch private Anpflanzungen in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen

Flachen kénnen diese Immissionen gemindert werden.

Bodengutachten

Von der Gesellschatt fir Grundbau und Umwelttechnik GGU, Braunschweig
wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt und ein Erschlis&qusgutachten
erstellt (Bericht: 8845/2014 vom 19.05.2014). Das Ergebnis wurde wie folgt
zusammengefasst:

Fir das geplante Neubaugebiet ,Am Grasstieg Siid” wurden die aqstehenden
Boden- und Grundwasserverhéltnisse hinsichtlich der Bebaubarkeit, der
ErschlieRung und der Versickerungsfahigkeit beurteilt.

Das Untersuchungsgebiet wird von Ton dominiert. Am Nordrand wird der Ton von
Sand und daran anschlieRend von Geschiebelenm auf rund 1/3 der Gesamiflache

iberlagert.

Die angetroffenen Boden sind tragfahig und die Gebaudegrindungen
kénnen generell flach ausgefiihrt werden. Malinahmen zur lokal notwendigen

Baugrundverbesserung wurden aufgezeigt.
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Nur am Nordrand wurde das Grundwasser je nach Gelandehohe zwischen 1 g,
2,3 m Tiefe angetroffen. Auf dem Grofteil der Flache bilden sich Stauwassersty
und es kann Schichtenwasser in allen Héhenlagen angeschnitten werden.

Zur Trockenhaltung der Baugruben sind Wasserhaltungsmalnahmen erfmrderlich-.
Zum Schutz der Keller vor Feuchtigkeit miissen wasserundurchléssige ]
Wannenbauwerke ausgebildet werden.

Im Untersuchungsgebiet ist eine planmalige Versickerung von
Niederschlagswasser nach den einschlagigen Richtlinien nicht zu realisieren,

Das geplante Regenriickhaltebecken wird auf dem Tonuntergrund hergestelit.
Abdichtungen sind nicht erforderlich.

Umweltbericht § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplanen hat die Gemei
fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzb
(BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die im Rahmen der Umweltpriifung

ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen

der Planung werden im Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht ist Teil der
Begrundung (s. Anhang).

Gemal Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG) erreicht das Vorhaben nicht die Prifwerte fir GroBe und Leistungen zur '

Durchfiihrung einer aligemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemahi § 3c UVPG.
Der Umweltbericht wird vom Landschaftsarchitekt Schmerber bearbeitet.

Flichenbilanz

Geltungsbereich A

Nutzung Fliche m? % - Anteil
Plangebiet BBL 27.251 100
Wohnbauflachen NBL 21.769 80,0
Verkehr 2.954 10,8
Grundstiick Regenriickhaltebecken 2.528 92
Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden Maltnahmen liegt nicht vor.

Ein Grunderwerb der Bauflachen erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde Lehre
durch einen ErschlieBungstréger, der die Baugrundstiicke an Bauinteressenten
verdulert.

'5:_;,[_3 Schiz _ F'Lz;nu;ag shiiro ,
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Kosten

Die Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungsaniagen einschlieltlich der
5¢hmutzwasseranlagen und die Einrichtung der Beleuchtung wird von einem
Erschlieﬂungstréger vorgenommen. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Die Kosten flr die erstmalige Herstellung der erforderlichen &ffentlichen
\ersorgungungsleitungen werden von den zustandigen Versorgungsbetrieben
ibernommen und mit den Bauherren Uber privatrechtliche Entgelte wie
Baukostenzuschilsse und Kostenerstattung abgerechnet.

Hinweise aus der Sicht der Trager 6ffentlicher Belange

Lankreis Helmstedt

Innerhalb des Plangebietes sind bisher keine arch&ologischen Fundstellen bekannt.
In unmittelbarer Nachbarschatt sind jedoch in dem heute bebauten Bereich
Keramikscherben gefunden worden, die auf einen Urnenfriedhof der Eisenzeit
hinweisen. Dessen Ausdehnung ist nicht bekannt, so dass einstweilen mit einem
Heriiberragen dieser Fundstelle bis in den Planbereich gerechnet werden muss. Um
zu vermeiden, dass arch&ologische Befunde verloren gehen oder zerstirt werden,
werden die ErschlieBungsarbeiten als liblicherweise erste Eingriffe in den Boden
fachlich begleitet werden miissen. Zu diesem Zweck soll rechizeitig vor Beginn eine
Abstimmung mit der Kreisarchaologie des Landkreises erfolgen.

Im Ubrigen wird auf die Informationspflichten und Verhaltensregeln nach § 14
NDSchG verwiesen.

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) sowie § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen von Behérden und Tragern dffentlicher Belange eingegangen, die
eine Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwagung wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begriindung einschlietlich Umweltbericht hat mit dem zugehdrigen
Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 14.08.2014 bis
15.09.2014 &ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am 11.12.2014 durch
den Rat der Gemeinde Lehre unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplanverfahren beschlossen.

Lehre, den 08.01.2015 gez. Westphal
Biirgermeister
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Urmweltbericht

EINLEITUNG

Die Gemeinde Lehre beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Am Grasstieg Sli]d“sgijlzv
nungsrechtliche Voraussetzungen zur Bebauung neuer Baufldchen (2,9 ha) im -
osten der Ortslage Beienrode zu schaffen.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen hat die Gemeinde fur
die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 2und Z a Bauge.s.etzbuch
(BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die im Rahmen der Umw§1tprufung er-
mittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Planung werden im folgenden Umweltbericht dargelegt.

Beurteilung gem. § 5 UVPG

Gemah § 3 ¢ UVPG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidunlg iiber die .»?_u-
lassigkeit eines Vorhabens dient, festzustellen, ob f“f das _Verfahrenreme a!lgeme:ne
Vorprifung der Umweltvertraglichkeit durchzufuhren ist. Diese Vorprifung wird dang
erforderlich, wenn ein Bebauungsplan die Voraussetzungen der Nr. 18.7.2 ung 18.

(Stadtebauprojekte mit einer zulassigen Grundflache i. S.d. § 19(2) BauNVO zwischen

20.000 und 100.000 gm) der Anlage 1 zum UVPG erflillt.
Der Bebauungsplan ,Am Grasstieg siid* der Gemeinde Lehre stellit folgende zulassige
tiberbaubare Grundflachen zur Verfigung:

Baugebietsflache Grundflachenzahl (mit 50 %  |Maximal behalrl.'bara Grundfla-
che
iger Uberschreitu
Mettobauland zuléssiger Ube ng) el
21.871gm 0,3 (0,45) 9.842 gm

Gemal Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) erreicht das Vorhaben nicht die Prufwerte fur Grofe und Leistungen zur
Durchfiihrung einer aligemeinen Vorpriifung des Einzelfalls gemal § 3 c UVPG.

Jean-Marie Schmerber . Landschaftsarchitekt BDLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel .
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Umweltbericht

re . Bebauungsplan ,Am Grasstieg Sod" .

Gemeinde Lehre . Bebauungsplan JAm Grasstieg SiGd" . ) p Leh

der Haupteinheit _ostbraunschweigisches Flachland” und der Landschaftseinheit "Leh-

rer Lehmplatten- und Higelland" mit der Untereinheit ,Lehrer Wald" (624.12) zuzuord-

2 BESCHREIBUNG DER PLANUNG UND DES STANDORTES . S .
nen, an der Grenze zu der naturrdumlichen Landschaftseinheit ,Schunter-niederung
und Nebenbache" mit der Untereinheit .Schunter Tal" liegend.

“1 CAgH AR P Der Naturraum ist durch eine ackergepragte schwach bewegte Kulturlandschaft mit gu-
Der geplante Standort der Wohnbebauung befindet sich im Auenbereich SUdGsfjgp ter Ausstattung mit gréferen Waldkomplexen lfm::l geglial:!erter Feldflur {aurli.er dem .Be_
des Ortsteils Beienrode im Osten der Gemeinde Lehre. p reich um Essenrode, Groft Brunsrode und &stlich von Klein Brunsrode sowie dem EIEiI:'I—

jungsleeren Raum zwischen Scheppau und Schunter) gekennzeichnet, durchzogen in
Das_ Flurstick 38/2, Flur 3, Gemarkung Beienrode, aus Ackerflachen bestehgp siid-west-Nordost Richtung von der Uberwiegend reich strukturierten Schunter-
SR niederung, die den Raum zertalt.
» die besiedelte Ortslage mit Einfamilienhausbebauung aus den 90 er Jahren i
PRERETY Landschaftsbeschreibung - Vorhandener Bestand und Nutzung
> die Kreisstralle 1 im Osten, : : : e
im Sii An der sadlichen Grenze, im dorflichen Randbereich des Ortsteils Beienrode mit Ein-
B ACKEIIECHEL MR e Yieesnn. familienhausbebauung liegend, ist die Landschaft wesentlich durch weitiéufige land-
wirtschaftliche Flachen im Stden und Westen sowie durch Grunlandbereiche der Sch-

2.2 Kurzdarstellung des Planinhalts unteraue im Osten gepragt. Erst in ca. 800 bzw. 900 m Entfernung im Siiden und Sid-

westen durch weite Blickbeziehungen in die ungegliederte Flur sind die Waldkomplexe
Die Planung trégt die Nachfrage nach Wohnbebauung und die Fortentwicklung der be- des Beienroder Holzes wahrnehmbar.
stehenden Siedlungsstruktur an der siddstlichen Ortslage mit der Inanspruchnahme
einer gut erschlossenen Flache entlang der Glentorfer StralRe (Kreisstralte 1). .
Gelindemorphologie
Das stédtebauliche Konzept sieht vor den umliegenden Wohnbereich durch eine eins _ _ . .
geschossige Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise zu erweitern. Das Plangebiet liegt oberhalb der Schunterterrasse, die in diesem Bereich einen In
. : : ¥ i i den leichten Hang bildet. Vom tiefsten Punkt im Norden
D I & ol - " siidastlicher Richtung verlaufen .
g:': g L A e f4llt das Gelande allmahlich von durchschnittlich 95 m auf 86,00 {. NN (ca. 3,8 %) ab.
Eine ca. 2,7 ha groRe Ackerfliche wird iiberplant und ein Allgemeines Wohngebiel
(WA) und eine offentliche Griinflache festgesetzt. Schutzstatus
Auf die Umwelt sind unter Beriicksichtigung der Art und Mal} der baulichen Nutzung: Schutzausweisungen
der angrenzenden Baugebiete insbesondere Auswirkungen mdglich: Schutzausweisungen gem4n §§ 22-30 BNatSchG sowie beziiglich des Denkmalschut-
» durch die geplante Nutzung (WA — allgemeines Wohngebiet) bei einer festge: zes liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
: it ei ] i o, wird 1
sllsrtzten_Grundﬂe'i:henzahl (GRZ) von 0,3 mit einer Uberschreitung von 50 % Wi F Benachbarte Schutzausweisungen
eine Flache von 9.842 gm als Uberbaubare Grundflache Gberplant, - e
i i . In unmittelbarer N&he des Standorts in einem naturrdumlich funktionalen Zusammen-
» durch die ﬂ.n.lage eines Regen.wasserrunkhaltebeckeqs wergen ca. 1.300 gm DB!_- hang befinden sich folgende grofere geschitzte Gebiete:
ansprucht; die RegenwasserriickhaltemaRnahmen sind mit Erdbewegung und.
Abgrabung verbunden In 290 m Entfernun
» durch zukiinftige befestigte StraRenverkehrsflichen kann voraussichtlich einé: slddstlich ein aus.%ewiesenes Landschaftsschutzgebiet Mittlere Schunter
Flache von ca. 0,28 ha in Anspruch genommen werden. WOB 12",
Die geplante Bebauung und Bodenversiegelung kénnen insbesondere auf die Schutz In 400 m Entfernung
giiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Landschaftsbild erheblich® nérdlich ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet ,Schuntertal
Auswirkungen hervorrufen. HE 207,
In 830 bzw. 950 m Entfernung
23 Naturraum siidlich und dstlich ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet ,Beienroder Holz

id HE 1,
Der Standort der geplanten Wohnbebauung ist der naturrdumlichen Region, Bérde mil

I

Jean-Marie Schmerber . Landschaftsarchitekt BDLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbuttel . -3

98an-Marie Schmerber . Landschaftsarchitekt BDLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiite! .




Gemeinde Lehre . Bebauungsplan ,Am Grasstieg Sid” . Urniwe

2.6.3

2.7

in m Entfernun

westlich Gebietsvorschlag n® 102 zur abschliefenden Umset..'au;1£i
FFH-Richtlinie der EU (92/93/EWG) - FFH-Gebiet DE 363(.,
.Beienroder Holz",

sowie mit den gleichen Abgrenzungen

das gemeldete EU-Vogelschutzgebiet SPA 3630-401 ,Laubwg
zwischen Braunschweig und Wolfsburg" gemal EU-Vogelsch
richtlinie (79/409/EWG). '

Weitere schutzwiirdige Bereiche

In der Schunterniederung dstlich des Geltungsbereiches sind folgende fir den N
schutz wertvolle Bereich anzutreffen:

In 720 m Entfernung

dstlich Landesweite Biotopkartierung (Gebietsnr. 3730016) erfasste
toptypen FYa, GF4, GMa, GY,

In 720 m Entfemung

tistlich Fir die Brutvigel wertvolle Bereiche (3630.4/2) von landeswei
Bedeutung,

In 770 m Entfemung

siidéstlich Fur die Brutvigel wertvolle Bereiche (3630.4/1) von lokaler
deutung.

Beurteilung gemaR § 34 BNatSchG - Prognose

GemaR § 34 BNatschG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung tber d
Zuléssigkeit eines Vorhabens dient, festzustellen, ob fiir das Verfahren eine aligemeiné
Vorpriifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeéi
schaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes durchzufih
ist.

Es handelt sich dabei um folgende Gebiete:

» FFH-Gebiet DE 3630-302 — ,Beienroder Holz", bestehend (iberwiegend @ '
feuchten Eichen-Hainbuchen-Wéldern sowie diversen Mischwéldern aus Buche
Eiche, Edellaubholz sowie standortfremden Nadelbdumen auf wechselfeuchtens
tonigen Standorten. Prioritdre Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-RIC
linie kommen nicht vor. Lebensraumtypen von gemeinschaftlicher Bedeutung sind
Pfeifengraswiesen (LRT 6410), Hainsimsen-Buchenwald (LRT 9110) und feuch
Eichen-Hainbuchenwald (9160). Das Gebiet wurde vorrangig gewahit, da sich in
alten Munitionsbunkern Quartiere verschiedener Flederméuse und insbesonde
der innerhalb Niedersachsens seltenen Mopsfledermaus (Barbastella barbas '
lus) befinden. Weitere Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sind der Kam
molch ( Triturus cristatus) und der Eremit (Osmoderma eremita)

> Das EU-Vogelschutzgebiet, SPA 3630-401 — _Laubwalder zwischen Brauf*
schweig und Wolfsburg*, bei dem die FFH - Gebietsvorschlage 101 und 102 einé®

Jean-Marie Schmerber . Landschaftsarchitekt BDLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbitte| . _4-
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Anteil von 60 % am Gesamtanteil besitzen. Dieses Gebiet als Verbund unter-
schiedlich groBer, naturnaher Waldgebiete, iberwiegend gepragt von Laubholzar-
ten mit hohem Anteil an Altholzbesténden, wurde wegen seiner bedeutenden
Vorkommen von Greifvogel- und Spechtarten insbesondere wegen der herausra-
genden Siedlungsdichte und Bestandsgréite des Mittelspechtes (ca. 440 Brutpaa-
re) gewahit. Wertbestimmende Vogelbesténde zur Auswahl dieses Gebietes nach
Art. 4 der EU-Vogelschutzrichtlinie sind Rotmilan (Milvus milvus), Grauspecht (Pi-
cus canus), Schwarz-specht (Drycopus martius), Mittelspecht (Dendrocopos me-
dius). Dariiber hinaus wurden die fir die Gebietsauswanhl nicht ausschlaggeben-
den Arten des Anhangs | Wespenbussard (Pernis apivorus), Eisvogel (Alcedo at-
this), Neunttter (Lanius collurio) sowie die Zugvogel gem. Art. 4 Abs. 2 EU-
Vogelschutzrichtlinie: Baumfalke (Falco subbutec), Wendehals (Jynx torquilla),
Nachtigall (Luscinia megarhynchos), Pirel (Oriolus oriolus) im Gebiet regelmallig
nachgewiesen.

iIm Rahmen der Planaufstellung wurde am Anfang des Verfahrens eingeschatzt, dass
die Prufbedirftigkeit (Prifpflichtigkeit) des Bauvorhabens nicht gegeben ist, da das
Vorhaben aulerhalb des FFH-Gebietes und des EU-Vogelschutzgebiet liegt, damit fin-
det keine direkte Inanspruchnahme eines nach Anhang | FFH-Richtlinie geschitzten

Lebensraumtyps statt,

Einschitzung der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet, das Européische Vogel-
schutzgebiet und auf die Kohdrenz des Netzes ,Natura 2000

Durch die Entfernung des Plangeltungsbereiches zu den 2 Gebieten von gemeinschaft-
licher Bedeutung (ca. 1 km) sowie durch seine Gréle wird eingeschatzt, dass keine
vorhabensbedingte Beeintrachtigungen (bau- und innerdrtliche verkehrsbedingte Im-
missionen) in den Bereich dieser Lebensraumtypen (LRT) hineinwirken konnen und ei-
ne Beeintréchtigung der Integritit des FFH-Gebietes DE 3630-302 sowie des Européi-
schen Vogelschutzgebietes DE 3630-401 oder des Schutzzweckes malgeblicher Be-
standteile dieser Gebiete in Anlehnung an ihre festgelegten Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten ist.

Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroBraum Braunschweig

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) trifft flr den Bereich der WA-Flache
folgende zeichnerische Festlegungen:

» Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen, standortgebun-
denen landwirtschaftlichen Potentials.

Auf Grund der bisherigen Nutzung und der Skologischen Standortverhéltnisse kann
nach hiesiger Auffassung der Bebauungsplan aus diesen Festlegungen entwickelt
werden.

Entwicklungsziele des Naturschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im § 1 BNatSchG werden die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege genannt.

A-Marie Schmerber . Landschaftsarchitekt BDLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbiitte! . -B
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2.9.2
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2.9.5

2.9.6

2.9.6.1

Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln ypy
wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfgp
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfpjg
der Naturgiter, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert vgp Na,
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung auf der Ebene des Bebauungsplanes werden im Zusamma
hang mit der Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB diese Ziele u.a. durch djg
wendung der § 14 (Eingriffe in Natur und Landschaft), § 15 Narursacherpﬂichtan. |
zul&ssigkeit von Eingriffen) und § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berlicksichtigt. '

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame Plapy,
gen und Mal3nahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkung )
auf ausschliefllich oder liberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sg __;:'
ge schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden. '

Forstlicher Rahmenplan des GroRraumes Braunschweig

Fir das Plangebiet und die unmittelbar gelegenen Flachen sind im forstlichen Rahmeg
plan keine Aussagen getroffen worden.

Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird der gemeinsame Erlass des Nds. !
nisteriums fir Umwelt und Klimaschutz und des Ministeriums fiir Soziales, Frauen
Familie und Gesundheit vom 06.11.2009 ,Leitfaden Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB" in Niedersachsen beriicksichtigt. '

In Gibergeordneten Raumplanungen werden Ziele des Bodenschutzes nicht formulier
Schutzwirdige Bdden kommen im Plangebiet nicht vor.

Wasserschutz

Die néchst gelegenen Wasserschutzgebiete zur Wassergewinnung (Zone Il G ol
Brunsrode und Zone Il Puritzmilhle) liegen in ca. 4.6 km Entfernung westlich bzw. c&
6,5 km nordwestlich des Plangebietes.

Planungsvorgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Inhalte des Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsplanes der Gemeine Lehf®
werden als Informationsgrundiage beriicksichtigt. Weil dem Landschaftsrahmenp
ein anderes Erkenntnisinteresse und ein anderer Betrachtungsmafistab zu Grunde li€ :
gen und nur allgemeine naturschutzfachliche Ziele flr zukinftige Nutzungen gebert
kann, stellt der Landschaftsplan der Fachplan dar, der sich raumplanerisch mit €8
Ebene der Flachennutzungsplanung deckt.

Landschaftsrahmenplan Helmstedt

Nach dem LRP des Landkreises Helmstedt® wird die Einbindung offener Siedlund*
rénder in die Landschaft als Anforderung an die Nutzung genannt. Weitere Anford&:

Niedersdchsische Landesforsten, Dez, 2002: Forstlicher Rahmenplan Grofiraum Braunsc
Planungs- und Mafinahmenkarte, Blatt 3, Braunschweig.

. U. Cassel, G. Quentin, (1995-2004): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt.
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rungen werden fur diesen Bereich des Plangebietes nicht gestellt.
Landschaftsplan Gemeinde Lehre

per Landschaftsplan soll die tiberGrtlichen Zielsetzungen des LRP konkretisieren und
Konflikte zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung be-
nennen und bewerten. Er stellt als eigensténdige gemeindliche Planung die ortlichen
Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar.

Die Gemeinde Lehre hat 2006 einen Landschaftsplan aufgestelit.

In der Karte 6 ,Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen® ist fur die Planfiache
eine Verbesserung der Ortsrandgestaltung vorgeschlagen. Weitere Anforderungen
werden fir diesen Bereich des Plangebietes nicht gestellt.

Planungsvorgaben der Bauleitplanung

Flichennutzungsplan

Die rechtswirksame Fassung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Lehre stellt
fir die vom vorliegenden Bebauungsplan Uberplanten Fléchen die Nutzung fir Land-
wirtschaft dar.

im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geméaf § 8 Abs. 3 BauGB
werden im Zuge der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes Wohnbauflachen im
Umfang von 2,7 ha dargestelit.

Arie Schmerber . Landschaftsarchitekt BOLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel . -7-
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LANDSCHAFTSDIAGNOSE - ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER ScCH
GUTER

31

3.2

3.21

Der Bebauungsplan ,Am Grasstieg Std" Uberplant eine Flache von insgesamt rg, 23
ha als Aligemeines Wohngebiet einschliellich ErschlieBung sowie deren Begriinyn,
Die Anlage einer Wohnbebauung erflllt den Tatbestand eines Eingriffes und wirg i
Rahmen des Umweltberichtes und der angeschlossenen Eingriffsregelung im Folggn
den beschrieben. |

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Ermittlung und Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Lang.
schaft erfolgte unter Verwendung des ,Breuer — Modells™. 1

Fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wird im Rahmen der notwendi
gen Anpassung an die aktuellen naturschutzfachlichen Anforderungen die aktualisierg
Fassung mit Stand 2012 des Kartierschilissels der Biotoptypen® mit 5 Wertstufen ver
wendet: Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher y _._'
halbnatiirlicher Biotoptypen), Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung,
Wertstufe Il: von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe II: von aligemeiner bis geringer
Bedeutung, Wertstufe I: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme 3i.
otoptypen).

Die anderen Schutzgiter (mit der Ausnahme: Mensch, Kultur- und Sachglter, Wech-
selwirkungen) werden nach drei méglichen Wertstufen beurteilt. Hierbei wird nach ge-
ringer (Wertstufe 3), allgemeiner (Wertstufe 2) geringer (Wertstufe 1) Bedeutung fii
den Naturschutz unterschieden.

Es werden zusatzlich die besonderen Werte der Schutzgiiter als "eigenstandige Bes
wertung” berlicksichtigt.

Erfassung und Beschreibung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Der Bebauungsplan setzt bei einer angestrebten Zahl von 33 Einfamilienhausgru '
stiicken die Ausweisung von 2.853 gm StraBenverkehrsflaichen und 9.842 qm maximés
lem versiegelbarem Bauland fest.

Das verkehrsgiinstig gelegene Bauvorhaben schlie3t nordlich direkt an ein besten&®
des Einfamilienhausgebiet mit Hausgérten, das mit den anderen Wohnbereichen sid~

Nieders4chsisches Landesamt fir Okologie: Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung * ]
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, “":5
NLWKM, Beitrage zur Eingriffsregelung V Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1 [200%
5. 53).

Olaf von Drachenfels: Einstufungen der Bictoptypen in Niedersachsen, Regenerationsfahigh® _i:
Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung, Informationsdi€™y
Maturschutz Niedersachsen, Niedersdchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- 5
Naturschutz, 32. Jg. Nr. 1 1 — 80 Hannover 2012
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jich des alten Dorfkerns eine homogene Siedlungsstruktur besitzt. Erholungsrelevante
|nfrastrukturen sind in unmittelbarer N&he zum Plangebist nicht vorhanden. Landwirt-
schaftliche Wege werden nur zur wohnungsnahen Erholung genutzt. Das Beienroder
Holz erschlieft sich erst nach 1,4 km bzw. hinter der Autobahn B 39 nach 1,6 km Uber

landwirtschaftliche Wege als potentieller Erholungsbereich.
ndlichkeit

An das geplante Baugebiet schliefen sich westlich und siidlich landwirtschaftliche Fla-
chen ohne Tierhaltung an. Potentielle Emissionsbeeintrdchtigungen in Form von Larm,
staub, Geriichen sind im Umfeld nicht auszuschlieRen. Sie sind jedoch im Rahmen der
guten fachlichen Praxis zu tolerieren.

Vorbelastung / Em

Der Bereich ist durch die &stlich verlaufende Kreisstrake K 1 und die im Westen in
800 m Entfernung vorbei filhrende BAB A 39 vorbelastet, welche nachts fir die Larm-
belastung bei Westwind eine erhebliche Rolle spielt.

Ein Immissionsgutachten zur Beurteilung potentieller Immissionsbeeintrachtigungen
liegt vor. °
StraBenverkehrslarm

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen wie der Aufstellung eines Bebauungsplans ist
die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” von Juli 2002 in Verbindung mit dem
Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” Teil 1 *Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung’ von Mai 1987 die maflgebliche Beurtei-
lungsgrundlage. Fir die Gebietsart Aligemeines Wohngebiet (WA) ist der Orientie-
rungswert in dB(A) tags (6.00-22.00) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 - lauteste Nacht-
stunde) 45 dB(A) festgelegt.

Nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) sind fir WA-Gebiete Immissi-
onsgrenzwerte von 59 / 49 dB(A) einzuhalten.

Der Planbereich ist durch die dstlich verlaufende Kreisstrae K 1 vorbelastet. Die
Randbebauung wird einer Schallbelastung ausgesetzt, die von dem Verkehr auf der K
1 mit einer zuldssigen Hachstgeschwindigkeit von innerorts Ober 50 km/h und aulier-
orts 70 km/h abhangt. Das Verkehrsaufkommen betrug bei einer Zahlung vom
26.09.2013 im Bereich des Plangeltungsbereiches 1.101 Kfz/24 h bei einem Lkw-Anteil
von 2.4 %. Im Schalltechnischen Gutachten wird mit Blick auf den Prognosehorizont
2025 von einer taglichen Verkehrsbelastung von 1.500 Kfz/24 h einschlieflich der Ver-
kehrszunahme durch das Plangebiet ausgegangen.

Nach den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung (ohne aktiven Larm-
schutz) ist festzustellen, dass tags (EG) am ostlichen Rand des Plangebiets fiir ?“Bau—
grundstiicke der ersten Baureihe ein Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) (Uber-
schreitung um 7 dB(A)) erreicht werden kann. Erst im Abstand von ca. 20 - 25 m zur
StraRenachse kann der Orientierungswert eingehalten werden. Fir eine abwagungs-
taugliche Uberschreitung der Orientierungswerte bis 3 dB(A) ist nur der dullerste Rand
der Baugrundstiicke betroffen, was bewirkt, dass selbst straflenzugewandt die Anord-

Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Schalitechnisches Gutachten zur Bauleitplanung Beienrode = Am
Grasstieg Sod auch 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lehre, Garb-
sen/Hannover-Berlin-Jena-Rostock, 14.04.2014, §. 12-16.
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nung von Aullenwohnbereichen méglich ist.®

In der Plangebietsmitte liegt tags der von der A 39 verursachte Teilschallpege| pg
Westwind bei ca. 47 dB(A), der von der inneren ErschlieBung bei 37 dB(A). '

In der Nachtzeit kann auch der Orientierungswert am dstlichen Rand des Plangebig
um bis zu 9 dB(A) Uberschritten werden. Wenn vorausgesetzt wird, dass nachig i"
Freifldchenbereich ein Schutzanspruch nicht besteht, ist ein Beurteilungspegel von pje
zu 49 dB(A) (Uberschreitung um 6 dB(A)) an den stralenzugewandten Fassaden g,
verzeichnen. Davon sind 9 Geb&ude betroffen.

Eine Pegelminderung kann durch die Anordnung der schutzbediirftigen Raume auf dge
L&rm abgewandten Seite oder bauliche passive Schallschutzmalinahmen (Fenster
Schallschutzklasse 2 bei Massivhdusern mit einem Fensterflachenanteil von bis J'
50 % im Larmpegelbereich Ill, schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen) erreicht wer.
den.

In der Plangebietsmitte liegt nachts der von der A 39 verursachte Teilschallpegel bej:

Westwind bei ca. 41 dB(A), der von der inneren Erschliefung bei 29 dB(A). 2.2.3.1

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich bei entsprechenden passiven:
Larmschutzmafinahmen die maligebenden Orientierungswerte in allen Teilen des ge
planten Baugebietes tags und nachts grundséatzlich auf ein unbedenkliches Mal} ein-
schréanken lassen (60 % der Plangebietsfléche liegen im Larmpegelbereich |, 9 Gebdu-
de im Larmpegelbereich Il und 7 Geb4ude im Larmpegelbereich IlI).”

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

..o Lehre . Bebauungsplan ,Am Grasstieg Sid” .

Umweltbericht

landes und des unteren Higellandes wéchst der Flattergras-Buchenwald auf tiefgriin-
digen sandigen Lehmbéden und ist in der Bodenschicht durch eine lppige Kraut-
vegetation gekennzeichnet.

Flora - vorkommende geschiitzte Arten

Uber Vorkommen geschiitzter bzw. gefahrdeter Pflanzenarten liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie auf den umliegenden Flachen keine
Untersuchungen vor.

Durch Herbizideinsatz und intensive Stickstoffdiingung ist davon auszugehen, dass auf
der Ackerflache gefdhrdete Pflanzenarten nicht vorkommen; die Ackerfliche wird als
Gebiet von geringer Bedeutung (Weristufe |) eingestuft.

Flora — Biotoptypen
Die Bestandsaufnahme erfolgt auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in
Niedersachsen'. Der jeweilige Biotopcode ist analog dem Kartierschliissel angegeben.

Innerhalb des Plangebietes vorkommende Biotope

Der fiir die Wohnbebauung vorgesehene Bereich wird als Ackerland genutzt. Der fest-
gestellte Biotoptyp (A) im Bereich der Wohnbaufldche ist bei sehr intensiver Nutzung
von geringem Skologischem Wert.

Die Bestandssituation fiir das Schutzgut im B-Plangebiet wird durch die im November
2013 durchgefihrte Bestandsaufnahme der Biotoptypen in der folgenden Tabelle cha-
rakterisiert und bewertet (siehe Anhang 2).

Das Plangebiet gehért naturrdumlich zur der Region 6 “ Weser-Aller-Flachland® und zu
der Unterregion ,Meiner Lehmplatte® (624.01) im ostbraunschweigischen Flachland:

Fir die Einstufung der in Niedersachsen gefahrdeten Arten in Gefahrdungskategorien
gehért das Plangebiet zur Roten Liste-Region T ,Tiefland®, fir die Umsetzung der FFH=

Richtlinie gehdrt das Plangebiet zur atlantischen biogeographischen Region.

' Biotopty- Biotoptyp Fliachen- |Wert- gesetzlicher
jpennr. | penkiirzel grofe in ha | stufe |Schutz BNatSchG
1.2 A Basenreicher Lehmacker 2,723 I
4.13.3 FGR Nahrstoffreicher Graben 0,002 [

Um Aussagen (ber das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® zu erhalten;
wurde Mitte Mai 2014 eine Ortsbegehung im Bereich des Plangebietes durchgefih
Dariiber hinaus wurde die Biotoptypenkartierung des Landkreises Helmstedt von 2011
zugrunde gelegt, die Wertstufen der Biotope allerdings an die Einstufungen der Biotops
typen in Niedersachsen von Olaf v. Drachenfels (2012) angepasst. Zur Erfassung der
Tierarten wurde eine Bestandserfassung von Brutvégeln® (4 Kartierungen von Engé
Mérz/Anfang April bis Ende Mai zu jeweils 1,5 Std) durchgefiihrt.

Heutige potentiell natiirliche Vegetation (PNV)
Nach SCHRODER (1990) wiirde sich im Plangebiet als vorherrschende Pflanzeng®

sellschaften ein Flattergras-Buchenwald mit Ubergéngen oder im Wechsel mit Ei
Hainbuchenwald (Milio-Fagetum) entwickeln.® Als Tieflagen-Buchenwald des Flac

ebenda, 5. 12
vgl. ebenda, 5. 12-17.

& OKOTOP; Juni. 2014: Baugebiet ,Am Grasstieg Sid", Gemeinde Lehre - Brutvogelkartierungd ¥
Bestandsbewertung, Braunschweig.

b U. Cassel, G. Quentin, (1995-2004): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt.
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Bictoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Durch langjahrige intensive Nutzung und Diingung der Ackerfldchen fehlen gefahrdete
Pflanzenarten und die Pflanzenartenzahl entspricht nicht den biotopspezifischen Er-
wartungswerten. Bezogen auf den biotopspezifischen Erwartungswert sind Vor-
kommen regional oder lokal geféhrdeter oder zuriickgehender Arten nicht zu erwarten.

Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt'' ist das Plangebiet als Bereich mit Grundbe-
deutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften eingestuft.

Nach dem Kartierschliissel der Biotoptypen in Niedersachsen (v. DRACHENFELS) ist
die von der Wohnbebauung in Anspruch genommene Ackerfliche einem Gebiet von

Olaf von Drachenfels: Niederséchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und MNatur-
schutz, Kartierschilssel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand:
Marz 2011.

g
1 ebenda.
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Bewertung

Die Ackerflachen sind aus floristischer Sicht nach dem Kartierschlissel der Biotop-
typen (v. DRACHENFELS) einem naturfernen Biotoptyp von allgemeiner bis geringer
Bedeutung (Wertstufe 1) zuzurechnen.

geringer Bedeutung (Wertstufe |) zuzurechnen.

Der néhrstoffreicher Graben (zeitweise trockenfallend) wird trotz ein- bis zweijéihrig _
Grabenrdumung als Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill) eingestuft,

3.2.2.3.2 An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Biotope
233 Innerhalb der Eingriffsfliche vorkommende Tierarten
In der unmittelbaren Umgebung westlich, stdlich und z. T. &stlich der Dorflage hep. -

schen weitrdumige Ackerflachen vor. Angaben zu den fir die Fauna wertvollen Bereichen, den fir die Gastvigel avifaunis-

tisch und die Brutviégel wertvollen Bereichen werden fir die Flache des geplanten

Im Norden liegen Gebéude, Verkehrsflichen und Grinanlagen des Siedlungsbergj. Bauvorhabens nicht verzeichnet

ches.
Uber Vorkommen geschiitzter bzw. gefahrdeter Tierarten liegt innerhalb des Geltungs-

Die im 500 m Umkreis des Plangebietes oben beschriebenen Biotope sind in der fg bereiches des Bebauungsplanes eine Untersuchung vor.

genden Tabelle vorzufinden (siehe auch Anhang 2). _ ‘
Aktuelle Tierkartierungen bzw. konkrete Artnachweise liegen fiir das Plangebiet vor.

Biotop- | Biotopty- Biotoptyp Wert- | gesetz|, viael
typennr. |penkiirzel stufe | Schutz Brutvoge!
BNatSchg Die Tierartengruppe der Brutvégel wurde innerhalb des Untersuchungsraumes in der
GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE | Zeit von Marz bis Ende Mai kartiert.
221 BMS | Mesophiles Weilldorn-/Schiehengebiisch 1]} | Die Eignung des Plangebietes fir ackerbritende Vogelarten ist gegenwartig dadurch
2331 HBE | Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe sehr stark vermindert, dass die Ackerflachen z. Z. intensiv genutzt werden. Qie jahres-
2 11 HN Naturnahes Feldgehdlz IV zeitlich frithe und grnflﬂachlgg Ackemultzung wirkt sich axtrt-?m na;.qatw auf die _Brutvﬂ—
gelfauna aus und verhindert einen méglichen Bruterfolg. Dariiber hinaus stellt die Nahe
BINNENGEWASSER der maRig befahrenen Kreisstralle K 1 (1.100 Kfz/24 h) eine optische sowie akustische
4.13.3 FGR | Nahrstoffreicher Graben I (z. B. Maskierung der Kommunikationssignale) nicht zu vernachléssigende Beeintréch-
GRUNLAND tigung der Avifauna dar. Dies und die Nahe zur vorhandenen Bebauung dirften die
961 GIT | Bormliges feuchins nisneivgroniand I Grinde sein, Iwamm ErutvngTi innerhalb dn_as Fla_ngeblete? mchtlvtarkummeq und die
- Ackerflichen im Geltungsbereich gegenwdértig geringe Habitatqualitdten aufweisen.
89.6.3 GIA Intensivgrinland der Uberschwemmungsbereiche, Beweidung Il
Die vegetationslose Ackerfliche ist verglichen mit anderen Landschaftsstrukturtypen
RUDERALFLUREN | g . . ; rg_ 2 ﬂ::
— das faunistisch weitaus drmste Biotop. Diese Deckungsarmen Habitatstrukturen sind
104.2 UHM | Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte i jedoch Nahrungsareale fiir 18 Vogelarten, die an den umliegenden Grinflachen insbe-
ACKER- UND GARTENBAUBIOTOPE sondere die privaten Gartenflachen des Baugebietes ,Am Grasstieg” gebunden sind.
11.1 A |Acker | '
Schutz RL Status
GRUNANLAGE DER SIEDLUNGSBEREICHE Vogelart
12.11. PSP Sportplatz | EU-VRS | Bund NI D
GEBAUDE; VERKEHRS- UND INDUSTRIEFLACHEN Amsel ( Turdus merula) § NG
13.1.1 OVS | Strale ' Bachstelze (Motacilla alba) § NG
13.1.11 oOVW | Weg I
- ) Bluthanfling { Carduelis cannabina) § Vv NG
13.7.2 OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet |
13.8.1 ODL+ |Léndlich gepragtes Dorfgebiet (strukturreich) 1l Feldlerche (Alauda arvensis) 4.2 § 3 3 NG
13.9.3 ONH+ | Sonstiges historisches Geb&ude, strukturreich 1] Feldsperling (Passer montanus) 5 v v NG
Tabelle 2 -  Biotoptypen aufterhalb des Geltungsbereiches des B-Planes (500 m Umkreis) Grinfink (Carduelis chions) g NG
Im Umfeld des Bauvorhabens ist ein Schutzgebiet gem. § 26 BNatSchG ausgewiewf
(ca. 300 m), es befinden sich hier aber keine gem. § 30 BNatSchG besonders 9°
schtzte Biotope. " GKOTOP; Juni. 2014: Baugebiet ,Grasstieg Stid" in Lehre-Beienrode — Kartierung Avifauna mit
Bestandsbewertung, Braunschweig.
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EU-VRS | Bund NI D
Haussperling (Passer domeslicus) g V' W NG
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) § NG
Heckenbraunelle (Prunella modularis § NG
Jagdfasan (Phasianus colchicus) § NG
Mehlschwalbe (Delichon urbicurm) g v v NG
Rabenkrihe (Corvus corone) § NG
Ringeltaube (Columba palumbus) & NG
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) g 3 3 NG
Rohrweihe (Circus aeruginosus) 8§ NG
Rotmilan (Milvus milvus) &5 2 2 NG
Star (Sturnus vulgaris) g W NG
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) 8§ NG

Tabelle 3 Wertgebende ‘-Jog&larjan innerhalb des Plangebietes mit Angaben zum Gefahrdungsgrad
2chut2:§é%tus - Verzeichnis der in Nds besonders oder streng geschitzten Arten, Stand: 1
av.

Ge§etz1|cher Schutz — EU-VSR: = Vogelschutzrichilinie Anhang | = streng zu schiitzende Arten von g
meinschaftlichem Interesse; Z gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie; Bund
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 Eatzl 2 di
Verordnung; §§ = besonders geschitzte Art: § = streng geschitzte Art; RL = Rote Liste; NI = Einst
nach Roter Liste Niedersachsen, D = Einstufung nach Roter Liste Deutschland; 1 = vom Aussterben baw.
Erlsschen bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 =gefahrdet; G = Geféhrdung anzunehmen, aber Status U -
kannt: D = Daten unzureichend; V = Art der Vorwarnliste; Status: B = Brutvogel, NG= Mahrungsgast]
véigel: BN/BV = Brutnachweis/Brutverdacht, BB = Brutzeitbeobachtung, |

In den Roten Listen Niedersachsens und Deutschlands sind 8 bzw. 4 Vogelarten auft

gefiihrt, die als Nahrungsgaste festgestelit wurden.

Landesweit gefahrdet ist die Feldlerche (Alauda arvensis). In Niedersachsen gefah
ter Nahrungsgast sind weiterhin die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und die Roh
weihe, wahrend der Rotmilan (Milvus milvus) als stark gefahrdet gilt.

In der Vorwarnliste Niedersachsens werden die Nahrungsgéste Haussperling (Passér
domesticus), Bluthénfling (Carduelis cannabina), Feldsperling (Passer montanush
Mehlschwalbe (Delichon urbicum) und Star (Sturnus vulgaris) gefihrt."

Fiir Greifvégel, die in benachbarten Waldern, Feldgehsizen und Ortsrandlagen nistéfls
spielt das Ackerland eine gewisse Rolle als Nahrungsraum. Von besonderer Planung™
relevanz wére fiir den Planbereich die Nahrungsgéste Rotmilan (Milvus milvus) und
Rohrweihe (Circus aeruginosus) zu nennen, die Arten des Anhangs | der EU-Voger

" Ebenda 5. 5
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schutzrichtlinie sind.

Die Rohrweihe ist ein Boden- bzw. Réhrichtbriter und nistet vorzugsweise in den dich-
testen und hochsten Teilen von Réhrichten. Jagdgebiete liegen in der offenen, weitge-
hend gehdlzfreien Landschaft und reichen immer Uber die Réhrichtzonen hinaus in an-
dere landseitige Verlandungszonen bis weit ins Grin- und Ackerland. Nach einer Be-
standsabnahme in der Mitte der 1980 er Jahre ist der Bestand seitdem stabil und auf
hisherem Niveau als in den 1970 er Jahren. Das Land Niedersachsen hat eine hohe
Verantwortung hinsichtlich Bestands- und Arealerhalts.™

per Rotmilan nistet gern in lichten Altholzbestdnden aber auch in kleineren Feldgehdl-
sen: zur Nahrungssuche bevorzugt er grofte, agrarisch genutzte Flachen. Durch die
Rickldufigkeit seines Verbreitungsgebietes und den hohen Anteil am Gesamtbestand
in Deutschland hat das Land Niedersachsen eine hohe Verantwortung hinsichtlich Be-
stands- und Arealerhalts. Die Art hat die héchste Prioritdt bei der niederséchsischen
Strategie zum Arten- und Biotopsch utz. '

Es ist anzumerken, dass generell die Niederung und ihre Randbereiche von den er-
fassten Greifvgeln regelméfig aufgesucht werden.

Bewertung

Verglichen mit anderen Landschaftsstrukturtypen ist der Uberwiegende Teil des B-
Plangebietes von seiner Struktur und bisherigen Nutzung her bzw. durch vorhandene
Beeintrachtigungen als ein faunistisch armes Biotop zu betrachten.

Das geplante Baugebiet hat nach Brinkmann'® lediglich eine Grundbedeutung als Brut-
vogellebensraum, da dort keine Vogelart britet.

Das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften nach
dem Breuer Modell bedingt durch die Naturferne der Biotoptypen und das Fehlen von
gefahrdeten Arten der Wertstufe 3 - Bereich von geringer Bedeutung - zuzuordnen.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend lebende Tierarten

Faunistisch wertvolle Bereiche sind in unmittelbarer Nachbarschaft zum B-Plangebiet
nicht zu verzeichnen.

Wie in anderen Teilen Deutschlands geht auch in Niedersachsen die Artenvielfalt in der
Agrarlandschaft zurlick. So sind viele Pflanzenarten, die auf einen extensiv bewirt-
schafteten Acker angewiesen sind, in ihrem Bestand im Riickgang begriffen. Auch fri-
her so haufige Vogelarten wie Rebhuhn, Kiebitz und Feldlerche sind vielerorts bereits
fast verschwunden. Trockenlegung, Uberbauung, Zerschneidung, Nutzungsédnderung
und Schadstoff- und Stoffeintrage zu sehen. In erster Linie sind die Arten besonders
bedroht, die sehr spezielle Anspriiche an ihren Lebensraum und Standort stellen. Ge-
fahrdet sind weiterhin solche Arten, die z.B. aus klimatischen Grinden in Niedersach-

Wgl. Niederséchsische Strategie zum Arten- und Biotopschutz Niedersdchsischer Landesbetrieb flr
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Maturschutz (Juli 2010); Vollzugshinweise zum Schutz von S&uge-
tierarten in Niedersachsen; Teil 3: Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit Prioritat
fur Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen. Rohrweihe {Entwurf).

ebenda, Rotmilan.

. Brinkmann, R. (1998): Berlcksichtigung faunistisch-tierékologischer Belange in der Landschafts-

planung. - Informationsdienst Maturschulz Niedersachsen 18 (4): 57-128
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sen am Rande ihres Areals siedein. Um den Verlust der Biodiversitdt zu verhingg

und eine Wiederausbreitung der Arten zu bewirken, bietet das Niedersachsische Mipje:
terium fiir Umwelt und Klimaschutz im Teilbereich Acker des Kooperationsprogram
Naturschutz insbesondere MaRnahmen zur Férderung von arten- und blitenreiche.

Artenschutzstreifen an.'”

Von besonderer Planungsrelevanz fir Brutvdgel in mittelbarer Nachbarschaft zum pig,
nungsgebiet kénnten die ausgedehnten Ackerflichen sowie einzelne Wiesenflichg,

siidlich Beienrode als bevorzugtes Brutgebiet der Feldlerche und des Kiebitzes sein,

Hierfiir bietet das Land Niedersachsen ein Forderprogramm fir die Extensivierung yg

Anbauverfahren auf Ackerflichen zur vorrangigen Schaffung bzw. Erhaltung von Bry.

Nahrungs- oder Riickzugsflachen fur Vogel- und sonstige Tierarten der Feldflur gy

(Forderkulisse Kooperationsprogramm Naturschutz).
Im Unterteilbereich "Vogel- und Tierarten der Feldflur" (FM-Nr. 432) dieses Programmg

wird die Extensivierung von Anbauverfahren auf Ackerflachen geftrdert. Vorrangig sg
len aber Brut-, Nahrungs- oder Riickzugsflachen (Lebensraumstrukturen) fir Vogek

und sonstige Tierarten der Agrarlandschaft geschaffen oder erhalten werden.
Im Unterteilbereich "Ackerwildkrauter" (FM-Nr. 431) wird die Extensivierung von £

bauverfahren auf Ackerflichen geftirdert. Damit soll erreicht werden, dass vor allg
nach der Roten Liste Niedersachsen und Bremen landesweit vom Aussterben bedrohte
und stark gefahrdete Pflanzenarten (z.B. Adonisroschen, Feldrittersporn, L&mmersalal)

und Pflanzengesellschaften erhalten bleiben.

Aulerhalb des geplanten Baugebietes wurden 2 Brutvogelarten festgestellt. Die in de
Tabelle 3 aufgelisteten Viogelarten waren lediglich Nahrungsgaste.

Schutz RL Status
Vogelart
EU-VRS | Bund NI D
Feldlerche (Alauda arvensis) 42 § 3 3 BV(2)
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) § BV(1)

Tabelle4 Wertgebende Vogelarten innerhalb des Plangebietes mit Angaben zum Gefahrdungsgrad
Schutzstatus - Verzeichnis der in Nds besonders oder streng geschitzten Arten, Stand:
MNov. 2008

Gesetzlicher Schutz — EU-VSR: = Vogelschutzrichtiinie Anhang | = streng zu schitzende Arten von §&

meinschaftlichemn Interesse; Z gefdhrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie, Elulr“l|
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 Satz 2 dies®
Verordnung; §§ = besonders geschiitzte Art; § = streng geschitzte Art; RL = Rote Liste; NI = Einstuld
nach Roter Liste Niedersachsen, D = Einstufung nach Roter Liste Deutschland; 1 = vom Aussterben D&%
Erlaschen bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 =gefahrdet; G = Gefhrdung anzunehmen, aber Status UM
kannt: D = Daten unzureichend; V' = Art der Vorwamliste; Status: B = Brutvogel, NG= Nahrungsgast; BIE
végel: BN/BY = Brutnachweis/Brutverdacht, BB = Brutzeitbeobachtung.

Die gefihrdete Feldlerche briitet im Kulturland (Acker und Griinland), aber auch i

Brachen und an Wege- und Grabenrandparzellen. Die Art ist fast landesweit verirel®
Durch die Intensivierung der Landwirtschaft trat eine deutliche Ausdlnnung def

Maturschutz, Teilbereich Acker

Jean-Marie Schmerber . Landschaftsarchitekt BDOLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel .
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stande insbesondere in den ertragreichen Bérden ein. Die Feldlerche musste in die Ro-
te Liste aufgenommen werden. Die Bestdnde werden auf 200.000 Brutpaare geschétzt.

Die 450 m d&stlich des Plangebietes angrenzende Schunteraue ist als Brut-, Schutz-
und Nahrungsbiotop fir die Tierwelt von besonderer Bedeutung. Avifaunistisch ist die
Schunteraue als bedeutend einzustufen, da sie bereits als Vogelbrutgebiet regionale
Bedeutung fiir verschiedene geschiitzte Vogelarten hat. Nach-gewiesen wurde u. a.
der Wachtelkénig (Crex crex) [RL Nds. 1] (gleichzeitg Art der EU-
Vogelschutzrichtlinie), Braunkehlchen (Saxicola rubetra) [RL Nds. 2], der Neunt&ter
(Lanius collurio) [RL Nds. 3], der Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis) [RL Nds. 3], die
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) [RL Nds. 3], und schlielich die Greifvogelarten
Rotmilan (Milvus milvus) [RL Nds. 3] und Rohrweihe (Circus aeruginosus) [RL Nds. 3]
als Nahrungsgéaste.

Im ca. 1 km entfernten EU Vogelschutzgebiet SPA 3630-401 Laubwalder zwischen
Braunschweig und Wolfsburg" briten unter anderem etwa 10 Paare des Rotmilans.
Das dstliche und insbesondere das sidliche Niedersachsen gehdrt mit zum weltweiten
Dichtezentrum des Rotmilans, der in Niedersachsen von der Staatlichen Vogelschutz-
warte beim Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie als ,stark geféhrdet” eingestuft
wird. Da dieser Vogel grolle Raumanspriiche hat (strukturreiche Landschaft aus
Ackern, Grinland, Gewéssern oder Dorfrandbereiche), sind die Ackerflichen sidlich
von Beienrode als Nahrungsraum zu betrachten.

Bewertung

Bedingt durch das Brutvorkommen einer gefdhrdeten Art (Feldlerche) ist das unmittel-
bare Umland des Vorhabens ist hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Lebensge-
meinschaften nach dem Breuer Modell als ein Bereich der Wertstufe 2 - Bereich von
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz - einzustufen.

Schutzgut Boden

MNaturrdumliche Gegebenheiten

Die heute sichtbaren Merkmale des Landschaftsbildes im Plangebiet wurden wesent-
lich im Quartér gepragt, das sich in die Eiszeit (Pleistozdn) und die heute noch andau-
emde Warmzeit gliedern |8sst. Im Pleistozin drangen riesige Gletscher aus Skandina-
vien vor, die bis dahin vorhandene Mulden und Sattel glétteten und teilweise einebne-
ten. Dabei wurden teilweise von weither transportierte Sedimente am Full des Glet-
schers als Geschiebelehm oder —Sand abgelagert.

Durch das Abschmelzen der Gletscher im Holozan kam es zur Ausbildung der heutigen
Urstromtaler, worin sich das Wasser einen Weg zum Meer suchte. Aus dieser Zeit
stammen die Schmelzwassersande der Allerniederung sowie die mehr Schiuff enthal-
tenden Sedimente der Schunterniederung.

Bodenart

Das Planungsgebiet liegt auf der geologischen Karte 1:25.000 Blatt 3630 Wolfsburg
Sid und wird geologisch durch die Schandelaher Mulde im Osten des Salzstockes von
Lehre gepragt. Nach der vom Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und
Geologie erstellten und mit Hilfe der Methodenbank des Nieders&chsischen Boden-
informationssystems (NIBIS) entstandenen Bodeniibersichtskarte (BUK) im Mafstab
1: 50.000 hat sich im Plangebiet entsprechend dem geologischen Bau im Laufe der

ol - n_- =
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Umwelthg,

Bodengenese Uber Schiuff- und Tonsteine des Doggers (Mittlerer Jura) auf Qemiscm
kirnige bindige Ablagerungen aus glazifluviatilem sandig-kiesig-tonigem Schluff (Ge
schiebedecksande) aus der Weichsel-Kaltzeit und dem Drenthe-Stadium der EEIHIE,-
Kaltzeit (Endmordne im Saale-Bereich)

> eine (berwiegend feinkdrnige, bindige, leicht plastische, z.T. organische Psey.
dogley-Braunerde und

» im siidostlichen Teil des Geltungsbereiches kleinflachig Pelosol- Pseudog;a?
bzw. Pseudogley-Pelosol entwickelt.

Diese lehmigen bindigen Sandbdden (Bodenklasse 4-5 fur Erdarbeiten nach Djy
18300) sind durch ein mittleres landwirtschaftliches Ertragspotential fir Ackerland ung
ein geringes landwirtschaftliches Ertragspotential fiir Griinland gekennzeichnet.

Fur das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vor.” Die angetroffene Schich.
tenfolge zeichnet sich durch folgende Verhaltnisse aus:

» Mutterboden: ca. 0,3 m Starke,

> Sande: schluffige feinsandige Mittelsande, &rtlich mit Geschiebelehm Uberdeckt,
ca. 0,5 m Starke, im Nordwesten bis rund 2,5 m und am Nordostrand bis 48 m
Tiefe.

P Geschiebelehm: schluffiger, bindiger Schiebelehm aus natiirliche Sande und Kie-
se mit sandigen und schwach tonigen Beimengungen von 0,8 m bis 1,0 m Tiefe
auf 1/3 der Gesamtfléche.

B Ton: steifer Ton bis 1,0 m Tiefe, darunter mit halbfester Konsistenz auf den restli-
chen Flachen.

Aus der Schichtenfolge ist davon auszugehen, dass das natiirlich dem Oberboden un-
terlagernde Bodenmaterial (Ton und Geschiebelehm) Durchldssigkeiten aufweist, dié
auflerhalb des zulassigen Bereiches nach DWA-A 138 liegen, sodass eine geordnete
Versickerung (nur Uber die belebte Bodenzone) nicht méglich ist. Nur auf den nord:
westlichen Flachen mit einem ausreichenden Grundwasserflurabstand sind 6rtlich fir
wenige Grundstiicke Versickerungsanlagen méglich. Es sind Einzelnachweise erfor-
derlich. *

Die Bauflachen werden von anstehenden Tonen und bindigen Geschiebelehme g&
pragt, die bei steifer Konsistenz tragfdhig und zur Abtragung von Bauwerkslasten (fUf
Flachgrindungen von unterkellerten und nichtunterkellerten Gebauden) geeignet si o
Nachteilig ist die Wasserempfindlichkeit, die sich wegen der hohen Feinkornanteile D
Bearbeitung und bei Wasserzutritt auswirkt. Weiche Béden verlieren an Tragféhigkel
Am Nordrand wird der Ton von Sandschichten (berlagert, die gut tragfahig sind un€
uneingeschrankt zur Grindung herangezogen werden kdnnen. 2

" www.lbeg niedersachsen.de - NIBIS-Datenbank des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und

logie.

GGU mbH: Lehre-Beienrode, ErschlieBung Baugebiet "Am Grasstieg Sud", — Baugrunduntéf®
chung- und Erschliefungsgutachten, Braunschweig, 19.05.2014,
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Urmweltbericht

Im Geltungsbereich des B-Planes ist der Anschluss der privaten Grundsticke an ein
Kanalnetz zur Ableitung des Oberflichenwassers vorgesehen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird (ber ein Retentionsbecken gedrosselt in die Vorflut geleitet. Auf
dem Standort des Regenriickhaltbeckens lagert unterhalb der Mutterbodenschicht Ton
mit steifer bzw. mit halbfester Konsistenz.

Béden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte), BGden mit naturge-
schichtlicher oder kulturhistorischer Bedeutung, seltene oder naturnahe Bdden kom-
men nicht vor.

Der Gemeinde liegen keine Hinweise iiber das Vorhandensein von B&den vor, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sein konnten. Ca. 500 m westlich des Plangebietes befindet sich eine Altablage-
rung (Miilldeponie Am Roterberg). Es handelt sich um eine mit Bauschutt, Hausmdil
und Sperrmill verfilllte Grube. Da die FlieRrichtung des Grundwassers nach Westen
fuhrt und der vorliegende Plangeltungsbereich dstlich des Altstandortes liegt, wird aus
diesen Griinden davon ausgegangen, dass im Planbereich keine Gefdhrdung der
Schutzgiiter Boden und Wasser besteht.

Vorbelastung / Empfindlichkeit

Eine Vorbelastung des Bodens ist in der sehr langjéhrigen intensive Ackernutzung im
Plangebiet zu sehen, die im Zusammenhang mit dem Eintrag von Né&hrstoffen und
Pestiziden eine fortwidhrende mechanische Beanspruchung des Bodengefiiges hervor-
ruft.

Die im Plangebiet angetroffenen Béden weisen eine geringe Trockengefahrdung auf.”

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt™ ist das Plangebiet als Bereich mit beeintréach-
tigten Funktionen der Béden im Naturhaushalt und mit sehr hohem bis duBerst hohem
Verdichtungsrisiko eingestuft.

Bewertung

Als stark iberpragter Naturboden mit durch die langjahrige intensive Ackernutzung her-
vorgerufener Zerstérung des Bodenprofils sowie der Bodeneigenschaften (N&hrstoff-
und Biozideintrag) ist das Plangebiet der Wertstufe 2 (Bereich von allgemeiner Bedeu-
tung) zuzuordnen.

Schutzgut Wasser

1 Schutzgut ,,Oberflichengewésser*”

Im Plangebiet kommen keine natirlichen Oberflachengewasser vor.

Unmittelbar jenseits der &stlichen Grenze des Plangebietes verlauft in Nord-Stdost-
Richtung ein Gewasser lll. Ordnung, das als Vorflut fur die westlich am Hang gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen dient.

e Niedersdchsischer Landesamt fir Bodenforschung, Geowissenschaftliche Karten des Naturraum-

potentials von Niedersachsen und Bremen, 1:200.000, Hannover 1879,

e U. Cassel, 3. Quentin, {1995-2004): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt
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Umwaﬂb“ 3

3.24.2

3.2.5

Schutzgut Grundwasser

Messungen zum Grundwasserflurabstand liegen vor.

.Die Baugrundverhaltnisse auf der dberwiegenden Fladche des Neubaugebietes we den
vom Tonuntergrund und von schwach durchidssigem Geschiebelehm als Deckschijq !
dominiert. Auf diesen bindigen Béden tritt das Grundwasser nur in Form von Sta
ser und Schichtenwasser auf. Hinweise auf einen Kluftwasserleiter konnten nicht fee
gestellt werden... Ein Porengrundwasserleiter ist im Geschiebelehm und im TDnur—.t&'
grund nicht vorhanden."* '

Die Grundwasserneubildungsrate auf den Ackerflachen liegt berwiegend zwischan
151-200 mm/a (mittel), in der dstlichen Spitze des Planbereichs liegen die Werte unggr
51 mm/a (sehr gering) auf.*

Vorbelastung /| Empfindlichkeit

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt * wird die Funktionsfahigkeit des Grundwasse
im Naturhaushalt als maiig beeintrachtigt eingestuft und in Bezug auf die Grund.
wasserversorgung die potentielle Auswaschungs- und Grundwassergefahrdung durch
Dichlorprop und Mecoprop als mittel eingeschéatzt.

Auf dem (iberwiegend gréfliten Teil des Plangebietes bilden sich Stauwasserstinde
und es kann Schichtenwasser in allen Hohenlagen angeschnitten werden, die punktugll
durch Schadstoffeintrdge gefdhrdet werden kénnen. Eine potentielle Gefahrdung des
Grundwassers ist derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung vorhanden.

Bewertung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Grundwassersituation und Oberflachengewasser
nach dem Breuer Modell der Wertstufe 2 - Bereich von allgemeiner Bedeutung — zu-
zuordnen.

Schutzgut Klima/Luft

Grofbklimatisch liegt das Planungsgebiet in einer Ubergangzone zwischen ozeani-
schem und kontinentalem Klima. Im Plangebiet ist das Klima den geméaRigt subkonti=
nental geprégten Regionen Siidost-Niedersachsens zuzuordnen. Diese subkontinenta:
le Pragung ist durch kiirzere, dafiir aber wirmere Sommer und eher kilhlere Wintef
gekennzeichnet. Die Jahrestemperatur liegt bei durchschnittlich 8,5 C im gemalig
Bereich, wobei die mittleren Temperaturschwankungen 16,0 — 17,0° C betragen. Uas
Klima mit einer geringeren Niederschlagsmenge und einem Niederschlagsrnaximumi.
Sommer ist als mittelfeucht bei Jahresniederschldgen mit 600 bis 700 mm j&hrlich 24
kennzeichnen.

Vorbelastung | Empfindlichkeit /| Wertigkeit

Lokale Luftstrémungen und Windsysteme kénnen sich auf Grund des flachen Reliefs:
nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegen

24 GGU mbH: Lehre-Beienrode, Erschliefiung Baugebiet "Am Grasstieg SOd”, — Baugrundunt®

chung- und ErschlieBungsgutachten, Braunschweig, 19.05.2014, 5. 13

% \www.lbeg.niedersachsen.de - NIBIS-Datenbank des Landesamtes fur Bergbau, Energie und G8%°

logie.

% . Cassel, G. Quentin, (1995-2004): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt
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Umweltbearicht

tiber geldndeklimatischen Veranderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

Aus dem Kfz-Verkehr der in unmittelbarer Entfernung verlaufenden Kreisstralle K 1
kdnnen sich Schadstoffe anreichern. Es ist von einer mittleren Luftbelastung auszuge-

hen.

Die Funktionsfahigkeit von Klima/Luft dieses Raumes im Naturhaushalt und fir den
Menschen wird im LRP als maRig beeintrachtigt eingestuft und wird fir die Luftaus-
tauschfunktion als Ausgleichsraum eingestuft?” Im Landschaftsplan wird der Plan-
bereich als ein Gebiet mit hoher Bedeutung fir Kaltluftentstehung eingestuft.

Bewertung

In klimatkologischer Hinsicht ist das aus Acker ohne Baumbestand bestehende Pla-
nungsgebiet mit einer mittleren Kaltluftproduktivitat angesichts seiner Lage im Randbe-
reich einer dorflich gepragten Siedlungsstruktur ohne signifikante Kaltluft-abflisse als
méRig beeintrachtigter Bereich zu betrachten und nach dem Breuer-Modell der Wert-
stufe 2 - Bereich von Bedeutung - einzuordnen.

26 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Beienrode. _Das
Landschaftsbild ist gepragt durch die Einfamilienhausbebauung mit Ziergarten. Diese
werden als schlecht eingebundene, das Landschaftsbild beeintrachtigende Elemente
bewertet. Im Anschluss an die vorhandene Bebauung ist der Landschaftsraum durch
ungegliederte Ackerflachen gekennzeichnet, in denen naturnahe Vagatatif:msstrulkturen
ganz fehlen. Biotope mit hoher oder sehr hoher Erlebnisqualitdt kommen in unmittelba-

rer Nahe nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich in der &kologischen Landschaftseinheit Lehrer Lehm-
platten- und Hugelland und in einem Erlebnisraum mit ungegliederter Flur, ein von
Acker dominiertes Offenland, welches durch lineare Strukturen wie Feldhecken, Baum-
reihen oder Einzelelemente kaum gegliedert wird.

Die Wertungen der einzelnen Eigenschaftsmerkmale Vielfalt, Eigenart und Naturwir-
kung, die unter dem Begriff Landschaftsbild zusammengefasst werden kdnnen, wertj‘en
im LRP mit 5 verschiedenen Stufen dargestellt (hoch, m&Rig bis hoch, mallig, gering
bis méRig, gering).

In dem betroffenen Erlebnisraum werden die drei Eigenschaftsmerkmale Vielfalt und
Eigenart als gering bis maRig und Naturwirkung als gering bewertet (LRP Seite 105).

Weite freie Blickbeziehungen, die das Landschaftserleben pragen, insbesondere auf
das Beienroder Holz in 950 m Entfernung in westlicher, stidwestlicher und stdlicher
Richtung sowie auf die ostlich gelegene Schunteraue sind moglich. Diese Elemente
vermitteln das Erlebnis einer z.T. weitrdumig geschlossenen vielféitigen Landschafts-

einheit.

£ ebenda.
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3.2.6.2

3.2.7

Umwejy B

Das Landschaftsbild am Standort zeichnet sich durch folgende Eigenschaften ays:

» Bereich ohne Anteil naturnaher Elemente bzw. natirlich wirkender Biotoptypey,
mittelbarer Nihe,

» dorflicher Siedlungsrand ohne regional- oder ortstypische Bauformen,
> kaum eingegriinter Ortsrand verglichen mit der Baukdrpergestalt,

» bei vorhandener Grundstiickseinfassung Verwendung von nicht heimischen ga
hélzen (Lebensbaum, etc.). :

» einen mittleren Grad an Zerschneidung durch Verkehrstrassen wie die Krgis:
stralle 1 und die Bundesautobahn A 39. |

Erholung

Die landwirtschaftlichen Flachen um das Plangebiet zeichnen sich durch eine siag
ausgeréumte Landschaft aus. Der vorhandene Feldweg in Richtung sldliche Faluﬁ '
ist fir Spaziergdnge wegen fehlender Anbindung ungeeignet. Ausflugziele in die nih
ren Waldgebiete sind mangels geeigneter ausgebauter landwirtschaftlicher Rundweg

nicht maglich. i

Nahe, attraktive Landschaftselemente und —komplexe, die zu wohnungsnahen Erhg-
lungsaktivitdten einladen, sind vorhanden, jedoch durch fehlende Anbindung nicht e
reichbar. Erst nach 1,4 bzw. 1,5 km Fulmarsch sind die Waldflachen des Beienroder
Holzes (ber landwirtschaftliche Wege ohne Begleitvegetation zu erreichen. Zusame
menfassend besitzt die Planfliche und seine Umgebung kein ansprechendes, ab:
wechslungsreiches Landschaftsbild mit erhGhtem Erholungswert.

Vorbelastung /| Empfindlichkeit

Das Planungsgebiet und das umgebende Areal haben durch die Topographie so 8
die N&he zu stark beeintrichtigten landwirtschaftlichen Flachen ein niedriges Potential
fir die Erholung in der freien Landschaft. Durch die durch geringe Reliefenergie bes
stimmte Einsehbarkeit wird die negative Auswirkung vorhandener weit wirkender lang=
schaftsbestimmender Elemente wie die Randbebauung in diesem Raum noch Vel
starkt.

Bewertung
In der Karte 6 des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Helmstedt ,Vielfalt EF
genart und Schénheit” bei ,Voraussetzung fir die Erholung in Natur und Landscha®
wird die ungegliederte Flur des Planbereiches und seiner Umgebung als stark beel g
trchtigter Raum - die dritte von vier Wertstufen — und die nérdliche Randbebauungd
mafig beeintrachtigter Bereich fur die Erholung in Natur und Landschaft bewertet.

Im Landschaftsplan befindet sich die Ackerfliche innerhalb einer Landschaftsbi -
einheit von geringer Bedeutung - die dritte von drei Wertstufen —, ohne Anteil natuf
betonter Biotoptypen; der Siedlungsrand weist einen stérenden Ubergang auf.

Nach dem Breuer-Modell wird das Untersuchungsgebiet beziiglich des Schutzgu®®
Landschaftsbild nach dem Kriterium naturraumtypische Vielfalt und Eigenart als &=
reich von geringer Bedeutung (Wertstufe 3) beurteilt.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind weder Bodendenkma®:

Jean-Marie Schmerber . Landschaftsarchitekt BDLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel .
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Umweltbericht

noch Anlagen nach § 4 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG), die dem
Denkmalschutz unterliegen, oder andere wertvolle Kultur- und sonstige Sachgiter be-

kannt.

Nordlich des Plangebietes ist beiderseits der Stralte ,Am Grasstieg” eine Fundstelle
bekannt, die in der Fundstellenkartei des Nds. Landesamtes fiir Denkmalschutz als Nr.
4 gefuhrt wird. Die dort gefundenen Keramikscherben deuten auf einen Urnenfriedhof
der Eisenzeit hin. Funde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf Grund der
geringen Entfernung zur Fundstelle nicht auszuschliefien.

Beziglich dieses Schutzgutes ist das Plangebiet von Bedeutung.

Im laufenden B-Planverfahren sind die Denkmalschutzbehorde zu beteiligen, um im
Vorfeld Vorkehrungen im Zusammenhang mit Erschlieungsarbeiten rechtzeitig treffen
zu kénnen (§ 2 Abs. 3 NDSchG). Bei den Bauarbeiten sind die ausfihrenden Baufir-
men durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaft § 14 NDSchG

hinzuweisen.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die o0.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festsetzungen
und Mafinahmen des Vorhabens kdnnen sich positiv oder negativ auf die jeweiligen
Schutzgiter auswirken.

Die Wirkungen der Versiegelung haben Folgewirkungen sowohl auf den Boden als
auch auf den Wasserhaushalt, diese wiederum auf das Kleinklima und damit auf die
Standorte bestimmter Tiere und Pflanzen.

Die Uberbauung fiihrt zum Verlust belebten intensiv genutzten Bodens sowie von Ver-
sickerungs- und Verdunstungsfldche. Mit dem Vorhaben kénnen angrenzende Lebens-
rdume fur die heimische Tierwelt beeintrachtigt werden. Das Landschaftsbild wird Uber
das jetzige Mal} hinaus negativ verandert.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Bestand wirken sich nicht er-
heblich nachteilig auf einzelne Schutzgiter aus.

Es ist keine relevante, (iber die oben beschriebenen Wirkungen hinausgehende Ver-
starkung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch das Bauvorhaben
Zu erkennen.
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BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACHTE} .
AUSWIRKUNGEN

4.1

411

Beschreibung der Wirkfaktoren

Die vom Bebauungsplan ,Am Grasstieg Sid" hervorgerufenen Umweltauswirn
sind im Folgenden differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfajg,
dargestelit. '

Baubedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme/Bodenverdichtung

Die nicht bebaute Flache der jeweiligen Grundstiicke wird vorlbergehend als |z
oder Arbeitsfliche in Anspruch genommen. Innerhalb der Arbeitsflachen wird dep
den durch Baumaschinen verdichtet. '

Bodenentnahme, Abgrabungen, Aufschiittungen

Zum Bau eines zukiinftigen Wohngebietes werden Erdarbeiten fir Abgrabungen o
derlich sein. Fiir die Riickhaltungsanlage sind Erdbewegungen erforderlich. '

Wasserentnahmen

Mit Entnahme von Grundwasser ist nicht zu rechnen.

Abwéisser

Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen.
Erschitterungen

An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschitterungen.
Licht

Der Baubetrieb erfolgt in der Regel bei Tage.

Larm

Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport vonE
denmassen und der Anlieferung von Baustoffen Larmentwicklungen zu erwarten.

Luftverunreinigungen

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen flihrt zu einem Ausstob ¥
Luftschadstoffen.

Abfille

Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von Maschinen 5%
durch tberschiissige Bau- und Verpackungsmaterialien an.

Optische Storungen

Sie kénnen bei einzelnen Tierarten zur Aufgabe der Nahrungssuche oder des &
platzes filhren.
Visuelle Wirkfaktoren

Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsflichen, den in Betrieb befindlichen Ba '
zeugen und dem LKW-Verkehr wird das Erscheinungsbild der Landschaft vOr*S
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gehend verandern.
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme

sie fohrt zum vollstdndigen Verlust von Bodenfunktionen und Lebensraumen far
Pflanzen und Tiere.

Veranderung des Kleinklimas

im direkten Umfeld der versiegelten Flichen kommt es zur Veranderung des Mikrokli-
mas.

Verinderung des Grundwassers

Durch die Versiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser vorhan-
dene Flache. Das von den versiegelten Verkehrsflachen abflieBende Wasser erhdht
das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser.

Verdnderung des Niederschlagsabflusses

Das anfallende Oberflichenwasser versickert nicht vor Ort, sondern kann iber eine
Anlage zur Regenwasserrlickhaltung in die Vorflut abgeleitet werden.

Visuelle Wirkfaktoren
Von den zu errichtenden Gebauden kiénnen optische Stérwirkungen ausgehen.

Die derzeitigen Lichtverhéltnisse werden sich &ndern. StraRenverkehrsanlagen wer-
den mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Abwiésser

In Abhéngigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den Verkehrsflachen anfallen-
de Regenwasser mit Schadstoffen belastet.

Erschiitterungen
Mit schwerwiegenden betriebsbedingten Erschiitterungen ist nicht zu rechnen.
Larm

Die angrenzenden Wohnbereiche und die Tierlebensrdume werden starker als bisher
verlarmt.

Optische Stérungen

Sie kénnen bei einzelnen Tierarten zur Aufgabe der Nahrungssuche oder des Brut-
platzes flhren.

Luftverunreinigungen
Durch den Kfz-Verkehr wird die Luft mit Schadstoffen angereichert.
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schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften”

Zur Errichtung der Wohnbebauung erfolgen folgende eingriffswirksame Malinahmen:
» Vollversiegelung durch Strafenverkehrsflachen von 2.853 gm Ackerflachen,

p Teilversiegelung durch Bebauung von 21.871 gm Ackerflachen,

5 BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUun
DURCH DIE PLANUNGSMARNAHMEN : Biotoptypen/Flora

5.1 Schutzgut ,Mensch”

5.1.1 Verkehrslarm

. . p» Umwandlung einer ca. 1.630 gm grolen Ackerflache zur Anlage eines Regen-
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Osten (iber die Glentorfer Strapg | wasserriickhaltebeckens

den Verlauf der inneren ErschlieBung weitestgehend bestimmt. :
» Vollversiegelung durch die verkehrliche Anbindung des Baugebietes und des

Baubedingte Wirkungen Regenwasserriickhaltebecken mit einer jeweils 10 und 5 m lange Verrohrung ei-
Wihrend der Bauphase ist mit erhhter Entwicklung von Larm und Staub durch g; nes nahrstoffreichen Grabens mit Ruderalflur,

i | ' » Umwandiung einer ca. 2.528 gm grofien Ackerflache in eine offentliche Grinfla-
Anlagebedingte Wirkungen che.

Es sind keine Wirkungen vorhanden. Baubedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen Wahrend der Bauphase ist mit Staubemissionen zu rechnen, die zu einer temporaren
innertirtlicher Verkehr Funktionsbeeintrachtigung von benachbarten Lebensraumen filhren kénnen.

Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeldqualitdt der angrenzenden Die Bebauung des Gelandes mit Wohnbebauung sowie die Stralenverkehrsflachen

bebauung kann durch Schallemissionen durch Besucher- und Lieferverkehr erfolge filhren zum Verlust von Ackerfléchen.

Da die Erschlieflung Uber die Glentorfer StraBe (Kreisstraiie K 1) erfolgt, kénnen K Durch die Verrohrung des Entwasserungsgrabens findet ein kleinflachiger Totalverlust
flite fiir die Anlieger der KreisstraRe durch eine Erhdhung des Kiz-Verkehrs entSieg der Grabenvegetation statt und bringt gleichzeitig die Zerstérung der daran gebunde-
nen Flora und Fauna mit sich. Die verrohrte Flache steht der Pflanzenproduktion nicht
mehr zur Verfligung. Wasser reinigende Effekte entfallen. Durch die Maknahme wird
auf kleiner Flache der Fauna die Nahrungsgrundlage und der Lebensraum entzogen.

Zur Beurteilung potentieller Immissionsbeeintrachtigungen liegt ein Immissionsgl
achten vor.

Durch die Anbindung des Planbereiches wird von einem zuséatzlichen Verkeh

kommen von voraussichtlich ca. 228 Kfz/Tag (33 Wohneinheiten - 1,5 PKW/WE -4 Anlagebedingte Wirkungen
am Tag bewegt + 30 Bewegungen fiir Besucher und Versorgungsdienste) '—!-_’ Durch die geplante Bebauung werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch ge-
gen. Dies ist in diesem Bereich eine nicht unerhebliche Erhthung der Verke ; nommen. Im Eingriffsraum sind Wuchssorten der gefahrdeten Higellandsippen, der
belastung (ca. 21 %) verglichen mit der Zahlung im Jahre 2013 mit 1.101 Kfzl24: besonders geschiitzten Sippen nach Bundesnaturschutzgesetz oder der gefahrdeten
Schalltechnisch wurde die Erhdhung der Verkehrsidrmbelastung fur den angrenzend Flachlandsippen nicht bekannt. - Der Eingriff ist als unerheblich zu betrachten -
Stralenzug der Glentorfer Strale nicht ermittelt. :

Durch die Anlage von Hausgérten werden neue Lebensraume fir an den Siedlungs-
Da es sich um eine bestehende Strale handelt, l&st die verkehrliche Erschliefiung & raum angepasste Arten geschaffen. Diese Fliachen werden — je nach Ausstattung - ei-
neuen Baugebietes unter Berlicksichtigung der Vorsorgegrenzwerte der 16. BIMS& ne geringe bis mittlere Lebensraumbedeutung fiir Pflanzen haben.

keinen Anspruch auf LarmminderungsmafRnahmen fiir die jetzigen Anlieger der Gle . : i e L

torfer Strake aus. Jedoch um die Larmbelastung entlang des geplanten Baugebie® Durch '5_"9-' Anlage eines RUEH"E"EEbBCkEﬁS wird eine ""ﬁf-‘-kﬂfﬂﬂﬂ_ﬁe in Anspruch genom-

zu reduzieren, ist der Standort der Ortstafel zu verlegen, da die Héhe der Lrmimmt . Sie Tulirt zgm Verlust des Biotoptyps. Die abgetragene i StE?.]t PERONS qer

sionen (Roll- und Windgerdusche eines Fahrzeuges) bekanntlich von der gefahre F‘Ifianzenpl}mduktmn nicht mehr zur Verfigung. Mit der Heqenwassermc_khaltung u-..rlrd

Geschwindigkeit abhangt. Dies gebietet sich auch, um aus Sicherheitsgriinden die A ein technisches Bauwerk geschaffen, das als naturfernes Stillgewasser eingestuft wird.
Durch die MaRnahme findet kein Biotopwertverlust statt

bindung der geplanten Erschlieungsstrafie in die Ortsdurchfahrt zu gewdahrleisten:
Bewertung - Der Eingriff ist als unerheblich zu betrachten -

. . _ Betri : ;
Eine erhebliche Larmbelastung der angrenzenden Wohn- und Dorfbereiche durch ; Selriebsbedingte Wirkungen

zusitzlichen Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet, die (iber die Immissionsgren ; "_ Durch die Regenwasserriickhaltung wird ein technisches Bauwerk geschaffen, das re-

der Verkehrsl&rmschutzverordnung (16. BImSchV) hinausgehen, ist nicht zu erwarté! gelmaRig unterhalten wird. Mit der regelmafigen extensiven Mahd entsteht anstelle der
Ackerflache punktuell ein gleichwertiges Biotop (artenreicher Scherrasen).

Jean-Marie Schmerber . Landschaftsarchitekt BDLA . Holzmarkt 9, 38300 Wolfenbittel .
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