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Geneinde Lehre
Postfach 7

3306 Lehre

Betr.: Bauleitplanung - Bebauungsplan "Neuer Kamp I und II,
2. teilweise Anderung und Aufhebung" in der Ortschaft
Essenrode ' o . '
hier: Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 u. 3 des Bau-

gesetzbuches (BauGB) ‘

Bezug: Anzeige der Gemeinde Lehre vom 03.07.1991, hier einge-
gangen am 04.07.1991, Frist gem. § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB
bis 04.10.1991 ‘

Anlage: 1 Hefter

Hiermit erkl&re ich auf die Anzeige der Gemeinde hin, daB ich
keine Verletzung von Rechtsvorschriften bei der Aufstellung
des o.g. Bebauungsplanes geltend mache.

Diese Erkldrung gilt allerdings nur nach Erfiillung der folgenden
Auflagen:

1. Oben auf Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan ist das
Wort "Einfamilienhausbebaudung" zu #ndern in "Einzelhausbe= .
bauung". :

Begriindung: _ .

Eine "Einfamilienhausbebauung" ist gem. § 9 Abs. 1 BauGB
nicht festsetzbar und war auch im bisher geltenden Be-
bauungsplan nicht festgesetzt. Auf meinen diesbezliglichen
Planungsbeitrag vom 12.09.1990 hat der Rat bereits am
13.12.1990 beschlossen, den Begriff "Einfamilienhausbe-
bauung" durch den richtigen Begriff "Einzelhausbebauung" zu
ersetzen, diese Berichtigung ist aber nicht ausgefiihrt wor-
den. Die Verwendung des falschen Begriffes erscheint ge-
eignet, MiBverstdndnisse hervorzurufen.




2. In dem Verfahrensvermerk iiber die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist das Datum fiir die ortsilibliche Be-
kanntmachung zu #&ndern in "“23.07.1990".

Begriindung:

Das bisher angegebene Datum weicht von dem Datum der tat-
sichlichen Bekanntmachung ab; allein dieses Datum ist maf-
geblich und in den Verfahrensvermerken anzugeben. Wie aus
einem handschriftlichen Vermerk auf dem Bekanntmachungsaus-
hang ersichtlich ist, ist die Bekanntmachung tatsdchlich
am 23.07.1990 erfolgt.

Das Rechtssetzungsverfahren kann durch die Bekanntmachung
gem. § 12 BauGB abgeschlossen werden.

Eine Ausfertigung der Unterlagen habe ich filir meine Akten einbe-~
halten. -

auf die einstweilen weiterhin anzuwendende Ziff. 38.1 der
Niedersichsischen Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz,
betreffend die t’bersendung von Planausfertigungen, weise ich hin.
Dariiber hinaus bitte ich bei Wirksamwerden des Bebauungsplanes
um Uberlassung einer Ausfertigung fiir den Dienstgebrauch im Bau-
ordnungsamt.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekannt- =
gabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Land-
kreis Helmstedt, Siidertor 6, 3330 Helmstedt, schriftlich oder
zur Niederschrift einzulegen. Die Frist wird auch durch Ein-
legung des Widerspruches bei der Bezirksregierung Braunschweig
in Braunschwelg gewahrt.

Aufttdge

N

Bdubberrat




BEGRONDUNG IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
zum Bebauungsplan NEUER KAMP 1 UND II, 2. TEILWEISE ANDERUNG UND
AUFHEBUNG, 0S Essenrode Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre ist nach ?em Gesetz zur Neugliederung dey
Gemeinden im Raum Wolfsburg ~) aus acht ehemals selbstandi-
gen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat vd. 10.000
Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen
den beiden GroBstddten Braunschweig und Wolfsbhurg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorgaben
Grundzentrum im Schwerpunktraum Hannover /Braunschweig.

Lehre hat die Entwicklungsaufgaben WOHNEN und GEWERBLICHE
WIRTSCHAFT. Die Ortslage Lehre ist Schwerpunkt fUrzdie vor-
rangige Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten “).
Lehre liegt an der BundesstraBe B 248 und ist iliber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Daviiber hinaus
besteht mit dem Autobahnanschluf Braunschweig-0st (A 2) An-
schlu an das interregionale StraBenverkehrsnetz. Ober die
Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre - Wolfsburg besteht Ei-
senbahnanschluB. Der offentliche Personennahverkehr wird
weitgehend heute iiber Buslinien abgewickelt.

Die Ortslage Essenrode ist unter dem Gesichtspunkt der Ei-
genentwicklung zu betrachten. Das MaB der Neuausweisungen
orientiert sich an dem oOrtlichen Bedarf in Essenrode.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Ber vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die 2. teilweise Anderung und Aufhebung des bestehenden Be-
bauungsplans NEUER KAMP I UND II wird erforderltich, um zwi-
schenzeitlich geanderten Ausnutzungsvorstellungen fir die
ausgewiesenen Fldchen gerecht zu werden. Gleichzeitig soll
das MaB der baulichen Nutzung den Vorgaben der Neufassung
der Baunutzungsverordnung (BauNVO, vom 23. Januar 1990) an-
gepaBt werden.

vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Woilfs-
burg v. 10.05.1972
vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982



1.3

PLANINHALT/BEGKUNDUNG

- Baugebiete (Allgemeines Wchngebiet)

Im Plangeltungsbereich westiich und Ostlich der Strafe "Weg-
feld" wird die Festsetzung als Aligemeires Wohngebiet (WA)
aus dem urspringlicken Pian beibehalten. Ebenso erhalten
bleitt die Festsetzurg, daf im Baugebiet nur Einzelhausbe-
bauung zuldssig ist.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer GeschcfRfldchen-
zahl von 0,4, einer Grundfléchenzahl von ebefalls 0,4 und
einem VollgeschoB als Hochstgrenze festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet wird die Baugrenze gegeriiter dem ur-
springlichen Plan groRziigiger gefaBt, um den heutigen An-
spriichen an die Uberbaubarkeit der Fldchen gerecht zu wer-
der.. Auchk eine eventuelle Hinterbebauung auf bereits bekau-
ten Grundstiicken soll hierdurch ermoglicht werden.

Zur Abrundung des Baugebietes wird im Bereich westlichk der
StralRe "Wegfeld” die Stellung der baulichen Anlagen festge-
legt.

- Bereich der teilweisen Aufhebung

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird der bisher
rechtskraftige Bebauungsplan "Neuer Kemp I und II", zugleich
1. Enderung "Neuer Kamp II" in einew Streifen von 10 m Brei-
te und 104 m Linge aufgehoben. Dies geschieht angesichts der
Tatsache, daR dieser Bereich fiir die jetzt konkretisierten
Bebauungsvorstellungen nicht benotigt wird, auch unter dem
Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

- VYerkehrsfldachen

a) StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieRfung des Baugekbietes erfolgt iiber die auszu-
bauende StraBe YWegfeld". Der Ausbau ist nach den Richt-
Tinien der EAE *) verkefrrsberuhigt vorgesehen.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Der. Belangen des rukender Verkekrs wird durch die Anlage
vori Parkstreifen im Zuge des verkehrsberuhigten Ausbaus
Rechnung getragen. Stellpldtze werder auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen cein.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Fiir Kleinkinder (bis 6 Jahre) sind auf den privater Grunc-
stiicken ausreichend Spielmdglichkeiten vorhanden. Kinder (6
- 12 Jahre) haben Spielmdglichkeiten auch im verkehrsberu-
higt vorgesehenen dffentlichen StraBenraum. Zudem befindet
sich ca. 350 m ostlich des Plangetietes ein Kinderspielplatz
von 600 gm Grofe.

1

)

EAE 1985, Empfehlungen filir die Anlage von ErschlieBungs-
strafen



- Griinordnung/Landespflege

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an die Feldmark.
Besondere schitzenswer‘e Strukturen sind hier nicht vorhan-
den. Um eine ruhige Gliederung gegeniiter der Feldmark zu er-
reichen, ist im westlichen Teil des Gebietes die Stellung
der baulichen Anlagen festgesetzt. Im Hinblick auf die Fin-
grinung zur freien Landschaft sollten Hinweise im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

- Ver- und Entsorgung

Flir die Versorgung des Gebietes ist die Einbindung in die
vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische Energie
vorranden. Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis
Helmstedt.

Die Entwdsserung wird lber das vorhandene bzw. auszubauende
Kanalnetz zur Kldraniage vorgenommen. Der Wasserverbarnd Wed-
del-Lehre arbeitet z. Zt. ein Gesamtkcnzept fiir die Schmutz-
wasserbeseitigung in der Gemeinde Lehre aus. Alle Ortschaf-
ten der Gemeinde Lehre sollen zentral durch die zu erwei-
ternde Kldranlage Lehre entsorgt werden. Es ist beabsich-
tigt, daR flr Essenrode kein Trennsystem - auch fir neue
Baugebiete - eingefiuhrt wird. Damit ist gewdhrleistet, daf
kein zusdtzliches Oberfldchenwasser in die Vorfluter einge-
leitet wird. So werden die hydraulischen Verhdltnisse unver-
dndert bleiben. Bis zur Reglisierung einer zentralen
Schmutzwasserbeseitigqung wird durch entsprechende Mafnahmen
sichergestelit, daB die Ablaufwerte der Kldrteichanlage den
gesetzlichen Auflagen entsprechen,

1.4 NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OGFFENTLICHER BELANGE

- Griinordnung

Mit Schreiben vom 12 .09 199C weist der Landkreis Helmstedt
darauf hin, da sich zur Gewdhrleistung einer befriedigenden
optischen tinbindung des Baugebietes in die Landschaft eine
Pflanzung mit heimischen Gehdlzen (wie z. B. Hasel, Hecken-
rosenarten, Weiden oder Ahorn) eignet. Diese Pflanzung kann
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b des BauGB festgesetzt werden. Ohne
eine solche Festsetzung kidnnten auch Garagen oder unterge-
ordnete Nebengebaude an der Grenze des Baugebietes errichtet
werden und wiirden dann weithin stdrend in Erscheinung tre-
ten.

Die Landwirtschaftskammer weist am 10.08.1990 darauf hin,
daB das Plangebiet im Norden und Westen an Ackerflidchen
grenzt. Aus Emissionsschutzgrinden wird eine Bepflanzung der
Rander des Plangebietes mit einheimischen Geholzen {(ca. 10 m
breit, mindesters 3-reihig) vorgeschlzgen. Die Festsetzung
der Pflanzung im Bebauungsplan wird fiir erforderlich gehal-
ten.




1.
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- Ver- und Entsorgung

Mit Schreiben vom 31.08.1990 teilt die Deutsche Bundespost
Telekom mit, daPf im Planbereich Fernmeldeanlagen liegen. Bei
der Ausfiihrung von StraBenbaumaBnahmen einschl. Anpflanzun-
gen, ist darauf zu achten, daB Beschddigungen hieran ver-
mieden werden. Es ist deshalb erforderlich, daB sich die
Bauvausfihrenden vorher vom Fernmeldebezirk 22, (05 31) 4 72-
32 23, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Die Hastra Braunschweig weist mit Schreiben vom 22.08.1990
darauf hin, daB sie in dem geplanten Baugebiet die StraBen-
beleuchtung betreibt, die Elektrizitdtsversorgung Jjedoch
durch die Landelektrizitat GmbH erfolgt.

Die Stadtwerke Wolfsburg und die Wolfsburger Verkehrs GmbH
teilen mit Schreiben vom 08.08.1990 mit, dal® das Plangebiet
nicht zu ihrem Versorgungsbereich gehort.

Mit Schreiben vom 08.08 1990 bittet die Landesgas Sarstedt
darauf hinzuweisen, daB sie die geplanten Bauten mit Erdgas
versorgen kann.

ERGANZENDE GROUNDE FOR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Steilungnahmen von
Trédgern offentlicher Belange eingegangen, die fiir die Plan-
entscheidung eine Abwdgung gem. § 2 (1) in Verbindung mit

§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderTich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift
und im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis der
Abwagung i1st wie folgt in die Begriindung zum Bebauungsplan
eingeflossen:

LK Helmstedt Die Gemeinde beabsichtigt, den seit 1882 wirksamen

12.69. 90 o. g. Bebauungsplan in seinem wesentlichen Teil
mit dem Ziel einer besseren Ausnutzbarkeit des
knappen und teuren Grundes und Bodens zu dndern.
Dazu werden die Grund- und GeschoBfldchenzahl von
0,2 bzw. 0,3 einheitiich auf 0,4 angehoben, die
Uberbaubaren Flachen grofiziigig ausgedehnt und ein
Geldndestreifen entlang der StraBe "Wegfeld", der
bisher zur Erweiterung der Gffentlichen Verkehrs-
flacke bestimmt war, dem Bauland zugeschlagen.
Eine entsprechende Verdichtung ist bereits mit der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgezeich-
net worden. Im AnschluB daran habe ich als Trédger
dffentlicher Belange keine grundsd@tzlichen Beden-
ken gegen die verfolgte Planungsabsicht.

Dieselbe Ausgangssituation ergibt sich im iibrigen
auBerhalb des aktuellen AEnderungstereiches fir die
Grundstiicke an der Ostseite der Strafe "Neuer
Kamp". Ich rege deshalb an, die Planungsiiber-
legungen auf diesen Teil des Ursprungsplanes aus-
zudehnen und so weitere Baumdglichkeiten bereitzu-
stellen.



AnlaBlich der Neubestimmung der iiberbaubaren
Flachen em Rande des Planbereiches ergibt sich aus
meiner Sicht die Frage, wie eine befriedigende op-
tische Einbindung des Baugebietes in die lLand-
schaft gewdhrleistet werden kann. Dazu eignet sich
eine Festsetzung gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b)
BauGB, die zum Anpflanzen heimischer Geh@lze

(z.B. Hasel, Heckenrosenarten, Weiden oder Ahorn)
als Abgrenzung des Baugebietes gegeniiber der
freien Landschaft verpflichtet. Qhne eine solche
Festsetzung konnten auch Garagen oder untergeord-
nete Nebengebdude urmittelbar an der Grenze des
Baugebietes errichtet werden und wiirden dann weit-
hin stfrend in Erscheinung treten.

Die Entwurfsbegriindung bedarf auf Seite 2 oben
einer Korrektur: Dort heift es, daB im Baugebiet
nur Einfamilienhausbebauung zuldssig sei. Das ist
falsch; eine soliche Regelung kann im Bebauungsplan
berhaupt nicht getroffen werden. Gemeint ist
offenbar eine "Einzelhausbebauung".

Hinsichtlich der Kostenbelastung, die der Gemeinde
aus der Durchfihrung des Bebauungsplanes entstehen
wird, habe ich keine Bedenken, wenn das Baugebiet
ziigig in Anspruch gencmmen wird und die entusprech-
enden ErschlieBungsbeitrdge bei der Gemeinde ein-
gehen.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Hinsichtlich der Eingriinung des Bauge-
bietes erfolgt ein Hinweis in der Begriin-
dung zur Beachtung bei der Realisierung.
Die Korrektur auf Seite 2 der Begriindung
wird vorgenommen.

Begrindung:

Der Bedarf an iiberbaubaren Fldchen ist
derzeit nicht so groB, daB die Gemeinde -
auch im Hinblick auf mdglicherweise ent-
stehende Kosten - einen Bedarf zur Aus-
weitung des Plangebietes sieht.
Hinsichtlich der Eingriinung ist festzu-
stellen, daB es sich bei dem vorliegenden
B-Plan lediglich um die Anderung eines
bestekhenden/rechtskraftigen Plans han-
delt. Dieser sieht ebenfalls keine Be-
gflénzung vor. Das nunmehr neu festge-
legte Plangebiet weicht zudem gegeniiber
den landwirtschafttichen Flachen im
Westen 10 m zuriick. Die Gemeinde geht
davon aus, daB durch diesen vergiferten
Abstand sowie durch Eigeninitiative der
einzelnen Bauherren hinsichtlich der Be-
pflanzung eine ausreichende Begriinung
entsteht. Zusdtzlich erfolgt ein Hinweis



Staatl. Amt f.

Wasser + Abfall

Braunschweig
22.08.90

Landwirtsch. -~
Kammer Hannover
10.08.90

auf die Notwendigkeit zur Eingrinung in
der Begriindung zur Beachtung bei der Re-
alisierung.

Unter Eeriicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Landwirtschaft, des Umwelt-
schutzes sowie des Jmmissionsschutzes und
der Belange Dritter werden die Planfest-
setzungen beibehalten. (§ 2 (1) i.V.m.

§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB)

Dem o. g. Bebauungsplan kann erst dann zugestimmt
werden, wenn sichergestellt ist, daf bei Bezug der
ersten Hduser im Piangebiet das Schmutzwasser liber
die noch zu errichtende Transportleitung von den
vorhandenen Kldrteichen bei Essenrode der zentra-
len Klaranlage Lehre zugefihrt wird.

Beschluf:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten
Es erfolgt ein ergénzender Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begrindung.

Begriindung:

Die vorliegende Bebauungsplananderung be-
trifft lediglich die Korrektur einiger
Festsetzungen eines bereits seit langerer
Zeit rechtskrdftigen Bebauungsplanes. Die
Gemeinde geht daher davon aus, daB gegen-
tiber der bisherigen Situation im Plange-
biet keine wesentlichen Anderungen ein-
treten werden. Unabhidngig davon wird
hinsichtlich der Abwassersituation in Es-
senrode seitens der Gemeinde ein Abstim-
mungsgesprach mit dem staatiichen Amt fir
Wasser und Abfall gefiihrt werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Ver- und Entsorgung, der
Wasserwirtschaft des Umweltschutzes sowie
der Belange Dritter werden die Planfest-
setzungen beibehalten. (§ 2 (1) i.V.m,

§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen sind im
Fldchennutzungsplan als W-Gebiet dargestelit.
Durch die beabsichtigten Anderungen werden land-
wirtschaftliche Belange in erheblichem Umfange be-
rihrt, ohne diese ausreichend zu beactten. Wir
bitten die folgenden Punkte im weiteren Planungs-
ablauf zu beriicksichtigen.

1. Sie beabsichtigen die durch das W-Gebiet fihr-
ende Strafe "Wegfeld" als verkehrsberuhigte
StraBe auszubauen. In seiner nordlichen Fort-
setzung erschlieBt diese StraBe erhebliche Tei-
le der nordlichen Gemarkung von Essenrode. Aus
Ihrer Planung geht nicht hervor, wie die land-
wirtschaftlichen Nutzflachen kinftig erreicht



werden sollen. Bitte legen Sie [hre Vorstel-
lungen hierzu dar.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist die StralB
“"Wegfeld" ein Hauptwirtschaftsweg Er muB un
bedingt und ohne Einschréankung fir den Tand-
wirtschaftlichen Verkehr jederzeit vollstand
benutzbar und geeignet bleiben. Nur unter de
Voraussetzung, daP dies gewdhrleistet 1ist,
haben wir bekanntlich der seinerzeitigen And
rung des Bebauungspianes "Neuer Kamp I und I
zugestimmt.

Wir melden starke Bedenken dagegen an, einen
Hauptverkehrsweg fiir die Landwirtschaft in e
verkehrsberuhigte StraBe umzudndern.

2. Das Plangebiet grenzt im Westen und Norden a
Ackerfldchen. Durch deren Bewirtschaftung
fallen unvermeidbare Emissionen {Staub, Larm
Geruch) an, die in das Plangebiet einwirken.
deren Abschirmung halten wir eine breite
Schutzpflanzung entlang der Grenze zwischen
Ackerfldache und Bebauungsgebiet fiir notwendi
Die Anlage einer Schutzpflanzung entspricht
sicher auch Ihrer Absicht, eine ruhige Glie-
derung des Plangebietes gegentiber der Feldma
zu erreijchen.

3. Sie beabsichtigen, am nordwestlichen Rand de
Plangebietes einen Streifen von 10 m Breite
104 m Lange aus dem Giltigkeitsbereich des B
bauungsplanes herauszunehmen., Ihren Angaben
nicht zu entnehmen, was mit diesem Randstret
weiter geschehen soll. Wir gehen davon aus,
eine landwirtschaftliche Nutzurg nicht in Be
tracht kommt und schlagen vor, diesen Streif
im Plangebiet zu belassen und mit einheimisc
Strduchern und Baumen aus den unter 2. genan
ten Griinden zu bepflanzen,

An der nordlichen Grenze sollte ebenfalls ei
Schutzpflanzung angelegt werden. Sie sollte
10 m breit, mindestens aber 3-reihig sein.
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Um ihre Schutzfunktion erfillen zu kornen, muB

eine ausveichende Dichte und Hohe der Anpfla

ne-

zung gewdhrleistet sein. Daher halten wir die

rechtsverbindliche Festsetzung einer Schutz-
pflanzung im Bebauungsplan fiir erforderlich.
Dies dient auch der einheitlichen Gestaitfung
des Plangebietes. _

In der derzeitigen Fassung stimmen wir der Plan

ung

nicht zu. Wir melden erhebliche Bedenken an. Sie

beachtet § 1 (8) BauGB ungeniigend. Wir bitten,
weitere Planung auf landwirtschaftliche Belange
abzustimmen.

BeschluB:

die

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Es erfolgt ein ergdnzender Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begrindung.



Dt.
Ber .

Bundespost
TELEKOM
31.08.90

Begrindung:
Zu 1.

Durch den verkehrsberuhigten Ausbau der
StraBe "Wegfeld" wird der zu erwartende
landwirtschaftliche Verkehr nicht behin-
dert. Es ist im Gegenteil davon auszu-
gehen, dal durch den Wegfall von Hochbor-
den und stark ausgeprdagten Gossen die
Passierbarkeit verbessert wird. Zudem
wird die Strafe mit einer Gesamtbreite
von 9 m fiir 1dndliche Bereiche uiberdurch-
schnittlich breit entstehen. Die Gemeinde
geht ebenso davon aus, daf die Zufahrt
zur Feldmark ohne Jjede Einschrdnkung er-
halten blieiben muf.

zu 2. und 3.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung be-
trifft lediglich einige Festsetzungen
eines rechtskrdaftigen Bebauungsplanes.
Dieser sieht ebenfalis keine Pflanzstrei-
fen vor.Das nunmehr neu festgelegte Plan-
gebiet weicht zudem gegeniiber den land-
wirtschaftlichen Flachen im Westen 10 m
zuriick. Die Gemeinde geht davon aus, daB
durch diesen vergidBerten Abstand sowie
durch Eigeninitiative der einzelnen Bau-
herren hinsichtlich der Bepflanzung eine
ausreichende Begriinung entsteht. Zusatz-
1ich erfoigt ein Hinweis auf die Notwen-
digkeit zur Eingrinung in der Begriindung
zur Beachtung bei der Realisierung.

Unter Berlicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Landwirtschaft, des Umwelt-
schutzes sowie des Immissionsschutzes

und der Belange Dritter werden die
Planfestsetzungen beibehaliten. (§ 2 (1)
i.¥V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB)

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deut-
schen Bundespost. Bei der Ausfiihrung von StraBen-
baumaPnahmen einschl. Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, daf Beschddigungen hieran vermieden wer-
den. £s ist deshalb erforderlich, daB sich die
Bauausfiihrenden vorher vom Fernmeldebezirk 22,
Querumer StraBe 16, 3300 Braunschweig, Telefon
(05 31) 4 72-32 23, in die genaue lLage dieser An-
lTagen einweisen lassen. AuBerdem bitten wir Sie,
uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen
Planes sogleich nach dessen Bekanntmachung zu
libersenden.

BeschluB:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begrindung zur Beachtung
bei der Realisierung.




HASTRA
Braunschweig
22.08.90

Wolfsburger
Verkehrs-AG
08.08.90

Landesgas
Sarstedt
08.08.90

In der obigen Angelegenheit beziehen wir uns auf
das am 27.07.90 bei uns eingegangene Schreiben
{ohne Datum}.

Das geplante Baugebiet in der Ortschaft Essenrode
wird von der Landelektrizitdt GmbH mit elektri-
scher Energie versorgt, die StraBenbeleuchtung je-
doch durch uns betrieben.

Von unserer Seite bestehen gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken. Die uns zugestellten Unterlagen
nehmen wir zu unseren Akten.

BeschluB:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stel-
lTungnahme in der Begrindung zur Beachtung
bei der Realisierung.

Stellungnahmen unserer Versorgungsabteilungen und
der Wolfsburger Verkehrs-GmbH:
Stromversorgung {(Beleuchtung)

Dieser Ortsteil gehort nicht zu unserem Versor-
gungsgebiet.

Fernwdrmeversorgung

keine Bedenken. Kein FW-Versorgungsgebiet.
Trinkwasserversorgung

keine Bedenken. Es gehGrt nicht zu unserem Versor-
gungsgebiet.

Wolfsburger Verkehrs-GmbH

Nicht betroffen
Beschluf:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begriindung.

Gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplanes
erheben wir keine Einwidnde.

Wir bitten jedoch, in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufzunehmen, daB wir die geplanten
Bauten mit Erdgas versorgen kdnnen.

Sobald der o. g. Bebauungsplan rechtskraftig ge-
worden ist, bitten wir um Mitteilung.

BeschluB:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begriindung zur Beachtung
bei der Realisierung.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIt GRUNDLAGE BILDET

2.

1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.

2

fir Grundsticke, die als Verkehrsflachen festgesetzt sind,
ist vorgesehen. Im ibrigen wird das aligemeine Vorkaufsrecht
durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB),

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

.3

durch Satzung (§ 25 BauGB ) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN UFFENTLICHER STRASSEN

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StrafBe ist durch
die Gemeinde lehre vorgesehen,

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)
- Enteignung *)

*)

Diese MaBnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine vertrag-
liche Regelung nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

.11
.12

Erwerb von Verkehrsfldchen

Erstmalige Herstellung der EvrschlieBungsmaBnahmen ein-
schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung und Entwédsserung.

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe ndchste Seite)

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.

0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die
ErschlieBungsmafnahmen vorrangig durchzufiihren. Der StraRen-
bau wird die vorhandenen StraBenfithrungen ergidnzen. Die Ent-
wasserung wird im StraBenraum in den vorhandenen Kanal der
Ortsltage Essenrode eingefiihrt.

Die Abwasser wervden in die Kldranlage von Essenrode einge-
leitet.

Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen sind z. Z. bei der Verwirklichung
des Plans nicht erkennbar, so daB Grundsitze flr soziale
MaBnahmen nicht entwickelt wurden. Sofern zukinftig erheb-
1ich nachteilige Auswirkungen auftreten, wird die Gemeinde
ihren sozialen VYerpflichtungen nachkommen.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan vorgesehenen StraBe wird durch die
Gemeinde Lehre vorgenommen. Sie wird die Mafinahmen finanzie-
ren. Die Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht
verteilt und iber die Aniiegerbeitrdge, wie in der Kostenbe-
rechnung aufgefiihrt, erhoben. Weitere ErschlieBungskosten
werden ilber den Gebihrenhaushalt finanziert.



KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

BAUGEBIET: "Neuer Kamp I und II, 2. teilweise Anderung und Auf-

hebung", 0S Essenrode, Gemeinde Lehre

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschiieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in Ver-

bindung mit § 24 BauGB fiir:

1. den Erwerb und die Freilequng der Fldchen

fir die ErschliefBungsanlagen ............. rd. DM 71.000,--
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwdsserung und Beleuchtung .. ...... rd. DM 242.000,--
Gesamtkosten ...... ... waae... rd, DM 313.000,--
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung iiber

Erschliefungsbeitrdge

Gesamtkosten . ........ ... e waa.. vd., DM 313.000,--

Abgaben 1t. Satfzung bM 281.700,--
Anteil der Stadt/Gemeinde ...........c.vvuwwe.. rd. DM 31.300,--
4. MWeitere ErschlieBungskosten iiber Gebiihren-

haushalt:

E1t-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser ...... .. ... el rd. DM 107.000,--
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Die Begrindung hat mit dem zugehGrigen Beiplan gem.
§ 3 (2) BauGB vom .7%.08 .%o, ... bis .74.2%. % .
offentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Beriicksichtigung und Einschiuf der zum Plan-
verfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung

durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung am .73.72.%. .. .
beschlossen.

Lehre, den .07 Jul 772

gez. Wnkler  Siepel ooz Gralhefy

(Birgermeister) (Gemeindedirektor)



