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BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
zum Bebauungsplan "ALTE KRUGSTRASSE" mit 6rtlicher Bauvorschrift
Ortschaft Essenrode, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selbstidndigen Gemeinden gebildet. Die Ge-
meinde Lehre hat rd. 11.500 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage
zwischen den beiden Gro3stédten Braunschweig und Wolfsburg.

Die Gemeinde Lehre liegt nach landesplanerischen Zielvorgaben im Ordnungsraum
Braunschweig ?}.

Im Ordnungsraum sind vorrangig soiche Entwicklungsvorhaben durchzufiihren,
die das Arbeitsplatzangebot sichern, die Umweltbedingungen verbessern u. a. m.
In der Gemeinde Lehre (ibernimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen
Zielvorgaben *) die Funktion des Grundzentrums. Darliber hinaus sind hier die
Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
vorgesehen,

Die Ortschaft Essenrode hat die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung. Sie
grenzt im Westen an ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft: das Vorsorge-
gebiet veriduft auch linienhaft durch den Ort.

Die Ortschaft Lehre liegt an der BundesstraRe B 248 und ist liber diese nach
Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus besteht mit dem Au-
tobahnanschiull Braunschweig-Ost (A 2) Anschlu® an das liberregionale StraRen-
verkehrsnetz. Durch das Gstliche Gemeindegebiet fiihrt die A 39 (Wolfsburg-A 2).
Der &ffentliche Personennahverkehr wird heute weitgehend iiber Buslinien abge-
wickelt.

Die Ortschaft Essenrode ist Uber die LandesstraBe L 639 mit der Ortschaft
Wendhausen und dort mit der A 2 und der B 248 verbunden. Zu den weiteren
Ortschaften des Gemeindegebietes bestehen Anbindungen iiber KreisstraRen.

Die Qrtschaft Essenrode z&hlt derzeit rd. 1.100 Einwohner. Sie wird im Kern we-
sentlich durch landwirtschaftlich genutzte Gebiude geprigt. Im &stlichen und
westlichen Bereich der Ortschaft ist die Wohnnutzung Uberwiegend.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt (Stand: 15. Anderung). Im Rahmen
der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, der in Kiirze gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausliegt, wird die Systematik der Darstellung von Baugebieten auf die
aligemeine Art der Nutzung (Bauflichen) umgestelit. Das aligemeine Mal der
baulichen Nutzung entfallt,

Der Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit értlicher Bauvor-
schrift befindet sich sldlich der bebauten Ortslage und ist westlich der Landes-
strafde L 639 und entlang der "Alten KrugstraRe" durch die vorhandene Bebauung
gepragt. Ostlich tiber die Flurstiicke 103 und 102 hinweg grenzt der Geltungsbe-

vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom 10.05.1972
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroRraum Braunschweig
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reich des Bebauungsplanes "Béckertwete"” an. Nordéstlich befindet sich in einiger
Entfernung der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Eschendamm”.

Im Flachennutzungsplan sind flir den Bereich Dorfgebiete mit dem allgemeinen
MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Im Rahmen der 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, fir den in Rede stehenden Bereich lediglich gemischte Bau-
flachen dargestellt sein.

Ungeachtet dieses Anderungsverfahrens wird der vorliegenden Bebauungsplan je-
doch bereits jetzt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Dabei
werden im Hinblick auf § 1 a BauGB i. V. m. § 8 a BNatSchG in Teilbereichen
Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festsetzung von Grinflachen vermie-
den. Dariiber hinaus werden neben Baugebieten Stral3enverkehrsflachen und Fl&-
chen mit Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgeschrieben und vor-
handene Denkmale und Ensembles erfalt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in der
Ortschaft Essenrode im Rahmen der Eigenentwicklung innerhalb eines bereits
Uberwiegend bebauten Bereiches, die nicht liberbauten Grundsticksteile fir die
bauliche Entwicklung zur Verfligung stellen zu kénnen. Es handelt sich um die
Abrundung der Ortschaft im Siden. Darlber hinaus sollen vorhandene ortsbild-
pragende Grunflédchen {Gérten, Hecken und eine Obstwiese) sowie raumbildendes
Grolgriin, planungsrechtlich gesichert werden. Dabei war es ein besonderes An-
liegen des Ortsrates, die stédtebauliche Gestaltung am Ubergang des Altdorfes zu
neuer Bebauung und am Ortsrand gezielt zu steuern. Insofern werden in Teilbe-
reichen des Bebauungsplanes sehr enge Festsetzungen gewdhlt, da der Gemein-
derat das Anliegen des Ortsrates gerne als Planungsziel aufgegriffen hat.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete, Dorfgebiet {(MD})

Die Flachen im Plangeltungsbereich werden ais Dorfgebiete (MD} - ebenso wie die
umgebende Bebauung - festgesetzt. Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebe am "Mittelweg” und "Dicker Winkel" werden nérdlich der "Aiten
KrugstraRe" uneingeschrinkte Dorfgebiete festgesetzt, um die Belange der
Landwirtschaft angemessen zu beriicksichtigen. Um fir den ndrdlichen Teil, der
direkt am ,Dicke Winkel” liegt, hier bei Nachverdichtungen oder Anbauten im
Hinblick auf den Rahmencharakter des Bebauungsplanes die grét mdgliche Fle-
xibilitdt zu gewahrleisten, werden fiir diesen Bereich keine weiteren Festsetzun-
gen getroffen. Durch einen einfachen Bebauungsplan wird in diesem Teil des
Plangeltungsbereich erzielt, daR sich Vorhaben in Art und Maf3 in die vorhandene
Bebauung einfligen miissen. Dadurch wird den gewachsenen Strukturen Rech-
nung getragen. Ferner sollen entlang der LandesstralRe westlich, entsprechend
der vorhandenen baulichen Strukturen mit Nebengebauden, dorfgebietstypische
Nutzungen wie z. B. die Haltung von Schafen oder dergleichen erméglicht wer-
den. Aus diesem Grund wird auch hier ein uneingeschrénktes Dorfgebiet vorge-
sehen. Der Bereich siidlich der "Alten KrugstraRe", stlich der Landesstrafle soll
hingegen nicht mehr fiir landwirtschaftliche Nutzungen herangezogen sondern
vorwiegend dem sonstigen Wohnen zur Verfligung gestellt werden. Aus diesem
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Grund wurde hier die Einschrdnkung vorgenommen, das Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe nur ausnahmsweise zuldssig sind. Sonstige
Gewerbebetriebe und Tankstellen werden génzlich ausgeschlossen. Der Bereich
wird im Umfang von ca. 0,7 ha als eingeschrinktes Dorfgebiet vorgesehen.
Durch die Gliederung des Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4
BauNVOQ wird auch dem Ubergang zur freien Landschaft und weiterhin landwirt-
schaftlich genutzten Flachen Rechnung getragen.

Aus diesem Grund wurde hier eine Grundfldchenzahi von 0,3 bei offener Bauwei-
se vorgesehen So soll einerseits dem denkmalgeschiitzten Ensemble auf dem
Flurstiick 107 und andererseits dem Ubergang zur freien Landschaft entsprochen
werden.,

Die Bereiche nérdlich der "Alten KrugstraRe" werden entsprechend ihrer Lage im
Ortskern fiir eine héhere bauliche Ausnutzung vorgesehen. Entsprechend der vor-
handenen Bebauung wird hier zweigeschossige Bauweise bei einer Grundflachen-
zahl von 0,4 im Umfang von ca. 0,13 ha und einer Grundflichenzahl von 0,5 im
Umfang von ca. 0,64 ha zugelassen. Die Bebauung nérdlich des denkmalge-
schitzten Ensembles soll in einem kieinen Baufenster z. B. in Doppelhausbauwei-
se erfolgen. Um ein ruhiges StraRenbild gegentiber des Denkmales zu gewdhrlei-
sten, wird flir das Baufenster straRenseitig eine Baulinie festgesetzt,

Um auf die Ortseinfahrt von Siiden durch die LandesstraRe L 639 zur reagieren
wurde die Baugrenze auf dem Flurstiick 67/3 flir eine Einzelhausbauweise aus-
gewahlt und so positioniert, daR die Blickachse bei der Ortseinfahrt durch einen
Endpunkt betont ist.

Insgesamt wurden die Baugrenzen so gewshlt, daR innerhalb der iiberbaubaren
Flachen ausreichende Fldchen zur Realisierung neuer Bauwerke gewabhrt werden.
Sie orientieren sich gegebenenfalls am Bestand und stellen teilweise zugleich die
StralRenbegrenzungslinie dar.

Auf die Festsetzung einer GeschoB3fldchenzahl wird im Hinblick auf die ein- und
zweigeschossige Bauweise und die Vorgaben der neuen Baunutzungsverordnung
verzichtet. Ebenfalls verzichtet, wird auf die Festsetzung der Stellung von bauli-
chen Anlagen, da diese einerseits durch die gewahlten Baugrenzen und anderer-
seits durch den Bestand hinreichend geregelt sind.

Im Bereich der neubebaubaren Flichen westlich der LandesstraRe werden vor-
handene Gehdlzstrukturen durch die Festsetzung von Pflanzbindungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert und durch Anpflanzfestsetzungen gem. § 9
Abs. T Nr. 25 a BauGB ergénzt. In gleicher Weise wurde am siidiichen Ubergang
zur freien Landschaft verfahren. Die so gesicherte bzw. entstehende Hecke kann
neben der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild auch in gewissem MaRe
einen Immissionsschutz gegeniiber landwirtschaftlichen Nutzungen bzw. dem
StralRenverkehr gewihrleisten. Insbesondere kénnen Staub- und Spriuhschutz-
funktionen erfillt werden.

Innerhalb der bebauten Ortslage an der ,Alten KrugstraRe” wurden auf den Flur-
stlcken 70 und 74/1 die vorhandenen Hecken durch eine symbolische Darstel-
lung gesichert. Dies soll zur Wahrung des historischen Ortsbildes in der Nachbar-
schaft zu dem Denkmal auf dem Flurstiick 70 und dem denkmalgeschiitzten En-
semble auf dem Flurstiick 107 beitragen.

- Verkehrsflichen

a) StraRenverkehrs- und Wegeflidchen

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen StraRen (LandesstraRe L 639, Alte
KrugstralRe, Béckerberg, Von-Hardenberg-Straf?e und Dicker Winkel) erschlossen.
Die im Plangeltungsbereich befindlichen Teile der ,Alten Krugstral’e”, des ,B&k-
kerberg” und der LandesstraRe L 639 werden als StraRenverkehrsfliche festge-
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setzt. Zur ErschiieBung von entstehender Hinterliegerbebauung auf dem Flurstick
109/2, westlich der L. 639, wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache in einer Breite von 5 m vorgesehen. Dariiber hinaus ist zur Er-
schlieBung von Hinterliegergrundstiicken die Parzellierung von Hammerstielgrund-
stiicken vorgesehen. Ferner kommen hierzu auch Grunddienstbarkeiten in Be-
tracht, die bei Grundstiicksverkehrsangelegenheiten auch vertraglich abgesichert
werden sollten. Mit Ausnahme des privaten Stichweges sind die Strafien in der

Ortlichkeit bereits vorhanden und erstmalig hergestellt.

b} Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird zukiinftig durch die Ausweisung von
Stellplatzen und Garagen auf den privaten Grundstlicken im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzukommen sein. Parkpldtze im &ffentlichen Straflen-
raum werden fiir die vorhandenen Stralien nicht gesondert festgesetzt.

- Grunfidchen, privat

Im Kreuzungsbereich der Landesstraf?e mit der ,Alten Krugstralte” wird eine vor-
handene Streucobstwiese im Umfang von ca. 0,13 ha als private Grinflache mit
einer Bindung zur Erhaltung der Pflanzen gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fest-
gesetzt. Es handelt sich dabei um eine innerériliche Griinfliche, die als ortsbild-
prdgend angesehen werden mulR. Durch die gewahlte Festsetzung wird dazu bei-
getragen, das vorhandene Ortsbild zu sichern und im Hinblick auf die Eingriffsre-
gelung gem. &8 8 a BNatSchG und die umweltschlitzenden Belange in der Abwéa-
gung gem. & 1 a BauGB zur Vermeidung eines Eingriffes, vorrangig vor dem Aus-
gleich, beizutragen. Ferner wird so den Belangen der Denkmalpflege in der Ndhe
eines Einzeldenkmals und eines geschiitzten Ensembles entsprochen. Nordlich der
Krugstrafie in der Achse der Landesstrale L 632 wird ein vorhandener Ziergarten
mit raumbildenden Baumgruppen im Umfang von rund 0,05 ha als private Griin-
flache aus den gleichen Griinden gesichert. Der vorhandene Ziergarten mit einer
Hecke entlang der ,Alten Krugstraf3e” im siidlichen Teil des Flurstiickes 70 wird
insbesondere aufgrund seiner Funktion fir das Einzeldenkmal als zugehorige Frei-
flaiche ebenfalls als Griinflache gesichert (0,04 ha).

- Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist an die vorhandenen Verbundnetze Wasser, Gas und elektrische
Energie angeschlossen. Fiir die neu erméglichte Bebauung im Slden der Ortslage
wird ein Anschlu? an die vorhandenen Netze angestrebt.

Die Schmutzwasserentsorgung wird vom Wasserverband Weddel-Lehre (iber-
nommen. In Kenntnis der angespannten Abwasserbeseitigungssituation wegen
der unbefriedigenden Leistungsfahigkeit der Kl&rteiche ist der Bau einer
Schmutzwasserdruckleitung von Essenrode nach Lehre geplant. Die Fertigstellung
ist flir 1999 vorgesehen. Insofern ist kiinftig nur noch bei starken Niederschldgen
mit einem Abschlag in die Kldrteiche Essenrode zu rechnen. Gefdhrdungen der
Nachbargemeinden durch Uberschwemmungen oder verstérkten Pflanzenwuchs
werden nicht erkannt. Unbelastetes Oberflichenwasser aus Niederschlégen soll
auf den privaten Grundstiicken in Mulden oder Zisternen zur Versickerung und
Gartenbewasserung gesammelt werden. Oberflichenwasser der Stralenflichen
soll in dem varhandenen Graben an der LandesstraRe gesammelt und versickert
werden. So kommt es diesbezliglich zur einer zeitlich verzGgerten Wiedereinbrin-
gung des Niederschlagswassers in den Boden. Dariliber hinaus sind in den Stra-
BBen Straleneinldufe vorhanden.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Anlieger von Hinterlieger-
grundstlicken, die von den Miillfahrzeugen nicht angefahren werden koénnen,
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mussen ihre Mullsammelbehdlter am Tage der Mullabfuhr an eine fUr das Mull-
fahrzeug zugéngliche Stelle bringen und nach der Entleerung auf ihr Grundstiick
zuriickholen. Dies betrifft insbesondere die neubebaubaren Grundstucksfldchen.

- Brandschutz

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit den
zustindigen Tragern {(Landkreis Helmstedt) und der freiwilligen Feuerwehr Lehre
zu regeln.

- Landwirtschaft

Da die Ortschaft Essenrode landwirtschaftlich geprégt ist, werden die Baugebie-
te, um den Belangen der Betriebe Rechnung zu tragen, als Dorfgebiete und einge-
schrinkte Dorfgebiete festgesetzt. Dabei wird die Abgrenzung des Geltungsberei-
ches auf die vorhandenen Flurstiicks- und Nutzungsgrenzen abgestellt.

Um den Ubergang zu weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siden
der bebauten Ortslage vertriglich zu gestalten, werden vorhandene Hecken durch
Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen gesichert und ergénzt. Diese Gehdlzstruk-
tur kann dann gegenliber den landwirtschaftlichen Nutzungen eine Staub- und
Spriihschutzfunktion Gbernehmen.

- Denkmalpfleqge

Um den Belangen der Denkmalpflege zu entsprechen, werden das Einzeldenkmal
auf dem Flurstiick 70 und das geschlitzte Ensemble auf dem Flurstlick 107 ge-
kennzeichnet, :

Der empfindlichen Nachbarschaft wird durch die Sicherung vorhandener, orts-
bildpragender Grinstrukturen Rechnung getragen. Darlber hinaus wurde u. a. un-
ter dem Aspekt der Denkmalpflege eine ortliche Bauvorschrift erstellt, die ge-
wihrleisten soll, das Disharmonien im Denkmalumfeld vermieden werden.

- Immissionsschutz

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung auf der Landesstrale L 639 von
1985 Kfz pro Tag mit einem LKW-Anteil von lediglich 4,8 % in 24 Stunden, ist
nach einer Gberschligigen Rechnung (Anlage zur Begrtindung) mit geringfligigen
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 zu rechnen. Zur Ein-
schitzung der Belastung im Vergleich zu den Grenzwerten, die im Bezug auf Ver-
kehrslarm gem. 16. BImSchV einzuhalten sind, kann festgestellt werden, dal®
diese sicher eingehalten werden. Die uberschlagige Berechnung ergab Beurtei-
lungspegel von 50,3 dB bei Nacht und 62,1 dB bei Tag.

Nach Abwagung éffentlicher und privater Belange unter und gegeneinander unter
besonderer Beriicksichtigung des Wohnraumbedarfs fir innere Umsetzung der
ortsanséssigen Bevdlkerung einerseits sowie der Erfordernisse gesunder Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse, der den Abwéagungsspielraum nach Auffassung der Ge-
meinde begrenzenden Grenzwerte gem. 16. BlmSchV, die eingehalten sind und
unter dem Aspekt, vorhandene ErschlieBungsanlagen einer weiteren baulichen
Nutzung unter stidtebaulichen und wirtschaftlichen Aspekten zufiihren zu wol-
len, wird die geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte als akzeptabel
erachtet.

- Altablagerungen

Nach Kenntnis der Gemeinde und der beim Landkreis Helmstedt vorhandenen In-
formationen sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich und seiner néheren
Umgebung z. Zt. nicht bekannt.
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Soliten die Bauarbeiten Bodenverunreinigungen zu Tage treten, ist die Gemeinde
hieruber zu informieren.

- Griinordnung und Landespfleae

1.0 Lage im Raum

Die Gemeinde Lehre liegt nordéstlich von Braunschweig. Der Ort Essenrode be-
findet sich im nordwestlichen Gemeindegebiet.

Er liegt nérdlich des Landschaftsschutzgebietes Grassel - Essenrode und grenzt
im Westen an die Samtgemeinde Papenteich und im Norden an die Samtgemein-
de Isenblittel.

Der Plangeltungsbereich liegt im Siiden der bebauten Ortslage und umfat rd. 2,2
ha. Er ist im nérdlichen Teil von vorhandener Bebauung geprdgt und grenzt im
Siiden an die Feldmark.

2.0 Beschreibung des vom Eingriff betroffenen Raumes

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde eine Be-
standsaufnahme des Planbereiches durch die Gemeinde Lehre veranlaRt.

Die Flachen im Plangeltungsbereich {(ca. 2,2 ha) sind {iberwiegend bereits bebaut.
Die neu zu bebauenden Fldchen stellen sich derzeit als Intensivweide, Nutzgérten
und Zierrasen dar (vgl. Grinbestandsplan}. Im westlichen Bereich grenzt siidlich
ein Acker an den Plangeltungsbereich an. Im 6&stlichen Bereich intensiv genutztes
Griinland.

3.0 Bewertung der Schutzgiiter

3.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen (Siedlungsbereich/ Intensivweide,
Nutzgérten und Zierrasen) kann festgestellt werden, daR im Plangeltungsbersich
keinerlei gefdhrdete Arten vorkommen.

Fiir eine neue Bebauung stehen nérdiich der ,Alten KrugstraRe” lediglich die Flur-
sticke 67/3 und 74/1 zur Verfligung, die sich derzeit als Ziergérten im Umfang
von ca, 0,24 ha darstelien. Ferner steht das Flurstiick 109/2 siidlich der ,Alten
Krugstraf3e” an der Landesstral’e 639 zur Disposition. Im Umfang von ca. 0,2 ha
handelt es sich hierbei um eine Streuobstwiese, im Umfang von 0,1 ha um Nutz-
gartenflachen. 0,05 ha werden derzeit durch einen Zierrasen bedeckt und die
verbleibende Fl&che (ca. 0,25 ha} wird als eine Intensivpferdeweide genutzt.
Wihrend die Nutz- und Ziergérten und der Zierrasen als naturferner Biotoptyp mit
der Wertstufe 3 bewertet werden, stellt sich die Weide und die Streuobstwiese
als nur bedingt naturferner Biotoptyp dar und wird mit der Wertstufe 2 bilanziert.

3.2 Boden

Aufgrund der vorgefundenen intensiven Nutzung im Bereich der Zier- und Nutz-
gérten sowie der Intensivweide, ist hier von einem stark iiberpriagten Naturboden
allgemeiner Bedeutung auszugehen. Die Wertstufe wird mit 2 angenommen. Hin-
sichtlich der Streuobstwiese und der Hecke handelt es sich um einen miRig be-
eintrdchtigten Bereich, der der Wertstufe 1 zugeordnet werden kann.
Oberflachengewdsser sind im Plangeltungsbereich mit Ausnahme eines StraRen-
grabens nicht vorhanden.

Die Grundwassersituation ist als beeintrachtigt durch gértnerische und Intensiv-
weidenutzung zu betrachten und u. a. aufgrund des Diingemitteleintrages mit der
Wertstufe 2 anzunehmen.



3.3 Luft / Klima

Der hier bewertete Planbereich ist flr das Schutzgut eingeschrinkt bedeutsam,
da es sich um uberwiegend bebaute und in grof2en Teilen bereits versiegelte Fl&-
chen handelt. Der Natlrlichkeitsgrad des Schutzgutes Luft ist von geringer Be-
deutung (Wertstufe 3).

3.4 Landschaftsbild

Durch die im Plangeltungsbereich vorhandene und benachbarte Bebauung ist der
Plangeltungsbereich iberwiegend als Siedlungsbereich zu betrachten. Am Uber-
gang zur freien Landschaft befinden sich im Sliden raum- und ortsbildprégende
Gehdlzstrukturen, die eine Ortsrandeingriinung darstellen. Diese ist fiir die Einbin-
dung Essenrodes in das Landschaftsbild von Bedeutung. Es handelt sich also um
ein nicht bis wenig beeintrichtigtes Orts- und Landschaftsbild der Wertstufe 1.

4.0 Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe

Nachhaltige Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes ergeben sich lediglich aus
den neu ermdglichten Versiegelungen von Bodenflachen.

Aufgrund des geplanten Gebietscharakters fiir die neu zu bebauenden Bereiche
und der fesigesetzten Grundflichenzahl von 0,3 bzw. 0,4 ist mit einem Versie-
gelungsgrad van unter 50 % zu rechnen. Insofern ist mit einem Wertstufensprung
flr das Schutzgut Boden nicht zu rechnen. Obschon durch die zu erwartende
Versiegelung ein Eingriff vorbereitet wird.

Die Beeinflussung der kleinklimatischen Verhélinisse (Wind, Temperatur und
Emissionen} sind aufgrund des geplanten Gebietscharakters und dem Ubergang
zur freien Landschaft nicht zu erwarten, zumal die Gemeinde eine Versickerung
des Oberflichenwassers auf den privaten Grundstiicken beabsichtigt. Durch die
Oberflachenverdunstung ist ein positiver Einfluf? auf das Mikroklima zu erwarten.
Da durch das neue Baugebiet eine Llicke zwischen einer bereits vorhandener
ortsbildprdgenden Hecke und vorhandener Bebauung ndrdlich davon geschlossen
wird, handelt es sich hier um eine Arrondierung. Eine Verschlechterung des Land-
schaftsbildes ist nicht zu erwarten. Insbesondere da Pflanzbindungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB die vorhandene Heckenstruktur am Siidrand des
Plangeltungsbereiches sichern. Durch Anpflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. (1)
Nr. 25 a solien diese ergénzt werden.

Im Hinblick auf das innerértliche Ortsbild wurden die vorhandenen raumbildenden
Gehdlzstrukturen in der Achse der Landesstral’e sowie die vorhandene Streu-
obstwiese durch Planfestsetzungen gesichert. Insofern wird dem Gebot zur Ver-
meidung von Eingriffen Rechnung getragen.

Flachenfestsetzungen des Bebauungsplanes

Flache in ha
Plangeltungsbereich 2,27
Dorfgebiet 1,69
davon bereits bebaut 0,97

neu zu bebauen 0,72

Verkehrsflachen:
bereits vorhanden 0,26

Griinfl&chen privat 0,22




Ermittlung der tatsdchlichen Eingriffsflache

Flache in ha
Dorfgebiet
neu zu bebauen 0,72

0,23

davon versiegelbare Flache

5.0 Vermeidung und Minimierung

Ein Eingriff an anderer Stelle des Ortes ist nicht zu fordern, da nach regionalpla-
nerischen Vorgaben alle an die Siedlungsflachen angrenzenden Bereiche im Re-
gionalen Raumordnungsprogramm als Varsorgebereiche flr die Landwirtschaft
dargestellt sind. Aufgrund der im Plangeltungsbereich vorhandenen StralRe ist die
ErschlieBung flr die neubebaubaren Fidchen bereits gesichert. Der Anschluf} an
die Ver- und Entsorgungssysteme ist gegeben. Im Hinblick auf das Vermeidungs-
gebot von Eingriffen wurden vorhandene raumbildende Geholzstrukturen entlang
der ,Alten KrugstraRe” und am Ubergang zur freien Landschaft sowie an der
LandesstralRe L 639 gesichert, Aus dem gleichen Grund wurde der (iberwiegende
Teil der Streuobstwiese durch Pflanzbindungen und die Festsetzung einer Grin-
flaiche gesichert. Um die zu erwartenden Versiegelungen im Baugebiet zu mini-
mieren, wird angeregt, Pkw-Stellpldtze und Grundstiickszufahrten sowie den pri-
vaten Stichweg wasserdurchléssig zu gestalten. Dies entspricht auch den Vorga-
ben der Landesbaucrdnung.

6.0 AusgleichsmalRnahmen

Nach Vorgabe des Niedersdchsischen Landesamtes fiir Okologie ist jedes Schutz-
gut einzeln auszugleichen bzw. zu ersetzen. Dabei sollen flr das Schutzgut Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften KompensationsmalBnahmen im Verhéltnis 1 : 1,
bei dem Schutzgut Boden im Verhéltnis von 1 : 0,3 angestrebt werden, soweit
ein Eingriff vorliegt.

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs stellt sich wie folgt
dar:

Auspriagung, Voraussichtliche | Vorkehrungen zur Aus-
Grofle und Wert Beeintrachtigun- | Vermeidung gleichs-
der betr. Berei- gen malRnah-
che %) men

Arten und | intensiv Grin- keine Wertstu- Sicherung von

Lebens- fand/ Weide fenminderung flir | Streuobstwiese und

gemein- artenarm 0,25 0,72 ha (0,58 ha | Hecken Freiflachen

schaf- ha, vorher WST 2, am Ubergang zur

ten/Biotop | Nutz- und Zier- nachher WST 2, | freien Landschaft,

typen gérten 0,33 ha 0.14 ha vorher enge Baugrenzen

WST 2
Obstwiese und
alte Hecke 0,14
ha WST 1

WST 1 nachher

WST1)

keine erhebliche
Beeintriachtigung

sichern Hausgérten

4

Bei der Bilanzierung werden nur Fldchen in Ansatz gebracht, bei denen ein Eingriff zu er-
warten ist (d h. keine bereits bebauten und Grinfldchen, die gesichert werden)
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Auspridgung, Voraussichtliche | Vorkehrungen zur Aus-
GréRe und Wert | Beeintrichtigun- | Vermeidung gleichs-
der betr. Berei- gen mafRnah-
che %) men
Boden stark Uberprégter | Versiegelungs- Verwendung was- 0,07 ha
Naturboden grad unter 50 % | serdurchl&ssiger Kompen-
durch intensive mdglich {rd. 0,23 | Materialien im Be- sations-
Nutzungen ha) reich von Pkw- defizit
0,568 ha WST 2 {0,58 ha vorher Stellplatzen und verbleibt
schwach tiber- WST 2 nachher | Grundsttickszufahr-
pragter Naturbo- | WST 2, 0,14 ha | ten, Anlage von
den 0,14 ha vorher WST 1 Hausgérten, Pflanz-
WST 1 nachher WST1) flachen, Rickhal-
jedoch Kompen- | tung des Nieder-
sation fir versie- | schlagwassers
gelungsbedingte | gioherung der Hek-
Beeintrachtigung ken am West- und
1:0,3 erforder- | giigrand der bebau-
lich baren Fliche.
0,07 ha Kom-
pensationsdefizit
Grund- durch gértneri- Versiegelungs- Gleiche Vorkehrun- | 0,07 ha
wasser sche Nutzungen grad unter 50 % | gen wie beim Kompen-
und Diingeintrag | mdglich (rd. Schutzgut "Boden" | sations-
auf der Weide 0,23 ha) defizit
beeintrachtigte keine Wertstu- verbleibt
Grundwassersi- fenminderung
tuation (vorher WST 2
0,72 ha WST 2 nachher WST 2}
jedoch Kompen-
sation fiir versie-
gelungsbedingte
Beeintrichtigung
1: 0,3 erforder-
lich
0,07 ha Kom-
pensationsdefizit
Luft/Klima | Natdrlichkeits- Versiegelungs- Gleiche Vorkehrun-

grad von Bedeu-
tung, jedoch mit
Beeintrachtigun-
gen durch be-
nachbarte Sied-
lung 0,72 ha
WST 2

grad unter 50 %
mdéglich

{vorher WST 2
nachher WST 2)
keine erhebliche
Beeintrdchtigung

gen wie beim
Schutzgut "Boden"
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Auspragung, Voraussichtliche | Vorkehrungen zur Aus-
GréRe und Wert Beeintrichtigun- | Vermeidung gleichs-
der betr. Berei- gen mafinah-
che %} men

Land-
schaftsbild

Landschaftshild
ist von Bedeu-
tung (Dorfansicht
mit Ensemble-
schutzwert)
WST 1

Siedlungsbereich
mit Randeingrii-
nung entsteht
{vorher WST 1
nachher WST 1)
keine erhebliche
Beeintrachtigung

Gehélzpflanzungen

auf den Grundstuk-

ken und am Uber-
gang zur Feldflur
werden erhalten
und ergénzt, Obst-
wiese wird gesi-

chert, Denkmale
werden erhalten,
drtliche Bauvor-
schrift,

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Versiegelungsgrad von
weit unter b0 % ermdglicht. Insofern verbleibt nach Abschluld der Bauarbeiten
keine nachhaltige Beeintrdchtigung fir die Schutzgliter "Arten" und "Lebensge-
meinschaften” und "Luft/Klima". im Westen und Siden des Plangeltungsberei-
ches ist eine Fldche zum Erhalten und Anpfianzen von B&umen und Strduchern
vorgesehen. Ein Wertstufensprung Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
findet nicht statt. Damit ist der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften ausgeglichen.

Durch die Entwicklung einer lockeren Bebauung mit Griinbereichen am Ubergang
zur freien Landschaft wird fur das Schutzgut Luft/Klima keine erhebliche Beein-
trachtigung erfolgen. '

Fir die Schutzglter Boden und Wasser wird auf rd. 0,23 ha durch Neuversiege-
lung ein Eingriff vorbereitet. Die GréRe ergibt sich aus der durch die zulissige
Grundflichenzahl méglichen Uberbauung mit Gebauden. Da kein Wertstufen-
sprung stattfindet, ist der Eingriff als nicht erheblich zu bewerten, es muR jedoch
ein Ausgleich im Verhéltnis 1 : 0,3 fir die versiegelten Flachen stattfinden. Diese
Flachen gehen dem Naturhaushalt endgiiltiy verloren. Daraus ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 0,07 ha ("Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregetung in der Bauleitplanung”). Der vorbereitete Eingriff wird
durch die textlichen Festsetzungen die vorhandene Hecke durch Anpflanzbindun-
gen gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB zu ergédnzen und in Abhéngigkeit von der tat-
sdchlichen Versiegelung je angefangene 100 m? neu versiegelter Flache einen
Laubbaum zu pflanzen, minimiert. Dies ist jedoch nur als MinimierungsmaRRnahme
fiir den Eingriff in Boden und Grundwasser zu werten. Zwar wird der Stoffeintrag
wesentlich verringert. Durch die Bepfianzung wird das Retentionsvermégen durch
Lockerung und Durchwurzelung verbessert. Es verbleibt aber fur die Schutzgliter
Boden und Grundwasser ein Defizit. Insofern wird das MaRR der zuldssigen Ver-
siegelung auf eine Grundfldchenzahl von 0,3 begrenzt. Nach Abwigung 6ffentli-
cher und privater Belange unter- und gegeneinander wird das geringfiigige Kom-
pensationsdefizit hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Grundwasser als hin-
nehmbar erachtet; zumal durch die vorliegende Planung der Bedarf fiir Innere Um-
setzung/Eigenentwicklung in Essenrode gedeckt und die Ortslage sinnvoll arron-
diert werden kann. Inshesondere kdénnen an dieser Stelle auch vorhandene Er-
schlielbungsanlagen konomisch ausgenutzt und so génzlich neue Eingriffe an an-
derer Stelle vermieden werden.
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im Hinblick auf das "Landschafisbild" stellt sich die derzeitige Situation durch
Woeide- und Ziergarten Nutzungen geprigt dar. Der Rand des Siedlungsgebietes
von Essenrode ist eingegriint, so daf® das Landschaftsbild von Bedeutung ist.
Durch die Planfestsetzungen wird jedoch eine Pflanzbindung gem. & 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung sichert den Ubergang zur Feldfiur, so
daf® mit einer Erhaltung und Verbesserung des Landschaftsbildes zu rechnen ist.
Die ortsbildpragenden Denkmale werden gesichert. Zuséatzlich wird zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen eine &rtliche Bauvorschrift aufgestellt.

7.0 Abwiqung

Aufgrund der Bestandsaufnahme und des Planungszieles ist festzustellen, dafd der
vorliegende Bebauungsplan gemaf 8 8 BNatSchG einen Eingriff vorbereitet. Die-
ser Eingriff ist nach § 1 a BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG auszugleichen. Hiertiber
ist im Rahmen der Bauleitplanung abschlieRend zu entscheiden. Insofern wurde
eine naturrdumliche Bestandsaufnahme und Bewertung vorgenommen. Die Er-
gebnisse dieser Bewertung sind unter Abwagung &ffentlicher und privater Belan-
ge unter- und gegeneinander in die zeichnerische Festsetzung des Bebauungspla-
nes und die textlichen Festsetzungen eingeflossen.

Aufgrund des vorgefundenen Bestandes wird der Eingriff, den der Bebauungsplan
vorbereitet, als zuldssig bewertet. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden die Schutzgiter im wesentlichen wahrend der Realisierungsphase beein-
trachtigt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Schutzgiiter Land-
schaftsbild, Boden und Wasser verdndert, wobei insbesondere die Schutzgliter
Boden und Grundwasser betroffen sind. Hier mul3 davon ausgegangen werden,
dalR durch die Bodenversiegelung der Natlrlichkeitsgrad der Schutzgiiter kiinftig
von geringerer Bedeutung fir den Naturhaushalt sein wird {jedoch ohne Wertstu-
fensprung).

Das neu bebaubare Plangebiet hat eine Gréfl3e von rd. 0,72 ha. Im Sinne des
Vermeidungsgebotes wird die vorhandene Hecke erhalten. Ferner sehen die Fest-
setzungen eine relativ niedrige Grundfldchenzahl, sowie Anpflanzungen von hei-
mischen Geholzen und Obstb&umen vor. Die Regelungen des § 14 {4} NBauO,
welche Aussagen zur wasserdurchldssigen Gestaltung von Steliplatzen, Zufahrien
usw. machen, tragen weiterhin zur Minimierung des Eingriffes bei.

Die Beeintrachtigungen, die durch das Mald der Versiegelung entstehen, kénnen
durch Pflanzungen kompensiert werden.

Nach Abschlu der MaRnahmen kann davon ausgegangen werden, daf3 ein Ver-
siegelungsgrad unter 50 % entsteht. DarUber hinaus wurde am Ubergang zur
freien Landschaft durch Pflanzbindungen sichergestelit, dal die Ortsrandeingrii-
nung erhalten und ergénzt wird.

Im Rahmen der Abwagung sind alle Belange ausreichend zu ermitteln und zu ge-
wichten. Dabei kommt keinem von der Bauleitplanung betroffenen Belang von
vornherein ein Vorrang zu. Die Gewichtung der einzelnen Belange ergibt sich aus
der jeweiligen Planungssituation. Nach Abschlufd der BaumaBBnahmen wird die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild weder erheblich
noch nachhaltig beeintrichtigt. Ein verbleibendes Kompensationsdefizit im Um-
fang von 0,07 ha im Hinblick auf die Schutzgliter Boden und Grundwasser wird
aus den unter 6.0 Ausgleich beschriebenen Griinden als hinnehmbar erachtet. Der
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Eingriffsregelung gemaR § 1 a BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG ist insofern Rech-
nung getragen.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Die fur die értliche Bauvorschrift iber Gestaltung getroffenen Regelungen gelten
flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzung von Mindestanforderungen flir Dachformen und Dachdek-
kungen sowie die Gestaltung der AuRenwande und Einfriedungen soll gewéhrlei-
stet werden, daR sich die mdglichen neuen Bebauungen in die Eigenart der &rtli-
chen Baustruktur und das Ortsbild einfligen. Darliber hinaus soll eine Disharmonie
im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen vermieden werden, was insbesondere
aufgrund des Denkmales und des geschiitzten Ensembles im Plangeltungsbereich,
geboten ist.

Unter Wahrung der Grundsétze einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung be-
stehen im Rahmen dieser Bauvorschrift ausreichende Variationsmdoglichkeiten, die
den unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bauleute Rechnung tragen.

Zu § 1 - Der rdumliche Geltungsbereich flur die 6rtliche Bauvorschrift Uber Ge-
staltung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes.

Der sachliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift erstreckt sich
auf die Gestaltung der Dacher, der AuRenwénde und der Einfriedungen.

Zu § 2 - Die Ortslage von Essenrode ist durch Satteldécher mittlerer bis steiler
Neigung gepragt. Vereinzelt sind auch Gebdude mit Krippelwalmda-
chern zu finden. Die Vorschrift zur Gestaltung der Dachform stellt si-
cher, daR im lberwiegend durch den Bestand (u. a. von Denkmalen)
gepragten Plangeltungsbereich durch neue BaumaRnahmen keine Dis-
harmonien entstehen. Der Bereich soll nicht durch Vielfalt und untypi-
sche Dachformen verunstaltet werden.

Zu 8 3 - Die Ausflihrungen zu § 2 gelten ebenso flr die Material- und Farbge-
staltung der Dacheindeckungen in der Nachbarschaft zu den Denkma-
len. Die Vorschriften sind erforderlich, um ein einheitliches Erschei-
nungsbild in der bebauten Ortslage von Essenrode zu gewéhrleisten.
Zulsssig fiir die Dachdeckung sind nur Farbtone in den Farbreihen
orange und rot der RAL-Farbkarte 840 HR. Mischungen der genannten
Farbtdnen sind zulassig, um produktionsbedingte Abweichungen erfas-
sen zu kénnen.

Zu 8 4 - Die Farb- und Materialgestaitung der Aulenwénde soll ebenfalls die
Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der Siedlung sicherstellen. Dies
gilt insbesonders aufgrund des denkmalgeschiitzten Ensembles und des
geschiitzten Einzeldenkmales im Plangeltungsbereich. Gleichzeitig wird
die Beschrdnkung der Materialien und Farben an die traditionelle Bau-
weise ankntipfen.

Zulassig fiir die AuRenwandflachen ist Ziegelsichtmauerwerk oder als
Fachwerk mit Ziegelsichtmauerwerkausfachung in Normalformat oder
insgesamten Glattputz ausgefiihrte Wandflachen. Um gréfiere Flexibili-
tét zu ermdglichen werden Wintergédrten und Wandbehénge aus Ton
oder Schieferverkleidung zugelassen. Um die Harmonie im Ortsbild des
historischen Teils von Essenrode zu gewahrleisten, ist fir Ziegelsicht-
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mauerwerk nur Material in der Farbreihe rot der RAL-Farbkarte 840 HR
zuldssig. Produktionsbedingt sind selbstverstidndlich Mischungen der
genannten Farbtdne zuldssig. Fur Putzfldchen sind die Farbreihen gelb
und weifl der 0. g. RAL-Farbkarte und produktionsbedingte Mischungen
zuldssig.

Zu 8 5 - Fir das StraRenbild von besonderer Bedeutung sind die Einfriedungen.
Beschriénkungen auf lebende Hecken und Holzzdune mit senkrecht ste-
henden Latten sowie Regelungen flr eine maximale Sockelhéhe tragen
der stiddtebaulichen Lage des Baugebietes, am historischen Ortskern ei-
nerseits und am Ubergang zur freien Landschaft andererseits, Rech-
nung.

Zu § 6 - Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Bauordnung des

Landes Niedersachsen begriindet.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Wasserwirtschaft

Mit seinem Schreiben vom 07.05.1998 weist der Landkreis Helmstedt darauthin,
daf? zur Versickerung von Oberflichenwasser auf den Baugrundstlicken nach In-
krafttreten des § 136 Abs. 4 NWG in den meisten Fallen keine wasserrechtliche
Erlaubnis mehr erforderlich ist.

Zur Uberquerung des vorhandenen StraBenseitengrabens bedarf es jedoch einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

- Immissionsschutz

Am 28.04.1998 teilt das StraRenbauamt Wolfenbiittel mit, da fiir das Baugebiet
keine LarmschutzmaRnahmen vorgesehen sind und dal® seinerseits keine Kosten
hierflir libernommen werden. Dies wird mit Schreiben vom $5.01.1999 wieder-
holt

- Ver- und Entsorgung

Der Wasserverband Weddel - Lehre weist am 06.05.1998 daraufhin, daft auch
bei ErschlieBungen Uber private Stichwege die erforderliche Kanalisation zu be-
ricksichtigen ist.

Die Deutsche Telekom AG weist am 14.04.1998 auf das Erfordernis der friihzei-
tigen Koordination der StraRenbau- und Baumaflinahmen anderer Leitungstréger
hin. Hierzu ist spitestens 6 Monate vor Baubeginn Kontakt mit der Niederlassung
Géttingen, Ribbesbiittler Weg 4, 38518 Gifhorn, Ressort BZN 73, aufzunehmen.

Die Landelektrizitit Fallersleben teilt am 05.05.1998 mit, daB das Flurstiick
109/2 durch ein 400 Volt HausanschluRkabel erschlossen ist, daR nach erfolgter
Vermessung der geplanten Stichstralze umverlegt werden soli.

Dies Landesgasversorgung Sarstedt bittet mit Schreiben vom 06.05.1998 darum,
dalR auf Privatwegen beschrénkte personliche Dienstbarkeiten zu thren Gunsten
eingetragen werden.

Ferner macht sie auf das Erfordernis der frihzeitigen Koordination ihrer Baumal3-
nahmen mit den BaumaRnahmen anderer Leitungstrager aufmerksam.
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- Verkehrliche Erschiiefdung

Am 05.01.1999 weist das StraRenbauamt Wolfenbiittel darauf hin, daR die Ge-
meinde fir die fuldufige Anbindung an das Baugebiet zusténdig ist.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern &ffent-
licher Belange eingegangen, die fir die Planentscheidung eine Abwé&gung gemal
§2{1)iVv.m. 8 1(5)und &8 1{6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift und im einzelnen
dazu BeschluR gefaf3t. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwéagung und Planent-
scheidung.

Landkreis Helmstedt, Steflungnahme vom 05.01.1999:

Zum Entwurf des o.g Bebauungsplanes habe ich als Trager &ffentlicher Belange bereits unter dem
07.05.1998 eine Stellungnahme abgegeben und darin einerseits der verfolgten Planungsabsicht
grundsatzlich zugestimmt, andererseits aber auch eine Reihe von Planungsbeitridgen zu einzelnen
Gesichtspunkten der Planung mitgeteilt. Bei der grundséatzlichen Zustimmung bleibt es auch weiter-
hin, und far die einzelnen Planungsbeitrage gilt inzwischen folgendes.

In meinem damaligen Planungsbeitrag Nr.1 hatte ich eine Lockerung der Festsetzungen empfohlen,
damit flexibler auf die vorgefundene Situation reagiert werden kann, die ja bereits durch vorhandene
Bebauung gepragt ist. Dem ist die Gemeinde teilweise gefolgt, indem sie fir mehrere Grundstiicke
im nordlichen Teil des Planbereiches nur noch die Art der baulichen Nutzung vorgibt und auf Rege-
lungen zum Mald der baulichen Nutzung und zu den lberbaubaren Flachen verzichtet, Diesen Ver-
zicht begriiRe ich als einen Schritt in die richtige Richtung, halte aber eine noch weitergehende Libe-
ralisierung fir erstrebenswert. Dies betrifft insbesondere die Grundfladchenzahl auf den Grundstiik-
ken von-Hardenberg-StraRe 11, 12 und 13 und die {iberbaubaren Flachen im Bereich der Flurstiicke
108 und 109/2: Bei dem Flurstiick 109/2 sehe ich nach wie vor keinen plausiblen Grund, warum
von dem ErschlieBungsweg unterschiedliche Abstande eingehalten werden missen, und die Uber-
baubaren Flachen auf dem Flurstlick 108 sind mit einer Tiefe von nur 10 m ohne nachvoliziehbaren
stadtebaulichen Grund zu eng begrenzt. Die Gemeinde sollte bei ihrer Planungsentscheidung nicht
vergessen, dal der Bebauungsplan seiner Zweckbestimmung nach nur ein Rahmenplan ist, der
zweifellos so viel regeln mull wie notwendig, dabei aber so viel Spielraum lassen sollte wie méglich.
Wenn die Gemeinde jetzt ausdriicklich an den bisherigen Baugrenzen festhalt, wire dies im {ibrigen
auch ein Indiz dafiir, daf? die Beschrankung der Bauméglichkeiten bewuBt so gewollt ist, demzufol-
ge keine unbeabsichtigte Harte im Sinne des § 31 Abs.2 Nr.3 BauGB vorliegt und spéater eine Be-
freiung von den Baugrenzen also nicht erteilt werden kdnnte.

Auf meinen vormaligen Planungsbeitrag Nr.2 hin ist die Wertigkeit des vorgefundenen Zustandes
bezlglich der Schutzglter "Arten und Lebensgemeinschaften”, "Boden" und "Landschaftsbild"
nach oben hin korrigiert worden. Dem stimme ich im Ergebnis zu, halte aber die von der Gemeinde
auf Seite 9 der Entwurfsbegriindung getroffene Feststellung, im Planungsbereich k&men keinerlei
gefiahrdete Arten vor, fur fragwirdig; vielmehr legt die mosaikartige Verteilung von wertvollen Bio-
topstrukturen in einer Ortsrandlage die Erwartung nahe, da auf diesen Flachen durchaus bestands-
bedrohte Arten vorkommen. Insofern hitte sich aus meiner Sicht als Naturschutzbehdrde die Not-
wendigkeit vertiefender Untersuchungen beziiglich des Schutzgutes "Arten und Lebensgemein-
schaften” aufgedrangt.

Zugleich ist in der Bilanzierung auch die Wertigkeit des plangemdBen Zustandes entsprechend an-
gehoben worden. Dem kann ich nicht folgen. Tats&achlich bedingt die Durchfithrung des Bebauungs-
planes namlich bei allen drei genannten Schutzgltern eine Beeintréchtigung, die kompensiert wer-
den muR:

Hinsichtlich des Schutzgutes "Arten und Lebensgemeinschaften” steht zu erwarten, dald sowohl die
Streuobstwiese als auch die alte Hecke entscheidend entwertet werden wird. Beide Elemente des
Naturhaushaltes werden zukiinftig thren Zusammenhang mit der freien Landschaft verlieren und
stattdessen von den neuen wohnbaulichen Nutzungen Uberpréagt werden. Als Beispiel fGr eine sol-
che Uberpragung erinnere ich an die Entwicklung im Bereich der Bebauung siidlich der Heinrich-von-
Kleist-Strale in Flechtorf, wo sogar verschiedenste BaumaBBnahmen in dem rickwartigen Pflanz-
streifen ausgefiihrt worden sind. Es liegt auf der Hand, daR eine solche Uberpragung notwendiger-
weise mit einer Verarmung hinsichtlich des Vorkormmens von Arten und Lebensgemeinschaften ein-
hergeht. Entsprechend verhilt es sich mit der heutigen Streuobstwiese: Sie wird ihren vormaligen
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Wert vor allem deshalb verlieren, weil sie zuklinftig als vergleichsweise kieine Insel inmitten von
Bebauung liegt und damit ihre Vernetzung mit den Arten und Lebensgemeinschaften der freien
Landschaft verliert. Daran wird auch die textliche Festsetzung Nr.5 nichts &ndern; sie kann die
Wandlung zum bedeutungslosen Siedlungsgehdiz nicht zuverlassig verhindern. Aus alledem resul-
tiert eine Abstufung um eine Wertstufe auf (1400 + 775 =) 2175 m2.

Fir das Schutzgut "Boden” gilt bei dem verwendeten Bewertungsmodell eine Sonderregelung, die
unabhéngig von Wertstufenspriingen eine Kompensation fir versiegelungshedingte Beeintrichti-
gungen im Flachenverhéltnis 1 : 0,3 bzw. sogar 1 0,5 vorsieht Daraus errechnet die Gemeinde auf
Seite 13 der Entwurfsbegrindung einen Kompensationsbedarf von 0,07 ha. Die zur Deckung die-
ses Kompensationshedarfes angesetzte Ergénzung der verhandenen alten Hecke {vgl. die textliche
Festsetzung Nr.4) kann jedoch zu keinerlei Aufwertung flihren, nachdem diese Hecke bereits der
héchsten Wertstufe zugeordnet ist, sondern allenfalls zu einer Erhaltung des Ist-Zustandes, Tat-
s&chlich wird sich jedoch - wie bereits oben flr das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”
dargestellt - noch nicht einmal der Ist-Zustand halten lassen, so dalR damit auch keine Kompensati-
an mogtich ist,

Hinsichtlich des Schutzgutes "Landschaftsbild” sind die jetzt (berplanten Flachen insgesamt orts-
bildprdgend und von besonderer Bedeutung flir das Landschaftsbild, weil es sich um einen (iber
rund 100 Jahre gewachsenen Zustand handelt. Dieser geht deutlich Gber das hinaus, was eine ein-
fache Hecke am Rand eines Baugebietes zu leisten vermag, mit der eine neue Bebauung lediglich
"kaschiert” wird. Ich sehe deshalb flr dieses Schutzgut eine Entwertung um sine Wertstufe auf 1
ha

Den beschriebenen Einbuen flir Naturhaushalt und Landschaftsbild steht nach alledem bisher keine
Kompensation gegentber, und es wird auch nicht nachgewiesen, daR eine Kompensation - insbe-
sondere auf externen Flachen - angesichts héherwertigerer gegenliufiger Belange objektiv nicht
maglich ware. Gegebenenfalls empfehle ich wiederum eine Kontaktaufnahme zum Umweltamt in
meinem Hause als Unterer Naturschutzbehdrde.

In meinem Planungsbeitrag Nr 3 hatte ich die geringfiigige Uberschreitung der abwagungsfihigen
Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 , im Ergebnis als akzeptabel bezeich-
net, jedoch eine Korrektur an der Darstellung der Abwagung zu diesem Punkt in der Entwurfsbe-
grindung empfohlen. Diese Korrektur ist inzwischen ausgeflhrt, der Planungsbeitrag damit erle-
digt.

Den Planungsbeitrag Nr.4 hat die Gemeinde nachvollziehbar zur Kenntnis genommen und in der
Entwurfsbegrindung dokumentiert. Er gilt im Ubrigen unveridndert weiterhin, ochne daB ich ihn
nochmals vortragen mit3te.

Meinem Planungsbeitrag Nr.5 ist die Gemeinde gefolgt, indem sie Garagen und untergeordnete Ne-
benanlagen von den Regelungen der drtlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung ausgenommen hat
Damit ist auch dieser Planungshbeitrag erledigt.

Den Planungsbeitrag Nr.6 hat die Gemeinde in der Entwurfsbegrindung dokumentiert, Auch er ist
damit hinreichend berlicksichtigt Der Planungsbeitrag Nr 7 ist dadurch erledigt worden, daR der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Backertwete" in Planzeichnung und Entwurfsbegriindung
nicht mehr genannt wird Ebenfalls erledigt ist der Planungsbeitrag Nr. 8, in dem ich redaktionelle
Korrekturen empfohlen hatte.

Eine Kostenbelastung entsteht der Gemeinde aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nach wie
vor nicht.

Beschlul3: .
An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine Ergénzung der Begriindung,

Begriindung:

Die Grundflachenzah! von 0,3 in der von-Hardenberg-Strae 11,12 und 13, im Osten wie
auch auf der Stdseite der Alten KrugstraBe wird beibehalten, da am Ubergang zur freien
Landschaft das MaR der zuldssigen Versiegelung begrenzt werden soll. So soll gewéhrlei-
stet werden, da® die Bebauung zum Ortsrand aufgelockert erscheint.

Aus dem gleichen Grund wurde die (berbaubare Fliche auf dem Flurstiick 108 festgelegt,
wobei die Tiefe nicht auf 10 m begrenzt, sondern der seitliche Grenzabstand zu den be-
nachbarten Flurstlicken auf 3 m fixiert wurde.

Der Grenzabstand der Baugrenze wurde lediglich slidlich und am Ende des Weges mit 3 m
festgesetzt, um in diesem Bereich zu erméglichen, daf die Hiuser im Hinblick auf einen
Stdgarten weiter nach Norden positioniert werden kdnnen.

Da der Bauteppich am Ubergang zur freien Landschaft im Hinblick auf das Orts- und Land-
schaftsbild begrenzt werden soll, und eine Bautiefe von 15 m aus diesem Grund als ange-
messen erachtet wird, wurde der Abstand zu den Flachen mit Pflanz- und Anpflanzfestset-
zungen in einer Tiefe von 5 m gewahit. Um arm Weg auch fiir den nérdlichen Teil der Bau-
flache Freiflichen im Stiden zu gewdéhrleisten, wurde bezogen auf den Weg ebenfalls der
Abstand von 5 m gewahlt,
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Nach Abwigung 6ffentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander unter besonde-
rer Berlicksichtigung der Lage am Ortsrand einerseits, der erhaltenswerten Landschaftshe-
standteile andererseits und um die Nachbarschaft zu den denkmalpflegerisch empfindlichen
Bereichen angemessen zu beriicksichtigen, werden die gewdhliten Festsetzungen beibehal-
ten {8 2{1)iV.m. &1 (5 und § 1 (6) BauGB).

Hinsichtlich der Anregungen aus naturschutzfachlicher Sicht wird die Begriindung {iberar-
beitet. Um dem Schutzgut Landschaftsbild Rechnung zu tragen, wurde dem Plan einerseits
eine drtliche Bauvorschrift beigefliigt und andererseits wurden Pflanz-, Anpflanz- und Erhal-
tungsfestsetzungen am Ortsrand festgesetzt. Durch diese MaBnahmen wird erachtens der
Gemeinde ein ad&quates Orts- und Landschaftsbild gewshrleistet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften wurde der Erhalt der vor-
handenen Gehdlzstrukturen festgesetzt Im Rahmen ihrer Abwigung kann die Gemeinde
nicht die MiBachtung threr Festsetzungen unterstellen Insofern wird nach wie vor davon
ausgegangen, dall die gewdhlten Festsetzungen dazu geeignet sind, den Wert der Streu-
obstwiese und der Heckenstruktur zu erhalten, so daR diesbezliglich kein Eingriff vorliegt,
Dem Gedankengang hinsichtlich des Schutzgutes Boden folgt die Gemeinde, so daf hier im
Umfang von 0,07 ha ein Kompensationsdefizit von einer Wertstufe verblsibt. Um so mehr
erscheint es, wie oben beschrishen, erforderlich, an der begrenzten Grundflachenzahl von
0,3 festzuhalten

Nach Abwagung 8ffentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander wird es als ak-
zeptabel erachtet, dieses geringfligige Kompensationsdefizit hinzunehmen insbesondere, da
durch die vorliegende Planung die Ortsiage sinnvoll arrondiert wird und da so vorhandene
ErschlieBungsanlagen Skonomisch ausgenutzt werden kénnen sowie neue Eingriffe an an-
derer Stelle vermieden werden kénnen, {§ 2 {1) i.V m. § 1 {5) und § 1 (6} BauGR),

StralRenbauamt Wolfenbiittel, Stellungnahme vom 05.07,1998:

Dem zur Zeit 6ffentlich ausliegenden Bebauungsplan "Alte Krugstra®e" in der Ortschaft Essenrode
stimme ich in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht grundsatzlich zu.

Ich weise aber nochmals darauf hin, da® fir das neue Baugebiet seitens des StraRenbaulasttragers
der LandesstralRe 293 keine LarmschutzmaRnahmen vorgesehen sind und auch keine Kosten hierfr
Ubernommen werden.

Fir eine sichere fuBliufige Anbindung des neuen Baugebietes an den Ortskern sind Sie zustandig.
Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen Stral3enplanungen, die von mir durchzufiihren
wiiren, sind nicht zu berdicksichtigen.

Beschluli:

Es erfolgt eine Ergénzung der Begriindung zu den Hinweisen des Straenbauamtes.
Dariber hinaus nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, daR das StraRenbauamt in straRenbau-
und verkehrlicher Hinsicht grundsatzlich zustimmt.

Begriindung:
Die Hinweise dienen der umfassenden Information.

Stralenneubauamt Braunschweig, Stellungnahme vom 10.12,1998:

Die Ausweisung des dargestellten Baugebiets im Stden der Ortschaft Essenrode berihrt keine von
mir im Zusammenhang mit dem Bau der A 2 und A 39 wahrzunehmenden Belange,

Ob die von mir in meiner Stellungnahme vom 09 .04.1998 dargelegten allgemeinen Hinweise zum
Immissionsschutz beriicksichtigt wurden, ist den mir jetzt zur Verflgung gestellten Unterlagen nicht
zu entnehmen,

BeschluR:
Am Bebauungsplan und seiner Begriindung wird festgehalten,

Begriindung:
Die Stellungnahme vom 09.04.1998 wurde bereits vor der &ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB beriicksichtigt.

Gemeinde Calberfah, Stellungnahme vom 09.12.1998:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager tffentlicher Belange sowie Beteiligung der Nachbargemeinden
hatte die Gemeinde Calberfah mit Schreiben vom 23 04,1998 {s. Anlage} erhebliche Bedenken an-
gemeldet,

Diese Bedenken werden auch im Zusammenhang mit der Offentlichen Auslegung aufrecht erhalten.
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In der Stellungnahme vom 23.04,1998 hatte die Gemeinde Calberlah folgendes ausgefiihrt:

Im Rahmen der o0.g. Beteiligung teile ich thnen mit, daf seitens der Gemeinde Calberlah erhebliche
Bedenken hinsichtlich der Auswirkungen der Bevélkerungszunahme in Essenrode in Bezug auf die
schon jetzt vorhandene Belastung der Klarteiche bestehen.

Eine weitere Bebauung in Essenrode und die damit verbundene Versiegelung von Flichen sowie die
Zunahme der Bevdlkerung flhrt zu bislang noch nicht untersuchten Auswirkungen im Bereich der
Klérteiche Essenrode sowie der Riede in der Gemarkung Allenbiittel.

Hier kommt es schon jetzt bei starken Niederschlagen zu Uberschwemmungen sowie einem ver-
stérkten Pflanzenwuchs durch Nahrstoffeintrige aus den Klarteichen

Aus Sicht der Gemeinde wird eine dringende Priifung der vorgenannten Bedenken fiir erforderlich
gehalten.

Beschluf:
An den Plandarstellungen wird festgehalten

Begriindung:

In Kenntnis der angespannten Situation der Abwasserbeseitigung in Essenrode hat der
Wasserverband Weddel-Lehre wegen der unbefriedigenden Leistungsfahigkeit der Klartei-
che den Bau einer Schmutzwasserdruckleitung von Essenrode nach Lehre noch flr das lau-
fende Kalenderjahr geplant. Die Fertigstellung ist fir 1999 vorgesehen, so daR dann das
gesamte Schmutzwasser aus Essenrode in die Klaranlage nach Lehre transportiert wird, In-
sofern ist kiinftig nur noch bei starken Niederschiagen mit einem Abschlag in die Klarteiche
Essenrode zu rechnen Aufgrund dieser absehbaren Planung, die mit den neuen Bauflichen
zeitgleich realisiert werden soll, wird an den Planfestsetzungen festgehalten. Eine Gefihr-
dung der Nachbargemeinde durch Uberschwemmungen oder ein verstrkter Pflanzenwuchs
durch Nahrstoffeintrage aus den Klirteichen ist dann nicht mehr zu befirchten.

Darliber hinaus beabsichtigt die Gemeinde, den Bebauungsplan "Var dem Dorfe" aufzu-
stellen, in dem auch Regelungen und Flachen zum Hochwasserschutz vorgesehen sind. So
kann regulierend auf die Riede eingewirkt werden,
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundsticke, die als Verkehrs-
flichen festgesetzt sind bei Erfordernis, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird das all-
gemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch {8 24 BauGB) geregelt.

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25 BauGB) ist
nicht heabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straflen und Wege ist bereits er-
folgt.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Als besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die Ver-
fahren der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung in Betracht, wenn eine ver-
tragliche Regelung nicht zu erreichen ist.



- 20 -

3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb fiir Verkehrsfidchen:
ist nicht mehr erforderlich, da diese bereits hergestellt sind.

3.12 Erstmalige Herstellung der Erschlielungsanlagen einschl. Einrichtung von Be-
leuchtung und Entwésserung
ist bereits erfolgt.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN
(entfallt)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieBungsmals-
nahmen nicht mehr durchzufthren. Sie sind bereits vorhanden. Die Entwasserung
wird im Straldenraum in den vorhandenen Kanal der Ortslage Essenrode einge-
flihrt. Die Abwésser werden in die Kldranlage von Lehre eingeleitet.
Besondere soziale Héarten, die bei der Durchfihrung des Bebauungsplans auftre-
ten koénnten, sind z. Zt. nicht zu erkennen. Sofern sie dennoch auftreten sollten,
wird die Gemeinde ihren Verpflichtungen nachkemmen.
Trager der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) und der
Wasserversorgung ist der Wasserverband Weddel-Lehre.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der erstmalige Ausbau der im Plan festgesetzten Strallen und Wege wurde be-
reits vorgenommen. Gegebenenfalls erforderliche Ausbaumalinahmen werden
durch die Gemeinde Lehre vorgenommen. Die Kosten werden nach dem gelten-
den ErschlieBungsrecht verteilt und iber Anliegerbeitrdge erhoben. Weitere Er-
schliefungskosten flir gegebenenfalls erforderliche Erweiterungen des Versor-
gungsnetzes werden gegebenenfalls nach den entsprechenden Satzungen erho-
ben.
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VERFAHRENSVERMERK

Die Begrlindung hat mit den zugehdrigen Beipldnen gem. § 3 {2} BauGB vom
07.12.1998 bis 08.01.1999 bffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 24.06.1999 durch den Rat der Gemeinde Lehre un-
ter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschios-

sen.

Lehre, den 05.08.19989

gez. Denneberg Siegel

(Blirgermeister)



