tigung

~und des 8 10 des Baugesetzbuches [BauGB) und der 8§ 56, 37 und 98 der
dnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeardnung hat
isen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
ngen sowie der nebenstehenden drtlichen Bauvorschrift, als Satzung be-

Siegel

{ der Gemeinde hat in
1.1996 die Aufstellung
der ortlichen Bauvor-

ist gem. § 2 Abs. 1
ortsiblich bekanntge-

Siegel

1t dem Inhalt des Lie-
veist die stddtebaulich
dagen sowie Stralen,
dig nach {Stand vom

sstellung der Grenzen
geometrisch einwand-

zu hildenden Grenzen
Irei maoglich.

Siegel

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 03.711.1998 dem Entwuwrf des
Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschrift
und der Begrindungen zugestimmt und die &f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wur-
den am 20.11.7998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der oOrthi-
chen Bauvorschrift und der Begriindungen haben
vom 07.12.1998 bis 08.01.1999 gem. § 3
Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgeiegen.

Lehre, den 05.08. 71999

gez. Denneberg Siegel
{Blrgermeister)

jsplans und der ortli-
1sgearheitet van:

dtplanung
schwerdt

1schweig,

399

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
und die ortliche Bauvorschrift nach Priifung der
Hinweise und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 24.06.1999 als Sat-
zung (3 10 BauGB und & 97 NBauQ) sowie die
Begriindungen heschlossen.

Lehre, den 05.08.1999

gez. Denneberg Siegel
(Bilrgermeister)

Die Satzungsbeschiiisse sind gem. & 10 Abs, 3
BauGB am 192.07.1999 im Amtshiatt Nr. 29 fii
den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht wor-
den. in der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
% 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Grtliche Bauvorschrift
sind damit am 19.07.1999 in Kraft getreten.

Lehre, den 05 02.1999

gez. Denneberg Siegel
{Blrgermeister}

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrift
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-'
schriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans und der drtlichen Bauvorschrift nicht gel-
tend gemacht worden.

Lehre, den .................

Innerhalb von sieben Jahren nach inkraftireten
des Bebauungsplans und der o&rtlichen Bauvor-
schrift sind Méngel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden

Lehre, den . .........

{Biirgermeister)

Kartengrundiage: Topagraphische Karte 1: 25000
3629 (1987) 3630 (1986) 3725(1987) 3730 (1886}
Verviettaltigt mit Edaubnis des Herausgebess;

Nieders Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - BS - 736/88

Es wird festgestelit und hiermit be-
glaubigt, daf3 die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift ubereinstimmt,

GEMEINDE LEHRE
ORTSCHAFT ESSENRODE

ALTE KRUGSTRASSE

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
BEBAUUNGSPLAN

IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohiweg 1 38100 Braunschweig




ordnung {NBauO) in der Fassung vom
Mai 1996 (Nds GVBI. S. 252)

IFT gilt fur den Geltungsbereich des
IASSE".

FT regelt

G DER DACHFORMEN

Sattel- und Kruppelwalmdacher mit
‘hen 38° und 48° zulassig.

an der Giebelseite hdochstens um die
abgewalmt werden. Die Neigung des
tragen,

el- und Kruppelwalmdéacher in der Nei-
rulassig.
an der Giebelseite hochstens um die
abgewalmt werden. Die Neigung des
tragen.

smmen sind Garagen und untergeord-
: 8 14 (1) BauNVO.

{G DER DACHDECKUNG

ch § 2 (1) und 8 2 (2) sind nur nicht-
{achsteine zuldssig.
rtel der dazugehdrigen Dachflache zu-

ist nur in den Farbreihen ORANGE und
zulassig:

iténe sind zuléssig.

1gen an die Dachdeckung nach § 3 (1)
n und Gesamtanlagen {Ensembles), die

[

{(4)

Von den Festsetzungen ausgenommen sind Garagen und untergeord-
nete Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO,

§ 4 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

(1}

(2)

(3)

Die Aufienwandfidchen sind in Ziegelsichtmauerwerk oder als Fach-
werk mit Ziegelsichtmauerwerkausfachungen in Normaiformat (NF)
oder insgesamt mit Glattputz auszufuhren. Wintergérten sind zuléssig.
Wandbehange aus Tonziegein oder Schieferverkieidungen sind zulas-

sig.

Fur das Ziegelsichtmauerwerk ist nur Material in der Farbreihe ROT der
RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL 3000 {feuerrot},
3002 (karminrot),
3011 {(braunrot)},
3013 (tomatenrot),
3016 {korallenrot)

Mischungen der genannten Farbténe sind zuléssig.

Putz ist nur in den Farbreihen GELB und WEISS der RAL Farbkarte 840
HR zulassig:

RAL 1013 (perlweild)
1015 (hellelfenbein)

RAL 9001 (cremeweiR)
9002 (grauweild)

Mischungen der genannten Farbténe sind zuldssig.

AuRenwandflachen der Nebenanlagen sind, sofern sie nicht in dem-
selben Material wie die Hauptgebaude ausgefuhrt werden, diesen in
der Farbe soweit als objektiv mdglich anzupassen.

Hiervon ausgenommen sind Garagen und untergeordnete Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 (1) BauNVO.

§ 5 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIE-

DUNGEN

Einfriedungen an der StralRenseite der Grundstlcke sind nur bis zu einer Ho-
he von 1,00 m als lebende Hecken oder 1,00 m als senkrechtstehende
Holzlattenzaune mit Hinterpflanzung einer lebenden Hecke zulassig

Massive Sockei (Ziegelmauerwerk, Natursteinmauerwerk, Beton) sind nur in
einer Hohe von max. 0,35 m Gber Oberkante StralRe zulassig.

Pfeiler durfen 1,20 m Hdhe nicht Uberschreiten.

§ 6 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach 8 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr {(-in),
Entwurfsverfasser (~-in) oder Unternehmer (-in} vorséatzlich eine Baumafinah-
me durchfuhrt oder durchfuhren 1ai3t, die nicht den Anforderungen der

§8 2 - 5 dieser értlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden,

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des 3 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der :
Niedersdchsischen Bauordnung {NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen :
der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
den textlichen Festsetzungen sowie der nehenstehenden értlichen Bauvorsct

schiossen

Lehre, den 05.08.1899

gez. Denneherg Siegel

(Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 19.03.1996 die Aufstellung
des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvor-
schrift beschlossen,

Der Aufstellungsbeschiu ist gem 3§ 2 Abs, 1
BauyGB am 09.06.1997 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Lehre, den 05.08 1999

gez. Denneberg Siegel
{Burgermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters .und weist die stiddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien,
Wege und Platze vollstdndig nach {Stand wvom
24.06.1996),

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei moéglich.

Helmstedt. den 29.07.99

gez. Weil§ Siegel
(Katasteramt)

Der Verwaltungsausschufl
seiner Sitzung am 03.11.1
Bebauungsplans und der ¢
und der Begrindungen zu
fentliche Auslegung gem, ¢
schiossen,

Ort und Dauer der &ffentli
den am 20.11.1998 ortsiib

Der Entwurf des Bebauun
chen Bauvorschrift und de
vom 07.12.1998 bhis Of
Abs. 2 BauGB o&ffentlich au

Lehre, den 05.08.1999

gez. Denneberg
{Blrgermeister})

Der Entwurf des Bebauungsplans und der artli-
chen Bauvorschrift wurde ausgearhbeitet von:

Biro fir Stadtplanung
Dr.-lng. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig. den 20.07.1999

gez. i. A Naike Klesen
{Planverfasser}

Der Rat der Gemeinde hi
und die drtliche Bauvorscl
Hinweise und Amregungs
BauGEB in seiner Sitzung ar
zung {8 10 BauGB und 3
Begrindungen beschlossen

Lehre, den 05.08.1999

gez. Denneberg
{Blrgermeister)
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Das Dorfgebiet MD gem. § 5 BauNVOQ ist gem. 8 1 (4} BauNVO gegliedert,
Im eingeschrankten Dorfgebiet MDe sind nicht zuldssig:

Sonstige Gewerbebetriebe und Tankstellen, '

Nur ausnahmsweise sind zulassig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.

Als Ausgieichs- und Ersatzmafinahme sind gem. § 9 {1} Nr. 20 BauGB je an-
gefangene 100 m? neu versiegelter Flache 1 groRkroniger Laubbaum der unter
Zitf. 4b der textl. Festsetzung genannten Arten oder 1 einheimischer, hoch-
stdmmiger Obstbaum zu pflanzen, gem. 8 8 (1) Nr. 256 b BauGB zu unterhal-
ten und im Falle des Abganges zu ersetzen.

Ausgenommen hiervon ist das Grundstick "Alte Krugstrafie 4" (Flurstick
107).

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen” gilt gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGec
folgendes:

a) Je 3 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Gehdlz der Arten
Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel, WeilRdorn, Hundsrose,
Liguster, Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Gehoblze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflan-
zen. Fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten
zu pflanzen.

bl Je 30 m’ Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Gehéiz der Arte-
Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Ei-
che, Hainbuche oder alternativ 2 heimische, hochstdmmige Obstbdume zu
pflanzen.

c} Die Geholze sind zu unterhalten und im Falie ihres Abganges durch neue
Zu ersetzen.

Gem. & 9 {1) Nr. 25a und b BauGB zu erhaltende Baume, Strducher und son-
stige Bepflanzungen.
Der vorhandene, naturliche Bewuchs ist stdndig zu unterhalten und im Falle
des Absterbens durch gleichartigen zu ersetzen. {s. auch Pflanzkatalog textl.
Festsetzung Ziff. 4)

Die im Plan festgesetzten zu erhaitenden Straucher sind gem. §8 9 (1} Nr. 25a
und b BauGB zu unterhalten und im Falle des Abganges durch gleichartige
Stréducher zu ersetzen.

HINWEILS:

Zuwiderhandlungen gegen die Pflanzbindungen gem. § 9 {1) Nr. 25 b gem. texth-
cher Festsetzungen Ziffer 3 - 6 kdnnen gem. § 213 BauGB mit einer Geldbule ge-
ahndet werden.

GRTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund des § 56 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom
13. Juli 1985 geandert durch Gesetz vom 28. Mai 1996 {Nds. GVBI. S. 252)

§ 1 -GELTUNGSBEREICH

(1}

-Raumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "ALTE KRUGSTRASSE".

Sachlicher Geltunasbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT regelt

- die Gestaitung der Décher
- die Gestaltung der Aullenwénde
- die Gestaltung der Einfriedungen.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1)

Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Kruppelwalmdé&cher mit
beidseitig gleicher Neigung zwischen 38° und 48° zuisssig.

Die Kruppelwalmdécher durfen an der Giebelseite hdchstens um die
halbe Héhe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des
Kruppelwalms darf bis zu 60° betragen.

Fur Nebengebiude sind nur Sattel- und Kruppelwalmdacher in der Nei-
gung des Hauptgebaudedaches zuldssig.
Die Kruppelwaimdéacher durfen an der Giebeiseite héchstens um die
halbe Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des
Krippelwalms darf bis zu 60° betragen.

Von den Festsetzungen ausgenommen sind Garagen und untergeord-
nete Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVQO.

§ 3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1)

Fur die Deckung der Dacher nach 8§ 2 (1) und § 2 {2} sind nur nicht-
glanzende Tonziegel oder Betondachsteine zulédssig.

Solaranlagen sind bis einem Viertel der dazugehdrigen Dachflache zu-
lassig.

Die Dachdeckung nach § 3 (T} ist nur in den Farbreihen ORANGE und
ROT der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

RAL 2001 {rotorange),
3000 ({feuerrot),
3016 {korallenrot)

Mischungen der genannten Farbtdne sind zuiassig.
Ausnahmen von den Anforderungen an die Dachdeckung nach § 3 {1}

und (2} kénnen fur Einzelanlagen und Gesamtanlagen (Ensembles), die
dem Denkmalschutz unterliegen, zugelassen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTUNG
_ _ VON BAUMEN UND STRAUCHERN, s. textliche

DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 3 Festsetzung Ziff. 6
DORFGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest- (C~)  zU ERHALTENDE STRAUCHER, s. textliche Festset-
setzung Ziff. 1, 2, 3 zung Ziff. 6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMAL-

0,5 GRUNDFLACHENZAHL - SCHUTZ
1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze T gi _gEMNGKR“‘;lefgg'SUQ'\L ﬁ?i@[‘fgé‘E“,{,LAGE”' DIE DEM
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN T TB] | E_‘ENRZS'EQSI;-AGEN- DIE DEM DENKMALSCHUTZ UN-
0 OFFENE BAUWEISE
@ NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN
== ——'== BAUGRENZE, ggf. zugl. StraRenbegrenzungslinie IE ::"_"j MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BE-
" LASTENDE FLACHEN,

— — —-— BAULINIE Beglinstigte: Anlieger, Ver- und Entsorgungstriger
L ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

VERKEHRSFLACHEN

, 1 ) s mmm mw § GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

| STRASSENVERKEHRSFLACHEN | o on DES BEBAUUNGSPLANES "ALTE KRUGSTRASSE"
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ggg;ﬂgﬁ GRENZE DER ORTLICHEN BAUVOR-

GRUNFLACHEN '

v TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT

]

2
E

1. Hoéhenlage der baulichen Anlagen:
Die Oberflache des fertigen ErdgeschoRfubodens 'OFFEG’ darf bei ebenem
- lande nicht hoher als 0,60 m dem B d nicht tiefer als d
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASS- S oo (Normathhey (o esugspunict und mieht fieier ek fet
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StralRenbegrenzungslinie liegenden
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Punktes, von dem aus ein rechter Winke! zur Mitte der straf3enseitigen Geb&u-
deseite fuhrt.
o5 600065 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen
gL 0o o9 VON BAUMEN, STRI\UCHERN UND SONSTIGEN BE- Gebéudeseite,ﬂ so ist die "Normaiht'?he um das MaR der naturlichen Steigung
] . oder des Gefalles zu verdndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung ab-
PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 4 weichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand

oder die Hdhenlage der Entwéasserungsanlagen dies erfordern.
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