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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25000,

3629 {1987}, 3630 (1986), 3729 {1987], 3730 (1988).
Vervietfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Niedersachsisches
Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - B5 - 796/88.

Es wird fesigestelit und hiermit be-
glaubigt, dalR die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift Ubereinstimmt.
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BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum Bebauungsplan "AM ACKERWEG WEST ZUGLEICH 1. ANDERUNG KLEIN-
GARTEN ESSENRODE" in der Ortschaft Essenrode, Gemeinde Lehre, Landkreis
Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden
im Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selbstindigen Gemeinden gebildet.
Die Gemeinde Lehre hat rd. 11.500 Einwohner und ist charakterisiert durch
ihre Lage zwischen den beiden GroBstédten Braunschweig und Wolfsburg.
Die Gemeinde Lehre liegt nach landesplanerischen Zielvorgaben im Ord-
nungsraum Braunschweig ).

Im Ordnungsraum sind vorrangig solche Entwickiungsvorhaben durchzu-
fihren, die das Arbeitsplatzangebot sichern, die Umweltbedingungen verbes-
sern u. a. m. In der Gemeinde Lehre (ibernimmt die Ortschaft Lehre nach
regionalplanerischen Vorgaben 3) die Funktion des Grundzentrums. Dariiber
hinaus sind hier die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstitten vorgesehen. Die Ortschaft Essenrode hat die
besondere Entwicklungsaufgabe Erholung. Die Ortschaft grenzt im Westen
an ein Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft; das Vorsorgegebiet verlduft
auch linienhaft durch den Ort.

Die Ortschaft Lehre liegt an der BundesstraRe B 248 und ist (iber diese nach
Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus besteht mit dem
Autobahnanschlul Braunschweig-Ost (A 2) AnschluR an das (iberregionale
StralBenverkehrsnetz. Durch das &stliche Gemeindegebiet fiihrt die A 39
(Wolfsburg-A 2). Der dffentliche Personennahverkehr wird heute weitgehend
Uber Buslinien abgewickelt.

Die Ortschaft Essenrode ist (iber die LandesstraRe L 639 mit der Ortschaft
Wendhausen und dort mit der A 2 und der B 248 verbunden. Zu den weite-
ren Ortschaften des Gemeindegebietes bestehen Anbindungen {iber Kreis-
stral3en.

Die Ortschaft Essenrode z&hlt rd. 1.100 Einwohner. Sie wird im Kern we-
sentlich durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude geprigt. Im
ostlichen und westlichen Bereich der Ortschaft ist die Wohnnutzung fiber-
wiegend.

'} vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom
10.05.1972

%) Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

%) Regionales Raumordnungsprogramm 1995 flir den GroRraum
Braunschweig



1.1

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Fl&-
chennutzungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt {Stand: 15. Anderung).
Der Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist fast voli-
standig von bebauten bzw. genutzten Bereichen umgeben, welche durch
weitere Bebauungspldne planungsrechtlich abgesichert sind:

- im Osten grenzt der Bebauungsplan "Am Grasseler Weg" an. Er wurde

1969 rechtskraftig; eine 1. Anderung mit teilweiser Aufhebung trat am
27.11.1991 in Kraft.

- im Nordosten schlieBt der Bebauungsplan "Am Friedhof-Neufassung" an,
der am 19.02.1992 in Kraft getreten ist.

- im Nordwesten liegt das Baugebiet "Am Gartenweg". Die verbindiiche
Bauleitplanung wurde am 17.07.1989 rechtskréftig.

- im Westen schlieft der Bebauungsplan "Kleingérten Essenrade" an. Erist
am 17.07.1989 in Kraft getreten. Die Zuwegung zu den Kleingérten ist
als 1. Anderung des Bebauungsplanes Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

Die umgebenden Baugebiete sind als Allgemeine Wohngebiete mit einge-
schossiger, offener Bauweise festgesetzt. Fiir die Kleingdrten ist eine private
Grinfldche ausgewiesen.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in
der Ortschaft Essenrode im Rahmen der Eigenentwicklung innerhalb eines
bereits bebauten Bereiches weitere (berbaubare Grundsticksflachen zur
Verfiigung stellen zu kénnen. Es handelt sich um die Abrundung der Ort-
schaft im Westen.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete, Allgemeines Wohngebiet {(WA]

Die Flachen im Plangeltungsbereich werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) - ebenso wie die umgebende Bebauung - ausgewiesen. Esist in Anleh-
nung an die vorhandene Bebauung und um der Lage des Baugebietes am
Ortsrand Rechnung zu tragen eine eingeschossige offene Bauweise festge-
setzt. Eine Grundfldchenzahl von 0,3 erdffnet ausreichenden Spielraum zur
Bebauung der Grundstlicke. Sie orientiert sich ebenfalis an den Festsetzun-
gen in der angrenzenden Umgebung. Die liberbaubaren Fldchen werden in
dem Bereich zwischen Ackerweg und Gartenweg groRziigig gehalten, um
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flexibel auf Parzellierungs- und Bebauungswiinsche reagieren zu konnen.
Stidlich des Ackerweges schlieRt sich eine Griinfliche an, um eine harmoni-
sche Einbindung der Bebauung in die Landschaft zu fordern.

Auf die Festsetzung einer GeschoRflichenzahl wird im Hinblick auf die
eingeschossige Bauweise und die Vorgaben der neuen Baunutzungsverord-
nung verzichtet. Ebenfalls verzichtet wird auf die Festsetzung der Stellung
von baulichen Anlagen, da dies aufgrund der relativ geringen Anzahl der
maglichen Parzellen und unter Beriicksichtigung der in der Umgebung vor-
handenen Bebauung nicht erforderlich ist.

- Verkehrsflichen

a) StraRenverkehrs- und Wegefldchen

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Gartenweg und im Siden an den
Ackerweg. Beide Stralen sind bereits ausgebaut. Die StraRenverkehrsflache
im Plangebiet stellt parallel zur WeststraRe eine Verbindung dar. Es ist ein
verkehrsberuhigter Ausbau als Mischverkehrsfldche mit Baumpflanzungen
und Parkplétzen im StraRenraum sowie offene Muldengossen zur Versicke-
rung des Oberflaichenwassers vorgesehen.

Die Verlingerung des Ackerweges in westliche Richtung wird als StraRen-
verkehrsfliche festgesetzt. Diese dient der ErschlieRung der Stellplatzflachen
der Kieingartenanlage sowie der zwei siidlichen Grundstiicke. Aulerdem
wird der Ackerweg von landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen zur Ackerbe-
wirtschaftung befahren. Zur Absicherung der Erreichbarkeit von sudlich
gelegenen landwirtschaftlichen Flachen zweigt eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg vom
Ackerweg in slidliche Richtung ab.

b) Park- und Steliplatzfiachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird zukinftig durch die Ausweisung
von Stellpldtzen und Garagen auf den privaten Grundstiicken nachzukommen
sein. Parkplitze im dffentlichen StraBenraum werden im Rahmen der Aus-
bauplanung festgelegt.

- Griinflichen, privat

Am Westrand des Plangebietes ist eine etwa 2 m breite Flédche als private
Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingérten” festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um den Teil eines Weges, der zur ErschlieBung der
Kleingartenaniage bendtigt wird. Die westliche Hélfte dieses Weges ist mit
der gleichen Festsetzung im rechtskréftigen Bebauungsplan "Kleingérten
Essenrode” enthalten.

Im Stiden des Plangeltungsbereiches wird eine 15 m breite Fidche als private
Griinfliche festgesetzt, Hier sind als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Obstbdaume zu setzen.
Dariiber hinaus ist unter den Biumen eine extensiv zu pflegende Wiese
anzulegen. Diese Flache wird als private Flache festgesetzt, da diese Festset-
zung mehr Maglichkeiten offen 138t als die Festsetzung als oOffentliche
Griinfliche. Kaufinteressenten sind bereits auf diese Umstande hingewiesen
worden. Die Umsetzung der MaBnahme wird in die Grundstiickskaufvertrége
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aufgenommen. Dieser Weg ist insofern gesichert, da die Gemeinde den
gesamten Plangeftungsbereich bereits erworben hat. Die Fldche dient vor
allem der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft. Die Gehdlzpflanzun-
gen auf dieser Flache dienen in erster Linie zur Kompensation des Eingriffs
auf den Baugrundstiicken siidlich des Ackerweges. Der Bauleitplan eréffnet
die Mdglichkeit, diese Fldchen auch den Baugrundstiicken zuzuschlagen.

- Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an das vorhandene Verbundnetz fir Wasser, Gas und
elektrische Energie angeschlossen, dariiber hinaus ist ein Nachweis beim
Bauantrag zu erbringen.

Im Norden des Geltungsbereichs des Baugebietes verlduft eine 20 kV-Freilei-
tung mit freizuhaltender Leitungstrasse. Zusétzlich ist eine Trafostation
geplant. Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde sind einzuhalten. Geplante
Bepflanzungen des Schutzstreifens sind mit der Bauabteilung der Landelek-
trizitdt Wolfsburg abzustimmen. Ferner wird auf die Vorschriften der DIN
1998 sowie auf das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft far
Stralen- und Verkehrswesen (FGSV 939) hingewiesen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird vom Wasserverband Weddel-Lehre
tibernommen. Oberflichenwasser aus Niederschidgen soll auf den Grund-
stticken in Mulden oder Zisternen zur Versickerung und Gartenbewasserung
gesammelt werden. Die Niederschlagwdsser der StraBenfldchen werden in
offenen Gossenmulden gesammelt und versickert. So kommt es zu einer
zeitlich verzdgerten Wiedereinbringung des Niederschlagswassers in den
Boden. Dabei sind die Vorgaben des Niedersdchsischen Wassergesetzes zu
beachten. Insofern wird nunmehr auf die vormalige textliche Festsetzung
Ziffer b verzichtet. Sie wird vom SatzungsbeschlufR ausgenommen.

Im Auftrag der Gemeinde Lehre wurde ein Bodengutachten erstellt, das die
Sickerféhigkeit des Bodens priift. Die Aussagen sind in einem gesonderten
Abschnitt dieser Begriindung dargelegt.

Die Miilabfuhr erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.

- Berlicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Fdr Kleinkinder (bis 6 Jahre) kann davon ausgegangen werden, daR innerhalb
des neuen Wohngebietes auf den Privatgrundstiicken ausreichend Spiel-
mdglichkeiten vorhanden sind. Fur &ltere Kinder {6 - 12 Jahre) bietet die
Lage des Baugebietes, am dorflichen Randbereich mit Ubergang zur freien
Flur, dem kindlichen Bewegungsdrang vielfachen Raum. Ferner gibt es am
"Mihlenwinkel" nordlich des Baugebietes einen Spielplatz, der {iber eine
FuBwegeverbindung erreicht werden kann. Die Entfernung betrdgt ca.
400 m. Insofern sind die Vorgaben des Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes
eingehalten.

- Brandschutz

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit
den zustdndigen Trégern (Landkreis Helmstedt) und der freiwilligen Feuer-
wehr Lehre zu regeln.
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- Baugrund

Die Gemeinde Lehre hat ein Bodengutachten erstellen lassen, um die Bau-
grundverhéltnisse zu ermitteln und so auch Aussagen Uber die Versicke-
rungsfahigkeit des Niederschlagswassers zu erhalten ). Der ermittelte
Grundwasserstand im Plangebiet liegt in der Regel mindestens einen Meter
unter Geldnde. Aufgrund der Bodenzusammensetzung ist es jedoch moglich,
daR einerseits in Zeiten langanhaltender Trockenheit kein Grundwasser
vorliegt, andererseits in Zeiten intensiver Niederschlagsereignisse eine fast
vollsténdige Durchnéssung des Untergrundes vorkommen kann. Insofern ist
zu beriicksichtigen, daR in extremen Witterungsperioden geldndenahe Grund-
wasserverhiltnisse auftreten kénnen. Hieraus ergeben sich entsprechende,
im Gutachten naher ausgefiihrte, MaRnahmen fir die Trockenhaltung der
Baugruben und Keller.

Der Bodenaufbau stellt sich wie folgt dar: Unter einer bis zu 0,4 m méchti-
gen Schicht Mutterboden stehen gréfitenteils in verschiedenen Machtigkeiten
schluffige Sande (schwach tonig, teilweise kiesig) an. Darunter stehen Ton
und Schluff (schwach sandig bis sandig) an. Die angetroffenen bindigen
Sande kdnnen aufgrund ihrer Wasserduchléssigkeit bei Verndssungen be-
reichsweise aufgeweicht bzw. von weicher Konsistenz sein und sind dann
zur Aufnahme von Lasten ungeeignet. Hier muf3 durch Bodenaustausch
gegen gut zu verdichtenden Kiessand die Tragféhigkeit hergestellt werden.
Bei unterkellerten Gebauden muR zum Schutz vor Schichten- und versickern-
dem Niederschlagswasser die Ausbildung der Keller als wasserundurch-
ldssige Wanne erfolgen. Bei nicht unterkellerten Geb&uden sind Abdichtun-
gen gegen nicht driickendes Wasser aufgrund der Bodenfeuchte erforderlich.
Die planm&Rige Versickerung von Niederschlagswasser nach den einschlagi-
gen Richtlinien ist aufgrund der Bodendurchldssigkeiten nicht mdglich.
Jedoch kann auch auf Standorten mit geringer Durchldssigkeit ein Teil der
Jahresniederschlage versickern oder verdunsten. Hier empfehlensich Mulden
oder Teichflichen. Bei extremen Witterungsperioden werden diese Versicke-
rungselemente aber nicht mehr ausreichend leistungsféhig sein. Daher sollen
die Versickerungselemente mit einem Notliberlauf zu den &ffentlichen Ab-
wasseranlagen versehen werden. Dies war in der weiteren Ausbauplanung,
vorbereitet durch entsprechende textliche Festsetzungen des Bebauungs-
planes, vorgesehen. Zwischenzeitlich ist die Gemeinde jedoch zu der Uber-
zeugung gekommen, dal die Regelungen des Niedersdchsischen Wasser-
gesetzes hinreichen. Insofern wird die textliche Festsetzung Ziffer & vom
SatzungsbeschluR ausgenommen. Von den auf den Privatgrundstiicken
anzulegenden Versickerungsmulden ist ein Uberlauf in die Mulden im Stra-
Renraum vorzusehen. Von diesen erfolgt ein Uberlauf in den Schmutzwasser-
kanal.

% GGU - Gesellschaft fir Grundbau und Umweilttechnik mbH, Bericht Nr. 3092/97,
Baugrunduntersuchung und Baugrundbeurteilung - Baugebiet "Am Ackerweg-
West", Braunschweig, 30.10.1997



- Griinordnung und Landespflege

1.0 Lage im Raum

Die Gemeinde Lehre liegt norddstlich von Braunschweig. Der Ort Essenrode
befindet sich im nordwestlichen Gemeindegebiet.

Die Ortschaft Essenrode liegt ndrdlich des Landschaftsschutzgebietes Gras-
sel - Essenrode und grenzt im Westen an die Samtgemeinde Papenteich und
im Norden an die Samtgemeinde Isenbiittel.

Der Plangeltungsbereich liegt im Westen der bebauten Ortslage und umfaRt
rd. 1,16 ha. Er grenzt im Norden und Osten an Hausgéarten, die sich tber-
wiegend als Ziergdrten darstellen und keine Ortsrandeingriinung bieten. Im
Westen grenzen die Kleingérten Essenrode an, im Siiden die Feldmark. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Bereich als Vorsor-gegebiet fiir
die Landwirtschaft gekennzeichnet. Da die Fldche rdumlich schon dermaRen
begrenzt ist, werden die Ziele des Raumordnungsprogrammes unwesentlich
beeinflulit.

Ein Herauslésen der Flachen aus den Zielsetzungen des RROP °) ist durch
die schon bestehenden rédumlichen Zwénge vertretbar. Der Kleingartenbe-
reich ist als Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft vorgesehen.

2.0 Beschreibunq des vom Eingriff betroffenen Raumes

Zur Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde eine
Bestandsaufnahme des Planbereiches durch die Gemeinde Lehre veranlaRt.
Die Fldchen im Plangeltungsbereich (ca. 1,16 ha) werden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Mitten durch diese Fldchen verlduft der Ackerweg mit
einer wassergebundenen Decke, der als Zuwegung zu den landwirtschaftli-
chen Fldchen dient. Die Flichen stidlich davon werden intensiv fiir den
Ackerbau genutzt. Nordlich davon grenzt eine Intensivgrinlandfliche, ein
Streifen zum Gartenweg wird als Gemiiseacker bestelit.

3.0 Bewertung der Schutzgtiter

3.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

AufgrunddervorgefundenenBiotopstrukturen {Acker/Intensivgriinland) kann
festgestelit werden, da im Plangeltungsbereich keinerlei gefidhrdete Arten
vorkommen.

Rund die Hélfte des Geldndes wird als Intensivgriinland genutzt (0,6 ha) und
mit der Wertstufe 3 eingeordnet. Ferner ist der stidliche Teil als Intensivacker
zu bewerten {rd. 0,23 ha) sowie der nérdliche Teil im Umfang von 0,3 ha als
Gemdiseacker ebenfalls der Wertstufe 3 zuzuordnen. Der Ackerweg als
landwirtschaftlicher Weg in wassergebundener Decke ist im Umfang von
0,04 ha mit der gleichen Wertstufe bewertet worden.

%) vgl. Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroRraum Braun-
schweig
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3.2 Boden/Wasser

Aufgrund der vorgefundenen Intensivgriinland- und Ackernutzungen ist hier
von einem stark Uberprégten Naturboden allgemeiner Bedeutung auszu-
gehen. Die Wertstufe wird mit 2 angenommen.

Oberflachengewaésser im Plangeltungsbereich sind nicht vorhanden.

Die Grundwassersituation ist als beeintrdchtigt durch ackerwirtschaftliche
und Intensivgriinlandnutzung zu betrachten und mit der Wertstufe 2 anzu-
nehmen.

3.3 Luft / Klima

Der hier bewertete Planbereich ist fiir das Schutzgut eingeschrinkt bedeut-
sam, da zwar keinerlei versiegeite Flachen vorhanden sind, aber Beeintrichti-
gungen durch Staube in der vegetationsfreien Periode von den Ackerfldchen
ausgehen. Aulierdem sind diese Flachen keine Frischluftentstehungsgebiete
noch dienen sie als Luftaustauschbahnen. Der Natlrlichkeitsgrad des Schutz-
gutes Luft ist von geringer Bedeutung (Wertstufe 3).

3.4 Landschaftsbild

Durch die Acker- und Intensivgriinlandnutzung ist der Plangeltungsbereich
als ausgerdumte Feldflur zu betrachten. Er grenzt unmittelbar stidlich und
westlich an den Siedlungsbereich an, der in diesem Teil keine dorftypischen
Bauformen, noch eine Ortsrandeingriinung aufweist. Es handelt sich um
einen Bereich mit sehr geringem Anteilen naturbetonter Biotoptypen (Wert-
stufe 3).

4.0 Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ergeben sich lediglich
aus den erméglichten Versiegelung von Bodenfldchen.

Aufgrund des geplanten Gebietscharakters ist mit einem Versiegelungsgrad
von unter 50 % zu rechnen, so dalR zwar mit einem Wertstufensprung fiir
das Schutzgut Boden nicht zu rechnen ist, jedoch wird ein Eingriff durch die
zu erwartende Versiegelung vorbereitet.

Die Beeinflussung der kleinklimatischen Verhéltnisse (Wind, Temperatur und
Emissionen) sind aufgrund des geplanten Gebietscharakters und dem Uber-
gang zur freien Natur nicht zu erwarten, zumal die Gemeinde eine Versicke-
rung des Oberflichenwassers in offene Mulden plant. Durch die Oberflachen-
verdunstung ist ein positiver Einflufd auf das Mikroklima zu erwarten.

Da durch das Baugebiet eine Licke zwischen bereits vorhandener Bebauung
und dem Kleingartengeldnde geschlossen wird, handelt es sich um eine
Arrondierung. Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes ist hier nicht zu
erwarten. Insbesondere da Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
flir eine Ortsrandeingrinung Sorge tragen,



Flachenfestsetzungen des Bebauungsplanes

Flache in ha
Plangeltungsbereich 1,16
allgemeines Wohngebiet 0,93
Verkehrsfldachen:

- StralRenverkehrsflache 0,12
- Landwirtschaftl. Weg 0,04
Griinfldchen privat 0,07

Ermittlung der tatsdchlichen Eingriffsfléche

Flache in ha

Plangeitungsbereich 1,16

5.0 Vermeidung und Minimierung

Ein Eingriff an anderer Stelle des Ortes ist nicht zu fordern, da nach regio-
nalplanerischen Vorgaben alle an die Siedlungsfiachen angrenzenden Berei-
che im Regionalen Raumordnungsprogramm gleichermafien als Vorsorgebe-
reiche fur die Landwirtschaft dargestellt sind. Aufgrund der im Norden des
Geltungsbereiches vorhandenen StralRe {Gartenweg) ist die ErschlieBung
teilweise bereits gewahrleistet. Der Anschlu an die Ver- und Entsorgungs-
systeme ist durch die Erweiterung der vorhandenen Systeme gegeben. Eine
weitere Vermeidung bedeutet die Aufnahme des "Ackerweg”, der zur Zeit
als landwirtschaftlichet Weg genutzt wird, flr die neue StralRenanbindung.
Um die zu erwartenden Versiegelungen im Baugebiet zu minimieren, wird
angeregt, Pkw-Stellplatze und Grundstiickszufahrten wasserdurchldssig zu
gestalten. Dies ist im Ubrigen auch in § 14 {4) NBauQ vorgegeben.

6.0 AusgleichsmaBnahmen

Nach den Vorgaben zur Abhandlung der Eingriffsregelung des Niederséchsi-
schen Landesamtes fiir Okologie ist jedes Schutzgut einzeln auszugleichen
bzw. zu ersetzen. Dabei sollen flir das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften KompensationsmaRnahmen im Verhéltnis 1 : 1, bei dem Schutzgut
Boden im Verhiltnis von 1 : 0,3 angestrebt werden, soweit ein Eingriff
vorliegt.
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Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs stellt sich wie
folgt dar:

Auspragung, Gri-
Be und Wert der
betr. Bereiche

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-
gen

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maBnahmen

Arten und Acker 0,52 ha keine Wertstufen- Sicherung von
Lebensge- intensiv Grinland minderung fir Freiflachen am
meinschaf- | artenarm 0,6 ha, 1.16 ha {vorher Ubergang zur
ten/Biotop- | landwirtschaftli- WST 3, nachher freien Landschaft
typen cher Weg wasser- | WST 3)
gebundene BDecke keine erhebliche
0,04 ha WST 3 Beeintréchtigung
Boden stark (iberpragter Versiegelungsgrad | Verwendung
Naturboden durch | unter 50 % mig- wasserdurch-
tandwirtschaftliche | lich (rd. 0,34 ha} lassiger Materia-
Nutzungen (vorher WST 2 lien im Bereich
1,16 ha WST 2 nachher WST 2) von PKW-Stell-
keine erhebliche platzen und
Beeintrachtigung Grundstiicks-
zufahrten, An-
Es wird jedoch ein | lage von Haus- Anlegen einer
Ausgleich fur die géarten, Pflanz- Streuobst-
versiegelten Fla- flachen, Rickhal- | wiese mit 8
chen (0,11 ha} tung des Nieder- | hochstammi-
vorgenomimen. schlagwassers gen heimi-
schen Obst-
baumen,
Pflanzgebots-
streifen {(ges.
0,11 ha)
Grundwas- | durch landwirt- Versiegelungsgrad | Gleiche Vorkeh-
ser schaftliche Nut- unter 50 % mig- rungen wie beim

zungen beeintrach-
tigte Grundwas-
sersituation

1,16 ha WST 2

lich (rd. 0,34 ha)
keine Wertstufen-
minderung
(vorher WST 2
nachher WST 2)
keine erhebliche
Beeintrachtigung

Es wird jedoch ein
Ausgleich fir die
versiegelten Fla-
chen {0,11 ha)
vorgenommen.

Schutzgut "Bo-
den”

Anlegen einer
Streuobst-
wiese mit 8
hochstammi-
gen heimi-
schen Obst-
baumen,
Pflanzgebots-
streifen (ges.
0,11 ha)
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Luft/Klima

Natirlichkeitsgrad
von Bedeutung,
jedoch mit Beein-
trachtigungen
durch benachbarte
Siedlung 1,16 ha
WST 3

Versiegelungsgrad
unter 50 % madg-
lich

(vorher WST 3
nachher WST 3)
keine erhebliche
Beeintrachtigung

Gleiche Vorkeh-
rungen wie heim
Schutzgut "Bo-
den”

Land-
schaftsbild

ausgeraumte Feld-
flur durch land-
wirtschaftliche
Nutzungen
Landschaftshild ist
von allgemeiner
Bedeutung

Siedlungsbereich
mit Randeingrii-
nung entsteht
{vorher WST 2
nachher WST 2)
keine erhebliche
Beeintrachtigung

Gehdlzpflanzun-
gen auf den
Grundsticken
am Ubergang zur
Feldflur

1,16 ha WST 2

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Versiegelungsgrad
von unter 50 % ermdglicht. Insofern verbleibt nach Abschluf der Bauarbei-
ten keine nachhaltige Beeintrichtigung fiir die Schutzgiter "Arten” und
"Lebensgemeinschaften"” und "Luft/Klima”. Da im Westen des Plangeltungs-
bereiches eine Fliche zum Anpflanzen von Biaumen und Stréuchern und im
Siiden eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft vorgesehen ist und hier ein Wertstufensprung
nach oben von 3 nach 2 fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
stattfindet. Damit ist der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften ausgeglichen.

Durch die Entwicklung einer lockeren Bebauung mit Griinbereichen am
Ubergang zur freien Landschaft wird fur das Schutzgut Luft/Klima keine
erhebliche Beeintrdchtigung erfolgen.

Fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser wird auf rd. 0,35 ha durch Neuver-
siegelung ein Eingriff vorbereitet. Die GroBe ergibt sich aus ca. 0.23 ha
(tatsichlichen Versiegelungsgrad von 0,25} durch die Uberbauung mit
Gebiuden und 0,12 ha StraBenverkehrsfidche. Da kein Wertstufensprung
stattfindet, ist der Eingriff als nicht erheblich zu bewerten, es mul3 jedoch ein
Ausgleich im Verhdltnis 1 : 0,3 fir die versiegelten Flachen stattfinden.
Diese Flichen gehen dem Naturhaushalt entgliltig verloren. Daraus ergibt
sich ein Kompensationsbedarf von 0,11 ha (siche "Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”). Der
vorbereitete Eingriff wird durch die textlichen Festsetzungen minimiert,
indem auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft eine Streuobstwiese mit mindestens 8 hoch-
stammigen, heimischen Obstbdumen, sowie die Pfianzgebotstreifen festge-
setzt werden. Diese Flachen (mit den Pflanzgebotstreifen = rd. 0,11 ha)
sind als Ausgleich fir den Eingriff in Boden und Grundwasser zu werten, da
der Stoffeintrag wesentlich verringert wird und durch die Bepflanzung das
Retentionsvermogen durch Lockerung und Durchwurzelung verbessert wird.
Somit verbleibt fir die Schutzgiiter Boden und Grundwasser kein Defizit.
Zusitzlich wird durch die Festsetzung von zu pflanzenden B&umen auf den
privaten Grundstiicken durch die Bepflanzung das Retentionsvermogen des
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Bodens und des Grundwassers verbessert.

Ferner hat die Gemeinde ein Bodengutachten erstellen lassen, das Aussagen
macht zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Mulden auf
den Grundstticken und der Versickerung. Hierbei kommt es zu einer zeitlich
verzbgerten Wiedereinbringung des Wassers in den Boden.

Im Hinblick auf das "Landschaftsbild" stellt sich die derzeitige Situation
durch landwirtschaftliche Nutzungen geprégt dar. Der Rand des Siedlungs-
gebietes von Essenrode ist nicht eingegriint, so daR das Landschaftsbild von
geringer bis allgemeiner Bedeutung ist. Durch die Planfestsetzungen wird
jedoch eine Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und eine Flache
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzungen stellen den kiinftigen
Ubergang zur Feldflur dar, so dal® mit einer Verbesserung des Landschafts-
bildes zu rechnen ist.

7.0 Abwagung

Aufgrund der Bestandsaufnahme und des Planungszieles ist festzustellen,
daR der vorliegende Bebauungsplan gemaR & 8 BNatSchG einen Eingriff
vorbereitet. Dieser Eingriff ist nach § 8a BNatSchG bzw. § 1 a BauGB auszu-
gleichen. Hieriiber ist im Rahmen der Bauleitplanung abschlieBend zu ent-
scheiden. Insofern wurde eine naturrdumliche Bestandsaufnahme und Bewer-
tung vorgenommen. Die Ergebnisse dieser Bewertung sind unter Abwagung
aller &ffentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander in die zeich-
nerische Festsetzung des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
eingeflossen (8 9 (1a) BauGB).

Aufgrund des vorgefundenen Bestandes wird der Eingriff, den der Bebau-
ungsplan vorbereitet, als zuldssig bewertet. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden die Schutzgiiter im wesentlichen wahrend der
Realisierungsphase beeintrachtigt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutz-
giiter Landschaftsbild, Boden und Wasser vorbereitet, wobei insbesondere
die Schutzgiiter Boden und Grundwasser betroffen sind. Hier mul3 davon
ausgegangen werden, dal durch die Bodenversiegelung der Natlirlichkeits-
grad der Schutzglter kiinftig von geringerer Bedeutung fir den Naturhaus-
halt sein wird (chne Wertstufensprung).

Das Plangebiet hat eine GroRe von rd. 1,16 ha. Im Sinne des Ver-
meidungsgebotes wird die bisher als Ackerweg genutzte Zufahrt als Stra-
Renverkehrsfliche ausgebaut, Ferner sehen die Festsetzungen eine relativ
niedrige Grundfldchenzahl, sowie Anpflanzungen von heimischen Gehdlzen
und Obstbdumen vor. Die Regelungen des § 14 (4} NBauO, welche Aus-
sagen zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Stelipldtzen, Zufahrten usw.
machen, tragen weiterhin zur Minimierung des Eingriffes bel.

Die Beeintrichtigungen, die durch das MaR der Versiegelung entstehen,
konnen durch Pflanzungen minimiert werden.
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Nach Abschluld der MaRnahmen kann davon ausgegangen werden, daR ein
Versiegelungsgrad unter 50 % entsteht. Dariiber hinaus wurde am Ubergang
zur freien Landschaft durch Pflanzbindungen sichergestellt, daR eine Orts-
randeingrinung entsteht, so dal? das Landschaftsbild in dieser Beziehung
sogar verbessert wird.

Im Rahmen der Abwé&gung sind alle Belange ausreichend zu ermitteln und zu
gewichten. Dabei kommt keinem von der Bauleitplanung betroffenen Belang
von vornherein ein Vorrang zu. Die Gewichtung der einzelnen Belange ergibt
sich aus der jeweiligen Planungssituation. Nach Abschlu@ der BaumaRnah-
men wird die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschafts-
bild weder erheblich noch nachhaltig beeintréchtigt. Der Eingriffsregelung
geméll § 1a BauGB ist insofern Rechnung getragen.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorqung

Die Deutsche Telekom AG teilt im Schreiben vom 03.04.1997 mit:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstréger ist
es notwendig, da® Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im
Planbereich unserer Niederlassung Gottingen, Postfach 40 02, 38030 Braun-
schweig, Ressort BZN 66, Telefon 0531/272-3601, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. Bei spdterer Anzeige kann eine
Koordinierung evtl. nicht mehr mglich sein.

Am 24.04.1997 schreibt die Landesgasversorgung Niedersachsen AG:
Die geplanten Bauten kdnnen mit Erdgas versorgt werden. Bitte teilen sie
uns mit, wann der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt und mit der
ErschlieRung zu rechnen ist, damit wir unsere Arbeiten rechtzeitig einplanen
kénnen. Soweitim Bebauungsplan die ErschlieBung von Grundstiicken durch
Privatwege vorgesehen ist, bitten wir vor VerduBRerung der Wege an die
Anlieger um Eintragung von beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten zum
Schutz der von uns vorgesehenen bzw. bereits betriebenen Gasleitungen.

- Kampfmittelbeseitigung

Mit Schreiben vom 10.04.1997 weist die Bezirksregierung Hannover darauf
hin, wenn bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen
etc.) gefunden werden sollten, ist umgehend die zustindige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu
benachrichtigen.
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. 8 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Trégern
affentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung
eine Abwiagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift und im
einzelnen dazu Beschlu® gefaRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwagung
und Planentscheidung.

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 29.01.1929

Zum Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes habe ich als Trager offentlicher Belange bereits
unter dem 25.04.1997 eine Stellungnahme abgegeben und darin der verfolgten Pianungs-
absicht grundsatzlich zugestimmt, jedoch zu mehreren Gesichtspunkten der Planung
Beitrage geauBert. Bei der grundsétzlichen Zustimmung bleibt es auch heute, und fir die
Planungsbeitrage gilt inzwischen folgendes.

Die Abwagung tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist inzwi-
schen so weit korrigiert worden, da@ die in dem vormaligen Planungsbeitrag Nr. 1 angespro-
chenen Mangel ausgeréumt sind. Dabei gebe ich allerdings davon aus, daB die Kompensa-
tionsmaRnahme, die in der textlichen Festsetzung Nr. 3 festgeschrieben ist, durch die
Gemeinde realisiert wird, auch wenn die betreffende Fiache als 'private Grinflache”
festgesetzt ist. Anderenfalls ist erfahrungsgemas zu bezweifeln, daR die Kompensations-
maBnahme tatsachlich ausgefiihrt wird und den ihr zugedachten Zweck erreicht, denn es
mubB dann damit gerechnet werden, daB die Streuobstwiese durch Nutzungen beeintrachtigt
wird, die ihren naturschutzfachlichen Wert mindern. Gegebenenfalls muB mit hohem
Verwaltungsaufwand fir die Durchsetzung gerechnet werden. Eine Durchfiihrung in privater
Tragerschaft wirde auch rechtliche Schwierigkeiten aufwerfen, denn es wirden einzeinen
Figentomern die KompensationsmaBnahmen fiir das gesamte Baugebiet aufgebiirdet. Nur
bei Tragerschaft der Gemeinde ist eine KostenOberwélzung nach & 135a Abs., 2 und 3
BauGB '98 méglich.

BeschluB:
An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine Erganzung der Begriin-
dung zur Umsetzung der Kompensationsmafinahme.

Begriindung:

Die Gemeinde hat bereits den gesamten Plangeltungsbereich kauflich erworben und
erachtet es als angemessen, die Umsetzung der KompensationsmaBnahme in den
Kaufvertragen der betreffenden Grundstlcke sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang wird angemerkt, daB die voraussichtlichen K&ufer der Grund-

sticke, die die KompensationsmaRnahme mit umfassen, {iber die MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Entwicklung einer Streuobstwiese

informiert wurden und in dieser Kenntnis die Grundstiicke ausgesucht haben.

Davon abgesehen empfehle ich die textliche Festsetzung Nr. 3 noch dahingehend zu

erganzen bzw. zu &ndern, dal

- eine Diingung der Streuobstwiese zu unterbleiben hat,

- die Mahd nicht mit einem Kreiselmaher ausgefiihrt werden darf und

- die Mahd auch noch Anfang Juni und bereits ab Ende August sinnvoll ist und demzufolge
zugelassen werden kann.

BeschluB:
Die textliche Festsetzung Nr. 3 wird korrigiert.
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Begriindung:
Die Korrektur dient der besseren Nachvollziehbarkeit, was die Entwicklung einer
extensiv zu pflegenden Streuobstwiese bedeutet.

Inwieweit sich die Gemeinde mit meinem Planungsbheitrag Nr. 2 auseinandergesetzt hat,
vermag ich aus den vorliegenden Unterlagen nicht zu ersehen; ich wiederhole ihn deshalb
als Anregung.

BeschluB:
An den Planfestsetzungen wird festgehalten.

Begriindung:

Mit dem Planungsbeitrag Nr. 2 vom 25.04. 1997 hatte sich die Gemeinde bereits vor
der offentlichen Auslegung nach § 3 (2} auseinandergesetzt. Der Anregung des
Landkreises, die ErschlieRung mittels privater Stichwege vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Aus Sicht der stadtebaulichen Ordnung wird an der 6ffentlichen ErschlieBungsanlage
(Verbindung Gartenweg-Ackerweg) festgehalten, weil nur so eine angemessene
Zuwegung fur Ver- und Entsargungsfahrzeuge in das Zentrum des Baugebietes
sichergestellt werden kann.

Mein vormaliger Planungsbeitrag Nr. 3 ist dadurch erledigt worden, dall der Ackerweg
nunmehr bis zur westlichen Grenze des Planbereiches als "0ffentliche StralBenverkehrs-
fiache™ festgesetzt wvird.

Beschlui:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Abschnitt 1.3 der Entwurfsbegriindung zur Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzge-
setzes ist inzwischen dahingehend gedndert worden, daR der Spielplatz nérdlich des
Planbereiches nicht mehr erwahnt wird, sondern nur noch die Spielméglichkeiten in der
freien Feldmark und der Spielplatz innerhalb der benachbarten Kleingartenanlage. Bei
letzterem hatte ich bereits im Planungsbeitrag Nr. 4 der vorausgegangenen Stellungnahme
darauf hingewiesen, da er sich in privatem Eigentum befindet und demzufolge fiir die
Kinder aus dem neuen Baugebiet rechtlich nicht zur Verfligung steht; auf ihn sollte deshalb
kein Bezug genommen werden. Wenn auf einen neuen Spielplatz verzichtet und auch der
ndrdlich des Planbereiches vorhandene Spielplatz nicht f{ir die Erfallung der Anforderungen
herangezogen werden soll {dies wire in meinen Augen die naheliegendste Lisungsvariante),
bediirfte es der Erteilung einer Ausnahme gem. 8 5 Abs. 2 NSpPG durch die Bezirksregie-
rung.

BeschluR:
Die Begrindung wird dahingehend korrigiert, daR auf dermn Spielplatz nérdlich des
Planbereiches Bezug genommen wird,

Begriindung:

Die Gemeinde wird eine FuBwegverbindung zwischen Gartenweg und Pommernweg
herstellen, {iber die der Spielplatz "Mihlenwinkel" ndrdlich des Baugebietes "Am
Ackerweg West" erreicht werden kann. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 5 {2}
NSpPG ist somit nicht mehr erforderlich.

Die neu in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommene textliche Festsetzung Nr. 5§
steht aus meiner Sicht im Konflikt zu der Aussage auf Seite 6 der Entwurfshegriindung, eine
planmaRige Versickerung von Niederschliagswasser nach den einschiagigen Richtlinien sei
aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht miglich. Wenn dies so zutrifft, sollten die Bauher-
ren nicht zu etwas gezwungen werden, was notwendigerweise nicht funktionieren kann.
Davon abgsehen kann diese textliche Festsetzung nicht nach § 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit
dem Ziel einer Regulierung des Wasserabflusses getroffen werden, denn die genannte
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Vorschrift ermachtigt nur zur Festsetzung von "Flachen fir die Regelung des Wasser-
abflusses™. Sie kann selbstverstandlich auf der Basis des & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der
Absicht getroffen werden, die Folgen der planungsbedingten Versiegelung zu minimieren.
Dieser Zusammenhang wird derzeit jedoch noch nicht hinreichend deutlich; die Begriindung
miiBte dann noch ergénzt werden. Auch dann muB die Festsetzung freilich praktisch
umsetzbar sein.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, daB fur eine gezielte Versickerung bei
Wohngrundstiicken nach &8 136 Abs. 4 NWG nicht mehr in jedem Fall eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich ist.

BeschluB:
Die textliche Festsetzung Nr. 5 wird vom Satzungsbeschiu® ausgenommen. Es
erfolgt eine Korrektur der Begriindung.

Begriindung:

Bereits durch das Niedersachsische Wassergesetz bestehen hinreichende Vorgaben
zur Entsorgung des Oberflachenwassers, Im Sinne der Rahmenplanung, die der
Bebauungsplan darstellt, wird insofern auf die weitergehende Festsetzung ver-
zichtet.

For das Baugebiet ist die Ableitung des Oberflachenwassers in Mulden entlang der
neuen PlanstraBe beabsichtigt. Dariiber hinaus werden diese Mulden dann in das
weiterfithrende Grabensystem eingeleitet. in den StraRen "Gartenweg” und "Acker-
weg" ist ein Mischwasserkanal vorhanden, zu dem Notuberlaufe hergestellt werden
kénnen. Die Einzetheiten werden bei der Realisierung geregelt. Durch die gewahite
Vorgehensweise erachtet die Gemeinde fiir die kinftigen Bauherren die groRtmagli-
che Flexibilitdt und gleichzeitig die Entsorgungssicherheit zu gewihrleisten (8 2 (1)
i.V.m. §1(5)und 8 1{6) BauGB]}.

Die Obrigen inzwischen am Festsetzungsinhalt des Bebauungsplanes vorgenommenen
Anderungen beeintrachtigen keine offentlichen Belange, die ich gegeniiber der Gemeinde zu
vertreten habe.

BeschluR:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Tragbarkeit der Kostenbelastung, die der Gemeinde aus der Durchfithrung des
Bebauungsplanes entstehen wird, habe ich nach wie vor keine Bedenken, wenn das Bauge-
biet zligig in Anspruch genommen wird und die entsprechenden Beitrdge erhoben werden
konnen.

BeschluB:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserverband Weddel-Lehre, Stellungnahme vom 23.12.1998

Um MiBverstandnisse vorzubeugen, méchte der Wasserverband Weddel-Lehre noch Ande-
rungen in den testlichen Festsetzungen unter Punkt 5. vornehmen.

Der Wortlaut fir Punkt 5. ist nachstehend abgedruckt:

Als MaBnahme zur Regelung des Wasserabflusses ist das gesamte anfallende Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstiicken zu versickern, zu verdunsten oder zur spateren Ver-
wendung als Brauchwasser zu nutzen. Die Entwasserungsantrage mit Beschreibung der
Niederschlagswasserentsorgung sind beim Wasserverband Weddel-Lehre einzureichen.

BeschluR:
Die textliche Festsetzung Nr. 5 wird vom Satzungsbeschlu® ausgenommen.
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Begriindung:

Da durch das Niederséchsische Wassergesetz bereits geregelt ist, wie Nieder-
schlagswasser zu beseitigen ist, wird um dem Rahmencharakter des Bebauungs-
planes Rechnung zu tragen, keine Festsetzung zur Regelung der Niederschlags-
wasserentsorgung getroffen. Einzelheiten sind in jedem Einzelfall bei der Realisie-
rung zu kiaren.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

Die Ausilibung des allgemeinen Vorkaufsrechts flir Grundstiicke, die als
Verkehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im (ibrigen wird das all-
gemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB) geregelt.

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (& 25 BauGB)
ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraRen und Wege ist durch
die Gemeinde Lehre vorgesehen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Als besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung in betracht, wenn
eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

4.0

Die Gemeinde wird im Einvernehmen mit den derzeitigen Grundstlickseigen-
timern den gesamten Bebauungsplanbereich vor Inkrafttreten des Planes
erwerben und im Rahmen einer Gemeinschaftsmalinahme mit dem Wasser-
verband Weddel-Lehre {Abwasserbeseitigung/Trinkwasserversorgung) er-
schlieBen. Die Gemeinde wird zundchst die gesamten Kosen der Erschiie-
Bung Gbernehmen und die Baugrundstiicke anschliefend voll erschlossen
abgeben. Auf eine detaillierte Kostenberechnung im einzelnen wird daher
verzichtet.

Der Umfang des ErschlieBungsaufwandes wird wie folgt geschéatzt:

1. Erwerb und Freilegung der Flachen
flr Erschliefungsanlagen rd. DM 70.200,00

2. Erstmalige Herstellung der
Erschlieungsanlagen einschlieRlich
Einrichtungen flir ihre Entwésserung
und Beleuchtung rd. DM 218.700,00

3. Weitere ErschlieRungskosten

(Elt.-Leitungen, Wasserversorgung,
Kanalkosten, Abwasser) rd. DM 94.500,00

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieRungs-
maBnahmen vorrangig durchzufihren, Die Entwédsserung wird im StraRen-
raum in den vorhandenen Kanal der Ortslage Essenrode eingefiihrt. Die
Abwiésser werden in die Kidranlage von Lehre eingeleitet.

Soziale MaRnahmen sind z. Zt. nicht erkennbar. Sofern soziale Harten bei der
Durchflihrung des Bebauungsplans auftreten, wird die Gemeinde ihren
Verpflichtungen nachkommen.

Trager der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschiagswasser) und
der Wasserversorgung ist der Wasserverband Weddel-Lehre.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraRen und Wege wird durch die
Gemeinde Lehre vorgenommen. Sie wird die MaBnahmen finanzieren. Die
Kosten werden im Rahmen der VerduRerung der vollerschlossenen Grund-
stlicke erhoben.
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6.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung hat mit den zugehé&rigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB vom
04.01.1989 bis 05.02.1999 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 25.03.1298 durch den Rat der Gemeinde Lehre
unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren

beschlossen.

Lehre, den 12.05.1999

gez. Denneberg Siegel

(Burgermeister)



