Es wird festgestelit und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift ibereinstimmt.
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BEGRUNDUNG i fn Kraft getretene Fassung
Bebauungsplan "Birkenfeld Ost II", 5. Anderung
Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre hat rd. 11.850 Einwohner und ist durch ihre Lage zwischen den
Grof3stadten Braunschweig und Wolfsburg charakterisiert,

Nach landesplanerischen Zielen liegt die Gemeinde in der Metropolregion Hannover -
Braunschweig - Goéttingen *). Die Ortschaft Lehre ist nach regionaiplanerischen Vor-
gaben Grundzentrum innerhalb der Gemeinde Im Rahmen der dezentralen Konzent-
ration ist Lehre diese Funktion zugewiesen. Angrenzend an die Ortschaft verlduft im
Norden, Westen und Sliden ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft — im Su-

. - v . an 2
den teilweise mit linianhafter Ausprdgung “).

Lehre liegt an der BundesstraB3e B 248 und ist Uber diese nach Braunschweig und
Woifsburg angebunden. Dartiber hinaus besteht mit dem Autobahnanschluss Braun-
schweig-Ost (A 2) Anschluss an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz. Durch das
dstliche Gemeindegebiet fiihrt die Autobahn A 39 (Wolfsburg — A 2). Der dffentliche
Personennahverkehr wird heute (iber Buslinien abgewickelt. Die Ortschaft Lehre hat
zur Zeit ca. 4.350 Einwohner.

Der Geltungsbereich des rechiskraftigen Bebauungsplanes "Birkenfeld Ost II" und
seine Anderungen bezieht sich auf einen Bereich sudwestlich der Boimstorter StraBBe
am Ubergang zur freien Landschaft. Gieichzeitig besteht eine drtliche Bauvorschriit,

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes "Birkenfeld Ost " ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache enthalten.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 7,3 ha groBe Flache, fur die allgemeine Wohnge-
biete mit eingeschossiger Bauweise festgesetzt sind. Dariliber hinaus besteht eine
umfangreiche driliche Bauvorschrift, die zu einer homogenen Gestaltung des Bauge-
bietes beigetragen hat.

Der 5. Anderung liegen die rechiskrafigen Bebauungsplane aus den 80er Jahren
zugrunde. Die értliche Bauvorschrift ist mit dem Stand der 1. Anderung zugleich
Neufassung flr das Baugebiet "Birkenfeld — Ost 1I" gultig und wird parallel im Rah-
men der zweiten Anderung weiterentwickeit.

Durch die Anderung wird die Anzahl der zutassigen Voligeschosse auf zwei erhdht,
ohne dass dabei das zulassige Maf3 der Versiegelungen verandert wiirde. Die Ge-
schossflachenzahl wird auf 0,5 erhdht. Da die Festsetzung von Sichtdreiecken inner-
halb der Baugebiete nicht mehr erforderlich ist, entfallen diese im interesse einer fle-
xibleren Ausnutzung der Grundsticke. Aus dem gleichen Grund werden die Rege-
lungen zu Nebenanlagen auBerhalb der uberbaubaren Flachen aufgegeben. Gleich-
zeitig wird, um eine bessere Ausnutzung des Dachgeschosses zu ermdglichen, in der
drttichen Bauvorschrift der Mindestabstand der Gauben zu den Giebeln von 2,0 m auf
1,20 m reduziert, Sie werden auf einer Lange bis zu zwei Drittel der zugehdrigen

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1884, in der Fassung von 2008 (LROP)

Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroBBraum Braunschweig 2008 (RROP)

Buro (ir Stadtplanung Dr.-ing. W Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Dachldnge zugelassen. Insbesondere die Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung werden aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan dbernommen. Um dies im Be-
bauungsplan deutiich zu machen, sind die Ubernommenen Planinhalte und die gean-
derten Planinhalte in der Planzeichenerklarung aufgefihrt Die Gemeinde hat sich zu
dieser Vorgehensweise entschiossen, um deutlich darzustellen, worauf die Anderung
beschrankt ist

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da alle Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a (3) letzter Satz BauGB})

1.2 RAUMORDNUNG

Lehre ubernimmt in der Gemeinde die Funktion des Grundzentrums (D 1.5 03). Im
Regionalen Raumordnungsprogramm fur den GroBraum Braunschweig (RROP) sind
fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans keine
besonderen zeichnerischen Festlegungen enthaiten. Im Regionalen Raumordnungs-
programm fiir den Groraum Braunschweig 2008 ist der Bereich als bauleitplanerisch
gesicherter Bereich enthalten

Die Gemeinde erachtet ihre Planung gemal § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst zu haben, da der Planung rechtskraftige Bebauungsplane
zugrunde liegen. Das Quartier ist vollstandig bebaut.

1.3 NOTWENDIGKEIT DER PLANUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes “Birkenfeld Ost 11" soll es ermdaglicht
werden, die Dachgeschosse im Baugebiet besser auszunutzen. Insofern wird es er-
forderlich, grundsétzlich eine zweigeschossige Bebauung zuzulassen, wo bisher nur
ein Geschoss zuldssig war.

Durch die Verdnderung der ortlichen Bauvorschrift dahingehend, dass Gauben kunt-
tig nicht 2,0 m sondern nur noch 1,20 m Abstand zu den Giebeln halten miissen,
kénnen die Dachgeschosse soweit ausgebaut werden, dass sie als Vollgeschoss zu
betrachten sind. Aufgrund der homogenen Gestalt des Baugebietes soll es jedoch
nicht ermdglicht werden, eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen plus Dach zu er-
richten Insoweit wird an den Regelungen der értlichen Bauvorschrift zu den Kniestd-
cken und Geschosshdhen festgehalten und gleichzeitig fir die Bebauung innerhalb
des Gebietes sudlich der Bebauung an der Boimstorfer StraBe eine maximale Trauf-
héhe von 4 m festgeschrieben.

Aufgrund der Geringfugigkeit der vorgenommenen Anderungen ist mit erheblichen
Umweltauswirkungen nicht zu rechnen

Biyro {Gr Stadtplanung Dr.-ing W Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.4

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

Alle Planinhalte der rechtskraftigen Bebauungspléne "Birkenfeld Ost II" mit Ortlicher
Bauvorschrift und der bisherigen vier Anderungen werden in die Planfestsetzungen
der 5. Anderung Ubernommen mit Ausnahme der Geschosszahl, der Grundfléchen-
zahi und der Sichtdreiecke im Innenbereich sowie der Regelungen zu Nebenanlagen
auf3erhalb der Baugrenzen. Hier wird kinftig statt eingeschossiger Bauweise zweige-
schossige Bauweise zugelassen. In Verbindung mit der értlichen Bauvorschrift wird
es so ermdglicht, eine groBere Wohnildche in den Dachgeschossen zu realisieren, so
dass diese als zweites Vollgeschoss zu bewerten sind. Die Anderung erméglicht so-
mit eine bessere Ausnutzung des vorhandenen Baugebietes und die Umsetzung
zeitgemé&Ber Anspruche an die Wohnflache, ohne génzliche Neubauten zu erfordern
Fur die Bereiche, in denen die értliche Bauvorschrift nur Dachneigungen bis zu 30°
zuldsst, wird durch die Planung nur in sehr begrenzteim Umniang eine weitere Ausnut-
zung der Obergeschosse ermoglicht. So kann jedoch das Gesamtbild des Quartieres
gewahrt werden. Es wird so jedoch zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
beigetragen, da Nachverdichtungen ermoglicht werden. Um die weiteren Planfestset-
zungen dieser Zielsetzung anzupassen, wird die zulassige Geschossflachenzahl von
0,4 auf 0,5 erhoht Um jedoch daflr Sorge zu tragen, dass die Gestait des Quartiers
gewahrt wird, wird die maximale Trauthbhe im Innenbereich auf 4 m begrenzt.

Durch die restriktiven Festsetzungen des Bebauungsplanes "Birkenfeld Ost II" ist die
Realisierung eines mit Stadtebauférderungsmitteln durchgefihrien stadtebaulichen
ldeenwettwerbes gesichert worden. Die vorhandenen Reihenhduser, deren Errich-
tung aufgrund der friher praktizierten gemeinsamen Betrachtung ganzer Reihen-
hauszeilen erfoigt ist, unterliegen dem Bestandsschutz. Durch eine Erhéhung der
Grundffachenzahl fur diese Bereiche ware fur die Zukunft nicht mehr gewéhrieistet,
dass das einheitliche Gestaltungsbild gewahrt bliebe. Planungsziel der Gemeinde ist
es, mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes zeitgemaie Dachausbauten zu er-
mdaglichen, ohne die Gesamigestalt des Baugebietes zu verandern. Insofern wird es
als angemessen erachtet, dass in den genannten Reihenhausbereichen eine weitaus
umfangreichere Mdglichkeit zum Ausbau des Dachgeschosses nicht gegeben wird
So wird gesichert, dass die Gesamigestalt des Baugebietes "Birkenfeld Ost II" ge-
wahrt wird.

Dabei wird davon ausgegangen, dass sich die Anwohner bewusst fur eine Wohnung
oder ein Haus/Reihenhaus in diesem Quartier entschieden haben und sich uber die
raumlichen Gegebenheiten und Mdglichkeiten im klaren sind Das Gesamtbild des
Quartieres wird als eine besondere Qualitat angesehen, die es zu wahren gilt

Die formal nicht mehr erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb des Baugebietes entfal-
ien, um die Baugrundstucke gegebenenfalls flexibler nutzen zu kénnen. Aus dem
gleichen Grund entfalit die bisherige textliche Festsetzung Ziffer 3, die Regelungen zu
Nebenanlagen auBerhalb von Baugrenzen traf. Im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
ben soll kunftig beispielsweise auch die Errichtung von Gartenhdusern auBBerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden. So wird insgesamt die zeitgem&BRe Ausnutzung des
Quartiers ermoglicht

Gleichzeitig werden die Gebdude in die Baugrenzen einbezogen, fur die zwischen-
zeitlich Baugenehmigungen aufgrund von Befreiungen erteilt wurden oder fur die die
Regelungen der textlichen Festsetzung Ziffer 1 in Anspruch genommen wurden.

Biire fiir Stadtplanung Dr-lng W Schwerdt Braunschwelg
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

2.0

UMWELTBERICHT

2.1

im Hinblick auf die Umweltprufung solt entsprechend des Verfahrensstandes des Be-
bauungsplanes der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt werden. Der
Umweltbericht wird im Zuge des Planverfahrens nach erfolgter Abstimmung uber die
Umweltprifung mit den Behodrden und sonstigen Tragern oftentlicher Belange fortge-
schrieben.

EINLEITUNG

214

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt

INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANS

212

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Birkenfeld Ost 11" und seine vier Anderungen set-
zen fur den ca. 7,3 ha groBen Geltungsbereich allgemeine Wohngebiete mit einer
Grundflachenzahi von 0,3 bzw. 0,4 bei einer Geschossflichenzah! von 0,4 und ein-
geschossiger, offener Bauweise fest. Entlang der StraBBen wird die Stellung der bauli-
chen Anlagen vorgegeben.

Die vorliegende 5 Anderung wird durchgefuhrt, um einen effizienteren Ausbau der
Dachgeschosse zu ermdglichen. in Verbindung der kunftig zuldssigen zweigeschos-
sigen Bauweise bei einer Geschossflachenzahl von 0,5 mit den Regelungen der &rili-
chen Bauvorschrift, die kinftig Gauben in einem Abstand 1,20 m zum Giebel statt
bisher 2,0 m auf zwei Dritteln der Lange des zugehdrigen Dachabschnittes zulassen,
wird es ermoglicht, dass die Wohnfldche der Dachgeschosse so grol3 wird, dass sie
als Vollgeschoss zu werten ist. Die Planung dient dazu in dem seit den 80er Jahren
bestehenden Baugebiet zeitgemaBe Wohnanspriche realisieren zu kdnnen. Um den
Charakter der vorhandenen homogenen Bebauung zu sichern und auszuschiieBen,
dass zwei Vollgeschosse plus Dach entstehen, wird im Innenbereich die maximal zu-
lassige Trauththe auf 4 m begrenzt.

Da alle Eingriffe bereits auf der Grundlage der rechiskréftigen Planung zuldssig wa-
ren, ist ein Ausgleich gemanR § 1a (3) letzter Satz BauGB nicht erfordertich. Der zu-
{assige Versiegelungsgrad bleibt unverandert.

ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Die Gemeinde berucksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft %)

- Schutz und Vermeidung vor bzw. von schadlichen Umwelteinwirkungen ) °)

Bundesnaturschutzgesetz (BMNaiSchG)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BlImSchG)

Buro {0r Stadipianung Or-lng. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

2.2

- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion ©)

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Grof3-
raum Braunschweig %), des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lehre, des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Helmstedt, der eingesehen werden konnte, und
des Landschaftsplanes der Gemeinde Lehre als Vorentwurf abgeleitet und im Sinne
von § 1 aBauGBi V. m § 21 BNatSchG berucksichtigt.

Fur den Planbereich werden bei der Bewertung der Umweltbelange die rechiskrafti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Birkenfeld Ost [I" zugrunde gelegt und
dem sogenannten Baurechtskompromiss in § 1a Abs. 3 BauGB gegenubergestellt
Danach ist der Ausgleich nicht erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig war.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.2.1

BESTAND

222

Nach den Festlegungen im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Planwir-
kungsbereich frei von umweltbezogenen Vorrang- oder Vorsorgefestiegungen. Der
Flachennutzungsplan stelit fur den Bereich Wohnbaufldachen dar. Durch den rechts-
kraftigen Bebauungsplan und seine Anderungen sind die bereits bebauten Flachen
als allgemeine Wohngebiete festgesetzt

Der Planbereich befindet sich in der Einflugschneise zum Flughafen Braunschweig —
Woltsburg in Waggum. Durch Uberfluge ist mit Fluglarm zu rechnen

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

223

Durch die geplante 5. Anderung des Bebauungsplanes wird es tediglich ermdglicht,
die Dachgeschosse so weit auszubauen, dass sie als 2. Voligeschoss gelten. Inse-
fern wird eine erhebliche Veranderung des Umweltzustandes durch die Planung nicht
verursacht.

Im Hinblick auf die Uberfluge von Flugzeugen im Anflug auf den Flughafen Braun-
schweig — Wolfsburg kommt es durch die Planung zu keinerlei Verdnderungen

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG SOWIE ZUR KOM-
PENSATION

Durch die 5 Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird eine gréBere Aus-
nutzung der Dachgeschosse ermdglicht. Um die Gestalt des Baugebietes nicht
grundsatzlich zu verdndern, wird an der ortlichen Bauvorschrift bis auf den einzuhal-

DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
Bundesbodenschutzgesetz {BBodSchG)

Buro fir Stadipfanung - Dr-ing W Schwerdt Braunschweig
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2.2.4

tenden Mindestabstand der Gauben zu den Giebeln festgehalten. Es wird eine maxi-
mal zuldssige Traufhdhe von 4 m festgesetzt Beeintrachtigungen des Ortsbildes
werden so vermieden bzw. minimiert

PLANUNGSALTERNATIVEN

2.2.5

Ohne die Anderung des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschrift bliebe es
bei der sehr begrenzten Nutzbarkeit der Dachgeschosse. Um héhere Wohnflachen-
anspruche realisieren zu kénnen, kdme anderenfalls nur die Entwicklung eines neuen
Baugebietes mit einem hdheren Ausnutzungsgrad in Betracht,

WECHSELWIRKUNGEN

2.3

Wechselbeziehungen von Belang werden durch die vorliegende Planung nicht betrof-
fen.

ZUSATZANGABEN

2.3.1

VERWENDETE VERFAHREN/ HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER UM-
WELTPRUFUNG

23.2

In der Umweltprufung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplénen und
die eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ausgewertet. Aufbauend auf der
Auswertung der Planungen sowie eigener Erhebungen vor Ort erfolgte daneben eine
Abschétzung der erheblichen Umweltauswirkungen. Besondere Schwierigkeiten tra-
ten nicht auf.

Weiterhin werden die Aussagen des lLandschaftsrahmenplans des Landkreises
Helmstedt, des Landschaftsplans der Gemeinde Lehre, Bodenubersichtskarten sowie
das Kartenwerk des Niedersichsischen Landesbetriebes fur Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz - Abteilung Naturschutz (NLWKN) und der bestehende Bebau-
ungsplan ausgewertet,

UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Geméa3 §4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Bauleitpl&ne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein,
geeignete MafBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Bei weiteren Bauleitplénen wird die
Gemeinde ihre Erfahrungen aus diesem Bebauungsplan berucksichtigen. Insbeson-
dere ist die Gemeinde hier auch auf Hinweise und informationen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem § 4 (3) BauGB angewiesen, sofern die
Durchfuhrung des Bebauungsplanes nach deren Erkenntnissen erhebliche, unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt haben solite.

Biiro far Stadtplanun Dr-Ing W Schwerdt Braunschwei
g 9




Bebauungsplan 'Birkenteld Ost 11", 5. Anderung -9-

Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

2.3.3 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

3.0

Die vorliegende 5. Anderung wird durchgefuhrt, um einen effizienteren Ausbau der
Dachgeschosse zu ermdglichen. In Verbindung der kinftig zuldssigen zweigeschos-
sigen Bauweise bei einer Geschossflachenzahl von 0,5 mit den Regelungen der Ortli-
chen Bauvorschyift, die kiinftig Gauben in einem Abstand 1,20 m zum Giebel statt
bisher 2,0 m auf zwei Dritteln der Ldnge des zugehdrigen Dachabschnittes zulassen,
wird es ermoglicht, dass die Wohnflache der Dachgeschosse so grol3 wird, dass sie
als Voligeschoss zu werten ist Die Planung dient dazu in dem seit den 80er Jahren
bestehenden Baugebiet zeitgem&Be Wohnanspruche realisieren zu kbnnen. Um den
Charakter der vorhandenen homogenen Bebauung zu sichern und auszuschlief3en,
dass zwei Vollgeschosse plus Dach entstehen, wird im Innenbereich die maximal zu-
iassige Traufhohe auf 4 m begrenzt.

Da alle Eingriffe bereits auf der Grundlage der rechiskraftigen Planung zulassig wa-
ren, ist ein Ausgleich geman § 1a (3) letzter Satz BauGB nicht erforderlich. Der zu-
lassige Versiegelungsgrad bleibt unveréndert

KOSTENVERURSACHENDE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAUUNGSPLAN
DIE GRUNDLAGE BILDET

4.0

Durch die 5. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden keine weiteren
Kosien verursacht Alie StraBen und dffentlichen Anlagen im Gebiet sind bereits her-
gestellt.

HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

- Ver- und Entsorgung

Mit ihrem Schreiben vom 08 11 2007 weisen die Harzwasserwerke auf Folgendes
hin:

Durch das o. g Plangebiet verlauft unsere Wassertransportleitung Ecker, Durchmes-
ser 600 mm. Oberhalb der Leitung ist ein betriebseigenes Steuer- und Fernmeldeka-
bel vorhanden. Die Leitung liegt i. d. Regel in einem 6 m breiten Schutzstreifen, der
durch Eintragung im Grundbuch dinglich gesichert ist. Auf dem vorgenannten Schutz-
streifen durfen Verdnderungen jedweder Art {z. B. Errichtung von Bauwerken jeder
Art, Verlegung von Fahrbahndecken, Bepftanzung mit Bdumen)} nur mit Einwilligung
der Harzwasserwerke durchgefuhrt werden, Um im Reparaturfall auch den heute Ub-
lichen Maschineneinsatz zu gewahrleisten, ist der 6 m breite Gelandestreifen von jeg-
licher Bebauung freizuhalten,

Bei der Planung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu beachten, dass bei Kreu-
zungen ein lichter Abstand von 0,5 m zu unserer Wasserleitung einzuhalten ist. Bei
Parallelveriegungen bitten wir, einen Achsabstand von 3,0 m vorzusehen Im Bereich
der Leitung sofl kein Abtrag und keine Erhdhung des Geldndes vorgenommen wer-
den.

Biwo fir Stadiplanung Dr-Ing W Schwerdt Braunschweig
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Wir bitten um Berucksichtigung der nachfolgenden Auflagen im Hinblick auf Planun-
gen innerhalb unseres Schutzstreifens:

1 Innerhalb des Schutzstreifens — Achsabstand von der Wasserleitung < 1,5 m -
sind keine Baum-, Hecken- oder Strauchpflanzungen erlaubt

2. Innerhalb des Geldndestreifens — Achsabstand von der Wasserleitung > 1,5 m
und < 3,0 — sind flach wurzelnde Hecken- oder Strauchpflanzungen bis zu einer
maximalen Wuchshohe von 1,5 m erlaubt, wenn der auch Punkt 1 resultierende
Sicht- und Zugangsstreifen freigehalien wird,

3. Um die schnelle Behebung eines Leitungsschadens zu gewahtleisten, sind inner-
halb des gesamten Gelandestreifens nur leicht entfernbare Bodenbefestigungen
wie Pflaster, Gehwegplatten etc. zulassig Entsprechendes gilt fir Zaune, Sicht-
wande und Terrassenbegrenzungen. Die max. Zaunhthe liegt bei 1,5 m. Beton-
fundamente sind generell nicht erlaubt

4. Abtragungen und Authéhungen sind im Schutzstreifen (z. B. zur Anlage von Tei-
chen oder Wallen) nicht zulassig

Generell sind BaumaBnahmen innerhalb des Schutzstreitens nicht gestattet

Bei Herstellung von Wegen innerhaib des 6 m breiten Gelandestreifens mit Pflas-
tersteinen erheben wir keine Einwande, wenn auf einen Randbalken mit Beton-
fundament verzichtet wird

- Immissionsschutz

Mit ihrem Schreiben vom 26,11 2007 teilt die Flughafen Braunschweig — Wolfs-
burg GmbH Folgendes mit:

Aus Sicht der Flughafen Braunschweig-Wolfsburg GmbH (FBW) als Betreiberin des
Flughafens Braunschweig-Wolfsburg sind naturgeméf angesichts der vorliegenden
rAumiichen Lage vor allem Fragen des Fluglarmschutzes zu diskutieren. Dieser As-
pekt wurde u. a auch schon im Raumordnungs- und im anschlieflenden Planfeststel-
iungsverfahren zur Verlangerung der Start-/Landebahn gepriift Das Verfahren wurde
mit dem Planfeststellungsbeschluss des Niederséchsischen Landesbetriebs fur Ves-
kehr in Wolfenbittel vom 15.01.2007 abgeschlossen.”) Das im Verfahren ausgelegte
Larmgutachten zur Untersuchung der durch den Flugbetrieb auf die Umgebung ein-
wirkenden Fluglarmimmissionen wurde sicher auch Ihnen vorgelegt; wir kdnnen es im
Bedartsfall aber gerne erneut als Datei fur den Umweltbericht zur Verfligung stellen.

Ausweislich des Fluglarmgutachtens ist der plangegenstandliche Bereich nicht von
fluglarmschutzrechtlich relevanten Immissionen betrotfen Hiervon ist jedoch die sub-
jektive Stoérwirkung des einwirkenden "LaArms” zu unterscheiden. Das bedeutet, dass
infolge der erlaubten intensiveren Wohnnutzung in den Dachgeschossen somit der
Anteil der Bevdlkerung, die sich durch Uberflige — zumal in der Hauptrichtung — zu-
satzlich belastigt fuhlt, zunehmen kénnte. Zwar hat die VergréBerung der den jeweili-
gen Immissionen ausgesetzten Flache in den Dachgeschossen keine larmphysikali-
sche Relevanz, dies ist jedoch wiederum fur das subjektive Larmempfinden unerheb-
lich

)

(Zuletzt am 17.11 2007) verfugbar unter:
hitp://www strassenbau niedersachsen.de/master/C3321 1522N27409625 |20 DO _i5213350.html
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5.0 ABLAUF DES BAULEITPLANVERFAHRENS

5.1 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Vorentwurf durchgefiihrt wor-
den

52  FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
Die frtheitige'Beteiiigung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 25102007 mit der Bitte um Steliungnahme bis zum
30 11.2007 durchgefuhrt.

5.3 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE
Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange ist gem. § 4
(2) BauGB durchgefiihtt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentliche Be-
lange sind mit Schreiben vom 27 06. 2008 uber die Offenlage informiert und zu Stel-
lungnahme bis zum 04.08 2008 aufgefordert worden

54  OFFENTLICHE AUSLEGUNGEN
Die 5 Anderung des Bebauungsplanes "Birkenfeld Ost II* hat gem. §3 (2) BauGB
vom 03.07 2008 bis zum 04 08.2008 offentlich ausgelegen.

6.0 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

6.1 ZIEL. DER PLANUNG

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Birkenfeld Ost II" und seine Anderungen sollen im
Rahmen der 5. Anderung dahingehend geandert werden, dass eine effizientere Aus-
nutzung der Dachgeschosse ermoglicht wird. Zu diesem Zweck wird kunftig eine
zweigeschossige Bauweise bei einer Geschossflachenzahi von 0,5 zugelassen
Gleichzeitig wird in der ortlichen Bauvorschrift der Mindestabstand von Gauben von
bisher 2,0 m zum Giebel auf 1,20 m reduziert. Sie werden auf bis zu zwei Drittel der
Lange des zugehorigen Dachabschnittes zugelassen So wird die Realisierung gré-
Berer Wohnflachen im Dachgeschoss ermoglicht und dem Bedirfnis nach zeitgema-
en Wohnanspruchen nachgekommen.

Buro tir Stadtplanung Dr-lng W. Schwerdt Braunschweig
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6.2

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist aus den wirksamen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt Dort ist fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes und seiner bisherigen Anderungen Wohnbauflache dargestellt.

VERFAHRENSABLAUF/ABWAGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte sowoh! im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung gem § 3 (1) BauGB als auch wahrend der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB. Es wurden keinerlei Stellungnahmen von Burgem vorgebracht

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gem §4(1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25102007 mit Frist bis zum
30.11.2007

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB erfolgte gem § 4a (2) BauGB parallel zur éffentlichen Ausiegung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 03.07.2008 bis zum 04 08.2C08.

Bei der Abwéagung ist zu berucksichtigten gewesen, dass es sich bei vorliegender
Planung um die 1. Anderung eines rechtskréftigen Bebauungsplans handelt, so dass
bereits Baurecht fir das Gebiet besteht

Wahrend des Verfahrens wurden vom Landkreis Heimstedt Hinweise zu Diskrepan-
zen zwischen den bisherigen Baugrenzen und der realisierten Bebauung vorge-
bracht Der Anregung folgend wurden die Baugrenzen vor der dffentlichen Auslegung
so modifiziert, das kiinftig diesbezugiich kein Missstand mehr vorliegt.

Weiterhin wurden Anregungen vorgebracht, die Festsetzungen zur Ausnutzung weiter
zu liberalisieren. Dem wurde nicht gefolgt, da die Gestalt des Baugebietes auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Wettbewerbes entwickelt und auch durch die kunfti-
gen Festsetzungen gesichert werden soll. Daruber hinaus wurden redaktioneile Hin-
weise zur einfacheren, rechissicheren l.esbarkeit der 5. Anderung des Bebauungs-
planes gegeben, denen zur sicheren Handhabung der Planung beim Volizug, gefolgt
wird.

Hinweise zu Fluglarm seitens des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg GmbH wur-
den in die Begrindung autgenommen, ebenso wie die Hinweise der Harzwasserwer-
ke zu ihrer Leitungstrasse.

Alle Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung gem § 1 (7) BauGB behan-
delt. Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lehre beschlossen. Der Be-
grindung mit dem Umweltbericht wurde zugestimmt.
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7.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit den zugehorigen Beiplanen gemal § 3 (2) BauGB vom
03.07.2008 his 04.08.2008 dffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 26.03.2008 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berucksichtigung der Steillungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als Begrundungen
zum Bebauungsplan "Birkenfeld Ost ", 5. Anderung beschlossen.

Lehre, den 30. Mérz 2009

gez. Westphal
(Burgermeister)

Blro fir Stadtplanung Dr-Ing W. Schwerdt Braunschweig



