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GEMEINDE LEHRE

Landkreis Helmst ed t

1. Anderung zugleich Neufassung der GéTLICHEfo:3"
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG fiir das Baugebiet
BIRKENFELD-0ST II, Ortschaft Lehre

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Neufassung der Niedersdchsischen
Bauordnung vom 6. Juni 1986 (Nds. GVBI.S.157) und § 6 und § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung in Verbindung mit § 10
des BBauG i.d.F. vom 18.08.1976 (BGB1.5.2256) zuletzt gedndert
durch Art. 49 des Ersten Gesetzes zur Bereinigung des Verwal-
tungsverfahrensrechts vom 18.02.1986 (BGBl.I $.265), hat der
Rat der Gemeinde Lehre in seiner Sitzung am 14. Mai 1987 fol-
gende 1. Anderung zugleich Neufassung der ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG als Satzung beschlossen:

§ 1 -Geltunasbereich

{1) R&umlicher Geltungsbereich '
Diese ortliche Bauvorschrifti uber Gestaltung gilt fir den rium-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Birkenfeld-0st II".
Die Begrenzung ist im anliegenden Plan dargestellt.
Der Plan ist insoweit Bestandteil dieser 6rtlichen Bauvorschrift.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese O6rtliche Bauvorschrift uber Gestaltung gilt fir alle bau-
lichen Anlagen, im Sinne von § 2 (1) NBauO, in der jeweils gel-
tenden Fassung, daritberhinaus auch fiir sonstige Einfriedungen
und Gestaltung der Vorgirten. '
Ausgenommen davon sind o6ffentliche Anlagen, wie Kinderspielplatz,
Trafos, Umformerstationen, Abwasserhebeanlage.

§ 2 - Besondere Anforderungen an die &duBere Gestaltung der
baulichen Anlagen

(1) Dachformen

Fir die im anlTieégenden Plan durch die Eckpunkte A-B-C-D-E-F-G
bezeichneten Flachen gelten folgende Anforderungen:

Ddcher der Wohngebiude sind als Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 30 - 45° auszufiihren.

Fir die im anliegenden Plan durch die Eckpunkte H-I-J-K
bezeichneten Flichen gelten folgende Anforderungen:

Die Ddcher der Wohngebiude sind als Flachdicher oder als

flachgeneigte .Satteldicher bis zu 30° Bachneigung auszuy-
fithren.

Fir die im anliegenden Plan durch die EckpunktelM-N-0
bezeichneten Flichen gelten folgende Anforderungen:

Die Ddcher der Wohngebdude sind als Walm- bzy. Krippel -
walmddcher mit einer Dachneigung van 30 - 45° guszufilthren.
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Kriippelwalmdicher sind dabei nur zuldssig bel Gebduden
mit beidseitig gleicher Dachneigung.

Die Krippelwalmdicher dirfen an der Giebelseitfe maxi-
‘mal um die-halbe Hohe des Giebeldreiecks mit einer
Neigung bis zu 60° abgewalmt werden.

Die Richtung des Dachfirstes Gber der ldngsten Gebdude-
kante ist identisch mit der im geltenden Bebauungsplan
festgesetzten Stellung der baulichen Anlage.

Dachaufbauten

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn die Linge aller Gauben
nicht gréBer als ein Drittel der zugehorigen Dachldnge ist.
Der Abstand muf® dabei mindestens 2,0 m von der seitlichen
Begrenzung des zugehdrigen Dachabschnittes betragen (bei
Sattelddchern vom Giebel; bei Walmdédchern vom Grat bzw.

von der Kehle). b

Die zughodrige Dachlédnge ist identisch mit der Traufldnge
des Daches bei gestaffelten Ddchern mit der Traufldnge

des jeweiligen Dachabschnittes. <

(

Flir Garagen und untergeordnete Nebengebdude

sind nur zulassig:

1. Sattel-, Walm- und Kriippelwalmddcher in Neigung des
~Wekmangegx Hauptgebdudes
2. Flachdédcher und flachgeneigte Ddcher.

Werden Garagen und untergeordnete Nebengebdude mit flachen
bzw. flachgeneigten Ddchern ausgefiihrt, so darf die Dach-
neigung 10° nicht ilberschreiten. -

Bei freistehenden Garagen und untergeordneten Nebengebduden,
die jeweils als Grenzbebauung vorgesehen werden, wird das

Flachdach bis zu einer maximalen Dachneigung von 3 % vor- S) ,

geschrieben.

4
Dachdeckung Haupt- )
Fur die Dachdeckung der*W@Ki- und Nebengebdude sind nur .
dunkelfarbige Eindeckungen zuldssig. (

Farbskala: RAL-F 2: Farbreihe Braun von RAL 8008 lber
8025, 8024, 8007, 8011, 8016, 8017,
8014 und 8019 bis 8022;

Farbreihe Schwarz von RAL 9005 bis 9011.

Ausgenommen sind Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis
zu 10° Dachneigung.

§ 3 - Besondere Anforderungen an die Héhenlage von baulichen Anlagen/
Geschofhdhen

(1)

Sockelhdhen

Die Sockelhthe darf, gemessen von der mittleren Hoéhenlage
des zugehdrigen StraBenabschnittes (StraRenachse), bis
hochstens t m betragen. Eine von der vorstehenden Vor- .
schrift abweichende Hohenlage kann ausnahmsweise nur zus
lassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohp'
lage der Entwasserungsanlagen dies erfordern.
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(2) GeschoBhdhen
Die GeschoBdnohe darf max. 3,00 m betragen, gemessen
von Oberkante Rohdecke zu Oberkante Rohdecke.

(3) Drempel (Kniestdcke) .
Drempel (Kniestdcke) sind unzulissig.

§ 4 - Besondere Anforderungen an die Gestaltung, Art und Héhe
von Einfriedungen

(1) Die Grundstiicke sind an der StraBenbegrenzungslinie
bis zu einer H6he von nur max. 10 cm Hohe iber Geh-
steighdhe einzufassen (z.B. durch Rasenkant- bzy.
Hochbordsteine).

(2) Einfriedungen an der StraBenseite sind nur als lebende
Hecken oder /fund Ziune bis zu eiper Héhe von 80 cm zu-
ldssig.

Gartenpforten und Einfahrtstore dirfen ebenfalls 80 c¢m

b

s Héhe nicht Oberschreiten.

%3 An den Nachbargrenzen im Vorgartenbereich sind nur le-
bende Hecken oder/und Ziune bis zu elner Hohe von 80 cm
zuldssig.

4

§ 5 - Besondere Anforderungen an die Gestaltung der nicht idber-
bauten, nicht 6ffentlichen Freifldchen im Vorgartenbereich

(1) Die Vorgirten sind als Ziergdrten anzulegen und zu
unierhalten.

(2) Milltonnenschrinke,Sammelboxen oder gemauerte Nischen,
Heckenpflanzungen und Blenden aus Holz fiir die Auf-
natme, bzw. das Abdecken van Milltonnen sind in Vor-
garten zuldssig. '

§ 6 - Ordnungswidrigkeiten
Wer den Vorschriften §§ 2 - 5 dieser grtlichen Bauvor-
schrift lber Gestaltung als Bauherr, Planverfasser gder
ausfihrender Unternehmer zuwiderhandelt, handelt ord-

nungswidrig gem. § 91 der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauQ). '

§ 7 - Inkraftireten
Diese 1. Anderung der drtlichen Bauvorschrift iber Ge-
staltung wird mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung
sowie des Ortes und der Zeit ihrer Auslegung im Mittei-
lungsblatt des Landkreises Helmstedt rechtsverbindlich.

f‘?ﬁﬂf“‘

Lehre, den =8 JUll 1987
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(Blirgermeisterin)
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Bie Auflage gem. Verfiigung des Landy Cs Helmstedt vorf. 27 JQA
~fahrens gem. § 11 Abs. 1 und 3 des BauGB in Verbindufg m
" tehenden Fassung der 1. Anderung und Neufassung der Yart

“altung enthalten.  |ehre, 18.09.1987 Der Ge .- RN
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- Begriindung

zur 1. ANDERUNG zur ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT OBER GESTALTUNG filr -
das Baugebiet BIRKENFELD-0ST II, Ortschaft Lehre, Gemeinde Lehre,
Landkreis Helmstedt

VORBEMERKUNG

Die 1. Anderung zur URTLICHEN BAUVORSCHRIFT OBER GESTALTUNG fiur
das Baugebiet "Birkenfeld-0Ost II" wird erforderlich, da zwischer-
zeitlich durch Bebauungsplandnderungen der verdnderten Marktlage .
Rechnung getragen wurde.

Durch B-Plan-Anderungen wurden die Moglichkeiten geschaffen, auf
kleineren Baugrundstiicken zu bauen. Insofern ist es nur konse-
quent, wenn nunmehr dem Wunsch der Bauherren Rechnung getragen
wird, den Dachausbau auf verkleinerten Grundstiicken zu ermogl{_
chen. Daneben hat sich herausgestellt, daB kaum Nachfrage nachy
mit flachen Dichern versehenen Wohngebduden besteht. Insoferns;
wurde der bisher groRer gefaBte Bereich fiir Bauten mit flache%*
und flachgeneigten Ddchern erheblich eingeschrankt. Dafir wurd
der Bereich mit Satteldidchern, der iiblichen Dachform, die von

den Bauherren gewiinscht wird, wesentlich vergrofert.

Da sich inzwischen herausgestellt hat, daB auch Nachfragen nach
Kriippelwalmddchern bestehen, wurde in dem Bereich, der bisher

fiir Waimdicher zugelassen war, auch eine Regelung iiber die Zulds-
sigkeit von Krippelwalmddchern getroffen,

Die durch die 1. Anderung getroffenen Regelungen stehen somit in
Einklang mit der veridnderten Marktlage ebenso wie mit den durch
die Bebauungsplaninderung bereits vorausgegangenen Regelungen

fiir die Bebauung der zukiinftigen Baugrundstiicke.

Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrif+
stellt den Obergang der bebauten Ortslage von Lehre zu einer \&:—
kultivierenden Bodenabbaufldche als Grin- und Erholungsbereicdf
dar. Im Grenzbereich zu diesem bevorzugten Landschaftsraum 1&(.,

der Bebauungsplan nur eingeschossige Bebauung zu, (_:

Durch die Fixierung der Dachformen, der Dachneigung und der Au-
Benwinde, ebenso durch die Hohenbeschrankung fiir Sockel und Ge-
schoBhthen, soll ein MindestmaB an Ausgewogenheit im Erschei-
nungsbild der baulichen Anlagen sichergestellt werden. Eine Viel-
falt von Dachformen ohne quartierweise Zusammenfassung in diesem_
Gebiet wirde zu einer Unruhe und Disharmonie innerhalb des Bauge-
bietes fiihren und das Landschaftsbild erheblich belasten. Mit

der Beschridnkung auf eine bestimmte Dachform in dem jeweiligen
Quartier soll das verhindert werden. Gleichzeitig soll damit un-
ter Wahrung der Grundsitze der geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung den unterschiedlichen Méglichkeiten der Gestaltung-von

Dachformen sowie den Winschen der Bauherren Rechnung getragen
werden.
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Zu § 1: Der Geltungsbereich fiir die Ortliche Bauvorschrift zur
Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans “Birkenfeld-Ost II". Ihre Zielsetzung ist damit
auf die Gestaltung der Neubauten ausgerichtet. Die Gren-
ze des rdumlichen Geltungsbereichs liegt vermessungstech-
nisch einwandfrei fest.

Die Ortslage Lehre ist in ihrer stidtebaulichen Ausprid-
gung als ldndlicher Zentralort in seinen Wohnbereichen
weitgehend kleinmaBstdblich gepradgt. Dieser Charakter
soll mit diesen Vorschriften, insbesondere in dem Be-
reich, der den 0Obergang zur Landschaft darstellt, erhal-
ten werden. Dazu dienen auch die Vorschriften liber Ge-
staltung der Vorgirten,

Zu 2: Mit der quartierweisen Zusammenfassung der Dachformen
soll, unter Beachtung der unterschiedlichen Moglichkei-
ten der Gestaltung von Dachformen fir Einfamilienhdauser,
die Disharmonie im Landschaftsbild vermieden werden und
den Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamtbildes
Rechnung getragen werden. '

Die Regelungen fir Dachaufbauten und die Dachdeckung wer-
den ebenso mit den Gesichtspunkten der Einordnung in den
Landschaftszusammenhang begrindet. Da das Baugebiet aus
der freien Landschaft von weither einsehbar ist, 5011
durch die_Gestaltungregelungen eine Belastung des Land-
schaftsbildes vermieden werden.

Zu § 3: Die Vorschriften fiir die HGhenlage der Gebiude sollen
' der Vermeidung eines uneinheitiichen Siedlungsbildes die-
nen. Zur Vermeidung eines ungeordneten Eindrucks werden
GeschoBhthen im einzelnen fixjert, Orempel werden ausge-

schlossen, um ein Unterlaufen dieser Zielsetzung zu ver-
meiden.

Zu § 4
und § 5: Die Vorschriften iiber Einfriedungen, Vorgirten, Millton-
nen werden mit dem besonderen Wert der angrenzenden Land-

schaft ebenso begriindet wie mit der Vermeidung von Dis-
harmonie im Neubaugebiet,

Zu § 6: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Nds.
Bauordnung begriindet.

Zu § 7: Das Inkrafttreten wird durch die einschldgigen Rechtsnor-
men fiur ortliche Bauvorschriften (Satzungen) geregelt.




o X Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 2a (6)
BBauG vom .25.03.1987 .......... bis ..28.04.1987.......... offent-
lTich ausgelegen. Sie wurde unter Beriicksichtigung und Einschlu8
der zum Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren Be-
handlung durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung am j?f??f]???
beschlossen.

-8, Juu 1987

Lehre, den

¢
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Die 1. Anderung und Neufassung der ortlichen Bauvorschrift iber
Gestaltung fiir das Baugebiet Birkenfeld 0Ost II ist am 08.07.1987
der héheren Verwaltungsbehdrde angezeigt worden. b

Lehre, den 18.09.1987

Die Anzeige der 1. Anderung zugleich Neufassung der ortlichen
Bauvorschrift Gber Gestaltung ist gem. § 12 BauGB i/JV. mit

§ 97 NBauQ am 21.10.1987 ortsiblich bekanntgemacht/worden.
Die 1. Anderung zugleich Neufassung der drtlichen uvorschrifit
iiber Gestaltung ist am 21.10.1987 in Kraft getrete kak/

Lehre, den 03.11.1987 T
Gemeindedirektor




Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.02. h - '\3
die Aufstellung der 1. Anderung der ortlichen Bauvor- lg“}
schrift iber Gestaltung far das Baugeblet 8irkenfeld-0st

beschlossen. {ﬂ“ﬁq

Der BeschluB lber die Aufsteiiuﬁg der} . Anderung wurde ge- ‘“ak

{f :'\,;'"“:ﬁt‘den §§ 56 und 97

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.02.1987
dem Entwurf der 1. Anderung der ¢rtlichen Bauvorschrift
mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemiR § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. JE
Ort und Dauer der a6ffentlichen Auslegung wurden am 06.03.169
ortsidblich bekanntgemacht. ‘

Der Entwurf der 1. Anderung.dgp={rtlichen Bauvorschrift mit
Begriindung haben vom 25. 03~$9& LS,
Abs. 6 BBauG offentllch_¢ 3

Lehre, den -8 JUU 1857

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung der &rtlichen Bau-
vorschrift nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem.

§ 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 14.05.1987 als
Satzung (§ 10 BBauG und § 97 NBauO) sowie die Begylndung
beschlossen. DB, /

-~

Lehre, den -8, Jul 1887

v

Hiermit wird amilich beglaubigt, daB die vor-/umstehends

Abschrift/ Ablichtung /mit der vorgelegten Urschrift / Aus-

fertigung /-beglaubigten L eintacherAbschiitt ﬂuumnuug

der/des /r@d&u Zuc?,@ /%Jq.sbwm?o?po’&/‘é A€
(Bezeichnung des chriftstiicks)

ibereinstimmi-Ris.Beglaubigung wird erteiit ﬁr Voriage bei
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