-- PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
BEBAUUNGSVORSCHLAG DIESER BEBAUUNGSVORSCHLAG ENTHALT EINE BEISPIELHAFTE |
= BEBAUUNG IM RAKNEN KUNFTIGER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES. ' AndubaiidhnNirzing ttngeroch A

Al W b 1 In den Al inen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrm. 4 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der z. Zt. giiltigen Fassung und des
2 gemeines Wohngebiet e e : : § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der z. Zt. giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde
d 5 BauNvVO hl
ER ENTHALT KE'NE RECHTSVERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN - - aus?esc ossen Lehre diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
MaR der baulichen Nutzung €. FonenEgsICar DEGICGRnmagem: Satzung beschlossen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine annéhernd konstantenGeldndehdhe von

89,5m Uber NN (entsprechend der Hohe HUK der Larmschutzwand) nicht Uberschritten Lehre, den 12.12.2013..
0,4 Grundfi&chenzahl (GRZ) werden.

Die Oberflache des fertigen ErdgeschossfuBbodens ,OFFEG* darf bei ebenem Gelénde nicht
Bauweise héher als 0,6 m tber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. gez. Westphal
(Normalhdhe).

o offene Bauweise Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Hohenlage der ndchstgelegenen 6ffentlichen - :
Verkehrsflache an dem Punkt der StraRenbegrenzungslinie, der der Mitte der (Burgermeister)
straBenzugewandten Geb&udeseite am néchsten liegt.

Baugrenze Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Geb4dudeseite, so
ist die Normalhdhe um das MaR der naturlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Verkehrsflich 3. In die 6ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind Spielflachen fir Kinder Es wird hiermit beglaubigt dass diese Kopie/ ’
erkehrsfldchen integrieren. : ) ) HEORTAS
SRt dieser Ausdruck mit dem Original (ibereinstimmt:
4, In der festgesetzten privaten Grunfldche R sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung f
l:] StraRenverkehrsflachen anzulegen.Die Fldche ist als Rasenflachen mit lockeren Baum- und Strauchpflanzungen gem. Lehre. den Z / _)' n ML [ b
Artenliste "Laubbdume und "Stréucher"anzulegen, die bestehenden Béume sind zu erhalten. ! Ly Sl LUl% ¢ NS J ! p
[R— StraRenbegrenzungslinie 5. Fur dffentliche Stellpldtze in Parktaschen ist wasserdurchlédssige Pflasterung zu verwenden. "‘\%, e il N / /
E Offentliche Parkfidche 6.  Vonder Parkplatzanlage besteht ein Zu- und Abgangsverbot zu Privaten Flachen. VERFAHRENSVERMERKE e ‘
i T 7 Entlang der 6ffentlichen StraRen sollen LED-Lampen zur Beleuchtung des &ffentlichen
A e iﬁ:lachh: Ghifie il StraRenraumes eingesetzt werden.Die Leuchten sollen niedrig installiert und nur zu unbedingt Aufstellungsbeschluss
erforderlichen Zeiten betrieben werden (Ddmmerungsschaltung). Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lehre hat in
i i .06.2013 die Aufstellun
Grinfldchen 8. Innerhalb der Flédchen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und ;eiger Sltzun‘g - 2)8 0?“ 013 die Aufstellu 9 des
[ sonstigen Bepflanzungen ist je 2 m? Bepflanzungsflache ein strauchartiges Gehdélz gem. e auungsplanes besc osse"n. '
Grunflache Artenliste "Straucher” zu pflanzen; die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mindestens 5 Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB Gemeinde Lehre
- Stiick je Art, fur die Gesamtbepflanzungsfléche sind mindestens 5 verschiedene Arten zu 19.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Biirgermeister
@ pflanzen; je 20 gm Bepflanzungsfldche ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen. Die
; Spielplatz (¢ffentlich) hélze sind zu unterhalt d im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen
Gehélze sind zu u en und im Falle des Abganges g g ; Lehre, den 12.12.2013
L F Parkanlage (privat) a) Artenliste Laubbdume r I —gez. Westphal
Feldahorn Acer campestre J
Spitzahorn Acer platanoides*” N 7
MaRnahmen fiir Natur und Landschaft Bergahorn Acer pseudoplatanus
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus Plgnllmgrlggg g e
Flache fur Maknahmen zum ggﬂ,’;‘:?;g:n gg’g‘;;ﬁg’,‘;’gﬁgyna p— Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
— Schutz, zur Pflege und zur Pflaumen-Dorn Crataegus  prunifolia katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen i
E Entwicklung von Boden,Natur ok oyl i Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach Die Ubertragung der neu zu bildenden
und Landschaft entsprechend Traubeneiche Quercus petraea (Stand vom 19.03.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist
textlicher Festsetzung Stieleiche Quercus robur der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein- einwandfrei méglich.
Winterlinde Tilia cordata 5
. Silberlinde Tilia tomentosa wandfrei. .
Flache fur Mafinahmen zum Vogel-Kirsche Prunus avium Offentl. bestellter Vermessungs-Ingenieur
D, 20F Phleg dnckzr iy Artanfists Strausher Goslar, den 10.12.2013
@ Entwicklung von Boden,Natur gez. Reimer
und Landschaft entsprechend E{elqiho;\n écer pamgeft;e
; ; ainbuche arpinus betulus
textlicher Festsetzung (privat) Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
ar di n WeiRdorn Crataegus monogyna
5°°° liﬁgfe?rfe‘fi: f;r;?u?:::ru ’ Mokl ek b beke Planverfasser
emeiner Liguster igustrum vulgare .
Festsetzung Heckenkiache  orlostasirien Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
Schlehe Prunus spinosa A ¥ o e - DT . > A
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum von Meiliner Architekten BDA
: Rote Johannisbeere Ribes rubrum . .
Sonstige Festsetzungen Hundsrose Rosa canina Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig
. Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Geh-, Fahr- und Leitungs- Gewshnliche Brombeere Rubus fructicosa
T Echte Himbeere Rubus idaeus . .
R, :ecﬂt :ntsfr:J rect:hetrzwd - Sal-Weide Salix caprea Braunschweig, den 10.12.2013 gez. Meilner
exticher resisetzu Grau-Weide Salix cinerea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (Planverfasser)
Eberesche Sorbus aucuparia
[\ ‘\4/‘\ ﬁr?tgerresr;f\?: dgl lg: r Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
o D festgesetzten c) Artenliste Heister Sfentlich |
o] \ | . LemipsgelteTeichs Feldahorn Acer campestre Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lehrel hat in Der Entwurf des Bebauungsplanes und
Quelle: "Auszug aus den [Geobasisdaten der Nied 1en Vermessuiy. und Katasterv ~ ung"  © 2012 i Anlagen des Immissions- g:g:;ucr]e graar)’;’i’,:’:’:::ctg;g;r seiner Sitzung am 18.06.2013 dem Entwurf des der Begriindung haben vom 04.07.2013
e — n—. ; schutzes entsprechend c VeiBEKIFachs Prunus avium | Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und bis 05.08.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB -
. ogel eoauung ) : g
textlicher Festsetzungen Stieleiche Quercus robur ~ die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Eberesche Sorbus aucuparia
— Grenze des Winterlinde Tilia cordata beschlossen.
Geltungsbereiches 9. Abhangig von der Lage der Zuwegung zu Garagen und Hauseing&ngen sind in ffentlichen Ort und Dauer c.jlerIOffem"Chen Auslegung wurden am Gemeinde Lehre
—~—e—e  Nutzungsabgrenzung Verkehrsflachen Hochstammb&ume bzw. mittelkronige und standortgerechte Gehdlze der 19.06.2013 ortiiblich bekannt gemacht.

Artenlisten "Bdume" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 8 B4dume zu Der BUrgermeister
pflanzen. Die Bdume kénnen in Parkstreifen entlang der StraRen integriert oder einseitige

Hinweise Baumreihen wechselseitig platziert werden. Zur Schaffung ausreichender Wuchsbedingungen VASH T &7 e £
= ist pro Baum eine offene, nachhaltig gegen Uberfahren geschutzte Vegetationsfldche von # RN i '\ (
mindestens 2 m Breite und insgesamt 8 m? Flache vorzusehen. Die Baumscheiben kénnen mit H Ji7 3 -

+—30 , MaRangaben heimischen standortgerechten, bodendeckenden Gehélzen oder Stauden bepflanzt werden. Lehre, den 12.12.2013

- 10.  Alle (auch im Falle der Nachpflanzung) festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu W, e & UberSICht M 1'25000
erhalten. Hinsichtlich der Pflanzenqualitat betr4gt der Mindestumfang in 1 m Hahe bei N Y SN = =
mittelkronigen Laubbaumen (Il. Ordnung) mindestens 16 cm und bei groRkronigen LTS Hin” Kvx\\-\/k 2 /Q\ SepWER wg’g s - R 403}3\\7\
154 Laubb&umen (I. Ordnung) mindestens 18 cm; die Pflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang ) o — . \‘5\ A — ' T - —
PL ANZE I CH N U N G G E LTU N G S B E RE ICH B etwa an gleicher Stelle gleichartig zu ersetzen. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lehre hat in Der geédnderte Entwurf des Bebauungs- - L | ; = =
. seiner Sitzung am ........ovevvens dem geénderten Entwurf planes und der Begriindung haben vom ; R '
11. Vor Baufeldfreimachung ist eine Uberpriifung potentieller Fortpflanzungsstétten geschutzter i S L. .. o P 9687
Arten vorzunehmen. Im Fall eines nachgewiesenen Brutplatzes findet die Baufeldraumung _MBFW”“.“”“ T BRGTUTIEITY SUgESTIITL = e VIS rarssaninisinsacy gt {
auRerhalb der Brutzeit vom 15. Marz bis 31. August statt. und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 § 3 Abs. 2 BauGB erneut Gffenth i
12, Auf der festgesetzten Fl4che flr Anlagen des Immissionsschutzes ,L4rmschutzanlage Hohe BauGB beschlossef\. . gelegen 'q’bersberg
2,5 m" ist ein Larmschutzwall zu errichten. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ,
13.  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf der Fl4che fur Anlagen des Immissionsschutzes | | cwmeeeeen ortiblich bekannt gemacht, SinceLeie
- ,Larmschutzwand Héhe 2,2 m" eine Larmschutzwand "hochschallabsorbierend” gemaR ZTV
Lsw 06 mit einer Gesamthéhe von 2,2 m (Uiber Bezugspunkt 83,5 m UNN) festgesetzt. Der Biirgermeister
14.  Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche ist von den nachfolgenden AuRenldrmpegeln — A
auszugehen: i. A, - F
Brache
Larmpegelbereich maRgeblicher AuRenldrmpegel Lehre, den 2,
1l 56 bis 60 dB (A)
i 61 bis 65 dB (A) —
\% 66 bis 70 dB(A) L
|
Die SchallddmmmaRe fur GebdudeauRenbauteile sind nach der DIN 4109 ,Schallschutz im ‘\
Hochbau* mittels geeigneter, nachvoliziehbarer Bauvorlagen zugehdérig zum Bauantrag/ zur \
Bauanzeige zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen. Satzungsbeschluss Stemm -
% Tndendl i e e et e e Schiaf. und Kinderai Der Rat der Gemeinde Lehre hat den Bebauungsplan s Jf"
; n den Obergeschossen sind Fenster schutzbedurftiger R4ume, wie Schlaf- und Kinderzimmer . "
in einem Abstand bis zu 150 m zur Achse der K 33 nur mit schallgeddmmten nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen It ‘
Luftungseinrichtungen gem. VDI 2719 zuldssig. aus den Verfahren geman § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB w \.e 8,80
Alternativ kann der Einbau von Schallschutzfenster mit besonderen konstruktiven Merkmalen, d Se.me.r S"Z“’TQ am 05.12.2013 als Satzung (§ 1),048 aUGB) L&, . : ; / \ j
die im gekippt getffneten Zustand eine Dammwirkung erreichen, die einem R'W = 20 dB sowie die Begriindung beschlossen. S e 0%, Gemeinde Lehre Lo Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung”
entspricht, zugelassen werden. /Al A
Bei einer straRenabgewandten Anordnung der Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern ;‘! { ; , 0 il
kann auf diese LarmschutzmaRnahmen verzichtet werden. Lehre, den 12.12.2013 f el ' _gez. Westphal
k W i i "
A - ./ (Biirgermeister .
35 G G i g 16.  Vonden Festsetzungen unter 15 darf ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn SO Y4 {Elrg )
I ) nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise gew4hrleistet ist. VEER —~
-‘_I_ i T*‘ f Der Nachweis kann auf der Grundlage einer Einzelfallberechnung gem. VDI-Richtlinie 2719 L T ’ 4
Drivat - I [ »Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* unter Beriicksichtigung des n r S : | .
¢ Geschosses, der Grundrissorganisation und der Anordnung auf dem Baugrundsttick erfolgen. Bekanntmachung und Inkraftireten e
ol Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 s C a t e c to
228 228 v ] @ Mit Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbandes Weddel-Lehre zu belastende Flache. Abs. 3 Satz 1 BauGB am 13.12.2013 durch Veréffentlichun
b T 11 Bauliche MaRBnahmen sind mit dem Tréger der Entsorgung abzustimmen. ' T 9
unter www.lehre.de bekanntgemacht worden.
| GeltmgeharsiciuB In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB e a u u n S p a n
| 17. Im Geltungsbereich B ist die 9265 m? groRe Flache des Flurstiicks 228/11, Flur 3, Gemarkung erfolgt.
Lehre, durch folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB- .
Natur und Landschaft zu einer Ruderalflur oder alternativ artenarmes extensives Grinland und N

f . R . =
' MaRnahmen zur Verndssung und Baumpflanzungen in den Randbereichen zu entwickeln: am 13.12.2013 in Kraft getreten. A ~,  Gemeinde Lehre Vo r e m W n
| ! ! . % Der Biirgermeister

—— —J ® die Fldche ist im stdlichen Teil auf einer GréRe von ca. 6.900 m? in eine Ruderalflur oder i \
alternativ in artenarmes extensives Griinland zu entwickeln, q
] Lehre, den 13.12.2013 ; i i 4

® entlang des Teichgrabens ist ein ca. 500 m* groRes stehendes Gewasser mit Anschluss Y /' _qez. Westphal
am FlieRgewésser im Bereich des Uberschwemmungsgebiets anzulegen, \ 4 ‘ ‘

® im nérdlichen Bereich ist auf einer Fléche von ca. 1.865 m? ein Schilflandrshricht zu i g M 1 . 1 OOO
entwickeln, .
Verletzung von Vorschriften
® entlang des Teichgrabens ist die Anpflanzung von Weiden durchzufiihren. Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs- S tan d 1 2 /2 0 1 3
228 Hinweise planes ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214

e , , , Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim § 10 (1) BauGB
Durch die Bewirtschaftung der nérdlich an das Plangebiet (Geltungsbereich A) angrenzenden . .
Ackerflachen entstehen Staube, Gerdusche und Gertiche. Diese landwirtschaftlichen Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend Gemeinde Lehre

Immissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen oder in den sp4ten Abendstunden gemacht worden. Der Biirgermeister
auftreten und in das Plangebiet einwirken und sind von den zukunftigen Anwohnern als .

; ortstiblich zu tolerieren. A
[ LA
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)\JL\I\/J ik i Meildner Architekten BDA Lessingplatz 7 38100 Braunschweig

o Q / /
s Qiselle: "Bg aus den Geobasis dev/Nieder
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waltung"  © 2012




