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Betr.: Bauleitplanung - Bebauungsplan "Sportstitte Flechtorf,
1. Anderung" in der Ortschaft Flechtorf
hier: Genehmigung gemdB § 11 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

Bezug: Antrag der Gemeinde Lehre vom 12,06.1984, hier eingegangen
am 18.06.1984, Frist gemaB § 6 (4) BBauG bis 18.09.1984

Anlg.: 1 Hefter

Hiermit gebe ich den vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
22.03.1984 als Satzung beschlossenen o. g. Bebauungsplan mit
meinem Genehmigungsvermerk versehen zuriick.

Die Genehmigung gilt jedoch nur unter der Auflage, daB in der
Planzeichenerkldrung bei dem Planzeichen "Zu- und Ausfahrt-
verbot" der bisherige Zusatz gel&scht und statt dessen dort
und ebenso in der Planzeichnung bei der Eintragung "Bauver-
botszone" die Worte "Nachrichtlich iibernommen aus § 24 Abs. 1
NStrG" angebracht werden.

Begriindung:

Nach Ziffer 20.37.4 der Nieders. Verwaltungsvorschriften zum
BBauG sollen nachrichtliche fibernahmen im Bebauungsplan als
solche bezeichnet werden. Dabei soll auch deren Rechtsgrund-
lage angegeben werden. Durch die Kennzeichnung werden Ursprung
und Umfang der Nutzungsbeschrdnkungen eindeutig beschrieben.
Diese Zweckbestimmung erfiillt die zu l&schende Eintragung nicht,
Fir die nachrichtlich ilbernommene Bauverbotszone fehlt die
Kennzeichnung nach Ziffer 20.37.4 VV-BBauG bisher vollig.

Das Rechtsetzungsverfahren ist nach den Vorschriften des
§ 12 BBauG abzuschlieBen. '



Eine Ausfertigung der Unterlagen habe 1ch fir meine Akten

einbehalten.

Auf die Ziffer 38.1 der Nieders. Verwaltungsvorschriften

zum BBauG, betreffend die Ubersendung von Planausfertigungen,
weise ich hin. Dariliber hinaus bitte ich um Uberlassung einer
Planausfertigung filir den Dienstgebrauch im Bauordnungsamt.

Rechtsmittelbelehrung:

Innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheides kann

Klage beim Verwaltungsgericht Braunschweig, An
kirche 11, 3300 Braunschweig, schriftlich oder
schrift des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle
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ndung
ebauungsplan "Sportstidtte Flechtorf, 1. Enderung,
echtorf, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg 1) aus acht ehemals selb-
stidndigen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd.
10.000 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage
zwischen den beiden Grofstidten Braunschweig und Wolfs-
burg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorga-
ben Grundzentrum im Ordnungsraum Braunschweig, Im Ord-
nunggraum sind vorrangig Entwicklungsvorhaben durchzufiih-
ren <),

(: Lehre liegt an der BundesstraBe B 248 und ist iber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem Autobahnanschlug Braunschweig-0Ost (A 2} An-
schlu8 an das interregionale StraBenverkehrsnetz. Durch das
Gstliche Gemeindegebiet filhrt die BAB A 39 (Wolfsburg - & 2).
ber die Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre - Wolfsburg
besteht EisenbahnanschluB, Der &ffentliche Personennahver-
kehr wird weitgehend heute #iber Buslinien abgewickelt,

Die Ortslage Flechtorf lieqt an der B 248 (Braunschweig -
Wolfsburg) und ist fiir den StraBenverkehr gut nach Braun-—
schweig und Wolfsburg angebunden. Nach Nordosten besteht
Anschluf an die A 39, Zwischen Altdorf und den Siedlungs-
gebieten am Kdlberkamp verliuft das Tal der Schunter.

Bei der Sportstitte handelt es sich um vorhandenes und
auszubauendes Sportgelinde zwischen der Raiffeisen-Allee
und der Hattorfer Strafe im Osten der Ortslage.

1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Fli-
chennutzungsplan der Gemeinde Lehre entwickelt, Er ist
gleichzeitig die 1. Anderung des wirksamen Bebauungsplans
"“Sportstitte Flechtorf",

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Die 1. Anderung des wirksamen Bebauungsplans "Sportstitte
Flechtorf" wird erforderlich, um die #iberbaubare Fl&che
fiir das vorgesehene Sportheim, ndrdlich der Raiffeisen-—
Allee, geringfiigig nach Osten zu erweitern. Diese Erweite-
rung wird erforderlich, um auf die konkreten Bauabsichten
_Ricksicht zu nehmen.

) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-

burg v. 10.,05.1972
) vgl. Landesraumordnungsprogramm’Niedersachsen 1982



Planinhalt/Begriindung

- Sportgelidnde/Verkehrsfldchen

Der Bebauungsplan erfaft vorhandene Sporteinrichtungen ein-
schl., Nebengebidude und die Erweiterung des Sportgelindes.
Die hier vorgelegte Anderung bezieht sich lediglich auf
die Vergrdferung der iUberbaubaren Fldche flir das Sportheim
an der Raiffeisen-Allee, Die Erweiterung soll geringfiigig
nach Osten vorgenommen werden, so daB es dadurch erforder-
lich wird, die Baugrenzen zu erweitern und dafiir die bis-
her in der wirksamen Planfassung vorgesehenen Flichen fiir
den ruhenden Verkehr (Parkplatz) um die Breite von zwei
Parkstdnden zu verringern. Die Anderung des Plans und die
Vergr&Berung der iiberbaubaren Fl&chen wird mit dem konkre-
ten Raumprogramm fiir die bauliche Erweiterung des Sport-
heims begriindet, Die Sportstdtte Flechtorf wird von der
"Raiffeisenallee" aus erschlossen., Hier sind in unmittel-~-
barer Ndhe des Sportheims Flichen fiir Parkplidtze (rd. 52
Pldtze) festgesetzt. Durch die vorliegende Planinderung
werden gegeniibher der bisher wirksamen Planfassung zwei
Parkpldtze weniger ausgewiesen, da die iliberbaubare Fléiche
fiir das Sportheim nach Osten hin vergr&gert wird. Im siid-
Sstlichen Teil der Sportstétte sind weitere 45 Parkplitze
festgesetzt., Insgesamt sind somit 97 Parkplitze im Gel-
tungsbereich des B-Plans fiir den Sportbereich planrechtlich
nachgewiesen.

Der {iberschl&gliche Bedarf 1) an Stellpldtzen betrigt:

flir Tennispldtze 6 Spielfelder x 4 Stellplitze/pro Spielfeld
(Endausbau) ' = 24 Stellplidtze

fiir ttbungsfelder
rd. 11.050 m2 Sportfliche
250 m2 Sportfldche (je 1 Stellplatz)=rd, 44 Stellplitze

fir Sportfeld (FuBballplatz)
rd. 7.500 m? Sportfliche
250 m? Sportfliche (je 1 Stellplatz)=rd. 30 Stellplitze

Bei gleichzeitger Benutzung aller Spiel-
felder =rd, 98 Stellplidtze

Das heift, der erforderlich Bedarf ist nachgewiesen.
Auch fiir mégliche andere Xombinationen der Sportplatzbenut-
zung sind bedarfsgerechte Ausweisungen zu erwarten.

)

vgl. Richtlinien fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs RAR 1975
und Musterentwurf der Fachkommission ARGEBAU {Empfehlungen)




Z. B. FuBballspiel bei gleichzeitiger Tennisplatzbenutzung
und Besucher der Veranstaltungen:

Stellfldchenbedarf Tennisplitze s. o. 24 Stellplitze
Stellfl&chenbedarf FuBballplatz s. o. rd. 30 Stellpléitze

insgesamt (Sportlerbedarf) rd. 54 Stellplitze

vorhanden 97 Stellplitze, d. h. bei einem Richtwert von

1 zusdtzlichen Stellplatz filir je 10 - 15 Besucher kdnnten
noch Parkpldtze flir 43 x (10 - 15 Besucher pro Stellplatz)
mindestens rd. 400 Besucher mit Stellflichen bedacht werden.
Damit kdnnen die ortsspezifischen Verhiltnisse in Flechtorf
als beriicksichtiat angesehen werden,

- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver~- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze fiir elektrische Ener-
gie und Wasser vorhanden bzw. werden diese Anlagen erginzt.
Abwasseranlagen sind ebenso vorhanden, z. T. miissen diese
exrweitert und erginzt werden. Die Abwisser werden in die
Kldranlage Flechtorf geleitet.

‘Die Milllbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt vor-
genommen.

- Immissiongschutz

Gegentiber der wirksamen Fassung treten keine Verinderungen
zum Immissionsschutz auf. Die Begriindung fiir die getroffe-
nen MaSnahmen ist weiterhin durch die wirksame Fassung des
Bebauungsplans gegeben,

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes in diesem Teilbereich
werden, soweit hier {iber den Bestand hinaus noch Vorkeh-
rungen zu treffen sind, einvernehmlich mit den zustindigen
Trdagern Sffentlicher Belange (Landkreis Helmstedt, Frei-
willige Feuerwehr) geregelt, Erforderlich werdende Ergin-
zungen der Feuersicherheit, insbesondere durch Hydranten,
Zufahrten usw. werden ggf., im Wege der Realisierung bzw.
bei zukinftigen Bauantrigen zu beriicksichtigen sein.

= Landesnfleqe

Zur Eingrinung des Sportagelindes ist beabsichtigt,
die bereits begonnene Bepflanzung fortzusetzen.

Der Landkreis Helmstedt weist darauf hin, das diese
Eingriinung nicht linear geschehen soll. Die Bepflan-
zung soil mit heimischen Striuchern, Biischen und Biu-
men vorgenommen werden.,




Nachrichtliche Hinweise

1.5

Der LANDXREIS HELMSTEDT (Schreiben v. 01.03.1984) teilt
mit, daB die ehemalige Landesstrafe L 295, die unmittel-
bar ndrdlich des Plangeltungsbereiches verlduft, abge-
stuft worden ist und jetzt als KreisstraBe 37 gefithrt wird.
Die Nutzungsbeschrinkungen gem. § 24 Abs. 1 und 2 des
Nieders. StraBengesetzes bleiben aber auch unter dieser
Voraussetzung bestehen. Es wird gebeten, die Bauverbots—
zone und das AnschluBverbot als aus dieser Vorschrift nach-
richtlich iibernommen zu kennzeichnen.

Die HASTRA (Schreiben v, 28.08.1980) weist darauf hin,

dag am westlichen Rand des Planwirkungsbereichs ein 20 kV-
Mittelspannungskabel verliuft. Bei Erdarbeiten ist hier
Vorsicht geboten,.

Der POLIZEIABSCHNITT HELMSTEDT (Schreiben v. 19.08.1980
weist darauf hin, daB8 auf der "Raiffeisen-Allee" keine
Behinderungen des landwirtschaftlichen Verkehrs eintreten
diirfen.

Ergdnzende Griinde fiir die Planentscheidung

Wahrend der Sffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
gem. § 2a {(6) BBauG wurden weder von Trigern &ffentlicher
Belange noch von Dritten Anregungen und Bedenken vorge-
bracht, so daB erginzende Griinde fiir die Planentscheidung
nicht darzulegen sind.




2.0

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

flir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfs-
fl4chen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im ibrigen
wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung
des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n., F,).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BRauG bzw. als Austausch- oder Er-
satzland, § 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht beab-
sichtigt.

Herstellen &ffentlicher Strafen und Wege

Gegeniiber der wirksamen Fassung des Bebauungsplans wird
lediglich die Parkplatzanlage geringfligig verkleinert.
Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Stragen und Wege
ist durch die Gemeinde Lehre vorgesehen., Hier ergeben
sich gegeniiber der wirksamen Fassung des Bebauungsplans

keine wesentlichen Unterschiede. Die Errichtung der Sport-

anlagen werden unter Berlicksichtigung der Férdermittel
von Bund, Land und Kreis durchgefiihrt,

Besondere MaSnahmen zZuy Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung ')
- Grenzregelung ')
- Enteignung +)

™y

Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche

Regelung nicht zu erreichen ist.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Xosten

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaSnahmen

3.11

3.12

Grunderwerb fiir Verkehrsanlagen, fiir Wegefldchen, die

der weitergehenden ErschlieBung des Baugebietes dienen
(Ver- und Entsorgqungsleitungen) und fiir Griin- bzw. Sport-
fl&chen.

Gegenilber der wirksamen Fassung des Bebauungsplans treten
keine wesentlichen Verdnderungen auf.

Erstmalige Herstellung der Erschliefungsmafnahmen und wei-
tere Erginzungen der ErschlieBungsmagnahmen einschl. Erg&n-
Zung von Beleuchtung und Entwdsserung sowie Herstellung der
Sportanlagen.

Gegeniiber der wirksamen Fassung des Bebauungsplans treten
keine wesentlichen Verinderungen auf.

4.0

Kostenberechnung im einzelnen

Eine Kostenberechnung im einzelnen ist nicht erforderlich,
da gegentiber der wirksamen Fassung des Bebauungsplans kei-
ne Verdnderungen bezfiglich der Kostenberechnung der wirk-—

samen Fassung des Plans entstehen,

Magnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Im Planwirkungsbereich sind die Sffentlichen Stragen und
Wege sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen weitgehend vor-
handen. Die Gemeinde Lehre erginzt dde Sportanlagen. Der
Strafenbau wird durch die Gemeinde Lehre vorgenommen. Ge- -
geniber der wirksamen Fassung des Bebauungsplans treten
durch diese 1, Anderung und die Geringfiigigkeit der Xnde-
rung keine weiteren Kosten auf. -
Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen werden in diesem Planungs-
stadium nicht dargelegt. Benachteiliqungen der hier wohnen-
den und arbeitenden Menschen kénnen durch diese Planinde-
rung nicht erkannt werden. Den Belangen des Immissionsschute-
Zzes wird durch die Anlage eines Walls Rechnung getragen. Sc-
fern bei der Verwirklichung und Umsetzung des Bebauungsplans
tatsdchlich soziale Hirten entstehen, wird die Gemeinde zur
Milderung und L3sung der Probleme im Rahmen der ihr gesetz-
lich vorgeschriebenen Regelungen titig werden.




Finanzierung der vorgesehenen Mafnahmen

Durch die 1, Anderung des wirksamen Bebauungsplans
"Sportstidtte Flechtorf" treten keine weiteren Kosten
auf, die lber die in der wirksamen Fassung dargeleg-
ten Verhdltnisse hinausgehen.
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Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: SPORTSTATTE FLECHTORY, 1. ANDERUNG
Gemeinde Lehre

Der S¥3&¥/Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 BBauG in Ver-—
bindung mit § 24 BBauG) f£iir:

1. den Exwerb und die Freilegung der Flichen
fir die ErschlieBfungsanlagen ....e.se..... rd. DM o/

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fiir
ihre Entwdsserung und Beleuchtung ........ rd. DM /e

GeSamtKOSESN it iinceccesenanonnocnsansssssssns Id. DM e

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
iber ErschlieBSungsbeitrige

Gesmtkosten L S R I B L B S O BB TR I B R A SR T e rd-’ DM ./.
Abglaben ltt Sa-tzung LB B L B S R I R W A S S Y PR DM 0/-
Anteil dEr &&&%/Gemeinde L o L I R K I S Y rd.- DM l/!

=9
4

Weitere Erschliefungskosten ilber Gebilhren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
KOSten, AbWaSSer ..veeuieeeeeceecanvenanaes rd. DM ./
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