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MIT ORTL BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Die in der Anzeigenfligung beanstandeten
redaktioneilen Méngel sind in dieser Plan-

fassung behoben worden. IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNE
Buro fur Stodtplonung Or ing. W. Sthwerdt Bohlweg 1 38100 Brounsthweig




LANDKREIS HELMSTEDT

DER OBERKREISDIREKTOR

Landkreis Helmstedt - Sddertor 6 - Postfach 15 60 - 38335 Helmstedt

Helmstedt, den 29.11.1995
Gegen Empfangsbekenntnis

AZ.: 692-21-54(014.06-0%
Gemeinde Lehre
Postfach 7

38163 Lehre

Betr.: Bauleitplanung - Bebauungsplan "Klein Brunsroder
StraBe" mit Srtlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung
in der Ortschaft Grof Brunsrode '
hier: Anzeigeverfahren gem. - § 11 Abs.l und 3 des

Baugesetzbuches (BauGB)

Bezug: Anzeige der Gemeinde Lehre vom 31.08.1995, hier ein-
gegangen am 07.09.1995, Frist gem.-§ 11 Abs.3 Satz 1
BauGB bis 07.12.1995 . S

Anlg.: Urschrift des Bebauungsplanes und der Begriindung

Hlermlt .erkldre ich auf die Anzelge der Gemelnde hin, daB
ich keine Verletzung von Rechtsvorschrlften belm Zustande—
kommen des ©0.d. Bebauungsplanes geltend mache.

Ich beanstande jedoch unter Bezugnahme auf die Ziff. 35.8.4
der Nds. Verwaltungsvorschriften zum BauGB den folgenden re-
daktionellen Mangel.

* Die lediglich nachrlchtllch 1n den Bebauungsplan uber-
nommene Regelung {ber das Wasserschutzgebiet ist nicht
als'_nachrichtlich tibernommen - gekennzeichnet. Dazu ver- .
‘weise ich auf die weiterhin anwendbare Ziff. 20.37.4 der
Nds. Verwaltungsvorschrlften zum BBauG. Dlese Kennzelch-
nung ist 1n geeigneter Welse nachzutragen.

~ Das Rechtsetzungsverfahren ‘kann unmlttelbar durch die Be-
kanntmachung gem. § 12 BauGB abgeschlossen werden.

Die fir meine Akten bestimmten Unterlagen habe ich einbe-
halten. '

Auf die Ziff. 38.% der Nledersach515chen ‘Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB, betreffend d1e Ubersendung von



Planausfertigqungen, weise ich hin. AuBerdem bitte ich gem&s
Ziff. 38.2 VV-BauGB um Ubersendung einer zusédtzlichen Plan-
ausfertigung zum Dienstgebrauch in meinem Bauordnungs- und
Planungsamt. Diese Ausfertigung wird kurzfristig nach dem
Inkrafttreten des Planes bendtigt, da ich anderenfalls als
Bauvaufsichtsbehdérde den Plan nicht vollziehen kann.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist
beim Landkreis Helmstedt, Siidertor 6, 38350 Helnstedt,
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen. Die Frist
wird auch durch Einlegung des Widerspruches bei der Be-
zirksregierung Braunschweig in Braunschweig gewahrt.

Im Auftrage

;a,bﬁ"

Baudezernent




BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "KLEIN BRUNSRODER STRASSE MIT ORTLICHER
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG", OT GROSS BRUNSRODE, GEMEINDE
LEHRE, LANDKREIS HELMSTEDT

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE LEHRE 1995

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: DIPL.-ING. B. BUTENOP, M. KLESEN;
G. WINNER; A. MANGANO



Begriindung IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
zum Bebauungsplan "KLEIN BRUNSRODER STRASSE MIT ORTLICHER BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG" in GroR Brunsrode, Gemeinde Lehre, Landkreis
Helmstedt

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemein-
den im Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selbstdndigen Gemeinden
gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd. 11.400 Einwohner und ist charak-
terisiert durch ihre Lage zwischen den beiden GrofRstddten Braunschweig
und Wolfshurg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorgaben Grundzentrum
im Ordnungsraum Braunschweig. Im Ordnungsraum sind vorrangig Ent-
wicklungsvorhaben durchzufihren 2).

Lehre liegt an der Bundesstrake B 248 und ist (iber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Dartiber hinaus besteht mit dem
Autobahnanschlu Braunschweig-Ost (A 2) AnschluR an das interregiona-
le StraRenverkehrsnetz. Durch das Ostliche Gemeindegebiet fiihrt die BAB
A 39 (Wolfsburg - A 2).

Die Ortslage GroR Brunsrode {rd. 700 Einwohner) ist in das Uberregionale
Verkehrsnetz Uber die KreisstraRen K 35 und K 36 eingebunden. Diese
minden in die BundesstraRe B 248, tiber die in ndrdlicher Richtung in
etwa 5 km Entfernung Anschiu an die Autobahn A 39 und in siidlicher
Richtung in etwa 8 km Entfernung Anschlufd an die Autcbahn A 2 gege-
ben ist.

Eisenbahnanschilul besteht tiber die Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre -
Wolfsburg mit einen Haltepunkt &stlich von GroR Brunsrode. Der Nahver-
kehr wird im wesentlichen (iber Buslinien der Woifburger Verkehrs AG
abgewickelt.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Lehre (Stand: 13. Anderung) entwik-
keit.

")

vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom
10.05.1972

) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994



1.2

-3-

Die Ortschaft Gro3 Brunsrode ist 1992 in das Dorferneuerungsprogramm
des Landes Niedersachsen aufgenommen worden. Mit diesem Programm
gewahrt das Land Niedersachsen Zuwendungen flr die Dorferneuerung
aus Bundes- und Landesmitteln. Ziel ist es, historisch gewachsene Dorf-
strukturen soweit als moglich zu bewahren und gleichzeitig den Funktions-
wandel ldndlicher Gemeinden Rechnung zu tragen.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um
vor dem Hintergrund der starken Nachfrage nach Baupldtzen im stadtebau-
lichen Zusammenhang mit einer bereits bestehenden Einfamilienhaussied-
lung max. vier weitere Baugrundstlicke zu erschlieRen. Es handelt sich
hier um die Fortschreibung der stddtebaulichen Entwicklung im Norden
von Grof Brunsrode.

Zugleich bietet der Bebauungsplan die Moglichkeit, Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Hierbei kommen
die Aussagen des Dorferneuerungsplanes ?) zum tragen.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiete, Dorfgebiet {MD}

Der wirksame Flachennutzungspian der Gemeinde Lehre weist flir den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ein Dorfgebiet mit einer
mittleren Geschofiflachenzahl von 0,4 aus. Die Art der baulichen Nutzung
wird auch im verbindlichen Bauleitplan beibehalten, da sich innerhalb des
Geltungsbereiches ein landwirtschaftliches Hofgebaude befindet. Die
Grund- und Geschofiflachenzahlen werden aufgrund des Gebaudebestan-
des sowie in Anlehnung an die Bebauung in der Umgebung mit jewveils 0,4
festgesetzt. Wegen der Lage am ndrdlichen Ortsrand wird nur ein Voll-
geschol zugelassen. Die Festsetzung einer offenen Bauweise orientiert
sich ebenfalls an dem vorhandenen Geb&udebestand der ndheren Umge-
bung.

%)

Biiro fur Stadtplanung Dr.-Ilng. W. Schwerdt, Dorferneuerungsplan Grof
Brunsrode, Braunschweig 1993



- Verkehrsfldchen

a) Stralenverkehrs- und Wegefildchen

Das Baugebiet liegt an der Ostseite der Kreisstralle K 35 (Klein Bruns-
roder StraRe}. Die Grundsticke liegen noch innerhalb der Ortsdurch-
fahrt, so daR Grundstiickszufahrten von der Kreisstralle aus mdglich
werden.

Es sind keine neuen ErschlieBungsaniagen im Sinne von § 127 (2)
BauGB im Plangebiet vorgesehen. Sie sind auch nicht erforderlich, da
aufgrund der Gréfze des Plangeltungsbereiches eine privatrechtliche Er-
schlieBung der hinterliegenden Grundstlcke (ber Wegerechte moglich
scheint. Fldchen, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten sind, wer-
den im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da die Parzeilierung des Gel-
tungsbereiches noch nicht festgelegt ist.

Die Gemeinde wird jedoch als Ergadnzung der in der Baulast der Gemein-
de stehenden Nebenanlagen an der K 35 an der Ostseite der Kreisstra-
Re einen etwa 25 m langen FuRweg ausbauen, damit nicht unmittelbar
nach dem Verlassen der Grundstlicke die K 35 uberquert werden muf,
um gefahrfrei in den Ort zu gelangen. Flachen flir den Ausbau eines
solchen Weges sind an der Ostseite der vorhandenen StraRenparzelle
der K 35 verfiigbar.

b) Park- und Stellplatzfidchen

Flachen fir den ruhenden Verkehr werden als Parkplatze im dffentlichen
StralRenraum nicht ausgewiesen, weil die Klein Brunsroder StralRe be-
reits ausgebaut ist. Zudem kann aufgrund der GréRe des Baugebietes
davon ausgegangen werden, dal die Stellplatzflachen auf den Privat-
grundsticken ausreichen werden.

Flachen flir Stellplatze oder Garagen werden im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf den privaten Grundstiicksfl&chen im erforderlichen
Umfang nachzuweisen sein.

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden, soweit hier Vorkehrungen zu
treffen sind, einvernehmlich mit den zustandigen Tragern dffentlicher Be-
lange {Landkreis Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr)} geregelt.

- Berlicksichtigung des Nds. Spielplatzgeseizes

Fiir das Dorfgebiet ist davon auszugehen, das Kleinkinder (O bis 6 Jahre)
auf den privaten Grundstiicken spielen werden. Fir Kinder von 6 bis 12
Jahren ist im westlichen Teil des Ortskernes von Grols Brunsrode ein

' Spielplatz vorhanden, obgleich dieser etwa 500 m vom Plangeltungsbe-
reich entfernt ist. Darlber hinaus bietet die Situation der Ortsrandiage
vielféltige Mdéglichkeiten flir den Bewegungsdrang der Kinder.



- Ver- und Entsorgung

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fur elektrische Energie und Wasser mdéglich, bzw.
werden diese Anlagen ergénzt.

Trager der Abwasserbeseitigung fur den Bereich der Gemeinde Lehre ist
seit dem 01.04.1993 der Wasserverband Weddel-Lehre {(WWL).

In der Ortschaft GroR Brunsrode betreibt der WWL die Abwasserbeseiti-
gung in einem sogenannten Trennsystem. Das Schmutzwasser wird aus
GroB3 Brunsrode Uber eine Druckleitung der zentralen Klaranlage in Lehre
zugefihrt,

Zur Schmutzwasserentsorgung der Grundstucke im Planbereich wird der
WWL den in der K 35 liegenden Hauptsammler um etwa 40 m verlangern,
um die notwendigen GrundstucksanschluRleitungen zu ermdglichen. Da
der Plangeltungsbereich in der Zone |ll des Wasserschutzgebietes Bruns-
rode liegt, bedarf das Fortleiten des Abwassers aus dem Schutzgebiet
einer Genehmigung gemaR & 6 der Schutzverordnung durch die Untere
Wasserbehdrde in der Kreisverwaltung.

Hinsichtlich der Beseitigung des Niederschlagswassers sind grundsatzlich
nach & 149 (3) NWG die Grundstlickseigentimer abwasserbeseitigungs-
pflichtig. Nach der geltenden Verordnung (ber das Wasserschutzgebiet
Grof Brunsrode vom 24.04.1992 liegt das Baugebiet in der Zone Il des
Schutzgebietes. Eine Versickerung liber Sickerschachte oder vergleichbare
Einrichtungen ist hier verboten. Sollte auch das Einleiten in ein oberirdi-
sches Gewdsser (offener Graben), das der Genehmigung der unteren Was-
serbehorde bedarf, nicht maglich sein, kann das Niederschlagswasser
mittels einer Hebeanlage in den Regenwasser-Hauptsammler des WWL
eingeleitet werden, der in der K 35 vorhanden ist.

Die Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt vorgenommen.
Bei Grundstilicken, die nicht direkt von den Fahrzeugen der Miiliabfuhr
angefahren werden kénnen, haben die Bewohner daflr Sorge zu tragen,
daR die MillgefédlRe an den Abfuhrtagen dort bereit gehalten werden, wo
die Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr anfahren kdnnen. Die Mlilibehéaiter
sind anschlieBend auf die Grundsticke zurlickzubringen.

- Naturschutz und Landespfleqge

Der Plangeltungsbereich liegt im Norden von Gro Brunsrode am Ubergang
zwischen der bebauten Ortslage und der freien Landschaft. Der Bebau-
ungsplan bereitet somit einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild vor. Dieser Eingriff ist gem&R Niedersdchsischen Naturschutz-
gesetz auszugleichen. Der Ausgleich hat im Rahmen der Bauleitplanung zu
erfolgen. Um den Eingriff besser bewerten zu kdnnen und die erforderli-
chen KompensationsmafZnahmen rechtlich absichern zu kénnen, findet die
Abwidgung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt. Diese
Vorgehensweise ist im & 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
geregelt.
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Eine Bestandsaufnahme wurde im Zuge der Kartierungen zur Erstellung
des Dorferneuerungsplanes vorgenommen. Diese Bestandsaufnahme wur-
de durch eine Ortsbegehung im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
uberprift. Letztere ist Grundlage zur Bewertung des Eingriffs. Dies héngt
damit zusammen, daf3 die Kartierungen zur Erstellung des Dorfer-
neuerungsplanes Grofd Brunsrode bereits im Sommer 1992 erfolgt sind. Es
erscheint der Gemeinde Lehre daher sinnvoller, zur Bewertung des Zustan-
des von Natur und Landschaft auf die Ergebnisse einer im Herbst 1994
durchgefiihrten Ortsbegehung zurlickzugreifen.

Die Biotoptypenkartierung nach dem "Kartierungsschliissel flir Biotoptypen
in Niedersachsen”, welche sinnvollerweise durch ein Fachbf{iro erfolgen
sollte, wird von der Gemeinde Lehre flir ein Bebauungsplangebiet, welches
die Realisierung von max. 4 Wohneinheiten vorsieht, als zuweitgehend
erachtet. Die Gemeinde geht davon aus, dafd aufgrund der vorliegenden
Bestandsaufnahme eine Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mdglich ist.

In der slidiichen Hélfte des Plangebietes, im Bereich der bestehenden
Bebauung, finden sich neben umfangreichen versiegelten Fléchen ein
Ziergarten sowie etwas Grinland. Dabei sind groRRe Teile des Vorbereichs
zwischen der Klein Brunsroder Stralke und dem Hofgebdude versiegelt.
Eine versiegelte Zufahrt flihrt hinter das Geb&ude. Der Ziergarten liegt an
der StraRe und entlang der Sidgrenze des Plangebiets. Im Osten schliel3t
ein dorftypischer Garten an. Hier finden sich auch mehrere alte Obstbau-
me. Der nérdliche Teil des Plangebietes, der z. Zt, noch unbebaut ist,
wurde bisher landwirtschaftlich genutzt als Viehweide. Zum Zeitpunkt der
Begehung befanden sich Pferde auf dem Grinland. Das Grinland kann als
intensiv genutzt bezeichnet werden.

Aufgrund des vorgefundenen Bestandes wird der Eingriff als zuldssig
angesehen. Dabei ist zu beriicksichtigen, das Planungen in der Silidhélfte
des Baugebietes nicht als Eingriff gerechnet werden kénnen. Denn der
siidliche Teil des Plangeltungsbereiches ist bereits bebaut und diese Be-
bauung fiigt sich in den baulichen Bestand der Umgebung ein. Uber eine
textliche Festsetzung sowie die Ausweisung als private Griinfliche wird
jedoch der dorftypische Garten in seinem Bestand gesichert. Ferner ist
eine Pflanzung von Obstgeh&lzen zur Ergdnzung der vorhandenen Gehdlze
hier vorgesehen. Diese Pflanzungen dienen in erster Linie dem Schutz des
Gartens; ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kann an
dieser Stelle vermieden werden. Fir den Fall, daB das landwirtschaftliche
Hofgeb&ude nach Osten erweitert wird, kann so ein eingegriinter Ortsrand
gesichert werden.,

Als Ausgleich flir die zulassige Versiegelung im Plangebiet sind in Abhén-
gigkeit von der GréRe der versiegelten Flache Gehdlzpflanzungen auf den
Privatgrundstiicken vorzunehmen. Es sind standortgerechte heimische
Laubgehdlze bzw. Obstbaume zu setzen. Diese Festsetzung bezieht sich
nur auf neu zu versiegelnde Flachen; der Bestand des landwirtschaftlichen
Hofgebdudes mit seinen Nebenaniagen und versiegelten Freiflichen ist
hiervon nicht betroffen.
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Zudem wird der Eingriff in das Landschaftshild durch eine Randeingriinung
ausgeglichen. Diese Randeingriinung entspricht den Zielen der Dorferneue-
rung, wonach der Einbindung des Ortes in das Landschaftsbild groRRe
Bedeutung zukommt. Ferner stellt sie einen Schutz vor Staubemissionen
der angrenzenden ackerbaulich genutzten Flachen dar.

Die Anlage der dichten, heckenartigen Randeingriinung sowie die Anlage
von Hausgarten mit heimischen Gehdlzen tragt wesentlich zur Steigerung
der Artenvielfalt von Fauna und Flora bei. Zudem ist zu erwarten, daB das
MalR der zuldassigen GRZ von 0,4 bleiben wird, da hier max. vier Bauplitze
vorwiegend zu Wohnzwecken, u. U. mit Kleintierhaltung, entstehen wer-
den. Die Gemeinde Lehre geht davon aus, dal durch die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen zur Eingriinung der Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild unter Abwéagung aller 6ffentlichen und
privaten Belange unter- und gegeneinander als ausgeglichen angesehen
werden kann.

- Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich grenzt im Westen an die KreisstraBe K 3b. Es
sind deswegen im Rahmen der Bauleitplanung die auf das Baugebiet ein-
wirkenden Verkehrsgerdusche zu ermitteln, zu begutachten und ggf.
Schallminderungsmafinahmen vorzuschlagen, um die Belange des Immis-
sionsschutzes der zukunftigen Bewohner des Baugebietes sicherzustellen.
Es wurde eine (berschlagige Berechnung der Verkehrsgerdusche nach der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" durchgefiihrt. Dabei wurde nach
den Angaben des Landkreises eine Belastung von 2.264 Fahrzeugen je 24
Stunden zugrundegelegt. Der Lkw-Anteil von 3,5 % wurde fir tags und
nachts angenommen.

Die tiberschlagige schalltechnische Berechnung {4kt den Schlu® zu, daR
die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte flir tags
(60 dB) und nachts (50 dB) eingehalten werden kénnen. Die Berechnung
ergab Werte {Beurteilungspegel) von tags etwa 58 dB und nachts etwa
49,5 dB. Sollte der Lkw-Anteil nachts, d. h. zwischen 22.00 und 6.00
Uhr, geringer sein als die angenommenen 3,5 %, so wlirde sich auch der
Beurteilungspegel flir die Nacht noch reduzieren.

Es bleibt festzustellen, daR aktive Schalischutzmalnahmen (Erdwall oder
Wand) zum Schutz des Baugebietes nicht erforderlich werden. Auch fiir
die Festsetzung von passiven Schutzma@nahmen im Bebauungsplan be-
steht aufgrund der (iberschlagigen schalitechnischen Berechnung keine
Notwendigkeit.
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BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Das Baugebiet, flr das diese ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung erlas-
sen wird, liegt am Ortsrand von Grofd Brunsrode und bestimmt dadurch
das Erscheinungsbild des Ortes.

Aus diesem Grund soll durch eine drtliche Bauvorschrift {iber Gestaltung
die Form und Farbe der Décher festgesetzt werden.

Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung bestehen im Rahmen dieser Bauvorschriften ausreichende Variations-
mdglichkeiten, den unterschiedlichen Gestaltungswunschen der Bauherren
Rechnung zu tragen.

Zu § 1:

Zu § 2:

Zu § 3:

Zu § 4:

Der rdumliche Geltungsbereich fur die értliche Bauvorschrift uber
Gestaltung ist deckungsgleich mit dem Geltungshereich des
Bebauungsplans "Klein Brunsroder StralRe". '

Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung erstreckt
sich auf die Gestaitung der Déacher.

Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen stellt sicher,
daR das Ortsbild nicht durch Vielfalt und untypische Gestaltung
von Dachformen (z. B. flachgeneigte oder Flachdacher) verun-
staltet wird.

Neben den Dachformen hat auch die Farbgestaltung der Dacher
EinfluR auf das Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll der Harmo-
nie traditioneller Materialien und Farben im Orts- und Land-
schaftsbild Rechnung getragen werden.

Die Farbwahl in der Farbreihe "Rot" soll eine Einfligung der Neu-
bauten gewahrleisten.

Der Hinweis auf die Ordnungswidrigkeiten wird durch die Nieder-
sdchsische Bauordnung begriindet. Geméan § 91 Abs. b NBauO
konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e geahndet
werden,
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FACHPLANUNGSHINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgqung

Die Hastra weist mit Schreiben vom 29.09.1994 darauf hin, daRk die Ver-
sorgung der geplanten Geb&ude mit elektrischer Energie aus dem vorhan-
denen Ortsnetz erfolgen kann. Dies ist ledigtich im Zuge der ErschlieBung
entsprechend zu erweitern, Zwecks Koordinierung der Tiefbauarbeiten
bittet die Hastra um eine frihzeitige Bekanntgabe des Baubeginns.

Die TELEKOM teilt mit Schreiben vom 17.10.1994 mit, daR zur fernmel-
detechnischen Versorgung des Planbereiches die Verlegung neuer Fern-
meldeanlagen erforderlich wird. Die erforderlichen Leitungen zur fernmel-
detechnischen Versorgung des Gebietes stehen nicht zur Verfiigung, so
dal® zur Durchfihrung der Kabelverlegungsarbeiten bereits ausgebaute
StralBen wieder aufgebrochen werden missen. Fir den rechtzeitigen Aus-
bau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, daR Beginn
und Ablauf der ErschiieRungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmelde-
amt Braunschweig, Postfach 4002, 38030 Braunschweig, Dienststelle
PIL, mindestens @ Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Die Landesgasversorgung weist mit Schreiben vom 31.10.1994 darauf
hin, daR die geplanten Bauten mit Erdgas versorgt werden kénnen. Die
Landesgasversorgung bittet um Mitteilung, wann mit der ErschlieBung zu
rechnen ist und wer in dem Plangebiet bauen wird, damit die Arbeiten
rechtzeitig eingeplant werden kénnen.

Soweit im Bebauungsplan die ErschlieRung von Grundstiicken durch Pri-
vatwege vorgesehen ist, wird vor VerduBerung der Wege an die Anlieger
um Eintragung von beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten zum Schutz
der vorgesehenen bzw. bereits betriebenen Gasleitungen gebeten.

- Allgemeine Hinweise

Das Nieders&chsische Landesamt fiir Bodenforschung teilt mit Schreiben
vom 27.09.1994 mit, daR weder Bedenken noch Anregungen zur Bauleit-
planung vorzubringen sind. Es wird darauf hingewiesen, daf diese Stel-
lungnahme keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 ersetzt.

Das Staatt. Amt fiir Wasser und Abfall teilt mit Schreiben vom
24.10.1994 mit, dalk das Plangebiet in Zone lli des Wasserschutzgebietes
Brunsrode liegt. Fir die geplanten MaBnahmen sind die Schutzbestimmun-
gen der Wasserschutzgebietsverordnung vom 24.04.1992 in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdérde zu beachten.



1.6

_ 10 _
ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 {2) BauGB ist eine Stellungnahme von einem
Trager 6ffentlicher Belange eingegangen, die fur die Planentscheidung eine
Abwigung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 () und § 1 {6) BauGB
erforderlich machte.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stetiungnahme geprift und im
einzelnen dazu BeschiuRR gefalRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwé-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 19.01.95

Zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes habe ich als Trager éffentlicher
Belange bereits unter dem 01.11.1994 eine Stellungnahme abgegeben
und darin einerseits mein grundsétzliches Einverstdndnis mit der verfolgten
Planungsabsicht erklart, andererseits aber auch Beitrdge zu einzelnen Ge-
sichtspunkten der Planung mitgeteilt. Bei dem grundsétzlichen Einver-
sténdnis bleibt es auch heute, und fur die Planungsbeitréage gilt inzwischen
folgendes:

Die Abwiégung (ber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vermag nach wie vor noch nicht zu befriedigen. Zwar ist
inzwischen die Aussage zur bisherigen Nutzung des nordlichen Teiles des
Planbereiches korrigiert worden, schon die empfohlene ausschnittsweise
Ubernahme der Bestandskartierung aus dem Dorferneuerungsplan ist je-
doch ausgeblieben. Sie wiére das Minimum fir die erforderliche Zustands-
gliederung und des daraus resultierenden héheren Informationswertes eine
Bictoptypenkartierung unter Verwendung des "Kartierungsschlissels fur
Biotoptypen in Niedersachsen", der vom Nds. Landesamt fiir Okologie
herausgegeben worden ist.

BeschluB:

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird hinsichtlich der Beschreibung
des vorgefundenen Zustandes des Plangebietes ergénzt. Eine Kartierung
in zeichnerischer Form oder die Verwendung des Kartierungsschlissels
fiir Biotoptypen in Niedersachsen wird als zuweitgehend abgelehnt.

Begriindung:

In der Begriindung des Bebauungsplans wird bereits darauf hingewie-
sen, daR neben der Bestandsaufnahme im Rahmen der Ersteliung des
Dorferneuerungsplanes eine Ortsbegehung im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung durchgefiihrt wurde. Ferner ist darauf hingewiesen
worden, daR diese Ortsbegehung Grundlage zur Bewertung des Ein-
griffes ist. Dies hangt damit zusammen, dafR die Kartierungen zur Er-
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stellung des Dorferneuerungsplanes Groft Brunsrode bereits im Sommer
1992 erfolgt sind. Es erscheint der Gemeinde Lehre daher sinnvoller,
zur Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft auf die Ergeb-
nisse einer im Herbst 1994 durchgefihrten Ortsbegehung zurlickzugrei-
fen.

Die Biotoptypenkartierung nach dem "Kartierungsschliisse! fiir Biotopty-
pen in Niedersachsen", welche sinnvollerweise durch ein Fachbiiro
erfolgen solite, wird von der Gemeinde Lehre fur ein Bebauungsplange-
biet, welches die Realisierung von max. 4 Wohneinheiten vorsieht, als
zuweitgehend erachtet. Die Gemeinde geht davon aus, daf3 aufgrund
der vorliegenden Bestandsaufnahme eine Bewertung des Eingriffs in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens mdéglich ist.

Definitiv falsch ist die Aussage in der Entwurfsbegriindung auf einen Teil
des Planbereiches finde &8 8a Abs. 6 des Bundesnaturschutzgesetzes
Anwendung. Diese Vorschrift gilt ausschlieBlich fir den unbeplanten In-
nenbereich; hier ist dagegen & 8a Abs. 1 BNatSchG maRgebend. Freilich
braucht die Gemeinde in ihrer Uberlegungen nur diejenigen Verluste an
Naturgiitern einzubeziehen, die planbedingt eintreten.

Beschlufi:

Der Argumentation des Landkreises wird gefolgt. Die Begriindung wird
entsprechend liberarbeitet. Die Gemeinde Lehre geht davon aus, dal3
sich dadurch an Art und Umfang der erforderlichen Kompensations-
maBnahmen keine Anderungen ergeben.

Bedenken habe ich gegen die textliche Festsetzung Nr. 1, weil sie erstens
nicht praktikabel ist (dazu verweise ich auf meine ausfiihrliche Darstellung
in der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes "Alter und Neuer
Kalberkamp, 4. Anderung™ in der Ortschaft Flechtorf), und weil sie zwei-
tens nicht geeignet ist, den funktionellen Verlust des Schutzgutes "Bo-
den", also die Versiegelung, auszugleichen.

Beschlu®:

Die textliche Festsetzung Ziff. 1 wird beibehalten.

Begriindung:

Uber die textliche Festsetzung wird gewdhrleistet, daR die Ausgleichs-
maflnahmen in einem direkten Zusammenhang mit dem Umfang der
Bodenversiegelung (dem Eingriff} stehen. Die Gemeinde Lehre erachtet
es als zuweitgehend, flir ein Baugebiet der vorliegenden GréRe 6ffent-
liche Fldchen fiir die Erstellung von Ausgleichsmafnahmen bereitzustel-
len oder u. U. ErsatzmaRnahmen an anderer Stelle durchzufiihren. Es
mul oberstes Zie! sein, besonders bei Baugebieten dieser GréfRe, den
Ausgleich des Eingriffs im Gebiet selbst zu schaffen. Darauf zielt die
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textliche Festsetzung Ziff. 1 ab. Da die Bauherren in Abhangigkeit vom
Umfang der geplanten Bodenversiegelung Pflanzungen vorzunehmen
haben, ist davon auszugehen, dal die Versiegeiung begrenzt wird, um
so die Kosten fur Ausgleichspflanzungen zu minimieren.

Es ist sicherlich anstrebenswert, die Versiegelung von Boden in erster
Linie durch eine Entsiegelung von Fldchen an anderer Stelle oder die
Schaffung von Griinland an anderer Stelle auszugieichen. Da jedoch,
wie bereits angesprochen, die Schaffung von ErsatzmalBnahmen ais
zuweitgehend angesehen wird, werden Gehdlzpflanzungen an dieser
Stelle der Ortschaft GroR Brunsrode als sinnvoll angesehen. Sie tragen
direkt dazu bei, daf? neue Baugehiet einzugrinen und dariiber hinaus
den Ubergang zwischen Landschaft und Ort positiv darzustellen.

Der Planungsbeitrag Nr. 2 gilt weiterhin, ochne da® es deswegen einer
Anderung am Planentwurf oder der Entwurfsbegriindung bedurfte. Glei-
ches trifft auch auf den damaligen Planungsbeitrag Nr. b zu.

Der Planungsbeitrag Nr. 3 ist dadurch berlcksichtigt worden, dal die
entscheidungserheblichen Ausgangsdaten und die darauf aufbauende
Abwiédgung in der Entwurfsbegriindung dokumentiert worden sind.

Der Planungsbeitrag Nr. 4 ist insofern berlcksichtigt worden, als die Ab-
schnitte 2.3 und 3.2 der Entwurfsbegrindung um Aussagen zur Herstel-
lung eines Geh- und Radweges an der Ostseite der Kreisstraf3e und zu
deren Kosten ergédnzt worden sind. Der Abschnitt 4.0 enthéalt jedoch wei-
terhin die unzutreffende Aussage, es seien keine Erschliebungsanlagen
einschiiellich Ver- und Entsorgungsleitungen zu erstellen; in diesem Punkt
bedarf es einer Berichtigung der Begriindung.

BeschluR:
Die Begriindung wird im Abschnitt 4.0 korrigiert.

Neu in den Bebauungsplan aufgenommen worden ist eine értliche Bauvor-
schrift {iber Gestaltung, die Vorgaben fur die Dacher enthéft. Dies ist eine
im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit zuldssige Entscheidung. Zu
streichen ist allerdings der letzte Satz des § 4 der 6rtlichen Bauvorschrift;
Der Héchstbetrag fiir die GeldbuBBe wird durch den Landesgesetzgeber in

der Lds. Bauordnung festgelegt und kann sich andern.

BeschiuB:
Der § 4 der értlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung wird korrigiert.
Redaktionell bitte ich noch, auf dem Bebauungsplan die anzuwendende

Fassung der Baunutzungsverordnung anzugeben (vgl. dazu die Ziff. 42.4
Buchst. h) der Nds. VV-BauGB).
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Beschluf:

Der Anregung des Landkreises wird gefolgt Die anzuwendende Fas-
sung der Baunutzungsverordnung wird auf der Planzeichnung angege-
ben.

Bezliglich der Durchfuhrung der Planung bemerke ich foigendes: Die Ent-
wurfsbegrindung enthalt auf Seite b die Aussage, das anfallende Abwas-
ser werde "vor Ort vorgeklart” und erst dann der zentralen Kidranlage
Lehre zugefuhrt. Dies vermag ich nicht nachzuvoliziehen; erstens ware
eine solche doppelte Behandlung unsinnig, und zweitens wirde eine "Vor-
kldrung vor Ort" an der Belegenheit des Planbereiches innerhaib des Was-
serschutzgesetzes scheitern. Auch fur das bloRe Fortleiten des Abwassers
aus dem Schutzgebiet bedarf es bereits einer Genehmigung gem. 3 6 der
Schutzverordnung durch die Untere Wasserbehdrde in meinem Hause.

Die nunmehr erkléartermafien aus der Durchfuhrung des Bebauungsplanes
entstehende Kostenbelastung fur die Gemeinde ist tragbar; insoweit habe
ich keine Bedenken.

BeschluR:

Die Begriindung wird zu den Aussagen der Abwasserentsorgung (iber-
arbeitet. Dabei wird der Hinweis, daf? Ableiten des Abwassers bedlirfe
einer Genehmigung, in die Begriindung {ibernommen.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts flir Grundstlicke, die als
Verkebrs- und Gemeinbedar{sflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im
{ibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
{BauGB) geregeit (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung
{8 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Neue ErschlieBungsanlagen im Sinne von 8 127 (2) BauGB sind nicht
geplant. Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird die Gemeinde lediglich
die in der Strafenbaulast der Gemeinde stehenden Nebenanlagen an der
vorhandenen Kreisstrate 35 (Klein Brunsroder Strale) um einen FuRweg-
Abschnitt von etwa 25 m L&nge an der Ostseite der K 35 ergédnzen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Als besondere MalBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen
die Verfahren der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung in Betracht,
wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11

3.12

3.2

Der Grunderwerb fur Verkehrsanlagen und Wegefldchen, die der weiterge-
henden Erschliefung des Baugebietes dienen, ist nicht beabsichtigt.

Die Herstellung eines FulRwegeabschnitts einschiieBlich Beleuchtung und
Entwasserung wird erforderlich.

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

4.0

Fir die Herstellung des unter Abschnitt 2.3 genannten Ful3weg-Abschnitts
an der Ostseite der K 35 einschlielich Beleuchtung ist mit einem Kosten-
aufwand von etwa 9.000,-- DM zu rechnen, den die Gemeinde zu tragen
hat.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

5.0

Zur Verwirklichung des Planes ist der Schmutzwasser-Hauptsammiler in
der K 35 durch den WWL um etwa 40 m zu verldngern.

Die Gemeinde hat den unter Abschnitt 2.3 genannten FuBweg-Abschnitt
auf der StraRenparzelle der K 35 herzustellen.

Besondere soziale Héarten, die durch diesen Plan ausgelost werden, sind
zur Zeit nicht erkennbar. Soweit bei der Durchflihrung des Bebauungs-
planes soziale Harten eintreten, wird die Gemeinde Lehre im Rahmen ihrer
Verpflichtungen bei der Lésung der sozialen Probleme behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Ein Ausbau des FulBweges im Plangebiet ist durch die Gemeinde Lehre in
geringem Umfang vorzunehmen. Die erforderlichen MaRnahmen werden
durch die Gemeinde zu finanzieren sein; die innere ErschlieRung des Plan-
gebietes erfolgt auf privatrechtlicher Ebene.
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Die Begriindung hat mit den zugehdrigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB
vom 22.12.1994 bis 24.01.19925 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am . Ll 0595 . durch den rRat der Gemeinde
Lehre unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauieitplanver-
fahren als Begrindung zum Bebauungsplan "Klein Brunsroder StraRe mit

ortlicher Bauvorschrift (ber Gestaltung” beschlossen.

Lehre, den ... ‘SOA%'/ 995

o S Sigel . LY g e Prenely

{Blrgermeister) (Gemeindedirektor}



