ubGE . und der %5 Bb,
Niede. sachsischen
diesen Bebauungs-
sbhens tehendeniobea—
ehenstenenden tebes
Satzung heschlos-

' Denneéeg
—Gemeindedirel tor

vs Schyb

+/Gemeinde hat in
m ab 0?7992 dem
bauungsplanes wnd

xn Begriundunges zu-
offentliche Ausle-
Abs. 2 BauGB be-
und Dauer der of-
egung wurden anm
sublich hekanntge-

s Bebauungsplanes

Haben mit Begrin-
£9 72 7992 bis

mal & 3 Abs. 2
ausgelegen.

z2direktor
Siget

qucbqé
d%/Geme1nde hat 1in
" 22 17 ?9,‘ dem
irf  des Bebauungs—
ortlichen Bauvor-
taltung mit Begrun-
t und die offentli-
. £s N
Ws—3—5Satz—+—7.

beschiossen. Ort
iffentlichen AusTe-
O 2 19 ortsiib-
cht,

>s  Bebauungsplanes
:hen Bauvorschrift

22.72.199% bis

§ 3 Abs. 2 BauGB
Wegen.

n . A7 S80, 7795

nnebery. .
ledirektor CQE@EK

seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauu
planes und der Grtiichen
schrift uUber Gestaltung mit Begrin-
dungen Zugestimmt und die einge-
schrankte Beteiligung,/ gem. § 3
Abs 3 Satz 2 BaulB bgfchlassen.

Den Beteiligten g/ Sinne von § 13
Abs. 1 Satz 2,BauGB wurde vom
s zum

Y Ste]]ungnahme gege-

Gelegenheit
ben

Stadt/Gemeindedirektor

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vorschrift uber Gestaltung nach
Priitung der vorvgebrachten Bedenken
und Anregungen gem § 3 Abs 2
BauGB in seiner  Sitzung am
. 22067995 als  Satzung  (§ 10
BauGB und § 97 NBauO) sowie die Be-
grindungen beschlossen.

Lbehre  den  Ad.850 7995

gee. 1 V. D@nneéeg

StﬁdtiGeme]nded1rektor";
Segel

Der Bebauungsplan und die drtliche

Bauvorschrift uber Gesta?tun% ist
der/dem LK Helmsleolt  am 120795
gem. § 11 BauGB angezeigt worden

%@er Landkrels felraskalt- hat
hevtigenTage. (Az.:
............... erklart, dap
<+e/er unter Auflagenimit—Hapgabes

- keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht (§ 11 Abs.
3 Satz 2 BauG8).

”ﬁﬁbﬁﬁﬁﬂﬂ%‘ den  &72.729%5

é? el > Sreqert-
Ba/wm#@/ La%dkrm s Helmstoatl-

EimeMavévauaﬁr5MQtW

e ) “géﬁénnten
gen/MaBgaben in seiner Si
e beigetre

Der Bebauungsplap-und die drtliche
ber Gestaltung ha-
gen der Auflagen/Malga-
om e bis

cffentlich ausgele-

Ort und Dauar-der-- e#feﬂt1Leh€*r¥hﬁ;f

legung wurden am . .. .. . . orts-
ublich bekanntgemacht. //Z/

Wegen der Auflagen/MaBgasen hat
die Stadt/Gemeinde zuvop“eine ein-
geschrankte Beteiliqufig gem. § 3

Abs. 3 Satz 2 Bau durchgefihrt
wurde VO
Gele-

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (8§ 11 Abs. 3 BauGB} ist gem.
§ 12 BauGB am . 72277 im Amts-
blatt £ .44 Helnska# bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist

ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt

Der Bebauungsplan und die értliche
Bauvorschrift uber Gestaltung sind
damit am .# €7 % in Kraft
getreten.

Lelre  den AE, Ja2. 19%
gez. Grqéé%f

—S‘cadt—/Gememded:rektor 6’1@5«9&

Innerhalb eines Jahres nach In-
krafttreten des  Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
udber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekammen des Be-
bauungsplanes und der ortiichen
Bauvorschrift uber Gestaltung
nicht geltend gemacht worden.

o, den L
 Stadt/Gemeindedirektor

Innerhalb wvon sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der drtlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung sind Mangel 1in der
Abwdgung nicht geltend gemacht wor-
den.

., den .. ... ...

Stadt/Gemeindedirektor

425 (19 ES wer festgestellt und hlerﬂzt be*
Laniemenaiungeam Landoneimensons. 85 796 8a - glaubigt, daB die Abschrift des Be-
bhauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrlft ubereinstimmt,

K rtengrundlage: Topographlche Karte 1. 25000,
35728 (1987), 3630 (1986). 3729 (1987) 3730 (1986}

e

E LE

LEHRE

Gemelndedlrektor

GEMEINDE
ORTSCHAFT WENDHAUSEN

NORDLICH DES OHEWEGES
ZUGL. 6. TEILW. ANDERUNG AUF DER OHE
MIT ORTL BAUVORSCHRIFT U GESTALTUNG

Die in der Anzeigenfligung beanstandeten
redaktionellen Mingel sind in dieser Plan-
fassung behoben worden.

BEBAUUNGSPLAN

IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

Buro fir Stadtpfanang Dr Ing, W, Schwerdt 80hlwég 1 38100 Braunschwelg




n einemn dem
rer Farbe sind

sind auch Tore

§ 6 BEFESTIGTE FREIFLACHEN

Als Material fur die Befestigungen ven Zufahrten, Stellplatzen oczr dhnlichem
sind nur zulassig:

- breitfugig verlegte Pflaster aus Naturstein, Ziegelstein oder Eztonrecht-
ecksteinen
- wassergebundes Mineralgemisch

§ 7 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach 8 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr -in, Ent-
wurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorséatzlich eine Baumalknahme
durchfuhren 183t oder durchfuhrt, die nicht den Anforderungen cer 88 2 - 6
dieser drtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung entspricht.
Ordnungsmdr]gkelten kdnnen gemalR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
‘ - geahndet werden.

gesfrqchen gem. Anzeigenver fugung

[ \ | VOM SATZUNGSBESCHLUSS UND VOM ANTRAG AUF ANZEIGE
‘ AUSGENOMMENE FESTSETZUNG

Autgrund des ¢ 1 Abs. 3 und des | 10 des Baugesetzbuches (BauGB  und der * 56,

47 und 98 de« Niede:sdchsischen Bauo dnung und des % 40 de:r  Niede sachsischen
Gemelndegrdnung hat de Rat de: Gemeinde

Lehre diesen Bebauungs-

plan bestehend aus der Planzeichnung und den seechstehondea/nebens tehende nieber—
shebendes textlichen Festsetzungen sowie den peeislesendan/nebenstehenden fober—

stebeader o t1ichen Bauvo scn iften yhe

Sen:
[E!?fe . den
982 Ninkler

B cT.:')n -
urgermeiste fn) &e\gei

die Gestaltung, als  Satzung beschios-

»—S—t—aef—t~ Gpnemdedare}ftu )

Der Rat der S&gad/Gemeinde hat 1in
seiner Sitzung am 2.o717% die
Aufstellung des Bebauungsplans -tad

o et L 7 e

Lestaliung beschlossen

Der Aufstellungsbeschlul wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am

2307199 ortsublich bekanntge-
macht.

lebre | den A7 Sep 7995

. ¥ gez Derneberg
Stace/Gemeindedirek tor

Siegel

Die Pianunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Pldatze vollstdndig
nach {Stand vom 27.0719%%.. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstel-
fung der Grenzen und der baulichen
Anltagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertraghbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

t‘fﬁfr;?sfe.afff . den 25081995

gez L V. Dr. Ing. Stegelmann. .
' Katasteramt

Sregel

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Verialtungsauvs schyb

Der #at der Stadt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am @ o8 027992, dem
Entwurf des Bebauungsplanes uwhé
Gestaltung mit der Begrindunges zu-
gestimmt und die offentliche Ausle-
gung gemall % 3 Abs 2 BauGE be-
schlossen. Ort und Dauer der of-
fentiichen Auslegung wurden am

T 7797 ortsublich bekanntge-
macht‘

Der Entwurf des Bebauungsp]anes

S ; :
o mit Begriin-
dungen  vom . £9.227992  bis
L A3.02, 7993 gemaB § 3 Abs 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Letre , den //45@’3 7945

%@E/Gememdedwektor
Sfbgeé

Veruadz‘arzg.sazfmcquﬁ
Der -Rat der Stadt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am £2.17.799%  dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Ortlichen Bauver-
schrift uber Gestaltung mit Begriin-
dungen zugestimmt und die offentli-

che Auslegung -mit—der—Einschran- _

Hal—bs—a%z—%a-a@% besc!ﬂossen‘_ Or-t
und Dauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am . OF. 2, 7%¥ ortsiib-
1ich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
iber Gestaltung mit Begriindungen
haben  vom  Z22.72.19%% bis
ZLEod 1995 . gem_ § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

CLehre . | den A1 Sep, 1995
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9 (1) Nr. 25b
artige Baume

HINWEIS:

Das Grundwasser kann bis Gelandecoberkante ansteigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(§ 56, 97, 98 NBauO)

§ 1 GELTUNGSBEREICH

{1} Raumlicher Geltungsbereich
Diese oOrtliche Bauvorschrift uber Gestaltung giit fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Nérdlich des Oheweges zugleich 6. teilweise An-
derung Auf der Ohe".

{2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese &rtliche Bauvorschrift uber Gestaltung regeit

- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der AulRenwande

- die Gestaltung der Einfriedungen

- die Gestaltung der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen.

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel- und Kruppelwalmdacher
mit beidseitig gleicher Neigung zwischen 38° und 48° zulassig.

(2) Fur Garagen und Geb#ude mit weniger als 40 m* Grundflache sind zudem
Flachdacher mit einer Neigung von hdchstens 3° zulassig.

§ 3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

{1} Fur die Deckung der Dacher nach &8 2 ({1} sind nur nichtgldnzende Dach-
steine bzw. Dachziegel aus Beton oder Ton zulassig.

(2} Die Dachdeckungen nach & 3 (1} sind nur in den Farbreihen ORANGE und
ROT der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL 2001 rotorange 3013 tomatenrot 3016 korallenrot

Mischungen der genannten Farbtone sind zuldssig.

{3) Fur Flachdacher nach § 2 (2) ist eine extensive Dachbegrinung zulassig.

§ 5 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen der GrundstlUcke sind nur zuldssig als
- lebende Hecken
- Holzzaun mit senkrechten Latten

(2} Die Héhe von 1,20 m darf nicht uberschritten werden.

(3} Erhalten Zaune einen Sockel oder Pfosten, so sind diese in einem dem
Hauptgebaude entsprechenden Material auszufiihren. In ihrer Farbe sind
sie dem Hauptgebdude anzugleichen.

\\Q\F\iﬁm\&m\&x\s@m\&\gm \\§

(4) Bei Einfriedungen der Grundstucke mit lebenden Hecken sind auch Tore
und Turen aus Metall zulassig.
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Die MindestgréRe der Baugrundstucke wird mit 500 m? festgesetzt. Die maxi-
male GrundstucksgréRe darf 700 m? nicht Uberschreiten.

Die Oberflache des fertigen Fulbodens im Erdgeschofd "OFF EG"” muld minde-
stens 0,30 m uber dem Bezugspunkt liegen. Sie darf hochstens 0,60 m uber
dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist der hochste durch das Gebaude angeschnittene Gelande-
punkt des gewachsenen Bodens.

Die Errichtung von Steilplatzen, Garagen und Carports ist nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksfiachen zuiassig Dabei darf der Abstand hochstens
5 m von der ErschiielBungsstrale betragen.

Innerhalb der nichtuberbaubaren Grundstucksflachen sind nur bauliche Neben-
anlagen i.S.v. § 14 BauNVO mit einem Bruttorauminhalt von héchstens 15 m?
zulassig.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gilt als Ausgleichsmal3-
nahme:

a}) Je Baugrundstuck im WA 1 sind mindestens 2 hochstammige Obstbaume
wie Apfel, Birne, Quitte, Pflaume, Kirsche oder 1 grof3kroniges Laubge-
holz (Stammumfang 18 - 20 cm) wie Bergahorn, Esche, Hainbuche, Rolz-
kastanie, Spitzahorn, Stieleiche, WalnulR, Winterlinde zu pflanzen.

b} Je Baugrundstuck im WA 2 sind mindestens 2 hochstammige Obstbaume
oder 2 grolRkronige Laubgehdlze der unter Ziff. 4 a) genannten Arten zu
pflanzen,

Die Grundflachenzahl von 0,3 darf durch die Grundflachen der in &8 19 {4)
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 25% uberschritten werden.

im Bereich der geplanten Richtfunkverbindung gilt:

a) Beidseits der geplanten Richtfunkverbindungen verlauft ein Schutzstreifen
von 100 m Breite.

b} Innerhalb des Schutzstreifens betrdgt die maximal zuldssige Bauhdhe 91
m uber NN.

10.

11

12.

Fur die in den textlichen Festsetzungen Ziff. 8 bis 10 vorgesehenen Anpflan-
zungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gema § 9 (1)
Nr. 25a BauGB gilt:

a) Bei Baumpflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich
begrenzt ist {z.B. an Stralen), mul® die offene oder mit einem dauerhaft
luft- und wasserdurchldssigen Belag versehene Flache mindestens 4 m’
betragen.

b) Die Gehdlze sind gemall § @ (1) Nr. 2bb BauGB zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Im Falle der Zuwiderhand-
lung kommt & 213 BauGB zum Tragen.

c) Bei Neuanpflanzugnen ist aus Grunden der Versorgungssicherheit und des
Unfallschutzes darauf zu achten, dald bestehende Leitungstrassen nicht
vom zu erwartenden Wurzelbereich beruhrt werden kénnen.

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung “Ver-
kehrsberuhigter Bereich” und Wohnweg" sind insgesamt 11 mittelkronige
Laubbdume mit einem Stammumifang von mindestens 14 - 16 cm wie Rot-
dorn und grof3kronige Laubbzume mit einem Stammumfang von mindestens
18 - 20 e¢m wie Esche, RolRkastanie, Stieleiche oder Winterlinde nach naherer
Malgabe des Grunordnungsplans zu planzen.

Innerhalb der offentlichen Grunfiache sind Malinahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ais Ausgleichsmalinahmen
flur die Allgemeinen Wohngetiete WA 1 bis 3 und fur die ErschlielRungsmals-
nahmen durchzufuhren:

a) Innerhaib der Grunfliche O 1 ist die Ruderalfldche zu erhalten und durch
extensive Pilege von Gehélzbewuchs freizuhalten.
Es sind drei groRkronige Laubb&ume mit einem Stammumfang von minde-
stens 18 - 20 cm wie Esche, Stieleiche nach naherer Mafigabe des Grin-
ordnungsplanes zu pflanzen

b) Innerhalb der Grunflache O 2 sind die Flachen der natiirlichen Sukzession
zu uberlassen Einschrankungen des Gehdlzaufwuchses sind nach naherer
Malgabe des Grunordnungsplanes zulassig.

innerhalb der Flache zum Anpilanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaflk 8 9 (1) Nr. 25a BauGB ist als Ausgleichsmafdnahme fur
das Allgemeine Wohngebiet WA 3 je angefangene 10 m Grundstiicksbreite
ein hochstammiges Obstgehdlz wie Apfel, Birne, Quitte, Pflaume, Kirsche
nach ndherer MalRgabe des Grinordnungsplanes zu pflanzen.

Innerhalb der Flache mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemalR § 9 (1} Nr. 25b BauGB ist der vorhande-
ne natlrliche Bewuchs standig zu unterhalten und im Falle des Absterbens
durch gleichartigen zu ersetzen.

Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baume sind gemafd § 9 (1) Nr. 25b
BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige Baume
ZU ersetzen.




PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)
(BauNVO 90, zuletzt gedndert 1993)

/ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, s. textliche Festset-
zung Zift. 1, 2, 3, 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL
03 GRUNDFLACHENZAHL, s. textliche Festsetzung
Ziff, 5
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze
0K 91muNN HOHE BAULICHER ANLAGEN IN m UBER NN, s.

textliche Festsetzung Ziff. 6

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

zéi NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG,
offene Bauweise
- ———- BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG, s. textliche Festsetzung Ziff. 7, 8
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSS- UND RADWEG

WOHNWEG

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Festset-
zungen Ziff. 7, 9

RICHTFUNKTRASSE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

wg%ﬂmm UBERSCHWEMMUNGSGEBIET (nachrichtliche Ubernahme)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

L L L1 1) UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 7, 9

-
TT T TTT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s textliche Festsetzung

Zitf. 7, 10

ZU PFLANZENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
Zift. 7, 8, 9a

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s textliche Festsetzung Ziff. 11

ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
Ziff, 12

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET (nachrichtliche Ubernahme)

SONSTIGE PLANZEICHEN

mcwearaase . RICHTFUNKTRASSE, SCHUTZSTREIFEN UND BAU-
HOHENBESCHRANKUNG BEACHTEN, s. textliche
Festsetzung Ziff. 6

' | ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHE BAULI-
| CHER ANLAGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90Q)
(BauNVO 90, zuletzt geandert 1993)

'ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, s. textliche Festset-
zung Ziff. 1, 2, 3, 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

I

0K 9ImuNN

GESCHOSSFLACHENZAHL

GRUNDFLACHENZAHL, s. textliche Festsetzung
Zift. b

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

HOHE BAULICHER ANLAGEN IN m UBER NN, s.
textliche Festsetzung Ziff. 6

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£\

— v —— —— 1 ——

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG,
offene Bauweise

BAUGRENZE

‘VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG, s. textliche Festsetzung Ziff. 7, 8
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSS- UND RADWEG
W] WOHNWEG
GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Festset-
zungen Ziff. 7, 9
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