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Dauungsplanes mit der vorgelegten

. Urschrift ubereinstimmt,
7 FEB 1956
oy Gemeindedirektor

GEMEINDE LEHRE
ORTSCHAFT WENDHAUSEN

NORDLICH DES OHEWEGES
ZUGL. 6. TEILW. ANDERUNG AUF DER OHE

MIT ORTL BAUVORSCHRIFT U GESTALTUNG
Die n dor Anzsgentiung besnstandete BEBAUUNGSPLAN

fassung behoben worden IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
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A LANDKREIS HELMSTEDT

DER OBERKREISDIREKTOR

Landkreis Helmstedt - Sudertor & - Postiach 15 60- 38335 Helmsteot
Helmstedt, den 07.12.1995
Gegen Em ngsbeke nis !
Az.: 692=-21-54014.08-20
Geneinde Lehre
Postfach 7

38163 Lehre

Betr.: Bauleitplanung - Bebauungsplan "Nordlich des Ohewe-
ges" mit &rtlicher Bauvorschrift liber Gestaltung in
der Ortschaft Wendhausen
hier: Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs.l und 3 des

Baugesetzbuches (BauGB)

Bezug: Anzeige der Gemeinde Lehre vom 12.09.1995, hier ein-
gegangen am 14.09.1995, Frist gem. § 11 Abs.3 Satz 1
BauGB bis 14.12.1995

2nlg.: Urschrift des Bebauungsplanes und der Begrindung

Hiermit erkldre ich auf die Anzeige der Gemeinde hin, daB
ich keine Verletzung von Rechtsvorschriften beim Zustande-
kommen des o.g. Bebauungsplanes geltend mache.

Hiervon ausgenommen ist antragsgemdpB der § 4 der értlichen
Bauvorschrift tiber Gestaltung. Dieser Teil des Planes ist
bereits aus dem SatzungsbeschluB vom 22.06.1995 ausgeklam-
mert worden (vgl. Seite 34/35 der Anlage 1 zum Beschlufpro-
tokell).

Ich beanstande jedoch unter Bezugnahme auf die Ziff. 35.8.4
der Nds. Verwaltungsvorschriften zum BauGB die folgenden re-
daktionellen Mangel:

1. Die Eintragung "Crenze des r&umlichen Geltungsbereiches
des rechtskridftigen Bebauungsplanes 'Auf der Ohe’" ist
fehlerhaft und muB berichtigt werden. Der Geltungsbereich
des alten Planes endet bereits an der westlichen Grenze
des Flurstiickes 71/1, und der Ricksprung nach Norden
erfolgt bereits in Hbhe der westlichen Genze des Flur-
stiickes 69/13,

2. Auf dem Bebauungsplan fehlt die Angabe der maBgeblichen



Fassung der Baunutzungsverordnung; sie ist nachzutragen.
Dazu verweise ich auf die Ziff. 42.4 der Nds. VV-BauGB,

Buchst. h).

3. Die lediglich nachrichtlich in den Bebauungsplan iiber-
nommenen Regelungen dber den Anflugsektor, das Land-
schaftsschutzgebiet und idber das Uberschwemmungsgebiet
2ind nicht als nachrichtlich dbernommen gekennzeichnet.
Dazu verweise ich auf die weiterhin anwendbare Ziff.
20.37.4 der Nds. Verwaltungsvorschriften zum BBauG. Die-
ze Kennzeichnung ist in geeigneter Weise nachzutragen.

4. Aus dem § 7 der in den Bebauungsplan aufgenommenen &Srt-
lichen Bauvorschrift liber Gestaltung sind die Worte "bis
zu 10.000,00 DM"™ zu 1&6schen. Der Héchstbetrag fiir das
Bufgeld, das bei Zuwiderhandlungen verhdngt werden kann,
wird durch den Landesgesetzgeber in der NBauO festgelegt
und kann sich dndern; fir den Bebauungsplan bleibt inso-
weit kein Regelungsspielraum.

Das Rechtsetzungsverfahren kann unmittelbar durch die Be-
kanntmachung gem. § 12 BauGB abgeschlossen werden.

Die fiilr meine Akten bestimmten Unterlagen habe ich einbe-
halten.

Auf die Ziff. 38.1 der Niedersidchsischen Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB, betreffend die Ubersendung wvon
Planausfertigungen, weise ich hin. AuPerdem bitte ich gemaPf
Ziff. 38.2 VV-BauGB um OUbersendung einer zusitzlichen Plan-
ausfertigung zum Dienstgebrauch in meinem Bauordnungs- und
Planungsamt. Diese Ausfertigung wird kurzfristig nach dem
Inkrafttreten des Planes ben&étigt, da ich anderenfalls als
Bauaufsichtsbehérde den Plan nicht vollziehen kann.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist
beim Landkreis Helmstedt, Sidertor 6, 38350 Helmstedt,
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen. Die Frist
wird auch durch Einlegqung des Widerspruches bei der Be-
zirksregierung Braunschwelg in Braunschweiq gewahrt.

Im Auftrage

BaudE::;Rent
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f
|
l
IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG BufSt{:

zum Bebauungsplan "NORDLICH DES OHEWEGES MIT ORTLICHER BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG, ZUGLEICH 6. TEILWEISE ANDERUNG AUF DER |
OHE" in der Ortschaft Wendhausen, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt
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ALLGEMEINES

—1

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemein- |
den im Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selbsténdigen Gemeinden
gebildet Die Gemeinde Lehre hat rd. 11,400 Einwohner und ist charak- |
terisiert durch ihre Lage zwischen den beiden Grofistadten Braunschwalg
und Wolfsburg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorgaben Grundzentruq
im Ordnungsraum Braunschweig. Im Ordnungsraum sind vorrangig solche:
Entwicklungsvorhaben durchzufuhren, die das Arbeitsplatzangebot si-
chern, die Umweltbedingungen verbessern u.a.m. ).

Lehre liegt an der Bundesstraie B 248 und ist Uber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Daruber hinaus besteht mit dem |
Autobahnanschluf® Braunschweig-Ost (A 2) Anschluf an das interregiona:
le StraRenverkehrsnetz. Durch das éstliche Gemeindegebiet flhrt die EAElf
A 39 (Wolfsburg - A 2). Uber die Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre [
Wolfsburg besteht Eisenbahnanschluf®. Der 6ffentliche Personennahver- |
kehr wird heute weitgehend Uber Buslinien abgewickelt. i
Die Ortslage Wendhausen liegt an der B 248 (Braunschweig - Wolfsburg)|
und ist verkehrsmaRig gut nach Braunschweig und Wolfsburg angebun- |
den. Sudlich der Ortslage besteht an der Autobahnauffahrt Braunschwmg
Ost Anschiu® an die A 2.

Wendhausen liegt am Rande des Schuntertales und verfugt Gber ein ehe--
maliges Wasserschlo. Im Altdorf findet sich noch bemerkenswerter hlelI'
rischer Baubestand. [
Wendhausen hat rd. 1.500 Einwohner. !

') vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom
10.05.1972

?) ygl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994;
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Helmstedt 1991

{ %

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt.

Die zur Planung herangezogenen Flachen befinen sich teilweise im Uber-
schwemmungsgebiet der Schunter, Insofern wurde dies sowie die Kenn-
zeichnung der Bereiche, die im Landschaftsschutzgebiet liegen, in den
Plan Ubernommen. Der suddstliche, an den "Oheweg" angrenzende Teilbe-
reich ist bereits Gegenstand des Bebauungsplanes "Auf der Ohe" gewe-
sen, der bereits 5 mal geandert wurde. Folglich handelt es sich bei dem in
Rede stehenden Bebauungsplan zugleich um die 6. teilweise Anderung
"Auf der Ohe".

Da der Plangeltungsbereich teilweise im Landschaftsschutzgebiet "Schun-
ter" liegt und im Hinblick auf das Schreiben der Oberen Naturschutzbehor-
de vom 20.01.1993, in dem sie mitteilte, dald sie einen Grunordnungsplan
fur dringend erforderlich halte, sowie aufgrund der Stellungnahme des
Landkreises Helmstedt vom 02.02.1993, wurde das Blro Geoplan aus
Hannover beauftragt, einen Grinordnungsplan zu erstellen.

Dieser wurde im September 1993 vorgelegt und in den vorliegenden Be-
bauungsplan unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Baugrundunter-
suchung der Gesellschaft flir Grundbau und Umwelttechnik aus Braun-
schweig vom April 1994 eingearbeitet.

Durch den vorliegenden Grinordnungsplan und dessen Beriicksichtigung
wird dem § 8 a BNatSchG im vorliegenden Bebauungsplan Rechnung
getragen.

Aufgrund der Anderungen, die sich gegenuber der Fassung ergaben, die
vom 29.12,1992 bis 03.02,1993 gem. § 3 (2) BauGB auslag (Anderung
des Plangeltungsbereiches, Veranderungen des Malies der baulichen Nut-
zung, gednderte ErschlieBung etc.), wurde die erneute &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB erforderlich.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um im
Mordosten der Ortslage Wendhausen Flachen fir Wohnbebauung zur Ver-
fugung stellen zu kénnen

Damit soll der stetigen Nachfrage nach Baugrund im Bereich Wendhausen
Rechnung getragen und dazu beigetragen werden, dald derzeit bestehende
Wohnraumdefizit in Niedersachsen (z. Zt. fehlen 200.000 Wohnungen)
abzubauen. Gleichzeitig soll die hier vorhandene Bebauung arrondiert
werden.

Wendhausen ist aufgrund seiner verkehrsgunstigen Lage zwischen den
Zentren Braunschweig und Wolfsburg sowie wegen der reizvollen land-
schaftlichen Umgebung als Wohnstandort im Bereich der Gemeinde Lehre
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besonders gefragt. Aufgrund der guten Einbindung in den C}PN"I.I" (Busver- [
bindungen bis zu 3 mal stiindlich nach Lehre bzw. Eraunschwu::.lg und |
Wolfsburg) und der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen {Km::iergarten{
Grundschule, Gastronomie, Kiosk, etc ) bietet sich die Ortslage msbesun-:;_
dere zur Deckung des Wohnraumbedarfes an. Dies insbesondere auch |
aufgrund der geringen Entfernung zum Grundzentrum Lehre, wo der Ta-

gesbedarf gedeckt werden kann.

e e i

PLANINHALT/BEGRUNDUNG ;

- Baugebiete
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Das neue Baugebiet befindet sich im Nordosten der bebauten Ortslage.
am Ubergang zur Schunteraue. }
Dem Gebot der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan folgend |
wird gemaR der Darstellungen in der wirksamen Fass:ung_das Flﬁchgn-g
nutzungsplanes der Gemeinde Lehre flir das Plangebiet ein Allgemeinet
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit soll die Errichtung von ca. 25 |

{
Wohnhéusern ermdglicht werden. ‘ _ :
Die Festsetzungen (ber das MaR der Nutzung werden mit der AbsmhtF
|
,r:
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der Einfugung in die Landschaft und mit der Anpassung an die im Su-
den vorhandene Bebauung begrindet. ‘

Zulassig sind gem. § 9 (1) Ziff. 2 BauGB lediglich Einzel- und D?ppel- |
hauser in eingeschossiger Bauweise. Die Grund- und GeschoRflachen-|
zahl werden gem. § 9 (1) Ziff. 1i.V.m. § 9 (1) Ziff. 20 BauGB auf
jeweils 0,3 beschrénkt, um den Grad der Versiegelung zu begrenzen.
Aus dem gleichen Grund und im Hinblick auf den sparsamen Umgang |
mit Grund und Boden wurde durch textliche Festsetzung Ziffer 1 gem,;
§ 9 (1) Ziff. 3 BauGB die MindestgrdRe der Grundstucke auf 500 m* §
festgeschrieben und auf die Maximalgréfe von 700 m"_ begrenzt und |
die gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grurtd;
flichenzahl gem. § 9 (1) Ziff. 20 BauGB auf 25 % begrenzt. i
Unter Berlcksichtigung der Nahe zum Uberschwemmungsgebiet der
Schunter werden die Baugrenzen am Nordrand der tiberbaubaren Fla-
chen starker von den Grundstucksgrenzen zuruckgenommen. 4
Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen w'u'-?i verzlchtai
um den Bauwilligen im Rahmen der zulassigen Nutzungen einen Gestd%
tungsspielraum einzuraumen. é
Im Hinblick auf die Lage des Allgemeinen Wohngebietes in der Nachb1
schaft zum Uberschwemmungsgebiet der Schunter und da das Grund:
wasser bis zur Oberkante des Geldndes ansteigen kann, wurden Sockl
von mindestens 0,3 m Héhe festgesetzt. Dem hohen Grundwasser-
stand ist bei der Errichtung von Kellern Rechnung zu tragen. _
Im Hinblick auf die Eingriffsregelung gem. § 8 a BNatSchG wurde fest
gesetzt, daf? auf den privaten Grundstiicken Laubgehélze zu pflanzen|
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sind. Ferner wurden zum Ausgleich der Eingriffe Pflanzungen innerhalb
dffentlicher Grunflichen als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen

Nachrichtlich wurden Bauhohenbeschrankungen in den Plan (bernom-
men (gem. § 9 (6) BauGB}.

Fur den gesamten Plangeltungsbereich gelten die Bauhdhenbeschran-
kungen nach Luft VG, da das Gebiet im Anflugsektor des Flughafens
Braunschweig liegt.

Dariiber hinaus ist im Sidosten die Bauhéhe zum Schutz der Richtfunk-
verbindung Nr. 1038 auf 91 m U.NN begrenzt.

- Verkehrsfiachen

a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Das Plangebiet wird vom "Oheweg” aus Uber eine Anliegerstrafie mit
Wendeanlage erschlossen, die als Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt wird. Um den Eingriff in Natur und Land-
schaft zu kompensieren, der durch die Versiegelungen entsteht, wur-
den gem. § 9 (1) Ziff. 20 i.V.m. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB Gehdlzpflan-
zungen im Stralenraum und in der éffentlichen Grunflache festge-
setzt. Zwischen der Wendeanlage und dem westlichen Erschlieffungs-
weg wird zusatzlich eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung "FuBweg" festgesetzt. Dies wird mit der Verbesserung der
fuBlaufigen Anbindung des neuen Baugebietes an die bebaute Ortslage
Wendhausen begriindet. Zudem wird Uber diesen Weg die Erreich-
barkeit benachbarter landwirtschaftlich genutzter Flachen sicherge-
stellt. Der benachbarte Wirtschaftsweg ist nicht Gegenstand von
Planfestsetzungen durch diesen Bebauungsplan.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Parkpléatzen im 6ffentlichen Strallenraum im Verhéltnis von Wohnein-
heiten zu Stellplatzen von 2 ; 1 beim Ausbau Rechnung getragen.
Stellpldtze und Garagen werden auf den privaten Grundsticken nach-
zuweisen sein.

- Berticksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Bedingt durch die vorgesehene Art der Bebauung - nur Einzel- und Doppel-
h&user - kann davon ausgegangen werden, dafd Kleinkinder (bis 6 Jahre)
ausreichende Spielmdglichkeiten auf den privaten Grundstiicken finden.
Fur Kinder (6 - 12 Jahre) befindet sich ein Spielplatz in weniger als 300 m
Entfernung im Bereich "Génsekamp”. Darliber hinaus bieten sich im Be-
reich der Schunteraue vielféltige Spielméglichkeiten, sodalk davon ausge-
gangen wird, daR das Nds. Spielplatzgesetz hinreichend berucksichtigt ist.

- Naturschutz und Landespflege

Das Plangebiet liegt im Schuntertal. Der nérdliche Teil des Plangeltungs-
bereichs liegt im Uberschwemmungsgebiet der Schunter und ist entspre-
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chend gekennzeichnet. Das rechtskréftig festgesetzte Land&chaftscl:nutbi
gebiet "Schuntertal”, das am 17.07. 1989 im Amtsblatt fiur den FltEglE'.*
rungsbezirk Braunschweig bekannt gemacht wurde, ist ebenfalls im Plan

enthalten. :
Die gesamten Flachen werden z. Zt. landwirtschaitlich genutzt. B:—::_dingt
durch hohe Grundwasserstiande handelt es sich um wenig ertragreiche
Béden. Als versiegelte Flachen sind die vorhandenen IandwirtSGhaftﬁch_erg
ErschlieRungswege zu nennen. Wassergefiillte Mulden oder Senken exi- |
stieren im Plangebiet nicht. Die Wegeseitengraben {Drainage} weisen auf-i
grund der regelméfRigen Pflege (Freihaltung) kaum Vegetation auf. Zut -
verzeichnen sind Ruderalpflanzen aus der Gesellschaft des "Guten Hein- .-
rich" wie grofe Brennessel oder Zaungiersch sowie einige Pinnierpflanzgq
Feldgehdlze oder Hecken sind im Plangeltungsbereich oder an seinen Fiiani
dern derzeit nicht vorhanden. Die Vegetation wird durch die landwirt-
schaftliche Nutzung und die stdlich angrenzenden Gérten bes?imm_t.
Die Gemeinde geht davon aus, daR die Planung einen Eingriff im Slnpe d1
Niedersichsischen Naturschutzgesetzese (NNatG) vorbereitet. Um diesen
bei der zukiinftigen Realisierung ausgleichen zu kénnen, trifft die Gamain@
de im Bebauungsplan Festsetzungen fur entsprechende Malnahmen zur |
Kompensation. i
Dazu gehéren die Festsetzung eines Streifens zum Anpﬂanzen‘ von Bgu- ;
men und Strduchern am West-, Siid- und Ostrand des Baugebietes, eine;
geringe Grundflachenzahl (0,3) zur Bewahrung der Freifléchen sowie c%:e 1
Festsetzung Uber zu pflanzende Obstbdume (Hochstamme) auf den priva:
ten Grinflachen. Ebenfalls geplant ist eine StraRenraumbegrunung.
Ferner werden die Bereiche des Plangeltungsbereiches, die im Land-
schaftsschutzgebiet "Schuntertal” liegen, als Grunflachen fur MaRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

festgesetzt.

Aufgrund der sensiblen Umgebung des Plangeltungsbereiches, im Hinblic
auf die Stellungnahme der Oberen Naturschutzbehérde vom 20.01 1993
in der ein Grinordnungsplan fir dringend erforderlich gehalten wurde'unf%
aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Helmstedt hat die Gemein
Lehre einen Griinordnungsplan in Auftrag gegeben, der im September .k
1993 von der Firma Geoplan, Buro fur Geographie und Landschaftspla- |
nung, Hannover, vorgelegt wurde. ?ff
Im Rahmen dieses Fachplanungsbeitrages wurde eine Bestandsaufnahmé
auf der Grundlage des Kartierschlssels der "Arbeitsgruppe Stadtbintpp-;
Kartierung Hannover” von 1984 vorgenommen. Auf der Grundlage diese,
Bestandserfassung erfolgte eine Bewertung des Zustandes von Natur un?
Landschaft die zu einer Einschitzung des geplanten Eingriffs fuhrte.

Im April 1994 legte die "Gesellschaft fir Grund-, Bau- und Umwelttech-|
nik" Braunschweig die Ergebnisse einer Baugrundunterschung zu dem ing
Rede stehenden Baugebiet vor, die zu dem Ergebnis kam, dal “aufgrund;

i

der anstehenden gering durchidssigen Béden einen Niederschlagsversicke-
rung nicht méglich sei". )

Auf der Basis dieser Fachplanungsbeitrage wurden im Hinblick auf den

§ 8 a BNatSchG Malknahmen zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und
Landschaft festgesetzt. Insofern wird im Norden des Plangeltungsberei-
ches Grunflachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, innerhalb derer neben
dem Vermeidungsgebot auch AusgleichsmaRnahmen fir die Versiegelung
innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes und durch die StraRenverkehrs-
flachen vorgenommen werden sollen. Dazu wurden Pflanzbindungen gem.
§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB festgesetzt. Diese MaRnahmen sind fiir den Na-
turhaushalt insbesondere positiv zu bewerten, da es sich um Flachen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Schuntertal” handelt und da
durch die Planfestsetzungen Freiflichen in der Schunteraue dauerhaft als
Grunflédche gesichert werden. Als weitere MaBnahme im Sinne des Ver-
meidungsgebotes wurde innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes die
Grundflachenzahl auf 0,3 beschrénkt und die gem&R § 19 (4) Satz 1
BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl auf 25 % be-
schrankt.

Um den Eingriff in das Landschaftsbild auszugleichen wurden entlang des
West-, Nord- und Ostrandes des Allgemeinen Wohngebietes am Ubergang
zu der Grunflache bzw. zu landwirtschaftlich genutzten Flachen Festset-
zungen gem. § 9 (1) Ziff. 25 BauGB getroffen. Hier werden dichte Hecken
aus ortstypischen, heimischen Laubgehdéizen entwickelt, die dazu beitra-
gen, das neue Baugebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und den
Eingriff insofern zu kompensieren.

Neben den o. g. AusgleichsmalBnahmen innerhalb der éffentlichen Grin-
flache wurden zur Kompensation des Eingriffes auf den Grundstiicken
sowie durch die Versiegelungen der Verkehrsflichen Festsetzungen ge-
troffen, die die Pflanzung von heimischen, ortstypischen Laubgehélzen auf
den Privatgrundstiicken vorsehen.

Um den Eingriff in das Ortsbild zu minimieren bzw. zu kompensieren wur-
de dem Bebauungsplan eine &rtliche Bauvorschrift uber Gestaltung bei-
gegeben.

Auf die Festsetzung von Versickerungsgriben und/oder Mulden, wie im
Grianordnungsplan vorgesehen *) wurde verzichtet, da nach den Ergebnis-

*) Baugrunduntersuchung Bebauungsplan Wendhausen “Nérdlich des Ohe-
weges"; Bericht 1747/94; Gesellschaft fur Grund-, Bau- und Umwelttech-
nik, Braunschweig, April 1994

%) Grunordnungsplan "Nérdlich des Oheweges"/Wendhausen; Geoplan, Biro
flir Geographie und Landschaftsplanung, Hannover, September 1993
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sen der Baugrunduntersuchung °) die Bodenverhéltnisse hierzu nicht ge~§

gignet sind.

Die im Plan getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung unJ_f
zum Ausgleich der Eingriffe im Sinne des § 8 BNatSchG erachtet die Ge,
meinde Lehre als angemessen. Als Abwagung 6ffentlicher und privater |
Belange unter- und gegeneinander unter besonderer Berucksichtigung da’;
Belange von Natur und Landschaft einerseits sowie des dringenden Wok
raumbedarfes andererseits erachtet die Gemeinde Lehre durch die getrof
fenen Planfestsetzungen die Eingriffsregelung gem. 8 8 a BNatSchG als,
erfillt. Den Grinordnungsplan und das Bodengutachten wird wie als Fafp
planungsbeitrage und Abwéagungsmaterial dem Plan beim Antrag auf A”f—'

zeige beigefugt.

- Ver- und Entsorgung

Die Ortslage Wendhausen ist in die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungs- k
netze eingebunden. Fir den Anschluf® des neuen Baugebietes ist die For
fihrung dieser Netze vorgesehen. Die Abwasser werden in die Kléranlag

Lehre eingeleitet.

b
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Bewc:—hneri?
Grundstiicke, die nicht direkt van der Mullabfuhr angefahren werden ko
nen, haben die MuligefaRe an den Abfuhrtagen dort bereitzustellen, wo!
die Millfahrzeuge ungehindert anfahren kdnnen. Die MiillgefaRe sind n

der Entieerung auf die Grundstucke zuruckzubringen.

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisierung einver:
nehmlich mit den zusténdigen Tragern 6ffentlicher Belange (Landkreis |

Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr Wendhausen) geregelt.

- Baugrund

f
|
|
F
I

Um die Bodenverhaitnisse im Plangebiet beurteilen zu kénnen und somit
Aussagen zu einer méglichen Oberflachenwasserversickerung treffen 2t
kénnen, hat die Gemeinde eine Baugrunduntersuchung’) erstellen lasser
Es findet sich im Gebiet eine Mutterbodenschicht mit einer Machtigkeit

von 0,3 bis 0,4 m. Darunter folgen im mittleren Teil des Baugebietes in.
einer Machtigkeit von 0,4 bis 0,9 m sandige Schichten. In den Ubrigen ¢
Bereichen steht unter der Mutterbodenschicht bis in eine Tiefe von 0,7

1,6 m unter Gelédnde sandiger Schluff an. Darunter folgt Ton.

Das Grundwasser hat ein Gefélle entsprechend der Topographie nach |
Morden zur Schunter. Die Grundwassersténde selbst unterliegen jahresdg

5) Baugrunduntersuchung Bebauungsplan Wendhausen "Nérdlich des Ohe-
weges"; Bericht 1747/94; Gesellschaft fur Grundbau- und Umwelttech-
nik, Braunschweig, 19. April 1994

e e e ETTRIEE—
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lichen Schwankungen. In sehr niederschlagsreichen Perioden kéinnen sie
bis zur Gelandeoberkante reichen. In trockenen Zeiten ist nur mit wenig
Grundwasser zu rechnen, so daf} in Zeiten mit allgemein niedrigen Grund-
wasserstanden im Spatsommer bzw. Herbst trockene Baugruben maglich
sein kénnen. Dennoch ist mit Schichtenwasser zu rechnen. Zusatzlich
beeinflufdt die Wasserfuhrung der nahegelegenen Schunter die Grundwas-
serstdnde vor allem im Bereich der nérdlichen, tieferliegenden Grundstik-
ke.

Hinsichtlich der Tragfahigkeit kénnen oberflachennah anstehende Sande
und Schluffe teilweise aufgeweicht sein und dadurch nur bedingt tragfa-
hig. Der darunter anstehende Ton ist ausreichend tragfahig. Beim Baugru-
benaushub kdnnen jedoch lokale Aufweichungen entstehen, die dann
durch Kiessand ausgetauscht werden mussen. Auf Tonstandorten ist mit
Riftschaden an Gebauden grundséatzlich zu rechnen. Die Ursache hierfir ist
die Austrocknung von Tonen im Bereich der Grindungssohlen durch Vege-
tation mit hohem Pflanzenwasserbedarf. Auf diesen Standorten soliten in
Gebaudenahe keine Baume gepflanzt werden oder es mul fur eine Bewaés-
serung der Baume gesorgt werden.

Fur eine Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlédssigkeit der
im Untergrund anstehenden Bdden und ein ausreichender Abstand von der
Grundwasseroberflache die Voraussetzung. Im Plangebiet wird eine Nie-
derschlagswasserversickerung durch die Uiberwiegend gering durchlassi-
gen Bbden sehr erschwert. Lediglich in sandigeren Zonen besteht eine
sehr geringe Versickerungsmaglichkeit. Aufgrund der teilweise hohen
Grundwassersténde in feuchten Jahreszeiten kann Niederschlagswasser
im Plangebiet nur abgeleitet und nicht versickert werden.

Nach den festgestellten Bodenverhéltnissen werden nicht unterkellerte
Geb&ude in der oberflaichennahen Sand- und Schluffschicht gegrindet.
Aufgeweichte Schichten sind nur gering tragfahig, sie mifiten durch Kies-
sand ausgetauscht werden. Auch bei nicht unterkellerten Geb&uden wer-
den aufgrund der extrem hohen Grundwassersituation Drainagen anzuord-
nen sein.

Unterkellerte Gebdude binden in den anstehenden Ton ein. Hier sollte
unter den Fundamenten bzw. unter der Bodenplatte eine Ausgleichs-
schicht aus Kiessand in einer Machtigkeit von etwa 20 bis 30 cm ange-
ordnet werden. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sollten Kellerge-
schosse grundsatzlich als "weilke Wanne" hergestellt werden.

In héherliegenden Grundsticken ist aufgrund der gering durchlassigen
Boden mit entsprechend geringem Wasserandrang auch eine s.g. "schwar-
ze Wanne" mdglich. Dabei ist jedoch die Sohle aus wasserundurchlissi-
gem Beton herzustellen. Auch Rohrdurchfihrungen sind wasserundurch-
lassig auszubilden. Eine Flachendrainage ist nach Maligabe des Gutach-
tens auszubauen
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- Immissionsschutz f

Da es sich bei den benachbarten Flurstiicken um landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen handelt, ist von dort mit Emissionen zu rechnen, die hin- |
genommen werden mussen. Zum Schutz vor diesen Immissionen wurdanl?
am Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen, Pflanzbindun-
gen gem. § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB festgesetzt, durch die Schutzhecken

gewahrleistet werden sollen.

- Denkmalpflege

|
Das Baugebiet befindet sich unweit des Altdorfes. Um hier der Drtshi!d—
pflege angemessen Rechnung zu tragen wurde dem Bebauungsplan eine
értliche Bauvorschrift Uber Gestaltung zugefugt. :
Da im Plangeltungsbereich mit Bodendenkmalen zu rechnen ist, ist das |
Landesverwaltungsamt rechtzeit vor Beginn von Erdarbeiten zu inf—::-rrnia-:'

ren.

E

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover weist mit Schreiben vom
23.06.1992 darauf hin, dal® ein bedeutender Wirtschaftsweg das Plange
biet tangiert. Die ungehinderte Durchfahrt mul® gewéhrleistet und die

landwirtschaftlichen Flachen siidlich der Schunter miussen erreichbar undé
bewirtschaftbar bleiben. AuBerdem mul hinsichtlich der Immissionen aut
dem landwirtschaftlichen Betrieb vom Bestandsschutz ausgegangen wer:
den. Dies wird mit Datum vom 12.01.1994 wiederholt vorgebracht.

- Ver- und Entsorgung i
Mit Schreiben vom 12.06.1992 teilt die Hastra, Braunschweig, mit, daf,

£

sie die geplanten Wohnhé&user mit elektrischer Energie versorgen kann.
Dazu sind im Zuge der ErschlieBung entsprechende Niederspannungskabi

zu verlegen.

H)

= rrren

Die Landesgasversorgung Sarstedt weist am 22.06.1992 darauf hin, da
sie die geplanten und vorhandenen Bauten mit Erdgas versorgen kann
bittet gleichzeitig um Information tiber den Beginn der ErschlieBungsarb
ten, um rechtzeitig die Arbeiten einplanen zu kénnen.

P

A e L

Die Wolfsburger Verkehrs AG weist mit Schreiben vom 30.06.1992 dar
auf hin, daf der Planbereich am Linienverlauf ihrer Linie 23, Wolfsburg -
Braunschweig, im Einzugsbereich der Haltestelle "Wendhausen” liegt.

ST

Am 26.06.1992 teilt die TELEKOM mit, daR zur fernmeldetechnischen
Versorgung des Planbereiches die Verlegung neuer Fernmeldeaniagen

L ]
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erforderlich ist. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes, sowie
die Koordinierung mit BaumalBnahmen anderer Leitungstrager und dem
Stralenbau ist es erforderlich 9 Monate vor Baubeginn diesen schriftlich
beim Fernmeldeamt Braunschweig schriftlich anzuzeigen.

- Okologische Aspekte

Am 18.01.1994 gibt die ev. luth. Landeskirche Wolfenbiittel folgende
Hinweise:

Der Bebauungsplan gibt die Méglichkeit der Ausrichtung der Gebaude mit
den Hauptwohnraumen nach Stden. Hierdurch ist es moglich, bei Aus-
nutzung des Warmegewinns im Winter und guter Warmedammung Hauser
mit geringem Energiebedarf zu bauen.

Auch ware daran zu denken, den nach Siden gelegenen Dachfidchen 45°
Neigung zu geben und die Installation so vorzubereiten, dal? ggf. Warme-
kollektaren angeschlossen werden kénnen, wenn dies wirtschaftlich ge-
worden ist.

- ErschlieBung

Am 06 07.1994 teilt der Landkreis Helmstedt mit, daf} die StraBenflichen
so zu gestalten sind, daR FuRganger die ndchste Haltestelle des OPNV
gefahrios erreichen kénnen.

- Uberschwemmungsgebiet

Das Staatliche Amt fur Wasser und Abfall weist mit Schreiben vom
17.01.1995 darauf hin, dal sich Teilflachen des Bebauungsplanes im
gesetzlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiet der Schunter befinden.
Im Uberschwemmungsgebiet diirfen bauliche Anlagen sowie Baum- und
Strauchpflanzungen nicht ohne Genehmigung der Wasserbehdérde erfol-
gen.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Trigern
éffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fur die Planentscheidung
eine Abwagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit & 1 (5) und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepruft und im
einzelnen dazu Beschlu gefalt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.
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Bezirksregierung Braunschweig (Naturschutzbehtrde), Stellungnahme v#
20.01.93 ,

Die Belange der oberen Naturschutzbehdrde werden durch den upmittﬁl-i
baren Planungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes nicht dlre[’:
berihrt |

lch weise jedoch darauf hin, daR der Bebauungsplan im Talraum der _
Schunter liegt und die Béden - wie auch in der Eegrﬂnr%ung zum B-Plan
angegeben - durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet sind. i

Fiir die Schunter als Hauptgewésser 1. Prioritét des Niederséchsischen |
FlieRgew#sserprogrammes ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung von!

u.a.:

- naturnaher Gewasserbettstruktur und ‘
- naturnaher Aue (-> Uberschwemmungsgebiete}

in den nachsten Jahren angestrebt. ) ‘
Dadurch sind im Talraum allgemein héhere Grundwassersténde, insbes

dere im Fruhjahr, zu erwarten.

rm‘-.—wh’gl ek

Im Rahmen der Bauleitplanung solite diesen Naturschutzplanungen des
Landes Rechnung getragen werden, z. B. durch méglichst gr_nl%en Abst
der geplanten Gebéude zur Schunter und Vorgaben hinsichtlich der Unt
kellerung der Gebaude.

S—r ;- g8

i
i
£

Da das Planungsgebiet zudem unmittelbar an das 1989 ausgewiesene
Landschaftsschutzgebiet "Schunter” angrenzt halte ich einen Gr[lnr_::rcl- |
nungsplan fiir dringend erforderlich. Dieser sollte zugleich den Bereich d!
westlich angrenzenden B-Planes (Altenheim) berlicksichtigen. é.

£

Beschluf:

Die Hinweise der oberen Naturschutzbehérde werden fir den Pla

geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans bqaahtet. [l)_ia :
Baugrenzen werden im Norden des Plangeltungsbereiches zurucey
genommen. Es erfolgt eine Regelung hinsichtlich der Unterkeller
zukiinftiger Gebaude. Im weiteren Verfahren wird ein Gri:_n-:trd-

nungsplan aufgestellt und der Plan erneut gemal § 3 (2) |.Ul.mh ‘
(3) BauGB éffentlich ausgelegt. Es erfolgt ein gesonderter Hinwef
auf diese Stellungnahme in der Begrundung.

i

v ety e

Begriindung:
Die Gemeinde geht ebenso davon aus, daB entsprechende Regel
gen, vor allem zur Griinordnung, im Hinblick auf das angrenzendé
Landschaftsschutzgebiet erforderlich sind. Dies vor allem auch uz
dem Gesichtspunkt der Einordnung des Baugebietes in diesen sell
blen Landschaftsteil.

o
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Bezirksregierung Braunschweig (Denkmalpflege), Stellungnahme vom
19.01.93

Als Tragerin der 6ffentlichen Belange Bau- und Bodendenkmalpflege rege
ich wegen der Nadhe zum Altdorf mit Denkmalbestand und zum Land-
schaftsschutzgebiet Schunteraue eine angegliederte drtliche Bauvorschrift
in das Siedlungs- und Landschaftsbild gem. § 1 (5) Ziff. 4 BauGB zu inte-
grieren.

Beschlufs:

Der Hinweis wird beachtet. Fir die neu zu bebauenden Grundstiicke
wird eine Ortliche Bauvorschrift iber Dachflachen und deren Gestal-
tung mit in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Plan wird erneut
gemal § 3 (2) i.V.m. & 3 (3) BauGB ausgelegt. Es erfolgt ein ge-
sonderter Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begrindung.

Begriindung:

Die Gemeinde haélt die Festsetzung von Dachneigung und Dachfarbe
in diesem Gebiet unter dem Gesichtspunkt der Nachbarschaft zum
alten Dorfkern und des sensiblen Landschaftsbildes der Umgebung
fur eine sinnvolle Ergénzung im Sinne ihrer Planungsabsicht.

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 02.02.93

Zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes habe ich bereits unter dem
06.07.1992 eine Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abgege-
ben und darin zwar erklart, daf? ich keine grundsétzlichen Bedenken habe,
habe aber auch eine Reihe von Planungsbeitriagen geleistet.

Dazu gehdrten in erster Linie solche Planungsbeitrage, die die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Inhalt hatten, denn der
Uberplante Bereich ist in dieser Hinsicht unbestritten besonders sensibel.
Dies wird nicht zuletzt daraus deutlich, daR die Schunter im FlieRgewas-
serprogramm des Landes Niedersachsen als Hauptgewadsser 1. Prioritat
ausgewiesen ist. Erklartes Ziel dieses Programmes ist die Schaffung 6kolo
gisch durchgangiger Gewasser. Aullerdem konzentrieren sich zahlreiche
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir die anstehenden Verkehrsprojekte
im Schuntertal, und es wére widersinnig, ihnen jetzt eine verstérkte bauli-
che Inanspruchnahme gegeniiberzustellen.

Freilich ist anzuerkennen, daf® die Gemeinde insbesondere mit der Reduzie
rung des MaRes der baulichen Nutzung und mit der Uberarbeitung der
Entwurfsbegrindung Schritte in die richtige Richtung unternommen hat.
Sie alleine reichen aber fur eine angemessene Berlicksichtigung der Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege noch nicht aus. Nach
wie vor halte ich beispielsweise die Aufstellung eines Grunordnungsplanes
fur erforderlich und verweise dazu auf die Ziff. 4.1.2 des in der Entwurfs-



|
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begriindung auf Seite 3 unten zitierten ErlaBentwurfes, worin ein Grinor
nungsplan als "in der Regel erforderlich” bezeichnet wird, wenn die freie
Landschaft betroffen ist.

Das trifft hier zu. Fur den gegebenen Fall erinnere ich daruber hinaus
nochmals an die Notwendigkeit, die im betroffenen Bereich verfolgten
verschiedenen Planungen im Zusammenhang zu betrachten und die Sum-
me ihrer Auswirkungen den naturschutzfachlichen Belangen gegenuber- :
zustellen. i

Im Detail bietet sich aus meiner Sicht zur Minimierung des bevorstehends
Eingriffes eine Reduzierung der Uberbaubaren Fladche nérdlich der geplan-|
ten ErschlieBungsstraRe mit dem Ziel an, den Abstand zwischen Bebauug
und freier Landschaft bzw. Landschaftsschutzgebiet so grof? wie méglich
zu halten. Eine Tiefe der Uberbaubaren Fliache von bis zu 27 m erscheint
mir hier unter den gegebenen Voraussetzungen uberzogen.

Auch nach alledem habe ich jedoch noch Zweifel, ob wirklich ein echter|
Ausgleich im Sinne des § 10 des Nds. Naturschutzgesetzes zustandekaﬁ
men wird. Deswegen sollte die Gemeinde auch noch mégliche Ersatzmal

nahmen erdrtern und dazu Kontakt zur Unteren Naturschutzbehdérde in
meinem Hause aufnehmen.

Meine Planungsbeitrage Nr. 4 - 6 vom 06.07.1992 sind inzwischen erle-
digt. Der Planungsbeitrag Nr. 7 gilt weiterhin, ohne daR es deswegen eirg
Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes bedirfte. Zu meinem Planungs:
beitrag Nr. 8 vermag ich eine Reaktion der Gemeinde noch nicht nachzuy
vollziehen; ich wiederhole ihn deshalb als Bedenken.

Bezliglich der Tragbarkeit der finanziellen Belastung der Gemeinde gilt
meine Stellungnahme vom 06.07.1992 unverandert.

BeschluR: 1

Die Hinweise des Landkreises hinsichtlich Naturschutz und Land
pflege werden beachtet. Die Baugrenzen im Norden des Plangebi
werden zuriickgenommen. Im weiteren Verlauf der Planung wird ¢
Grinordnungsplan erstelit. Im Hinblick auf gegebenenfalls erford
che Ersatzmafnahmen wird der Kontakt mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde aufgenommen. Der Plan wird gemaB § 3 (2) i.V.m:
3 (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.
Die Bedenken hinsichtlich des Kinderspielplatzes werden zurtickgé
wiesen. Es erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stellungnahn
in der Begrindung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, da@ entsprechende Regelungen zu,
Griinordnung im Hinblick auf das angrenzende Landschaftsschutz
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gebiet und der insgesamt sensible Bereich der Schunteraue erforder-
lich sind

Ein Kinderspielplatz ist in weniger als 300 m Entfernung definitiv
vorhanden. Fur jungere Kinder sind auf den privaten Grundsticken
ausreichend Spielmdglichkeiten gegeben. Fir dltere Kinder ist zum
einen eine Spielmdglichkeit in der angrenzenden Feldmark gegeben,
zum anderen ist ihnen auch die Uberquerung der Strale "Im Ober-
dorf" als Ortsstral3e zumutbar. Hinzu kommt, daRR die Anlage eines
weiteren Spielplatzes innerhalb so kurzer Distanzen, auch unter dem
Gesichtspunkt der geringen Anzahl neuer Baugrundsticke im Plan-
gebiet, eine unzumutbare finanzielle Belastung der Gemeinde dar-
stellen wirde.

Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 12.01.93

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden
dffentlichen Belange wird zu dem Plan wie folgt Stellung genommen:

Den vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde nicht abgeholfen.
Der Plan beruhrt wesentlich landwirtschaftliche Belange. Er hat diese zu
beachten, sonst entspricht er nicht dem § 1 BauGB.

Die Bedenken bleiben bestehen.

Beschlufs:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein gesonder-
ter Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begrindung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, dal die Interessen der Landwirt-
schaft im vorliegenden Plan ausreichend berucksichtigt werden. Fiir
die ErschlieBfung der verbliebenen landwirtschaftlichen Flachen
wurde neben dem bereits vorhandenen Weg ein weiterer Erschlie-
Bungsweg festgesetzt. Gegenuber den landwirtschaftlichen Flachen
werden Pflanzstreifen festgesetzt.

Daruber hinaus werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ein
Grinordnungsplan erstellt und die Baugrenzen im Morden zurlick-
genommen. Der Plan wird gem. § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB erneut
éffentlich ausgelegt (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Dt. Bundespost Telekom, Stellungnahme vom 04.01.93

Zur p.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 26.06. 1982 Stel-
lung genommen.

Wir haben jedoch festgestellt, daR Sie unsere Anregungen und Bedenken
nicht berlicksichtigt haben. Wir halten unsere Stellungnahme aufrecht und
bitten um entsprechende Beriicksichtigung.
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Im Schreiben vom 26.06.1992 hatte die Deutsche Bundespost Telekom
folgendes vorgetragen:

e

neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und Bau-
maRnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, dal Beginn und

Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt]
Branschweig, Postfach 4002, 3300 Braunschweig, Dienststelle PIL, TE|:
fon (05631) 272-3240, mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich |
angezeigt werden.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die ‘u"&rla-gu%
!

Wir beabsichtigen, die in der beigefiigten Karte eingezeichnete Richtfuni
verbindung Nr. 1038 Braunschweig - Lehre einzurichten. Die maximal
zuldssige Bauhdhe U. NN, die Sie der beigefiigten Karte entnehmen kén{
nen, darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der Richt;
funkverbindungen nicht Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu

beeintrachtigen. ;

=T ——

Falls weitere Fragen zu kldren sind, wenden Sie sich bitte an das o.a.
Fernmeldeamt, Dienststelle PIL, Telefon (0531) 272-4058. !

Beschluf:
Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begrundung

B

zur Beachtung bei der Realisierung. E
Hastra, Braunschweig, Stellungnahme vom 07.01.93

Seitens der Gemeinde Lehre sind wir von der dffentlichen Auslegung de|
0.g. Bebauungsplanes in Kenntnis gesetzt worden.

Wir beziehen uns auf unsere Stellungnahme vom 12.06.1992.
Bedenken oder Anregungen haben wir nicht. Die uns zugestellten Unter
lagen verwenden wir fur weitere Planungen.

Beschlula:

Nicht erforderlich Es erfolgte bereits ein Hinweis auf diese Steliq
nahme in der Begrundung.

Staatl. Forstamt Braunschweig, Stellungnahme vom 13.01.93

Bei der "Festsetzung eines Streifens” am West-, Std- und Ostrand des
Baugebietes sollte verlangt werden, daR dieser Streifen

in geeigneter Breite mit standortgerechten Laubbaumgehélzen und -
striuchern

ausgefuhrt und auf Dauer erhalten wird.

oy
Beschlul:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis
auf diese Stellungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

In der textlichen Festsetzung fir die Bepflanzung des "Streifens”
sind entsprechende standortgerechte heimische Gehblze festge-
setzt

Nds. Landesverwaltungsamt, Braunschweig, Stellungnahme vom
07.01.93

Bodendenkmale kénnen betroffen werden.
Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig anzuzeigen. Kontrolle vor Ort mul®
unsererseits erfolgen.

BeschlufR:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begruindung
zur Beachtung bei der Realisierung.

Ev.-luth. Landeskirche Wolfenblittel, Stellungnahme vom 18.01.93

Gegen den Bebauungsplan bestehen von hier aus keine Bedenken.

Der Bebauungsplan gibt die Méglichkeit der Ausrichtung der Gebaude mit
den Hauptwohnraumen nach Stden. Hierdurch ist es méglich, bei Aus-
nutzung des Warmegewinns im Winter und guter Warmedammung Hauser
mit geringem Energiebedarf zu bauen.

Auch wére daran zu denken, den nach Suden gelegenen Dachflachen 45°
Neigung zu geben und die Installation so vorzubereiten, dalk ggf. Warme-
kollektoren angeschlossen werden kénnen, wenn dies wirtschaftlich ge-
worden Ist.

Wir bitten zu prifen, ob dies als Empfehlung (oder mehr?) in die Rechts-
etzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden kann.

BeschluR:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begriindung
zur moglichen Beachtung bei der Realisierung.

DRITTE:

Reinhold Schulze, Oheweg 20, 3306 Wendhausen, Stellungnahme vom
30.01.93

Anregungen und Einwendungen zum Bebauungsplan "Nérdlich des Ohe-
weges" in der Ortschaft Wendhausen, Gemeinde Lehre, Landkreis Helm-
stedt
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Zu Punkt 1.1 - Rechtslage !

Nach § 1 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane nur dann aufzustellen, |
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung |
erforderlich ist. Das setzt eine umfassende Prufung voraus. Diese beinh
tet unter anderem auch, daR eine menschenwurdige Umwelt gesichert
die naturlichen Lebensgrundlagen geschiutzt werden. Oberstes Prinzip
hierbei ist, daf mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangT
|

werden soll. Dabei dirfen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen und in An-
spruch genommen werden (Bodenschutzklausel).

Zu Punkt 1.2 der Begrundung:

Die Notwendigkeit einer Planaufstellung fur ein an ein I?andschaftsschutﬁ
gebiet angrenzendes Baugebiet ist nicht erkennbar, da in der FJ'rtschaft
Wendhausen in vergleichbar grofier Anzahl erschlossene Baulucken vor-
handen sind. Eine Nachfrage nach Baugrund im Bereich Wendhausens
kann damit befriedigt werden, Hier kann nach § 176 Abs. 1 und 2 Bau(

verfahren werden. i

Auswirkungen des Bebauungsplans werden nicht aufgezeigt.

Im Gbrigen handelt es sich nicht um eine Arrondierung des Drtes:, sond
um eine erhebliche Ausdehnung der Bebauung in ein landschaftlich we
volles und fiir den Naturhaushalt duRerst bedeutendes Gebiet in unmitt
barer Nahe des Landschaftsschutzgebietes in der Schunteraue.

schaft darstellt, so sind gemaR § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB die Belange d
Naturschutzes und der Landschaftspflege (bei der Aufstellung der Baul
plane) zu beriicksichtigen. Das war im varliegenden Fall weder im ErIi:i_uE
terungsbericht zum Flachennutzungsplan erfolgt, noch ist in der Begriin
dung zum Bebauungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft
eingegangen bzw. es sind nicht die Ziele und Grundséatze des natursch
zes und der Landschaftspflege dargestellt worden.

Hierin wird eine fehlerbehaftete Planung gesehen!

Die Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Lf?ndscha_
pflege in der Abwiagung der Bauleitplanung setzt voraus, daf® eine Be-
standsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und Landsr.:h?
im Planungsbereich sowie ggf. in dessen Umgebung hatte stattfinden |
miissen. Nur dann ist das tatséchliche Gewicht des Eingriffs erkennbar;
Fehlt diese Sachverhaltsermittlung oder ist sie unzureichend, mufd das_
zwangslaufig zu Abwéagungsfehlern fihren. Eine fachgerechte Berl]ck;;
tigung der Vorschriften der Eingriffsregelung bei der Aufatell_ung ven
leitplanen erfordert in aller Regel, im in Rede stehenden Fall mfnlge der
Wertigkeit fiir den Naturhaushalt jedoch zwingend, die vorherige Er:?rb
tung von Landschafts- bzw. Grunordnungsplénen. § 6 NNatG schreibt
dies den Gemeinden vor. Beides, Landschafts- und Grinordnungsplane
sind fiir das Plangebiet nicht erstellt, so daB eine Abwégung nicht mo
ist. Sie hatten auch wesentlich zur Transparenz der Abwiégung gefuhr

Wenn auch die Bauleitplanung keinen direkten Eingriff in Natur und Laq
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tbrigen gilt auch hier das Prinzip der Vermeidung und Minimierung.

Darauf, dal® der vorstehende Sachverhalt in der Begrundung zum Bebau-
ungsplan nicht beriicksichtigt wurde, kann und soll an dieser Stelle nicht
naher eingegangen werden, unter anderem auch im Hinblick auf Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen.

AuBRerdem sei an dieser Stelle mit besonderem Nachdruck darauf hinge-
wiesen, dal mit der Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplans
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes einhergeht, was gemai
BNatG und NNatG zu unterlassen ist. Vor allem wird die optische Tren-
nung des alten Ortsteils "Unterdorf" vom Neubaugebiet "Oheweg" negativ
beeinfluit. Somit wird die Gestaltung des Ortsbildes erheblich beeintrach-
tigt und gestort und keineswegs dem NNatG entsprochen, nach dem es zu
schutzen, zu pflegen und zu entwickeln sei.

Ferner wurde auch eine beabsichtigte Bebauung des Plangebietes den
Grundsatzen des Landschaftsschutzgebietes "Schuntertal” zuwider han-
deln, nach dem eine gréBtmdgliche Vernetzung der aus Sicht des Natur-
und Landschaftsschutzes besonders wertvollen Flachen angestrebt wird.
Durch die Einengung auf die Schunter selbst sowie lediglich einen gerin-
gen Uferbereich und weiter fluBbabwarts nur Gewasserbereich wird dieser
Grundsatz aufRer Acht gelassen.

Vielmehr sollte man bestrebt sein, einen mbglichst weiten Bereich um den
Schunterlauf, auch (ber die Grenze des derzeit festgelegten Landschafts-
schutzgebietes Schuntertal, méglichst naturnah und vor allem unbebaut zu
belassen. Nur so konnen Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebie-
tes vermieden werden.

Zu Punkt 1.3: - Verkehrsflichen a) StraBenverkehrs- und Wegefidchen

Eine Zuwegung zum Grundstick 69/13 ist in dem Entwurf zum Bebau-
ungsplan nicht enthalten, miite aber moglich sein, da ein anderer Eigen-
tumer als bei den Nachbargrundsticken eingetragen ist.

Zu Punkt 1.3: - Baugebiete - Allgemeine \Wohngebiete

Durch die geplante Flachennutzung {Grundfldchenzahl O,3) wird durch
Versiegelung ein wesentlicher Eingriff in die Schénheit und Eigenart der
Landschaft vorgenommen. Die Zuricknahme der Baugrenzen gegeniber
den Grundstlicksgrenzen auf der der Schunter zugewandten Seite kann
diesen Mangel nicht beheben. Negative Auswirkungen durch die geplante
Bebauung auf die schutzwirdigen Gebiete beidseitig des Schunterverlaufs
sind nicht vermeidbar, (die Schunter wird vom Land Nds. als Verbindungs-
gewaésser erster Prioritat eingestuft) deshalb sollte das Planverfahren
beendet werden.
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Zu Punkt 1.3 - Berucksichtiqung des Nds. Spielplatzgesetzes

Selbst wenn man vom angesprochenen Spielplatz "Gansekamp” die kl".inH
ste nur moagliche Entfernung zum geplanten Baugebiet Gber &ffentliche
Wege zu Grunde legt, sin des 415 m (i.W. vierhundertfunfzehn Meter) yj
nicht 300 m, wie in der Begriindung der Gemeinde angegeben. 300 m

"Luftlinie” ware als Angabe richtig. Die Bewaltigung dieser Entfernung i
selbst fir gréRere Kinder lebensgefahrlich, da sie die vielbefahrene Lan
stralke L 635 "Im Oberdorf" (iberqueren mufBten Daraus ergibt sich ein-|
deutig, daR ein Spielplatz unabdingbar einzuplanen ist.

Grotesk sind Gedanken und Darlegungen, dal fur Kinder ausreichend
Spielmdglichkeiten in der Flurmark sowie in dem angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet gegeben sind, - wie in der BauausschuBsitzung ariéﬂl
tert -, so dalk darauf hier nicht naher eingegangen wird.

Zu Punkt 1.3 - Naturschutz und Landespflege

Entgegen dem 1. Satz im 2. Absatz in der "Begriindung ..." werden nic
die gesamten Uberplanten Flachen landwirtschaftlich genutzt Das Grun
stiick 659/13 ist seit Jahrzehnten landwirtschaftlich nicht genutzt mit ei
naturbelassenen Vegetation. Dort konnten sich seltene Pflanzen mit der
entsprechenden Fauna ungehindert entwickeln, ebenso finden dort Kleir
und Kleinstlebewesen einen ungestérten Lebensraum. Auf diesem Grun
stiick wachsen auch einige inzwischen mehrere Meter hohe Baume.
Es wird also bei der Beurteilung der Landschaft als schutzwurdiges Ge
in der "Begrundung ..." von falschen Voraussetzungen ausgegangen.
Es fehlen auRerdem Angaben zur Bodengiite und Bodenbeschaffenheit

nach dem Sinn des NNatG vallig.

Wie bereits eingangs dargelegt, liegen weder ein Landschaftsplan noch
Grunordnungsplan vor, so dal® unter diesen Umstanden eine erforderlic
Abwagung undurchflhrbar und fur den Gutachter nicht nachvoliziehbar
ist. Dieser Abwéagungsfehler mu sich zu Lasten von Naturschutz und
Landschaftspflege auswirken.

Die Ausfiithrung in der Begriindung zur Vegetation lassen auf fachliche
Inkompetenz schlieRen. Die Pflanze "Zaungirsch" ist einmalig und ist bi
her weltweit nirgends beschrieben. Es ist daher dringend erforderlich,
diesen Fund zu katalogisieren und den Standort unverziglich unter stre
gen Schutz zu stellen. AuBerdem sind die Festsetzung von Pflanzstreif
an den Réndern des vorgesehenen Baugebietes, Anlage von privaten,
intensiv genutzten Griinflaichen (Zierrasen) sowie das Pflanzen von Qbs
hochstammen auf den Grundsticken lediglich als optische MalRnahmen
anzusehen, die keinerlei 6kologische Funktionen haben. Dadurch werd
die erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht ausgeglichen un
erst recht nicht ersetzt. ]
An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, daR eine gesonderte und
isolierte Betrachtung des Plangebietes im Hinblick auf die Leistungsfﬁtﬂ
keit des Naturhaushaltes als auch des Landschaftsbildes zugunsten ei
{ibergreifenden Abschétzung und Abwégung der benachbarten Areale
durchgefiihrt werden miBte, da derartige Vernetzungen nur groflachi
beurteilt werden kénnen. Zur allgemeinen Lésung wurde hier eine Um
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vertraglichkeitsstudie wesentlich beitragen; eine derartige Studie liegt
ebenfalls nicht vor.

u Punkt 1.3:; - r- u ntsorgun

In der "Begrindung ..." wird die Installation einer Schmutzwasserhebean-
lage zur Entsorgung der geplanten Grundstiicke nicht aufgefihrt. Diese ist
aber zur Anpassung an das Niveau des "Oheweges" unabdingbar. Da-
durch entsteht ein nicht unerheblicher Mehraufwand fir die Erschliefung
des Plangebietes.

Beschiufk:

Die Planungsabsicht wird aufrechterhalten. Die Planfestsetzungen
werden im wesentlichen beibehalten. Lediglich hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft erfolgt eine Ergénzung der Pla-
nung. Es wird im weiteren Verfahren ein Grunordnungsplan erstelit,
dessen Inhalte ggf. Eingang in die Planfestsetzung finden werden.
Die Baugrenze im Norden wird zuruckgenommen. Der Plan wird
erneut gemal § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB offentlich ausgelegt. Es
erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stellungnahme in der
Begriindung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, dall zur Einfligung des neuen Bauge-
biets in den sensiblen Bereich der Schunteraue eine Grunordnungs-
planung einen wesentlichen Beitrag leisten wird. Die Planung wird
mit der zusténdigen Fachbehorde des Landkreises abgestimmt.
Begriindung und Plan werden ergéanzt.

Die Planung gentigt den Grundséatzen des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden, da sie zum einen bewul3t niedrige Ausnutzbarkei-
ten der Grundstucke festsetzt, zum anderen aber durch die Aus-
schépfung der ErschlieBungsmdglichkeiten eine ganze Reihe von
Baugrundstiicken schafft. In Wendhausen ist aufgrund der raumli-
chen Lage eine rege Nachfrage nach Grundsticken zu verzeichnen,
die durch die vorliegende Planung befriedigt wird. Eine Ausschdp-
fung der Mittel des § 176 BauGB ist kein geeignetes Mittel den
Baulandbedarf zu decken. Insgesamt ist die Planung aus der Fla-
chennutzungsplanung entwickelt und an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung angepalit.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Die Anbindung
einzelner Grundstucke auerhalb des Plangeltungsbereichs kann
nicht Gegenstand der Bebauungsplanung sein. Hierzu bedarf es ggf.
privatrechtlicher Vereinbarungen beim Grundstiickskauf/Verkauf.
Die erforderlichen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Plan-
gebietes werden bei der ErschlieBung des Baugebietes zukinftig
hergestellt und entsprechend der Satzung der Gemeinde umgelegt.
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Ein Kinderspielplatz ist fir das geplante Baugebiet nicht erforderlich
Zum einen befindet sich im Bereich "Gansekamp” ein Spielplatz,
dessen Nutzung - unter Querung einer innerdrtlichen Strale - zu-
mindest &lteren Kindern zuzumuten ist, zum anderen ist der Ausbau
der Erschliefungsstralie verkehrsberuhigt im Sinne einer Spielstrale
vorgesehen Daruber hinaus bestehen fir kleinere Kinder aufgrund
der geplanten Art der Bebauung ausreichend Spielmdglichkeiten auf
den privaten Grundstucken und fur alle Kinder Spielméglichkeiten in
der Feldmark.

Unter Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Lan-
despflege, des Ortsbhildes, der Landwirtschaft, des Wohnens sowie
der Belange Dritter werden die Planfestsetzungen im wesentlichen
beibehalten, die o.a. angefuhrten Ergdnzungen vorgenommen und
der Plan gemal 8 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB erneut &ffentlich
ausgelegt (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (D) und § 1 (6) BauGB).

Zum Planverfahren gem. § 3 (2} i V.m. & 3 (3) BauGB sind Stellungnah-
men von Tragern &ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fur die
Planentscheidung eine Abwéagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5)
und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepruft und im
einzelnen dazu Beschluld gefaldt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 23.01.95

Die Gemeinde setzt das seit 1992 laufende Aufstellungsverfahren fiir den
0.g. Bebauungsplan nunmehr mit einer weitgehend gednderten Entwurfs-
fassung fort. Dabei ergeben sich die inhaltlichen Anderungen nicht zuletzt
aus der inzwischen eingetretenen Rechtsénderung beziglich der Abwa-
gung uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Zu der vorhergegangenen Entwurfsfassung habe ich als Trager &ffentlicher
Belange zuletzt unter dem 02.02.1993 eine Stellungnahme abgegeben
und darin neben einer Reihe von Planungsbeitragen erklart, da ich gegen
die verfolgte Planungsabsicht, die auch bereits durch eine entsprechende
Baugebietsdarstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde gedeckt ist,
keine grundsétzlichen Bedenken habe. Diese Erklarung kann ich heute
nicht mehr uneingeschréankt aufrecht erhalten.

Grundlage der Planung ist die Annahme eines bestimmten Verlaufes fur
die Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Schunter. Dabei ist der
Grenzverlauf offenbar aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde ab-
gleitet worden, soweit dies bei dem Malistabssprung von 1 : 5.000 auf

1 : 1.000 mdglich ist. In den Flachennutzungsplan ist der Grenzverlauf
jedoch schon seinerseits nur gem. § 9 Abs 6 BauGB nachrichtlich Gber-
nommen worden; er ist dort also nicht verbindlich. Er hat bei dieser nach-
richtlichen Ubernahme ebenfalls einen Mafistabssprung von 1 : 25.000
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auf 1 : 5.000 uberwinden mussen, denn derlheute noch geltenden pbar.
schwemmungsgebietsverordnung von 1928 ist nur eine F«':arte mit d}:}—

sem - zugegebenermalen unbefriedigenden - MaBstab t:-mgage!:—en ach
alledem muR schon die H'tcht_igkeit der in den Bebagungsvplan &ipgetragﬁ-
nen derzeitigen Grenze des Uberschwemmungsgebietes in Zweifel gezo-

gen werden.

Daruberhinaus muf das bisher festgesetzte Uharsch@emmyngrsgeblet_
wegen des Zeitverlaufes seit seiner Festlegung auch mhaltﬁ_nch in mealfel
gezogen werden; Der wasserwirtschaftliche Hahmgnplan fur das EII"lIZLJg
gebiet der Oker von 1993 weist in seinem Abschnitt ?.3-3 darauf hin, d:
sich die Hochwasserverhélnisse in vielen Fallen so geandert haben, daJ_E‘&
die Grenzen der Uberschwemmungsgebiete neu festges:atzt wsrderg miis:
sen. Das trifft nach der dort beigegebenen Karte auch fur den Bereich ;
Lehre-Wendhausen zu, Aus der Sicht des anhwafserschutzgs - 50 heili
es weiter - sei darauf zu achten, dal die Fliaﬂgeu:uassar ausreichende
{Jberschwemmungsgebiete behalten, in denen keine MaBnahmen getrof:
fen werden, die einzeln oder in der Zusammenwirkung mit anda(an Maﬂ_—
nahmen den Hochwasserabfluf beeintrachtigen oder das Retentionsgeb

verkleinern.

Unter diesen Umsténden muf ich bis zu einer Neut:'-estfmmu_ng des_ Uber:
schwemmungsgebietes der Schunter aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Bedenken gegen die Planung anmelden.

Beschluf:
Die Planung wird beibehalten. Die Grenze des Uberschwemmungs
gebietes wird korrigiert.

Begriindung:

Die Gemeinde Lehre hat zur Klérung der mﬁglicl_mn Uberschwem-
mungssituation im Schunterlauf eine gutachterliche Steﬂungnah.
su wasserbaulichen Problemen eingeholt. Nach den Aussagen di
ses Gutachtens ist auch im ungunstigsten Falll der Uberschm:rem-
mung davon auszugehen, dafs die als Aligemeines Wuhnge?iat

festgesetzten Flachen nicht tberschwemmt werden. Der hdchst
anzunehmende Hochwasserstand wirde etwa 1,40 Héhenmeter
unterhalb des Allgemeinen Wohngebietes liegen. Zu den Aussag
der gutachterlichen Stellungnahme und den Uberschwan:nmungs—
gebieten wird die Begrundung des Bebauu.ngsp!anas erganzt. Da
nach den gutachterlichen Aussagen von einer Uberschwsz-mmung
des Baugebietes nichl ausgegangen werden ks_mn bzw.v ﬁaﬂs_f: den
natirlichen Uberschwemmungsbereich auch nicht baulich eineng

wird die Planung beibehalten

Davon abgesehen solite angesichts der vorliegenden Balpgrundunterﬁq-f
chung auch Gberlegt werden, ob an der Siapdartwah! fir das Baugebi
festgehalten werden kann Die darin bes‘chrlabanen Grgndwassarstand.
lassen mindestens erwarten, daf erheblicher bautechnischer Aufwand
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betrieben werden muls, um zu akzeptablen Ergebnissen zu kommen. Die-
ser Aufwand kann dazu fuhren, daid das Baugebiet nicht mehr wirtschaft-
lich realisiert werden kann. AulBerdem mulR die Gemeinde bedenken, dal@
sie mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes die bauliche Nutzbarkeit im
Rahmen der Festsetzungen gewabhrleistet: dhnlich wie bei verunreinigten
Bdden konnten Amtshaftungsanspriiche daraus nicht ausgeschlossen
werden.

BeschluRR:

Die Hinweise des Landkreises werden zur Kenntnis genommen. An
der Planung wird festgehalten.

Begriindung:

Auf dem Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis auf die méglichen
hohen Grundwasserstédnde erfolgt. Die erforderlichen baulichen
Sicherungsmalnahmen ergeben sich aus der Baugrunduntersu-
chung, die durchgefuhrt worden ist Die Gemeinde Lehre geht daher
davon aus, daR eine Bebauung des Plangebietes technisch maglich
ist. Die konkrete Bebauung im Plangebiet hat auf Grundlage der
vorliegenden Gutachten zu erfolgen. Die Wirtschaftlichkeit ist im
Einzelfall durch den Bauherrn zu prifen,

Nicht zu Uberzeugen vermégen die Uberlegungen zu den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Zwar ist meine Forderung nach
der Aufstellung eines Grinordnungsplanes inzwischen erfullt worden; die
daraus fur die Planung abgeleiteten Schlufi¢forderungen stollen jedoch aus
den folgenden Grunden auf meine Bedenken als Naturschutzbehdrde.

Unbestritten ist, dald die geplante Bebauung zu EinbuZen flr Naturhaus-
halt und Landschaftsbild fuhren wird, die kompensiert werden mussen.
Fur diese Kompensation schldgt der Bebauungsplanentwurf in seiner textli-
chen Festsetzung Nr. 9 die Erhaltung des vorgefundenen Zustandes (Grun-
flache 01) und die Gewahrleistung der naturlichen Sukzession (Griinflache
02) vor. Er bietet damit jedoch keine echte Kompensation an, denn aus
der Festschreibung des status quo und der Gewahrleistung der naturlichen
Sukzession ergibt sich keine Aufwertung, wie sie notwendig ware, son-
dern bei Anwendung eines Rechenmodells (2 B. des Osnabriicker Modells)
stunde dem Verlust durch die bauliche Inanspruchnahme nur ein gleich-
bleibender {d.h. gleichbleibend hoher) Biotopwert fur die anschliefenden
Flichen gegeniiber Es wird also notwendig sein, an anderer Stelle eine
Aufwertung nachzuweisen. Dabei wird im Zusammenhang mit der Stand-
ortbestimmung ggf wiederum zu erértern sein, inwieweit Flachen, deren
Schutzwurdigkeit bereits durch die Unterschutzstellung als Landschafts-
schutzgebiet dokumentiert ist, noch aufgewertet werden kénnen, und ob
die vorgesehenen MalRnahmen mit der Schutzverordnung vereinbar sind.

Beschlul:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten
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Begrindung:

Die Gemeinde Lehre hat zur Bewertung des Eingriffes in Naturhaug
halt und Landschaftsbild, welcher durch den Bebauungsplan vor-
bereitet wird, einen Grunordnungsplan erstellen lassen. Im _Zuge di
Bearbeitung des Grunordnungsplanes sind_ die Aussagen mit der
Unteren Naturschutzbehbrde des Landkreises Helmﬁtedt abge-
stimmt worden Dabei ist u.a. Einigkeit daruber erzielt wa_rde::n, -.|.
AusgleichsmaRnahmen auf den im Landschaftsschutzgebiet liegern
den vorgesehenen Flachen fur sehr sinnvoll erachtet werden, I::e’s
ders aufgrund der Schunternahe {Eesprechgng e{mj&.ﬂ?.‘l E_AEE i
Hause der Unteren Naturschutzbehérde). Die Méglichkeit, die z. 4
landwirtschaftlich genutzten Fléchen innerhalb des La_ndschaft&
schutzgebietes der Sukzession zu Uberlassen, wurde Im Hg’nmen .
Gesprache abgestimmt. Der vorliegende Bebauungsplan wmqe:ru I
beruft sich auf die Aussagen des Gri.'rnordnung_spl&nas. Dabei ist
Bedenken, daR der Grunordnungsplan selbst ein Facl'!_gutac:hten
darstellt, dessen Festsetzungen im Rahmen der Abwagung aller
sffentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander in dl
Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernommen werdan. }Jnter_
Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Belange einerseits un;
der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum Iandarerseqts _
werden die Planfestsetzungen beibehalten. (8 2 (1)i.v.m. 8§ 1 (5
und § 1 (6) BauGB).

In diesem Zusammenhang erinnere ich auch an das Nds. Landsc:h‘aftﬁp f
gramm, das die Schunter im "Fiiaﬂgewﬁssersc;hutzsvstem - I:E_ntwmklun
konzept" als Hauptgewasser mit 1. Prioritat emstuh,_ Der Grunordnung
plan nennt diesen Sachverhalt und die daraus abzulelt:enden Folg_erung
bei der Bestandsaufnahme, ohne dal daraus jedoch die erforderlichen |

Schlusse gezogen werden.

Sicherlich nicht mit der Schutzgebietsverordnung vereinbar ist die suw
in den Festsetzungen angedeutet als auch 1im Bebauungsple:n _j.rargeseh
Herstellung einer Wegeverbindung durch die fSchunjteraue hindber zum
Unterdorf und die damit verbundene Zugéanglichkeit des Schunterufers.

Beschlub:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten

Begriindung:

Der Bebauungsplan mit seinen Darstellungen und Festsgtzunge;
méglicht lediglich die Anlage eines FuRweges von cler_:-bffent.lic .
StralRenverkehrsflache bis an den sudlichen Har:ud der -::ffentllc_h_
Grunfliche Die Weiterfuhrung einer Wegeuarbtndn_.mq durch u:h:a.
Grunflachen uber die Schunter bis zum Unterdorf ist im Plan ni -II
festgesetzt. Insofern ist die Wegeverbindung zum Unterdorf nicll

Gegenstand des vorliegenden Bauleitplalms . .
Die Méglichkeit einer Zuwegung zur Grunflache, wie im Bebauu
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plan dargestellt, wird von der Gemeinde Lehre als sinnvoll erachtet,
um auch im Falle der Unterhaltung von Grunbereichen bzw. Schun-
ter die genannten Flachen erreichen zu kénnen. Insofern wurde sie
zu lllustration im stddtebaulichen Entwurf dargestellt.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes entspricht auch nur bedingt der
Beschlufassung der Gemeinde uber meine Planungsbeitrage vom
02.02.1993; So ergibt sich aus Seite 13 der Entwurfsbegriindung der
Wille des zustandigen Beschluliorgans, die Uberbaubare Flache im Norden
des Planbereiches zu reduzieren Demgegenuber verringert sich der Ab-
stand zwischen den moglichen Gebdudestandorten und der Grenze des
Landschaftsschutzgebietes teilweise sogar von 10 m auf 7 m.

Beschluf:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begrindung:

Der vom Landkreis angesprochene Abstand der Bebauung zum
Landschaftsschutzgebiet von 7 m ist nur an einer Stelle des Plange-
bietes, und dort auf einer Lange von insgesamt 18 m vorhanden.
Dieser Abstand wird als zumutbar angesehen, da eine Bebauung in
dem Wohngebiet WA 3 sonst zu stark eingeschrankt wére. Im
Vergleich mit dem Entwurf des Bebauungsplanes, der zu einem
fruheren Zeitpunkt offentlich ausgelegen hat, ist festzustellen, dal3
die Baugebiete am dstlichen und westlichen Rand des Plangeltungs-
bereiches starker von der Landschaftsschutzgebietsgrenze zurlick-
weichen. Zusammenfassend stellt sich die Abstandssituation zwi-
schen Allgemeinem Wohngebiet und Grunraum, besonders dem
Landschaftsschutzgebiet, im aktuellen Bebauungsplanentwurf fur
die naturschutzfachlichen Belange deutlich gunstiger dar.

Hinzu kommt, dal die Grenze des Landschaftsschutzgebietes im
aktuellen Bebauungsplanentwurf gegeniber einer fruheren Fassung
korrigiert worden ist. Legt man die derzeitige Schutzgebietsgrenze
dem alteren Entwurf zugrunde, ist festzustellen, dal die Bebauung
einen groferen Abstand von der Schutzgebietsgrenze einhalt als in
friiheren Bebauungsplanentwurfen

Schliellich habe ich Bedenken bezuglich der praktischen Umsetzbarkeit
der textlichen Festsetzung Nr. 4: Als Bauaufsichtsbehéirde vermag ich den
Vollzug dieser Festsetzung nicht zu Uberwachen; das gilt schon heute und
erst recht dann, wenn es zu der gegenwartig diskutierten Baugenehmi-
gungsfreiheit fur Ein- und Zweifamilienwohnhauser kommen sollte. Viel-
mehr miRte die Gemeinde ggf. mit Pflanzgeboten gem. § 178 BauGB
selbst sicherstellen, dalk es auch tatséachlich zu den vorgegebenen An-
pflanzungen kommt

BeschluB:

Die textliche Festsetzung wird beibehalten.
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Begriindung:

Die Gemeinde ist bestrebt, einen direkten Zusammenhang zwisc
dem Eingriff in den Naturhaushalt und dem Ausgleich herzustelle
Dies gelingt am besten durch Pflanzmafinahmen auf den privaten
Grundsticksflichen Da sich die Baumpflanzungen auf die einzel
Baugrundstucke beziehen, ist nach Auffassung der Gemeinde Let
der Vollzug der textlichen Festsetzung gut zu Uberwachen. Zude
ist diese textliche Festsetzung aus den Vorgaben des Grunord-
nungsplanes ubernommen worden.

Es wird als zuweitgehend erachtet, jegliche Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafnahmen, die in einem Baugebiet erforderlich werden, aug
schlieRlich auf difentlichen Grinflichen vorzunehmen und die Kof
sten anteilig umzulegen Die textliche Festsetzung Ziff. 4 tragt §
entscheidend zur Durchgriinung des Baugebietes bei, wohingegeg
AusgleichsmaRnahmen ausschlieflich auf separaten &ffentlichen}
Grunflachen einer Durchgrinung des Baugebietes mit nicht stang]
ortgerechten, nicht heimischen Arten Vorschub leistet.

Nach alledem ist aus meiner Sicht eine grundsétziiche Uberpriifung der
Planung unter wasserwirtschaftlichen und naturschutzrechtlichen Ge- -
sichtspunkten geboten. Dabei steht das Umweltamt in meinem Hause
nach Vereinbarung zur Beratung zur Verfugung. )

Beschiu:

Die Anregung des Landkreises wird zur Kenntnis genommen. An
den Planfestsetzungen wird festgehalten.

Begriindung:

Die Gemeinde Lehre stellt unter Austibung ihrer Planungshoheit f
das zur Rede stehende Gebiet einen Bebauungsplan auf. Im Rahe
des Aufstellungsverfahrens ist der Landkreis Helmstedt als Tragg
éffentlicher Belange mehrfach im Rahmen der Bauleitplanverfahn
gehort worden. Zudem ist besonders das Umweltamt des Land-|
kreises bei der Erstellung des Grinordnungsplanes zum vorliege
Bebauungsplan beteiligt worden. Ferner ist die Untere Natursch
behérde nach Einarbeitung der Vorschlige des Grunordnungspla
in die Festsetzungen des Bebauungsplanes, jedoch vor der ernet
sffentlichen Auslegung des Bauleitplanes, um die Abgabe einer |
Stellungnahme gebeten worden. Diese ist jedoch nicht eingega

en
%ia Gemeinde Lehre hat bei der Aufstellung des vorliegenden Béj
bauungsplanes in einem stérkeren MalRe als durch den Gesetzgel
gefordert, die Beratungsmdaglichkeit der Unteren Natur- _
schutzbehérde in Anspruch genommen. Insofern werden nunme
unter Abwagung aller 8ffentlicher und privater Belange unter- uf
gegeneinander die Planfestsetzungen beibehalten (5 2 (1) i.V.
§ 1(5) und § 1 (6) BauGB).
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Soweit die Planung danach fortgesetzt wird, waren die Festsetzungen
teilweise kritisch zu uberdenken Sco schreibt der aktuelle Bebauungsplan-
entwurf - teils mit Rucksicht auf naturschutzfachliche Belange, teils aber
auch ohne Not - Nutzungsbeschrankungen fest, die spater von den Bau-
herren erfahrungsgemaf als Uberreglementierung und als Harte empfun-
den werden

Dazu gehdort beispielsweise die Vorgabe zu den GrundstucksgroRen. Die
Bildung von Grundsticken unterhalb der 500 m? Grenze ist bei den Vor-
gaben "nur Einzel- und Doppelhduser” und "Grundflachenzahl 0,3" schon
aus rein praktischen Erwagungen unwahrscheinlich. Die Bestimmung einer
Hochstgrenze fur die Grundstlicksgréfie beeintrachtigt moglicherweise
sogar naturschutzfachliche Belange, indem sie ausschliet, dald Baugrund-
stucke grofer gewahlt werden, als sie fur die individuell geplante Bebau-
ung erforderlich wiéren; sie zwingt also gewissermafen zur Verdichtung.
Vor einer zu hohen Ausnutzung der Grundsticke schutzt die maximale
GrundstucksgroRe keineswegs; dafir ist die Grund- und GeschoRflachen-
zahl ausschlaggebend. Unter diesen Gesichtspunkten empfehle ich, auf die
textliche Festsetzung Nr. 1 zu verzichten.

BeschluB:
Die textliche Festsetzung Ziff. 1 wird beibehalten.

Begriindung:

Die Gemeinde Lehre hat beschlossen, die Vorschldge des Grunord-
nungsplanes in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu uber-
nehmen. Das Fachgutachten schlagt vor, zur Minimierung des Land-
schaftsverbrauches und zur optimalen Ausnutzung des Nettobau-
landes die Groflke der privaten Baugrundstlcke zu begrenzen. Es
wird hier der Forderung nach dem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden nachgekommen,

Ahnlich verhélt es sich mit den Gberbaubaren Flichen Unbestritten ist die
MNotwendigkeit, die Baugrenzen eng zu ziehen, fir die Flachen ndrdlich der
PlanstralRe. Sudlich davon wird jedoch ein Baukonzept festgeschrieben,
das nur eine von vielen Maglichkeiten darstellt und fur das vallig offen
bleibt, ob sich Bauherren bereitfinden werden, es so zu reaalisieren. Inso-
weit handelt es sich freilich um eine Planungsentscheidung, die die Ge-
meinde im Rahmen ihrer Planungshoheit treffen kann. Nicht mehr nach-
vollziehen vermag ich dagegen, warum auch in der Nahe des Oheweges
nicht mehr als 15 m tiefe Uberbaubare Flachen zur Verfugung stehen
sollen

Beschlul3:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
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Begriindung:

Die Gemeinde Lehre leitet mit dem vorliegenden Bebauuﬂgsplerm
eine stadtebauliche Ordnung und Entwicklung im Plangebiet ein. |
Festsetzungen der Baugrenzen beruhen dabei auf st.ﬁdtebauhc_:hen
Uberlegungen. Es ist planerisches Ziel, den Stralsenraum baulich 3
fassen und die Gartenbereiche von einer Bebauung freizuhaiten.
Dabei sind besonders im sudlichen Teil des Aligemeinen Wohngﬁa
tes die nicht uberbaubaren Flachen so gewahit, daB sie nach Siid
bzw Westen orientiert sind. Es ist unter Ausnutzung der San‘nen
ginstrahlung kaum zu erwarten, da diese Eer_gvche - auch b.ﬂil are
zligigeren Baugrenzen - einer Bebauung zugefuhr’f werden whrder
Eine 15 m tief Uberbaubare Flache wird als ausreichend angesehe
um einen Spielraum in der architektonischen Gesta}tung der Woht
geb&ude zu erméglichen. Aufgrund der ublicherweise verwendete
HausgréRen fur Einzel- bzw. Doppethauser ist nicht davon auszus
gehen, daR in diesem Bereich gréBere Baukdrper eine Uberschreis
tung der Baugrenzen erforderlich machen wurden

Bedenken habe ich schlieRlich gegen die Festsetzung von “anz‘upﬂanze__
den Biaumen" innerhalb der Straenverkehrsflache. Grundsatzlich begri
ich zwar die Gestaltung des Stralenraumes durch Anpflanzungen, l'!al i
aber fur voreilig, bereits im Bebauungsplan (als ein_er Satzung!? verbind
che Regelungen daruber zu treffen Dafur eignet sich besser ein Strg_ o
ausbauentwurf. Bei einer StraBenbreite von nur 5 m stal!er} su::h freilich
auch technische Fragen: Da Kronen- und Wurzelbereich bei Baumen etig
gleich bemessen sind, lassen sich Zweifel bezuglich des ausreuchendep
Lebensraumes fur die Baume formulieren, und die Baume kénnen Sr,:hd
sowohl an der Strafle als auch auf den privaten Grundstucken verursa-

chen.

EBeschluf:

Der Hinweis des Landkreises wird zur Kenntnis genommen. Die
Planfestsetzungen werden beibehalten

Begriindung:

Der Grunordnungsplan schlagt vor, im Stralkenraum EHUI’I!."I[.'IHEIFI_
gen vorzunehmen. Bindungen fur die Anpflanzung von Baur_nen
kénnen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt warf:len.i'l:lie Ge
meinde Lehre beruft sich mit dieser Festsetzung auf ihre im Bauf
setzbuch festgelegte Planungshoheit. '

Neu in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. wmdgn_ist ell
&rtliche Bauvorschrift uber Gestaltung, die vargleichs?ﬁ;ease f@&tt in dla'
Einzelheiten geht. So enthalt sie recht weitgehende Emschra?nkungan I
die Einfriedungen und die Beldge von privaten Wegen und gibt auch di
Materialien fur die AuBenwande vor. Zwar gehort zur Handha‘burjg def
Eingriffsregelung auch eine gestalterische Komponente - schlieBlich :
das Landschaftsbild ausdrucklich im 8 7 des Nds. Maturschutzgesetzé

- 30 -

genannt -, die hier vorgesehene &rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung
reicht uber das dafur Erforderliche aber weit hinaus. So ist beispielsweise
kein Grund dafur erkennbar, warum in dem fraglichen Bereich keine ver-
putzten Gebaudeaufienflachen zuldssig sein sollen. Diese Bestimmung
fuhrt fur die Wohngebaude vermutlich zu Mehrkosten, handelsubliche
Fertiggaragen schliefst sie sogar faktisch aus. lch empfehle deshalb, die
ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung auf entbehrliche und vor allem uber
Gebuhr hinderliche Regelungen hin zu uberprifen.

Beschluf3:

Der § 4 der drtlichen Bauvorschrift uber Gestaltung, welcher die
Gestaltung der Auenwande regelt, wird vom Satzungsbeschlufd
und vom Antrag auf Anzeige ausgenommen

Begriindung:

Den Bedenken des Landkreises wird Rechnung getragen. Die Ge-
meinde Lehre erkennt fur die Anforderungen an die Gestaltung der
Aulenwande einen weiteren Beratungsbedarf und ein weiteres
Planungserfordernis Um das Bauleitplanverfahren des vorliegenden
Bebauungsplans zeitlich nicht zu verzogern, wird der § 4 der ortli-
chen Bauvorschrift vom Satzungsbeschiuf und vom Antrag auf
Anzeige ausgenommen und zu einem spéateren Zeitpunkt Gegen-
stand der Beratung und BeschluRfassung.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt ausreichend, um die Einbindung der
Neubebauung in das Landschaftsbild zu férdern neben der Dachnei-
gung und Dachfarbe die Gestaltung der Einfriedungen vorzugeben.
Im Zusammenwirken mit der festgesetzten Begriunung ist davon
auszugehen, dal sich das Baugebiet einerseits im StraRenraum,
andererseits auch in der Wechselwirkung mit dem Unterdorf harmo-
nisch darstellen wird.

Die Regelung zur Gestaltung der befestigten Freiflachen wird beibe-
halten, da sie zur Minimierung der Bodenversiegelung im Plangebiet
bettragt und somit den Eingriff, den die Planung in den Naturhaus-
halt vorbereitet, mindert.

Bedauerlich ist aus meiner Sicht die Ausgliederung der Grundstiicke Ohe-
weg 10/20 aus dem Geltungsbereich, die bisher (und nun auch weiterhin)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Auf der Ohe" liegen. Dieser
Plan schreibt Geb&udestandorte im straRennahen Bereich fest und ver-
bietet eine zusatzliche ruckwartige Bebauung. Er schlief3t also Baumdoglich-
keiten aus, die realisiert werden konnten, ohne den Naturhaushalt so zu
strapazieren, wie &s die oben beurteilte Planung tut. Deshalb rege ich -
nicht zuletzt angesichts des § 1 Abs 5 Sédtze 3 und 4 BauGB - an, die
Bebaubarkeit der Grundstucke Oheweg 10/20 (und auch 4-8) durch ent-
sprechende Uberpianung zu erweitern und zu Uberlegen, ob dafur auf die
Inanspruchnahme anderer Flachen verzichtet werden kann.
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Beschluf3:
Die Grenze des Plangeltungsbereiches wird beibehalten

Begrundung:

Fur die Grundsticke entlang des "Oheweges" existiert seit 1962@
sin rechtskraftiger Bebauungsplan. Dieser regelt dort Art und Ma
der baulichen Nutzung. Eine teilweise Anderung des Bebauungs-
planes "Auf der Ohe" wird von der Gemeinde nur ll"tSGfEIF‘I"l als erfg
derlich geachtet, um die Erschliefung des neuen Baugebietes
"Nérdlich des Oheweges” zu sichern. Der vurhe:genda B.eba}:ung
plan soll eine stadtebauliche Ordnung undrEntwmle_:ng in einem
bisher unbebauten Bereich ermoglichen. Dies geischleht untfer Zu
fenahme mehrerer Gutachten sowie unter ht?wagung altar_cffvan
cher und privater Belange unter- und gegeneina_nder. Es wird m1
diesem Zusammenhang Kkein Planungserfordernis fgeseheln, bETﬂiﬁ
bebaute Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines rec

kraftigen Bebauungsplanes siner Uberplanung zu unterziehen.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall, Stellungnahme vom 17.01.95

Wie bereits in den Plan ubernommen, befinden sich die Fiichen des Be:
bauungsplanes teilweise im gesetzlich festcgesteiltgtn Uberschwemmung
gebiet der Schunter (siehe Kartenausschnitt). Im Uberschwemmungsge
biet durfen bauliche Anlagen sowie Baum- und Strauchpflanzungen mc
ohne Genehmigung der Wasserbehdarde erfolgen.

Beschluf: ;
Auf diese Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in der Begrindung
Bebauungsplan

Zweckverband Grofraum Braunschweig, Stellungnahme vom 19.01.9 .

Das Vorhaben hat keine uber das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutun
Nach § 2 Abs 2 des Gesetzes Uber die Bildung_des Zweckverbandes |
GrofRraum Braunschweig sind Sie fur die abschliefende Stellungnahm

emiaR § 4 Abs 1 Baugesetzbuch zust}indlg.1 _
gnfern Sie aus raumordnerischer Sicht Hinweise oder Bedenken auf3e _

bitte ich um Durchschrift Ihrer Stellungnahme.

BeschlulA:

Der Landkreis Helmstedt ist als Untere Landesplanungsbeh&rdﬂ,

Bauleitplanverfahren beteiligt worden. Anregungen oder Beden
aus raumordnerischer Sicht sind nicht gedulert worden.

o
HASTRA, Langelsheim, Stellungnahme vom 22.12. 94

Keine Bedenken.
Unsere vorhergehende Stellungnahme vom 12 .06 1992 ist weiterhin zu
beachten

Beschluf:

In der Begrundung des Bebauungsplanes wird bereits auf die Stel-
lungnahme der Hastra vom 12.06.1992 hingewiesen

Staatl. Forstamt Braunschweig, Stellungnahme vom 20.01.95

Den vorgebrachten Bebauungsplan lehne ich vom Grundsatz her ab. Ich
halte lediglich die Schlielung der beiden Baultcken direkt am Oheweg fur
vertretbar.

Begrundung:

Der Uberplante Bereich liegt im Bereich der Schunteraue. Er ist heute 2.T.
Grunland, z T. Acker und z T. Brache. Er ist im Regionalen Raumordnungs-
programm als "Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Land-
schaft" ausgewiesen. Es muld in diesem Sinne gesichert und entwickelt
werden. Eine extensive Grunlandnutzung mit ausreichenden Bereichen, die
der naturlichen Landschaftsschutzgebiet bis m.E. das richtige Entwick-
lungsziel, aber keinesfalls teilweise Bebauung.

Gerade Auenbereiche mussen im Sinne einer Flachensicherung fir den
Schutz und die naturnahe Entwicklung unserer Landschaft unbedingt von
Bebauung freigehalten werden. Nur so kénnen Biotope grofiraumig ver-
netzt werden. Auch aus stadtebaulicher Sicht sollte m.E. die Bebauung in
diesem Bereich nicht ausgeweitet werden. Als Hinweis mag lhnen z.B. das
"Klimagutachten” uber die Stadt Braunschweig dienen, das belegt, wie
wichtig die Freihaltung der Auenbereiche als Kaltluftgebiete und Beluf-
tungskorridore ist.

BeschluR:

Die Bedenken des Staatl Forstamtes werden zuriickgewiesen. Die
Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lehre entwickelt. Darin wird
das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet bzw. als Grunflache im
Schunterbereich dargestellt

Es ist ferner festzustellen, dald die fur Raumordnung und Landespla-
nung zustandigen Trager 6ffentlicher Belange keine Bedenken gegen
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das vorliegende Plange-
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T
biet vorgebracht haben Die Gemeinde Llehre geht daher t:lefvon ay s I

daft raumordnerische Bedenken gegen eine Bebauung an dieser |

Stelle nicht bestehen Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Um den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild, glen der : )

Bebauungsplan vorbereitet, beurteilen zu konnen, hat die Gemeing Begriindung:

Lehre bereits 1993 EiI"E” Grunardnungspllan i A_uftrag gagaben, Ein Kinderspielplatz ist fur das geplante Baugebiet nicht erforderlich.
Die Aussagen des Grunordnungsplanes sind in die Festsetzungen Zum einen befindet sich im Bereich "Gédnsekamp” ein Spielplatz,
des vorliegenden Bebauungsplanes ubernommen worden. : dessen Nutzung Kindern ab 6 Jahren zuzumuten ist, da diese auch
Es wird darauf hingewiesen, da® die Trager &ffentlicher Belange den Schulweg unter Querung der i srtlichen StraBen taglich

: ihren Belan ‘ g ing der innerdrtlichen Strafien téglic
gem. der Verwaltungsvorschriften zum BauGB nur zu i ; absolvieren Zum anderen ist der Ausbau der ErschlieBungsstrale
gen Stellung nehmen sollen im Plangebiet verkehrsberuhigt im Sinne einer Spielstralle vorgese-
hen. Daruber hinaus bestehen fur kleinere Kinder aufgrund der ge-
planten Art der Bebauung ausreichend Spielmdéglichkeiten auf den
DRITTE: privaten Grundstucken und fur alle Kinder Spielméglichkeiten in der
Feldmark
Eine Wegeverbindung zum Altdorf uber den Mihlengraben ist nicht
Gegenstand der Planfestsetzungen, kann aber eventuell spéter reali-
siert werden

R. Schulze, Oheweg 20, Wendhausen, Stellungnahme vom 23.01.95

Es ist fur mich sehr erfreulich, erstmalig, solange ich in der Qem:einc!e
wohne, eine Bebauungsplanung zu sehen, der fast alles Berucksichti-

gungswertes berucksichtigt. Nun zu dem, was meiner Meinung nach e

3. Der Abstand der Grenze des Uberschwemmungsgebietes, von der
ganzt werden mulite:

Schunter bis zum Baugehiet, sollte durch konkrete BemalBung festge-
legt werden, da andernfalls die Grenze leicht um einige Meter in das

1. Der Hinweis auf den Grundwasserstand solite deutlicher erfolgen, Uberschwemmungsgebiet verlagert werden kann.

in der Kaufeuphorie der Kaufinteressent diesen kleinen Hinweis Iei
ubersehen kann. :

Beschlui:

Die Anregung wird zuruckgewiesen.

Begriindung:
Der Hinweis auf den Grundwasserstand befindet sich auf dem b
bauungsplan. Da ein Bebauungsplan nicht nur aus“der Planzeich;
nung selbst sondern auch aus der Planzeichenerklarung, de:j tex
chen Festsetzungen, Hinweisen, einer drtlichen Eau.mrr::lrsa:hr_n‘!c‘l.iE
Gestaltung sowie der Begriindung besteht, wird der Hmwe[s in |
seiner jetzigen Form als ausreichend erachtet. Kaufinteressierte
gehalten, sich nicht nur mit der Planzeichnung selbst, sondern :
mit den textlichen Erlduterungen auseinanderzusetzen.

Das &ffentliche Gelénde fur eine/n Kinderspielflﬁche!Ki_nderspielpl
ist in dem Bebauungsplan vergessen worden auszuweisen. f
Kurzbegriindung: Der kurzeste Weg von meinem Haus, Oheweg 1
zu dem nachstgelegenen Spielplatz betragt 422 m hns_Spleiplatzg
ze. Der Weg dorthin erfordert die Uberquerung einer vielbefahrene
innerérilichen Landstrake Gefahr fur Eltern und Kinder, :
Alternative: Uberbruckung des Muhlenarmes der Schunter zum U
dorf mit Zuwegung zum dortigen Spielplatz. Diese Alte‘rrnatwa hath
den Nebeneffekt, eine Rundwanderwegung auch fur die Bewnhn

Altenheims zu schaffen

Beschluf:

Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes wird geringflgig kor-
rigiert aufgrund der vorliegenden Gutachten bzw Hinweise der
Trager offentlicher Belange. Eine Bemalung wird nicht vorgenom-
men.

Begriindung:

Die Darstellung des Uberschwemmungsgebietes im Bebauungsplan
wird nachrichtlich aus den Unterlagen der zustédndigen Trager 6f-
fentlicher Belange (Landkreis Helmstedt, Staatl Amt fur Wasser
und Abfall) ubernommen. Diese Unterlagen weisen einen deutlich
anderen Mafistab auf, so daB eine exakte Bemafiung der Ausdeh-
nung des Uberschwemmungsgebietes nicht vorgenommen werden
kann

Daruber hinaus ist festzustellen, daf® aufgrund einer gutachterlichen
Stellungnahme zu wasserbaulichen Problemen im Bereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes die als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzten Flichen etwa 1,40 Hohenmeter oberhalb des héchsten zu
erwartenden Hochwasserstandes des Muhlengrabens beginnen.

4. Meine im Januar 18993 gemachten Einwendungen bitte ich, sofern sie
nicht Eingang in die bisherige Planung fanden, erneut zu beriicksichti-
gen. (Siehe beiliegende Kopie).

lch hoffe, durch meine Anregungen eine Vervollkommnung der Baupla-
nung unterstutzt zu haben



Beschlul: ]
Die mit Schreiben vom 30.01.1983 vorgebrachten Bedenken und
Anregungen waren bereits Gegenstand einer Erbrterung und Ab-

wagung Sie sind unter Abwagung aller 6ffentlicher und privater
Belange unter- und gegeneinander in die Fesisetzungen des Belji

ungsplanes bei seiner Uberarbeitung eingeflossen. Nach Abschlu
des Bauleitplanverfahrens werden auch dm_BurgEr uber das Ab
gungsergebnis ihrer Stellungnahmen unterrichtet.

Dr. Gerd Heidler, Oheweg 19, Wendhausen, Stellungnahme vom
23.01.95

24 dem &ffentlich ausgelegten Bebauungsplan nehme ich aufgrund des
derzeitigen Kenntnisstandes wie folgt Stellung:

Aus grundséatzlichen Erwagungen bestehen gegen den B-Plan “Ni:‘:-{:‘diil:h
des Oheweges" erhebliche Bedenken, und zwar aus folgenden Grunder

1. Infrastruktur

2. Fursorgepflicht der Gemeinde

3. Gewasserschutz

4. Naturschutz und Landschaftspflege.

Zu 1:

Die derzeit in der Ortschaft Wendhausen, aber zu einam.gr.o[ian Teil at
in der Gemeinde Lehre, vorhandenen infrastrukturellen E:nru_:htungen St
nicht geeignet, den zukunftigen Anfaorderungen und FGlgEWIIkL.I.ngEI“l, d
sich nach Bebauung des Plangebietes ergeben werden, Zu ge.nugen. : 4
ca. 25 geplanten Wohnhausern ist aufgrund vnrgegebener chht:.[varta

davon auszugehen, daf sowohi die vorhandenen Klndetgartenplatza
auch die Schulraumkapazitaten, auch unter Berucksichtigung der auge
blicklichen Um- und Anbauten, nicht ausreichend sind, um den Erforde

nissen gerecht zu werden.

Gleiches gilt fur einen zu erstellenden Kinderspielplatz. []jieserfeh!t in .'
Planung, obwoh! It Nds. Spielplatzgesetz giner erfa{derh?h wiare, Der
nachstgelegene liegt in mehr als 400 m Entfernung im Gansekamp un_
nur Uber die stark frequentierte LandesstraRe L 635 (Im Oberdorf) Zu §
chen. Aulerdem entspricht die Zuwegung zu diesem offentlichen 5pi_
platz nicht den Vorschriften, weil die Verbindungsstral‘!te "Schumferstf
nur einen einseitigen Burgersteig aufweist und dieser nicht ausreichen
breit ist; an den engsten Stellen (in Hohe der Straﬂenteuchtgnl nur ca.
em! Dies wird auch im Verkehrsentwicklungsplan der Ggmemde Lehre
bemingelt, dai in Wendhausen zu schmale Gewegbereiche vﬂrhan':_:l el
sind und prinzipiell der flieRende, aber auch ruhende Kfz-Verkehr prion
werden (Janssen 1993: 142)

- 36 -

Eine magliche Ldsung dieses Problems ware ein FulBgangerweg mit Brucke
uber die Schunter zum Spielplatz "lm Unterdorf". Dieser Gedenke wurde
schon wiederholt geduliert, und auBerdem im Verkehrsentwicklungsplan
der Gemeinde dringend empfohlen Diese Verbindung héatte zusatzlich den
grofzen Vorteil, dai? die einzige Haltestelle des OPNV in Wendhausen an
der B 248 von den Bewohnern einfacher, insbesondere aber auf deutlich
kurzeremn Wege erreicht werden kénnte. Daruber hinaus wére damit der
sehr gefahrliche Weg uber die Hauptstrale/Im Oberdorf zu umgehen. Um
den Fuf3- und Radverkehr zu fardern, sind sichere, von den Hauptverkehrs-
straften unabhangig gefuhrte Wegeverbindungen zu erstellen (siehe auch
Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde}!

Nicht naher soll an dieser Stelle auf die auliergewdhnlich hohen Erschlie-
Bungskosten, die anteilig auch von der Gemeinde zu erbringen sind, einge-
gangen werden

BeschlufR:

Die Bedenken werden zuruckgewiesen Die Planfestsetzungen wer-
den beibehalten.

Begriindung:

Die Gemeinde Lehre geht davon aus, dal die infrastrukturellen
Einrichtungen der Ortschaft Wendhausen auch nach Realisierung
des mit dem Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Wohngebietes
ausreichend sind. Aufgrund der griRe des Baugebietes kann davon
ausgegangen werden, dald insgesamt etwa 30 - 35 Kinder unter-
schiedlichster Altersstufen im Baugebiet leben werden. Da die Be-
wohner des Gebietes nicht nur durch den Zuzug aus Orten auler-
halb des Gemeindegebietes zu erwarten sind, sondern auch durch
die sog. innere Umsetzung innerhalb des Gemeindegebietes sowie
vor dem Hintergrund, dal die Kinder nicht nur Kindergartenplatze
bzw. Grundschulplatze in der Ortschaft, sondern auch weiterfuhren-
de Schulen aulierhalb des Gemeindegebietes besuchen werden,
werden die derzeit in der Gemeinde Lehre vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen als ausreichend erachtet.

Ein Kinderspielplatz ist fur das geplante Baugebiet nicht erforderlich.
Zum einen befindet sich im Bereich "Gansekamp" ein Spielplatz,
dessen MNutzung fur Kinder ab 6 Jahre, die auch selbsténdig einen
Schulweg unter Querung einer innerdrtlichen Strale zu absolvieren
haben, zuzumuten ist. Zum anderen ist der Ausbau der Planstraie
verkehrsheruhigt im Sinne einer Spielstrafie vorgesehen. Daruber
hinaus bestehen fur kleinere Kinder aufgrund der geplanten Bebau-
ung ausreichend Spielmaglichkeiten auf den privaten Grundstiicken
und fur alle Kinder Spielmdglichkeiten in der Feldmark.

Cer Bebauungsplan 183t die Méglichkeit offen, einen Fuiweg aus
dem Baugebiet zur Schunter und uber eine Bricke in den alten
Ortskern, vorzunehmen. Ein Ausbau dieses Weges sowie die Anlage
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der Brucke ist als notwendiger Erschheﬁungsagfwzfnd fur das vor
liegende Baugebiet nicht erforderlich und wird in diesem Eusam—.

menhang auch nicht beabsichtigt.

Die in der Begrindung des Bebauungsplanes enthaltene qutenh
rechnung der ErschlieBungskosten ist so aufgestellt, :_l_all sie den
maximalen Aufwand darlegt. Die Kosten, besonders fur den Gru _

erwerb, kénnen durchaus geringer ausfallen

Zu 2:
Mit der ErschlieRung dieses Baugebietes cluri::h die Gem?inde Lehre wer
den von dieser in bestimmten Umfang Verpflichtungen ubernommen, di
u a. auch die Integritat betreffen. Aufgrund def extrem hc_:hen Grundws
serstande (his OK Gelénde), vor alieliﬂ_im nérdlichen Bereich des Plang.

i n abnorme Gegebenheiten. 4
zﬁ;ii:a:}s?::::ird auf diasemgStandGrt bei anhaltenden Tmckenpermd
vor Gebdudeschaden eindringlich gewarnt {Gutachtanldar GGU 1594],"_
Rahmen einer Abwégung sind diese Gesichtspgnkte nmht zu uernachl
gen, wie bereits hierzu ergangene Gerichtsurteile bestatigen

Beschlula:

Die Begrundung des Bebauungsplanes wird zu den Baugrunflva !
nissen und den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung erganzt.

Begriindung:

Bei der Bebauung der Flachen im vorliegenden Bebauungsplan si
nach Aussage des Baugrundgutachtens bestimmte_ Gegehanhmﬂ
zu beachten. Die Restriktionen werden in dﬁf Beqrundupg ausf ]
lich dargestelit. Es bleibt festzuhalten, daR die Flachen im Bauge
unter der Beachtung der im Gutachten genannten Vorgaben du

aus bebaubar sind.

Zu 3:
Die herausragende Stellung von Gewédssern spwnh] als Biotop :s.elbst
auch zum Wohl der Allgemsinheit bedingen ein hr.-:mhe? Schuiznwaau. :
Wasserhaushaltsgesetz hat jede vermeidbar?. ?eemtrachttgung zu unte
bleiben Jedermann ist verpflichtet, Vexzunmn:ngungen des Wasser§ 00
sonstige nachhaltige Veranderungen seiner Eiger?schaften zu verl?utef
Dies trifft ganz besonders fur die Schunter zu, die als Hauptgawagse
Prioritat des Niedersichsischen Flieigewasserprogramms ausgewueds
In Zukunft soll der gesamte Gewasserverlauf naturnah gest_ﬁ[tat und 1
die darin lebende Tierwelt durchgangig gemacht werden. Die damjtg _
strebte Renaturierung des Gewassers setzt mﬁgﬁc!*nst grofie Abs‘mn" 1.
geplanten Bebauung zur Schunter voraus. Der‘uur‘hegaﬂdg E—Flanltra .
dieser Forderung nicht Rechnung Vielmehr orientiert er sich an emesr‘
durch die Gemeinde recht willkurlich vorgenommenen Begrenzung. 16
stimmt mit der in den zwanziger Jahren festgesetzien Uhers;:_huyem-
mungsgrenze uberein und entspricht nicht mehr den gegenwartigen
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serwirtschaftlichen Gegebenheiten Diese festgelegte Linie bedarf einer
dringenden Uberarbeitung durch die Wasserwirtschaft.

Die unmittelbare Nahe des Plangebietes zur Schunter erhéht das Risiko der
Stoffeintrage mit abnehmendem Flurabstand Die zusatzliche Flachenver-
siegelung in diesem Bereich sowie der Verlust an naturlichen Retentions-
raumen erhéhen die aufgezeigten Gefahren fur die Schunter. Dies wird
durch das Gutachten (Grunordnungsplan) bestatigt, so daR in diesem
Zusammenhang von einem "duferst sensiblen” Plangebiet gesprochen
wird. Durch eine weitere Zurucknahme der Bebauungsgrenze in sudliche
Richtung kénnen die Gefahren gemindert werden.

Beschluf:

Die Bedenken werden zuriickgewiesen. Die Planfestsetzungen wer-
den beibehalten

Begriindung:

Der Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Lehre entwickelt. Die Griunfiachen
sowie die Allgemeinen Wohngebiete sind bereits hier dargestelit.
Dabei sind die Flachen, die sich innerhalb des ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebietes befinden, als Grunflachen festgesetzt. Das
Allgemeine Wohngebiet hilt einen Abstand von 60 - 100 m von der
Schunter Seine Ausdehnung orientiert sich an dem Verlauf der
Hohenlinien, so dalk einerseits eine harmonische Einbindung in das
Landschaftshild erreicht wird, andererseits ein durchgehender Ab-
stand von 2,30 Hohenmetern von der mittleren Wasseroberflache
der Schunter eingehalten wird

Unter Abwagung aller éffentlicher und privater Belange unter- und
gegeneinander verbleiben nach Auffassung der Gemeinde Lehre
ausreichend dimensionierte Grunfldchen entlang der Schunter, die
fur eine Renaturierung des Gewadssers zur Verfigung stehen.

Zu 4:

Das Vaorhaben hat erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die
MaRnahme stellt einen Eingriff im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) dar. Diese Eingriffe sind teilweise nicht ausgleichbare
und erhebliche, nachhaltige Beeintréchtigungen. Fur diese Beeintrachtigun-
gen sind geméal BNatSchG umfangreiche ErsatzmaRnahmen durchzufih-
ren, so daR die verlorengehenden Funktionen und Werte des Naturhaus-
haites und des Landschafisbildes an anderer Stelle des betroffenen Rau-
mes in dhnlicher Art und Weise wieder hergestellt werden missen.

Die von der Gemeinde im B-Plan getroffenen Festsetzungen

- Anpflanzungen von Geholzstreifen an den Réndern des Plangebietes
- Anpflanzungen von Obstbaumen auf Privatgrundsticken
- Straffenraumbegrunung
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sind sicherlich zu befurworten; sie stellen jedoch in keinslter Weise Ma
nahmen zur Kompensation dar. Um diese dafur ngtwandfgen Ausgleichg
maRknahmen exakt zu ermitteln, ware es notwaf\d:g gewesen, den Emg
fehiungen der Bezirksregierung folgend, den Grgnﬂrdnungspmn auf de!s
Areal entlang der Schunter bis hin zum Mtenhe!m_auszudehnen, Dash[s
nicht erfolgt, sondern das Gutachten wurde lediglich auf Flas_ Plangebig
beschrankt. Somit kénnen die getroffenen Aussagen nur |sqllgrt betracy
werden und verlieren viel an Informationswert. Eing gaqzhettilchﬁ: Beur-
teilung, einschlieBlich der Vernetzung der Fl'e‘u:hen: ist nicht mﬁghcfh. I .
ubrigen ist es unzuldssig, Ausgleichsmal’épahmfzn in das Landschafts- §
schutzgebiet Schuntertal reinzuplanen, wig es Im E-f‘lan vlu:::rgepommen
wurde Sie sind vielmehr, entsprechend § 12 des NIEdErS&FIhEI.EChEI'I N_
turschutzgesetzes, an anderer Stelle, aullerhalb des vom Eingriff he?rn
nen Raumes, wiederherzustellen Da diese Sachverhalte im B-Plan nic

berucksichtigt wurden, ist von einer fehlerhaften Planung auszugehen,

Die beabsichtigte Bebauung des Plangebietes |Eluf:t au_T!:erde“m dep i'.;tiru i
satzen des Landschaftsschutzgebietes zuwider, dFE.t eine groi?.tm_nglmh
Vernetzung wertvoller Flachen anstreben Durch dlf:_ im PIE!".IQE‘!biEt getr
fene Einengung auf die Schunter selbst sowie auf einen 1E£!Ighch gering
Uferbereich wird dieser Grundsatz auBer Acht ge]assen._w',a s“z:hnn 2uf
Gewisserschutz ausgefuhrt, mufte auch hier ein erheblich grrc:ﬁerer A
stand zwischen Bebauungsgrenze und Landschaftsschutzgebiet harg

werden.

Mit besonderem Nachdruck sei noch einmal auf das ni:_:ht n*a_-::ht&illg 2
beeintrachtigende Landschaftsbild gemal ENatSchG_hmgew:esen. Nl
nur durch die Lage im empfindlichen Niederungsbereich der .S-::h}mtar,
sondern vor allem auch durch die raumliche Nahe der baabsmhﬂg?en ;
bauung zum aiten Ortskern (Im Unterdorf) wird das Lar}dschaﬁsblld i
tiv beeinfluft Das allméhliche Zuwachsen der Blickbezmhun‘gen stellt]
die Gestaltung des Ortsbildes eine erhebliche Stﬁn._mg dgr, die nach '.
sage des Grunordnungsplanes unbedingt zu vermeiden ist

Ferner sei noch auf ein bisher wenig beachtetes Argument, de_ls Klgmnkltma
den lokalen Luftstrémungen, hingewiesen. Im Ntederungsberejnh bildet die !
bauung der Schunter, wie bereits teilweise durch d;s Alten‘pem ga::achahe::
Strémungsbarriere. Dadurch, daB die Luftmassen mt:’r}t abflielen 'I-:runnﬁnl._i. ;
ein Kaltluftstau entstehen und sich Kaltluftseen entwickeln. .i‘!'mf diesem Hi i
grund muf die geplante Bebauung im unmittelbaren Auebereich der Schun

problematisch eingestuft werden

AbschlisRend ist festzustellen, je weiter die Bah_auung des Flgngei?mtas na I.;
Norden ausgreift, desto nachhaltiger und intens_t_uer werdgn sich die ge;pila !
Eingriffe auf das bestehende Naturhaushaitsgef?ge1auswtlrken. E{amzu 1? gf
von Siuiden nach Norden eine zunehmende Empfindlichkeit der F!a;:hg_n estil
len. Dies gilt fur alle betrachteten Naturguter gleichermafen sowie fur das Y

schafts- und Crisbild
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Beschluli:

Die Bedenken werden zuruckgewiesen. Die Planfestsetzungen werden
beibehalten

Begrundung:

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt vor. Um diesen Eingriff zu bewerten
und somit Art und Umfang der erforderlichen Kompensationsmafinah-
men im Bebauungsplan festschreiben zu kénnen, hat die Gemeinde
Lehre einen Grunordnungsplan erstellen lassen. Dabei umfal3t der Grun-
ordnungsplan das gleiche Plangebiet wie der Bebauungsplan, um so eine
direkte Verbindung zwischen Eingriff und Ausgleich herzustellen. Die
Ausweitung des Grunordnungsplanes bis zum Altenheim wird nicht als
erforderlich angesehen, da in den Bereichen dort keine Planung vorge-
nommen wird, die Zu beurteilen wére.

Die Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes wird beibehalten. Das Buro Geo-Plan, welches den Grun-
ordnungsplan im Auftrag der Gemeinde Lehre erstellt hat, hat im Zuge
der Bearbeitung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Helmstedt Abstimmungen vorgenommen. Von der UNB wurden die
MaBlnahmen als sinnvoll erachtet (Besprechung am 13.07.1993 in Helm-
stedt), da die geplante Renaturierung des Schunterraumes noch nicht
allen Teilen durchgefuhrt worden ist, Besonders im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes sind Flachen vorhanden, die trotz ihrer
Lage im Landschaftsschutzgebiet noch einer landwirtschaftlichen Nut-
zung unterliegen und sich somit fur Ausgleichsmaltnahmen anbieten, um
zu erhaltenswerten Flachen weiterentwickelt zu werden.

Der Abstand zwischen dem geplanten Baugebiet und der Schunter liegt
zwischen 60 und 100 m und wird von daher von der Gemeinde Lehre
als ausreichend erachtet Unter Hinzurechnung des Abstandes, den der
alte Ortskern im Morden von der Schunter einhalt, ist eine ausreichend
breite Freiluftschneise im Schunterraum gegeben. Dies ist um so mehr
von Bedeutung, als die Neubebauung sudlich der Schunter sowie die
Altbebauung nardlich der Schunter an dem Verlauf von Héhenlinien
orientiert ist und somit eine harmonische Einbindung in das Landschafts-
bild gewahrleistet ist. Der Schunterraum ist an seiner durch das neue
Baugebiet verursachten engsten Stelle mindestens noch 120 m breit.
Dies wird fur eine Vernetzung der Grunbereiche als ausreichend angese-
hen

Es ist unbestritten, dal® der Bebauungsplan einen Eingriff in das Land-
schaftshild vorbereitet. Um diesen auszugleichen, ist u a. eine Ortliche
Bauvorschrift uber Gestaltung erstelit worden, die sich mit ihren Festset-
zungen an der Gestaltung der Geb&ude im alten Ortskern nordlich der
Schunter orientiert. Somit ist gewahrleistet, da der Schunterraum
durch sine einheitliche, an historischen Vorbildern orientierte Bebauung
begleitet wird Unter Abwiagung aller 6ffentlicher und privater Belange
unter- und gegeneinander, vor allem des Eingriffs in das Landschaftsbild
einerseits und der Schaffung neuen Wohnraumes andererseits, werden
die Planfestsetzungen beibehalten
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Bebauungsplanung bertcksichtigt worden. Der vnrliegende Grunord-

nungsplan hat sich mit der Thematik beschaftigt und ist zu fiem_ Ergel.:
gekommen, daR die Beeintrachtigungen des Landschaftspotientials Kl
ma/Luft nicht sehr erheblich sind. Als Minimierung dieser Beeintréchti-

Die Belange des Kleinklimas im Schunterraum sind mit der uQrIiagendaI

gungen werden im Grunordnungsplan u.a. die Pflanzung von Grofigehg

zen sowie die Erhaltung begrunter, krautiger Flachen genannt. Diese
MafRnahmen sind im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt worden,
Die Gemeinde Lehre hat sich mit der Thematik auseinandergesetzt ung
erachtet die getroffenen Festsetzungen unter Abwagung aller offentli-
cher und privater Belange unter- und gegeneinander als ausreichend.

Martin Kliigel, Gartenweg 4, Braunschweig, Stellungnahme vom
21.01.95

Als Interessenten fur einen Bauplatz in diesem Gebiet erheben wir Ein-
spruch gegen mehrere Punkte

1. Gegen die textliche Festsetzungen Ziffer 3:

wir schlagen vor, die Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und Carports

swischen der uberbaubaren Grundsticksflache und der Erschliefbungssti

Be zuzulassen

Begrundung:

Die Regelung des Entwurfs stellt bei dem Zuschnitt der Grundsticke eing

unnétige und teilweise unzumutbare Einschrénkung dar, weil die Grund-
stiicke zu klein sind Es ist nicht einzusehen, warum nicht Stellplatze uf
Carports unmittelbar an der ErschlieBungsstralie zuzulassen sind. Dadu
wurde dem Ziel, modglichst wenig Boden zu versiegeln, viel eher entspré
chen als durch die bisherigen Vorschriften

Beschluf:
Die textliche Festsetzung wird beibehalten.

Begriindung:

Um einen méglichst geringen Versiegelungsgrad des Bodens anzt
streben, ist die éffentliche StraRenverkehrsflache sehr gering dir
sioniert worden. In diesem Zusammenhang ist die Festsetzung 2
sehen, dafit Garagen und Carports nur innerhalb der uberbaubare
Grundstucksflachen zugelassen sind. Dies bedeutet, daB sie min
stens 3 m von der Strafenbegrenzungslinie entfernt errichtet I
den durfen Die Festsetzung wird mit der stadtebaulichen Gestar
tung des Plangebietes begriindet. Es wird so ein mind. 11 m =-’_
optisch wirksamer StraRenraum erreicht. Dies wird bei einer Ein
und Doppelhausbebauung in f@ndlicher Lage als erforderlich ang®
hen, um keine ubermalkige, stadtische Verdichtung zu erreichen:
Heranrucken von Garagen bzw Carports bis an den &ffentlichen]

o R

Strafienraum selbst wurde zu einer erheblichen Einengung des Stra-
fenraumes fuhren, die stadtebaulich nicht gewunscht ist.

2. Gegen die ausqelegte ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung:
§4 (1)

Wir schlagen vor, diesen Abschnitt um folgenden Punkt zu erweitern:

Auenwandflachen der Geb&ude sind als Ziegelsichtmauerwerk, in Fach-
werkbauweise, verputzt und/oder mit Holzverschalung auszufihren.

Begrundung:

1. Die Einschrankung auf Ziegelsichtmauerwerk, Fachwerk bzw. Holzver-
schalung stellt fur den Bauherren einen unzumutbaren zusatzlichen
Kostenfaktor dar, da dann zweischalig zu bauen ware. Aulderdem ent-
stunde dadurch eine zuséatzlich verringerte Grund- und Wohnfléche.

2. Unter dorfgestalterischen Gesichtspunkten ist zu beachten, da der
Oheweg heute uberwiegend mit verputzten Hausern bebaut ist und
auch sonst verputzte Hauser in Wendhausen zahlreich anzutreffen
sind
Weiterhin ist die Frage, ob es wunschenswert ist, da ein Neubauge-
biet durch diese Vorschrift (besonders in Verbindung mit Ziff. (2}))
weitgehend uniform aussieht und damit einen Fremdkorper in Wend-
hausen darstellen wirde.

§ 4 (2):

Wir schlagen vor, eher bestimmte Farben fur unzuladssig zu erklaren (wie
Blau, Grun oder Schwarz). Auterdem sind die genannten RAL-Farben so
vom Hersteller nicht anbietbar.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dal® die in der Bauvorschrift vorgeschla-
gene Farbgestaltung von Dach und Haus stadtebaulich fragwirdig ist, weil
ZUu eintonig

§ 4 (5):

Wir schiagen vor, die Farbreihe um helle Téne zu ergéanzen oder Mischun-
gen mit Weill zuzulassen, um eine zu distere Wirkung zu vermeiden.

Beschlul:

Der Anregung wird gefolgt. Der § 4 der ortlichen Bauvorschrift uber
Gestaltung, indem die Anforderungen an die Gestaltung der Auf3en-
wiande geregelt ist, wird vom Satzungsbeschlu® und vom Antrag
auf Anzeige ausgenommen

Begriindung:

Die Gemeinde Lehre erkennt fur die Anforderungen an die Gestal-
tung der AulBenwande einen weiteren Beratungsbedarf und ein
weiteres Planungserfordernis. Um das Bauleitplanverfahren des
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vorliegenden Bebauungsplans zeitlich nicht zu verzdgern, wird deyj
4 der 6rilichen Bauvorschrift vom Satzungsbeschiuf und vom An/
trag aul Anzeige ausgenommen und zu einem spateren Zeitpunkt
Gegenstand der Beratung und Beschlulkfassung. _

Es ist auch zum jetzigen Zeitpunkt davon auszugehe_n, dal® sich d.
neue Baugebiet in das Landschaftsbild integrieren wird. Es verbla
ben Festsetzungen, die die Gestaltung der Dachfart:nen, der Dac

deckuna, der Einfriedungen und der befestigten Fralflﬁqhen regel

Oabei wird vor allem die Regelung der Dachgestaltung im Zusam-
menhang mit der Gestaltung der Einfriedungen und der zu erwart
den Eingrunung des Baugebietes ausreichen, um das Baugebiet i

das Landschaftsbild einzubinden.

§ 5 (2): .

Wir schiagen vor, die Héhe auf 1,80 m zu verandern, da die vargeschli
nen 1.20 m keinen Sichtschutz gegen Nachbarn bieten

Beschluli:

Diese Festsetzung der értlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung
beibehalten

Begrindung:
Die Festsetzung der Gestaltung von Einfriedungen tragt dazu ba
den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren. Die Fastsetzu
dient der Einfugung des neuen Baugebietes in die dorfliche Ortsl
und der Yermeidung von untypischen, dem stadtischen Raum z
geordneten Gestaltungselementen.

Reinhard und Christiane Honig, Marienstr. 21a, Braunschweig, Stellung
nahme vom 22 01.95 ;

[ [ [ iet i i schten
Da wir uns fur einen Bauplatz in 0 a. Baugebiet interessieren, moc
vorsorglich gegen einige Punkte des Bebauungsplanes EINSPRUCH erh

ben

1. Textliche Festsetzung Ziffer 3:

Die Errichtung von Stellplatzen etc. sollte direkt ab Grundstﬂqksgra_r_ﬂ
méglich sein. Dieses zieht eine geringere Versiegelung F_.ach 51Eh (karzd
Zufahrtsweg), zudem ist bei der vorgegebenen Grundstucksgréfe vuﬂ
max 700 gm eine freiere Gestaltung maglich

Beschlul:
Die textliche Festsetzung wird beibehalten.

Y
Begriindung:

Um einen maglichst geringen Versiegelungsgrad des Bodens anzu-
streben, ist die 6ffentliche StralBenverkehrsflache sehr gering dimen-
sioniert worden. In diesem Zusammenhang ist die Festsetzung zu
sehen, dalk Garagen und Carports nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen sind. Dies bedeutet, dafd sie minde-
stens 3 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt errichtet wer-
den durfen Die Festsetzung wird mit der stadtebaulichen Gestal-
tung des Plangebietes begrindet Es wird so ein mind. 11 m breiter
optisch wirksamer Straenraum erreicht. Dies wird bei einer Einzel-
und Doppelhausbebauung in l&ndlicher Lage als erforderlich angese-
hen, um keine UbermaRige, stadtische Verdichtung zu erreichen. Ein
Heranrucken von Garagen bzw. Carports bis an den &ffentlichen
StralRenraum selbst wiirde zu einer erheblichen Einengung des Stra-
Genraumes fuhren, die stadtebaulich nicht gewlnscht ist.

2. Ortliche Bauvorschrift, §§ 3 - 5:

§§ 3, 4: Um eine zu monotone Gestaltung des Baugebietes zu vermeiden,
sollte die Farbgestaltung grofRzugiger ausgelegt werden - so z. B. schwar-
ze Ziegel, weilie Klinker. Daruber hinaus sollte auch Fassadenputz mdglich
sein (s s Bebauung Oheweg: Siedlungshéduser haben uberwiegend Putz!).

Beschlufs:

Der § 3 der ortlichen Bauvorschrift uber Gestaltung wird beibehal-
ten

Der § 4 der artlichen Bauvorschrift uber Gestaltung wird vom Sat-
zungsbeschluf und vom Antrag auf Anzeige ausgenommen

Begrundung:

Die ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung wurde dem vorliegenden
Bebauungsplan beigegeben, um vor allem den Eingriff in das Land-
schafisbild, den die Planung vorbereitet, minimieren zu kdnnen.
Besonders die Festsetzung von geneigten roten Dachflachen, die in
der Region typisch sind, tragt zur Einbindung in das Landschaftsbild
bei. Dabei ist nicht nur der Zusammenhang der Neubebauung mit
der vorhandenen Bebauung entlang des "Oheweges" zu sehen.
Vielmehr wird das neue Baugebiet im Zusammenhang mit der Be-
bauung des alten Ortskernes nordlich des Schuntertales stadtebau-
lich wirksam Die ortliche Bauvorschrift zielt darauf ab, die den
Landschaftsraum entlang der Schunter durch untypische Dachfar-
ben nicht zu beeintrachtigen

Die Gemeinde Lehre erkennt fur die Anforderungen an die Gestal-
tung der Aullenwande einen weiteren Beratungsbedarf und ein
weiteres Planungserfordernis. Um das Bauleitplanverfahren des
vorliegenden Bebauungsplans zeitlich nicht zu verzdgern, wird der

§ 4 der artlichen Bauvorschrift vom Satzungsbeschlu und vom An-
trag auf Anzeige ausgenommen und zu einem spateren Zeitpunkt
Gegenstand der Beratung und Beschlufassung.
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Da fur dic Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild in ersg
Linie die Gestaltung der Dacher und der Einfriedungen im Zusam-1
menwirken mit der Bepflanzung zu sehen ist, sind die verbteihendi
Regelungen der drtlichen Bauvorschrift uber Gestaltung, die als

Satzung heschlossen werden, zum jetzigen Zeitpunkt auch ausrej,

chend

§ 5 Uns erschemt sine derartige Eingrenzung der Gestaltungsmdglichk
ten nicht angebracht. Warum sellte zwischen Nachbargrundstucken ein
Maschendraht nicht gestattet sein, wovor 2. B einze]ne_ Eu_sche_ane-
pflanzt werden? Oder aber als Frontbegrenzung ausschlieBlich ein Meta

zaun?

Beschluid:
Der & 5 der drtlichen Bauvarschrift Uber Gestaltung wird beibeh
ten.

Begriindung:

Einfriedungen sind fur das Erscheinungsbild des Baugebietes von
besonderer Bedeutung. Die Beschrénkung auf lebende Hecken u
Holzlattenzdune mit senkrechtstehenden Latten dient der Einfug
des neuen Baugebietes in die dérfliche Ortslage und der Vermei
von untypischen, dem stidtischen Raum zugeordneten Gestaltu

elementen

1.6

- 46 -
BEGRUNDUNC DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Die durch die ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung getroffenen Regelun-
gen gelten fur den gesamtan Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
"Nordlich des Ohewegs mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung, zu-
gleich 6. teilweise Anderung Auf der Ohe". Sie bezieht auf einen bisher
fast vollstandiq unbebauten Teil der Ortschaft Wendhausen in der Schun-
terauenlandschaft Ein Teil des Plangeltungsbereiches, der als Grunflache
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt wurde, ist Bestandteil des Landschaftsschutz-
gebietes "Schuntertal® Daruber hinaus befindet sich der Plangeltungs-
bereich in der Nachbarschaft des Altdorfes mit seiner historischen, z. T.
denkmalgeschutzten Bebauung

Um die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild insofern zu gewahr-
leisten, wurde der sachliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung auf die Gestaltung der Décher, AuRenwande, Einfriedun-
gen und nicht uberbaubaren Grundstucksflachen ausgedehnt

Durch die Festlegung von Mindestanforderungen an Dachformen der
Haupt- und Nebengebdude und der Garagen sowie an Aullenwéande, Ein-
friedungen und die nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen soll das neue
Baugebiet in seiner Eigenart der drtlichen Baustruktur entsprechen und
sich addquat 1n das Landschaftsbild einfigen. Disharmonien sollen ver-
mieden werden Ein Mindestmald an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild
des Quartiers soll gewiéhrleistet werden Unter Wahrung der Grundsiétze
einer geordneien stddtebaulichen Entwicklung bestehen im Rahmen dieser
Bauvorschrift ausreichende Variationsmadglichkeiten, die den unterschiedli-
chen Gestaltungswunschen der Bauherren Rechnung tragen.

Zu 8 1: Der raumliche Geltungsbereich fur die ortliche Bauvorschrift uber
Gestaltung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Der sachliche Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung erstreckt sich auf die Gestaltung der Déacher, Au-
Renwande, Einfriedungen und nicht uberbaubaren Grundsticks-
flachen

Zu & 2: Die Crisiage der Ortschatt Wendhausen ist im Altdorf durch rote
geneigte Dacher gepragt
Die Vorschriften zur Gestaltung der Dachform stellen sicher, dai3
das Ortebild nicht durch Vielfalt und untypische Gestaltung von
Dachfarmen (z. B. flachgeneigte oder Flachdécher) verunstaltet
wird Lediglich fur untergeordnete Gebaude und Garagen werden
aufgrund der geringen GréRe (< als 40 gm Grundflache) Flach-
décher zugelassen



Zu § 3:
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Die Ausfuhrungen zu § 2 gelten ebenso fur die Material- und

Farbqestaltung der Dachdeckung. . . 1
Durch die Vorschrift soll Disharmonie im Ortsbild ?ermleden ung
den Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamtbildes Rechnu

getragen werden

Es geiter die Ausfuhrungen zu §8 3 entsprechend®).

Zu § 6:

Zu i’

Einfriedungen sind fur das StraBenbild von besonderer Bedeu:_-_
tung Die Beschrankung auf lebende Hecken und Holzlattenzay
mit =enkrechtstehenden Latten dient der Einfugung des neue
Bauuebictes in die dérfliche Ortslage und der Vermeidung von
untypischen, dem stadtischen Raum zugeordneten Gestaltungl
elementen

Im Hinblick auf die Einbindung in das Landschaftsbild des an-
grenzenden Landschaftsschutzgebietes "Schuntar_ta‘r" SF;II dur
die Vorgabe wasserdurchlassiger Befestigungen fur Fremfl?ch_
innerhalb des Baugebietes dem dorflichen landwirtschaftlich -
gepragten Charakter des Ortes Rechnung getragen werden.

Dieser § entspricht dem § 91 Abs. 3 NBauO und 91 Abs 5
NBau 0O und wird praventiv fur erforderlich gehalten.

%) Vom SatzungsbesciluB und vom Antrag auf Anzeige ausgenommen.

2.0

.48 -

BODENORDNCNDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

22

fur Grundstucte, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen festgesetzt
sind, ist vorgesehen Im ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch
das Baugeset; buch (8 24 BauGB) geregelt

DIE SICHERUMNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB] ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

2.4

Die im Planwirkungsbereich ausgewiesene Planstraf’e wird durch die Ge-
meinde Lehre erstellt

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

—

Umlegung |

Grenzregelung ’)

Enteignung ')

7 . . " .
} D_l&sa MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung
nicht zu erreichen ist.



3.0

DER GEMEINC & VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

ZUSAMMENF A SSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHEND]
MASSNAHMERN

4.0

Grunderwerb fur die im B-Plan festgesetzten Verkehrsflachen.

Erstmalige He:stellung der ErschlieBungsmalnahmen im Sinne von
§ 127 (2) BaulB einschlieRlich Entwasserung und Beleuchtung

Grunderwerb fur die im B-Plan festgesetzten ffentlichen Grinflachen
(zugleich Ausgleichsmafnahmen fur die Allgemeinen Wohngebiete und

ErschlieBungsanlagen)

Erstmalige He:stellung der Gffentlichen Grunflachen {Ausgleichs-
malnahmen)

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

41 Seitens der Gemeinde sind die vorgesehenen ErschlieBungsanlag
im Sinne von § 127 (2) BauGB einschlieflich ihrer Entwasserung
Beleuchtung und Begrunung herzustellen und an den Oheweg an
hinden :
Ferner hat die Gemeinde die Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb der &ffs
lichen Crunflichen durchzufuhren

4.2 Abwasserbeseitigungspflichtig fir den Bereich der Ortschaft We
hausen ist der Wasserverband Weddel-Lehre (WWL). Der WWL !
die notwendigen Entwésserungsanlagen zur Entsorgung der Bauj
grundstucke einschlieRlich der Grundstucksanschlufleitungen :
stellen Das Schmutzwasser wird der Klaranlage in Lehre zugefll
Der WWL wird auRerdem die Versorgung der Grundsticke mit
Trinkwasser sicherstellen. Stromversorger fur den Bereich Wend

hausen st die Hastra

43 Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden odél
arbeitenden Menschen sind z.2t bei der Verwirklichung des Pla
nicht er:ennbar, so daR Grundsitze fur soziale MaBnahmen nicfl
antwick =it wurden Sofern zukunftig erheblich nachteilige AuswWi
kungen zuftreten, wird die Gemeinde ihren sozialen Verpflichturt

nachkommen

- B0 -
5.0 FINANZIERUNG DER VON DER GEMEINDE DURCHZUFUHRENDEN
MASSNAHME M
Erwerb der Verkehrsflachen nach Ziff. 3.11 = 120.000,00 DM
Erstmalige He: stellung der ErschlieBungs-
anlagen nach Ziff 3.12 = 400.000,00 DM
Erwerb der 6tiantlichen Grunfldche
(Ausgleichsmalinahme) nach Ziffer 3.13 = 80.000,00 DMV
Erstmalige Heistellung der 6ffentlichen
Grunflachen rnch Ziff 3.14 = 10.000,00 DM

Kostenaufwar| der Gemeinde
/. ErschlieBun:sbeitrage
/. Beitrage Ausgleichsmalnahme

610.000,00 DM
508.500,00 DM
45.000,00 DM

Letztlich von ver Gemeinde zu tragen = 56.500,00 DM
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Die Begriindur 3 hat mit den zugehorigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB
vom 29 12.1992 bis zum 03.02 1993 &ffentlich ausgelegen.
Die geanderte Begrundung hat mit den zugehdrigen Beiplanen gem.

§3(3)i.V.m §3(2) BauGB vom 29 12.1994 bis zum 24.01.1995

erneut &ffentlich ausgelegen
Sie wurde unter Behandlung/Berticksichtigung der zu den Bauleitplanver-

: 199,
fahren ergangenen Stellungnahmen der Sitzung am azﬂéﬁ?s

durch den Rat der Gemeinde Lehre beschlossen.

Lehre, den A7 Sep 1995

(Burgermeisterin (Gemeindedirektor)

&;.3; el
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1. Vorbemerkung

Am Ostrand von Wendhausen ist im Bereich nérdlich des Oheweges eine Wohnbe-
bauung vorgesehen In diesem Gebiet ist geplant, das Niederschlagswasser zu ver-
sickern

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden von der GGU
7 Bohrungen mit der Rammkernsonde bis max. 5 m unter Gelidnde

durchgefithrt  Die Sondieransatzpunkte wurden auf mNN eingemessen
(Kanaldeckel siche Anlage 1 2)

Bodenproben wurden im bodenmechanischen Labor der GGU untersucht

Der vorliegende Bericht beschreibt und beurteilt die anstahend-::n Bad@a unld
Grundwasserverhiltnisse und gibt Mafinahmen aus grundbautechnischer Slc!'lt fiir
die Bebauung an Weiterhin werden Angaben zur Versickerungsmoglichkeit des
Niederschlagswassers gemacht

Von der Gemeinde Lehre wurden Planungsunterlagen und das Gutachten "Griin-
ordnungsplan" vom Biiro Geoplan, Hannover, PlengestraBBe, vom September 1993
zur Verfigung gestelit

2 Baufliiche und Bauwerke

Die Baufliche fillt vom Siiden (Oheweg) nach de_n._an (zur Schunter) von ca
82 mNN auf ca 78 mNN ab Der tiefste Punkt im Uberschwemmungsgebiet an
der Schunter wird nach dem Gutachten vom Buro Geoplan mit 76.5 mNN an-
gegeben

Die vorgesehene Bebauung ist in Anlage 1 2 dargestellt Danach sind entlang eines
ErschlieBungsstrae Baugrundstiicke vorgesehen Einzelheiten aber die Gebiude
liegen nicht vor

3. Untergrundverhiltnisse
3.1 Ansprache

Nach der geologischen Karte stehen im Untersuchungsgebiet Lehme einer Grund-
morine des Drenthe-Stadiums und diluviale Sande der Saale-Kalkzeit iiber Tonen
des Lias und Dogger an Dementsprechende Bodenarten wurden angetroffen
Im einzelnen stehen im Untersuchungsgebiet generell folgende Schichten an:
Mutterboden
iiber
Schiuff und Sand

iiber

Ton

Die Mutterbodenschicht hat eine Michtigkeit von 0 3 bis 0 4 m

Darunter folgen teilweise Sande mit schwach schluffigen Beimengungen Diese
sandigen Schichten sind nur lokal vorhanden (RKS 2, RKS 4 und RKS 5) und ha-
ben lediglich eine Machtigkeit von 0.4 bis 0 9 cm

In den iibrigen Bereichen steht unter der Mutterbodenschicht sandiger Schiuff an
Diese Schicht reicht bis in Tiefen von 0 7 bis 1 60 m unter Geldnde Die Schluffbo-

den sind teilweise etwas aufgeweicht bei entsprechend weicher bis steifer Konsi-
stenz

Darunter folgt Ton Die Konsistenz dieses ausgeprigt plastischen Tones geht von
steif ilber halbfest mit zunehmender Tiefe in feste Zustandsform iber

3.2 Bodenmechanische Laboruntersuchungen

Von den anstehenden Béden wurden im bodenmechanischen Labor der GGU fol-
gende Kennwerte bestimmit:

- Wassergehalt
- Koérnungslinien
- Zustandsgrenzen



Die Wassergehalte der einzelnen Schichten sind in den Bodenprofilen der Anlagen
2 aufgetragen Danach hat der Ton Wassergehalte zwischen

w=242und 302 %
Die Kérnungslinien der charakteristischen Béden sind in Anlage 3 dargestellt
Die Bestimmung der Zustandsgrenzen (Anlage 4) ergab folgende Werte:

FlieBgrenze w, = 61 8 %
Ausrollgrenze w, =21 3 %

Danach handelte sich bei dem Ton des Untergrundes um einen ausgeprégt plasti-
schen Ton
3.3 Grundwasserverhiltnisse

Bei den Untersuchungen am 21 03 1994 wurden in den zu temporiren Grundwas-
sermefstellen ausgebauten Sondierléchern folgende Grundwasserstinde gemessen

Zusiitzlich beeinflult die Wasserfiihrung der nahegelegenen Schunter die Grund-
wasserstande vor allem im Bereich der tieferliegenden Grundstiicke

Nach der von der Gemeinde Lehre angegebenen Grenze des Uberschwemmungs-
gebietes (Anlage 1 2) ist ein maximaler Schunterwasserstand von ca 79 mNN
maglich Genauere Angaben dazu liegen uns nicht vor

3.4 Bodenklassen

Die anstehenden Boden werden nach

DIN 18 196 Erdbau, Bodenklassifizierung fir bautechnische
Zwecke,
DIN 18 300 Erdarbeiten, Allgemeine Technische Vorschriften

fiir Bauleistungen (VOB Teil C) und

ZTVE-Stb 76 Zusitzliche technische Vorschriften und Richtlinien
fiir Erdarbeiten im StraBenbau (Abschnitt 2)

wie folgt klassifiziert:

Bodenart Bodenlklassen nach| Bodengruppen Frostempfind-
DIN 18300 nach DIN 18196 lichkeit
Sand und Schluff 3-4 SU, SU* F2-F3
Ton 5 ™, TA F3

Erlduterung der Bodenklassen nach DIN 18 300:

RKS Grundwasser u.G. | Grundwasser

(m) mNN
1 044 B1.33
2 025 78 BB
3 0.01 £0.14
4 001 T9.81
5 021 8098
] 001 T8 66
3 068 79.00

Bodenklasse 3: Leicht l6sbare Bodenarten
Bodenklasse 4: Mittelschwer lasbare Bodenarten
Bodenklasse 5: Schwer lasbare Bodenarten

Das Grundwasser hat somit ein Gefille entsprechend der Topographie nach Nor-
den zur Schunter

Grundwasserstinde unterliegen jahreszeitlichen Schwankungen Die Messungen
wurden in einer sehr niederschlagsreichen Periode durchgefiihrt und reichen somit
bis zur Gelindecberkante In trockenen Zeiten ist nur mit wenig Grundwasser zu
rechnen, so daB in Zeiten mit allgemein niedngen Grundwasserstinden im Spét-
sommer bzw Herbst trockene Baugruben mdglich sein konnen Dennoch ist mit
Schichtenwasser zu rechnen

Erliuterung der Bodengruppen nach DIN 18 196:

SU, SU* Sand mit schluffigem Feinkornanteil

™ mittelplastischer Ton

TA ausgeprigt plastischer Ton

Einstufung der Frostempfindlichkeit nach ZTVE-Stb 76

F2 gering bis mittel frostempfindlich
F3 stark frostempfindlich



3.5 Bodenkennwerte

Nach den durchgefithrten Untersuchungen konnen fiir die Béden folgende Boden-
kennwerte angesetzt werden

Sand und Schluff

Reibungswinkel @ = 275-30°
CI

Kohision = 0 kN/m?

Wichten ¥y = 18/10 kN/m®

Steifemodul E, = 15-30 MN/m?

Durchlassigkeit kK = 1-10%1-10%m/s
Ton

Reibungswinkel @ = 25°

Kohiasion ¢ = 10 kN/m

Wichten yiy'= 18/8 kN/m?

Steifemodul E, = 10-25 MN/m®

Durchlassigkeit k =1-10"-1-10"nms

3.6 Beurteilung

Die oberflichennah anstehenden Sande und Schluffe sind teilweise aufgeweicht

und dadurch in der Tragfihigkeit gemindert Sandige Bereiche sind ausreichend
tragfihig

Der ﬁamnter anstehende Ton hat in der oberflichennahen Zone steife Konsistenz
und ist somit ausreichend tragfihig Beim Baugrubenaushub kénnen jedoch lokal
Aufweichungen entstehen, die sodann durch Kiessand ausgetauscht werden miis-
sen Mit zunehmender Tiefe nimmt die Festigkeit zu,

Auf Tonstandorten sind in letzter Zeit verstirkt RiBschaden an Gebauden festge-
stellt worden Die Ursache hierfiir ist die Austrocknung von Tonen im Bereich der
Grindungssohlen durch Vegetation mit hohem Pflanzenwasserbedarf In linger
anhaltenden trockenen Perioden versorgt sich die Vegetation bei fehlendem
Grundwasserstand aus dem Porenwasser des Tones, wodurch es zu Schrumpfris-
sen und zu Gebdudeschiden kommen kann Auf diesen Standorten sollten in Ge-
baudenihe keine Baume gepflanzt werden, oder es muB fiir eine Bewasserung der
Baume gesorgt werden Grundsatzlich ist mit Setzungen auf Tonstandorten auf-
grund von Austrocknungen jedoch immer zu rechnen

Die anstehenden B&den konnen in lingeren Trockenperioden austrocknen Dies
kann langfristig nachteilig fur die Gebiude sein Daher sind zusitzliche MaBinah-
men erforderlich (siehe Punkt 5)

4.  Niederschlagswasserversickerung

Voraussetzung fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlissig-
keit der im Untergrund anstehenden Béden und ein ausreichender Abstand von der
Grundwasseroberfliche (Grundwasserflurabstand)

Fir Versickerungsanlagen kommen nach dem Abwassertechnischen Verein
(ATV), Arbeitsblatt A138, Lockergesteine in Frage, deren Durchlédssigkeit im Be-
reich von 5 - 107 m/s bis 5 - 10 m/s liegen Der Grundwasserflurabstand sollte
nicht kleiner als 1 m sein, damit eine ungesittigte Zone zur Aufnahme und zur Rei-
nigung des Wassers vorhanden ist

Im vorliegenden Fall wird die geplante Miederschlagswasserversickerung durch die
iiberwiegend anstehenden, gering durchldssigen Boden sehr erschwert Lediglich
bereichsweise sind sandigere Zonen mit jedoch nur geringer Michtigkeit vorhan-
den, wo lokal eine sehr geringe Versickerungsmoglichkeit besteht. Zusitzlich kann
aufgrund der extrem hohen Grundwasserstinde in feuchten Jahreszeiten Nieder-
schlagswasser nur abgeleitet und nicht versickert werden

Nach den durchgefithrten Untersuchungen ist im geplanten Baugebiet somit eine
planmiBige Niederschlagsversickerung nach den einschlagigen Richtlinien nicht
méglich

5. Bebaubarkeit

Nach den festgestellten Bodenverhiltnissen werden nichtunterkellerte Gebaude in
der oberflichennahen Sand- und Schluffschicht gegriindet Dabei sind aufgeweich-
te Schluffschichten gering tragfihig, die sodann durch Kiessand ausgetauscht wei-
den milssen Einzelheiten dariiber sollten im Rahmen einer Baugrubensohlenabnah-
me festgelegt werden

Aufgrund der extrem hohen Grundwassersituation ist auch bei nichtunterkellerten
Gebéuden eine Dranage nach DIN 4095 und 18 195 anzuordnen

Unterkellerte Gebdude binden in den anstehenden Ton ein Hier sollte unter den
Fundamenten bzw unter der Bodenplatte eine Ausgleichsschicht aus Kiessand in
einer Machtigkeit von ca 20 bis 30 cm angeordnet werden



Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sollten Kellergeschosse grundsétzlich als
"Weife Wanne" (aus wasserundurchlissigem Beton) hergestellt werden

In hoherliegenden Grundstiicken ist aufgrund der gering durchldssigen Boden mit
entsprechend geringem Wasserandrang alternativ auch ¢ine sogenannte "Schwarze
Wanne" moglich Dabei ist jedoch die Sohle aus wasserundurchldssigem Beton
herzustellen Zusitzlich sind Rohrdurchfiihrungen ebenfalls wasserundurchlédssig
auszubilden Weiterhin ist eine durchlissige Kiessandschicht mit emner Trennung
durch ein Vlies zwischen anstehendem Ton und Kiesboden einzubauen Diese
Kiessandschicht unter der Bodenplatte dient gleichzeitig als Flachendrénage, in die
zur Unterstiitzung in Gebaudemitte ein Querstrang anzuordnen ist

Die Drinage ist unterhalb der Bodenplatte zu verlegen An den Endpunkten sind
die Drinrohre bis OK Gelande fiir Spillzwecke hochzuziehen An den Eckpunkten
sind Schichte zur Kontrolle der Funktionsfahigkeit der Drinage anzuordnen Die
Kehle zwischen Bodenplatte und aufgehenden Winden ist sorgfiltig nach den ent-
sprechenden DIN-Normen auszufithren Zur Ableitung von an der Kellerwand auf-
tretendem Schichtenwasser ist eine Dréinplatte oder dhnliches anzuordnen Hier ist
sicherzustellen, daB bindige Anteile des anstehenden Bodens nicht in die durchlés-
sigen Bereiche der Driinage eingespiilt werden kénnen (gegebenenfalls Vlies an-
ordnen) Aufgrund der bei Hochwasser moglicherweise sehr hohen Wasserstiinde
der Schunter ist die freie Vorflut zu priifen Gegebenenfalls ist ein Abpumpen des
Driinagewassers erforderlich

Fiir die Griindung der Gebéude ist je nach Fundamentart und GréoBe eine zuldssige
Bodenpressung von

o, = 150- 180 kN/m?

anzusetzen

6. Zusammenfassung

Im Bereich des Baugebietes nordlich des Oheweges in Wendhausen wurden die
Untergrundverhiltnisse durch Bohrungen mit der Rammkernsonde erkundet Da-
nach stehen ausreichend tragfihige Sande und Schluffe iiber ausreichend tragfihi-
gem Ton an Lokal aufgeweichte Bereiche sind auszutauschen

Das Grundwasser kann bis OK Gelinde ansteigen

Aufgrund der anstehenden gering durchlassigen Boden ist eine Niederschlagswas-
serversickerung nicht moglich

Bei Unterkellerung muB} das KellergeschoB aus wasserundurchlissigem Beton her-
gestellt werden Nichtunterkellerte Gebdude soliten eine Drinage erhalten

1 khia

Dr -Ing H Kertscher Dipl -Ing A Sandt
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Die Aufgaben des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan

Der Grinordnungsplan erarbeitet griinordnerische Zielvorstellungen zum Bebau-
ungsplan. Dieses Zielkonzept beriicksichtigt sowohl Ziele des Naturschutzes

und der Landschaftspflege als auch Ziele des Stddtebaus, der Freiraumplanung
und der Ortsgestaltung.

Naturschutz und Landschaftspflege Stadtebau und Freiraumplanung

- Anwendung der Ziele und Grundsdtze des - Beriicksichtigung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Landschaftsbildes und der
(8§ 1 und 2 NNatG) sowie der Bauleit- Bediirfnisse der ortlichen

planung (8 1 Abs. 5 BauGB) auf das Bevd lkerung nach Naturerleben
geplante VYorhaben und Erholung

- Beurteilung der durch den Bebauungs-
plan bauplanungsrechtlich vorbereiteten
Eingriffe

- Einbeziehung siedlungs-
okologischer Gesichtspunkte

- Anwendung der Eingriffsregelung (§§ 7- - Darstellung griinplanerischer
12 NNatG) durch das Yorsehen von Gestaltungsgrundsdtze
Fldichen und MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Minimierung, zum Ausgleich und
schlieBlich auch zum Ersatz von
Eingriffen

Die mit der Bebauung der untersuchten Fldche zu erwartenden Beeintridchtigun-
gen der Naturgiiter sind durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu
vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen (vgl. Kap. 6). Die dafiir notwen-
digen MaBnahmen sind durch die Untersuchungen des Grinordnungsplanes zu
ermittein. Dies bedeutet, daB der Schwerpunkt des Grinordnungsplanes die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist.

Fir das vorliegende Untersuchungsgebiet bedeutet dies, daB neben den negati-
ven Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den flieBgewdssernahen Wasser-
haushait, auch der Verlust an natiirlichen Bodenstrukturen und -funktionen,
der Verlust vorbandener Biotopfldchen sowie die Beeintrdchtigung des niede-
rungstypischen Landschaftsbildes zu benennen und zu bewerten sind. Durch
geei?nete grinplanerische MaBnahmen und daraus abgeleitete Vorschlige fiir
bauplanungsrechtliche Festsetzungen sind die zu erwartenden negativen Aus-
wirkungen zu vermeiden oder weitgehend zu minimieren bzw. auszugleichen.

Beziiglich der Ausnutzung der Grundstiicke sollte versucht werden zwischen dem
Gebot der sparsamen Verwendung von Grund und Boden durch mdglichst konzen-
trierte Bebauung auf der einen Seite und dem Vermeidungsgebot von Eingriffen

durchTmﬁg11chst geringe Flachenversiegelung auf der anderen Seite zu ver-
mitteln.

Der zweite Schwerpunkt dieses Grinordnungsplanes liegt in der grinplaneri-
schen Gestaltung des geplanten Baugebietes. Die Gestaltung umfaBt die
ausreichende Ausstattung mit wohnungsnahem Griin, die Berlicksichtigung gestal-
terischer Yorgaben durch die historische Bausubstanz und die Einbindung des
Ortsrandes in die umgebende Landschaft. Dabei sind auch die Bedirfnisse der

ortlichen Bevdlkerung nach wohnungsnahen Erholungsméiglichkeiten und deren
Erreichbarkeit zu beriicksichtigen.
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1. Planungsvorhaben und Planungsgebiet

1.1 Lage des Planungsgebietes

inde
Das Untersuchungsgebiet liegt im Osten der Ortschaft Wendhausen der Gemel

i i mstedt gehort. _ =
'ﬁﬁﬁﬁgéuﬂﬁ %‘igglimﬁk?n: 511i:TI1r-IE¢1}i:Zus‘c11'n:h gvnn Braunschweig und 15 km siidwest 1ic

von Wolfsburg.

: 629,
Abb. 1: Lage des untersuchungsgebietes (NLVA-Landvermessung: TK 25/3
" vergroBerter Ausschnitt)

1.2 Planungsvorhaben

teil Wendhausen hat
i hfrage nach Wohnbauland im ﬂrtf j hat
e Bafr'l:dd;gc‘;r?r:ﬂrusgs Gel?iet "Nordlich des Oheweges Ee;:;e:g::;?::g;g "
::t%gﬁ:sﬁht. In Stellungnahmen de':é I.I;and:t;;riiﬁ ?:gelﬂ:rﬂbb e it
i ufgestellten Bebauu . i
ﬁl:i:d%;;ﬂ?eﬁii L'g%nzenden Grinordnungsp lanes hingewiesen.

i i das Biro GEOPLAN mit der Er-
ftragte die Gemeinde Lehre ” e
i?e??ﬂggléggaﬁﬁgﬁﬁLdnu§5p1anes sum Bebauungspian "Nérdlich des Oheweg

3

Das Planungsgebiet liegt im Osten des Ortsteiles Wendhausen der Gemeinde

Lehre. Es erstreckt sich vom Oheweg im Siiden bis unmittelbar an das Schunter-
ufer im Norden. Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt insgesamt ca. 4,36 ha.
Davon sind 1,07 ha bereits bebaut, wdhrend die (ibrigen 3,29 ha etwa zur
Hilfte aus Ackerbrachen unterschiedlichen Alters sowie aus bewirtschafteten
Acker- und Griinlandfldchen bestehen. Im Norden werden diese Bereiche durch
einen nicht genutzten Ufersaum von der langsam flieBenden Schunter getrennt.

Um die naturrdumlichen Gegebenheiten, insbesondere aber die hydrologischen
Zusammenhdnge ausreichend beriicksichtigen zu konnen und Flichen fiir Aus-
gleichsmaBnahmen zur Verfiigung zu haben, wurde es notwendig, den urspriinglich
enger gefaBten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ndrdlich des
Oheweges" nach Norden bis an das Siidufer der Schunter auszudehnen (vgl. Abb.
2). Die neu einbezogene Fliche hat einen GréBe von 1,58 ha. Sie liegt in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Schuntertal” und des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes der Schunter. Die siidlichen Bereiche der Flursticke
66, 67/10 und 67/11, werden dagegen ausgegliedert. Der auf diese Weise
modifizierte Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Nordlich des Oheweges" ist

gleichzeitig auch das Untersuchungs-bzw. Planungsgebiet filir diesen Grin-
ordnungsp lan.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Leistungsfahikeit des Naturhaushal-

tes und des Landschaftsbildes

Der ndrdliche Bereich des Untersuchungs- bzw. Planungsgebietes Tiegt im
Landschaftsschutzgebiet "Schuntertal®, dessen Charakter von der Schunter und
ihrer MNiederung mit einzelnen Altarmen sowie angrenzenden Feuchtwiesen,
Réhrichtfldachen, Auwaldresten sowie intensiv genutzten Ackerflichen, Wiesen
und Weiden geprdgt wird. Das Landschaftsschutzgebiet wurde im Juni 1989
festgesetzt. Die Verordung trat mit der Bekanntmachung im Juli 1989 in Kraft.
Sie verbietet u. a. auch "bauliche Anlagen aller Art (...) zu errichten
(...), auch wenn die MaBnahmen keiner baurechtlichen Entscheidung bediirfen"
(§ 3 Nr. 9 LSG-VO-Schuntertal). Damit kommt die vom Landschaftsschutzgebiet
iberlagerte Fldche des Planungsgebietes fir eine Bebauung nicht in Frage.

Im Siiden und Westen grenzt das Untersuchungsgebiet an bereits bebaute Fldchen
an, wihrend die Landschaft sich nach Osten hin dffnet.

Abb. 3: Der sidwestliche Bereich des Landschaftsschutzgebiets

*Schuntertal® /GEMEINDE LEHRE, 1993)
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2.1 Naturraum, Relief, Geologie, Boden

Haturraum

Wendhausen liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit "0stbraunschweigisches
Flachland "(Nr. 624) der naturrdumlichen Regiun“Heser-Aller-Flachland“ und
swar im stirker kontinental gepragien Teil (Nr. 6b).

Das Untersuchungsgebiet 1iegt dabei im Obergangsbereich vom “Weddeler Higel-
land" (624.11) im Siiden zum nSchuntertal” (624.10) im Norden.

Das mit Talsanden ausgefillte Schuntertal ist mit 10 bis 20 m hohen, meist
sehr flach gebdschten Hangen eingesenkt. Die verhiltnismiBig breite und bei
hohem Grundwasserstand feuchte Talaue trigt eine Decke von Auelehm.

Im Weddeler Hiigelland bauen dber Tonen der Unterkreide und des Jura, in ihrer
riumlichen Verteilung schnell wechselnde glaziale Bildungen wie Lehme,
Beckentone, Sande und Kiese ein niedriges, stark gewelltes Hiige1land auf. Als
vorherrschende Bodentypen sind braune Waldbéden und z. T. rostfarbene Waldbd-
den weit verbreitet. Die Bodengite wird drtlich durch diinne, fleckenhafte
LoBiiberwehungen verbessert. Auf Raden, die infolge der Stauwirkung der
unterlagernden Tone naB oder feucht sind, stehen aus Eichen, Buchen, Hainbu-
chen und Zitterpappeln zusammengesetzte Laubmischwd ider.

Relief

Der tiefste Punkt des nach Norden hin abfallenden Gelindes liegt bei etwa
76,5 m. Gegen Siiden steigt das Untersuchungsgebiet dann bis auf dber 83 m an.
Das nat@rliche Relief mit einem gefdlle zwischen 4-5 % besitzt im mittleren
Bereich eine sanfte, aber im Gelinde deutlich ablesbare Bodenwelle, die durch
das Planungsvorhaben nicht nivelliert, sondern wie in Kapitel 5.2 vorgeschla-
gen, als Leitlinie fiir die Orientierung der nordlichen Baugrenze herangezogen
werden sollte.

Geologie, Bdden

Im Untersuchungsgebiet liegen entweder iiber Tonen des Lias bzw. Doggers oder
iiber Lehmen einer Grundmorane des Drenthe-Stadiums diluviale Sande der Saale-
Eiszeit. Durch intensive Verwitterungsprozesse sind aus den sandigen Sedi-
menten vorwiegend Braunerden entstanden (Abb. 4, Profil 1), wihrend sich
dort, wo tonmige Schichien bis auf 30-50 cm an die Oberfliche heranreichen
Pseudogleye entwickelt haben. (Abb. 4, Profile 2-4).

7
Hohenstufen im Untersuchungsgebiet

g \ Hahenstufen
T4~T8m
75-78m
T8-80m
80-82m

B2-B4m
B4-88m
Qunlle:
MLVA = LANDESYERMESSUNG:
BK 5/3828-29
Karte 2: Die Bdden des Untersuchungsgebietes
BSden
Braunards
Praudogley !
Pseudogley |l
-_; Psesudogley
S Quala:
NIEDERSACHSISCHES LANDES-
VERWALTUNGSAMT ~ LANDES-

VERMESEUNG (BK5/3625-28) |
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Abb. 4: Bodenprofile des Untersuchungsgebietes
(NLVA-LANDESYERMESSUNG: BK 5/3629-29)
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Bewertung der Leistungsfahigkeit

Die sandigen bis lehmigen Braunerden sind meist gqut beliftet, besitzen
aufgrund ihres hohen Anteils an Grobporen aber nur eine geringe Wasserkapazi-
tat.

Die schwereren, tonig-schluffigen Pseudogleye weisen demgegeniber eine
erheblich héhere Wasserkapazitdt auf, sind aber wegen ihres hohen Feinporen-
anteils schlecht beliiftet. Typisch sind extreme Feuchtewechsel im Oberboden

(Staundsse und Austrocknung), wodurch die charakteristische Eisenfleckung
dieser Bdden hervorgerufen wird.

Die tempordre Staunassebildung der Pseudogleye mindert den ackerbaulichen
Wert dieser ansonsten gut mit Nahrstoffen versorgten Standorte.

Die Boden weisen mit Bodenzahlen von 39-48 und Ackerzahlen von 40-49 eine
mittlere Ertragsfihigkeit auf.

Die wasserundurchlassigen tonigen Schichten der Pseudogleye sind wesentliche
Voraussetzungen fir die Entstehung und den Erhalt der flieBgewdsserbegleiten-
den feuchten Biotoptypen, die auf temporidre Verndssung angewiesen sind.

Die mechanischen Filtereigenschaften der anstehenden Pseudogleye sind als
"gering", die der Braunerden als "mittel" einzustufen. Die chemischen Filter-
eigenschaften sind abhingig von der Bodenart und bezeichnen die Fihigkeit des
Bodens, geldste Stoffe aus der Bodenlésung zu adsorbieren. Bei schwach
Tehmigen Sanden ist die Adsorbtionsfidhigkeit "mittel”, was zu einer gewissen

Anreicherung von adsorbtionsfdhigen Schadstoffen fihren kann (vgl. ARBEITS-
GRUPPE BODENKUNDE, 1982, S. 196-197).

Bewertung der Empfindlichkeit

Die Bdden sind empfindlich gegen Verdichtung. Demzufolge sollten bei den Bau-
und ErschlieBungsarbeiten nicht zu schwere Gerdte und Fahrzeuge eingesetzt
werden und die Flichen, die im LSG-"Schuntertal” liegen sollten nur in
Ausnahmefdllen mit Baufahrzeugen befahren werden diirfen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber Versiegelung ist erheblich, da mit
der Flachenversiegelung samtliche Bodenfunktionen nachhaltig geschidigt
werden bzw. viillig verloren gehen. Die versiegelte Bodenfliche steht nicht
mehr als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfiigung, sie kann das
anfallende Niederschlagswasser weder zuriickhalten noch zur Grundwasserneubil-
dung beitragen. Auch die Filterfunktion des Bodens geht verloren.

Bewertung der Vorbelastungen

Im Bereich der ackerbaulich genutzten Fldchen ist mit einer Beeintrdchtigung

des Bodens durch den Eintrag und die Anreicherung von Dinger (Uberdiingung)
und Pestiziden zu rechnen.
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2.2 Klima, Luft

Die Gemeinde Lehre liegt im Braunschweiger Unterkreis des Klimakreises
"Borde”. Die mittlere jihrliche Niederschlagsmenge 1liegt zwischen 700-800 mm,
die mittlere Jahrestemperatur um 8,5-9 C, die der Sommermonate um 16 C. Der
erste Frost tritt im langzeitlichen Mittel zwischen dem 20. und 25. November
ein. Der mittlere jihrliche Luftdruck liegt bei ca. 763 torr. Der Wind kommt
hauptsichlich aus siidwestlicher bis nordwestlicher Richtung und dreht im
Herbst bis auf Siidost.

Lokalk1ima

Im folgenden wird das lokale Klima des Untersuchungsgebietes und seiner
angrenzenden Raume kurz charakterisiert.

Griinland, Brachflichen und Gartenland mit niedrigen Vegetationsdecken kiihlen,
v. a. bei wolkenarmer windschwacher Wetterlage nichtlich aus. Sie sind
Entstehungsorte fir Kaltluft, die insbesondere im besiedelten Bereich, fiir
k1imatischen Ausgleich sorgt. Die sich auf den unbewaldeten Hingen des Heid-
Berges im Siiden und des Buchen-Berges im Norden ndchtlich bildende Kaltluft
kann weitgehend ungehindert in den Niederungsbereich der Schunter abf1ieBen
und damit die Frischluftversorgung fiir Wendhausen verbessern. Die Niederungs-
und Hangbereiche sind als k1limaaktive Flachen fur die Ausbildung lokaler und
thermischer Windsysteme von Bedeutung (vgl. Karte 3).

Die Waldbereiche tragen dariiber hinaus aufgrund ihrer Filterwirkung fir
Schadstoffe (aus der Luft), ihrer Sauerstoffproduktion und der hohen Tran-
spiration (Erhdhung der Luftfeuchtigkeit) zu einer weiteren Klimaverbesserung
des Raumes bei.

Die im Uferbereich der Schunter vorhandenen Gehdlzflachen tragem v. a. an
heiBen Sommertagen zur Verdunstungskihlung des angrenzenden Raumes bei
(Klimatische Ausgleichsfunktion). Insbesondere in den Siedlungsbereichen
macheEh?ich die genannten k1imatischen Leistungen des Naturhaushaltes positiv
bemerkbar.
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Karte 3: Die lokalen Luftstrome im Umfeld des Untersuchungsgebietes
(NLVA-LANDESVERMESSUNG: TK 25/3629-vergroBerter Ausschnitt)

Lokales Klima

Waldiidchan

Kaltuftatrdme

Strémungs -
hindernisse

Kalthuftstaw

70-T5m

75-80m

B0=-90 m

§0-100m

Dim Varfassar

Bewertung der Empfindlichkeit

Die k1limatische Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes kann in qualitati-
ver Hinsicht nur ndherungsweise bestimmt werden. Quantitative Aussagen sind
ohne eingehende Untersuchungen nicht mbglich.

Prinzipiell sind Auen- und Niederungsbereiche hinsichtlich ihrer klimatischen
Bedeutung als empfindlich einzustufen, da sie als Strémungskorridore fir
Frisch- und Kaltluft und durch die potentielle Verdunstungskihlung der
gewdsserbegleitenden Vegetation eine erhebliche Bedeutung fir die Ausprégung
des &rtlichen Klimas besitzen. Dies gilt insbesondere fiir die durch Fldchen-

virsiegelung, Emissionen und Verbauung klimatisch belasteten Siedlungsberei-
che.

Bewertung der Vorbelastung

Im Niederungsbereich bildet die Verbauung der Schunter durch das Altenwohn-
und Pflegeheim eine Stromungsbarriere. Zusammen mit der dichten Vegetation
des angrenzenden SchloBparkes vermindert sie das AbflieBen der ankommenden
Frischluftmassen nach Westen und kann so einen Kaltluftstau verursachen. Vor
allem in den Nichten kann sich ein Kaltluftsee entwickeln, der bis in das
Untersuchungsgebiet hineinreicht. Auf diesem Hintergund muB die bereits
vorhandene Bebauung im unmittelbaren Auebereich der Schunter (Altenwohn- und
Pflegeheim) als problematisch eingestuft werden.
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Es ist deshalb notwendig, da® zumindest im angrenzenden Planungsgebiet die
Schunteraue von Bebauung freigehalten wird.

Durch die Versiegelung von Teilen des Untersuchungsgebietes besteht bereits
eine geringe k1imatische Vorbelastung, da diese Flichen nicht mehr Zzur
Verdunstungskiihlung und fir den ungehinderten KaltluftabfluB von den umge-
benden Hingen zur Verfiigung stehen.

2.3 Wasserhaushalt

Grundwasser

Die Schunterniederung weist allgemein einen hohen Grundwasserstand auf. Im
sudlichanletersuchunqsgehiet.herrschen dagegen eher Stauwassereinflisse vor.
Durch das erhebliche Wasserhaltevermigen und die tonigen Stauhorizonte ist
der Oberboden des Untersuchungsgebietes - auBer in den Sommermonaten -
stindig feucht. Boden- bzw. Grundwasser flieBen langsam und nachhaltig der
Schunter zu. Der Niederungsbereich kann iiberschwemmungswasser aufnehmen.
Uber die Qualitit des Grundwassers im Planungsgebiet liegen uns keine Daten
var.

FlieBgewdsser

Die Schunter ist ein Tieflandf1ug, der den dstlichen Teil der Bérden und des
weser-Aller-Flachlandes durchflieBt und im Einzu sbereich der Oker liegt.
In den Beitrdgen zum FlieBgewdsserschutz in Niedersachsen ist die Schunter
als Hauptgewdsser 1. Prioritat eingestuft. Langfristig soll der gesamte
Gewdsserverlauf naturnah gestaitet und fiir die darin wandernde und lebende
Tierwelt durchgingig gemacht werden {(vgl. DAHL & HULLEN et al. 1989).

Das gesetzlich festgelegte Oberschwemmungsgebiet der Schunter ist im Bereich
des Planungsgebietes mit dem Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes
"Schuntertal” identisch.

Um die angestrebte Revitalisierung der Schunter zu erreichen, ist die Bewah-
rung bzw. Schaffung eines miglichst naturnahen F1ieBgewdsser-Umfeldes un-
abdingbar. Aus dieser Sicht ist es wilnschenswert, die Bebauung der Fliche in
einem moglichst groBen Abstand zur grenze des Uberschwemmungsgebietes 2zu
halten.

Bewertung der Leistungsfahigkeit

Eine Leistung des Naturhaushaltes beziiglich des Naturgutes "Wasser" besteht
in der weitgehend ungehinderi stattfindenden Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Bereich der unversiegelten Fldchen (Grundwasser-
neubildung). Auch die Regenwasser- und Hochwasserriicknaltung (Retentionsver-
mogen) ist eine wichtige Leistung, fir die der Untersuchungsraum zur Ver-
fiqung steht. SchlieBlich trdgt die Evapotranspiration des ausreichend
vorhandenen Wassers gerade in den sommermonaten zur lokalen Klimaverbesserung
bei (Verdunstungskihlung). Nicht zuletzt bietet die Schunter als aquatischer
Lebensraum zumindest in Teilbereichen noch optimale Lebensbedingungen fir
gefihrdete Tier- und Pflanzenarten.
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Bewertung der Empfindlichkeit
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2.4 Pflanzen und Tiere / Biotope

i Gelindekartie-
Flora und Fauna sind in mehreren Begehungen
Eﬁ:gifﬁ}i;l%ni;:n :c:-rden. Die ‘Jegel}atti?n Hurdfs ;m;;;::'liagﬁgsggﬁzg:{f‘aﬁi
. Grundlage der Biotopkariierung | v
:55E5$ggﬁﬁﬁ§f STEDTBID%GP-KARTIERUHE Hannover (1984), der z.T. 1e1chtimud%ﬁ;r
ziert und erweitert wurde. Zur genauen flichenmidBigen Abgrenzung einze
Biotoptypen wurden Luftbildaufnahmen herangezogen.

Tabelle 1: Liste der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Flachenanteile
,074
A Biotope der Huhnbehauung 1
AJ Biotop der Einzelhausbebauung mit
ausgepragtem Gehdlzbestand
pAX  Biotop der Einzelhausbebauung ohne
ausgepragten Gehdlzbestand
weitere Strukturmerkmale zur
Differenzierung der Biotoptypen:
x (iberwiegend Obstbdume und
Beerenstraucher
y iberwiegend Taubabwerfende
Ziergehbtlze .
z ilberwiegend Nadelgehdlze
7
D Gartenland (0,777)
DB Mittelalte Kleingartenanlage
0,754
G Ackerland
GB Acker ohne Wildkrautflora
0,383
H Wiesen und Weiden
HC Glatthafer-Fettwiese
J Rasen (0,029)
JA Frischer Scherrasen
K Walder und Gehdlze i
KD Weiden-Auwald (fragm.) (0.082)
KM Laub-und Nadelholzforst ,
L Gebiische _
LE Beerendickicht oder -gebiisch {&?633?
LL schnitthecke
weitere Strukturmerkmale zur
Differenzierung des Biotoptyps LL:
q aus Nadelgehdlzen
M Kurzlebige Ruderaifiuren 1,473

MC Ackerbrache
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Flachenanteile
N Ausdauernde Ruderalf luren 0,245
NC Rainfarn-BeifuBgestripp
NE Brennessel-beherrschte Ruderalfiur
NF Goldruten-beherrschte Ruderalfiur
NG Doldenbliitler-beherrschte Ruderalf lur
NH Verwilderter Kulturpflanzenbestand
NO Grasreicher Saum
NP MadesiBflur (fragm.)
0 Gewdsserrandb iotope 0,111
oc Schilfrihricht
Q Gewdsserbiotope (0,360)
QP Gewdsser mit Unterwasserpflanzen und
Schwimmblattdecken
Gesamtflache (ohne D,KM,LL und Q) 4.359
Karte 4: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Blotoptypean
Gictope der Wahnbabauung

Ackeriand
Whatan und Wekden
Gahdlze und Wiidar
Geoblsche

Kurzisbige Rudéraifuran

Aumdaysrnds Auderatfyren,
Siume

Gewissarrandbiglape

Gewlinsarbiotope

Er Ainus ghatirosa (Bchearz~Enap
Es Frasinug sxpelzier

We {Gawdhnicne~Exche)
We Saliz spec (Waiderarten)
Cunibe:

Dile Verfagser

Die Erlduterungen zu den Biotoptypen und die Liste der in den Biotoptypen
kartierten Pflanzenarten sind im Anhang (A-1. und A-3.) aufgefihrt.
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Im Untersuchungsgebiet wurden folgende Tierartengruppen kartiert (Artenliste
5. Tabelle A-4. im Anhang):

Libellen (Odonata)
Heuschrecken (Saltatoria)
Tagfalter (Lepidoptera)
Kifer (Coleptera)
Schnecken (Gastropoda)

]

i i i trum die vorherrschenden
Insgesamt spiegelt das kartierte Tierartenspekt
sE:gdﬁrt1ich2n %edingungen wieder. AuBer den gefdhrdeten Arten 1?rdi11:2r
allem hiufige und nicht an bestimmte Standorte gebundene Arten festges :

Bewertung der Leistungsfahigkeit

i i i it naturraumtypi-

bast immende Faktoren sind die Ausstattung eines Raumes m d

giagneziLtaptypen und die Besonderheit der gtandurtb§d1?2¥?3§2énIgéézﬁe:m

biet sind v. a. die grund- und stauwasserbee _ ‘

§g§3:22§3$e; sowie der fragmentarische Weiden-Auewald und das 5ch11frb2r;cg§
als wertvolle Biotoptypen einzustufen. Bies.uird auch darin deytlich, ta :

sich bei dem fragmentarisch erhaltenen He1dqunuenua1d um einen Biotoptyp

handelt der per Legaldefinition des Niedersichsischen Naturschutzgesetizes

unter Schutz steht (§ 28a NNatSchG).

i chflichen sind wertvolle Nahrungsstatten fir zthremche Tierarten w1?
Efeh§r?nsekten (Tagfalter, Bienen, Hummeln, Kéfer) sowie samen- und ;nse;t::
fressende Vogel. Auch als Uberwinterungsstatten insbesondere fir nseh »
die als Larven oder adulte Tiere bzw. deren Eier in oder an abgestor ?“?T
Pflanzenteilen iiberwintern, tragen Brachflachen zur Erhaltung der hrten;;en
falt bei. Pflanzenarten, deren Bestand durch die intensive Bewirtscha hun?
der landwirtschaftlichen Flichen bedroht ist, finden auf Ackerpraeheg ebe ;
falls optimale Lebensbedingungen. Sie tragen somit ebenso wie die ausdauern
den Ruderalfluren zur Erhaitung der pflgnz11chen Artenv1a1fa1t{?el. i i
Die junge Ackerbrache (MC) mit mosaikartig verteilten offenen Boden erest d:
unterschiedlich dichten Vegetationsdecken und feuchten bis truckeE?nd1_aEE“
ortverhiltnissen hat z. Z. eine besondere Bedeutung. Diese untersp(je 1::0_E
Standortbedingungen werden sich im Verlauf der Sukzession verdn E:P. tt_
nicht durch Vegetation bedeckten Bodenflichen werden dgrch dichEi Egﬁa:-
tionsbestinde ersetzt. Damit wird fir viele, heule auf dieser F1§F :u; ol
denen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum ver lorengehen, denn [;s aﬂs dn s
Konkurrenzdruck weniger anspruchsvoller Arten nicht gewachsen. 1&(1? eu dag
dieser Ackerbrache besteht also in ihrem jungen Sukzessmnsstahmm,ﬁrtm
aufgrund seiner besonderen standortbedingungen auch empfindlichen ke
Lebensraum bietet, wie z. B. dem in Niedersachsen gefﬁhr@eten Roten Eahg ro ¢
(Odontites verna, RL-NDS 3), der offene sommerwarme, frische, ndhrstoff- un

basenreiche Standorte bendtigt.

Auf der alten Brache (ausdauernde Ruderalfluren) wurde die potentiell gefahr-
dete Weinbergschnecke (RL-BRD 4) gefunden.

sbereich zwischen dem Weiden-Auenwald-Fragment und dem _intensiu
Iirgw’.i!’;iihafteten Riibenacker wurde die auf offene und feuchte i1:.1,5 knassi
Standorte angewiesene "Sibel-Dornschrecke" gefunden. Diese Heus? reEtenggs
ist in Niedersachsen stark gefahrdet [RL*HB% 2). Ebenfalls auf feuchte
nasse Standorte ist der "De Geers Grashiipfer” angewiesen.
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Die vorhandenen Tlinienhaften Saumbiotope (NC, HO, OC) stellen in der agra-

risch genutzten Landschaft neben ihrer Lebensraumfunktion wichtige Vernet-
zungselemente dar.

Im Mittellauf der Schunter, zu dem auch der an das Untersuchungsgebiet
angrenzende F1lieBgewdsserabschnitt gehért, besitzt "die Bachschmerle noch
einen zusammenhdngenden Bestand, der bis weit in die Nebenbidche hineinreicht
(BRUNKEN 1982)" (DAHL & HULLEN et al. 1989, 5.38). Die Bachschmerle (Noema-
cheilus barbatulus) ist ein Grundfisch flacher, flieBender Gewidsser, der
besonders durch die ungereinigt eingeleiteten Schmutzwisser und den Gewidsser-
ausbau in seinem Bestand zuriickgegangen ist. In Baden-MWirttemberg z. B.
scheitert eine deutliche Erholung der Gesamtbestadnde an den auch heute noch
mangelhaften Austauschmiglichkeiten (Wanderungshindernisse) innerhalb der
Gewasser (MINISTERIUM FUR LANDLICHEN RAUM, ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
FORSTEN - BW 1989, S.104). Dieser Mangel, der auch fir die Schunter zu
verzeichnen ist, soll durch die Umsetzung der Konzeption zum FlieBgewidsser-
schutz fir das Gebiet von Schunter und Wabe behoben werden (vgl. DAHL &
HULLEN et el. 1989). Die Schunter verfiigt dariiber hinaus auch "noch iiber
einen Grundstock naturraumtypischer und seltener Wasservegetation" (DAHL &
HULLEN et al. 1989). Sie besitzt also ein erhebliches Regenerationspotential
an gefdhrdeten und seltenen flieBgewdssertypischen Tier- und Pflanzenarten.
Im an das Untersuchsgebiet angrenzenden Teilbereich der Schunter finden sich

Ee}he}Teichruse (Nuphar lutea / RL-NDS 3) und Pfeilkraut (Sagittaria sagitti-
olia).

Bewertung der Empfindlichkeit

Als besonders empfindlich sind die Biotope einzustufen, die gefihrdet sind
bzw. Lebensraum fir gefahrdete Arten darstellen und die eine lange Regenera-
tionsdauer aufweisen.

Grundsatzlich sind alle genannten Biotoptypen hoch empfindlich gegeniiber
Flichenversiegelung, wobei die wertvolisten die empfindlichsten sind.

Vernetzungse lemente sind besonders empfindlich gegenilber Zerschneidung.

Grund- und stauwasserabhingige Biotoptypen sind besonders empfindlich gegen-
iber Verringerung der Niederschlagsversickerung im Einzugsgebiet.

Beurteilung der Yorbelastung

Ein verlaBliches Kriterium zur Beurteilung der Vorbelastungen von Biotoptypen
ist die Intensitat der anthropogenen MNutzung. Intensiv bewirtschaftete
Fldchen sind durch den langzeitigen Einsatz von Pestiziden und deren Akkumu-
lation im Boden, durch Uberdingung und weitreichende MeliorationsmaBnahmen
beeintrdchtigt und haben so gut wie keine Bedeutung als spezieller Lebensraum
filr wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen. Auch benachbarte Biotop-
flichen werden durch die intensive Bewirtschaftung beeintrichtigt. So besteht
die Vegetation der ausdauernden Ruderalfluren, die im Westen an den Riiben-
acker (GA) angrenzen, zum groBen Teil aus Stickstoffzeigern (vgl. Tab. A-3.)
Auch der fragmentarische Weiden-Auenwald wird erheblich durch die angrenzende
intensive landwirtschaftliche Nutzung beeintrdchtigt. Es fehlt in diesem
Bereich eine ausreichende Pufferzone zu diesem schutzbediirftigen Biotop.

Eine andere Art intensiver Nutzung liegt bei den Biotoptypen der Wohnbebauung
vor, deren Lebensraumbedeutung deshalb so gering beurteilt wird, weil die
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cartenflichen durch stetiges Betreten, intensive Pflege und Verwendung
fremdlandischer Gehdlze { insbesondere Koniferen) keine ungestdrten Lebens-
bereiche fiir wildlebende Tiere und auch kaum Lebensriume fur wi ldwachsende
Pflanzen bieten. Auch die an die Bebauung angrenzenden Biotope sind durch die
anthropogene Nutzung vorbelastet. storungsemfpindliche Tierarten sind dort
nicht zu erwarten. Heimische Pflanzenarten werden Z. T. durch Zierpflanzen
verdrangt. So breitet sich auf den an die Hausgdrten angrenzenden Brach-
flichen die sehr dominante Herkulesstaude (Heracleum mantegazzianum) aus.

gesamtbewertung der Biotoptypen nach ihrer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz

Die Anwendung des nachfolgend erlduterien Bewertungsverfahrens Zzur Beur-
teilung der Bedeutung der Biotoptypen fir den Arten- und Biotopschutz, soll
eine weitgehend nachvollziehbare und vor allem flichendeckende Gesamtbeur-
teilung ermodglichen. Die einzelnen Bewertungsfaktoren sind in je vier baw.
fiinf Wertungsstufen differenziert und werden abschlieBend zu einer Gesamt-
wertstufe zusammengezogen.

Der erste Bewertungsfaktor ist die durchschnittliche Bedeutung der Biotopty-
pen als Lebensraum fiir wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere. Die finf
Wertstufen sind das Ergebnis einer additiven Aggregierung von sieben Teilin-
dikatoren (vgl. A-2.) Die Wertstufe gibt an, welche Schutzwirdigkeit die
ainzelnen Biotoptypen aufgrund ihrer Lebensraumbedeutung besitzen.

Bewertung der Lebensrausbedeutung fiir Fauna und Flora (¥WLe)

Wertstufe [ . sehr hohe Lebensraumbedeutung
Wertstufe II hohe Lebensraumbedeutung
Wertstufe 111 mittlere Lebensraumbedeutung
Wertstufe IV geringe Lebensraumbedeutung
Wertstufe V sehr geringe Lebensraumbedeutung

Um die Schutzbedirftigkeit, also die Notwendigkeit konkreter SchutzmaBnahmen
sy ermitteln, wurden fiir die Biotoptypen mit mittlerer bis sehr hoher Bedeu-
tung als Lebensraum (Wertstufe I-111) zusitzlich noch die Regenerationsfahig-
keit und die regionale bzw. landesweite Verbreitung (Seltenheit) beurteilt.
samt1iche Beurteilungskriterien sind im Anhang erlautert.

Bewertung der Regenerat ionsfihigkeit (WRe):

Wertstufe I -nicht regenerationsfahig
Wertstufe Il _kaum regenerationsfihig
Wertstufe 111 -miBig regenerationsfahig

Wertstufe IV -gut regenerationsfahig

Bewertung der Seltenheit (WSe):

Wertstufe I -sehr seltener Biotoptyp
wWertstufe II -seltener Biotoptyp
Wertstufe III -Biotoptyp mittlerer Hauf igkeit

Wertstufe IV -hduf iger Biotoptyp
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Beide letzigenannten Kriterien werden mi i
‘ n mit der ermittelten Wertstufe fir di
Esigﬁ%usgeagghjigﬁﬂrg?giliiu ?1ner Eesamtwertstufe zusammengez;;;: f?: g;E
‘ _ als auch die Schutzbedirftigkeit beri sichti
ist. Die Gesamtbeurteilung wurde in vi i ik e
er Klassen diffe i i
chen den nachfolgend aufgeflihrten Gesamtweristufen Ilgfngﬁrt‘ T

Gesamtwertstufen Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (GewWe)

Gesamtwertstufe [ Bioto
ptyp von sehr hoher Bed
Eesamtwertstufe I1 Biotoptyp von hoher BedeutunSUtUﬂg
Eesamtnertstufe ITI Biotoptyp von Bedeutung
esamtwertstufe IV Biotoptyp von geringer Bedeutung

In der Karte 5 sind die Bioto -

2 ptypen entsprechend ihrer Ge
Egﬁzﬂiﬁﬂ;@d].efhﬁiuﬁiﬁf';e,?e';‘i“nzgicniet.. So 1dBt sich Fﬁ%&:ﬁiﬁiﬁiﬁdﬁuﬁg
1 Y ir den Arten- und Biotopschut i
Biotoptypen extremer Standorte, in di et erkennan. Die

AW e Falle die Gewdsser- und 3
randbiotope haben die hdchsten Gesamt re: 5 ¥= und Smeasae-
Wohnbebauung die geringste Bedeutun 1Er stufen, wihrend die Biotoptypen der

R T den Arten- und Biot h
zen. Die Biotoptypen im Gebiet zwiscgne m; h i opschitz basth
basitzea bis auf die Ackerfliche e'nen 1c unterrandbereich und Wohnbebauung
: : ttlere Bedeutung fiir den A .
Biotopschutz. Damit wird deut'lich1 wam h ¢ flr den Arten- und
Empfindlichkeit des Hasserhaushalt's skauc schon bet der Beurtallung der
. 3 bar wurde, daB sowohl d
tung als auch die Empfindlichkeit Eerer ach " sowoh] die Bedeu-
den Artan- und Biotopschutz mach Hnrdeﬁiégﬁeguﬁ?s U?tersuchungsgebietes fir

Tabelle 2: Bedeutung der Biotoptypen fiir den Arten- und Biotopschutz

A Biotope der Wohnbebauung Wie WRe WSe GeWe

AJ, Biotop der Einzelhausbebauung mit
ausgeprédgtem Obstgehdlzbestand v - - v
AJ, Biotop der Einzelhausbebauung mit I

ausgepragtem Nadelgehdlzbestand -
AK Biotop der Einzelhausbebauung ohne ! - W
ausgeprdgten Gehdlzbestand v - - IV
G Ackerland
GA Acker ohne ausgepridgte Wildkrautflora v - - IV
H Wiesen und Weiden
HC Glatthafer-Wiese 111 Iv IIT III
K Walder und Gehdlze
KD Weiden-Auenwald (fragm.) I I I I
L Gebiische
LE Beerendickicht oder-gebiisch I Iv [rr 11l
M Kurzlebige Ruderalflure
MC Ackerbrache " 1§ IV 11 111
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WLe MWRe WSe
Ausdauernde Ruderalfiuren und Saume
ac Rainfarn-BeifuBgestripp II{ {3 %%%
NE Brennessel-beherrschte Ruderaif lur }il i it
NF Goldruten-beherrschte Ruderalflur 1Y 5
NG Doldenbliitler-beherrschie Ruderalflur II1 Y.
NH  Verwilderter Kulturpflanzenbestand I%i iu o
NO Grasreicher Saum }I n i
NP MidesiiBf lur (fragm.)
0 Gewasserrandbiotope . P
oc Schilfréhricht
Gewdsserbiotope
EP Cewisserabschnitt mit Unterwasserpflanzen i fi
und Schwimmblattdecken
Karte 5: Bewertung der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes

Geke

111
II1
11
I11

111
111

II

11

T

Quefie:
Cie Verlasser

Bewertung der
Biotoptyp=r

-

Wartstufe 1l (hochl

D Wartatufe il (mittel)
D Wartstute W {gering
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2.5 Landschafts-und Ortsbild, Erholung, Maturerieben

Das Planungsgebiet bietet mit der Nahe zum alten Ortskern und den dorthin
bestehenden B1ickbeziigen und der ruhigen sowie landschaftlich reizvollen Lage
im Niederungsbereich der Schunter ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld, das
inshesondere durch die Schunter, die als landschaftliche Leitlinie das
Landschafts- und Ortsbild bestimmt, gegliedert wird.

Die Lage stellt aber auch eine erheb?iche Herausforderung fir die land-
schafts- und umweltvertrigliche Gestaltung des geplanten Baugebietes dar. Um
eine befriedigende stddtebauliche Einpassung der neuen Bebauung zu erreichen,
wird es notwendig sein, sowohl auf die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung
(Oheweg) als auch auf die alte Ortslage Bezug zu nehmen. Die bereits vorhan-
denen Sichtbeziehungen zum Unterdorf jenseits der Schunter (vgl. Karte 6),
sollten dabei aufgegriffen und als Ansatzpunkte fiir die Anordnung von Gebdu-
den und Wegebeziehungen dienen.

Bewertung der Leistungfahigkeit

Das Gewdsser mit den randlichen Gehdlzsdumen besitzt eine hohe Gestaltquali-
tit und einen hohen Identifikationswert fir die Menschen in Wendhausen. Um
die Schunter als wichtigen Bestandteil des Ortsbildes von Wendhausen fiir die
dort lebende Bevdlkerung erlebbar zu machen, sollte sie stellenweise zugdng-
lich gemacht werden. Weitere markante Identifikationsmerkmale des Ortes sind
das alte WasserschloB mit seiner Parkanlage und die heute innerhalb der
Siedlung gelegene, schon von weitem sichtbare hollindische Windmihle.

Der Ortsrand des Unterdorfes ist aufgrund der zahlreichen groBkronigen
Laubbdume im Bereich der Hofstellen und der zur freien Landschaft gelegenen
Obstwiesen sehr gut in die Landschaft eingebunden.

Die Gebdudekomplexe (alte Hofstellen) sind in der fir die Region typischen
Fachwerk-Bauweise errichtet. Sie zeichnen sich durch harmonische Proportionen
und die Verwendung naturraumtypischer Baumaterialien aus. Charakteristische
Dachformen sind das einfache Satteldach oder das Kriippelwaimdach. Walmddcher
sind bis auf den Kirchenbau nicht vorhanden. Sie sind typisch fir neuere
Bauten und sollten, um auch gestalterischen Bezug zum rdumlich nahegelegenen
Unterdorf herzustellen, im geplanten Neubaugebiet nicht verwendet werden. Die
Stellung der dlteren Gebdude im ehemaligen Ortskern ist durch den ungleichmi-
Bigen Wechsel von trauf- und giebelstdndigen Gebduden gekennzeichnet.

Ausgewiesene Spielplitze sind in einer zumutbaren Entfernung nicht vorhanden,
werden aber auch nicht unbedingt benétigt, da auf den privaten Grundstiicken,
der entsprechend kinderfreundlich auszustattenden ErschlieBungsstraBe und in
der angrenzenden Landschaft gentigend Spielmiglichkeiten fir Kinder aller
Altersstufen geschaffen werden kénnen oder bereits vorhanden sind. So bieten
die Schunter und deren Randbereiche weitreichende Miglichkeiten filr gewdsser-
orientiertes Spielen und Naturerleben. Auch die Brachfldchen sind inter-
essante Orte in denen Kinder spielend wichtige natiirliche Prozesse wahrnehmen
und beobachten kdnnen.

Bewertung der Empfindlichkeit

Nicht nur die Lage im empfindlichen Niederungsbereich (Ortsrandiage), sondern
auch die rdumliche Nihe zum alten Ortskern und die Sichtbeziehung zum Unter-
dorf jenseits der Schunter sind hoch empfindlich gegenilber visuell beein-
trichtigenden Bauten. Die geplante Bebauung sollie in Jedem Falle diese
Faktoren berlicksichtigen. Das allmidhliche Zuwachsen der Blickbeziehungen ist
unbedingt zu vermeiden.
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Abb. 5 Blickbeziehung vom Untersuchungsgebiel zum Uinterdorf

Die gesamte Ortslage liegt im offenen Talraum der Schunter. Von den angren-
zenden Hahenziigen ist die weitrdumige Niederung gut zu dberblicken. Aus den
iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flichen heben sich besonders die
Ortslagen hervor. Deshalb isi es sehr wichtig, daB die Bebauung und die
Einbindung des Ortes sich harmonisch an die sensiblen alten Ortiskerne anpaBt.
Da Wendhausen in einem Erholungsgebiet von regionaler Bedeutung liegt,ist
dies unbedingt zu beriicksichtigen.

Beurteilung der Vorbelastung

Die benachbarten Grundstiicke im Siiden und Sidwesten des Planungsgebietes
weisen eine mangslhafte Ubergangszone von Landschaft und Siedlung auf. In
erheblichem Umfang gepflanzte Nadelgehdlze pragen als geschnittene Hecken
oder dichte Abpflanzungen das Bild des heutigen Ortsrandes. Durch dis an-
stehende Planung sollte dieser Mangel behoben werden. Moch besitzit das Wohn-
umfeld des geplanten Neubaugebistes einen dberwiegend dérflichen Charakter.
Teilweise sind jedoch schon die typischen Merkmale stadtnaher Wohnsidtten Zu
erkennen (ortsuntypische, bungalowartige Wohngebiude, stddtisch anmutende
gestaltung von Vorgirten, tibermiBige Verwendung von Koniferen und ortsuntypi-
sche Baumaterialien etc.).

Karte 6:
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3 Auswirkungen der Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
- tes und des Landschaftsbildes

3.1 Allgemeine Auswirkungen der geplanten Bebauung

i i ird erhebliche beein-
i i Teiles des Untersuchungsgebietes wir _
23—5:5??2333 :t:sr:isrkungen auf den Naturhaushalt und das"-‘lltuhn;m:e'liﬁlmt;r:j . g;e.
Beeintrgchtigungen sind zum einen wihrend der Bauzeilt, ! 'tén gl
Erstellung der Erschl4ieBungsanlagen und der Wohn- und Hebi?d:u e
{lr:uaubedingte BEEi"triChtiguEgen\E-hzllf'l'luasﬁerm;: ﬂ!feeﬂrS:::en EEC.] na?:aha'ltige
i StraBe, Wohnha ' 'y
:magzllilrlﬁiﬁ?’leﬁnﬂ1e?$r:1tiﬁchtigunﬁn aufté'e;:rl:f;]i;r;zbﬂesngﬂﬁzﬁ ddiiee "aﬂaur:;g:urnigstzlgﬁ
biologisch aktiven BO . ] !
iizi;%%i;znauﬁ:g;uten uﬁd der dazugehdrigen AuBenanlagen (Garten) sind auch
nutzungsbedingte Beeintrichtigungen zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

i i d den Baubetrieb
- adstoffemissionen durch die Baumaschinen un
%ﬁgzhg:ﬁéiﬁ;pruchnahme filr die Lagerung von Mutterboden, Baumaterial

nd Baumaschinen
- Eﬂdenverdichtung durch schwere Baufahrzeuge

Anlagebedingte Beeintrdacht igungen

- Versiegelung der B?degf:ictgn
- Verinderung der Reliefstruktur _ ol K
i , Beseitigung und Verringerung von n )
. Eﬁﬁﬁﬁgiﬁﬂﬂgder Regenﬂas%eruersickerung und damit auch der Grundwas
bildun
- a:::gﬁ12thtegung der klimatischen Situaticn

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen

- Lirm- und Schadstoffemissionen durch die Anwohner und deren Kraftfahr-
Zeuge

Frischwasserverbrauch

Energieverbrauch

Abwasseranfall )
ideinsatz in den privaten Garten 1 ' )
ﬂzigiﬁégﬁags:er Artenzué;mmensetzung angrenzender Biotope (z. B: Herku

lesstaude)

I

[ IR |

i die verschiedenen von der

folaenden Ausfilhrungen wird versucht, die r

énbgﬁﬂngagﬂsgegenden Beeintrichtigungen auf der Basis derffﬂs;$2t2%23:1ﬁzn
sih]ige und der Flichenaufteilung des Griinordnungsplanes fur di

Naturgiter genauer Zu best immen.
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3.2 Auswirkungen auf die Regulation und Regeneration der abiotischen Natur-
giter

3.2.1 Relief, Boden

Erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten Eingriffstatbestand: gegeben

Die Versiegelung von Boden durch Uberbauung ist ein Eingriff in das Naturgut
"Relief, Boden", weil:

- die iberbauten Bodenfldchen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere lang-
fristig verloren gehen,

dadurch der Boden als Produktionsstandort fir Nahrungsmittel nicht mehr

zur Verfigung steht,

durch Melioration und Bodenbewegungen wihrend der Bauphase und bei der

Anlage der Hausgdrten die natiirliche, gewachsene Bodenstruktur zer-

stort, das Relief verdndert und durch mechanische Beanspruchung die

Stabilitdt des Bodengefiiges gefihrdet wird,

- die Gefahr besteht, daB sowoh] wdhrend der Bauphase als auch bei der
nachfolgenden Nutzung, der Boden durch eindringende Schadstoffe (Ole

etc.) belastet und verunreinigt wird,

durch die Bebauung der Boden draniert und das Grundwasser abgesenkt

wird. Dies hat- gerade im Auebereich - eine erhebliche Veranderung der
natirlichen Standortbedingungen zur Folge.

Es ist, ausgehend von der angesetzten GRZ von 0,3 mit einer maximal zuldssi-
gen Versiegelung durch die Gebdude auf den privaten Grundstiicken von ins-
gesamt bis zu 4.600 m’ zu rechnen. Hinzu kommt die Versiegelung der Erschlie-
BungsstraBe, des Wohnweges und der Rad- und FuBwege von ca 1.750 m'. Dies
ergibt eine maximale Versiegelungsfliche von insgesamt 6.350 m’. Der darunter-
liegende Boden verliert damit seine vielfdltigen FunKtionen fir die Regenera-
tion und Regulation des Naturhaushaltes. Der Verlust einzelner Funktionen
kann durch die Kombination diverser aufeinander abgestimmter MaBnahmen nur
zum Teil kompensiert werden. So kann die Grundwasserneubildungsrate durch die
vollstdndige Versickerung des Regenwassers im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes in etwa auf dem heutigen Niveau gehalten werden. Durch die Verwendung
wasserdurchldssiger Beldge (vgl. Abb. 6) kann der Versiegelungsgrad ver-
ringert werden. Die Funktion als Lebensraum fir Fauna und Flora kann aus
fachlicher Sicht weder ausgeglichen noch ersetzt werden. Anstelle der ver-
lorengegangenen Lebensraumfunktion sollten die wertvollen Lebensrdume im
Randbereich der Schunter erweitert und durch die VergréBerung der Pufferzone
besser vor Beeintrdchtigungen geschiitzt werden.
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3.2.2 Klima, lLuft

Negative Auswirkungen zu erwarten

Die Erweiterung der Siedlungsflache durch die geplante Bebauung ist mit

Beeintrdchtigungen des Landschaftspotentials "Klima, Luft"verbunden, weil:

- durch die Bebauung neue Wiarmeinseln geschaffen werden,

- die beseitigte Kraut-und Strauchvegetation nicht mehr ihre positiven
kleinklimatischen Wirkungen entfalten kann (Verdunstungskihlung, Kalt-
luftentstehung),

- die Frisch-/Kaltluftzufuhr fir den bereits bestehenden Siedlungsbereich
erschwert wird,

- durch die neuen Brandstellen der Kohlendioxidgehalt der Atmosphdre und
damit dessen Folgewirkungen weiter zunehmen werden.

Diese Beeintrdachtigungen sind im Untersuchungsgebiet nicht sehr erheblich,
jedoch soweit als méglich zu vermeiden bzw. zu minimieren.
MinimierungsmaBnahmen, die sich positiv auf die meso- und mikroklimatische
Situation auswirken,sind insbesondere die Erhaltung und Schaffung von Flichen
mit transpirierender Vegetation (Dach- und Fassadenbegriinung, Pflanzung von
GroBgehdolzen, Erhaltung begriinter, krautiger Fldchen).

3.2.3 Wasserhaushalt

Erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten Eingriffstatbestand: gegeben
Die geplante Bebauung von Teilen der Schunter-Aue ist v. a. bezidglich des
Wasserhaushaltes als Eingriff zu werten, weil:

- durch die Versiegelung von bis zu 6.350 m’ Boden die Grundwasserneubil-
dung bzw. der BodenwasserabfluB zur Schunter im Bereich des Baugebietes
abnehmen wird und im Falle der Abfilhrung des Oberflichenwassers durch
die Kanalisation die Hochwasserspitzen der Schunter und der ihr nach-
folgenden Gewdsser erhoht sowie das Hiedriq?asser verringert werden,

- die Gefahr besteht, daB durch Schadstoffe (Ole etc.), die in den Boden
eindringen,das Grundwasser belastet und verunreinigt wird. Schadstoffe
kiénnen iiber das Bodenwasser in die Schunter gelangen. Das Eindringen
von Schadstoffen in das Grundwasser und den Boden ist durch den sorg-
samen Umgang mit diesen Stoffen zu vermeiden.

- eine Bebauung, die in den Stau- bzw. Grundwasserkdrper eindringt oder
bei Revitalisierung der Schunter, verbunden mit erhdéhten Grundwasser-
stinden langfristig eindringen wiirde, hitte zwangsldufig durch Drainage
bzw. Abpumpen eine Verringerung des nachhaltigen Grundwasserzuf luBes
zur Schunter zugunsten einer schnelleren Zuleitung zur Folge.

- dadurch die Flache fir eine naturnahe Entwicklung der FlieBgewdsserdy-
namik der Schunter (Zulassen von Uberschwemmungen) und ihrer amphibi-
schen und terrestrischen Randbereiche weiter eingeengt wird.

Un die Beeintrdchtigungen, die durch die Versiegelung von bis zu 6.350 m'
Grundf liche fir den Wasserhaushalt entstehen, auszugleichen, ist das gesamte
auf den versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser, im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sinnvoll zur Versickerung zu bringen. Um eine
Verschmutzung und Absenkung des Grundwassers zu vermeiden, sollten sdmtliche
Bauteile der zu errichtenden Gebdude und MNebenanlagen oberhalb des Grund-
wasserspiegels, zuzliglich eines Sicherheitsabstandes fir potentiell héhere
Grundwasserstinde, ljegen. Befindet sich der Grundwasserspiegel in weniger

als 200 cm unterhalb der heutigen Geldndeoberflidche diirfen die Gebdude nicht
unterkellert werden.
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3.3 Auswirkungen auf die biotischen Naturgiiter (Pflanzen und Tiere/
Biotope)

Erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten Eingriffstatbestand: gegeben

Fine Bebauung des Plangebietes greift durch die Zerstorung (Beseitigung,
Verk Teinerung und Zerschneidung) von Biotopen (Lebensrdumen) erheblich in den
heutigen faunistischen und floristischen Artenbestand ein, weil:

- vorhandene und wertvolle Biotopstrukturen durch eine Bebauung der
Fliche z.T. vollkommen beseitigt (Brachen, Ackerrinder, ...) oder
zumindest in ihrem Umfang erheblich reduziert werden,

- durch jede einzelne BaumaBnahme auch angrenzende Biotope durch Larm,
Lagerpldtze, Abstellen von Maschinen etc. beeintrdchtigt werden und SO
ihre Lebensraumfunktion voribergehend verlieren,

- an die Wohnbebauung angrenzende Lebensrdume- insbesondere die Aue und
das FlieBgewisser selbst - langfristig durch Lirm, Ablagerung von Mill
und nichtliche Beleuchtung beeintrdchtigl werden,

Um den Verlust (Vesiegelung) von ca 11.300 m' Biotopfliche mit "mittlerer”
Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen
ausgleichen zu konnen, missen MaBnahmen zur Optimierung oder Erweiterung der
wertvollen Biotoptypen im Randbereich der Schunter ergriffen werden. Um die
langfristigen, nutzungsbedingten Beeintrichtigungen durch das Neubaugebiet
moglichst gering zu halten, sollte die nordliche Baugrenze so weitl wie
moglich nach Slden gelegt werden. AuBerdem jst zur Minimierung der Beein-
triﬁht1gungen die Pufferzone zum FlieBgewdsser auf der gesamten Linge Zu
verbreitern.

3.4 Auswirkungen auf das Landschafis- und Ortsbild, die Erholung und das
Naturerleben

Erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten Eingriffstatbestand:gegeben

Die geplante Bebauung ist aus stidtebaulicher Sicht nicht von Nachteil. Einer

Zersiedelung der Landschaft wird durch das Auffiillen einer vorhandenen Liicke

im Siedlungsgefiige entgegengewirkt - dies ist prinzipiell zu begriBen.

Dennoch stellt die geplante Teilbebauung der Schunterniederung auch einen

Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild dar, weil:

- sie sehr dicht an z. T. naturnahe Bereiche heranreicht und dadurch den
bereits sehr schmalen siidiichen Teilraum der Schunteraue weiter ein-
engt,

- dadurch die erholungswirksamen Flachen im ortsnahen Niederungsbereich
verringert werden. In diesem Zusammenhang ist besonders auf vorhandene
und geplante Inanspruchnahme von Niederungsbereichen durch das Alten-
und Pflegeheim hinzuweisen.

- sie zur Zerstdrung naturnaher Biotope mit potentieller Bedeutung fir
Naturerleben (alte und junge Brachflichen) fihren wird,

- sie sehr dicht an den alten Ortsrand heranreicht, sodaB der Blick auf
die Schunter mit dahinter 1liegendem Unterdorf eingeschrinkt wird.

Andererseits muB an dieser Stelle auch betont werden, daB im Falle einer
weitgehend landschaftsvertraglichen Bebauung des Untersuchungsgebietes neue
stidtebauliche Qualitaten, also auch vorteilhafte Verdnderungen fiir das
Naturerleben sowie das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden kdnnen.
Nachfolgend sollen die Méglichkeiten positiver Verdnderungen aufgezeigt
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Durch die Ausbildung eines landschaftstypischen i
bislang gestorte landschaftliche Einhinduis des Urtgztfgﬁjﬁizigziiznd;?
ﬁ$€122“g:g1. KQ%H 5.%.%3 erheblich verbessert werden. ‘
sensiblen Bebauung, die sich sowohl an den n aum1i
Eegeheqheiten als auch an den Vorgaben der histurisch:ﬁugzigﬂgégzig
ur;ent1ett, kdnnen vPrhandene rdumliche Besonderheiten {(Blickbeziehun-
gen, Gewdsserndhe, drtliche Topographie,...) herausgearbeitet und zu
neuen ortskennzeichnenden Qualitdten entwickelt werden.
E:rch :1ﬁfﬁebauung an der vorgesehenen Stelle wird eine Licke im Rand-
: Eezc endhausens geschlossen. Dies tragt zu einer Abrundung des
nr es nach Osten hE\ und wirkt einer Zersiedelung entgegen.
Eurr.h die Anlage eines FuB-/Radweges an geeigneter Stelle kann im
usammenhang mit der Planung der ErschlieBungswege ein Baustein zu

einer Wegeverbindung zwischen de :
schaffen werden. / m Neubaugebiet und dem Unterdorf ge-

3.5 Zusammenfassende Bewertung

Je weiter die Bebauung nach Norden aus i i
; T greift, desto nachhaltiger und i -
ve;uwerden sich die geplanten Eingriffe auf das bEStehendeEhatﬂsha;:ﬁi?i:-
g:nggeE;;??;E%ggﬁkggﬁegtspg$§hﬁnd Eann man von Siiden nach Norden eine zuneh-
i it der chen feststellen; dies gilt fi -
ten Naturgiiter gleichermaBen sowie fir das Landschasis- Jﬁg'sgs:%?i;rachte
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4. Ziele

4.1 Vorgaben aus iibergeordneten raumbedeutsamen Planungen

Landschaftsplanung

Im Landschaftsprogramm Nierdersachsen werden die in Tab. 3 genannten Okosy-
steme als vorrangig zu schitzende und zu entwickelnde Lebensraume genannt.

Tabelle 3: Schutz- und entwicklungsbedirftige Okosystemtypen im Bereich des
stirker kontinental gepragten weser-Aller-Flachlandes
(NTEDERSACHSISCHER MINISTER FUR ERMAMRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
FORSTEN 1989, S. 53)

vorrangig schutz- und | nesonders schutz- und \ schutzbediirtig, 2.7, auch
sntwicklungsbediritiy entwickiungsbeddrtiq enwicklungsoedirftig
Wilder . Eichanmischwalder mittlerar | - Buchenwilder mittlerer - Eichenmischwalder rockensr
Standorte (Eichen-Hain- Etandorta (Perigras-Buchen- ’ Sanda (rockener Birken-
bucharwildar) wilidar L.w 8.) Eichameald)
- Erlen-Bruchwilder . sonstige bodensaure - Eichenmischwilder fsuchier
. Birken-Bruchwildar Elchgnmischwalder Sande (feuchter Birken-
. podansaure Buchemwilde’ Elchenwald)

. Erep-Eschenwalder der Auen | - Haclwngah'reu.mmﬂigﬂ

auchigeblsche
[ Gewasser . eine Fidsse - kalkarme Quelien
o . nihrstoffreiche Teiche - Bdche
wnd Stauseen - GErdban
Altarme der Fllsse

" Eeuchigroniand | - néhrsioffarme Feuchtwiesan T hanrstolfarme, kalkreiche

omple {kalkarm oder -reich Rieder und SGmpla
und S e - nahrstefireiche Rieder und
Simple
- péhrstofireiches
Feuchigriniand
[ Trockan- und . Sandtrockenrasen
roiclape - sonstiga Magerrasen
Mage kalkarmer Slandorne
haidan rockanar
bis maBig leuchter Standorte
Sons  eor . Gronland mittlerar Standore
& darfiche Ruderatfiuren
stadlische Buderafluren
nahrstoffarma, wild
Sanddcker
L . sonstige wildkrautreiche Acker

Ein Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Helmstedt 1iegt noch nicht vor.
Ebenso fehlt ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Gemeinde Lehre, sodaB die
Ziele fiir den Schutz, die pPflege und die Entwicklung des Naturhaushaltes
weitgehend ohne konkrete iibergeardnete fachliche Vorgaben erarbeitet und
zusammengestellt werden mdssen.
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Beitrige zum FlieBgewdsserschutz in Niedersachsen

Fir die Schunter sind naturs j i
_ ] i chutzfachliche Zielausszagen i
N ing s 1 ebgedsser S tss “Sennter b ra Lo o
| orgeschlagen. Die Schunter i
Wabe sind vorrangig zu revitalisieren, d. h. "sind engspregﬂgu;?;mr?be“¥]$ﬁ

Tab. 4 beschri .
1989, 'S, EB}Tlebenen naturnahen Zustand zu entwickeln" (DAHL & HULLEN et]al.



Tabelle 4:

Naturnaher Zustand
(DAHL & HULLEN et a
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der Flisse des weser-Aller-Flachlandes

1. 1989, S. 36 - Auszug)

i mial (Frl)
Zonjefung Krenal (Quelregion) T Rhitral {Bach) r Potamal {
Parameter
i sehr gering RETNg ERring —
gee . 7 i PR it nischen Schiammauiagen
B leesig, sumplig sandig- bis schiutig, in Stilwasserbe- | sandig. mit 07ga
Substrat sandig. mnmm gehlammauflagen - : =
ksdmple Moo : nd-Hiestdnke, Steilrtes, Imﬂmﬂwﬂ,mFmﬂ ’
g W Ll Mﬁmﬁﬁiﬁdﬁm Uer rmit Gledt- und S’uan%_:*.hmm Auen, wuam:wbeu
Prafanghy O e Sanvdinen in den FluBkier, Starke
Maanderbidung
P
Waeser relativ ausgegfich ‘Wassertih mit - | langanhaltende, ausgedehinte Uberflutun-
fihrung e wum@.&'&imm,wﬁm mwm.mmm\'ﬂ&
: Uberflutung der Aue Hl"l‘l-ﬂ'ﬂ'ﬂ!
| ; N
Fliebge- sehr gering mmutiel geri
= gangjahrig pwischen 7° und 10°C %%EMMWHMnW ghmﬁdﬁsémmmn
5 3 i ca. 100% ahrehmend, mit zeitichen und rdumlichen
Sauersioffsat- | bisca 50%(3)
Primareutre- | keine gering bis mabig mikig
E{;‘m 1 I, i-ll ¥ ] i = ' - I:h-_._,
H et gering bis mitte! i m'm-ammm'n n unterschiedich:
pmmméh' e ﬁ;ﬁﬁﬂﬁﬁ&mﬂﬂmamauum£+ Basenarmut in Heide- und Moorgewassem,
- o turmin 3 Bassnreichium in = e
Vegetation Birken- oder Erlenbructmwaider (Sphagno- Wmm ‘ariane der Sparga- ﬁmm ll: Pul"h"-"’
msaezm : E‘mﬂnﬂ pubescentis, Carici elongatse- e mmﬁﬁﬂmm it b Weser
gehard ohne WI.anhﬁwmm ﬂhﬂaﬂﬁ amm' qu”ﬂw : ey i }
anﬁm nier) kalkneicher Standorte (Manto- r:m{Gm' m@mmﬁuurﬁm} — Iphﬂi-ﬂﬂlﬁ “Pra
nenk Camaminatea), 3 o tyoeric-5pa Rehrichie (Phragmition hkﬂu—
2 reaner) ¥ Zunahme der Rahmcht- und Wasserpfan-
Wasservege | Zunahme Goahvegeation ba | Zunahme der Ronricht- und Wasserpfan- " richt-
tation (mat mmﬂ';m.mmemm mmwumwmmw:- mmwmw
tu.r..-a;g:.e;- gung: anstefie von Bruchwaldarm haup- beseitigung; bei mafigem Einflul ver hmmwi-. Strung=n Hﬁﬂm
mﬁm sHchich 0 {Carlcion schwinden einige :.ham i TR Nmakﬂmﬁ-. hmm. e
o EMMMM% Ealﬁnmhmmﬂﬁmuhmunﬁﬁ
i) in batrachiden Vegetatonstyparn inder | xundulatus
Sparganasm emesum-Gesslischalt ver
starktes Aufkommen mmgdﬁwm:
W LS 10 .
%R ﬁmim;tﬂmm P praeion
und P.x undulzhus) =
Auspryvegeln g.r:n saitener Birkenbruch (Caric Harthoizave: Wmmm
sonzalae-Anetum, Sphagne-Behuelum wald (Alno-Padion); o iboes
farlbipent pubsscentie), Traubenkirschen Erfen und lersaumwaid
Eemwm Eschenwaider (Prunc-Fraxinetum) bae); rnciche Senken: e
Einfius) {Caric eluweﬂﬁhjreium]rm refi
nentl Trockeries Eichen Birkarwakd (Betdo-
Cuercetum typicum)
Auervegeta i 'MGummaun bei Mindenung des Wassersinilusses
ERiger . ImHIE:1ae='|l:u‘l.b:|'ilrI h Traubenkischen-Erden- Ethenmmmﬂmmmmm_w
!Jm}htmw Eschamwald, sttt diesem Fauchter Eichen- Carpinetum) anstalle des -~
. Hainbuchemwaid (Qusmce-Carpinetum); des, statt des Edanbruchs W‘bﬁ
L statt Birkenbruch Feuchier Birken- Erlen-Eschermaid (Pruno-Fraxinetuml;
Eichermwald: bei exensiver andwirsch, extensiver andwirtsch. Nutaung ooer it
Nutzung oder Brache Grfseggenrieder | Brache Uifer- Baw. Hmm
{Magnocaricion], Feuchtwiesen {Calthion, | ten lmnmmmﬁm?m
Mahinian], I‘-Iﬁwmwml'_agr?mon}. Hoch- mmt:;r; W iy )
ergudenfuren (Fiipendulion chn},ﬂuitmmhhih ¢ Faqmﬂ
bitsche {Saiickn cinemag); auf den Sand
diinen Flechien-Sandheiden (Genito-
Callynion), Sandtrockenrasen (Connep
rekalia, Fes i), Weibdom-
Schiehengebische (Prunion spinosae) |
el | atenarme Virbellosentauna dystropher | Ulerscimwaloe, Eisvogel, Schwaszstorech, ?umuma mﬂam _
sche Faunen- | undof . kalkarmer, seltener Eﬁfm a“‘ammmm o - ¥ d'ﬂ". lancfiusse, Lifer ﬂm""‘dm“ X “Wa m‘*
o e Quelreiche :ﬂaz-e Shainbaiber, Schiammpeizgar, fache, Sumpf. r_,md Wiesemeoged, Fischotier, reiche
Wirbefosentauns nafvs B n g&mﬁﬁﬂmmn anadrome Wanderiische
slfein s dysiroger GOk Kleinkrebse in den Flutmuiden B

33

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Helmstedt weist die
Gemeinde Lehre als "Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung"aus. (LANDKREIS HELMSTEDT 1991). Diese Zuweisung verpflichtet die
Gemeinde, dafiir zu sorgen, daB sie ilber den eigenen Bedarf hinausgehend
Anlagen und Einrichtungen fir die Naherholung der Bevilkerung zur Verfiigung
stellt. Dementsprechend sind der "Buchenberg" und das "Hoheholz" nérdlich der
Ortslage Wendhausen und der siidostlich gelegene "Heidberg" als "Waldgebiete
mit besonderer Bedeutung" bzw. als "Vorranggebiete fiir die ruhige, land-
schaftsbezogene Erholung” ausgewiesen. Ein "regional bedeutsamer Wanderweq"
zur ErschlieBung und Verbindung dieser beiden groBen Erholungsgebiete fihrt
durch die StraBe "Im Oberdorf" und die "HauptstraBe”.

Nach den Aussagen des RROP ist langfristig darauf hinzuwirken, daB der
Charakter der Schunterniederung, insbesondere ihre Funktion als natiirliches
Uberschwemmungsgebiet, erhalten bleibt (vgl. auch LSGVD-"Schuntertal").

Flachennutzungsp lan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehre (Stand 1984) ist der sidliche
Bereich des Planungsgebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 ausgewiesen, wihrend fiir die iibrigen Wohnge-
biete eine GRZ von 0,4 ausgewiesen ist. Das nérdliche Drittel des im vor-
liegenden Griinordnungsplan vorgeschlagenen rdumlichen Geltungsbereichs ist
als Grinfliche und Uberschwemmungsgebiet der Schunter gekennzeichmet.

Verkehrsentwick lungsplan Gemeinde Lehre

Im Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Lehre werden fiir die Sammel- und
AnliegerstraBen des Ortsteils Wendhausen zu schmale Gehwegbereiche, iiber-
dimensionierte Fahrbahnen, die prinzipielle Priorisierung des flieBenden und
ruhenden Kfz-Verkehrs und eine unzureichende Gestaltung der StraBenrdume
bemingelt (vgl. JANSSEN 1993: 142).

Um den FuB- und Radverkehr zu fordern sind sichere, von den Hauptverkehrs-
straBen unabhingig gefilhrte Wegeverbindungen zu planen. So wire nach JANSSEN
(1993: 145) z.B. "eine Wegebeziehung zwischen dem Unterdorf und dem Oberdorf
durch das Schuntertal wiinschenswert. Damit kéinnte fir viele der Weg entlang
der stark befahrenen HauptstraBe vermieden werden.”

Der Verkehrsentwicklungsplan schlagt weiterhin die fliachenhafte Einrichiung
von Tempo-30-Zonen vor, die zusammen mit einer entsprechenden Gestaltung der

StraBenrdume die Verkehrssicherheit und die Aufenthalts- bzw. Gestaltqualitat
verbessern sollen (vgl. Abb. 7).
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Abb. 7: HauptverkehrsstraBennetz und Tempo-30-Zonen im Ortsteil
Wendhausen
(JANSSEN 1993: 151)

Hauptvarcshrsstradannsatz

fi d. A S0 krmihl
mmm HauptverkeheastraBanneiz =
(it Gaschwindigkeitabsgranzung suf 30 km/h) BN |"l i
P 1% |
Tampo-30-Zonen I- i_,"‘:,;‘ /
G} Humanamng dar Tampe-30-Zanan . _-E'ﬂ'-.
[keire Ramglolgs) |

el L e

e e '3 I;;-:-_
i‘f"‘ﬂl—.l'f-—'-lli-.__v.,. "_-1-‘-; P

[ R R
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4.2 Ziele zur Sicherung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes

Fiir die einzelnen Naturgiiter und das Landschaftsbild sind zur Sicherung ihrer
Leistungsfihigkeit folgende 7iele zu verfolgen:

Boden/Relief:

- Minimierung der Versiegelung auf ein notwendiges MaB (Biotop-,
Speicher- und Filterfunktion)

- Schutz des Bodens vor Erosion

- Schutz des Bodens vor Verdichtung

- Schutz des Bodens vor dem Eintrag von Schadstoffen

- Schutz des Mutterbodens wiahrend der Bauphase durch die Vorsehung einer
geeigneten Fliche zur fachgerechten Zwischenlagerung des abgetragenen
Bodens

- Bewahrung der natirlichen Reliefstruktur durch mbglichst geringe Auf-
und Abtrdge des anstehenden, gewachsenen Bodens.

Klima / Luft

- Sicherung und Verbesserung der Siedlungsdurchliiftung
- Freihaltung von Korridoren fir die Frischluftzufuhr durch lokale Wind-
systeme

- Erhaltung und Entwicklung klimatisch ausgleichend wirkender Vegeta-
tionsstrukturen

Wasserhaushalt

- Sicherung und Entwicklung eines gleichmdBigen Wasserhaushaltes durch
versickerungsfordernde MaBnahmen in den Einzugsgebieten und Offenhalten
von Uberschwemmungsbereichen

- Sicherung und Entwicklung von schadstofffreiem Boden-/Grundwasser

- Sicherung und Verbesserung der Gewdssergiite der Schunter

- Verbesserung der FlieBgewdsserstruktur und des Retentionsvermiigens der
Schunter durch die naturpahe "Gestaltung" des unmittelbaren Uferrandbe-
reiches (Revitalisierung).

Biotische Naturgiter

- Sicherung bisher bedeutsamer Biotopfldchen in einem fir gefdhrdete und
bedrohte Tier- und Pflanzenarten notwendigen Umfang

- Schaffung und Entwicklung landschaftstypischer Biotopstrukturen (Aue,
Weiden-Auwald, R&hricht, Hochstaudenfluren, extensives Grinland im
Uberschwemmungsbereich etc.)

- Keine bzw. extensive Nutzung und Pflege der Flichen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Landschafts- und Ortsbild und Erholung

- Sicherung der drtlichen Topographie

- Sicherung und ErschlieBung erholungswirksamer Bereiche des Planungs-
gebietes
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Bewahrung des offenen Charakters der Landschaft, die sich vom Planungs-

biet nach Osten erstreckt " . )
- gﬁh;ffung von identititsstiftenden Aufenthaltsqualitdten im offentli

- Egzghaaggﬁﬁgga;:;ie1te Verbesserung der optischen Bezuge (Sichtachsen)
swischen altem Ortskern und dem geplanten Neubaugebiet —

- Herstellung einer sicheren FuB- und Radwegeverb indung zw1sch_ T i
und Oberdorf, die auch als attraktivere Alteipat1ve zur ;; “He?d-
Wegefithrung des regionalen Wanderweges zwischen "Buchenberg” u

. tzt werden kdnnte _ .
- EE:Eh g?ﬁ: gute Zugdnglichkeit des von Bebauung freizuhaltenden Uber

schwemmungsgebietes ist die extensive Erholungsnutzung dieser Fldche zu
ermiig] ichen

Diese Zielsetzungen spiegeln sich in der Konzeption und den Festsetzungsvor-

G hinaus

a hfolaenden Grinordnungsplanes wider. Sie sind dariiber .
:g:gﬁ%ﬁzﬁggzngaéér EéLnaBnahmen zur ErschlieBung des Pjanungsgehietesh¥pdﬂbej
der Durchfiihrung der einzelnen Bauvorhaben,als auch wihrend der anschlieben

den Nutzung des Gebietes zu beriicksicht igen.
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5. Planung

5.1 Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Jedes Bauvorhaben greift in irgendeiner Weise und in unterschiedlicher
Intensitdt in vorhandene Naturgiter ein (vgl. Kap. 3.). Es ist deshalb schon
bei den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf eine
HichstmaB an Umweltvertraglichkeit (vermeidbare Beeintrdchtigungen) zu
achten.

Das Gebot, Eingriffe in den Naturhaushalt nach Méglichkeit zu vermeiden, ist
dabeij“das erste und wichtigste Anliegen der Eingriffsregelung” (BREUER 1991,
S. 45).

MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen sollen geplante Eingriffe auf ein
notwendiges MindestmaB begrenzen.

Als Ausgleich sind solche MaBnahemn zu bezeichnen, die die negativen Aus-
wirkungen eines unvermeidbaren Eingriffes in den Naturhaushalt kompensieren.
Sie sind an der Art des Eingriffes orientiert und stehen in einem unmittel-
baren rdumlichen Bezug zum Eingriffsort.

Im Untersuchungsgebiet sind ausschlieBlich MaBnahmen zur Minimierung und zum
Ausgleich von Eingriffen geplant. ErsatzmaBnahmen sind nicht notwendig.

5.2 MaBnahmen und Flachenausweisungen zur Verseidung, Ninimierung und zum
Ausgleich von Beeintriachtigungen durch planungsrechtlich vorbereitete
Eingriffe

Das Baugebiet soll als "Reines Wohngebiet" ausgewiesen werden, um der Emp-
findlichkeit des Untersuchungsraumes Rechnung zu tragen.

5.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl ist wie bisher nitiﬂ,S}angesatzt. Die Bebauung soll in

offener Bauweise in Form von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern erfolgen.
Die zwingende Vorgabe nur ein VollgeschoB erstellen zu diirfen, dié bereits
der Bebauungsplan von 1997 vorsah, soll ebenfalls beibehalten werden. Im
Abstand von 3 m vom Rand der ErschlieBungsstraBe soll eine Baulininie festge-
setzt werden. Die Bautiefe wird durch die ergdnzende Baugrenze auf durch-
schnittlich 15 m beschrinkt. Die an das Planungsgebiet angrenzenden Grund-
stiicke sind z. T. sehr groBziigig dimensioniert (bis 1.200 m'). Zur Minimierung
des Landschaftsverbrauches und zur optimalen Ausnutzung des Nettobaulandes
ist die GrdBe der privaten Baugrundstiicke auf 700 m’ zu begrenzen.

Die genannten GrdBen zur Bestimmung von Art und MaB der baulichen Nutzung
stellen einen KompromiB dar zwischen einerseits verdichteter Bauweise, d. h.
dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden und andererseits dem
Offenhalten von Fldchen zur Erhaltung bzw. mdglichst geringen Beeintrdchti-
gung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes.
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5.2.2 Verkehrsflichen und Flachen zur Regenwasservers ickerung

i i 1s "0ffentliche
i i ie das Baugebiet Erschuel}t, sollte a :
Eéikglﬂgf? ?:glf:rﬁ? 3;: Igg;onder?en I;e:gfestlmun_g zip:az:;'r" ;'r:!fi EAUEE'L%%%EF
i i gite von ) J
festgesetzt werden. Sie ist auf eine Br g_FE mb R b gl ford
a inen Mehrzweckstreifen benoiig _ ;
ok e g i Mehrfachnutzung unterliegt. Er dient
leatem GroBpflaster einer Menria :
3:?-1::?%;3'1::: ﬁgrsickaruﬁg des anzalleqdel uHsheedigcrhsfﬁ?cah?“i?;?E;::; :Eeg:i:l:&n
i { henden Kfz-Verkehr, als
f.'l?-iggrfg;d d:;} 'Ir:u?:h als Fliache flr E:i r&derspil E] anuﬁrr:ﬁe{:ﬁfggﬁ Es;:g::j::k,::rg?j
i legten Stellen sind auf der VO . :
;I:nTmcﬁ':Es%?;uigge, groBkronige Laubbaume vm_-gesehen. Die Inl_etr;dﬁilgea;‘ie um
west lichen Bereich des Baugebietes besitzt e1ne_3;_1,_5__mjga}1 EAnchamn wo
ist im Zentrum als unversiegelte naturnah gepflegte Grinflache gen,

die ggf. auch entwissert werden kann.

Grundsidtzlich sollte die Entwisseru;g d:i;‘df:cstf;‘;iEE:r‘:zg:Std:iE% riﬂtﬁrési:;g
i Sickergraben an der
g:’:g:,;;;}t;; Em[h'e uberga Breite des Grabens solite zwischen Ijll;: g::hl‘ge:
N N e uf{ll unc; E{;ﬁm':tbf:{:r?ega'usEtDnstTnng;;sichert werden.
i kergrdben sollen nic | €
tigg;:;tiji:rlim:!eﬂielﬁlng des ‘.’ersickerungsgrah;ns jst dieser mit einer auf den
jmmten Rasenmischung einzusden. .
??quugﬁe aﬁglc!;taﬂ stehende Hmir nso gf t;I :g: 11;13‘: I::n a:hin:.I f%rlgﬁhm :i Eﬂgr‘i ,b edraﬁa?:l ;
Regenwasser, das auf den privaten e uer::len ik BB
kerung auf den Grundstiicken eniwass
iﬁgﬁmirﬂéﬁgﬂ gs&‘it'lichen griben der ErschlieBungsstraBe zur Versickerung
abgefiihrt werden konnen. i
Eﬁ?rgﬁﬁegsﬁabeﬁ der west‘:ichenbﬂam;te ﬂzﬁ E:ggﬁﬁ!:ég:g:ﬂ;z :.-zi;tgﬁ;eﬁ;:t
lichen Seite des zur Schunter abzweigen e e+ niiaden. e
werden und in die nordwestlich gelegene Vers TN & eciiend 18
i wasser im ostlichen Bereich des Baugebie
?ibi:rzl?":merungsmulde pst1ich des ErschlieBungsweges abzuleiten.

i 1 ist als "Offent-

Be zu den siidlichen Baugrundstiicken der Zone : ”

o g el o b e e g

zeichnen. Der Wohnweg besitzt zur tn A

der westlichen Seite ebenfallis
angrenzenden Baugrundstiicke auf S raGe oinuandst. Er
i der in den Sickergraben der Erschliebung

i;ﬁﬁ:g::bg:;* im Grinordnungsplan ausgefiihrien Form angelegt werden.

i i den privaten
i riben sind als Bestandteil der angrenzen
E:‘ﬁn;:tfﬂ?:: vgact;:;ghnﬁegern zu unterhalten. Die Sickergrihenu"s;iggi e]t-uegzg
wie die dibrigen fiir die ErschlieBung notwendigen MaBnahmen, V ge

Bauleitplanung herzustellen.

5.2.3 Flichen und MaBnahmen zum Schutz des Ilaturhgushﬂtes und zur Erhaltung
T sedner Regulations- und Regenerationsfunktion

ind MaBnahmen zur
Leistungsfihigkeit des Haturi!ausha'ltes sin _
%:ﬂm:ﬁ::;, u;i\; Hinimiegung uﬁ zur Kompensation (Ausgleich) der in Kapitel
3 dargestellten Beeintrichtigungen notwendig.
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Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Beeintrachtigung von Relief und
Boden

Um das vorhandene Relief zu erhalten und die Bodenbewegungen widhrend der
Bauphase so gering wie mdglich zu halten, soll festgesetzt werden, daB die
Gebdude mit ihrer siid]lichen Gebdudekante nicht Uber das heutige Gelindeniveau
angehoben werden diirfen. AuBerdem ist die Ausrichtung der ndrdlichen Bauge-

bietsgrenze als ein wesentlicher Beitrag zur Erhaltung der &rtlichen Topogra-
phie gedacht.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Beeintrachtigung von Luft und Klima

Zur Kompensation der meso- und mikroklimatischen Beeintrdchtigungen durch den
Verlust klimaaktiver vegetationsbestander Flichen sind die in Kapitel 6.1
unter PG 13 bis PG 15 dargesteliten Festsetzungen fir die Bepflanzung der

Privatgrundstiicke geeignet. AuBerdem sollten die Flachddcher von Nebenanlagen
extensiv begrint werden {vgl. PG 12).

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Beeintrédchtigung des Wasserhaushal-
tes

Zur Kompensation der Beeintridchtigungen, die durch die Versiegelung von
Versickerungsfliachen entstehen, soll das anfallende Regenwasser im Unter-
suchungsgebiet in einer den Bodenverhdltnissen angepaBten Form zur Versicke-
rung gebracht werden (Schacht-, Graben- oder Fldchenversickerung). Ist eine
vollstindige Versickerung nicht méglich, wird ein Uberlauf vorgesehen, der
das (berschiissige Niederschlagswasser iilber die Réhrichtzone nérdlich der
Versickerungsmulden langsam in die Schunter ableitet.

Um dije Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes der Schunter und ihrer Niede-
rung zu vermeiden, wird die ndrdliche Grenze des Baugebietes an den Hohenli-
nien orientiert, was dazu fithrt, das die Gebietsgrenze im Westen und Osten
hinter die urspringliche Grenzziehung zuriickweicht und somit tiefergelegene
Geldndeflachen von Bebauung freigehalten werden. Das Verbot, die Wohngebdude
zu unterkellern, dient ebenfalls dieser Zielsetzung. Diese MaBnahmen beriick-
sichtigen auch den Sachverhalt, daB durch die langfristig angestrebte Revita-

lisierung der Schunter mit einem Anstieg des Grundwassers im Niederungs-
bereich zu rechnen ist.

Vermeidung, Minimierung und Ausgieich der Beeintrichtigung von Flora und
Fauna

Um den Verlust von ca 10.400 m" Ruderalfluren zu kompensieren, ist der Ufer-
rand entlang der Schunter aufzuwerten und als Sukzessionsfldche auszuweisen.
In dieser 3,300 m" groBen Zone kann sich der in seiner Wertigkeit hoher ein-
zustufende Weiden-Auenwald entwickeln. Die Standortvoraussetzungen fiir diesen
Biotoptyp werden durch die Anlage der Versickerungsmulden begiinstigt. Die
Entwicklung der Versickerungsmulden zu mehr oder weniger wassergefillliten
Senken und/oder zu Rohrichten bereichert die Niederung mit naturraumtypischen
Biotopen. Die dbrige Fliche, die von Bebauung freigehalten werden soll, ist
entweder zu extensivem Grinland oder zu Brachflichen (inclusive Hochstauden-
fluren je nach Feuchteverhiltnissen) mit geringem Gehdlzaufkommen zu entwik-
keln. Beides sind Biotope, die naturraumtypisch sind und in naturnaher
Nachbarschaftsbeziehung zur Schunter, dem Auewald und den Senken stehen.
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Dariiber hinaus ist diese MaBnahme als ein Beitrag zur naturnahen Umgestaltung
der Schunteraue 1im Rahmen des FlieBgewdsserschutzprogrammes ZU werten.
Zusitzlich soll der Verlust an Lebensraum durch die Festsetzung von Pflanzge-
boten innerhalb des Baugebietes kompensiert werden.

Die nutzungsbedingten Beeintrdchtigungen, insbesondere fiir die empfindlichen
Biotope im Gewdsserrandbereich, werden durch das partielle Zuriickweichen der
nérdlichen Baugrenze um bis zu 30 m von der urspriinglich vorgesehenen Grenz-
linie minimiert.

5.2.4 Landschafts- und Ortsbild, Erholung, Naturerleben

Dem raumlichen Heranriicken neuer siedlungsteile an den alten Ortskern ist
durch eine, die alten Gestaltungsgrundsatze aufgreifende Anordnung und Ausge-
staltung der Baukdrper, und Wah1 der Baumaterialien sowie einer entsprechen-
den Ausstattung der AuBenraume, Zu entsprechen. Zur Regelung der notwendigen
MaBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung des Ortsbildes ist es empfehlenswert,
eine Ortliche Bauvorschrift fir das Planungsgebiet aufzustellen, in der die
wichtigsten Gestaltungsgrundsdtzte festgeschrieben werden sollten (vgl. Kap.

6.2.).

Diérf 1iche Elemente der dffentlichen Freiraume (StraBen, Wege) sind die Anlage
eines Mehrzweckstreifens anstelle von Parkbuchten, die Anlage einer extensi-
ven grinen Insel im Wendehammer (Wiese oder Ruderalfliche) sowie der Abkir-
zungsweg vom Oheweg zum Wendehammer .

Die schmalen nordsidlich verlaufenden Verkehrsflachen unterstreichen in ihrem
Verlauf eine markante Blickbeziehung auf ein Gebiude im Unterdorf. Der kleine
Sitzplatz mit dem mittelkronigen Rotdorn soll als "Stiller Winkel" diese
Blickbeziehung erlebbar machen. Zur Erhaltung dieser durch die Gestaitung
aufgewerteten Blickbeziehung, ist im Griinordnungsplan ein von Gehdlzaufwuchs
freizuhaltender Sicht- und ErschlieBungskorridor gekennzeichnet. Innerhalb
dieses Korridores ist auch die angedachte Verlangerung des ErschlieBungsweges
als fuBldufige Verbindung zur Schunter anzulegen, die langfristig Teil eines
FuBwegenetzes von Wendhausen werden konnte. Der Weg erschlieBt die Schunter
und angrenzende Biotope fir Naturerleben und Spielen in der Natur. Die kleine
Biegung eroffnet eine weitere Blickbeziehung zum Unterderf.

Die Beeintrichtigungen des Landschaftshildes und des Klimas, die durch die
bauliche Einengung der Schunterniederung entstehen,sind in der Zone zwischen
Weiden-Auenwald und nérdlicher Bebauungsgrenze durch das Freihalten von
Gehélzaufwuchs zu minimieren. Wirde Gehdlzaufwuchs bis an die nérdliche
Er;nze des Baugebietes heranreichen, ware das Neubaugebiet regelrecht einge-
schniirt.

Die benachbarten Grundstiicke im Siden und Siidwesten des Planungsgebietes
weisen eine gestdrte Ubergangszone von Landschaft und Siedlung auf. In
erheblichem Umfang gepflanzte Nadelgehdlze prdgen als geschnittene Hecken
oder dichte Abpflanzungen das Bild des heutigen Ortsrandes. Durch die an-
stehende Planung sol1te dieser Mangel behoben werden. Aus diesem Grund wird
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ein 5 m breiter durchgehender
Pflanzstreifen festgesetzt in dem pro angefangene 10 m mindesiens ein hoch-
oder halbstimmiger Obstbaum zu pflanzen ist. Hierdurch soll ein far den
lindlichen Raum charakteristischer, Jockerer Ubergang von Siedlung und
Landschaft erzeugt werden. Die Festsetzungen fiir Gehdlzpflanzungen innerhalb
des Baugebietes dienen auch der Erhaltung des ortstypischen Erscheinungs-
bildes und der harmonischen Einbindung der Siedlung in die angrenzende,
weitgehend offene Landschaft.
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An die nérdliche Baugebietsgrenze schli i i
* i g ieft sich ein offener Sic
rsering der Mrich o rschedngtrde seiegen Graficte v
_ er fiir das Landschaftsbild so wichtigen ( :
extensiver zu pfiegen als der Sickergraben an der Ergth]ieétébggfrggggsznne
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' ar di - htlicher
; fehlungen fir die Dbernahme bauordnungs- und bauplanungsrec
© Ezgtsetzuﬁgen in den Bebauungsplan "Nordlich des Oheweges

6.1 Festsetzungempfehlungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen
Bereich: Verkehrliche ErschlieBungsflichen (VE)

VE 1 Die zentrale ErschlieBungsstraBe des
B-Plan-Gebietes ist im Mischprinzip
anzulegen, Sie ist als "affentliche
Verkehrsfldche mit der Zwecghest1mmung:
Spiel und Aufenthaltsqualitat”
festzusetzen.

VE 2 Die HaupterschlieBungsstraBe besitzt
inclusive eines 2,0 m breiten Mehr-
sweckstreifens eine Breite von 5,0 m.

VE 3 Der Mehrzweckstreifen ist mit hreftfug1g
verlegtem GroBpflaster (Fugenanteil von
mindestens 15%) zu befestigen. Die Fugen
sind mit Rasen einzusden.

VE 4 Im Bereich des Mehrzweckstreifens sind,
gemdB den Darstellungen im Griinordnungs-
plan, die angegebenen Gehdlze als Hoch-
stimme mit einem Kronenansatz von 2,2 m -
2.5 m anzupflanzen. Die mindestens 4 m’
groBen, offenen Baumscheiben der StraBen-
biume sind um bis zu 20 cm dber das
Niveau des Mehrzweckstreifens anzuheben
und randlich zu befestigen.

VE 5 Im StraBenraum ist eine Biindelung der
Leitungstrassen und die Wahrung eines
ausreichenden Abstandes derselben zum
Mehrzweckstreifen und den dort vorge-
sehenen Pflanzriumen einzuhalten.

VE 6 Die ErschlieBungsstraBe und der Wohnweg
sind in offene, seitliche Versickerungs-
griben zu entwassern. Letztere sind als
Flichen fiir die Wasserwirtschaft oder
als Flichen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zu kennzeichnen.

VE 7 Die Errichtung von Stellplatzen, Egrpurts
und Garagen ist nur innerhalb der qber-
baubaren Grundstiicksfldche und maximal
in einem Abstand von 5 m (Grundsticke ohne
straBenseitigen Versickerungsgraben) bzw.
6 m (Grundstcke mit straBenseitigem Ver-
sickerungsgraben) von der Grenze der
ErschlieBungsstrabe zuldssig.

Rechtsgrundlagen

- § 9 As. 1 Nr. 11 BauGB

- §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- 59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
oder
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasasrrecht Ticha [rlasbais oder
B Vi iguag ratwirdly

- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
in Vebindung mit
§ 22 Abs. 4 BauNvVD
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VE 8 Die nicht versiegelte Fliche der Wende-
schieife ist als naturnahe Grinfldche
zu kennzeichnen. Die Fliche ist mit
einer standortgerechten Rasenmischung
einzusden oder sich selbst zu tberlassen
(Ruderalpfianzen) und mit den im Griin-
ardnungsp lan angegebenen Gehdlzarten
zu bepflanzen.

VE 9 Die als 6ffentliche Verkehrsfliche mit
der besonderen Zweckbestimmung:"FuB- und
Radweg" gekennzeichneten Flichen dienen
auch der ErschiieBung des Schunterufers
filr die Gewdsserunterhaltung.

Sie sind in einer Breite von 2,5 m in
wassergebundener Decke auszufiihren.

- § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bereich: Private Grundstiicksflachen (PG) - allgemeines

PG 1 Die iberbaubaren und nicht iberbaubaren
Fldachen sind durch Baulinie und Baugrenze
vorgegeben.

PG 2 Als MaB der baulichen Nutzung wird eine
Grundf lachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
gesetzt. Wohngebdude und Nebenanlagen
diirfen nur ein VollgeschoB besitzen.

PG 3 Die GriBe der Baugrundsticke sollte
mindestens 500 m* betragen. Die
maximale GrundstiicksgroBe ist auf
700 m* festgesetzt (F,, = 700 m').

PG 4 Die GRZ darf durch die Grundflichen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen maximal bis zu 25 %
iberschritten werden.

PG 5 Die Entwdsserungsgrdben sind vom Trdger
der ErschlieBungsmaBnahme herzustellen.
Sie sind Teil der angrenzenden privaten
Grundstiicke und nach der Fertigstellung
von den Grundstiickseigentimern so zu
pflegen, daB der angestrebte Wasserab-
fluB jederzeit gewahrleistet werden kann.
Die Pflege hat auch dann zu erfolgen,
wenn das Grundstick noch nicht bebaut ist.

PG 6 Falls die Ergebnisse der noch aus-
stehenden Rammkernsondierung dies
erlaubt, ist das von den Dachflidchen
und Nebenanlagen gesammeite Regen-
wasser durch Schachtversickerung auf
den privaten Grundstiicken zu ver-
sickern. Der Versickerungsgraben an
der ErschlieBungsstraBe ist in diesem
Falle entsprechend geringer zu

§ 23 Abs. 2 & 3 BauNvo

8§ 16,17 & 20 BauNVO

E9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

- § 19 Abs.4 Satz 3 BaulVD

- §9 Abs. 1 Nr. 20b BauGB

- § 9 Abs. 1 Nr. 16 BautB
oder _
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserrocht liche Erlaubnis oder
BewiiTiguag motwendig
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dimensionieren. Die Versickerungs-
griben an der noérdlichen Grenze des
Baugebietes kdnnten in diesem Falle
vollstdndig entfallen.

berbaubare Grundstiicksflichen, Gebiudekorper

PG 7 Die Bebauung des Gebietes erfolgt in - § 22 Abs. 2 BauNVO
offener Bauweise. Nur Einzel- und
Doppelhauser sind zulassig.

PG 8 Wohngebiude und Nebenanlagen sind so - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
anzulegen, daB alle Bauteile aoberhalb
des Grundwasserspiegels 1iegen. Eine
Unterkellerung von neu errichteten
Gebiuden oder Gebdudeteilen ist
unzulissig, wenn der Erunﬂwassgrf1ur-
abstand weniger als 2,0 m betrigt.

PG 9 Im Geltungsbereich des B-Planes sind - §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
simtliche Grundstiickszufahrten und-wege
entweder mit breitfugig verlegtem Pflaster,
wassergebundenen Decken, Spurbahnen oder
in ihrer Wasserdurchlissigkeit vergleich-
baren Befestigungsarten anzulegen.

PG 10 Fiir die Wohngebdude ist beziiglich der - § 56 NBauD

Dachform, Dachneigung, der Zu verwen-

denden Baumaterialien und der Farbwahl

gine "drtliche Bauvorschrift® Rug1.

Kap. 6.2) aufzustellen. Sie so 1te auf

die Vorgaben der historischen Bausubstanz

das alten Dorfkernes Bezug nehmen.

PG 11 Um zu groBe Aufschiittungen zu ver@eiden, - § 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wird festgesetzt, daB die Grundf liche des un T
Erdgeschosses der neu zu :rri;h;@ngen gazr i
Wohngebiude an der sidlichen Gebaude-
kantg nicht iiber das heutige Gelénde- § 16 Abs. 2 NBauO
niveau angehoben werden darf.

PG 12 Flachdicher von Garagen, Carports und - §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
sonstigen kleineren Nebengebduden sind oder

extensiv zu begrinen. § 56 NBauD
Nicht iiberbaubare grundsticksflichen
PG 13 Auf Grundstiicken der Zone 2, die kleiner - § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB

1s 600 m' sind, sind mindestens 2 halb-
:15 hochstammige Obstbaume [Lista_ﬂ-ﬁ.l]
oder mittelkronige Laubgehdlize (Liste A-
5.3) zu pflanzen. In dieser Zone ist
auf Baugrundsticken mit einer GroBe von
600 m’ und mehr, ein groBkroniger hoch-
stammiger Laubbaum zwischen der Baulinie
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und dem Versickerungsgraben zu pflanzen.
Dies gilt nicht fir Grundstiicke in deren
angrenzendem StraBenraum (Mehrzweckstreifen)
bereits ein groBkroniger Laubbaum gepflanzt
ist (s. Grindordnungsplan). Fir diese Bau-
grundsticke gilt dann die Bepflanzungs-
regelung fir Grundstiicke unter 600 m".

PG 14 Auf den Grundstiicken der Zone 1, sind
insgesamt entweder mindestens vier halb-
bis hnchstimmi?e Obstbaume der Liste A-
5.1 bzw. mittelkronige Laubgehdlze der
Liste A-5.3 oder alternativ zwei groB-
kronige Laubbdaume der Liste A-5.2 zu
pflanzen (d. h. bei Aufteilung dieser
Zone in z. B. 2 gleichgroBe Grundstiicke:
mindestens 2 halb-bis hochstimmige
Obstbdume bzw. mittelkronige Laubbdume

bzw. 1 groBkroniger Laubbaum pro Grund-
stiick).

- 59 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

PG 15 Auf den Baugrundstlicken der Zone 3, ist
innerhalb der "Flichen zum Anpflanzen
von Obstbdumen® an der nirdlichen und
westlichen Grundstiicksgrenze pro
angefangene 10 m Grundstiicksbreite ein
halb- bis hochstimmiger Obstbaum der
Liste A-5.1 zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

i

PG 16 Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grund-
sticksflachen sind Garagen, Carports und
Stellplidtze sowie sonstige Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNV0, die Gebdude
sind und einen Brutto-Rauminhalt von mehr
als 12 - 15 cbm aufweisen, nicht zuldssig.

§ 23 Abs. 5 BaulV0

PG 17 Die Nordseite der Grundstiicke der § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zone 3 ist durchgingig sldlich des oder

Versickerungsgrabens einzufrieden. § 56 NBauOD
PG 18 Einfriedungen sind vorzugsweise mit - § 56 NBauO
max. bis zu 1,2 m hohen Hecken oder
Staketenzdunen vorzunehmen (vgl.
Kap. 6.2).
Bereich: Naturschutz und Landschaftsbild (NL)
NL 1 Die an die Schunter angrenzende Zone 5 - §9 Abs. 1 Nr. 20 Bau GB
ist als Sukzessionsfldche vorgesehen, oder

die sich mit den darin anzulegenden § 9 Abs, 1 Nr. 16 BauGB
Versickerungsmulden zu einem natur- sassarracht Hche Bl 1igung oder
nahen, spezifischen Saumbiotop ent- Eriabats otuesdiy

wickeln soll. Die vorhandenen Sicht-

korridore zum alten Ortskern sind

jedoch von verstellendem Gehdlzauf-



NL 2

NL 3

NL 4
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wuchs freizuhalten (vgl. Griinordnungs-
plan).

Die heutigen Brach-, Gritnland- und
Ackerflachen innerhalb der Zone 4,
sollen entweder als Ruderalflachen
erhalten bleiben und durch extensive
Pflege weitgehend von Gehd 1zbewuchs
freigehalten oder in extensiv bewirt-
schaftetes Griinland iberfihrt werden.

Der Versickerungsgraben, der das Bau-
gebiet nach Norden be renzt und der
Entwisserung und Versickerung der

der angrenzenden Grundstiicke dient,
ist Bestandteil der privaten Grund-
stiicksflichen, gehdrt jedoch zur

Jone 4. Er ist als Ubergangselement
sur freien Landschaft von den Eigen-
timern oder in deren Auftrag extensiv
zu pflegen (ein- oder zweimalige Mahd
im Jahr und Entfernung des Mihgutes).

Die Versickerungsmulden sollen in den
dafir vorgesehenen Bereichen in der
notwendigen GréBe und mit einer Tiefe
von maximal 40 cm ausgehoben werden.
Um einer Verdichtung des Muldenbodens
vorzubeugen, ist dieser in einem noch

festzulegenden turnusmaBigen Abstand von

abegstorbener und nicht zersetzter
organischer Substanz zu raumen. Die
Riumung ist ohne den Einsaiz von
schwerem Gerdt und nur abschnittsweise
durchzufihren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
oder

§ 9 Abs. 1 Nr. 182 BauGB
in Verbindung mit

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
oder
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
oder

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
in Verbindung mit

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wassarrichtliche Erlubnis oder

e 1T igung nobuendig

Karte 7:
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Zonierung des Untersuchungsgebietes




6.2. Entwurf fiir eine Ortliche Bauvorschrift dber Gestaltung

§ 1 Geltungsbersich

Der Geltungsbersich disser Satzung entspricht
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
“MNérdiich des Ohewsges”

§ 2 Gebdudestellung, Dicher

Flachdicher dirfen nur bei Gebiduden mit weniger
als 40m? Grundfiiche verwendet werden. Die
Dicher von Gebduden mit mehr als 40 m? Grund=
fliche milssen als einfache Sattelddcher oder
Krippalwalmdicher mit siner Neigung von xt—xx B
ausgebildet werden. Als Material der Dachdek—
kung dirfen nur die ortsdblichen roten Dach~
pfannen verwendet wardean.

§ 3 Materialien

Vian Bffentichen Verkehrsfiichen aus sichtbare
Wandfldchen von Gebduden sind in Klinkermauer=
werk, mit Kiinker ausgefilltem Fachwers, it
Holzverkisidung oder in siner Kombination dieser
Matarialien auszufihren. Baustoffe, die andere
Materialian vortiuschen, sind unzuldssig.

§ 4 Proportionen, Formen

In dan Propertionen und Formen der Gebiude und
sinzsiner Gebdudetsile sollen die Vorgaben der
alten Gebiude des Unterdorfes aufgegriffen
werden. Geringfilgips Modifikationen sind nicht
nur zulissig sondern durchaus arwanscht, um
dem Gabist, 10r das diesa Bauvorschrift Galtigkeit
besitzt, eine sigens identidt zu geben.

& 5 Einfriedungen

Als Einfrisdungen konnen alternativ Staketen—
siune oder Hecken mit ainar maximalen Hihe von
1,20 m disnen, oder in Kombination mit diesen
auch niadrige Mauern aus rotem Klinker.

§ & Dachbegrinung

Flachdicher von Gebiuden und Nebenanlagen
(Garagen, Gartenhduser und Carporis) sind ex—
tansiv zu bagrinen Uberschissiges Regenwas—
s ist In die dafir vorgesehanen Versickerungs=
anfagen (Schacht, Graben, Mulde) abzuleiten.

§ 7 Yorgdrten

Zwischen der Saulinie und der ErschlieBungs=
straBe dirfsn Nebengebdude nicht errichtet
werden. Diess Flichen sind mit maglichst gerin=
gem Versiegelungsgrad und ohne dis Verwendung
von Koniferen als Vergdrten zu gestalten.

Rechtsgrundlage: § 58 NBauD
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Kostenschatzung

Menge

MaBnahme

E.P.

G.P.

10,

|

270

a00

530

700

12

32

15.800

Erdarbeiten und Ansaaten

cbm Boden fir die Versickerungsmulden
ausheben und abfahren. Die Tiefe der
Mulde betragt durchschnittlich 40cm

m Muldenfliche ansden

m Versickerungsgrdben ausheben und
profilieren sowie Aushub abtranspor-
tieren. Die Versickerungsgriben haben
etwa folgendes Profil: Abstand der
Baschungsoberkanten ca. 100 cm, Sohle
ca. 40-60 cm breit, Grabentiefe ca.
40-50 cm

m' Bbschung und Sohle der Versicke-
rungsgrdben ansden

m Versickerungsgraben fiir die Unter-
querung der ErschlieBungsstraBe ver-
rohren

Pflanzarbeiten

Stlck groBkronige, hochstimmige
Laubbiume (Stammumfang 18-20 cm)
liefern

Stick groBkronige, hochstimmige
Laubbdume (Stammumfang 18-20 cm)
pf lanzen

Stiick mitteilkronige, hochstimmige
Laubbdume (Stammumfang 14-16 cm)
liefern

Stiick mittelkronige, hochstimmige
Laubbiaume (Stammumfang 14-16 cm)
pf lanzen

m' offene Baumscheiben unterpflanzen
bzw. mit Wiesenmischung einsden

Flachenankauf

m Brachf lichen, Acker- und Griinland
ankaufen

Gesamtsumme - netto
+ 15 % MMST
Gesamtsumme - brutto

20, -~

2}""

5'“:."‘

850,--

280,--

750,--

250,--

151"

5.400,-- DM

1.800,-- DM

26.500,-- DM

l.#nﬂ," EH

480,-- DM

6.800,-- DM

2.240,-- DM

2.250,-- DM

750,-- DM

480,-- DM

31.600,-- DM

79.700,-- DM
11.955,-- DM
91.655,-- DM

Dies entspricht 91.655,-- DM : 15.390 m’ = ca. 6,-- DM/m’ Bruttobauland
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Beschreibung der Biotoptypen

Die Beschreibung der Biotoptypen in Kap. A-1. gibt eine Kurzcharakteristik der
verwendeten Biotoptypen.
Darin wird das Typische der Biotope beschrieben. Die tatsachiich im Planungsraum

vorhandene Ausprdgung ist dabei micht beriicksichtigt. Sie ergibt sich aus Kapitel
A-3. und A-4.



A-1. Beschreibung der Biotoptypen
A  Biotope der Wohnbebauung

AJ Biotop der Einzelhausbebauung mit ausgepriagtem Eﬂhﬁlzhmtahd_ s3e: von don
Kurzcharakteristik: Garten der Einzelhausbebauung in unterschiedlicher Grobe; o=
Bewohnern intensiv genutzt bzw, gepflagt; alte Bédume (v.2. Obstbdume) vorhanden,
Girten aber ohne Wald- oder Parkcharakter . .
Typische  Pflanzenarten: Obstgehdlze (), Baerennt.rauclhar {x‘.l.! ;:an#andda
Hackunkrautgesellschaften und kurziebigen HUdETamUTELiEWhZ MC‘.:; :: " saw; b
; i en des Sc : "

isrgenhdlze (y), Nadelgehdlze (2), Zierstauden, tﬂfﬁ. ! '
ﬁ:;::Iq:as (Lolium perenne), Ganseblimchen (Bellis perennis), Wiesen Rispengras

(Poa pratensis)etc. |
Typische Kontaktbiotope: Andere Biotope der Einzelhausbebauung (AK)

Bedeutung fiir die Tierwelt: Kieinstrukturen wie Kompost- und Relsighaufen, dichte Hec::rar:
stc. fordern Kleinsduger wie igel und verschiedene Mausarten; reiches Bllitenang

fr biitensuchends Insekten {v.a. Hautfilgler)

Lebensraumbedeutung: IV =V
Regenerationsfihigkeit: ——-
Seltenheit: ——=
Gesamtwertstufe: IV

AK Biotop der Einzelhausbebauung chne wwwﬁmﬂ E——
kteristik: Gérten oft kieiner als AJ, vorwiegend mi ? ; :
Kurzc:::m bzw. gepflegt; keine alten Bédume und meist wenige Obstgehdize vorhanden;
i i utreffen

haufiger sind Koniferenpflanzungen anz . . '

Typische Pflanzenarten: Fremdldndische Ziergehblze, v.a. Immarurﬁna und.Kanlfaran {:l.
Zierstauden; typ. Arten des acherrasens: Dt. Weidelgras {%a.f.-um . m s
Ganseblimchen (Bellis perennis), Wiesen- Rispengras (Foa pratensis) etc.; Arten
Hackunkrautgesellschaften und kurzlebigen Huderarﬂur::_“{smhn MC)

i . hnbebauung

Tvpische Kontaktbiotope: Andere Biotope der Wo

Bﬁ;p;:utung fiir die Tierwelt: Den meist fremdlandischen Pflanzenarten fnhft nlin.a fnt:pﬁ:;
Fauna, bei den Wirbellos en daher im wesentlichen Vorkommen "’°j“ Uhlqmstelr]é: q~r ie
der meist geringen Gartengrifie geringere Struktunriaifnﬂy aI“n in AJ, folglich eing
schrinkte Lebensméglichkeiten (z.B. fur lgel und andere Kleins duger)

Lebensraumbedeutung: V
Regenerationsfahigkeit: ---
Seltenheit: —=
Gesamtwertstufe: IV

G  Ackerland

GA Acker ohne ausgeprigte Wildkrautfiora

Kurzcharakteristik: Getreide- und Hackfruchtécker ohne Wildkrauter oder mit wenigen
resistenten Arten

Pflanzensoziologische Zuordnung: Selten méglich, sehr fragmentarische Ausbildungen von
einjéhrigen Ruderai- und Ackerwildkraut-Fluren (Stellarietea mediae) oder Dominanz-
bestinde sinzelner Wildkrautarten

Typische Pflanzenarten: Gemeine Quecke (Agropyron repens), Gemeines Hirtentischel
{(Capsella bursa-pastoris), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Geruchlose Kamille
(Matricaria inodora), Vogelmiere (Stellaria media agg.) Acker-Hellerkraut (Thilasp/
arvensa)

Typische Kontaktbiotope: Raine (HD, NO), Feldwege (JC, CC)

Lebensraumbedeutung: IV
Regenerationsfahigkeit; ===
Seltenheit: ---
Gesamtwertstufe: |V

H Wiesen

HC Glatthafer—Fetiwiese

Kurzcharakteristik: Mihwiesen frischer bis méBig trockener Standorte mit mittlerer Ndhrstoff-
versorgung, Zwei— bis mehrfache Mahd pro Jahr

Pflanzensczioclogische Zuordnung: Glatthafer=Talwiesen (Arrhenatherion elatioris), allerdings
in oft sehr fragmentarischen, krduterarmen Ausbildungen

Typische Pflanzenarten: Glatthafer (Arrhenatherum efativs), Wiesen—Fuchsschwanz
(Alopecurus pratensis), Knduelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis), Goldhafer (Trisetum flavescens), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvasitris),
Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Wiesen—Pippau (Crepis biennis), Wiesen-Bocksbart
(Tragopogon pratensis), Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare), Wiesen-Flocken-
blume (Centaurea jacea), Kleiner Klappertopf (Rhinanthus minor)

Typische Kontaktbiotope: Als S&ume ruderalisiert Glatthaferwiesen-Fragmente (HD)

Bedeutung fir die Tierwslt: Sinkt mit Héufigkeit der Mahd: (Teil-)Lebensraum von Wiesen-
vogeln, Kleinsdugern, Wirbellosen (v.a. Hautfiligler, Kifer, Spinnen, Schmetterlinge,
Heuschrecken); Bedeutung als Lebensraum steigt mit Reichtum an Kriutern Ausbildung

mehrerer BlUtenhorizonte), Abwechslung im Bodenrelief, Nachbarschaft zu Hecken
sowie Vorhandensein von Einzelbdumen

Lebensraumbedeutung: 1l
Regenerationsfdhigkeit: [V
Seltenheit: Il
Gesamtwertstufe: [l



K Wilder und Gehdlze

i i i Weiden—Auwildern)
KD Weiden—-Auwdlder (Walder mltTendmzzui . oo
Kurzcharakteristik: Weichholzaue rwischen Mittelwasser und mittlerem i-lcch:zzirn::ichﬂ
Schotter, Kies oder Sand durchsetztem Auelshm, an ndhrstoff- un

Wasser flihrenden Bichen und Flissen .
Pflanzensoziologische Zuordnung: Silberweiden-Bruchweaiden
fragilis). oft nur fragmentarisch ausgebildet . - i
Typincham;iﬂ‘l’anzenunan: Silber-Weide (Salix afba), Bruch-Weide (Salix Ifra;:msj,j Sih;:rzn
i ' i Hopfen (Humulus lupuius =
Pappel-Hybriden (Populus x canadensis), Gem&:q&r oF 1 h
'-.r\::dpa (Calystegia sepium), Grofe Brennessel (Urtica dioica), BittersiBer Nachtschatten
(Solanum dulcamara), Klettan—-Labkraut (Galium ap:;m:.l ©)
i : Wai ( fisserbiotope
ha Kontakibiotope: Waidengebiisch (LA), Gew : . .
;ﬂzﬁmnn fiir die Tierwelt: Lebensraum von Tierartan, die an diz Eﬂcgkrnhn}na:;u;d‘-::?m
i ibi telmeise, zahlreiche ellose);
Wasser gebunden sind (Amphibien, Beu ;
Frilhjahr erste Bienenweide; Weichholzarten Lebensraum 1ahéragth?rkhn1:]be::;:?::;
i . der Vogel (z.B. Steinkauzj;
Wirbelloser (z.B. Weidenbock) und héhlenbriten \
Raupenfutter fir gef&hrdete Tagfalter (Trauermantel, GroBer Fuchs, GroBer Schiller-

falter)

Uferwald (Salicetum aibo-

Lebensraumbedeutung: |
Regenerationsfihigkeit: |
Seltenheit: |
Gesamtwertstufe: |

L Gebiische

LE Beerendickicht oder -geblsch | y
Kurzcharakteristik: Meist unter 2 m hohe dichte Gebusche auf trockenen bis feuchten Stand

i - fgebaut
rten, I.d.R. ausschlieBlich aus Rubus-Arten au ] -
Pﬂmznsﬂﬁuloqischa Zuordnung: Beerenreiche Ausbildungen und Geselischaften verschie
~Salici volvuletaia)
dener Verbénde (v.a. Sambuce Salicion, Con
Typische Pflanzenarten: Brombeere (Rubus fruticosus agg-), Kratzbeere (Rubus caesius),
Himbeere (Aubus idaeus)
Typische Kontaktbiotope: Ausdauernde Ruderalfiuren
(LC) . .
Bedeutung fir die Tierweit: Stengel bieten Nist-
fiir blitenbesuchende Insekten

(NC, NE, NF, NO), Holundergebiische

und Oberwinterungsméglichkeiten, Bedeutung

Lebensraumbedeutung: lll
Regenerationsfihigkeit: v
Seltenheit: Il
Gesamtwertstufe: [l

M Kurziebige Ruderalfiuren

MC Ackerbrachen und niedrige, unscheinbare kurzlebige Ruderalfluren

Kurzcharakteristik: Junge Acker- und Gartenbrachen, auf denen Acker~ und Gartenwild-
kréuter das Bild bestimmen; daneben auch schmale Flachen entlang von Mauern und
Wegen mit kurzlebiger Ruderalvegetation

Pflanzensoziologische Zuordnung: Melden—-Ackergesslischaften (Chenopodietalia albi),
seltener auch Windhalm-Gesellschaften (dsperetalia spica-venti): daneben Miusae-
gersten—Flur (Hordeetum murini)

Typische Pflanzenarten: Vogelmiere (Stelfaria media agg.), Floh—Knéterich (Polygonum
persicaria), Kleinblitiges Franzosenkraut (Galinsoga parvifiora), Viersamige Wicke (Vicia
tetrasperma), Geruchlose Kamille (Tripleurospermum inodorum), Echte Kamille
(Mairicaria chamomilla), Gemeiner Windhalm (4pera spica-venti), Mohn—-Arten (Papaver
spec.), Feld-Rittersporn (Consolida regalis); Mausegerste (Hordeum murinum),
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Taube Trespe (Bromus sterilis)

Typische Kontaktbiotope: Noch genutzte Ackerflichen (G), ausdauernde Ruderalfluren (N):
Mausegersten—Flur auch kleinflichig innerhalb Industrie- und Gewarbagebisten (BB)
sowie angrenzend an vegstationsarme Bereiche (CC)

Bedeutung flr die Tierweit: 1) Ebsnso wie fir Ackerwildkrduter potentieller Ersatzbiotop fir
Tiere der Acker (v.a. Wirbeliose)

Lebensraumbedeutung: Il
Regenerationsfihigkait: iV
Seltenheit: I
Gesamtwertstufe: |l

N Ausdauernde Ruderalfiuren, Sdume und Schlagfiuren

NC Rainfarn—BeifuBgestrippe

Kurzcharakteristik: Ausdauernde, oft iber eain Meter hohe Ruderalfluren méBig trockener bis
frischer Standorte mit fortgeschrittener Bodenentwickiung

Pflanzensoziologische Zuordnung: M&Big trockene Bestinde: Rainfarn-Gestriipp (Artemisio=-
Tanacetum), frische Besténde: Kletten-BeifuB-Gestrilpp (Arctio-Artemisietum)

Typische Pflanzenarten: Gemeiner BeifuB (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanacstum vulgare),

GroBe Klette fArctium lappa), Filz-Klette {drctium tomentosum), Meerrettich (Armoracia
rusticana)l

Typische Kontaktbiotope: Andere ausdauernde Ruderalfiuren (NF, NO), Besrendickichte (LE),
Vorwaldgebilsche (LC, LD)

Bedeutung fir die Tierwelt: Ersatzbiotop flr zahlreiche Tierarten, die in intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flichen keine Lebenschancen mehr haben, z.B. Feldvdgel (Rebhuhn,



Fasan), Kleinsduger, Feldkafer; Nahrungsbiotop fur Elﬁtanbusychar {Sn:fmaﬂsri;:::_.
Hautfliigler, Fliegenartige), Pflanzensauger, Schnecken; aﬂenremh_a E:_:-da :fur:. .
méglichkeiten flr Wirbellose (trockena, hohle Stangel) stehan ganzjihflg zur Ef ?g:a::
Nahrungsreservoir im Winter fir samenfressende Vogel und .Hlalnsﬂugur. in
Bestinde an Wegrédndern und Bdschungen von Bedeutung als Korridore

Lebensraumbedeutung: Il
Regenerationsfahigkeit: IV
Seltenheit: 1l
Gesamtweristufe: i

NE Brennessel—-beherrschte Ruderaifiuren .
Kurzcharakteristik: Von Brennesselherden bestmm
feuchter, sehr stic kstoffreicher Standorte 1
Pflanzensoziologische Zuordnung: Brennessel-Dominanzbe
mMiGh - - - 1 -
Typische Pflanzenarten: GroRe Brennessel (Urtica dioica), Kleb-Labkraut fGaﬂl:lm a:ar{fE:i' ”
Typische Kontaktbiotope: Gewisserbegleitende Hochstaudenfiuren und Gebusche |LE,
sowie ausdauernde Ruderalfluren (v.a. NC) . )
Bedeutung fiir die Tierwelt: Larval- und imaginalbiotop fiir verschiedene Kiferarten, Flaup::i
futterpflanze fir Edelfalterarten {(Kleiner Fuchs, Tagpfauenaugen, C-Falter, Admiral,

Distelfatter und (monophag) Landkirtchen)

ta Ruderalfluren und Sdume frischer bis

stinde, ndhere Zuordnung nicht

Laebansraumbedeutung: lll
Regenerationsfihigkeit: IV
Seitenhaeit: I
Gesamtwertstufe: Il

NF Goldruten—beherrschte Ruderalifiuren . )
Kurzcharakterigtik: Von Goldrutenarten bestimmte, oft bis zwei Meter hohe Ruderalfluren méBig

trockener bis frischer Standorte
Pflanzensoziologische Zuordnung:

Tanacetum) ' .
Typische Pflanzenarten: Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Riesen—Goldrute

(Solidago gigantea), Rainfarn (Tanacetum vulgare)
Typische Kontaktbiotope: Rainfarn-BeifuBgestrippe (NC),

v.a. mit Birke (LD) i
Bedeutung fir die Tierwelt: V.a. Zweifligler |Schwebfliegenarten) und Hautfliigler (Wespen

und Bienenarten) als BlGtenbesucher

Rainfarn-Gestripp, Goldruten—Variante {Artemisio=

Reitgrasbestinde (NO), Vorwilder

Lebensraumbedeutung: Il
Regenerationsfdhigkeit: IV
Seltenheit: Il
Gesamtwertstufe: Il

NG Doldenblitier—-beherrschte Ruderalfiuren

Kurzcharakteristik: Meist von Doldenbliitiern bestimmte Ruderaifluren und ruderalisierte
Sédume feuchter, ndhrstoffreicher Standorte

Pflanzensoziologische Zuordnung: Verschiedane doldenbliitierreiche Gesellschaften und Aus~
bildungen der Rainkohi-Storchschnabel~Fluren (Lapsano-Geranion), der Brennessel-
Giersch-Gesellschaft {Aegopodion podagrariae) und der Beifui-Kletten—-Gesellschaft
{Arction lappae)

Typische Pflanzenarten: Wiesen—Kerbel (Anthriscus sylvestris), Wiesen—-Blrenklau
(Heracleum sphondylium), Kélberkropf-Arten (Chaerophyllum spec.), Gemeiner Beinwell
(Symphytum officinale agg.), Gemein_er Wasserdost (Eupatorium cannabium), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvenss), Zwerg-Holunder (Sambucus ebulus)

Bedeutung fir die Tierwelt: (Schweb—)Fliegen und Kéfer als Blitenbesucher

Lebensraumbedeutung: Il
Regenerationsfahigkeit: IV
Seltenheit: M
Gesamtweristufe: Il

NH Verwilderter Kulturpflanzenbestand

Kurzcharakteristik: Brach- und Ruderalfiichen mit hohem Anteil an verwilderten
Gartenstauden; oft ehemalige Gartnerei- und (Klein-)Gartengelinde, auch aus
blumenreichen Wiesenmischungen entstandens Vegstationsbesténde mit hohem Anteil
nicht heimischer Kriuter

Pflanzensoziologische Zuordnung: =—-

Typische Pflanzenarten: Neubelgien-Aster (Aster novi-belgii agg.), Grofiblumige Margeriten in
Sorten (Chrysanthemum spec.), Pfingstrosen (Paeonia spec.), Phlox {Philox spec.), Mohn
{Papaver spec.), Incarnat-Klee (Trifolium incarnatum)

Typische Kontaktbiotope: Kleingdrten (D), Erwerbsgartenland (E), verwilderte
Zierstrauchgebliische (LJ)

Bedeutung fir die Tierwelt: Hoher Anteil an Nektar- und Pollenpflanzen fiir Bliithenbesucher

Lebensraumbedeutung: Il
Regenerationsfihigkeit: IV
Saltanhait: Il
Gesamtwertstufe: [l



NO Grasreiche Ruderaifiuren, Siume und Schiagfiuren | . , .

Kurzcharakteristik: V.a. Ruderalfluren und Saume (Wiesenraine, Wegrat.nai m[t hohem Anteil
unterschiedlicher Gréser; daneben Schiag- und Ruderalfiuren mit dominantem Land-
Reitgras ‘ . i

Pflanzensoziologische Zuordnung: Grasreiche Ausbildungen und Entwicklungsstadien ver
schiedener Pflanzengesellschaften ‘ e

Typische Pflanzenarten: Rohr=Schwinge!l (Festuca arundinacea), FIiM?Eﬂ"SCh!TIIE
(Deschampsia flexuosa), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pralensis), Glaﬂhafa‘r
{Arrhenatherum elatius), Knduelgras (Dactylis glomerata), Land-Reitgras (Calamagrostis
epigejos)

Typische Kontaktbiotope: Andere Ruderalfluren (v.a. NC, NF), Ackerland (G), Wiesen und
Weiden (H) . | -

Bedeutung fir die Tierwelt: Altgrasbestéinde Lebensraum fiir Metzspinnen; hohle Stengel
Oberwinterungs= und Nistbiotop fir zahireiche Wirbellose {v.a. Hautfliigler-Arten);
Larvalbiotop verschiedener Sc hmetterlinge (v.a. Dickkopffalter—Arten)

Lebensraumbedeutung: il
Regenerationsféhigkeit: IV
Seltenheit: Il
Gesamtwertstufe: Ill

NP MaidesiiBfluren

Kurzcharakteristik: Blitenreiche, bis zwei Meter hohe Uferstaudenfluren an sommerwarman,
unbeschatteten Béchen oder Griben sowie Hochstaudenfluren brachgefallener Feucht-
und NaBwiesen auf basenreichen Standorten - . 1

Pfianzensoziologische Zuordnung: MadesiiB—Hochstaudenfluren (Filipendulion wimarias) und
Gesellschaft des Rauhhaarigen Weidenréschens (Epilabia hfrsuﬁ-Canmmufftunu

Typische Pflanzenarten: Echtes MadesiB (Filipendula ulmaria), Hauhl:luarliqes Wa:den;ﬂ;l}un
(Epilobium hirsutum), Gemeiner Blutweidarich {Lﬂhrunf salicaria), Echter zjirm:
(Valeriana officinalis agg.), Gelbe Wiesenraute n?r:ni.-ctrum. flavum), Sumpf= ‘f'
(Stachys palustris), Gemeiner Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris), Wasser—Schwertlilie
(Iris pseud. acorus), Sumpf-Storchsc hnabel (Geranium ;f-afusrrﬂj

Typische Kontaktbiotope: Réhrichte und Seggenrieder (O), Wm:llil‘nuabﬂsnha (LA o }

Bedeutung fir die Tierwelt: Wichtiger Bestandteil von Feuchtgrinlandkomplexen, RUC _zugs
gebiete nach der Mahd angrenzender Fldchen; Korridorfunktion flr faucl'!tabhhnnlgu
Tisrarten: hoher Anteil an Raupenfutterpfianzen fr (gefihrdete) Schmetteriings—Arten,
2 B. Baldrian fUr Silberschneckenfailter, Madesui fur Violetten Perimutterfalter

Lebensraumbedeutung: Il
Regenerationsfihigkeit: Ili
Seitenheit: Il
Gesamtwertstufe: lil

0  Gewisserrandbiotope

OC Schilfréhricht

Kurzcharakteristik: Drei~ bis vier Meter hohe von Schilf beherrschte Réhrichte an Ufern meso-
bis eutropher Gewdsser in wind- und wellenberuhigter Lage, ebenso in brachgefallenen
NaBwiesen

Pflanzensoziologischa Zuordnung: Schilfreiche Ausbildungen des Teichrdhrichts (Scirpo=
Phragmitetum)

Typische Pflanzenarten: Gemeines Schilf (Phragmites australis)

Typische Kontaktbiotope: Andere Réhrichte (QJ), Schwimmpflanzendecken (00}, feuchte
Ruderalfluren (NE, NG, NP), Weidengebiische (LA)

Bedeutung flr die Tierwelt: Brutbiotop fir Rohrsdngerarten, Rohrammer, Enten, Rallen, Tau-
cher u.a.; hohle Schilfstengel Winterquartier fiir Spinnen, Ameisen, Kéfer u.a.; Brutplatz
fir HautflGgler, Lebensraum fir endophag lebende Schmetterlingsraupen; trockene oder
faule Pflanzenteile des Schilfs von einigen Libellenarten zur Eiablage bevorzugt; Schilf
durch hohen Gehalt an Kieselsdure wichtige Nahrungsgrundlage fir Wassermolusken
und ~insekten; Lockerschilfbestinde an Land in feuchten Wiesen besonders wertvoll als
Schiafplatz, Brutversteck, Deckung fiir Jungtiere von Wiesenvigel

Lebensraumbedautung: li
Regenerationsfihigkelt: Il
Seltenhait: ii
Gesamtwartstufe: Il



A-2. Erliuterung der Beurteilungskriterien

Nach BIERHALS, KIEMSTEDT und PANTELEIT (1986: 1 0) sind folgende Kriterien flir die
Beurteilung der Schutzwirdigkeit maBgebend:

- *der Natirlichkeitsgrad (Als MabB fir die direkte Beeintridchtigung durch den Menschen),

- die Seitenheit (bezogen auf die Naturraumgruppen),

- die Ersetzbarkeit eines Biotoptyps (in rdumlichem und zeitlichem Sinne),

- und die Gefihrdung (als MaB des Rickgangs bestimmter Arten und Lebensriume). ”

Grundlage flir die Beurteilung der Lebensraumbedeutung der Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet sind die nachfolgend genannten sieben Indikatoren.

A-2.1 Nutzungsintensitit

A-2.2 Versiegelungsgrad

A-2_3 Vegetationsstruktur

A-2.4 Basondere Standortbedingungen

A-2.5 Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung

A-2.6 Maglichkeit des Vorkommens geféhrderter Pflanzen

A-2.7 Vorkommen bzw. Méglichkeit des Vorkommens gefdhrderter Tierarten
A~2_8 Beurteilung der Regenerationsfihigkeit

A=2.9 Seltenheit

A-2.1 Nutzungsintensitit .
Unter der Nutzungsintensitdt wird die Intensitat (Stirke, Hiufigkeit, Dauer) der menschlichen
Einflisse - einschlieBlich der Pflege - verstanden, diei.d.R. aufden jeweiligen Biotoptyp ein—
wirken. Sie hat groBen EinfluB sowoh! auf die Lebensbedingungen der Pflanzen als auch am‘
die der Tiere. Die Verwendung des Indikators Nutzungsintensitét fihrt 2u einer héheren Ein-
stufung der Biotoptypen mit geringem menschlichen EinfiuB. Tendenzielle Folgen aiqar starken
Nutzungsintensitét (Tritt, Mahd, Dingung etc.) sind, dafl Tierarten beunruhigt, vertrieben oder
getdtet und stendke Arten durch euryGke ersetzt warden.

Bewertung der Nutzungsintensitit:

{1 - Bictoptyp gering oder nicht genutzt
2 - Biotoptyp méBig genutzt

3 - Biotoptyp stark genutzt

A-2.2 Versiegelungsgrad .
Die Versiegelung einer Fidche ist hdufig der Ausdruck einer hohen Mutzungsintansitat. i;?q-::h
selbst bei geringer bzw. geringer werdender Nutzung wird ein stark versiegelter Eintapltrp tlb?r
eine lange Zait nur eine geringe bzw. sehr geringe Bedeutung als Lebensraum aufweisen; ain
gleich stark genutzter, aber unversiegelter Biotoptyp wird demgegeniiber schon nach kurzer

Zeit eine hohe Bedeutung fur die Pflanzen— und Tierwelt erlangen. Der indikator Versiegslung
erméglicht also insbasondere bei den Biotoptypen mit geringer Bedeutung als Lebensraum fur
wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere sine stdrkere Differenzierung der Bewertung.

Bewertung der Versiegelung:

1 = keine Versiegelung oder sehr geringer Versiegelungsgrad (Versiegelungsgrad meist untsr
10 %)

2 = méBiger Versiegelungsgrad (Versiegelungsgrad meist im Bereich von 10-50 %)

3 - hoher Versiegelungsgrad (Versiegelungsgrad meist (ber 50 %)

A~-2.3 Vegetationsstruktur

Ein sehr wesentlicher Indikator fur die Bedeutung eines Biotoptyps als Lebensraum flr wild-
lebende Tiere ist die Vegetationsstruktur. Durch viele Untersuchungen wird eine deutliche
Abhingigkeit der Artenzahlen, Individuendichten und Diversititen von der Vegetationsstruktur
belegt. Kennzeichen flir eine ausgeprdgte Vegetationsstruktur sind eine hohe Schichtung
(Baum~-, Strauch~ und Krautschicht), aber auch der Struktur- und Formenreichtum innerhalb
ainer Schicht (z.B. bliitenreiche Wiese, Totholz in der Krautschicht eines Waldes u.a.).

Bewertung dar Vegetationsstruktur:

1 = Baum~-, Strauch- und Krautschicht vorhanden

2 = Strauch~ und Krautschicht, nur Baum= oder Strauchschicht, Krautschicht in mehreren
Ebenen oder hohe bzw. vieifiitig strukturierte Krautschicht vorhanden

3 - nur einfache Krautschicht vorhanden

A-2.4 Besondere Standortbedingungen

Dieser Indikator ist weitgehend identisch mit dem Indikator Maglichkeit des Vorkommens
gefidhrdeter Pflanzenarten. Eine Vielzahl von Tierarten, insbesondere gefihrdete stendke
Arten, sind an Extremstandorte gebunden. Dazu zdhlen besonders ndhrstoffarme (v.a. stick-
stoffarme), besonders warme, besonders trockene und besonders feuchte/nasse Standorte.
Sie werden durch die Nutzungsintensivierung und die damit einhergehende Nivellisrung der
Standortverhilitnisse mit Tendenz zu gut ndhrstoffversorgten - insbesondere stickstoffreichen
-, frischen und klimatisch ausgeglichenen Standorten zurGckgedrédngt. Zu den besonderen

Standortbedingungen zdhlen auch offener Boden, schlammige oder kiesige Ufer, Feucht-
stellen u.4.

Bewertung der besonderen Standortbedingungen:

1 - Standort besonders néhrstoffarm, besonders warm, besonders trocken oder besonders
feucht/naB oder mit hohem Anteil an offenem Boden

2 ~ Standort relativ ndhrstoffarm, warm, trocken oder teilweise sehr feucht oder mit gewissem
Anteil an offenem Boden

3 - Standort ahne extreme Bedingungen



e an Arten mit enger Standortbindung . .
giezi:&::::?alt ist als Indikator fur die Lebensraumbedeutung einof.; Biotoptyps nicht l...lf'lﬂln:
geschrankt anwendbar, sondern differenzierter zu betrachten. Es"gu::t sehr wurtu'nlleln Biotop
typen, die von Natur aus relativ arm an Pflanzenarten sind (z.B. Fluhntr:hta}. Errt_sf;hmdand xui:
Beurteilung ist daher immer die Vielfait an Arten mit enger Standn.rtb:r:dﬂng. !Emtaptypen m_
sinem hohen Anteil eurybker Arten - Arten, die in vielen Uﬂtﬂfﬁdﬂhlﬂdlich?n Biotoptypen vor
kommen k&nnen — werden geringer eingestuft als Eiutopt‘fpﬂﬁ: in denen i.d.R. stendke ﬁ.-“taf
vorkommen. Dadurchwird der Erhaltung einer grofien standortlichen Vielfalt der Vorzug gege

ben gegeniber einer Nivellierung der Standortunterschiede.

Bewertung der Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung:

1 - grofer Anteil stendker Arten, geringer Anteil eurySker Arten
5 - mittlerer Anteil stendker Arten, mittlerer Anteil eurybker Arten
3 - geringer Anteil stenoker Arten, groBer Anteil eurybker Arten

i arten
A-2.6 Maglichkeit des Vorkommens geféhrdeter Pflanzen
i Die Einbeziehung dieses Indikators hatzur Folge, daB auch chne genauere

floristische bzw. pflanzensoziologische Untersuchungen diejenigen E!?tnptrpan. 1:.ﬂa i.d.R.
einer gréBeren Zahl gefihrdeter Pflanzenarten Lebensraum bieten, eine hohe Einstufung
hinsichtlich ihrer Lebensraumbedeutung erreichen. Der Anteil gefihrdeter Arten an den
Bflanzenformationen ist besonders hoch bel stickstoffarmen, trockenen udur' nassen uqd
neutral bis basisch reagierenden Standorten. In diesem Zusammanl'!angl wird auch die
Einstufung als besonders geschiitzter Biotop (nach § 28a NNatG) berlicksichtigt.

Bewertung der Méglichkeit des Vorkommens gefihrdeter Pflanzenarten:
1 = Vorkommen wahrscheinlich bzw. nachgewiesen (vg! Tab. £-3)

2 - Vorkommen méglich

3 - Vorkommen nicht zu erwarten

- lichkeit des Vorkommens gefihrdeter wildlebender Tierarten
:Df .di?o“:gx:kﬂn gilt &hniches wie fir die Pflanzenarten. Gefidhrdet und vom Aussterben
bedroht sind vor allem solche Arten, die an Biotope mit extremen Etandurtbadingunna.n
gebunden sind. Dies gilt insbesondere fir die Heuschreckenarten, die auch im
Untersuchungsgebiet kartiert wurden (MINISTERIUM FOR UMWELT BW 1991: 17; NLVA-
FACHBEHURDE FUR NATURSCHUTZ 19886: 6ff.) (vgl. Tabelle A~3).

Bewertung der Méglichkeit des Vorkommens gefdhrdeter wildlebender Tierarten

1 - Tierarten aus den verwendeten Roten Listen vorgefunden bzw. sehr wahrscheinlich
2 = Vorkommen von Tierarten der Rotan Listen méglich

3 - Vorkommen von Tierarten der Roten Listen nicht zu erwarten

Die sieben Indikatoren sind in je drei Bewertungsstufen differenziert und werden aufgrund des
additiven Aggregierungsverfahrens gleichrangig gewichtat.

Aus der Addition der gewichtetan Kriterien ergibt sich die durchschnittliche
Lebensraumbedeutung des jeweiligen Biotoptyps.

Um die Schutzbedirftigkeit, also die Notwendigkeit konkreter SchutzmaBnahmen zu ermittein,
wurde flir die Biotoptypen mit mittlerer bis sehr hoher Bedautung als Lebensraum (Wertstufe |-
i) zusétziich noch die Regenerationsfdhigkeit und die regionale bzw. landesweita Verbreitung
(Seitenheit) baurteilt.

A-2.8 Beurteilung der Regenerationsfahigkeit
Aus der Sicht des Arten— und Biotopschutzes erscheint die folgende Einteilung in Kategorien
unterschiedlicher zeitlicher Regenerationsféhigkeit vertretbar (vgl. BIERHALS, KIEMSTEDT
und PANTELEIT 1986: 78):
- Gut regenerationsfihig: Biotoptypen mit einer Entwickiungszeit von bis zu 5 Jahren. Hierzu
zéhlen Biotoptypen, die kurzfristig spontan entstehen und i.d.R. sehr schnell von Folge-
gesellschaften abgel&st werden.
- MiBig regenerationsfihig: Biotoptypen mit einer Entwicklungszeit zwischen 5 und
25 Jahren. Diese Biotoptypen kénnen sich innerhalb eines planerisch kalkulierbaren Zeit=
raums entwickeln; es ist jedoch fraglich, ob eine heute z.B. durch ErsatzmaBnahmen
begriindete Fldche in 20 Jahren noch existiert oder schon weiteren Eingriffen bzw. Ersatz—
mafnahmen zum Opfer gefallen ist.
- Kaum regenerationsfihig: Biotoptypen mit einer Entwicklungszeit zwischen 25 und
50 Jahren. Dieser Zeaitraum entspricht in etwa dem Erlebniszeitraum eines Meanschen. Die
Chance, daB diese Biotoptypen in einer Artenvielfalt, wie sie heute noch besteht, wieder
hergestelit werden kdnnten, ist sehr gering.
= Nicht regenerationsfihig: Biotoptypen mit einer Entwicklungszeit von iiber 50 Jahren. Die
Entwicklungschancen dieser Biotoptypen sind sehr ungewiB; eine kontinuierliche Pflege
mehrerer Generationen wire notwendig. Bel einigen Biotoptypen liegt die Entwicklungsdauer
viilig auBerhalb menschiicher Planungszeitrdume.



Wie bereits angedeutet, ist die Regenerationsfahigkeit wgit&rrr\in abhéngig "hfﬂﬂ ﬂer;rbﬂe um;l.I
Lage entsprechender Biotoptypen. Besonders erschwert ist die Hageneratmnlunn lot;:iptypaa
extremer Standorte. Nidhrstoffarme, besonders tmckante und _warme sowie fﬁ:u¢h\; nass*
Bictoptypen sind in stetigem Rlckgang begriffen. lhre E;fustenz ist aber nntwan:imu ;r:us
setzung fur die Regenerationsfihigksit und damit langfristige Eicﬁar};ng zahlrmche; 13 op:
typen. Ebenfalls erschwert ist die Regeneration von Biotoptypen, die die Far‘tsuml;ng ; :a ;:ur;a
ter, heute kaum noch stattfindender menschiicher Nutzungen oder Bauweisen beno qh ;f :
durch diese erst die notwendigen Standort= und Entwicklungsvoraussetzungen geschafie
werden, Hierzu gehérenu.a.: y

- Ackerbau ohne den Einsatz von Pestiziden (insbesondere Herbiziden) und

— i der Wiesen und Weiden.

Diix:aﬂur::t:::%egeneraﬁansfﬁhigRait arfolgt nur fir die Eioiﬂptwﬂl:i. deren Eadeut:m!;l alﬁ
Lebensraum fir wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere mindestens als “mitte

(Wertstufe II1) (vgl. Tab. 2 ) eingestuft wurde.

Bewertung der Regenerationsfihigkeit:

Wartstufe | - nicht regenerationsféhig

Waertstufe |i - kaum regenerationsfahig
Wertstufe i - maBig regenerationsfihig
Wertstufe IV - gut regenerationsféhig

A-2.9 Seltenheit

Wertstufe | - sehr seltener Biotoptyp (auch 28a-Biotop)
Wertstufe II - saltener Biotoptyp

Wertstufe lil - Biotoptyp mittlerer Haufigkeit

Wertstufe IV - haufiger Biotoptyp

A-3. Kartierte Pflanzenarten

Artenzusammensetzung: Griinland

Poa pratensis (Miesen-Rispengras)

Lactuca serriola (KompaB-Lattich)
Stellaria media (Yogelmiere)

Rumex crispus (Krauser Ampfer)

Lathyrus pratensis (Wiesen-Platterbse)
Tannacetum vulgare (Rainfarn)

Alopecurus pratensis(Wiesen-Fuchsschwanz)
Phleum pratense (Lieschgras)

Heracleum sphondylium (Wiesen-Birenklau)
Dactylis glomerata (Knauelgras)
Taraxacum officinalis agg. (Ldowenzahn)
Holcus lanatus (Weiches Honiggras)
Lolium perenne (Englisches Raygras)
Arrhenatherum elatius (Glatthafer)
Chrysanthemum leucanthemum (Wiesen-Margerite)

Artenzusammensetzung: jingere Brachfliche

Holcus lanatus (Weiches Honiggras)

Dactylis glomerata (Kniuelgras)

Poa pratensis (Wiesen-Rispengras)

Myosotis arvense (VergiBmeinicht)

Cerastium holosteoides (Gewdhnliches Hornkraut)
Trifolium pratense (Rotklee)

Anthriscus sylvestris (Wiesenkerbel)

Vicia hirsuta (Rauhhaarige Wicke)

Vicia tetrasperma (Viersamige Wicke)

Geum urbanum (Nelkenwurz)

Viola arvensis (Acker-Stiefmiitterchen)

Galium aparine (Klettenlabkraut)

Odontites verna, RL 3F ( Roter Zahntrost)
Festuca rubra (Roter Schwingel)

Cirsium arvense {Acker-Kratzdistel)

Epilobium spec. (Weidenrdschen)

Poa compressa (Flaches Rispengras)

Glechoma hederacea (Gundelrebe)

Bromus sterilis (Taube Trespe)

Bromus mollis (Weiche Trespe)

Poa compressa (Flaches Risgengrasj

Vicia angustifolia (Schmalbldttrige Wicke)
Rumex obtusifolius (Stumpfblittriger Ampfer)
Lactuca serriola (KompaB-Lattich)

Matricaria inodora (Geruchlose Kamille)
Geranium dissectum (Schlitzblattriger Storchschnabel)
Taraxacum officinalis agg. (Léwenzahn)
Heracleum sphondylium (Wiesen-Barenklau)
Heracleum mantegazzianum (Riesen-Bdrenklau = Herkules-Staude)



Artenzusammensetzung: altere Brachflache

Lathyrus pratensis (Wiesen-Platterbse)
Dactylus glomerata (Knduelgras)

Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz)
Anthriscus sylvestris (Wiesenkerbel)
Achillea millefolium (Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe)
Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel)
Artemisia vulgaris (Gewdhnlicher BeifuB)
Tanacetum vulgare (Rainfarn)

Heracleum sphondylium [Hieseq—ﬂﬁrenklau]
Vicia hirsuta (Rauhhaarige Wicke)

Urtica dioica (GroBe Brennessel)

Solidago spec. (Goldrute)

Epilobium spec. (Weidenrdschen)

Carex muricata agg. (Stachel-Segge)

Gebiische:

Fraxinus excelsior (Esche)
salix spec. (Weiden)
Quercus robur (Stieleiche)
Rubus idaeus (Himbeere)

Artenzusammenstzung: Ackerbrache

Fumaria officinalis (Gebrduchlicher Erdrauch)
Anagallis arvensis (Acker-Gauchheil)

Thlaspi arvense (Acker-Hellerkraut)

Lamium purpureum (Rote Taubnessel) -
Chenopodium polyspermum (Vielsamiger GansefuB)
Cerastium arvense (Acker-Hormkraut)
Odontites verna, RL 3F (Roter Zahntrost)
Myosotis arvensis (Acker-VergiBmeinicht)
Matricaria inodora (Geruchlose K§m111e]
Matricaria chamomilla (Echte Kamille)
Polygonum aviculare (Vogel-Kniéterich)
Alopecurus geniculatus (Knickfuchsschwanz)

Artenzusammensetzung: Weiden-Auenwald (fragm.)
Baumschicht:

Fraxinus excelsior (Esche)

Alnus glutinosa (Schwarzerie)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix spec. (Weiden)

Populus x hybrida (Hybridpappel)

Krautschicht:

Humulus Tupulus (Hopfen)

Melandrium rubrum (Tag-Lichtnelke)
Alliaria petiolata (Lauchhederich)
Angelica sylvestris (Wald-Engelwurz)
Petasites hybridus (Pestwurz)

Filipendula ulmaria (MddesiiB)

Senecio paludosa (Sumpf-Greiskraut)

Poa nemoralis (Hain-Rispengras)
Calystegia sepium (Gewdhnliche Zaunwinde)
Convolvulus arvensis (Acker-Winde)

Geum urbanum (Nelkenwurz)

Lathyrus pratensis, randl. (Wiesen-Platterbse)
Glechoma hederacea (Gundelrebe)
Ranunculus repens smriechender HahnenfuB)
Symphytum officinale (Gemeiner Beinwell)
Veronica chamaedrys (Gamander-Ehrenpreis)
Solidago spec. (Goldrute)

Carex acutiformis (Sumpf-Segge)

dem Wald vorgelagerte Gebiische und Ruderalvegetation:

Rosa canina (Hundsrose)

Salix spec. (Weiden)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Petasites hybridus (Pestwurz)
Heracleum sphondylium (Wiesen-Birenklau)
Urtica dioica (GroBe Brennessel)
Phragmites australis (Schilf)
Galium aparine (Klettenlabkraut)
Glechoma hederacea (Gundelrebe)
Bromus sterilis (Taube Trespe)
Humulus Tupulus (Hopfen)

Artenzusammensetzung: sonstige Biotoptypen

Arrhenatherum elatius (Glatthafer)
Dactylis glomerata (Knaulgras)

Poa pratensis (Wiesen-Rispengras)

Lolium perenne (Englisches Raygras)
Anthriscus sylvestris (Wiesenkerbel)
Tanacetum vulgare (Rainfarn)

Alopecurus pratensis (Wisen-Fuchsschwanz)
Matricaria discoidea (Strahlenlose Kamille)
Artemisia vulgaris (BeifuB)

Geranium molle (Weicher Storchschnabel)
Fumaria officinalis (Gebrduchlicher Erdrauch)
Lamium purpureum (Rote Taubnessel)

Bromus mo11is (Weiche Trespe)

Galium aparine (Klettenlabkraut)

Trifolium pratense (Rotklee)

Viola arvensis (Acker-Stiefmitterchen)
Glechoma hederacea (Gundelrebe)



A-4. Kartierte Tierarten

Auftraggeber: Geoplan
Biiro Fiir Geographie & Landschaftsplanung
Hannover

Auftragnehmer: Dipl.Biol. Bernhard Rauhut
Husarenstr. 1
30163 Hannover

Usfang und Zweck der Untersuchung

i tellung eines Landespflegerischen Begleitplanes zum Bebauungs-
;%:nd}ﬁ 5;: ﬁemeiﬁds Wendhausen sollen zur Erweiterung der Bestandsaufnahme

tische Daten erhoben werden. .
g::?;iftrag umfaBt ein Minimalprogramm fir Tierartenerfassung. E? “zﬁdin-
somit ein Ausschnitt der Untersuchungsgebietsfauna dargesteﬂt.f n ; ii -
flichigen Erfassungsrdumen, wie dem hier behandelten, kann das aunts sC
Potential aber bereits durch wenige Begehungen'ﬂbersch1igtg bewerte -
werden. Zur Bearbeitung wurden die folgenden Tierartengruppen ausgewahit:

- Libellen (0Odonata)

- Heuschrecken (Saltatoria)
- Tagfalter (lLepidoptera)

- Kifer (Coleptera)

Untersuchungstermin und Methoden

tter. Mit

Die erste Begehung erfolgte am 03.07.93 bei sonnig warmem Wetl
K&iﬂﬁerfingeﬂ in der krautigen Hegetat1nn,_ﬂlupfpruben an Strduchg:n und
Biumen, Handaufsammlungen am Boden sowie Sichtbeobachtung wurden die
Funddaten qualitativ ermittelt.

Phalacridae
01ibrus aeneus - an Matricaria chamomillae

Coccinellidae
Coccidula rufa - an Ufern vor allem an Schilf
Tytthaspis sedecimpunctata - iberall hdufig

ODedemeridae
Oedemera flavipes
Oedemera femorata

Lagriidae
Lagria hirta - iberall hdufig

Cerambycidae
Leptura livida - auf Bliten, hdufig

{die Kifer der folgenden Familien sind auf bestimmte Futterpflanzen
angewiesen)

Chrysomelidae
Chrysolina graminis - Tanacetum u.a.
Gastrophysa polygoni - Polygonum, Rumex
Gastrophysa viridula - " "
Chalcoides aurata - Salix
Sphaeroderma testaceum - Carduus, Cirsium
Chaetocnema concinna - Polygonum, Beta
Hispa atra - Grdser trockener Orte (gefunden am Rand der gemdhten
Ackerbrache), nicht hdufig

Curculionidae
Phyllobius urticae - Urtica
Dorytomus taeniatus - Salix
Rhynchaenus quercus - Quercus

Schecken {Gastropoda)
Helix pomatia/Weinbergschnecke - RL (BRD 1984) 4 (pot. gefédhrdet)

; teinsché A Fiuntatiscl
folgt nach 2. Begehung



A-5. Pflanzenlisten

Begehungstermin 22.7.93 ) _
Hzgter?gwarm, teils sonnig, teils wolkig, teils Nieselregen

Vegetation: feucht; auf der Ackerbrache noch kaum etwas nachgewachsen

A-5.1 Obstbaumliste

Liste der fiir eine Pflanzung in Wendhausen zu empfehlenden halb- oder hochstimmi-

Heuschrecken (Saltatoria) gen Obstbaume oder -sorten.

Chorthippus dorsatus/Wiesengrashipfer )
- vorwiegend frische -feuchte Wiesen u. Wegrdnder

Chorthippus albomarginatus/De Geers Grashipfer
- Feuchtwiesen u.a. feuchte Lebensrdume

Chorthippus biguttulus/Nachtigall-Grashiipfer
- truckgﬁuarngﬁiesen und Wegrinder; hier auf der gemahten
Ackerbrache

Chorthippus parallelus/Gemeiner Grashiipfer
- Hieseﬁe Hegrinder etc., meidet nur extrem trockene o. feuchte

Lebensrdume
Schmetterlinge (Lepidoptera)

Araschnia levana/Landkirtchen
- feuchte Au-und Laubwilder, Waldrdnder, Sdume Larven an Urtica

Kifer (Coleoptera)

Melyridae
ﬁ:sytes plumbeus - auf Bldten und Krautern, iberall haufig

Nitidulidae s
Fpuraea depressus - sehr hdufig

Anthicidae )
Notoxus monoceros - i. hdufig

Chrysomelidae
Lema lischenis - an Gridsern, ii.hdufig

Oulema melanopa - s.0.

Chrysolina fastuosa - an versch. Lamiaceen )
Chrysolina diversipes - an Glechoma hederacea u. Galium
Altica lythri - an Epilobium feuchter Standorte

Curculionidae ) )
Sitona lineatus - sehr haufig an Leguminosen

Das Artenspektrum spiegelt im wesentlichen die standértlichen Bedingungen
wieder, d.ﬂ. bedingt dﬂrch die Nahe zur Schunter Vorkommen von eher Feugﬂte
liebenden Arten. Unter ihnen auch eine RL 2 - Art. ﬂnsnnsten hohe Individu-
enzahlen von haufigen bis gemeinen "Allerweltsarten”.

Apfel

Apfelbdume sind zur Anpflanzung im Planungsge-
biet gut geseignet. Es solllen vorzugswaise regio—
nale und lokale Apfalsorien gepflanzt warden Die
nachfolgend aufgefilhrten Sorten sind nur eine
erginzende Auswahi zu erstgenannten

Graus Herbsatrenette
Sehéner van Nordhausan
Klarapfel

Geheimrat Oldenburg
Dlimener Aosanapfal
Biesterfelder Renette
Jakob Lebai

Griner und Roter Boskoop
Cox’ Orange

Ingrid Marie

Birnen und Quitten

Birnen und GQuitten solltan im Untersuchungsge—
biet nur dort gepfianzt werden wo der Boden nicht
zu feucht ist und der gesamte Baum gut besonnt
wird Schattige und feuchte-nasse und verdich-
tate Standorte erwdirmen sich im Frihjahr zu
langsam was zu Spitzendlrre, Gelbsucht und ge-
ringeren Ertrdgen fihrt,

Alexander Lukas
Clapps Liebling
Gellarts Butterbirne
Gute Luise

Gute Graue
MordhBusar Forelle
Vereins-Dechantsbine

Apfaiquitie
Birnenguitte

Pllaumen, Zwetschen und Mirabelien

FPflaumen, Zwetschen und Mirabellen sind hin=
sichtlich des Kiimas und des Bodens nicht sahr
anspruchsvoll, sofern s sich um nicht zu trok-
kene Standorte handelt, dies ist im Untersu-
chungsgebiet der Fall, kénnen sie ohne Bedenken
angepflanzt werden

Mirabslla von Nancy
Graf Althans Aensklode
Blhkler Frihzwetsche
Hauszwalsche

SaBkirschen

Sie sind fir das drtliche Kiima (Mordhang, eventu-
all Spétfrostgefahr) und die staunassen bis
wechsalfeuchten B&den nicht geeignet Sie be—
eintrichtigen das Triebwachstum und erhdhen die
Empfindlichkeit der Biume gegendber Schiden
am Heolz (Harzflul),

Wildformen (Unterlagen)

Dis Holzdpfel (Malus sylvestris) ben&tigen frische,
nidhrstoffraiche BSden mit alkalischer Bodenreak—
tion. Sie sind deshalb fir die Anpflanzung im Pla-
nungsgebiat gesignet Wildbirnan (Pyrus commu-
nis) vertragan schwara und kalte Béden dagegen
nur schiecht und sind fiir das Planungsgabiat
nicht 2u ampfehlen



A-5.2 Liste groBkroniger Laubbiume
Liste der im Gebiet des Grinordnugnsplanes zur Pflanzung empfohlenen groBkronigen
Laubbaume.

Lista der im Geblet des Grinordnungsplans zur Pflanzung empfohlenen grofikronigen
Laubgehdlze

Dt. Name Bot.-Name Hahe (m) Bemerkungen

Bergahorn Acer pseudoplatanus 25-35 tiir ndhrstoff- und basenreiche,
lockere Standorte

Esche Fraxinus excelsior 25-30 fur frische, tiefgrindige und
basenreiche Boden;

Hainbuche Carpinus betulus 20-22 fiir feuchte, schwere Bdden

RoBkastanie Assculus hippocastanum 20-25 tiir néhrstoffreiche tiefgrindige
Bdden

Spitzahorn Acer platanoides 20-25 fiir feuchte Standorte; Blite
erscheint vor Blattaustrieb

Stiel-Eiche Quercus robur 25-30

Walnui Juglans regia 20-25

Winterlinde Tilia cordata 20-25

A-5.3 Liste Mittelkroniger Laubbiume

Liste der im Gebiet des Griinordnugnsplanes zur Pflanzung empfohlenen mittelkroni-
gen Laubbiume.

Liste der im Gebiet des Griinordnungsplans zur Pflanzung empfohlenen mittelkronigen
Laubgehdlze

Dt. Name
Feldahorn
Holzapfel

Pflaumenbiittri-
ger WeiBdorn

Rotdorn

Sandbirke

Traubenkirsche

Zierapfel

Zierapfel

Bot.~Name
Acer campestre
Malus sylvestris

Crataegus x prunifolia
Crataagus oxyacantha
‘Pauls Scarlet’

Betula pendula
Prunus padus

Malus "John Downie’

Malus floribunda

Hohe (m)
15-20
5-8
B-10
&6-8

20-25

15=-18
8-10

Bemerkungen

kalkliebend,

heimische Wildform zahireicher
Kulturapfalsorten

flr frische Biiden

geflllte rote Bliten

Fioniergehdlz, ohne besondere
Standortanspriiche

fiir feucht Standorte

aus den zierlichen Frichtan
kann ein schmackhafter Gelee
hergesteilt werden

reichblitiger japanischer Zier—
apfel



