Begrindung

zur ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG fir einen Teilbe-
reich der Satzung gem. § 34 (2) BBauG "In der Masch" in der
Ortschaft Flechtorf der Gemeinde Lehre

Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser #drtlichen Bauvor-
schrift liegt in den bisher als Gartenfldchen genutzten
Grundstiicksteilen der siidlichen Bebauung an der "Braunschwel-
ger Strafe" (K 38). Durch die Satzung gem. § 34 (2) BBauG

soll auf riickwdrtigen Gartengrundstiicken die weitere Bebauung
zugelassen werden. Das Baugebiet grenzt nach Siden an den
freien Landschaftsraum des Schuntertals, das in diesem Teilbe-
reich landwirtschaftlich genutzt wird. Um einen harmonischen
ibergang zur freien Landschaft zu gewdhrleisten und um das
Ortsbild am siidlichen Rande nicht zu verunstalten, soll durch
die Festlegung von Mindestanforderungen fiir Dachformen der
Hauptgebdude und von Garagen und untergeordneten Nebengebiu-
den sowie fiir Festlegungen fiir die Behandlung der AuBenwinde
sowie fiir die Héhenbeschrinkungen ein Mindestma® an Ausgewvo-
genheit im Erscheinungsbild sichergestellt werden.

Eine Vielfalt von Dachformen in diesem Gebiet wiirde zu Unruhe
und Disharmonie innerhalb des Baugebietes fiihren und das Land-
schaftsbild erheblich belasten. Darliber hinaus wiirde das Orts-
bitd, das insbesondere von Siidwesten {lber die B 248 einsehbar
ist, erheblich belastet werden.

Mit der Beschrénkung auf bestimmte Dachformen soll das verhin-
dert werden. Ebenso soll durch die Festlegung von Mindestanfor-
derungen fiir die AuBenwandgestaltung und die Hthenbeschrinkung
diesen Gesichtspunkten Rechnung getragen werden.

Unter Wahrung der Grundsitze der geordneten stddtebaulichen
Entwicklung und lediglich einer Fixierung von Mindestanforde-
rungen an die HuBere Gestaltung soll dem Grundsatz der Abwigung
6ffentlicher und privater Belange untereinander und gegenein-
ander Rechnung getragen werden.

7u § 1: Der Geltungsbereich fiir die Hrtliche Bauvorschrift iber
Gestaltung gilt fir einen Teilbereich der Innenbereichs-
satzung "In der Masch" und ist damit in ihrer Zielset-
zung auf die Gestaltung der Neubauten ausgerichtet.

ZU § 2: Die Ortslage von Flechtorf ist an dieser Stelle weliterge-
hend kleinmaBstdblich gepri#gt. Dieser Charakter soll
mit den Vorschriften, insbesondere in dem Bereich, der
hier dem Ubergang zur freien Landachaft darstellt, er-
halten werden. Dazu dienen die Vorschriften iUber die
Gestaltung der Dachformen. Hier wird durch die Beschridn-
kung auf das Satteldach an die in dem Bereich der Alt-
bauten an der Braunschweiger Strafe (K 38) bereits vor-
handenen Dachformen angekniipft.
Ebenso wird mit der Festlegung der Farben der Sattel-
dicher an die vorhandenen Verh&ltnisse in der Altbe-
bauung angeknipft.



Zu § 3:

Zu § 4:

Mit der Festlegung fiir die Oberflidche der AuBenwinde
scll eine Disharmonie im {ibergang zur freien Land-
schaft verhindert werden; dieses insbesondere deshalb,
da die Gebdude wegen der hier vorhandenen Héhenlage
der Grundstiicke und der hoch gelegenen B 248 einseh-
bar sind und den Ortarand bestimmen.

Dem Ziel der Vermeidung von Disharmonie im Orts- und
Landschaftsbild dient ebenso die Vorschrift, Haupt-
gebdude und untergeordnete Nebengebiude und Garagen
soweit als objektiv mé&glieh im Farbton und Material
anzupassen. Diese Vorschrift ist so zu verstehen,
daf,sofern Haupt-, Neben- und Garagengebiude in her-
kimmlicher Bauweise errichtet werden, fiir die AuBen-
winde gleiche Materialien im gleichen Farbton zu ver-
wenden sind (z.B. rote Vormauerziegel).

Bei der Verwendung von z.B. Fertiggaragen sind diese
zumindest im Farbton dem Hauptgebidude anzupassen, 30
daf Hauptgeb&ude und Nebengebidude optisch als bauliche
Einheit erscheinen.

Die Festlegung von GeschoBhiéihen Ffiir die Hauptgzebiude
sowie die Beschridnkungen der Hdhen von Drempeln {(Knie-
stocke) sollen der Vermeidung eines uneinheitlichen
Siedlungsbildes dienen. Zur Vermeidung eines ungeord-
neten Eindrucks werden die GeschoB8h&hen im einzelnen
fixiert. Drempel werden in ihrer H&he eingeschrinkt,
um ein Unterlaufen dieser Zielsetzung zu vermeiden.
Die Festlegung dient der Vermeidung einer Disharmonie
am Ortsrand.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die
Niedersdchsische Bauordnung begriindet.



