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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Gemeinde Lehre setzt sich aus acht Ortschaften zusammen und hat eine Bevol-
kerungszahl von rd. 11.900 Personen auf 71,7 km? Katasterflache (© Landesamt flir
Statistik Niedersachsen, Stand 31.12.2015). Sie ist charakterisiert durch die Lage
zwischen den beiden Grof3stadten Braunschweig und Wolfsburg. Die Ortschaft Grof3
Brunsrode liegt im nérdlichen Gemeindegebiet an den Kreisstralen 35 und 36. Auf
die Ortschaft entfallen rd. 780 Einwohnerinnen und Einwohner. Sie ist damit die flnft-
gréRte Ortschaft im Gemeindegebiet. Der Plangeltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans liegt stidlich am Ortsrand, westlich der K 35.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Wesentliche Zielvorgaben der Landesplanung ') fiir das Gebiet der Gemeinde Lehre
sind folgende Festlegungen [Z — Ziele der Raumordnung]:

o Natura-2000 Gebiete in Gestalt des EU-Vogelschutzgebiets "Laubwalder
zwischen Braunschweig und Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3630-401; landes-
interne Nr. V48) sowie der zusammengenommen damit flachengleichen
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete "Eichen-Hainbuchenwaélder zwischen Braun-
schweig und Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3629-301; landesinterne Nr. 101)
und "Beienroder Holz" (EU-Kennzahl DE3630-301; landesinterne Nr. 102)

o Biotopverbund: Natura-2000 Gebiete zuziglich weiterer Flachen

o Biotopverbund (linienférmig) im Verlauf von Schunter und Teichgraben sowie
der 'Kleinen Brunsroderriede'

o Haupteisenbahnstrecke Braunschweig — Wolfsburg ("Weddeler Schleife")
o Autobahnen im Verlauf der A 2 und der A 39

o Leitungstrasse Meerdorf — Helmstedt (380 kV Freileitung) durch das
nérdliche Gemeindegebiet

Benachbarte zentrale Orte sind die angrenzenden Oberzentren Braunschweig und
Wolfsburg sowie die Mittelzentren Gifhorn und Helmstedt (Kreisstadt). Die Gemeinde
liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Géttingen-Wolfsburg. Nach lan-
desplanerischen Zielen sollen in Metropolregionen die Innovationsfahigkeit und inter-
nationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikations-
knotenpunkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zentren der Wissenschaftsbil-
dung und Kultur gestarkt werden.

Im Umkreis des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans "Bockshornberg III" lie-
gen von den genannten landesplanerischen Zielen der Raumordnung in &stlicher
Richtung mit minimal rd. 1,2 km Entfernung die Haupteisenbahnstrecke sowie sud-
westlich mit einem Abstand von minimal rd. 100 m Flachen der Natura-2000 Gebiete
(Vogelschutzgebiet V48 und FFH-Gebiet 101). Der Bebauungsplan setzt in seinem
Geltungsbereich weitiberwiegend allgemeine Wohngebiete sowie u.a. die fir die Er-
schlieBung notwendigen Verkehrsflache und eine kleine private Griinflache fest. Die
Nahe dieser Nutzungen zu der Haupteisenbahnstrecke ist unkritisch, da diese in gro-
Bem Abstand und dort in einem Einschnitt verlauft. Eine Beeintrachtigung der nahe-
gelegenen Natura-2000 Gebiete kann ausgeschlossen werden. Im Zusammenhang
mit den westlich angrenzenden allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplans

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. S. 378)
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"Bockshornberg II" war eine Vereinbarkeit der Wohnnutzung mit den Schutzzielen der
Natura-2000 Gebiete festgestellt worden. Dort liegen die Baugebiete nur minimal rd.
50 m von den Schutzgebieten entfernt. Die Gemeinde sieht die Festsetzungen des
Bebauungsplans "Bockshornberg III" als mit den landesplanerischen Zielen der
Raumordnung vereinbar an.

Trager der Regionalplanung ist der Regionalverband GrofRraum Braunschweig. Des-
sen Vorlaufer, der Zweckverband Groftraum Braunschweig (ZGB), hat das Regionale
Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) erarbeitet. Derzeit wird dessen 1. An-
derung "Weiterentwicklung der Windenergienutzung" aufgestellt ?). Diese wird keine
Auswirkungen auf das Gebiet der Gemeinde Lehre haben, da deren raumliche Struk-
turen die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen nicht zulassen und
sie deshalb nicht von der Festlegung von Vorranggebieten "Windenergienutzung",
dem Planungsinhalt der 1. Anderung, betroffen wird.
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Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig 2008 (Ausschnitt 0.M.)
mit Verortung des Plangebiets

Die genannten Ziele der Raumordnung des LROP sind auch Bestandteile der Festle-
gungen des RROP. Das System der zentralen Orte wird fur den Kernort Lehre um die
Funktionszuweisung als Grundzentrum [Z] fur das Gemeindegebiet ergénzt (Bereit-
stellung der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grund-
bedarfs). Fir GroR Brunsrode und mit Nahe zum vorliegenden Bebauungsplan treten
als Ziele [Z] und Grundsatze [G] der Raumordnung folgende Festlegungen hinzu:

2
) - Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Grofraum Braunschweig 2008 (RROP 2008).

- 1. Anderung des RROP 2008 "Weiterentwicklung der Windenergienutzung".
Sachstand: Entwurf zur 2. Offenlage (17.03.2016). Aktueller Verfahrensstand (04.2017):
Auswertung der in der 2. Offenlage eingegangenen Stellungnahmen.
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o der Plangeltungsbereich ist Teil eines Vorranggebiets "Trinkwasser-
gewinnung" [Z], wie auch die Ubrige Ortslage Grof? Brunsrodes
(Trinkwasser-Schutzgebiet "Gro? Brunsrode", Schutzzone lll)

o ein Vorbehaltsgebiet "Natur und Landschaft" [G] grenzt éstlich und stdlich
an den Plangeltungsbereich an. Die Abgrenzung westlich des Ortes ist iden-
tisch mit der des Landschaftsschutzgebiets HE 14 "Essenrode — Grassel",
dessen Grenze im Suden des Geltungsbereich allerdings am Waldrand ver-
lauft, abweichend von der Grenze des Vorbehaltsgebiets

o ein Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" [G] beginnt in der Ndhe stidostlich
des Plangeltungsbereichs

o ein Vorranggebiet "Natur und Landschaft" [Z] ist westlich und stidlich Grof
Brunsrodes deckungsgleich mit den Natura-2000 Gebieten [Z];
minimale Entfernung siidwestlich zum Plangeltungsbereich: rd. 100 m

o ein Vorbehaltsgebiet "Wald" [G] ist im Umkreis Gro3 Brunsrodes
deckungsgleich mit den Natura-2000 Gebieten [Z];
minimale Entfernung stidwestlich zum Plangeltungsbereich: rd. 100 m

o ein Vorbehaltsgebiet "Erholung" [G] beinhaltet im Umkreis das zuvor genannte
Vorbehaltsgebiet "Wald" [G] sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen
westlich des Ortes

o eine Rohrfernleitung "Gas" [Z] verlauft in ndherer Entfernung entlang der
Grenzen der "Natura-2000" Gebiete [Z] und des Vorbehaltsgebiets "Wald" [G];
minimale Entfernung stidwestlich zum Plangeltungsbereich: rd. 100 m

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplan "Bockshornberg 111" ist im RROP 2008
zusammen mit der Gbrigen Ortslage Grof? Brunsrodes als "Vorhandener Siedlungsbe-
reich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich" wiedergegeben, da er bereits bei
Aufstellung des RROP im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehre als \Wohnbau-
flache dargestellt war. Vor diesem Hintergrund sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans "Bockshornberg IllI", u.a. allgemeine Wohngebiete, Verkehrsflachen (Er-
schlieBungsstralen) sowie eine private Grunflache, mit den regionalplanerischen Zie-
len und Grundséatzen der Raumordnung vereinbar. Die Bebauungsplan tragt insofern
den gesetzlichen Vorgaben gemal § 1 Abs. 4 BauGB Rechnung, wonach die Bau-
leitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

1.2  Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Gemeinde Lehre hat am 18.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans "Bocks-
hornberg IlI", zugleich 1. Anderung "Bockshornberg" und 1. Anderung "Bockshorn-
berg 11", beschlossen. Der rdumliche Geltungsbereich liegt an der westlichen Stidseite
des Ortes Grof3 Brunsrode. Der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Lehre ist fur
Grol3 Brunsrode mit Stand der Neuaufstellung seit dem 18.12.2003 wirksam. Darin
wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflache dargestellt, wie
auch westlich, nérdlich und z.T. &stlich angrenzend. Daran anschlieRend stidostlich
und sidlich enthalt der Flachennutzungsplan Flache fur die Landwirtschaft sowie
stdwestlich Grinflache in Kongruenz mit Fldchen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans folgte die Darstellung von Wohn-
bauflache am Ortsrand Gro3 Brunsrodes in Richtung Bockshornberg der im Maf-
nahmenkonzept des Dorferneuerungsplans (1994) benannten "Entwicklungsflache
| Wohnen". Die verbindliche bauleitplanerische Vorbereitung der Bebauung erfolgte
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1.3

aufgeteilt in zwei Bebauungsplane: "Bockshornberg II" und nach dessen vollstandiger
Bebauung nachfolgend mit dem vorliegenden "Bockshornberg Il1".

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke
188/8, 189/20 und teilweise 189/21 in der Flur 7 sowie die Flurstiicke 418 und 419 in
der Flur 9 der Gemarkung Gro3 Brunsrode (siehe auch Abbildungen S. 8 oder in der
Anlage "Topographische Héhenaufnahme"). Er umfasst weit (lberwiegend Flachen,
die bisher mit verbindlicher Bauleitplanung (Bebauungsplane) nicht beplant wurden.
Ausnahmen sind im Nordosten eine schmaler Anteil des Flurstiicks 188/8 zwischen
vorhandener Wohnbebauung (zwischen den Flurstiicken 188/2 sowie 418 und 419), die
im Bebauungsplan "Bockshornberg" (in Kraft getreten: 30.04.1980) als StralRenver-
kehrsflache festgesetzt ist, sowie eine Flache an der sudlichen Westseite (Flurstiicke
189/20 und teilweise 189/ 21), die im Bebauungsplan "Bockshornberg II" (in Kraft ge-
treten: 18.11.2005) als allgemeines Wohngebiet sowie auf dem Flurstlick 189/20 zu-
sétzlich als "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, Begunstigte:
Allgemeinheit" festgesetzt ist. Die Festsetzungen der in Kraft getretenen Bebauungs-
plane werden durch die des vorliegenden Bebauungsplans geéndert.

Der Bebauungsplan "Bockshornberg IlI" setzt im Wesentlichen folgendes fest: als
Baugebiete "allgemeine Wohngebiete", Verkehrsflachen fur die ErschlieBungsstra-
Ren, eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkflache
sowie eine kleinere private Grunflache. Die Nutzungsregelungen des Bebauungs-
plans sind aus der Darstellung im Flachennutzungsplan (Wohnbauflache) entwickel-
bar.

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplans sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BauNVO 90 - BGBI. I, S. 132), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057),

e Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanZV — BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I, S. 1057) sowie

e Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 579), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48).

Notwendigkeit der Planaufstellung: Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplans

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um der Nachfra-
ge nach Wohnbauland fur die Eigenentwicklung in der Ortschaft Gro Brunsrode ent-
sprechen zu kénnen. Nachdem Mitte 2016 im Ort keine freien und verfugbaren
Wohnbaugrundstiicke vorhanden bzw. manifeste Leerstande im Gebaudebestand
des Ortes bekannt sind, wurde mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
begonnen. Die auf der erstmalig mit verbindlicher Bauleitplanung Uberplanten Flache
bisher vorhandenen Nutzungen sind Ackerbau und mit untergeordnetem Anteil Gra-
beland. Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht die Schaffung von etwa
bis zu 29 Wohneinheiten, was bezogen auf eine Einwohnerzahl von rd. 780 Personen
(Stand 31.12.2015) bedarfsgerecht und ausreichend fur einen mittelfristigen Zeitraum
von 10 Jahren ist.

Biro fiir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Sicherstellung der Eigenentwicklung GroR Brunsrodes macht dabei im kommuna-
len Siedlungsgefiige besonders Sinn, da sich im Ort eine Kindertagesstatte befindet
(mit einer Krippen- und einer Kindergarten-Gruppe). Das Neubaugebiet dient mittel-
bar der wohnortnahen Auslastung der Kindertagesstétte, denn erfahrungsgeman be-
finden sich unter den Bauwilligen insbesondere Personen in der Familiengriindungs-
phase bzw. Familien mit jungen Kindern.

Die grundsatzliche Standortdiskussion zur Entwicklung des Baugebiets an dieser
Stelle des Ortes wurde auf Ebene der Flachennutzungsplanung gefiihrt.

Begleitend zur Planaufstellung hat die Gemeinde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchgefuhrt, die ihren Niederschlag im in die Begriindung integrierten
Umweltbericht gefunden hat. Innerhalb des Umweltberichts ist auch die fur die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafR § 1a Abs. 3 BauGB durch-
zufuhrende Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) er-
gebnisorientiert dargestellt.

2.0 Planinhalt/ Begriindung

Planunterlagen flir Bauleltpline
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"Bockshomberg IlI": Zeichnerische Festsetzungen (Verkleinerung o.M.)
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21

Baugebiete

Die Festsetzungen zur Nutzung der Baugebiete passt sich weitgehend in die Festset-
zungsinhalte der angrenzenden Geltungsbereiche der Bebauungspléane "Bockshorn-
berg" und "Bockshornberg II" ein. Auf diese Weise wird eine harmonische Gesamt-
wirkung des Ortsbildes im Landschaftsraum erreicht. Dieses Ziel wird gerade auch in
Hinblick auf die Nahe des Landschaftsschutzgebiets und der Natura-2000 Gebiete
verfolgt (minimale Entfernung stidwestlich zum Plangeltungsbereich: rd. 90 m bzw.
100 m).

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeine Wohngebiete" gewahlt, da sie vor-
wiegend dem Wohnen dienen. Die Baugebiete, die erstmalig als allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt werden, sollen in diesem am Rand des Ortes gelegenen Bereich
weitiiberwiegend dem Wohnen dienen. Um den gewiinschten Charakter zu schitzen
und Stérungen durch in diesem Sinne unpassende Baustrukturen und zu hohe Publi-
kumsverkehre zu vermeiden, wird durch die textlichen Festsetzungen der Ziffer 1 be-
stimmt, dass die allgemein zulassigen Nutzungen durch Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen durch Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind. Da der Bereich auf den Teilflaichen des
Flurstiicks 189/21 bereits im Bebauungsplan "Bockshornberg II" ohne diese Ein-
schrankung der Nutzbarkeit des Bodens enthalten war und zudem bereits bebaut ist,
wird die Festsetzung nicht auf diesen Bereich angewendet, um den Anderungsum-
fang fur dieses Flurstuck gering zu halten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet im Studwesten des rédumlichen Geltungsbereichs,
das bereits Teil des Bebauungsplans "Bockshornberg II" gewesen ist, also nicht
erstmalig als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, wird die Art der baulichen
Nutzung unveréndert aus dem Uberplanten Bebauungsplan ibernommen, da es sich
dabei nur um eine Teilflaiche eines Baugrundstiicks handelt, dass lediglich zur Neu-
definition der Baugrenze in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
aufgenommen wurde. Eine weitergehende Anderung der Festsetzungen ist nicht Pla-
nungsabsicht. Ubernommener Inhalt ist die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet,
ohne weitergehende Einschrénkung durch textliche Festsetzungen.

Die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind in Summe rd. 1,97 ha groR. Davon
werden rd. 1,96 ha erstmalig als allgemeines Wohngebiet in einem Bebauungsplan
festgesetzt.

Durch die textliche Festsetzung Ziffer 2 wird die Art der baulichen Nutzung in Bezug
auf die Anzahl und die Breite der Grundstlickszufahrten naher bestimmt: Je Bau-
grundstiick ist eine in einer Breite von bis zu 5 m zul&ssig. Die Begrenzungen sollen
den offentlichen StraRenraum beruhigen und durch die Anteile der Grundstiicksein-
friedungen rdumlich fassen. Ein groBflachig optisch wirksames Ausufern der privaten
Stellplatze Uber die Grundstickszufahrten in den o&ffentlichen Raum hinein kann
dadurch vermieden werden.

Die Ortslage GroB Brunsrode ist stark landwirtschaftlich geprégt. So befinden sich im
Ort noch landwirtschaftliche Hofstellen, z.T. mit Viehhaltung. Stdéstlich und sudlich
grenzen an den Geltungsbereich ackerbaulich genutzte Flachen an, von denen gele-
gentlich Immissionen in Form von Geriichen, Staub und Gerduschen ausgehen.
Landwirtschaftliche Immissionen sind im ortstiblichen Umfang zu tolerieren.

Sudlich und suidéstlich wird an den zukinftigen Ortsrandern des Geltungsbereichs
auf den Allgemeinen Wohngebieten ein 4 m breiter Streifen zum Anpflanzen von
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Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, dessen Ausgestal-
tung durch die textlichen Festsetzungen der Ziffer 5 bestimmt wird. Dieses dient der
Eingrinung des Ortsrandes mit dem Entwicklungsziel einer lockeren Baum-
Strauchhecke aus heimischen Laubgehélzen. Die Festsetzung erreicht eine bessere
Eingliederung der Siedlungsflache in den Landschaftsraum. Der geforderte Bepflan-
zungsumfang erzielt eine Feldheckenstruktur, die sowohl eine grundlegende Gliede-
rung und Abschirmung im Landschaftsraum bietet, u.a. auch als Schutz gegen die
Immissionen der angrenzenden, ackerbaulich genutzten Flachen, als auch die Még-
lichkeit eréffnet, durch Liicken im Bewuchs einen gezielten Ausblick in die Umgebung
zu inszenieren. Die Grundflache dieser Pflanzbindung umfasst rd. 0,09 ha.

Grundfldchenzahl / Zahl der Vollgeschosse / Oberkante ErdgeschossfuRboden

Der Bebauungsplan setzt als MalRe der baulichen Nutzung in den Bereichen, die
erstmalig als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden, eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 sowie die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal? mit 'eingeschossig’
fest. Die GRZ von 0,3 ermdglicht gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine grundsétzliche Ge-
samtversiegelungen auf den Grundstiicken durch Haupt- und Nebenanlagen (Gara-
gen, Stellplatze, Zufahrten usw.) von bis zu 45 %. Durch diesen moderaten Wert wird
einerseits vorgegeben, dass die Baugebiete durch die Anlage von Hausgarten sehr
stark durchgriint werden. Andererseits erméglicht der Wert eine GréRenordnung der
Bebauung, wie sie zeitliblich nachgefragt wird. Dieses und die Beschrankung der H6-
henentwicklung auf ein Vollgeschoss beriicksichtigen die Lage des Geltungsbereichs
am Ortsrand. Die Festsetzungen dienen dadurch auch der harmonischen Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild unter Beachtung des nahegelegenen FFH-Gebiets.

Da Grundstiicke, die nicht unmittelbar bzw. nur mit der Zufahrt an eine 6ffentliche
Verkehrsflaiche angrenzen (sogenannte Hinterlieger) einen gréReren Bedarf an Er-
schlieBungsflache fir die Zufahrt haben als Grundstiicke, die an solche Verkehrsfla-
chen angrenzen, wird durch die textliche Festsetzung Ziffer 3 fur die Anlage der Zu-
fahrt eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0 erlaubt.

Die textliche Festsetzung Ziffer 4 begrenzt die maximale Héhe der Oberkante des
Erdgeschossfullbodens auf 0,6 m Uber dem Bezugspunkt. Als Héhe des Bezugs-
punktes ist jeweils die Endausbauhéhe des der Mitte der stralenzugewandten Ge-
baudeseite nachstgelegene Punktes der Stralenbegrenzungslinie zu nehmen, unter
. zusétzlicher Beachtung des naturlichen Gelandeverlaufs zwischen Bezugspunkt und
Mitte der Gebaudeseite. Die Festsetzung dient der maRvollen Einbindung der Ge-
baude in die Topographie des Gelandes. Bei Zweifelsfallen Uiber den natirlichen Ge-
landeverlauf kann das Hoéhenaufmal® der Baugebietsvermessung, das als Karten-
grundlage des Bebauungsplans dient, zur Beurteilung herangezogen werden. Die to-
pographische Héhenaufnahme ist auch als Anlage der Begriindung beigefugt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet im Sudwesten des rdumlichen Geltungsbereichs,
das bereits Teil des Bebauungsplans "Bockshornberg II" gewesen ist, also nicht
erstmalig als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, werden die MalRRe der bauli-
chen Nutzung unveréndert aus dem Uberplanten Bebauungsplan Gbernommen, da es
sich dabei nur um eine Teilflache eines Baugrundstiicks handelt, dass lediglich zur
Neudefinition der Baugrenze in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans aufgenommen wurde. Eine weitergehende Anderung der Festsetzungen ist
nicht Planungsabsicht. Ubernommene Inhalte sind die GRZ von 0,25 und die Zahl der
Voligeschosse als HéchstmalR mit 'eingeschossig'.
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Bauweise/ Baugrenzen

Mit Blick auf die Uberwiegend nachgefragte Einfamilienhausbebauung wird als Bau-
weise die offene Bauweise festgesetzt und nur die Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhausern zugelassen. Mit den Festsetzungen wird eine lockere Bebauungsstruktur
erreichte bzw. fir eine starke Durchgriinung der Baugebiete durch die privaten Haus-
garten gesorgt.

In den Allgemeinen Wohngebieten, die erstmalig als solche festgesetzt werden, wer-
den die mit Hauptgeb&uden Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugunsten der Flexi-
bilitat der Bauherrn bei der Ausnutzung der Baugrundstuicke groRzlgig durch Bau-
grenzen bestimmt, die im Wesentlichen nur den Mindestabstand von 3,0 m zu den
Randern der Baugebiete nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) tber-
nehmen. Abweichungen hiervon werden fir die zukinftigen Ortsrander im Geltungs-
bereich getroffen, um hier ausreichend Raum fur die dort vorzunehmende Eingrinung
mit Gehdlzen vorzuhalten. Am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs wird der Ab-
stand der Baugrenze zum Rand von 7 m auch dort beibehalten, wo kein Eingri-
nungsstreifen mehr festgesetzt ist, fur eine einheitliche AuBenwirkung und eine
Gleichbehandlung der betroffenen Grundstticke.

Im Nordosten wird der schlanke Streifen des Geltungsbereiches als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Diese Teilflache ist im Bebauungsplan "Bockshornberg" als
Strakenverkehrsfliache festgesetzt. Die Festsetzung wird mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan geéndert, da die Flache als Verkehrsflache nicht mehr benétigt wird und
um sie planungsrechtlich den angrenzenden Nutzungen zufilhren zu kénnen. Bei der
GréRe der Flache ist stadtebaulich lediglich eine Nutzung mit Nebenanlagen oder mit
Hausgéarten sinnvoll. Vor diesem Hintergrund wurde dort auf die Festsetzung von
Baugrenzen verzichtet.

In dem Allgemeinen Wohngebiet im Sudwesten des raumlichen Geltungsbereichs,
das bereits Teil des Bebauungsplans "Bockshornberg II" gewesen ist, also nicht
erstmalig als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, muss die Baugrenze an die
Anderung der Nutzung des ehemaligen Wendeplatzes, zukunftig "Offentliche Parkfla-
che", angepasst werden. Die Anderung ist notwendig, da die Baugrenze zuvor Gber
den Wendeplatz verlaufen ist. Entlang dieser Nutzungsgrenze wird die Baugrenze mit
einem Abstand von 1 m gefilhrt, einerseits um einen Mindestabstand méglicher
Hauptbaukérper zur festgesetzten Offentlichen Parkflache zu bestimmen und ande-
rerseits um die Nutzbarkeit des Flurstiicks nur gering einzuschrénken. Im Ubrigen
sind die Abstande der Baugrenze aus "Bockshornberg II" unverandert Ubernommen
um die Kontinuitat der Festsetzungen herzustellen, 3 m Abstand zu den Gebietsran-
dern im Norden und Siiden sowie auf dem éstlichen Gebietsrand liegend.

Querverweise zu sich iiberlagernden Festsetzungen

Am siidlichen und siddstlichen Rand des Plangeltungsbereichs sind Uberlagernd
uber den allgemeinen Wohngebieten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, zur Schaffung einer lockeren Baum-
Strauchhecken-Struktur zur Ortsrandeingriinung. Néheres siehe Kapitel 2.3 — Grin-
ordnung, Pflanzungsschutz.

Der Geltungsbereich (rd. 2,30 ha) ist Teil der Schutzzone Il des Trinkwasser-Schutz-
gebiets "GroR Brunsrode" (WSG Nr. 03154014101), wie der gesamte Ort und weite
Flachen der Gemarkung Grof Brunsrode. Auf Grundlage der Schutzverordnung die-
ses Trinkwasser-Schutzgebiets und der allgemeinen "Verordnung Uber Schutzbe-
stimmungen in Wasserschutzgebieten" gelten im Trinkwasser-Schutzgebiet Nut-
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zungsbeschrankungen und -verbote. Néheres siehe Kapitel 2.4 — Flachen mit was-
serrechtlichen Festsetzungen.

Verkehrliche ErschlieRung

StraBenverkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB / StraRenbegrenzungslinie

Fir die ErschlieBung der Baugebiete setzt der Bebauungsplan StraRenverkehrsfla-
chen fest. Deren Rénder sowie die Rander an den Plangeltungsbereich angrenzen-
der Verkehrsflachen werden durch StraRenbegrenzungslinien festgesetzt und zeich-
nerisch hervorgehoben.

Die Verkehrsflachen schlieBen an die in den Bebauungspldnen "Bockshornberg" und
"Bockshornberg II" festgesetzten und fiir die Ergénzung durch den vorliegenden Be-
bauungsplan vorgesehenen Stellen an. Weiterfiihrend geschieht die Verkehrser-
schlieBung auRerhalb des Geltungsbereichs tber die vorhandenen StraRen "Bocks-
hornweg" zur "Alten HauptstraRe" (K 35) und damit an das klassifizierte StraRennetz.
Alternativ ist auch eine Verkehrsbeziehung vom "Bockshornweg" tiber die "Dorfstra-
Be" wiederum in die "Alte HauptstraRe" méglich. Im Stidosten des Geltungsbereichs
zweigt von der geplanten RingerschlieBung stichartig eine StraRenverkehrsflache ab,
die gebietsintern lediglich der ErschlieBung von etwa drei Baugrundstiicken dienen
wird und wegen dieser geringen Zahl von méglichen Anrainern nicht mit einer éffentli-
chen Wendeméglichkeit versehen ist. Der Stich wird planungsrechtlich bis an den
Rand des Geltungsbereichs gefiihrt, um perspektivisch ein spateres, éstlich anschlie-
Rendes Baugebiet vernetzend anschlieBen zu kénnen, mit einer dadurch méglichen
dritten Anbindung von "Bockshornberg I1I" an die "Alte HauptstraRe".

Fur die stdliche, von der West- zur Ostgrenze durchlaufende StraRenverkehrsflache
wird eine Breite von 7 m gewahlt, da in ihr perspektivisch die HaupterschlieBung des
Gebietes hin zur "Alten Hauptstrae" (K 35) gesehen wird. Die Breite ist notwendig,
um einen gegliederten Querschnitt anlegen zu kénnen. Die in Nord-Sid-Richtung ver-
laufenden StraBenverkehrsflachen sowie der nérdliche Anschluss an die StraRe "An
der Steinkuhle" haben eine Breite von 6 m. Die festgesetzte Breite ist ausreichend zur
ErschlieBung der vorgesehenen Wohngrundstiicke. Die Nutzung fiir das Parken ist
durch den schlankeren Querschnitt begrenzt. Der Ausbau ist grundsatzlich wie im
westlich angrenzenden Baugebiet "Bockshornberg 1" vorgesehen.

Fur die ErschlieBungen von hinterliegenden Grundstiicken in den Baugebieten des
vorliegenden Bebauungsplans werden keine absichernden Festsetzungen getroffen.
Sie sind ggf. mit Hilfe privatrechtlicher Regelungen zu sichern.

Offentliche Parkfliche

Auf dem Flurstick 189/20 ist im Bebauungsplan "Bockshornberg II" bisher allgemei-
nes Wohngebiet in Kongruenz mit "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache, Beglnstigter: Allgemeinheit" festgesetzt. Dieses erméglichte die temporar
gedachte Anlage eines Wendeplatzes, der am Ende der ErschlieBungsstralle in
"Bockshornberg II" notwendig war, solange die RingerschlieRung tiber den Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht herstellbar gewesen ist. Der vorlie-
gende Bebauungsplan setzt dort eine 6ffentliche Park(platz)flache fest. Dieses dient
einer sinnvollen Weiternutzung der vorhandenen StraReninfrastruktur.
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2.3

GesamtgroRe der 6ffentlichen Verkehrsfliachen

Die festgesetzten StraRenverkehrsflachen und die éffentliche Parkflache umfassen in
Summe rd. 0,31 ha.

Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von Parkplétzen
auf der festgesetzten Offentlichen Parkflache Rechnung getragen.

Die in den Wohngebieten bauordnungsrechtlich erforderlichen privaten Stellplatze
sind durch Garagen und/oder dafiir vorgesehene Stellplatzflachen im Zuge der Bau-
anzeige- bzw. des Baugenehmigungsverfahrens auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen.

Griinordnung, Pflanzungsschutz

Private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Bebauungsplan setzt eine kleinere private Grunflache fest. Die Festsetzung folgt
der Interessenbekundung des Eigentimers zur Weiternutzung der Flache als Haus-
garten. Die private Grunflache ist rd. 0,03 ha groR.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

Sudlich und sudéstlich wird an den zukunftigen Ortsrandern des Geltungsbereichs
auf den allgemeinen Wohngebieten ein 4 m breiter Streifen zum Anpflanzen von
Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, dessen Ausgestal-
tung durch die textliche Festsetzung Ziffer 5 bestimmt wird. Dieses dient der Eingrii-
nung des Ortsrandes mit dem Entwicklungsziel lockerer Baum-Strauchhecken aus
standortgerechten, heimischen Laubgehélzen. Der Verweis auf die Artenliste Gehélze
fur grinordnerische Festsetzungen dient der Information Uiber heimische, potenziell
standortgerechte Gehélze. Sie entstammt dem Landschaftsplan der Gemeinde und
wurde um die Hochstamm-Obstbdume ergénzt. Die Festsetzung erreicht eine besse-
re Eingliederung der Siedlungsflache in den Landschaftsraum. Der geforderte Be-
pflanzungsumfang erzielt eine Feldheckenstruktur, die sowohl eine grundlegende
Gliederung und Abschirmung im Landschaftsraum bietet, u.a. auch als Schutz gegen
die Immissionen der angrenzenden, weiterhin ackerbaulich genutzten Flachen, als
auch die Méglichkeit, durch Liicken im Bewuchs einen gezielten Ausblick in die Um-
gebung zu inszenieren. Gleichfalls wird die Baum-Strauchhecke eine fur den Natur-
haushalt positive Wirkung haben. Die MaRnahme dient in bescheidenem MaR als
Ausgleich fur die Folgen der Bebauung und ist als solche auch in die Bilanzierung der
Auswirkungen der vorliegenden Planung eingestellt. Zum Schutz der PflanzmaRnah-
me wird zum AuBenbereich hin eine Einfriedung durch einen Wildschutzzaun oder ei-
ne gleichwertige MaRnahme festgesetzt. Die Grundfldche der Pflanzbindung umfasst
insgesamt rd. 0,09 ha.
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Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiete fiir Grund- und Quellwassergewinnung (GW)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Der Geltungsbereich (rd. 2,30 ha) ist Teil der Schutzzone Il des Trinkwasser-Schutz-
gebiets "GroR Brunsrode" (WSG Nr. 03154014101; Gesamtflache 475 ha), wie der
gesamte Ort und weite Flachen der Gemarkung GroR Brunsrode. Der Geltungsbe-
reich liegt nicht an der Grenze des Schutzgebiets. Aufgrund dieser Rahmenbedin-
gungen wird in der Planzeichnung auf die Verwendung der Randsignatur verzichtet.
Die Eintragung des Zeichens "Grundwassergewinnung" im Bebauungsplan hat ledig-
lich nachrichtlichen Charakter, da die Verordnung von Trinkwasser-Schutzgebieten
keine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde ist.

Auf Grundlage der Schutzverordnung dieses Trinkwasser-Schutzgebiets und der all-
gemeinen "Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten" gelten
im Trinkwasser-Schutzgebiet Nutzungsbeschrénkungen und -verbote. Demnach sind
bestimmte Handlungen verboten bzw. stehen unter einem besonderen Genehmi-
gungsvorbehalt der unteren Wasserbehérde beim Landkreis Helmstedt. Die Behérde
erteilt auch nadhere Auskiinfte zu diesem Thema.

Zu den verbotenen Handlungen gehéren beispielsweise:

e das Versenken von Abwasser und des von Verkehrsflachen abflieRenden
Wassers tber Schluckbrunnen, Sickerschéchte oder vergleichbare
Einrichtungen

e die Verwendung von wassergefdhrdenden, auswasch- oder auslaugbaren
Materialien zum StraRen- und Wegebau

e das Waschen von Kraftfahrzeugen oder Olwechsel auRerhalb dafirr geneh-
migter Anlagen.

Nur beschrénkt, d.h. mit Genehmigung durch die untere Wasserbehérde kann unter
anderem zulassig sein:
e die Errichtung von baulichen Anlagen als geschlossene Siedlung mit An-
schluss an eine zentrale Abwasserbeseitigung
e das Hinausleiten von Abwasser aus dem Schutzgebiet
e das Anlegen von befestigten und fur Motorfahrzeuge zugelassenen Wegen,
StralRen oder Parkplatzen
e Bohrungen im Erdboden
e der Einbau von Grundwasser- oder Erdreich-W&rmepumpen sowie von
Warmepumpen mit Erdsonden (Geothermie)

Sollte in Zukunft die Grundwassergewinnung aufgegeben und das Trinkwasser-
Schutzgebiet aufgehoben werden, so wirden einerseits die Nutzungsbeschrankun-
gen auch ohne Anderung des Bebauungsplans entfallen, andererseits ware damit zu
rechnen, dass der Grundwasserstand erheblich ansteigen wiirde.
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2.5 Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
Allgemeine Wohngebiete 1,97 ha ! 854%
davon erstmalig als WA festgesetzt 1,96 ha 84,9 %
davon bereits in "Bockshornberg II" WA 0,01 ha 0,5 %
Verkehrsflachen 0,31 ha I 133%
StralRenverkehrsflache 0,29 ha 12,4 %
Offentliche Parkflache 0,02 ha 0,9 %
Private Grinflache 0,03 ha I 13%
Siraucher und sonetoen Bentoamers 009ha | 38%
(nieaener Ssrogoney 2279 | 23iha | 100
Geltungsbereich / Gesamtfliche 2,31 ha - 100 %

Erlauterung: Die Werte der Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
gehen nicht gesondert in die Gesamtsumme ein, da sie dort bereits als Allgemeine
Wohngebiete und als Verkehrsflachen enthalten sind.

2.6 Baugrund

Der Plangeltungsbereich gehért nach Auskunft des NIBIS®-Kartenservers des Lan-
desamts fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG - www.lbeg.niedersachsen.de),
Themenkarten Ingenieurgeologie, bis zu einer Tiefe von 2 m unter Geldandeoberkante
zur Bodenklasse 7 — Schwer lésbarer Fels (Bodenklasseneinteilung nach DIN 18300
— VOB/C "Erdarbeiten").

Die Ingenieurgeologische Karte 1: 50.000 (IGK50) des gleichen Kartenservers be-
nennt die Baugrundklasse mit "maRig harte bis harte Festgesteine mit Einlagerungen
von veranderlich festen Gesteinen", die geologische Beschreibung lautet "Kalkstein,
Sandstein, Grauwacke, lagenweise Tonstein, Mergelstein", die Tragfahigkeit nach
DIN 18196 — Bodenklassifikation wird als "gut bis mittel" bewertet und die weiteren
Hinweise lauten: kliftig, z.T. lagenweise verwittert, z.T. Kluftwasser, in Hanglagen
und Einschnitten rutschgefahrdet, z. T. quellfahig, z.T. schrumpfempfindlich.

Das LBEG teilt in seiner Stellungnahme vom 25.01.2017 zur frihzeitigen Beteiligung
der Tréager offentlicher Belange folgendes mit: "Im Untergrund der Planungsflache lie-
gen nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) Iésliche Kar-
bonatgesteine aus dem Oberen Jura in einer Tiefe, in der lokal Verkarstungserschei-
nungen auftreten kénnen (irregulare Auslaugung). Erdfélle aus dieser Tiefe sind je-
doch selten und im Gebiet bisher nicht bekannt. Die Planungsflache wird in die Erd-
fallgefahrdungskategorie 1 eingestuft (gemé&R Erlass des Niedersachsischen Sozial-
ministers "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2). Damit besteht formal praktisch keine Erdfallgefahr und bei Bauvor-
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haben im Planungsgebiet kann daher auf konstruktive SicherungsmaRnahmen be-
zlglich Erdfallgefahrdung verzichtet werden."

Die Angaben des LBEG dienen der Vorabinformation. Die tatsachlichen Verhéltnisse
kénnen von der maRstabsbedingt homogenisierten Kartendarstellung abweichen. Die
Karten und Angaben des LBEG kénnen eine geotechnische Erkundung des Bau-
grundes nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:
2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 in Eigenverantwortung
der Grundeigentiimer nicht ersetzen. Fur die geotechnische Erkundung des Bau-
grundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergan-
zenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/
NA:2010-12 zu beachten.

2.7 Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des Baugebiets
analog zum Baugebiet "Bockshornberg II" einvernehmlich mit den zusténdigen Stel-
len — Brandschutzpriifer des Landkreis Helmstedt und Gemeindebrandmeister der
Freiwilligen Feuerwehr Lehre — geregelt. Nach Auskunft des Wasserverbands Wed-
del-Lehre ist aus dem Trinkwassernetz ein Grundschutz des Léschwasserbedarfs von
48 m%h Uber zwei Stunden sichergestellt. Die Anzahl und Lage der Hydranten wird
auf der nachfolgenden Planungsebene zu kldren sein.

2.8 Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst rd. 2,31 ha Flache,
die bisher als Acker (rd. 1,75 ha), als Feldweg mit Ruderalflur (rd. 0,13 ha), als struk-
turreiches Grabeland (rd. 0,38 ha) und als Verkehrsflachen (rd. 0,05 ha) genutzt wur-
den bzw. planungsrechtlich festgesetzt sind. Zukunftig wird sich die Gesamtflache in
allgemeines Wohngebiet (WA) zu rd. 1,97 ha (davon rd. 1,96 ha erstmalig), Verkehrs-
flachen (rd. 0,31 ha) und private Griinfliche (rd. 0,03 ha) aufteilen.

Die textliche Festsetzung Ziffer 4 begrenzt die maximale Héhe der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens auf 0,6 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt und unter Be-
achtung des natiirlichen Gelandeverlaufs.

Auf Teilen der aligemeinen Wohngebiete am zukunftigen Ortsrand werden zwei Fli-
chen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zur
Herstellung von lockeren Baum-Strauchhecken festgesetzt (textliche Festsetzungen
Ziffer 5). Nach Stuiden und Sldosten schliellt dort die offene Feldflur an.

Der Geltungsbereich ist im RROP 2008 als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dar-
gestellt. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte bestehen im Gel-
tungsbereich oder den schutzgutrelevanten Entfernungen nicht.

Sidwestlich des Baugebiets in minimal rd. 100 m Entfernung liegen die Natura-2000
Gebiete EU-Vogelschutzgebiet "Laubwilder zwischen Braunschweig und Wolfsburg"
(EU-Kennzahl DE3630-401; landesinterne Nr. V48) sowie damit flachengleich das
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete "Eichen-Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig und
Wolfsburg". Die FFH—VertrégIichkeitsvorpr[]fung zum Bebauungsplan "Bockshorn-
berg II" hatte ergeben, "dass erhebliche Beeintréchtigungen der Integritit des FFH-
Gebietes und des Européischen Vogelschutzgebietes oder des Schutzzweckes maf-
geblicher Bestandteile dieser Gebiete in Anlehnung an ihre festgelegten Erhaltungs-

Braunschweig
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und Entwicklungsziele durch das Bauvorhaben nicht erfolgen; die 6kologische Kohé-
renz des européischen Netzes Natura 2000 wird nicht erheblich beeintrachtigt” [und]
"dass die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das Bauvorhaben der
Gemeinde Lehre als einzelne MaBnahme nicht notwendig ist." Aufgrund der Tatsa-
che, dass die vorliegende Planung in der Charakteristik gleich der des "Bockshorn-
berg II" ist, der Abstand der Baugebiete zu den Schutzgebieten jedoch weiter ist,
ergibt sich, dass auch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Natura-2000 Gebiete nach sich ziehen wird. Es wurde eine faunistische Potenzi-
alabschatzung *) durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass durch die Planung
keine Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz verursacht werden.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsféhigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB durch ei-
ne Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksich-
tigen. Die Gemeinde nutzt dazu das in Niedersachsen gangige Modell des Nieder-
sdchsischen Stadtetages 4).

Vermeidung/ Minimierung

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild begrenzt die Gemeinde die
Baulandentwicklung der vorliegenden Planung auf die durch den westlich angrenzen-
den, vorhergehenden Bauabschnitt (Bebauungsplan "Bockshornberg I1") vorgegebe-
ne Grenze der Siedlung zur freien Landschaft/ Feldflur im Suden. Zur Minimierung
des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild (Topographie des Gelandes) begrenzt
die Planung die maximale Héhe der Oberkante der ErdgeschossfuBbéden. Zur Mini-
mierung von Eingriffen in die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Landschaftsbild und ebenfalls zur Verbesserung der Bodenfunktionen setzt der Be-
bauungsplan zum zukiinftigen Feldrand eine lockere Baum-Strauchhecke aus heimi-
schen Laubgehélzen fest. Die Gehélz-Liste des Bebauungsplans basiert auf der Ar-
tenliste fur griinordnerische Festsetzungen des Landschaftsplans der Gemeinde Leh-
re (Teilfortschreibung 2015) und wurde auf heimische Arten angepasst.

Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung der naturrdumlichen Schutzgiter in Anwendung des "Stadtetagsmo-
dells" erfolgt regelmaRig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachenwertes
fur jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors eines
Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengroRe ergibt. Eine Differenzierung nach
Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforderlich, wenn fur
alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber
den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. Diese
mégliche Veranderung ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht eingeflossen, da
wegen der noch fehlenden Ergebnisse der Artenkartierung eine Abschétzung dartiber
erst nach der Kartierung erfolgen kann.

OKOTOP - Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger Okologen GbR: Faunistische Potentialabschatzung —
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Braunschweig, 13.11.2017

Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
in der Bauleitplanung. Hannover, 9. iiberarbeitete Auflage 2013
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Gemal textlicher Festsetzung Ziffer 5 sind auf einem 4 m breiten Streifen entlang der
Wohngebietsgrenzen zur ackerbaulichen Nutzung hin lockere Baum-Strauchhecken
anzulegen.

Auf Grundlage der aktuell ermittelten Bestandssituation ergeben sich nach dem Bi-
lanzierungsmodell folgende Biotoptypen, denen eine Wertigkeit in Punkten zugeord-
net werden kann:

Tabelle: Berechnung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Geltungsbereich Bebauungsplan
Ist-Zustand Planung
Festsetzung / Fliche | Wert- |Fléchen-| |Festsetzung/ Fliche | Wert- | Flichen-
Biotoptyp (Code) [ha] |faktor| wert Biotoptyp (Code) [ha] |faktor| wert
StraBe (OV) 0,05 0 0 Verkehrsflachen (OV) 0,31 0 0
Acker (A) 1,73 1 1,73 WA neu: Bebauung ohne 0,88 0 0
[Weite Teile von Flurstiick Zufahrt Hinterlieger (OE)
188/8] (1,96-0,014) ha * (0,3+0,15)
Feldweg mit Ruderalflur 0,13 2,5 0,33 WA neu: Zufahrt Hinterlieger 0,01 0 0
(OVW/UHM) (OV) 0,014 ha * 1,0
[Bstlicher Rand von Flur-
stiick 188/8]
Strukturreiches 0,38 1,5 0,57 WA neu: Hausgérten ohne 0,98 1 0,98
Grabeland (PK) Baum-Strauchhecke (PH)
[Flurstiicke 421/3, 421/4 (1,96-0,014) ha *(1-0,3-0,15)
und 421/5] -0,09
WA neu: lockere Baum- 0,09 3 0,26
Strauchhecke (HFM)
Priv. Griinflache / 0,03 1 0,03
Hausgarten (PH)
WA aus Bockshornberg |1 0,01 0 0 WA aus Bockshornberg Il 0,01 0 0
Summe 2,31 Summe 2,31
Flachenwert der Eingriffsfliche 264 Flachenwert der Eingriffsfliche 127
vor dem Eingriff (Ist- Zustand) 4 nach dem Eingriff (Planung) ’
Flachenwert der Eingriffsfliche nach dem Eingriff (Planung) 1,27
- Flachenwert der Eingriffsfliche vor dem Eingriff (Ist- Zustand) (-) 2,64
= Negative Differenz >> extern auszugleichende Werteinheiten - 1,37
=0 Ausgleich wird am Eingriffsort erreicht
>0 Eingriff wird am Eingriffsort (iberkompensiert
<0 Eingriff wird am Eingriffsort nicht ausgeglichen (zusitzlicher Kompensationsbedarf)

Die Bilanzierung ermittelt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Defizit
von 1,37 Werteinheiten. Zum Ausgleich des Defizits wird durch die textliche Festset-
zung Ziffer 6 auf den Ausgleichs-Uberschuss aus dem Bebauungsplan "Bockshorn-
berg II" zugegriffen, da eine AusgleichsmaRnahme in der Ndhe des Eingriffsortes
sinnvoll ist.

Im Bebauungsplan "Bockshornberg II" (in Kraft getreten: 18.11.2005) ist festgesetzt,
dass auf einer Flache von rd. 0,82 ha eine Ackerflache "der natirlichen Sukzession
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[zu] Uberlassen" ist und sich dadurch ein "Saumbiotop des angrenzenden Waldes"
entwickeln soll, sowie dass davon "0,70 ha [...] als AusgleichsmaRnahme zukiinftigen
: Bebauungsplédnen zugeordnet" werden kann, da die Flache nicht fir den Ausgleich
;‘ des Eingriffs in Folge des Bebauungsplans "Bockshornberg 11" benétig worden ist. Ei-
‘ ne Zuordnung der "“freien" Ausgleichsflache wurde bisher nicht vorgenommen. Auf
Grundlage der urspringlichen Bestandssituation und der festgesetzten MaRnahme
ergeben sich nach dem Bilanzierungsmodell folgende Biotoptypen, denen eine Wer-
tigkeit in Punkten zugeordnet werden kann:

Bisher nicht zu Kompensationszwecken herangezogene Ausgleichsfliche aus "Bockshornberg II"

‘ m Ausgangszustand Planung
; Festsetzung / Flache | Wert- |Flichen-| |Festsetzung / Flache | Wert- | Flichen-
Biotoptyp (Code) [ha] [faktor| wert Biotoptyp (Code) [ha] |faktor| wert
i :.Acker (A) 0,70 1 0,70 der natirlichen Sukzession zu | 0,70 3 2,10
\ liberlassendes Saumbiotop
des angrenzenden Waldes —
D Ruderalflur (UR)
Eéumme 0,70 Summe 0,70
Flachenwert der Eingriffsfliche 0.70 Flachenwert der Eingriffsfliche 210
wor dem Eingriff (Ausgangszustand) ’ nach dem Eingriff (Planung) ’
Flachenwert der Ausgleichsflédche nach dem Eingriff (Planung) 2,10
- Flachenwert der Ausgleichsfliche vor dem Eingriff (Ausgangszustand) (-) 0,70
ol = Positive Differenz  >> Werteinheiten-Uberschuss durch Flichenaufwertung - 1,40

=)
<

Die Bilanzierung ermittelt fur die bisher nicht zu Kompensationszwecken herangezo-
‘ gene Ausgleichsflache aus "Bockshornberg II" einen Werteinheiten-Uberschuss von
‘ 1,40 Werteinheiten. Diese stehen folglich fir AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des
Gebiets von "Bockshornberg 11" zur Verfligung.

Dem Bilanzierungs-Defizit aus "Bockshornberg llI" von 1,37 Werteinheiten steht ein
Bilanzierungs-Uberschuss aus "Bockshornberg II" von 1,40 Werteinheiten gegentiber.
Nach Verrechnung der beiden Werte verbleiben 0,03 Werteinheiten aus der Aufwer-
tung in "Bockshornberg II" zur Verwendung in einer anderen Planung brig.

Da im Bebauungsplan "Bockshornberg II" die Berechnung und Festsetzung der Fl&-

: chen fiir AusgleichsmalRnahmen in 'Hektar' erfolgt ist, wird diese Systematik auch fir
| die Zuordnungsfestsetzung des dortigen Ausgleichs-Uberschusses fiir das Bilanzie-
rungsdefizit aus "Bockshornberg IlI" in der textlichen Festsetzung Ziffer 6 verwendet.
Dazu wird das Defizit der vorliegenden Planung von 1,37 Werteinheiten nach der
Formel "benétigte Werteinheiten geteilt durch die Aufwertungsdifferenz der Wertfakto-
ren" (in Zahlen: 1,37 / (3-1)) in die FlachengréRe von aufgerundet 0,69 ha zuriickge-
rechnet. Die textliche Festsetzung Ziffer 6 setzt deshalb fest, dass von den 0,70 ha
des Ausgleichs-Uberschusses des Bebauungsplans "Bockshornberg II" das Eingriffs-
Defizit in Héhe von 0,69 ha aus der vorliegenden Planung zugeordnet werden. Das
Defizit der Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanz "Bockshornberg llI" ist damit vollstandig aus-

‘ geglichen. Im Bebauungsplan "Bockshornberg II" verbleibt ein Ausgleichs-
: Uberschuss von 0,01 ha, der einem weiteren Bebauungsplan zugeordnet werden
kann.
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Ver- und Entsorgung

3.0

Das Baugebiet wird an die bestehenden Verbundnetze fur Gas, elektrische Energie,
Wasser und Abwasser angeschlossen. Die Leitungsnetze sind in den StraRen
"Bockshornweg" bzw. "An der Steinkuhle" vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung sowie die zentrale Entsorgung von Abwasser (Schmutz-
und Niederschlagswasser) geschehen in Tragerschaft des Wasserverbandes Wed-
del-Lehre. Die Schmutzwasserbehandlung geschieht in der Kléranlage Lehre. Die
Entsorgung des gesammelten Niederschlagswassers wird iber das Regenwasser-
rlickhaltebecken im westlich angrenzenden Gebiet "Bockshornberg II" gefiihrt. Eine
Entsorgung von Niederschlagswasser auf andere Grundstiicke (z.B. von einer Gara-
genauffahrt auf die ErschlieBungsstraRe) ist aufgrund des Niedersichsischen Was-
sergesetzes (§ 96 Abs. 3 — Pflicht zur Abwasserbeseitigung) und der Allgemeinen
Entsorgungsbedingungen fiir Schmutz- und Niederschlagswasser (AEB) des Was-
serverbandes Weddel-Lehre unzuldssig. Das Niederschlagswasser muss grund-
sticksweise jeweils dem entsprechenden Anschluss zugefuhrt werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Nach den Erfahrungen
mit den Routenplanungen der Entsorgungsunternehmen werden voraussichtlich die
Anwohner der StichstralRe im stidostlichen Geltungsbereich ihre Abfallbehalter an den
Abholungstagen nicht an der StichstraRe sondern an der Durchfahrstrecke der
Schwerlastfahrzeuge der Miillabfuhr bereitzustellen haben. Nach Entleerung missen
die Behélter auf die Grundstiicke zuriickgeholt werden.

Umweltbericht

Einleitung

3.1.1

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Er wird im Zuge
des Planverfahrens nach erfolgter Abstimmung mit den Behérden und sonstigen Tra-
gern &ffentlicher Belange fortgeschrieben.

Fur das Plangebiet wird zur Bewertung der Umweltbelange der derzeitige Zustand
von Natur und Landschaft in der Ortlichkeit bzw. bei den Anderungsflachen der be-
stehenden Bebauungspléane der bauleitplanerisch festgesetzte Zustand zugrunde ge-
legt und den im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gegeniber-
gestellt. Vor-Ort-Begehungen erfolgten im Herbst 2016 und Ende Marz 2017.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan hat das Ziel die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
neues Wohnbauland in GroR Brunsrode zu schaffen, das zur Deckung des nachge-
fragten Wohnbedarfs im Ort dienen soll (Eigenentwicklung). Zu diesem Zweck setzt
der Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO, Verkehrsfla-
chen und eine kleine private Grunfliche fest. Dabei sehen die wesentlichen Planfest-
setzungen im Einzelnen folgende Nutzungen und bauliche Ausnutzungen vor:
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Nutzung Grund- maximal zulédssige
fliche Versiegelung
Allgemeine Wohngebiete (WA): 1,97 ha 0,894 ha
darin: erstmalig als WA festgesetzt 1,96 ha 0,890 ha
Verkehrsflachen 0,31 ha 0,31 ha
Grunflachen, privat 0,03 ha -
Plangeltungsbereich 2,31 ha 1,20 ha

3.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft °)
- Schutz und Vermeidung vor bzw. von schadlichen Umwelteinwirkungen ©) )
- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion ®)

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstibe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms %), des Land-
schaftsrahmenplans °), des Flichennutzungs- und des Landschaftsplans ') der
Gemeinde Lehre sowie aus der bei Aufstellung des Bebauungsplans "Bockshornberg
II" erarbeiteten FFH-Vertraglichkeits[vor]prifung '?) abgeleitet um sie im Sinne von
§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG zu beriicksichtigen.

Folgende o&ffentliche geographische Informationssysteme wurden zur Informations-
einholung genutzt (Layer/ Karten mit Relevanz; Abfragen 11.2016 und 04.2017):

e Niedersachsische Umweltkarten '°) — Bereiche:
- Hydrologie (Trinkwasserschutzgebiete; Uberschwemmungsgebiete;
hierarchisches Flachenverzeichnis; Graben; Gewéssernetz)
- Natur (div. Schutzgebiete; naturrdumliche Regionen & Unterregionen)

e Niedersachsisches Bodeninformationssystem NIBIS® '*) — Themen:
- Altlasten

S PRI

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Regionalverband GrofRraum Braunschweig (vormals ZGB):

- Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008 (RROP 2008).

- 1. Anderung "Weiterentwicklung der Windenergienutzung" des RROP 2008.
Sachstand: Entwurf zur 2. Offenlage (17.03.2016).

Birkigt — Quentin (Verfasser): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt (LRP). Adelebsen, 2004.

J.-M. Schmerber (Verfasser): Landschaftsplan Gemeinde Lehre (Teilfortschreibung 2015).
Wolfenbiittel, 2015.

J.-M. Schmerber (Verfasser): FFH-Vertraglichkeitspriifung gemaR § 32-34 BNatSchG zum Bebauungs-
plan "Bockshornberg II". Wolfenbiittel, 2004.

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten
(http://www.umweltkarten-niedersachsen.de)

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Niedersachsisches Bodeninformationssystem
NIBIS® (http:/nibis.Ibeg.de/cardomap3)
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| I8 - Bergbau
‘ ' - Bodenkunde (Bodenkarten:; Bodenschétzungskarte; Standortbezogenes
. natlrliches ackerbauliches Ertragspotenzial)
- Geologie (Geotope)
: - Ingenieurgeologie (Bodenklassen; Erdfall- und Senkungsgebiete;
Ingenieurgeologische Karte)
I - Reliefkarten
3 - Rohstoffsicherungskarte

3.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung ermittelt wurden

3.2.1 Bestand

LLuftbild: ©'Goggle 2010

‘ Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bockshomberg IIl" und weiterer Umgebung
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L ; . 3 -
Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bockshomberg IlI" (Nahbereich)

a) Naturrdumliche Schutzgiiter

Die naturrdumlichen Schutzgiiter werden unterschieden nach: 'Boden/ Bodenschutz'
"Wasser', 'Klima/ Luft', 'Arten und Lebensgemeinschaften’ sowie 'Landschaft'.

— Schutzgut Boden/ Bodenschutz —

Der Geltungsbereich gehért zur naturrdumlichen Region der Bérden, Unterregion
'Ostbraunschweigisches Huigelland', 6kologische Landschaftseinheit 'Lehrer Lehm-
platten und Hugelland'.

Die Bodenkarten benennen folgende Charakteristik:

- BodengroRlandschaft: Bérdenvorland

Bodenlandschaft: Karbonatsteinverbreitungsgebiet

Bodentyp: Pararendzina

Bodeneinheit (weitgehend): Pseudogleye aus geringméchtigen periglazialen De-
cken uber Tonsteinen; ortlich vergesellschaftet mit
Braunerden; z.T. Pelosole aus Tonsteinverwitterung

Bodeneinheit (SO-Drittel): Pseudogley-Braunerden aus Geschiebedecksanden
tber Geschiebelehmen; in flachen Senkenbereichen
Gley-Braunerden aus Geschiebedecksanden uber
Geschiebelehmen; in Talern Gleye aus umgelagerten
Sanden, z.T. Uber Geschiebelehmen

Geotope sind keine im Geltungsbereich und der weiteren Umgebung vorhanden.

Die im Geltungsbereich vorherrschende Bodenklasse nach DIN 18300 ist die héchs-
te: 'schwer I6sbarer Fels'. Das LBEG teilt in seiner Stellungnahme vom 25.01.2017
zur frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange folgendes mit: "Im Unter-
grund der Planungsfléche liegen nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenser-
ver des LBEG) I6sliche Karbonatgesteine aus dem Oberen Jura in einer Tiefe, in der
lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen (irregulére Auslaugung). Erdfélle
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aus dieser Tiefe sind jedoch selten und im Gebiet bisher nicht bekannt. Die Pla-
nungsflache wird in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 eingestuft (gemaR Erlass des
Niederséchsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2).

Die ingenieurgeologische Karte benennt folgende Charakteristik:

- Baugrundklasse: Festgestein — MaRig harte bis harte Festgesteine mit
Einlagerungen von veranderlich festen Gesteinen

- geologische Beschreibung: Kalkstein, Sandstein, Grauwacke,
lagenweise Tonstein, Mergelstein

- DIN 18196 Tragfahigkeit: gut bis mittel

- Hinweis: kluftig, z.T. lagenweise verwittert, z.T. Kluftwasser,
z.T. quellfahig, z.T. schrumpfempfindlich

Die Bodenschétzungskarte ordnet den oberen Boden 'schwerem Lehm' zu (Uiberwie-
gend LT4YV, teilweise nordwestlich LT3DV).

Altlasten sind fir den vorliegenden Geltungsbereich keine im Altlastenkataster des
Landkreises verzeichnet. Die néchstgelegene ist eine Altablagerung von Abfllen in
einem ehemaligen Bodenabbau (‘Auf dem Klei'; Standortnr. 1540144005) westlich
angrenzend des Feldweges auf der Westseite von "Bockshornberg II", genauer: die
Mitte liegt auf Héhe von "An der Steinkuhle 11". Die Erstbewertung besagt, dass kein
vorrangiger Erkundungsbedarf besteht. Die Altablagerung ist abgedeckt, die Oberfla-
che wird ackerbaulich genutzt.

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der Naturboden tiberwie-
gend stark Uberpragt. Hinsichtlich seiner Naturndhe besitzen Ackerflachen eine all-
gemeine Bedeutung fur Naturschutz und Landschaft. Bei strukturreichem Grabeland
gilt dieses mit Einschrankungen bei den naturnahen Strukturanteilen. Nach dem
Landschaftsrahmenplan (Karte 2 — Wichtige Bereiche Boden) ist die Funktionsfahig-
keit der Béden im Naturhaushalt im Geltungsbereich 'méRig beeintrachtigt. Der
Landschaftsplan stellt fur den Geltungsbereich keine besonderen Werte der Béden
fest.

— Schutzgut Wasser —
Oberflachenwasser

Natlrliche oder kiinstliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und der un-
mittelbaren Umgebung nicht vorhanden. Der Raum gehért zum Gewéssereinzugsge-
biet der Schunter. Deren Uberschwemmungsgebiet liegt tiber 1,7 km entfernt. Der
Landschaftsrahmenplan (Karte 4 — Wichtige Bereiche Oberflichenwasser) bewertet
das Retentionsvermégen der Feldflur weitgehend als 'beeintréchtigt’, siidliche Teile
im Zusammenhang mit einer festgestellten Grunlandnutzung als 'mé&Rig beeintrach-
tigt' und im Wald als 'wenig beeintréachtigt'. Da die Griinlandnutzung einer ackerbauli-
chen gewichen ist, dirfte die daran angepasste Bewertung nunmehr fraglich sein.
Beeintrachtigungen werden hier nicht vorbereitet.

Grundwasser

Der Geltungsbereich ist Teil des Grundwasserkérpers Oker. Aufgrund der Nahe zum
Wasserwerk sudlich Klein Brunsrodes und der hydrogeologischen Rahmenbedingun-
gen des Grundwasserkérpers liegt der Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans vollsténdig in der Schutzzone lll des Trinkwasser-Schutzgebiets "GroR
Brunsrode" (WSG Nr. 03154014101), wie auch die tbrige Ortslage. Daraus ergeben
sich Nutzungsbeschrankungen und -verbote.

Biiro fiir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Bebauungsplan "Bockshornberg 11", zugl. 1. And. "Bockshornberg" und 1. And. "Bockshornberg II" -24 -

Gemeinde Lehre, Ortschaft GroR Brunsrode, Landkreis Helmstedt

Der Landschaftsrahmenplan (Karte 3 — Wichtige Bereiche Grundwasser) bewertet die
Funktionsfahigkeit des Grundwassers im Naturhaushalt mit 'stark beeintrachtigt'. Der
Landschaftsplan beinhaltet keine Bewertungen der Wasser- und Stoffretention des
Geltungsbereichs.

— Schutzgut Klima/ Luft -

Das Freilandklima im Geltungsbereich wird gepragt durch die Ackernutzung. Der
Landschaftsrahmenplan (Karte 5 — Wichtige Bereiche Klima/ Luft) benennt die Feld-
flur stidlich und westlich GroR Brunsrodes als Ausgleichsraum der Luftaustauschfunk-
tion. Die Funktionsfahigkeit von Klima/ Luft im Naturhaushalt und fiir den Menschen
in diesem Austauschraum wird als 'mé&Rig beeintrachtigt' bewertet, in der stidéstlich
anschlieBenden Feldflur ohne die Austauschfunktion ist die Funktionsfahigkeit als
'beeintrachtigt’ bewertet. Der Landschaftsplan bewertet in der Karte 4 —Klima/ Luft
den Geltungsbereich wie die Ubrige Umgebung GroR Brunsrodes mit "Gebiete mit
hoher Bedeutung fur Kaltluftentstehung". Diese Karte wurde allerdings in 2015 nicht
fortgeschrieben, sondern hat einen Stand von Marz 2006. Das Gebiet "Bockshorn-
berg II" ist darin noch als Freiflache und nicht als bebaute Siedlungsflache (ohne Be-
deutung fur die Kaltluftentstehung) erfasst. So muss auch die Bewertung des nérdli-
chen Bereichs von "Bockshornberg Ill" in Zweifel gezogen werden, da dieser dreisei-
tig von Bebauung umgeben ist und vor diesem Hintergrund eine hohe Bedeutung fur
die Kaltluftentstehung unwahrscheinlich ist.

— Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften —

Die niederséchsischen Umweltkarten haben keine Informationen tber eine besonde-
re Bedeutung des Plangeltungsbereichs fur Arten und Lebensgemeinschaften. Eben-
so haben die beiden Ortsbegehungen (Herbst 2016 & Frithjahr 2017) im Plangel-
tungsbereich, groBtenteils intensiv bewirtschaftete Ackerfliche, keine Anhaltspunkte
fur eine besondere Bedeutung ergeben.

Der Landschaftsrahmenplan (Karte 1 — Wichtige Bereiche Arten und Lebensgemein-
schaften) beschreibt die Fl&chen des vorhandenen Siedlungsbereichs, des Geltungs-
bereichs "Bockshornberg IllI" sowie die sudéstlich angrenzende als Bereich mit
Grundbedeutung und bewertet die Leistungsfahigkeit mit 'stark eingeschrankt'. Sud-
lich des Geltungsbereichs ist die Flache hingegen It. LRP von Bedeutung fur Arten
und Lebensgemeinschaften, ihre Leistungsfahigkeit wird als 'eingeschrankt' bewertet.
Da dort zwischenzeitlich aber auch Ackerbau betrieben wird, ist diese Bewertung
fraglich.

Der Landschaftsplan bewertet in der Karte 1 — Arten und Biotoptypen den westlichen,
derzeit als Acker genutzten Bereich als "Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung". Der
ostliche Abschnitt des strukturreichen Grabelands wird dem Siedlungsgebiet zuge-
ordnet und entsprechend nicht bewertet.

Zwei Ortsbegehungen haben keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Bedeutung des
Plangeltungsbereichs fir die Schutzgtiter Arten und Lebensgemeinschaften ergeben.
Zusatzlich wurde durch einen Fachplaner eine faunistische Potenzialabschatzung '°)
durchgefuhrt, um Auswirkungen der Planung auf nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
geschutzte Tierarten zu untersuchen.

15)

OKOTOP — Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger Okologen GbR: Faunistische Potentialabschatzung —
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Braunschweig, 13.11.2017
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- Schutzgut Landschaft —

Im RROP 2008 ist der Geltungsbereich bereits der Siedlungsflache GroR Brunsrodes
zugeordnet.

Der Betrachtungsraum (Geltungsbereich mit Landschaftsraum) gehért zur naturraum-
lichen Region der Bérden, Unterregion 'Ostbraunschweigisches Hugelland'. Der
Landschaftsrahmenplan (Karte 6: Wichtige Bereiche — Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit) ordnet ihn darin der 6kologischen Landschaftseinheit des 'Lehrer Lehmplatten
und Hugellands' zu. Er bewertet die Voraussetzung fur die Erholung in Natur und
Landschaft fur die Bereiche der Laubwalder als 'nicht bis wenig beeintrachtigt' und die
der freien Feldflur als 'mé&Rig beeintrachtigt'. Aufgrund seines Alters hat er die Sied-
lungsflache "Bockshornberg 11", die die Engstelle der Feldflur zwischen GroR Bruns-
rode und dem Wald am Bockshornberg weiter einengt, nicht bericksichtigen kénnen.
Der Geltungsbereich hat seinen héchsten Punkt vom Bockshornberg kommend an
seiner Sudwestecke (rd. 108,6 m tiber NN, nach Topographischer Hoéhenaufnahme)
und fallt zur Stidostecke auf rd. 105,7 m (-2,9 m), nach Nordosten (Hauptflache) auf
rd. 102,8 m (-5,8 m) und schlieRlich nach Norden auf rd. 101,6 m (-7,0 m) ab.

Der Landschaftsplan (Teilfortschreibung 2015) bewertet das Landschaftsbild (Karte 2)
mit "Landschaftsbildeinheit mit sehr geringer Bedeutung". Die Siedlungserweiterung
durch das Baugebiet "Bockshornberg 11" ist dabei bertcksichtigt und in die Bewertung
eingeflossen.

Die Anndherung an GroR Brunsrode von Siidosten auf der K 35 erfolgt von der Nie-
derung der Selke und teilweise mit Blickrichtung auf den Geltungsbereich von
"Bockshornberg IlI". Der Héhengrat der Topographie liegt im Plangeltungsbereich.
Dahinter ist die Bebauung von "Bockshornberg II" eher nur mit den Dachern der
Hauptgeb&ude zu sehen. Daran schlieRen sich ostwérts die Baume und Straucher
des strukturreichen Grabelandes und der &lter bebaute Ortsrand an.

b) Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmale im Sinne des niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (Bau-
denkmale, Bodendenkmale und Denkmale der Erdgeschichte) sind der Gemeinde
und der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Helmstedt fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans und dessen objektbezogen relevante Umgebung
nicht bekannt.

Lagerstétten fur Rohstoffe und Potenzialgebiete fiir wertvolle Rohstoffe sowie Berg-
werkseigentume oder bergbaulich beeinflusste Standorte sind im Geltungsbereich
und in der nahen Umgebung nicht vorhanden. Das standortbezogene natiirliche
ackerbauliche Ertragspotenzial ist im Geltungsbereich gering (dritt-schlechteste von
sieben Klassen). Die Bodenwertzahl/Griinlandgrundzahl betragt tUberwiegend 56,
teilweise nordwestlich 63, die Ackerzahl/Griinlandzahl Uberwiegend 57, teilweise
nordwestlich 64. Im RROP 2008 und im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich
bereits der Siedlungsflache bzw. der Wohnbauflache GroR Brunsrodes zugeordnet.

c¢) Schutzgut Mensch

Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachten sind der Gemeinde und
dem Altlastenkataster des Landkreis Helmstedts nicht bekannt. Das Gebiet hat keine
besondere Funktion fiir die Erholung des Mensch en.
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3.2.2 Entwicklungsprognose

Der Bebauungsplan tberplant an der westlichen Seite des sudlichen Ortsrands Grof
Brunsrodes insgesamt rd. 2,30 ha. Davon sind rd. 0,05 ha festgesetzte und z.T. aus-
gebaute Verkehrsflichen (Anderungsflachen der bestehenden Bebauungsplane
"Bockshornberg" und "Bockshornberg II"). Stdlich und stidéstlich wird an den zukinf-
tigen Ortsréandern des Geltungsbereichs auf den Allgemeinen Wohngebieten ein 4 m
breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
f gen festgesetzt, dessen Ausgestaltung durch die textliche Festsetzung Ziff. 5 be-
stimmt wird.

Die erstmalig tUberplanten Flachen werden bei Planungsbeginn des vorliegenden Be-
‘ bauungsplans mit rd. 1,73 ha ackerbaulich, mit rd. 0,13 ha mit einem Feldweg auf
\ halbruderalem Bewuchs und mit rd. 0,38 ha als strukturreiches Grabeland genutzt. Im
Westen, Norden und Nordosten grenzen bebaute Siedlungsflachen an den Geltungs-
; bereich, stdéstlich und sidlich Ackerflachen. Sudlich darauffolgend beginnt eine
‘ weitrdumiges Waldgebiet, das auch durch Natura-2000 Gebiete geschitzt wird (mi-
,‘ nimalste Entfernung: rd. 100 m siidwestlich). Die Natura-2000 Gebiete werden im
‘ Umkreis Gro3 Brunsrodes gebildet aus dem EU-Vogelschutzgebiet "Laubwalder zwi-
schen Braunschweig und Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3630-401; landesinterne Nr.
V48) sowie dem hier flachengleichen Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Eichen-
Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3629-
301; landesinterne Nr. 101). Der Wald sowie westlich an den Ort grenzende Feldfla-
1 chen sind zudem Teil des Landschaftsschutzgebiets HE 14 "Essenrode — Grassel".
Andere naturschutzfachliche Schutzguter sind im Geltungsbereich sowie in schutzge-
bietsbezogen relevanten Entfernungen nicht vorhanden.

Die bauplanungsrechtliche Entwicklung von Wohngebieten bereitet planerisch den
Verlust von Ackerflachen vor. Der intensiv bewirtschaftete Freiraum wird zugunsten
einer Siedlung dauerhaft Uberformt; beide Biotoptypen besitzen eine gleichwertige
Naturferne. Die bauliche Inanspruchnahme verursacht erhebliche Versiegelungen
des Bodens, die zwar reversibel, aber auf Dauer angelegt sind. Zusammen mit den
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen kann erreicht werden, dass in der Gesamt-
schau keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen durch die Planung verursacht
werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die vorhandenen Nutzungen (Acker,
Feldweg und Grabeland) voraussichtlich erhalten bleiben.

a) Naturrdumliche Schutzgiiter
— Schutzgut Boden / Bodenschutz —

Im Bereich von Versiegelungen in den Wohngebieten durch Bebauung und durch die
Stral3en wird eine dauerhafte Zerstérung nahezu aller Funktionen des Bodens vorge-
nommen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in diesen
Bereichen sind daher erheblich. AuBerhalb der versiegelten Flachen &ndert sich die
naturschutzfachliche Wertigkeit des Bodens — vorher Acker, dann Hausgarten — hin-
gegen nicht.
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— Schutzgut Wasser -

Da es keine Oberflachengewasser im Plangeltungsbereich gibt, wird die Planung
auch keine beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser
wird durch den verringerten Neueintrag in Folge der zusatzlichen Versiegelung ent-
stehen.

- Schutzgut Klima/ Luft —

Durch die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen wird die Umgebungstemperatur
erhéht und durch die Schaffung stark hitzereflektierender Flachen die relative Luft-
feuchtigkeit gesenkt. Die staubfilternde Wirkung einer zumindest zeitweise geschlos-
senen Vegetationsdecke der Ackerflichen geht auf versiegelten Flachen ganzlich
verloren. Belastungen fiir die Luft ergeben sich im geringen MaRe auch durch Abgase
aus der Siedlung.

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften —

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung "Bockshornberg II" hatte ergeben, “dass erhebli-
che Beeintréchtigungen der Integritdt des FFH-Gebietes und des Européischen Vo-
gelschutzgebietes oder des Schutzzweckes maBgeblicher Bestandteile dieser Gebie-
te in Anlehnung an ihre festgelegten Erhaltungs- und Entwicklungsziele durch das
Bauvorhaben nicht erfolgen; die 6kologische Kohédrenz des européischen Netzes Na-
tura 2000 wird nicht erheblich beeintréchtigt” [und] "dass die Durchfiihrung einer FFH-
Vertréglichkeitspriifung fir das Bauvorhaben der Gemeinde Lehre als einzelne Mafi-
nahme nicht notwendig ist." Aufgrund der Tatsache, dass die vorliegende Planung in
der Charakteristik gleich der des "Bockshornberg I1" ist, der Abstand der Baugebiete
zu den Schutzgebieten jedoch weiter ist, ergibt sich, dass auch die vorliegende Pla-
nung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Natura-2000 Gebiete nach sich zie-
hen wird.

Ackerflachen z&hlen hinsichtlich ihrer Naturndhe zu den naturfernen Biotoptypen (von
geringer Bedeutung). Die Entwicklung zu Wohngebieten mit Hausgarten verandert
die Einstufung nicht. Die fachplanerische faunistische Potenzialabschatzung kommt
zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung des Baum- und Gehélzschutzes nach § 39
Abs. 5 Nr.2 BNatSchG durch die Planung keine Verbotstatbestidnde nach § 44
BNatSchG eintreten werden.

— Schutzgut Landschaft -

Der Geltungsbereich ist wegen der westlich, nérdlich und nordéstlich vorhandenen
Bebauungen trotz der ackerbaulichen Nutzung eher dem Siedlungsbereich als der
freien Landschaft zuzuordnen. So wird durch die Planung die Ansicht auf den Orts-
rand aus der Ferne nicht deutlich geandert, da auch bisher bereits ein Siedlungshin-
tergrund vorhanden ist. Bei der Annaherung an den Ort wird die Bebauung von
"Bockshornberg IlI" als Blickfang wirken, da sie auch den Hochpunkt der Topographie
einnehmen wird. Die zukinftigen freien Feldrénder des Baugebietes haben aufgrund
der Hohenentwicklung des Terrains ebenfalls eine den Blick bestimmende Wirkung.
Im Nahbereich wird die freie Feldflur zwischen Ort und Waldrand weiter verkleinert.

b) Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Kul-
tur- und Sachguter vorbereitet.
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3.2.3

c) Schutzgut Mensch

Beeintréchtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch duRere Ein-
wirkungen auf die im Geltungsbereich vorgesehenen Nutzungen oder durch die Pla-
nung selbst mit Wirkung auf die Umgebung sind nicht zu erkennen.

Wechselwirkungen

3.2.4

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundére Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf
ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fiir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.
Wechselbeziehungen, die fur die vorliegende Planung von Belang sind, bestehen
insbesondere zwischen den Schutzgiitern:

Boden — Wasser: In Beziehung zueinander stehen insbesondere die Schutzguiter Bo-
den und Wasser durch Betrachtung des Bodenwasserhaushaltes. (Versiegelung —
Grundwasserneubildung/ Retention, Puffer- und Filtereigenschaften).

Tiere und Pflanzen — Landschaft: Die Qualitat des Landschaftsbildes steht oftmals im
Wechselspiel mit der Naturnahe des Raums. Bereiche mit naturnahen Strukturen be-
einflussen die Bewertung des Landschaftsbildes positiv (Gehélzbiotope — Land-
schaftsbild).

Mensch — Landschaft: Wechselwirkungen treten zudem bei den Schutzgitern Land-
schaftsbild und Mensch (Wohnfunktion/Erholungsnutzung, Freizeitinfrastruktur) auf.
Sie zeigen fur den Menschen die Eignung von Siedlung und Landschaft zur Erholung/
Naherholung einerseits, zum Wohnen andererseits auf. So flieRt die Auspragung von
Ortsréndern sowohl in die Bewertung der Wohn- und Wohnumfeld-Funktion als auch
in die Einstufung des Landschaftsbildes mit ein.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturraumliche Schutzgiiter

— Schutzgut Boden / Bodenschutz —

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die Versiege-
lung kann nur durch die Entsiegelung anderer Flachen entsprechender GréRe er-
reicht werden. Ein solches Entsiegelungspotenzial steht der Gemeinde nur teilweise
zur Verfugung. Die Beeintrachtigungen des Bodens missen daher auch durch die
Verbesserung von Bodenfunktionen an anderer Stelle im oder auBerhalb des Gel-
tungsbereichs ersetzt werden. Die festgesetzten lockeren Baum-Strauchhecken im
Geltungsbereich fuhren auch zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen. Die Aufwer-
tungsmaRnahmen im Gebiet "Bockshornberg II" haben dort den Eingriff tiberkompen-
siert. Der GroBteil des dortigen Aufwertungs-Uberschuss wird mit dem Defizit im Gel-
tungsbereich dieser Planung verrechnet. Zusammen werden damit in der Summe die
zunachst erheblichen Beeintrachtigungen auf den planungsrechtlich versiegelbaren
Flachen auf ein nicht-erhebliches MaR reduziert.
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Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beach-
ten.

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden, der abgetragen wird, vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufuhren. Es wird zur Ge-
waéhrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die frlhzeitige Implementierung ei-
nes Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die weitge-
hende Minimierung von schéadlichen Bodenverénderungen und der méglichst weitge-
hende Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freiflzchen.
Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fiir die an-
fallenden Bodenmassen (z.B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung von
Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes flr die schonen-
de Benutzung des Bodens (z.B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zerstérung
der Bodenprofile durch geeignete MaRnahmen) wahrend der ErschlieBungstatigkeit.

— Schutzgut Wasser —

Ein Ausgleich der Beeintrachtigung des Schutzguts Grundwasser kann grundsatzlich
durch Entsiegelung, Verbesserung der Versickerungsfahigkeit durch Verbesserung
der Bodenfunktionalitét oder durch Riickhaltung und Retention der gesammelten Nie-
derschlége erreicht werden. Die festgesetzten lockeren Baum-Strauchhecken im Gel-
tungsbereich sowie die AufwertungsmaRnahmen im Gebiet "Bockshornberg II", die in
dem vorliegenden Bebauungsplan teilweise eingerechnet werden kénnen, fihren zu
einer Aufwertung der Bodenfunktionen und damit auch zu einer Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit. Die Rickhaltung und die teilweise Retention des Nieder-
schlagswassers im Rickhaltebecken des Gebietes "Bockshornberg 1" verringern
ebenfalls die negativen Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelungen. In der Ge-
samtschau werden die zunachst erheblichen Beeintréchtigungen in Folge der pla-
nungsrechtlich versiegelbaren Fldchen durch die Ausgleichsfestsetzungen und die
Ersatzmafnahmen auf ein nicht-erhebliches MaR reduziert.

— Schutzgut Klima/ Luft -

Durch die festgesetzten Gehélzpflanzungen in den Garten und auf der anrechenba-
ren Ausgleichsflache des "Bockshornbergs II" entstehen dauerhaft geschlossene Ve-
getationsdecken, die nicht nur staubfilternde Funktion besitzen, sondern auch zu ei-
ner Senkung der Umgebungstemperatur beitragen. Das Kleinklima wird hierdurch
verbessert. Die Beeintrachtigungen lassen sich dadurch in der Gesamtschau auf ein
nicht erhebliches MaR reduzieren.

— Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften —

Die Ausgleichsfestsetzungen zur Bodenversiegelung wirken zum einen grundsatzlich
auch als Verbesserung der Situation fur Arten und Lebensgemeinschaften. Da der
mafgebliche Anteil des Ausgleichs durch die Schaffung einer Ruderalvegetation in
der freien Feldflur und des Weiteren durch eine Baum-Strauch-Hecke am Feldrand
geschieht, wirken die MaRnahmen auch als Ausgleich fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften durch Verbesserung von Biotopen.

— Schutzgut Landschaft -

Fir eine landschaftsgerechte Einbindung des neuen Siedlungsabschnitts sind die
auleren Rander zu den Ackerflachen hin mit standortheimischen Gehélzen als locke-
re Baum-Strauchhecke zu bepflanzen (textliche Festsetzungen Ziffer 5). Ebenfalls
positiv auf das Landschaftsbild wirken sich die textliche Festsetzungen Ziffer 4 aus,
durch die das Bebauungsrelief durch Begrenzung der maximalen Héhe der Oberkan-
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3.2.5

te der ErdgeschossfuRbsden begrenzt wird. Die Beeintrachtigungen des Schutzguts
"Landschaft" werden mit diesen MaRnahmen in der Gesamtheit auf ein nicht erhebli-
ches MaR reduziert.

b) Kultur- und Sachgiiter

Da keine erhebliche Beeintrachtigung durch die Planung hervorgerufen wird, sind

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation nicht erfor-
derlich.

c¢) Schutzgut Mensch

Da keine erhebliche Beeintrachtigung durch die Planung hervorgerufen wird, sind

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation nicht erfor-
derlich.

Andere Planungsméglichkeiten

Die grundsatzliche Standortwahl der Wohnbauentwicklung wurde auf Ebene der Fli-
chennutzungsplanung untersucht und abgewogen.

Nach den Zielen des Bebauungsplans — die planungsrechtliche Vorbereitung not-
wendiger Wohnentwicklungsflaichen fir den Eigenbedarf — bestehen nur einge-
schrankt alternative Planungsméglichkeiten zu den Bebauungsplanfestsetzungen. So
berlicksichtigen die Gebietskategorie "Allgemeines Wohngebiet" und die MaRe der
baulichen Nutzung die Siedlungsstruktur der Ortschaft und die Randlage des Gebiets
zur landwirtschaftlichen Ackerfléachen.

Alternative Planungen bestehen lediglich in Form einer veranderten ErschlieBungs-
fuhrung. Eine andere Lokalisierung der Griinflache fir die Regenwasserriickhaltung
ist wegen der planerischen Vorarbeit und Realisation im frlheren Bauabschnitt des
"Bockshornberg II" sowie wegen der Geféllelage nicht méglich bzw. technisch nicht
sinnvoll. Die ErschlieBungsfiihrung berticksichtigt unter Nutzung der vorhandenen
Strallen einerseits die Vorgaben eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

andererseits der Nachfrage nach an der StraRe liegenden Grundstiicken (wenig Hin-
terlieger).

Die Ausweisung zusétzlicher Grunflichen im Planbereich unter Verzicht auf einen
Teil der Baugebiete hatte einen erhohten ErschlieBungsaufwand fir die Baugrund-
stlicke und einen héheren Grundstiickspreis zur Folge, da siedlungsnahes (Bau)Land
im Regelfall teurer verduRert wird, als unverbaubare Flachen in der freien Landschaft.
Vor diesem Hintergrund ist die Gemeinde bestrebt, die weitere externe Ausgleichs-
malnahmen eher im AuBenbereich umzusetzen.

Bei Verzicht auf die Planung musste die Gemeinde bei Weiterverfolgung ihrer Aufga-
be der Deckung der Wohnbaulandnachfrage des Eigenbedarfs auf andere Flachen
ausweichen. Da innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches GroR Brunsrodes keine
ausreichenden freien Flachen zur Verflgung stehen, hieRe dies, dass die Gemeinde
auf andere Ackerflachen ausweichen misste.

Bei Verzicht auf die Planung stehen fiir GroR Brunsrode selber keine eigenen Bau-
entwicklungsflachen zur Verfiigung. Neubauwillige Einwohner miussten auf andere
Orte ausweichen. Die im Ort vorhandene Infrastruktur der Kindertagesstatte wiirde
mittelfristig geschwacht werden.

hwei
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3.3

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

3.3.2

Als Grundlage fir diesen Umweltbericht wurde eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden vorhandene Planungen (diverse Fachplane der
Landesverwaltungen, RROP 2008 fiir den GroRraum Braunschweig, Landschafts-
rahmenplan fir den Landkreis Helmstedt, Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
der Gemeinde Lehre) ausgewertet und Bestandsaufnahmen vor Ort durchgefihrt.

Die Eingriffsbilanzierung wurde unter Anwendung des Niedersachsische Stadtetag-
modells ermittelt. Im Ergebnis wurden Festsetzungen im Bebauungsplan zur Umset-
zung von AusgleichsmaRRnahmen getroffen. Besondere Schwierigkeiten haben sich
dabei insgesamt nicht ergeben.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.3.3

GeméR § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen wird die Gemeinde auch auf Mitteilungen der Fachbehorden gem. §4
Abs. 3 BauGB und auf mégliche Hinweise von Biirgern und Verbanden zurtickgreifen
und reagieren.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Lehre stellt den Bebauungsplan "Bockshornberg IlI" auf, um am siid-
westlichen Ortsrand von GroR3 Brunsrode die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur neues Wohnbauland zu schaffen, das der Deckung des nachgefragten
Wohnbedarfs im Ort dienen soll (Eigenentwicklung). Zu diesem Zweck setzt er auf rd.
2,31 ha Gesamtflache u.a. allgemeine Wohngebiete (1,97 ha — 85,4 % der Gesamt-
flache) und Verkehrsflachen (0,31 ha — 13,3 %) fest. Mit den Festsetzungen wird eine
Versiegelung in den allgemeinen Wohngebieten sowie in den Verkehrsflichen vorbe-
reitet, die auf externen Ausgleichsflachen ausgeglichen werden, und zwar im Bebau-
ungsplangebiet "Bockshornberg II".

Gemal §2 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden/ Stédte bei der Aufstellung von
Bauleitplénen eine Umweltpriifung durchzufilhren. Die Umweltpriffung bezieht sich
u.a. auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Gegenstand der Priifung waren die naturrdumlichen
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie
Landschaft. Des Weiteren wurden Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kultur- und
Sachguter, Mensch und das Wirkungsgefiige der Schutzgiiter untereinander geprift.
Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im vorstehenden Umweltbericht im Einzelnen
wiedergegeben.

In der Umweltprifung hat sich herausgestellt, dass in Folge der vorliegenden Planung
durch Versiegelungen in den Baugebieten und der Verkehrsflachen voraussichtlich
teilweise erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféahigkeit der
Schutzguter Boden und Grundwasser vorbereitet werden, die durch die ebenfalls
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden kénnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Klima/ Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften, Land-
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4.0

schaft, Menschen sowie von Kultur- und Sachgutern durch die Planaufstellung wur-
den nicht ermittelt.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Baugrund

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 25.01.2017 mit:

Im Untergrund der Planungsflache liegen nach den uns vorliegenden Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) I6sliche Karbonatgesteine aus dem Oberen Jura in einer
Tiefe, in der lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen (irregulare Auslau-
gung). Erdfélle aus dieser Tiefe sind jedoch selten und im Gebiet bisher nicht be-
kannt. Die Planungsflache wird in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 eingestuft (ge-
maR Erlass des Niederséchsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallge-
fahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2). Damit besteht formal
praktisch keine Erdfallgefahr und bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann daher auf
konstruktive SicherungsmaRnahmen bezuglich Erdfallgefdhrdung verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die aligemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Rege-
lungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vor-
gegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des
LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

- Telekommunikation
Die Deutsche Post Technik GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 11.01.2017 mit:
Wir bitten daher sicherzustellen, dass [...]

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt[...]

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf ge-
nannten Adresse [Anm.: Friedrich-Seele-Strae 7, 38122 Braunschweig] so frith wie
mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

- Trinkwasserversorgung, Schmutz- und Niederschlagswasser-Entsorgung

Der Wasserverband Weddel-Lehre teilt in seiner Stellungnahme vom 27.01.2017
mit:

Zur Aufstellung der Bauleitplane bitten wir folgende Punkte zu beriicksichtigen:

1. Die Trinkwasserversorgung wird durch eine Erweiterung des bestehenden Trink-
wasserortsnetzes gewahrleistet.
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2. Im Baugebiet ist eine Trennkanalisation vorzusehen. Der Schmutzwasserkanal
muss eine MindestgréRe von DN 200 und der Niederschlagswasserkanal eine
MindestgréRe von DN 300 aufweisen.

3. Es muss eine Regenriickhaltung vorgesehen werden, welche mindestens 6 % der
Gesamtflache des angeschlossenen Bereichs umfasst. Es soll gepriift werden, ob
die zusatzlichen Flachen an das bestehende Regenriickhaltebecken angeschlos-
sen werden kénnen. Sollte eine Anderung der Einleitgenehmigung vom Landkreis
Helmstedt notwendig sein, so ist diese zu beantragen.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

6.0

Friihzeitige 6ffentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat im Rahmen ei-
ner Auslegung im Rathaus der Gemeinde Lehre vom 22.12.2016 bis zum 13.01.2017
stattgefunden. Es bestand Gelegenheit zur Erérterung der Planungsabsichten. Anre-
gungen zur Planung wurden schriftlich vorgebracht. Die Stellungnahmen haben zu
keiner Plananderung und zu Anderungen der Begriindung gefuhrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden/ Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. §4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
21.12.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 27.01.2017 aufgefordert. Es
sind Stellungnahmen eingegangen, die zu Planénderungen, zu Anderungen der Be-
grindung und zu ergédnzenden Hinweisen in der Begriindung gefiihrt haben.

Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die &ffentliche Auslegung im Rathaus
der Gemeinde Lehre vom 10.08.2017 bis zum 12.09.2017 stattgefunden. Die Behéor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
gem. §4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 09.08.2017 angeschrieben
und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert. Es sind Stel-
lungnahmen eingegangen, die zu ergédnzenden Hinweisen/ redaktionellen Ergénzun-
gen in der Begriindung fithrten. Die Plandarstellungen wurden beibehalten.

Zusammenfassende Erkldrung

6.1

Planungsziel

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um der Nachfra-
ge nach Wohnbauland fur die Eigenentwicklung in der Ortschaft GroR Brunsrode ent-
sprechen zu kénnen. Nachdem Mitte 2016 im Ort keine freien und verfugbaren
Wohnbaugrundstiicke vorhanden bzw. manifeste Leerstande im Gebaudebestand
des Ortes bekannt sind, wurde mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
begonnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht die Schaffung von et-
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wa bis zu 29 Wohneinheiten, was bezogen auf eine Einwohnerzahl von rd. 780 Per-
sonen (Stand 31.12.2015) bedarfsgerecht und ausreichend fiir einen mittelfristigen
Zeitraum von 10 Jahren ist. Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan allgemeine
Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO, Verkehrsflachen und eine kleine private Gruin-
flache fest.

Die Sicherstellung der Eigenentwicklung GroR Brunsrodes macht dabei im kommuna-
len Siedlungsgefiige besonders Sinn, da sich im Ort eine Kindertagesstatte befindet
(mit einer Krippen- und einer Kindergarten-Gruppe). Das Neubaugebiet dient mittel-
bar der wohnortnahen Auslastung der Kindertagesstétte, denn erfahrungsgeman be-
finden sich unter den Bauwilligen insbesondere Personen in der Familiengriindungs-
phase bzw. Familien mit jungen Kindern.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/
Abwé&gung

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltpriifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Kap. 3 der Begriindung) dokumentiert sind. Innerhalb der Umwelt-
prufung wurden Ubergeordnete Planungen wie das Regionale Raumordnungspro-
gramm fir den GroRraum Braunschweig 2008, der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Helmstedt sowie gemeindliche Planungen wie der wirksame Flachennut-
zungs- und der Landschaftsplan ausgewertet. AuBerdem wurden zwei allgemeine 6rt-
liche Bestandsaufnahmen sowie durch einen Fachplaner eine faunistische Potenzial-
abschatzung der Bestandssituation durchgefuhrt. Diese Grundlagen wurden der Pla-
nungsabsicht gegenubergestellt. Zusammengefasst sind die Auswirkungen der Pla-
nung im Geltungsbereich zusammen mit der externen AusgleichsmaBnahme im Ge-
biet "Bockshornberg II" nicht erheblich. Zu den einzelnen Schutzgitern:

Die Planung eines Baugebiets samt ErschlieBungsstralen fihrt grundsatzlich durch
die bauleitplanerisch vorbereitete Versiegelung zu erheblichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden. Zum Ausgleich der Bodenversiegelung konnte dieser Planung eine
im benachbarten Bebauungsplangebiet "Bockshornberg II" liegende Aufwertungs-
mafRnahme zugeordnet werden, die einen vollstédndigen Ausgleich des Eingriffs durch
Versiegelungen der vorliegenden Planung herstellt.

Eine Baugrunduntersuchung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens schwach bis sehr schwach ist. Durch diesen Umstand
sind zwar einerseits die Auswirkungen durch die planerische Versiegelung auf das
Schutzgut Grundwasser begrenzt, andererseits ist dadurch eine Versickerung auf den
Baugrundsticken nicht méglich. Das Niederschlagswasser wird deshalb (iber ein Re-
genwasserriickhaltebecken im benachbarten Baugebiet dem Vorfluter Gibergeben.

Da das Plangebiet dreiseitig bereits von Bebauung umgeben ist, hat es keine beson-
dere Bedeutung fur das Schutzgut Klima/ Luft. Mit erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Planung muss daher fir das Schutzgut nicht gerechnet werden.

Die ortlichen Bestandsaufnahmen sowie eine durch einen Fachplaner durchgefiihrte
faunistische Potenzialabschatzung in Bezug auf nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
geschutzte Tierarten haben keine Anhaltspunkte fir eine besondere Bedeutung des
Plangeltungsbereichs fiir das Schutzgut Arten, Lebensgemeinschaften und biologi-
sche Vielfalt ergeben.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind gering, da das Plangebiet be-
reits dreiseitig von Bebauung gerahmt wird und deshalb nicht exponiert in die Land-
schaft hineinwirkt.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Kultur- und Sachgiter sowie Mensch werden
durch die vorliegende Planung nicht verursacht.

Beteiligungsverfahren/ Abwégung: Trager 6ffentlicher Belange
und themengleiche Stellungnahmen aus der Bevélkerung

Die in den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Stellungnah-
men und Anregungen wurden zusammen mit der Planung gegen- und miteinander
abgewogen sowie z.T. zur Uberarbeitung der Begriindung herangezogen. Die gege-
benen Hinweise wurden in die Begriindung zur Beachtung auf den nachfolgenden
Planungsebenen aufgenommen. Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfah-
ren kann dem vorstehenden Kap. 5.0 der Begriindung entnommen werden. Die Stel-
lungnahmen haben folgende Sachpunkte betroffen:

Der Landkreis Helmstedt forderte eine tiefergehende Auswertung des Landschafts-
rahmenplans des Landkreises zur naturrdumlichen Bestandserfassung sowie besser
erhobene Datengrundlagen zur Beurteilung der Relevanz des Plangebiets fir beson-
ders geschitzte und andere Tierarten, insbesondere Végel. Mit den Ergebnissen aus
der vertieften Auswertung des Landschaftsrahmenplans und der durch einen Fach-
planer erstellten faunistischen Potenzialabschatzung (Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag) wurde die Begrindung Uberarbeitet. Der Bebauungsplan wurde um einen Hin-
weis darauf, dass die Baufeldfreimachung von den vorhandenen Gehélzen aulRerhalb
der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. erfolgen muss.

Der Landkreis und eine Stellungnahme aus der Bevélkerung im Rahmen der frihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung kritisieren die Festsetzung des Gehélzstreifens zur
Randeingriinung am Rande der Baugebiete zur weiterhin als Acker genutzten Flache.
Es ist die Erfahrung der Gemeinde Lehre, dass vielfach an den Réndern von Bau-
grundstiicken zu weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen Pflanzungen zur Ab-
grenzung vorgenommen werden. Mit den textlichen Festsetzungen Ziffer 5 — 'Grin-
ordnung' wird dieses Verhalten aufgegriffen und durch den Festsetzungsinhalt in
Bahnen gelenkt, die auch dem Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt dienen.
Dieses Konzept wird beibehalten.

Der Landkreis weist auf eine in Luftbildern dokumentierte Fehinutzung der im Bebau-
ungsplan "Bockshornberg II" festgesetzten Ausgleichsmalinahme durch Mahen hin,
‘ festgesetzt ist die natirliche Sukzession. Die Gemeinde greift den Hinweis auf und
wird die Anrainer der Flache auf eine Satzungskonformes Verhalten hinweisen. Da
die durch Mahd bearbeitete Flache sowohl im Verhdltnis zur Gesamt-
Festsetzungsflache als auch im Vergleich zur bisher noch nicht einem Ausgleich zu-
gewiesenen Flache gering ist, wird das bisherige Fehlverhalten nicht weiter verfolgt.

Der Landkreis kritisiert zwei Aspekte an der Pflanzenliste der griinordnerischen Fest-
setzungen: Dem Hinweis auf nicht-heimische Zuchtformen wurde gefolgt, die benann-
ten Pflanzen wurden aus der Liste gestrichen. Die vermutete Bedenklichkeit des
WeilRdorns in der Pflanzenliste ist nicht zutreffend. Die Landwirtschaftskammer emp-
fiehlt den Pflanzverzicht von WeiRdorn in Nahe zu Erwerbsobstanbau aus phytohygi-
enischen Griinden. Da die angrenzende und die naheliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ackerbaulich genutzt werden, ist die Verwendung von Weilldorn aus
landwirtschaftlicher Sicht unbedenklich.
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Der Landkreis hat zum Vorentwurf des Bebauungsplans die Beschrénkungen zur
Veranderung des gewachsenen Bodens kritisiert. Dem ist die Gemeinde Lehre ge-
folgt. Die diesbezuglichen Festsetzungen wurden in der Uberarbeitung zum Entwurf
gestrichen.

Der Kritik des Landkreises an unterschiedlichen Festsetzungen zwischen den Be-
bauungsplénen "Bockshornberg II" und "Bockshornberg IlI" in Bezug auf unzulassige
Nutzungen, auf verschiedene Ausnutzbarkeiten durch unterschiedliche Grundfla-
chenzahlen sowie auf die Regelungen zu Anzahl und Breite von Grundstlickszufahr-
ten wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde zieht aus dem Umstand, dass die Grundstiicke in der aktuellen Pla-
nung "Bockshornberg I1I" voraussichtlich durchschnittlich gréRer sind als im Abschnitt
"Bockshornberg II" die Konsequenz und schlieft einige Nutzungen aus, die evtl. auf
den gréReren Grundstiicken méglich sein kénnten. Sie halt Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen an dieser Stelle im Sied-
lungsgefiige GroR Brunsrodes fur nicht zweckdienlich. Sie sollten, wenn Uberhaupt,
an zentraleren Stellen im Ort angesiedelt sein. Das Gebiet "Bockshornberg 11" soll
stérker durch das Wohnen gepragt sein.

Die Grundflachenzahl von jetzt 0,3 unterscheidet sich zwar von der im Gebiet
"Bockshornberg II", dort sind 0,25 festgesetzt, doch hatte andererseits der Landkreis
zum Vorentwurf darauf hingewiesen, dass die seinerzeit auch im Vorentwurf dieser
Planung enthaltene GRZ von 0,25 nach Erfahrungen mit den Festsetzungen aus
"Bockshornberg II" sehr knapp bzw. zu gering bemessen seien.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet wurden die negativen Auswirkungen auf den
offentlichen (StraBen-) Raum beobachtet die tiberbreite bzw. mehrere Grundstiicks-
zufahrten entstehen. Aus diesem Grund ist je Baugrundstiick eine Zufahrt mit einer
Breite bis zu 5 m erlaubt. Die maximale Breite erméglicht die direkte Anbindung von
zwei Stellplétzen an die StraRe. In der Ungleichheit mit den Festsetzungsumfang von
"Bockshornberg II", dort gibt es diese Begrenzung nicht, wird kein Mangel und keine
Benachteiligung gesehen.

Der Landkreis kritisiert die Festsetzung der zuléssigen Grundfléche von sogenannten
"Pfeifenstielen"/ Hinterliegerzufahrten. Er geht dabei von einer Grundstuicksaufteilung
aus, die zwar méglich aber nicht vorgesehen ist. Eine Anderung der Formulierung der
Festsetzung wurde deshalb nicht vorgenommen.

Das Niederséchsische Landvolk kritisiert grundsétzlich die Umwandlung von Acker-

. land in Bauland: Im Dorferneuerungsplan von 1994 wurde eine stidwestliche Sied-
lungserweiterung GroR Brunsrodes als auch im Sinne der Entwicklungsfahigkeit der

: Landwirtschaft sinnvollste Erweiterungsstelle/ -richtung herausgearbeitet. In zwei
Planungsabschnitten ("Bockshornberg II" und jetzt "Bockshornberg 11I") wurde diese
Erweiterung bedarfsweise, soweit ansonsten keine Eigenentwicklung méglich war, in
Planungsrecht tberfuhrt. Unter diesem Aspekt halt die Gemeinde das Vorgehen fir
vertretbar.

Beteiligungsverfahren/ Abwigung: Stellungnahmen aus der Bevélkerung zu
einer zusétzlichen StraBenverbindung zwischen dem Plangebiet und der K 35

Drei Stellungnahmen aus der Bevélkerung im Rahmen der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung (zum Vorentwurf des Bebauungsplans) sowie zwei Stellungnahmen
| zur offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans sprechen sich fir ei-
‘ ne sofortige Verlangerung des in "Bockshornberg IlI" an die siidéstliche Geltungsbe-
reichsgrenze gefuhrten StraRenstichs direkt an die K 35 (Verlangerung der "Alten
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Hauptstrale") aus, eine Stellungnahme spricht sich gegen diese Verbindung und die

planungsrechtliche Vorbereitung durch den StraRenstich aus.

e Die genannten Zustimmungsgriinde sind: giinstige Netzbildung und infolge dessen
die Verteilung des Verkehrs sowie seiner Aus- und Nebenwirkungen (Verkehrs-
stérke, Verkehrssicherheit, Larm, Erschitterungen, Verschlei und Wiederherstel-
lungs-/ Reparaturaufwand; verstarkt wahrend der Bauzeit der Gebaude in "Bocks-
hornberg IlI").

e Ablehnungsgriinde sind: Ein weiteres Baugebiet zwischen "Bockshornberg IlI" und
der K 35 sei unwahrscheinlich und nicht sinnvoll. Der geplante StraRenstich leiste
allenfalls einem privilegierten Bauen auf der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache Vorschub, was planungsrechtlich verhindert werden sollte. Der tber-
flissige StraRenabschnitt gehe flichenmaRig zu Lasten der Baugrundstiicke und
erhéhe die ErschlieBungskosten.

Die zusatzliche Anbindung der Baugebiete "Bockshornberg Il und IlI" zur Kreisstrae

wird grundsétzlich beflrwortet und ist deshalb im Plangeltungsbereich bauleitplane-

risch durch eine StraRenverkehrsflache vorbereitet, die ostwarts bis an den Rand des

Geltungsbereichs reicht.

Die Schaffung einer KreisstraRenanbindung kann erst im Zusammenhang mit der Er-
schlieBung eines zuklnftigen, zwischen "Bockshornberg llI" und der K 35 ("Alte
HauptstralRe") gelegenen Baugebiets durchgefiihrt werden. Planung und Bau einer
Strale, die absehbar auf einen mittelfristigen Zeitraum ohne ErschlieBungsfunktion
fur direkt anliegende Baugebiete lediglich als etwa 190 m lange VerbindungsstraRe
Uber eine landwirtschaftlich genutzte Flache filhren wiirde und diese zerteilt, verbietet
sich aufgrund des § 1a Abs. 2 BauGB, der die Gemeinde auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden bei besonderer Beriicksichtigung land-
wirtschaftlicher Bodennutzung verpflichtet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Bockshornberg" hat 1980 die Siedlungser-
weiterung im Stdwesten der Ortslage begonnen. In Folge dieses Bebauungsplans
wurde zur ErschlieBung weiterer Baugebiete die Einmiindung in den "Bockshornweg"
sowie die Fortfihrung des "Bockshornwegs" bis zur "DorfstraBe" bauleitplanerisch
angelegt. Im Dorferneuerungsplan Gro Brunsrode von 1994 wurde die stidwestliche
Siedlungserweiterung des Ortslage als auch im Sinne der Entwicklungsfahigkeit der
Landwirtschaft sinnvollste Erweiterungsstelle und -richtung herausgearbeitet und ent-
sprechend bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans von 2003 in Ganze als
Wohnbaufléche dargestellt. In zwei Planungsabschnitten ("Bockshornberg II" in 2005
und aktuell "Bockshornberg I1I") wurde bzw. wird diese Erweiterung bedarfsweise in
verbindliche Bauleitplanung Uberfiihrt. Im Bebauungsplan "Bockshornberg II" kann
aus der Organisation der Baugebieten und der ErschlieRungsstraRe sowie aus der
Beschriftung auf der &stlich angrenzenden Flache ("Geplantes Baugebiet Bockshorn-
berg Ill") herausgelesen werden, dass zu einem spateren Zeitpunkt an die dort fest-
gesetzte Strallenverkehrsflache ein weiteres Baugebiet angegliedert werden wird. Im
Bebauungsplan "Bockshornberg lII" wird die ErschlieRung des Geltungsbereichs, die
an die Strae "An der Steinkuhle" anschlief3t, ergdnzt um einen 'offenen' StraRenstich
bis an die sudoéstliche Geltungsbereichsgrenze, um innerhalb des Gebiets die Mog-
lichkeit einer perspektivischen Ergénzung der ErschlieRung ostwarts zur K 35 bau-
leitplanerisch vorzubereiten.

Zu den einzelnen Auswirkungen:

Der Ausbau der vorhandenen StraRBen, auch die Sanierung der DorfstraRe, erfolgte
nach Belastungsklassen bzw. friher nach Bauklassen, die grundsétzlich Schwerlast-
verkehr fur den Allgemeingebrauch der StraRen erméglichen. Zum Aligemeinge-
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brauch gehért auch der, gesehen auf die vorgesehene Lebensdauer der StraRe rela-
tiv kurzzeitig auftretende Schwerlastverkehr, der z.B. im "Bockshornweg" oder in der
Dorfstrale durch die Bebauung des Gebiets "Bockshornberg II" bedingt sein wird.
Die Kosten der Unterhaltung vorhandener StraRen, Instandhaltung und Reparatur,
gehen zu Lasten der Gemeinde, ohne abrechenbare Beitrage der Eigentimer anlie-
gender Grundstiicke. Lediglich an grundhaften Erneuerungen werden gemaR Stra-
Benausbaubeitragssatzung Anlieger mit einem Anteil an den umlageféhigen Kosten

beteiligt.
Der Verkehr aus der StralRe "An der Steinkuhle", also aus den Baugebieten "Bocks-
hornberg Il und llI", kann einerseits Uber den "Bockshornweg" ostwarts zur "Alten

Hauptstrale" oder aber tiber den "Bockshornweg" westwarts zur "DorfstraRe" und
weiter zur "Alten HauptstraRe" abflieBen. Es bestehen damit zwei Fahrbeziehungen,
um flexibel auf etwaig ungiinstige Verkehrssituationen reagieren zu kénnen. Auf die-
se Weise verteilen sich auch die Beldstigungen durch Larm und Erschitterungen.
Aufgrund der beiden Routen wird die allgemeine Leistungsfahigkeit des StraRennet-
zes als ausreichend groR dimensioniert und ausgebaut gewertet, um auch nach Be-
zug des "Bockshornbergs III" einen weitgehend reibungslosen, konfliktarmen und si-
cheren Verkehrsablauf sicherzustellen, fur alle Verkehrsteilnehmer, insbesondere
auch fur schwéchere, wie Kinder oder mobilititseingeschrénkte Personen.

Beteiligungsverfahren/ Abwigung:
Weitere Stellungnahmen aus der Bevélkerung zu anderen Themen

Eine Stellungnahme aus der Bevélkerung im Rahmen der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung (zum Vorentwurf des Bebauungsplans) fragt, warum der Bebauungs-
plan keinen Kinderspielplatz vorsehe. Sie verweist dabei auf die DIN 18034 — "Spiel-
platze und Freirdume zum Spielen - Anforderungen fur Planung, Bau und Betrieb"
und darin enthaltene Anforderungen an die Erreichbarkeit.

Es gibt fir Baugebiete keine gesetzliche Verpflichtung zur Anlage von Spielplatzen.
Die genannten Entfernungsangaben aus der DIN 18034 stellen lediglich Planungs-
hinweise dar. Es ist gangige Erfahrung, dass in Baugebiete, die weitgehend mit Ein-
familienhdusern bebaut werden, aufgrund der privaten AuRenrdume auf jedem
Grundstiick, kein nennenswerter Bedarf nach 6ffentlichen Spielplatzen erzeugt wird.
Dieses gilt insbesondere im landlichen Raum. Im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit den Haushaltsmitteln der Gemeinde sowie einem ebensolchen Umgang mit
Grund und Boden wird deshalb auf die Anlage eines Spielplatzes im Bebauungsplan
bzw. im Stdwesten des Ortes zusatzlich zu dem am Feuerwehrgeritehaus vorhan-
denen verzichtet.

Eine Stellungnahme aus der Bevélkerung im Rahmen der éffentlichen Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplans beschéftigt sich mit der Nutzbarkeit der AuRenrdume
in den Baugebieten an der Grenze des Bebauungsplans zu umliegenden Wohnnut-
zungen bei denen die Geb&dude nur etwa 70 cm hinter der Grundstiicksgrenze ste-
hen, z.B. durch Komposter, Gartenlauben oder andere Hutten.

Der Bebauungsplan ist ein Rechtsplan mit allgemein verbindlichen Festsetzungen zur
Bodennutzung. Die Festsetzungsméglichkeiten sind in § 9 BauGB abschlieRend auf-
gezahlt. Die beanstandeten Nutzungen kénnen nach Baugesetzbuch nicht ausge-
schlossen werden. Die Zulassigkeit ihrer Errichtung regelt sich nach der niedersach-
sischen Bauordnung bzw. nach dem niedersachsischen Nachbarrechtsgesetz. Der
dem Bebauungsplan beigefiigte Bebauungsentwurf zeigt im Ubrigen lediglich eine
beispielhafte Bebauung auf Grundlage der im Rechtsplan getroffenen Festsetzungen,
zur lllustration, wie eine Bebauung und Nutzung aussehen kénnte. Die auf den zu-
kinftig privaten Baugrundstiicken gezeichneten Grundstlcksgrenzen, Baukérper,
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Wege oder Bepflanzungen besitzen deshalb keine rechtliche Bindungswirkung.
Schlussfolgerungen fir den Bebauungsplan kénnen aus der Stellungnahme nicht ge-
zogen werden.

Eine Stellungnahme aus der Bevélkerung im Rahmen der éffentlichen Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplans gibt Hinweise: zur Lage von Hydranten, zu Sammel-
stellen fir Malltonnen und zur Anordnung von stralRenbegleitenden Parkfladchen.

Die Hinweise betreffen nicht die gesetzlich méglichen Regelungsinhalte von Bebau-
ungsplénen (§ 9 BauGB). Die Hinweise werden zur Beruicksichtigung auf Ebene der
Ausbauplanung zur Kenntnis genommen. Die Positionierung der Milltonnen zur Ab-
holung ist Sache der Grundeigentimer bzw. der Grundstiicksnutzer. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans stehen einer nachbarschaftlich organisierten Sammelstelle
nicht entgegen.

Eine Stellungnahme aus der Bevélkerung im Rahmen der éffentlichen Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplans beschéftigt sich mit der Zufahrbarkeit des StraRen-
stichs am stdéstlichen Rand des Geltungsbereichs fiir Fahrzeuge der Mullabfuhr und
auBert sich zu Verschmutzungspotenzialen gesammelter oder raumlich getrennter
Bereitstellung der Miillbehélter.

Planungsrechtlich und ausbautechnisch wird eine Zufahrt des StraRenstichs fiir die
Fahrzeuge der Millabfuhren grundsétzlich méglich sein. Da der StraBenstich bis zu
seiner perspektivisch angedachten Verldngerung bis zur K 35 ("Alte Hauptstrae")
lediglich der ErschlieBung von voraussichtlich drei Grundstiicken dienen wird, ist die
Anlage eines Wendeplatzes nicht geplant, zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden. Nach den Erfahrungen mit den Routenplanungen der Entsorgungsunterneh-
men muss davon ausgegangen werden, dass bei dieser raumlichen Situation, eine
Breite der Verkehrsfliche von 7 m, die Entsorgungsunternehmen nicht in den (zwi-
schenzeitlichen) Stichweg hineinfahren, da die die zumeist dreiachsigen Lkw dort
nicht wenden kénnen. Die dortigen Anwohner missen dann an den Abholtagen ihre
Abfallbehélter am Fahrweg der Entsorgungsfahrzeuge zur Leerung bereitstellen und
danach auf die Grundstiicke zuriickholen. Die Begriindung wurde in Hinblick auf die
Information Uber diesen Sachverhalt prazisiert. Die Positionierung der Mulltonnen zur
Abholung ist Sache der Grundeigentiimer bzw. der Grundstiicksnutzer. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans stehen einer nachbarschaftlich organisierten Sammel-
stelle nicht entgegen.

Eine Stellungnahme aus der Bevélkerung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplans benennt das im Gebiet "Bockshornberg II" gelegene
Regenwasser-Ruckhaltebecken als bereits jetzt fir nicht ausreichend groR dimensio-
niert und beschreibt die Ableitung des Wassers in die Kanalisation in der DorfstraRe
ebenfalls als problematisch. Bei Starkregen komme es in den niedrig gelegen Teilen
der DorfstraBe zu Uberschwemmungen. Es wird deshalb vorgeschlagen, das Gebiet
"Bockshornberg Ill" Gber eine Zuleitung in éstlicher Richtung zur Selke zu entwas-
sern. Das folge dem natiirlichen Gefille.

Nach Berechnung und Auskunft der hydraulischen Fachplanung ist nach einer vorge-
sehenen Kapazitdtserweiterung des vorhandenen Riickhaltebeckens auch die Einlei-
tung und Ruckhaltung der Niederschlagswasser aus dem Baugebiet "Bockshorn-
berg llI" méglich. Der Hinweis auf Probleme der Regenwasserableitung in der Dorf-
stralle bei Starkregenereignissen wurde zur Uberpriifung der Kapazitatsplanung des
Regenwasser-Riickhaltebeckens zur Kenntnis genommen.
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7.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundiage bildet
Bodenordnende oder sonstige MalRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich. Die Planstraen werden der Gemeinde gemal
des zugehorigen stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB Ubertragen.

8.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Die StraRen- und die AusgleichsmaBnahmen werden durch eine Investorengesell-
schaft realisiert. Der Gemeinde entstehen insofern durch die Planrealisation keine
Kosten.

9.0 MaRBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans
Die PlanstraBen sowie die Schmutz- und RegenwassermaRnahmen werden durch
einen ErschlieBungstrager realisiert, der Gemeinde Ubertragen und nachfolgend 6f-
fentlich gewidmet. Die Vorgénge und MaRBnahmen werden in einem stédtebaulichen
Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.

10.0 Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat mit den zugehérigen Beiplanen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
10.08.2017 bis 12.09.2017 6ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 07.12.2017 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Beriicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren
und deren Behandlung gebilligt.
Lehre, den 26.01.2018
gez. Andreas Busch Siegel
(Burgermeister)
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