Begrﬁndung
zum Bebauungsplan BEIENRODE-SYD III in der Ortschaft Beienrode,
Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Lehre ist nach dem ?esetz zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selb-
stdndigen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd.
10.000 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage
Zwischen den beiden GroBRstddten Braunschweig und Wolfs-—
burg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorga-
ben Grundzentrum im Ordnungsraum Braunschweig, Im Ord-
nunggraum sind vorrangig Entwicklungsvorhaben durchzufiih-
ren <).

Lehre liegt an der BundesstraBSe B 248 und ist iiber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem Autobahnanschluf Braunschweig-Ost (A 2) An-
schluf an das interregionale StraBenverkehrsnetz. Durch das
&stliche Gemeindegebiet filhrt die BAB A 39 (Wolfsburg - A 2).
Uber die Eisenbahnlinie Braunschweig = Lehre = Wolfsburg
besteht EisenbahnanschluB. Der 3ffentliche Personennahver-
kehr wird weitgehend heute iiber Buslinien abgewickelt.

Die Ortsiage Beienrode liegt am nord&stlichen Rand des Ge-
meindegebietes von Lehre und grenzt unmittelbar an das Stadt-
gebiet von Wolfsburg. Beienrode ist {iber die KreisstraBe K 38

nach Lehre angebunden. Am ndrdlichen Ortsrand verliuft das
Tal der Schunter. :

1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung
des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt. (Ur-

fassung in Verbindung mit der 1. Znderung des Flichennut-
zungsplans),

) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-

) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 . 

-




Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Beienrocde-siid III"
wird erforderlich, um dem in der Gemeinde Lehre anstehen-—-
den Bedarf an Eigenheimgrundstiicken nachzukommen. Es

ist das Ziel des Bebauungsplans zur Fdrderung des Eigen~
tums Eigenheimbaupldtze unter Beachtung landesplanerischer
Zielvorgaben filir die Ortschaft Beienrode aufzuschlieRen.
Es handelt sich hierbei um die Rompmlettierung eines be-
gonnenen Neubaugebietes im Sliden der Ortschaft. Das Ge-
biet liegt auBerhalb der Olschieferlagerstitte im Raume
Lehre am siiddstlichen Rande der Ortschaft Beienrode. Fiir
dieses Gebiet ist die ErschlieBung planrechtlich abzu~
sichern. Die ErschlieBung ist fiir die landwirtschaftlichen
Fldchen im Siden der Ortslage so auszubauen, daf hier land-
wirtschaftlicher Wirtschaftsverkehr beriicksichtigt wird.
Im Bereich der Glentorfer Strafe an der K 38 ist die Ver-
legung der Ortsdurchfahrt erfolgt, so daB Wohnhaus-
grundstiicke direkt auch hier innerhalb der Ortsdurchfahrt
angeschlossen werden k&nnen.

Planinhalt/Begriindung

—_Baugebiete (Wohnbaugebiet})

In Anlehnung an den stddtebaulichen MaBstab in diesem Teil=-
bereich der Ortschaft wird Einfamilienhausbebauung vorge-
sehen. Das Wohngebiet wird mit Riicksicht auf seine lind-
liche Lage und die landwirtschaftlichen Verhiltnisse als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Mit Riicksicht auf
landwirtschaftliche Belange und wegen der Gestaltung des
Ortsrandes wird im Si{iden des Planwirkungsbereichs ein :
Pflanzgebot festgesetzt. Die Ausnutzbarkeit der Grundstiick
wird entsprechend der Grundstiicksgr&ifen fiir die vorgesehene
Bauweise festgesetzt. Fiir die eingeschossigen Wohnbauten ]
wurde mit Ricksicht auf die Bauabsichten die Bauweise "Einzel
und Doppelhduser” festgelegt. Die Stellung der baulichen An-
lagen soll die Ausrichtung der Bauten auf die zugeh®rigen
Strafenteile gewdhrleisten und wird mit den Gesichtspunkten
der geordneten stddtebaulichen Entwicklung begriindet.

- Verkehrsflichen

a} Strafenverkehrs~ und Wegeflichen

Fldchen fiir StraBen s. angegebene Profile. Diesen sind
die Vorschriften der RAS-E (Richtlinien fiir die Anlage
von StraBen) zugrunde gelegt. Sichtwinkel sind an den
entsprechenden Stellen eingetragen. Die landwirtschaft-
lichen Flichen werden nach wie vor aus dem vorhandenen
Wegenetz erschlossen. Die StraBe erhilt keinen Hoch-
bord und wird als Mischverkehrsfliche hergerichtet.

Die Cesamtbreite betrigt rd. 7,00 m, so dal landwirt-
schaftlicher Verkehr nicht kehindert wird. fad



b)

Fiir die X 38 ist der Ausbau der Ortsdurchfahrt vorge-
sehen, Es ist ein Radweg vorgesehen. Die Grundstiicks-
zufahrten sind mit dem Landkreis abzustimmen.

Park- und Stellpnlatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Aus-
weisung von Parkplidtzen im &ffentlichen StraBenraum
der ErschliefungsstraBe im Verh#ltnis von Wohneinhei-
ten : Parkplédtze von rd. 2 : 1 Rechnung getragen. Die
an der Clentorfer StraBe gelegenen Hiuser, sind nach
Verlegung der Ortsdurchfahrisgrenze von dieser aus zu
erschlieflen. Beim Ausbau sind Seitenanlagen einschl.
Lingsparkpldtze an der Glentorfer StraBe auszubauen
(im Bereich des Baugebietes mind. 3 Parkplitze).
Stellplitze werden durch CGaragen und Flichen auf den
privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

burch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser)
kann daven ausgegangen werden, dafl Kleinkinder (bis zu
6 Jahren) ausreichende Spielm@glichkeiten auf den pri-
vaten Grundstiicken finden. Fir Xinder (6 -~ 12 Jahre)

ist in rd.- 400 m Entfernung in der N&he des Rindergar-

tens und Feuerwehrgerdtehauses ein Spielplatz in aus-
reichender Grdfe vorhanden.

- Ver- und Entsorgung

Fliir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Ein-
bindung in die wvorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und
elektrische Energie beabsichtigt. Flir die sp#tere Erwei-
terung der Wasserversorgung werden die Angaben des Was-
serverbandes Weddel-Lehre beachtet.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.
Die Entwdsserung wird iUber das vorhandene bzw. auszubau-
ende Kanalnetz zur Klé&ranlage Heiligendorf vorgenommen.
Die Entwidsserungsanlagen werden mit dem zustdndigen Tri-
ger (Wasserverband Weddel-Lehre) bei der Bauausfithrung
im einzelnen abgestimmt. Wasserrechtliche Genehmigungen

werden rechtzeitig eingeholt.
Das Okerflichenwasser wird {iber die vorhandenen Vorfluter

abgeleitet.

~ Landespflege

Zur Einordnung des Baugebietes in die umgebende Landschaft,
zur Gestaltung des Ortsrandes und Abgrenzung zu landwirt-—
schaftlich genutzten Flidchen wird am Siidrand ein Pflanz-
gebot festgesetzt. Danach sind standortgerechte Biume und
Strducher zu pflanzen., Im 8ffentlichen StraBenraum sind
Baumpflanzungen so vorgesehen, daB8 keine Behinderung land-
wirtschaftlichen Wirtschaftsverkehrs entsteht.
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1.4

Nachrichtliche Hinweise der Tricer #ffentlicher RBelange

1.5

Der Landkreis Helmstedt (Schreiben v. 8.12,.82) weist darauf
hin, daB fiir den Ausbhau der Ortsdurchfahrt Beienrode die
Zufahrten abgestimmt werden. Im Ragwegebedarfsplan ist ent-
lang der X 38 ein Radweg erster Dringlichkeit vorgesehen.
Fir die Erweiterung der Wasserversorungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen sind wasserrechtliche Genehmigungen
erforderlich, die bheim Landkreis als Untere Wasserbehdr-

de einzuholen sind.

Ergdnzende CGriinde fiir die Planentscheidung

Zum Planverfahren gem. § 2a (6) BBauG sind Stellungnahmen
von Tragern &ffentlicher Belange und Dritten eingegangen,
die fiir die Planentscheidung eine Abwigung gem. § 2 (1)

in Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG erforderlich
machten.,

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis
der Abwidgung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs—
plan eingeflossen:

LANDKREIS HELMSTEDT (Schreiben v. 31.5.83)

Gegen die beabsichtigte Festsetzung eines WA weiterhin

als T3B keine Bedenken.

Die in der Stellungnahme vom 8.12.82 dargelegten Bedenken
hinsichtlich der Anbindung der geplanten Erschliefungs-—
strafe an die CGemeindestraBe "Am Grasstieqg" bestehen jedoch
in vollem Umfang fort. Weder ist der Planentwurf iiberar-
beitet werden noch enthilt die Entwurfsbegriindung Aussa-
gen hierzu., Lage und Anzahl der Parkplitze sind unzurei-
chend.

Meine Bedenken wegen der Breite der Fahrbahn sind noch
nicht ausgerdumt, Der Verzicht auf einen Hochbord allein
genlagt nicht, um einen gefahrlosen Begegnungsverkehr mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen sicherzustellen, vielmehr
sollte auf eine Aufteilung des StraBenraumes v¥llig ver-
zichtet werden und eine Mischverkehrsfliche angelegt wer-—
den. '

Die Hinweise Nr. 3, 5 und 6 meiner Stellungnahme vom 8.12.82
sind inzwischen berlicksichtigt. :
Mit dem Ausbau der OD der K 38 wird demn#chst begonnen.

An wasserrechtliche Genehmigqungen wird erinnert.

Die der Gemeinde entstehenden Kosten diirften tragbar sein.



Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Bei der Strafe "Am Grasstieg” handelt es sich um
vorhandene Erschliefungseinrichtuncen fiir bebaute
Grundstiicke. Die in der Stelluncnahme vom 8.12.82
angeregte verkehrliche Neuworganisation wiirde nicht
nur erhebliche Mehrkesten erzeugen, sondern auch ¥
kaum zu rechtfertigende Eingriffe in private Eigen-—
tumsverhiltnisse ergeben, Die Erforderlichkeit der=-
artiger Eingriffe wird kaum zu begriinden sein. Der
ordnungsgemdfe Ausbau der neuen ErschliefungsstraBe
einschlieBlich erforderlicher Parkflichen und unter
Beriicksichtigung landwirtschaftlichen Wirtschafts-
verkehrs ist vorgesehen., Die Begriindung wird ergdnzt.
Wasserrechtliche Genehmigungen werden rechtzeitig
eingeholt,

Unter Beachtung der Belange des Wohnens, der Landwirt-
schaft, des Verkehrs, der Erschliefung,der Ver- und
Entsorgung, der Wasserwirtschaft und der Belange der
privaten CGrundstiickseigentiimer werden die Planfest-
setzungen beibehalten (§ 2 (1) tn Verbindung mit

§ 1 (6) und § 1 (7) BBauG).

F.W, BAUMGARTEN, Winkelstrafe 9, Beienrode {Schreiben v.

Gegen den B-Plan Einspruch. 1.6.1983)

Begriindung: ,

Zum gegenwidrtigen Zeitpunkt sehe ich fiir mich und auch
flir die Ortschaft Beienrode keine Notwendigkeit zur Be-—
bauung

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Durch den Bebauungsplan wird nicht zwingend eine
Bebauung vorgeschrieben. Er erm8glicht dieses den
Grundeigentiimern nur, sofern sie das m&chten. Ande- :
rerseits sind die Grundstiicke in der Ortslage so gelegen,
daB durchaus eine weitere Bebauung an z.T.- vorhan-
dener ErschlieBung erfolgen kann, Die getroffenen
Planfestsetzungen orientiersn sich an Grundsitzen

der Gleichbehandlunag, des gesunden Wohnens, beachten
Belange der Landwirtschaft, der gewerblichen Wirt-—
schaft, der ErschlieBung, der Ver- und Entsorgung

und der Belange der privaten Grundstiickseicentlimer

(§ 2 (1} in Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG).



2.0 Bodenordnende oder sonstige MaBfnahmen, fiir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

2.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

fiir Grundstiicke, die als Verkehrsflichen festgesetzt sind,
ist vorgesehen. Im iibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht
durch die Neufassung des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.).

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung § 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Er-

satzland (§ 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht beab-
sichtigt.

2.3 Herstellen &ffentlicher StraBen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen ist
durch die Geméinde Lehre vorgesehen.

2.4 Besondere MafSnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

~ Umlequng %)
- Grenzregelung ¥)
- Enteignung *)

) Diese MaSnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine vertrag- . .
liche Regelung nicht zu erreichen ist. .

-




Der Gemeinde wvoraussichtlich entstehende Xosten

3.1

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Magnahmen

3.11

3.12

3.2

Grunderwerb fiir Verkehrsflidchen

Erstmalige Herstellung der Erschliefungsmafnahmen ein-
schlieflich Einrichtung von Beleuchtung und Entwdsserung.

Kostenberechnung im einzelnen (s. Seite 7a)

4.0

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

S.O

Zuy Verwirklichung des Bebauungsplans sind die Er-
schliefungsmafSnahmen vorrangig durchzufiihren. Der
Strafenbau wird die vorhandenen Stragfenfihrungen ergin-
zen. Die Entwdsserung wird im StrafBenraum in den vor-
handenen Kanal der Ortschaft Beienrode eingefiihrt.

Die Abwidsser werden in die Klidranlage von Heiligendorf
eingeleitet.

Soziale H&rten sind z.Zt. fiir die Verwirklichung dieses
Baugebietes nicht erkennbar. Sofern bei der Realisierung
soziale Hdrten auftreten, wird die Gemeinde Lehre diese
im Rahmen ihrer Verpflichtungen l&sen. Sie strebt einver-
nehmliche Regelungen an.

Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Strafen und Wege
wird durch die Gemeinde Lehre vorgenommen. Sie wird die
Mafnahmen firanzieren., Die Xosten werden nach dem gel-
tenden Erschliefungsrecht verteilt und lber die Anlieger-
beitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erho-
ben. Weitere Erschliefiungskosten werden iUber den Gebiihren-
haushalt finanziert.
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Kostenberechnung im einzelnen

Baugeblet: npejenrode-siid III"

Der S¥X&¥/Gemeinde voraussichtlich entstehende

Umfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 BBauG

bindung mit § 24 BBauG) fir:

1.

den Erwerb und die Freilegung der Flichen

Kosten:

in Ver—

fir die Erschliefungsanlagen ...cceeeeesae. rd. DM 36.000,——
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-—

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwdsserung und Beleuchtung ..s...... rd. DM 64.000,—
GesamtkoStEn. LI AR BN B A N O B Y RS T I R IR S N N R I N R rd. DM 100.000'—-—
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

dber Erschliefungsbeitrige

Gesamtkosten Ll B A R 2R T A T N Y R R I T S N S R Y rd. DM 100.000’--

Abgaben It. SALZUNG eesevecnnneneenannnsns DM 90.000,-—
Anteil dEr SWGexleinde seersrsrav st s rdo DM 10-000""-

Weitere ErschlieSungskosten iiber Gebiihren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser & 8 8 0 S A S S LSS NS N rd; DM110.000’-—




Diese Begriindung hat mit demfzugehérigen Bei lanrgem;‘

§ 2a (6) BBauG vom e /{m‘/qgg bis Zﬁm@:ﬁ&
6ffentlich ausgeiegen.

Sie wurde unter Beriicksichtigung und EinschluB der zum
Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren Re-
handlung durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung am
.....:;;??&Q.ﬁaggbeschlossen.

23 hug. 183

LehrE, den ® 8 5 5 &4 8 0 4 % P e e T s e e s E e

2 8 % S &8 Q" ER S SN ae * = a

(Blirgermeister)

Hier_mit wird amilich beglaubigl, daB die vor-/umstehende
Z\bschrift/z%biicmung/’mit der vorgelegien Urschrift / Aus-
faﬁ@unglbeg@ubﬁﬁenzemkmhen/Absdwﬁtz Ablichtung
ﬁguzaea,uqum‘m,mm“"mmmww“mwmwmnmwmmWWWMMM“

. (Bezeichnung des Schrifistlicks) o
OHereinstimmt. Die Beglaubigung wird erieilt zur Vorlage bel

- kelire, den Mag;m 4 ﬁﬁ&iﬁ%w o

Der Gamelndedire®or




