BEGRONDUNG IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
zum Bebauungsplan AM GRASSELER WEG, 1. ANDERUNG UND TEILWEISE
AUFHEBUNG, 0T Essenrode, Gemeinde lLehre, Landkreis Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES
Die Gemeinde Lehre ist nach gem Gesetz zur Neugliederung der
Gemeinden im Raum Wolfsburg *) aus acht ehemais selbstindi-
gen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd. 10 000
Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen
den beiden GroBstddten Braunschweig und Wolfsburg.
Die Ortslage Lehre gehtort nach 1an9esp1anerischen Zielvorga-
ben zum Ordnungsraum Braunschweig ). Nach dem Entwurf des
Regionalen Raumornungsprogramms des Landkreises Helmstedt
wird der Gemeinde Lehre die besondere Entwickiungsaufgabe
ERHOLUNG zugewiesen. Es bestimmt auBerdem Lehre zum GRUND-
ZENTRUM.
Lehre 1iegt an der Bundesstralle B 248 und ist iliber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem AutobahnanschluB Braunschweig-0st (A 2) An-
schiuB an das interregionale StraPBenverkehrsnetz. Uber die
Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre - Wolfsburg besteht Ei-
senbahnanschluB. Der Gffentliche Personennahverkehr wird
weitgehend heute iber Buslinien abgewickelt,
Die Ortsiage Essenrode ist unter dem Gesichtspunkt der Ei-
genentwicklung zu betrachten. Das MaB der Neuausweisungen
orientiert sich an dem ortlichen Bedarf in Essenrode.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE
Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lehre entwickelt. Er
ist zugleich die 1. Anderung und teilweise Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans AM GRASSELER WEG.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Die 1. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplans
AM GRASSELER WEG wird erforderiich, um den aus dem Jahre
1969 stammenden Plan den heutigen Gegebenheiten anzupassen
Im Vollzug der Planung hat sich gezeigt, daB An- und Umbau-
wiinsche der Bewohner des Plangebietes mit den geltenden
Festsetzungen nicht vereinbar sind. Im Interesse einer wirt-
schaftlichen Ausnutzung der z. T. sehr groBen Grundstiicke
sollen deshalb die Uberbaubaren Fldchen vergrgBert werden.
Gleichzeitig soll die GeschoBflachenzahl von 0,3 auf 0,4 er-
hoht werden, um DachgeschoBausbauten zu ermdglichen. Gerade

1) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-
> burg v. 10.05.1972
) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982



auf den kleineren Grundstiicken ist dies aufgrund der rechts-

Wi

rksamen Satzung nicht mdglich. Die teilweise Aufhebung be-

zieht sich auf Fldchen fir Sichtwinkel, die nach den heuti-
gen Regelungen nicht mehr erforderiich sind.

1.3 PLANINHALT/BEGRUNDUNG

BAUGEBIETE

Al

lTgemeine Wohngebiete (WA)

Di

e Art der baulichen Nutzung wird aus der Urfassung des Be-

bauungsplans Ubernommen. Es handelt sich um ein schon voli-
stindig bebautes Allgemeines Wohngebiet. Mit dieser 1. Ande-
rung des Plans werden die Baugrenzen zugunsten groBerer
iberbaubarer Flédchen neu festgelegt. Auf den teilweise sehr
groBen Grundstiicken besteht vielfach der Wunsch, weitere Ge-
bdude zu errichten. Dies ist nach den derzeitigen Festset-
zungen nicht moglich. Gleichzeitig wird die GeschoBflachen-
zahl auf 0,4 erhoht, um DachgeschoBausbauten zu ermdglichen
Beide Plandanderungen werden auch mit dem Grundsatz des spar-
samen Umganges mit Grund und Boden begriindet. Die Zahl der
Voligeschosse (I) und die Bauweise werden aus der geltenden
Satzung ibernommen,

Verkehrsfldchen

a)

StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt vom Kirchring
liber den Gartenweg und die WeststraBe bzw. von der L 293
iber den Ackerweg. Diese Strafen sind bereits vorhanden,
Gegeniiber der wirksamen Planfassung werden die Strafen-
breiten, bzw. die Flachen fir Parkplatze verringert. In-
zwischen sind verdnderte Richtlinien (vgl. hierzu EAE
1985) eingefiihrt worden, die den kommunal-wirtschaftli-
chen Aufwand fiir die innere Erschliefung derartiger Bau-
gebiete reduzieren. Bei der Realisierung des Baugebietes
hat sich dariiber "herausgestellt, daB die bisherigen Tras-
sierungen fir eine reibungsiose Abwicklung des Verkehrs-
flusses ausreichend sind.

Sichtwinkel sind an den entsprechenden Stellen im Plan
vermerkt, Sie kénnen infolge neuer Regelungen reduziert
werden. Im Bereich der in der Urfassung dargestellten
Sichtwinkel wird der Geltungsbereich des Plans teilweise
aufgehoben, da hierfiir keine Notwendigkeit mehr besteht.
Entlang der lLandesstrafe L 293 ist eine Bauverboiszone
gem. § 24 (1) NSStrG aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 BauGB
eingetragen. Nach § 24 NSStrG diirfen Hochbauten entlang
der L 293 in einer Entfernung bis zu 20 m nicht errichtet
werden, Auch Nebenaniagen, nach der NBauO genehmigungs-
freie Hochbauten und Werbeanlagen sind nicht zulassig.
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b} Park- und Stellplatzfldchen

Offentliche Parkpldtze sind im Strafenraum in ausreichen-
der Anzahl vorhanden. Sie sind im Plan dargestellt.
Stellplatzfidchen sind auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen, :

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein Einfamilienhausge-
biet mit freistehenden Hausern., £s kann also davon ausgegan-
gen werden, daB Kleinkinder (bis & Jahre) ausreichend Spiel-
moglichkeiten auf den privaten Grundstiicken finden. Fur
Kinder (6 - 12 Jahre) befindet sich in ca. 300 m (ndrdlicher
Rand des Wohngebietes) bis 600 m (siidlicher Rand des Wohnge-
bietes) ndrdlich ein Spielplatz. Da dieses Plangebiet am
Rande der Ortslage gelegen ist, finden sich hier auBerdem
fir dltere Kinder ausreichend Spiel- und Bewegungsmoglich-
keiten (z. B. Kleingartengeldnde). Die Gemeinde Lehre wird
aufgrund dieser Sachiage beim Landkreis Helmstedt gem. § 11
BauGB noch eine Ausnahme gem. § 5 des Nieders. Spielplatzge-
setzes beantragen,

Sollten hier jedoch neue Bauflachen erschlossen werden, so
ist die Anlage neuer Spielflédchen erforderlich.

- Griinordnung/lLandespflege

Das Baugebiet befindet sich im Westen von Essenrode. Siidlich
und westlich grenzen Tandwirtschaftliche Nutzflachen an, Das
Gebiet ist seit Jahren nahezu vollstandig bebaut und die zu-
gehorigen Gdarten sind angelegt. Sie bestimmen das Orts- und
Landschaftshild des Ortsrandes. An der Siidseite des Planbe-
reiches wird aus der Urfassung des Plans eine Anpflanzungs-
festsetzung ibernommen.

- Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist bereits voll erschlossen. Durch die vor-
liegende Bebauungsplandnderung ist eine geringfigige Ver-
dichtung der bestehenden Bebauung mdglich. Neu- und Erweite-
rungsbauten konnen an das vorhandene Netz filir Wasser und
elektrische Energie angeschlossen werden. Abwasser werden
iber das vorhandene Kanalnetz der Kldranlage Essenrode zuge-
Jeitet. Fiir den Gartenweg ist eine Erweiterung das Kanals
seitens des Wasserverbandes vorgesehen,

- Flugwesen

Da das Baugebiet im Einzugsbereich des Flughafens Jliegt,
sind Tuftfahrtbedingte Gerduscheinfliisse nicht auszuschlie-
fen,



1.4 NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- StraBenwesen

Das StraBenbauamt weist mit Schreiben vom 27.06.1988 noch
einmal darauf hin, daB eine Bauverbotszone gem. § 24 (1)
NSStr.G in den B-Plan aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 BauGB ein-
zutragen ist. Nach § 24 NSStr.G diirfen Hochbauten entlang
der LandesstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m nicht er-
richtet werden (gemessen vom duBeren, dem Baugrundstiick zu-
gekehrten Rand der befestigten Fahrbahn)., Auch Nebenanlagen,
nach der NBauO genehmigungsfreie Hochbauten und Werbeanlagen
dirfen nicht errichtet werden,

- Verkehrsflidchen

Das StraBenbauamt Wolfenbiittel weist im Schreiben vom
27.06.1988 darauf hin, daB weiterhin ein Zu- und Abfahrts-
verbot entlang der freien Strecke der LandesstraBe besteht.
AuBerdem sollen die Bauverbotszonen beachtet werden.

Unter Bezugnahme des Vermerks vom 26.10.1988 wird darauf
hingewiesen, daB die Bedenken des StraBenbauamtes vom
27.06.1988 nach einem Ortstermin (am 26.10.1988) ausgerdumt
sind. Hier heiBt es:

1) "Der 0OD-Stein befindet sich an der Grenze des Grundstiicks
G. im Kurvenbereich des Kirchrings."

2) "... einer Verlegung der 0D-Grenze wird nicht zuge-
stimmt. "

3) “Damit der Bebauungsplan keine Einschrankungen erfihrt,
soll dieser wie folgt entlang der freien Strecke geiandert
werden:"

a) Grundstiick Gores

Die Baugrenze von 10 m ist analog der L 233 zu &dndern.
Die Zufahrt fiir das Grundstiick ist nur zum Ackerring
zuldssig. Entlang der L 293 sind private Schallschutz-
maBnahmen zul&dssig. '

b) Grundstiick nordlich GemeindestraBe Ackerung bei Kirch-
ring
Baugrenzen bleiben, Grundstiick Nr. 1 erhdlt eine Aus-
fahrt, Nr. 2 zwei Ausfahrtmidglichkeiten zur L 293,

“Da hierdurch keine Planbeschrankungen eintreten, kann
auf eine Verlegung der 0D verzichtet werden. "

- Flugwesen

Die Flughafengesellschaft Braunschweig weist im Schreiben
vom 08.07 1988 auf die luftfahrtbedingten Geriduscheinfliisse
hin.
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- Ver- und Entsoraung

Die Landesgas Sarstedt weist in ihrem Schreiben vom
24.03.1989 darauf hin, daB die geplanten Bauten mit Erdgas
versorgt werden konnen,

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
Trdgern gffentlicher Belange eingegangen, die fiir die Plan-
entscheidung eine Abwdgung gem. § 2 (1) in Verbindung mit

§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen geprift
und im einzelnen dazu Beschiull gefaBft. Das Ergebnis der Ab-
wagung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungsplan
eingeflassen:

LK Helmstedt Zum Entwurf des o.g. Bebauungsplans habe ich als

13.04.89 Trdger o6ffentlicher Belange bereits am 26.07.1988
eine Stellungnahme abgegeben und darin erklart,
daB ich gegen die verfolgte Planungsabsicht keine
grundsdtzlichen Bedenken habe. Diese Aussage gilt
auch heute noch.

Von den damals auferdem geduferten drei Planungs-
beitragen zu einzelnen Gesichtspunkten sind die
Nr. 1. und 3. inzwischen durch Ergdnzung des Pla-
nungsentwurfs bzw. der Entwurfsbegrindung voll-
standig erledigt. Ich bemerke allerdings, daB die
Gemeinde, wenn sie sich flr die Querschnittsbemes-
sung der Verkehrsflachen auf die EAE-85 beruft,
auch die Bemessung der Sichtwinkel innerhalb des
Baugebietes aus diesen Empfehiungen ableiten soll-
te: Dafir wdren dann - je nach der verkehrlichen
Bedeutung der Knotenpunkte - Schenkellangen vn 3 m
zu 30 m oder 10 m zu 30 m zu wihlen.

Auf meinen Planungsbeitrag Nr, 2 vom 26.07.1988
hin hat die Gemeinde die Entwurfsbegriindung hin-
sichtlich der Angabe der Entfernungen zum niachst-
gelegenen Spielplatz berichtigt und dahin gehend
ergdanzt, daB die Uberschreitung der Entfernungs-
grenze aus § 2 Abs. 2 Satz 2 des Niedersdachsischen
Spielplatzgesetzes angesichts der Lage am Ortsrand
und der sich daraus ergebenden zusdtzlichen Spiel-
moglichkeiten fir vertretbar gehalten wird. Dieser
Abwagung kann ich mich anschlieBen. Ich mache je-
doch darauf aufmerksam, daB zugieich mit dem An-
zeigeverfahren gem. § 11 BauGB noch eine Ausnahme
gem. § 5 des Nieders. Spielplatzgesetzes bei mir
beantragt werden mupB.

Die jetzt gewdhlten Festsetzungen entlang der Lan-
desstraBe 293 werde ich als untere Bauaufsichtsbe-
horde beim Planvollzug so interpretieren, daR § 23
Abs. 5 der Baunutzungsverordnung auf die nicht
uberbaubaren Fldchen anwendbar ist, nachdem der
Bebauungsplan keine gegenteilige Entragung enthalt



Landesgas
Sarstedt
29.03.89

und § 24 Abs. 1 des Nieders. Strafengesetzes durch
§ 24 Abs. 6 dieses Gesetzes aufgehoben ist. Ich
stelle anheim, mit dem StraRBenbauvamt Wolfenbiittel
zu ergrtern, ob dieses Ergebnis mit den dortigen
Absichten ibereinstimmt.

Der Abschnitt 1.0 der Entwurfsbegriindung sollte
noch unter Beriicksichtigung folgender Aussagen be-
richtigt werden: Lehre gehort zum Ordnungsraum
Braunschweig. Die Entwicklungsaufgaben "Wohnen"

und "gewerbliche Wirtschaft" werden nach dem Lan-
desraumordnungsprogramm von 1982 nicht mehr zuge-
wiesen, und auch eine "Schwerpunktfunktion fiir die
vorrangige Sicherung und Entwicklung von Wonstat-
ten" ist fir Lehre nicht mehr vorgesehen., Der Ent-
wurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des
Landkreises Helmstedt bestimmt Lehre zum Grundzen-
trum und weist der Gemeinde die besondere Entwick-
lungsaufgabe "Erholung" zu.

Die finanzielle Belastung der Gemeinde aus der
Plandurchfiihrung verringert sich gegeniiber der
geltenden Planfassung. Insoweit habe ich keine Be-
denken,

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Die vom Landkreis vorgeschlagenen Korrek-
turen werden beriicksichtigt, die Begriin-
dung wird erganzt.

Begriindung:

Im HinbTick auf die Anwendung der EAE
1985 werden die vom Landkreis vorgeschla-
genen Schenkelldngen fiir Sichtwinkel im
Plan korrigiert. Es wird in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan noch darauf hinge-
wiesen, daB die Gemeinde einen Antrag auf
Ausnahme gem. § 5 des Nds. Spielplatzge-
setzes stellt. Die Begriindung wird noch
in dem hier vorgetragenen Sinne in Bezug
auf die Festsetzungen entlang der landes-
strafe 293 ergdanzt, damit wird zur Klar-
heit des Plans beigetragen. Die landes-
planerische Zielsetzung des Regionalen
Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis
Helmstedt wird in der Begriindung nach den
gemachten Angaben korrigiert bzw. er-
ganzt, um die Aussagen in der Entwurfsbe-
grindung kiarzustellen,

Keine Bedenken,.

Wir bitten jedoch, in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen, daB wir die geplanten Bau-
ten mit Erdgas versorgen konnen,

Bitten teilen sie uns mit, wann mit der Erschlie-
Bung zu rechnen ist und wer in diesem Gebiet bauen
wird, damit wir unsere Arbeiten rechtzeitig ein-



planen kdnnen. Auch ist es erforderlich, sich vor
Beginn der Bauarbeiten mit unserem Ressort Technik
in Verbindung zu setzen, da wir im ¢.g. Pianungs-
bereich Gasversorgungsanlagen betreiben.

Beschluf:
Im Hinblick auf diese Stellungnahme er-
folgt eine Ergdnzung der Begriindung.

Landesk.amt d. In o. a. Angelegenheit ist das Ev.-iuth. Landes-
braunschw. ev.- kirchenamt Hannover, Rote Reihe 6, 3000 Hannover 1,
luth. Landesk. zustdndig.

13.04.89 Beschluf3:

Das Ev.-Tuth. Landeskirchenamt Hannover
ist gesondert angeschrieben worden.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2

4

fir Grundstiicke, die als Verkehrsfladchen festgesetzt sind,
ist vorgesehen. Im ilbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht

durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

23

durch Satzung (§ 25 BauGB ) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

4

Die im Plan ausgewiesenen offentlichen StraBen sind bereits
ausgebaut.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)
- Enteignung *)

*)

Diese MaBnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine vertrag-
liche Regelung nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.

1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

4.

0

Gegeniiber der wirksamen Planfassung entstehen der Gemeinde
Lehre durch diese 1. Anderung und teilweise Aufhebung keine
Mehrkosten. Die ErschlieBung des Gebietes ist bereijts vor-
handen. Auf eine Kostenberechnung kann daher verzichtet
werden.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.

Der voriiegende Bebauungsplan ist bereits verwirklicht.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehen keine Kosten,
da er bereits verwirklicht ist. Eine Finanzierung ist daher
nicht erfordertich.
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Diese Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem.

§ 3 (2) BauGB vom 15”34?89 .... bis 7R0%.T98%
offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Beriicksichtigung und Einschlufl der zum Plan-
verfahren eingegangenen Ste]lungnahmeﬁ und deren Behandlung
durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung am .6.07 7787
beschiossen.

Lehre, den ff?wﬂﬁfxf?97
Jez. Winkler Siege - JX7. Gradhofl . .

(Biirgermeister) (Gemeindedirektor)



