gung

epauungsplan "Papenstuhl” mit Ortlicher Bauvorschrift
Wdestaltung

Alechtorf, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Lehre ist nach dem ?esetz zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg ') aus acht ehemals selb-
stdndigen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd.
10.000 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage
zwischen den beiden Grofistddten Braunschweig und Wolfs-

. burg.

@ Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen 2Zielvorga-
bPen Grundzentrum im Ordnungsraum Braunschweig. Im Ord-
nungsraum sind veorrangig Entwicklungsvorhaben durchzu-
fiihren 2).

Lehre liegt an der BundesstrafBe B 248 und ist ber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus
besteht mit dem Autcbahnanschluf Braunschweig=-0st (A 2)
anschluf an das interregionale StraBenverkehrsnetz. Durch

. das 8stliche Gemeindegebiet fiihrt die BAB A 39 (Wolfs-
burg - A 2). Uber die Eigenbahnlinie Braunschweig -

Lehre - Wolfsburg besteht Eisenbahnanschluf. Der &ffent-—

4 liche Personennahverkehr wird weitgehend heute {iber Bus-
linien abgewickelt,

Die Ortslage Flechtorf liegt an der B 248 (Braunschweiq -
Wolfsburg) und ist fiir den StraBenverkehr gut nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Nach Nordosten besteht
AnschluBf an die A 39, Beil dem vorliegenden Planwirkungs-—
bereich handelt es sich um die Erfassung eines Teils des
Altdorfes von Flechtorf, zwischen "Alte Berliner Strafe"”

Qﬁ und "Alte Braunschweiger Strage" und "Wolfsburger Strape”.
Dieser Teilbereich ist iiberwiegend mit zweigeschossigen
Wohngebiuden und Nebengebiuden bestanden., Die Bebauung
hat einen lockeren Charakter. Die Grundstiicke im Inneren
des Baublocks sind z.T. sehr grof., Von den Grundeigen-
tiimern wurde an die Gemeinde der Wunsch herangetragen,
diese riickwdrtigen Gartenflichen bebauen zu k&nnen,

. Dafiir soll der vorliegende Bebauungsplan die Grundlage
bilden; gleichzeitig scll fiir neue Bauten ebenso wie fiir
die Erhaltung der Altbausubstanz und des Charakters dieses

. Teils der Ortslage eine 8rtliche Bauvorschrift i{iber Ge-
staltung (UBV) erlassen werden,

vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-
burg v. 10.05.1972

wivgl, Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982

“’j"‘.-{ "‘ -
FEde
RS T EY




Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen
Fassuna des Flidchennutzungsplans der Gemeinde Lehre
entwickelt.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird er-
forderlich, um innerhalb eines bestehenden RBRaublocks in
Flechtorf die Bebauung im Inneren auf relativ grofien
und bisher unbebauten Grundstiicken zu regeln, Mit dem
Bebauungsplan soll gleichzeitig erreicht werden, dag
der Charakter des Dorfes an dieser Stelle erhalten
bleibt. Insofern wird zum Bebauungsplan auch eine Srt-
liche Bauvorschrift i{iber Gestaltung erlassen. Die Be~
griindung flir die Aufstellung des Bebauungsplans liegt
somit in dem Erhalt des Charakters dieses Teils des Alt-
dorfes von Flechtorf ebenso, wie in dem Erfordernis, fiir
die Erschliefunag bisher unbebauter rickwidrtiger Garten-
grundstiicke eine einheitliche Regelung zu finden und
die MaBstiblichkeit und die Gestaltung der wesentlichen
Bauteile in diesem Teilbereich zu erhalten bzw. die
Neubauten dem Charakter des Bestandes anzupassen.

Planinhalt/Begriindung

~ Baugebiet

Das Baugebiet wird in Anlehnung an die tatsichliche Nut-
zung und unter dem Gesichtspunkt der Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan als Mischgebiet festgesetzt. Das MaB
der Nutzung wird {iber die h&chstzulissige Gechossigkeit

von 2 festgesetzt. Ferner werden Regelungen fiir das Mag

der Nutzung liber Grund- und GeschoBflichenzahlen getrof-
fen. Die Begrlindung daflir, daB die GeschoBflichenzahl hier
im Verhaltnis zur Grundflichenzahl relativ klein gehalten
wird, liegt darin, daB der Charakter des Baugebietes durch
zweigeschossige Wohnh&8user und insbesondere auf Altbau-
grundstlicken an der "Alte Berliner" und "Alte Braunschwei-
ger StraBe" z. T. durch eine grofiere Anzahl eingeschossi-
ger, ehemaliger Wirtschaftsgebdude bestimmt wird, d. h, auf
diesen Grundstilicken ist eine im Verh3ltnis zur Geschofif13-
chenzahl hohe Grundfildchenzahl vorhanden. Die im Plan fest-.’
gesetzte Grundfldchenzahl wird insofern mit vorhandenem .
Bestand begriindet und der gerechten Abwdgung Sffentliche”
und privater Belange unter- und gegeneinander. Die im. "
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festgesetzte Geschofifliachenzahl! orientiert sich am mittle-
ren DichtemaB des Flachennutzungsplans und wird weiterhin
damit begriindet, daf durch die getroffene Regelung eine auf
die Bestandsverh&ltnisse und zukiinftige Bebauungen im
Blockinnenbereich angemessene BruttogescheBfldche im Hin-
blick auf ErschliefBungsverhiltnisse und -kosten, Ortsstruk-
tur und -bild sowie Wohnverhdltnisse erreicht werden kann.

Nebengebdude sowie Anbauten usw. kOnnen lber die getroffe-
nen Regelungen als das Ortsbild nicht wesentlich bestimmen-
de BaukOrper errichtet werden, so daBR der bisherige Gesamt-
eindruck weitgehend erhalten wird. Die Festsetzung der Bau-
weise wird in Anlehnung an den vorhandenen Charakter als
offene Bauweise festgesetzt, Im Baugebiet sind an wverschie-
denen Stellen Grenzbebauungen vorgenommen worden. Dafiir
ist im Verhdltnis &ffentlicher und privater Belange unter-
und gegeneinander keine gerechte Regelung fiir alle Grund-
i stiicke gleichzeitig zu treffen. Insofern werden hier keine
besonderen Regelungen durch den Bebauungsplan getroffen,
insbesondere deshalb auch nicht, da der Gesamtcharakter
dieses Baugebietes den lockeren offenen Eindruck vermit-
telt. FUr die oben geschilderten bestehenden Bauten kann
vom Bestandsschutz ausgegangen werden. Im Falle des Abris-
ses bzw. bel Um- oder Erweiterungsanbauten usw. werden die
Regelungen der heute geltenden Vorschriften zu beachten
sein.
Von der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird
abgesehen, da in diesem Teilbereich der Ortsiage die unter-
5 schiedlichsten Stellungen der baulichen Anlagen vorhanden
sind und eine Regelung im Verhdltnis Offentlicher und pri-
vater Belange unter- und gegeneinander in einheitlicher
Weise fir die Grundstiicke nicht zu treffen ist.

- Verkehrsfl&chen

) Das Baugebiet ist allseits von den o. bereits genannten
@i StraBen erschlossen. Dabei handelt es sich bei der "Alte
Berliner Strafe" um die KreisstraBe 37 und bei der "Alte
Braunschweiger StraBe" um die KreisstraBe 38. Von dieser
aus sind fur die rlickwdrtige Erschliefiung des Bauinnen-
blocks in Anlehnung an die RAS (Richtlinie flr die Anlage
von StraBen) Offentliche Verkehrsflidchen festgesetzt wor-
den, die nach heutigen Gesichtspunkten unter Berlicksichti-
gung der Belange der Verkehrsberuhigung ausgebaut werden
. sollen. Fldchen fir ruhenden Verkehr sind in den bestehen-
den StraBen bereits ausgebaut worden. Filir die riickwdrtige
ErschlieBung der Grundsticke wird im Zusammenhang mit dem
verkehrsberuhigten Ausbau der ErschlieBungsstraBle wvon der
"Alte Braunschweiger StraBe" aus ein Parkplatznachweis da-
hingehend gefliihrt werden, daBR im Verh&dltnis von Wohneinhei-
ten zu Parkpldtze wie 2 : 1 Flachen im dffentlichen Stra-
Benraum auszuweisen sind. Dariber hinaus sind private
Stellflachen durch Garagen und Stellpldtze auf den privaten
‘o Grundstiicken anzuordnen.
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Der vorgesehene verkehrsberuhigte Ausbau wird rechtzeitiqg
mit zustandigen Trdgern &ffentlicher Belange (StraBenver-
kehrsamt, Polizeiabschnitt) im Hinblick auf die von dort zu
vertretenden Belange abgestimmt.

- Landespflege

Mit diesem Bebauungsplan wird ein Teilbereich innerhalb
der Ortslage von Flechtorf erfaBt, der bereits iiberwiegend
bebaut ist. Hier treten keine besonderen Belange der
Landespflege in Erxrscheinung; vielmehr bestimmen die lockere
Bauweise und die nicht iiberbauten Gartenflidchen weithin

das Ortsbild. Dieser Charakter soll auch durch die getroffenen

Festsetzungen méglichst erhalten bleiben. Besondere Belange
des Naturschutzes sind hier nicht zu beachten, Im Zusammen-
hang mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der ErschlieBungs-
straBe werden Baumpflanzugen im 8ffentlichen StraBenraum
vorgesehen, so daBf auch damit im Hinblick auf die Griinord-
nung in der Ortslage Flechtorf weitere Beitrige geleistet
werden,

- Ver- und Entsorqung

Die Ortslage Flechtorf ist in die Bffentlichen Ver- und
Entsorgungsnetze eingebunden. Abwidsser werden in die Kldr-
anlage Flechtorf eingeleitet. Die Millentsorgung erfolgt
durch den Landkreis Helmstedt. Sofern zukiinftig das Miill-
fahrzeug die riickwdrtige Erschliefuncsstrafe nicht befahren
wird, sind an den Abfuhrtagen die Miillbehdlter von den An-
liegern an die befahrenen Strafen zu bringen und nach M{ill-
entleerung sind die Miillbehdlter auf die privaten Grund-
stiicke zurickzuholen,.

- Berlicksichtiqung des Nds. Spielplatzgesetzes

aAufgrund der Bebauung der Grundstiicke sowie der im Plan
getroffenen Regelungen kann davon ausgegangen werden, das
Kleinkinder (bis 6 Jahre) ausreichend SpielmSglichkeiten
haben. Fiir Kinder (6 - 12 Jahre) befindet sich in weniger
als 400 m Entfernung ein Spielplatz nord&stlich des
Kindergartens, Durch den vorgesehenen verkehrsberuhigten
Ausbau der riickwidrtigen ErschlieBungsstraBe im Plan-
wirkungsbereich ist davon auszugehen, daf auch auf

diesen Flichen weitere MS3glichkeiten fir Spiel- und Be-
wegungsdrang der Kinder bereit stehen,




Begriindung
zur BRTLICHEN BAUVORSCHRIFT HBER GESTALTUNG flir den Geltungs~
bereich des Bebauungsplans PAPENSTUHL, Lehre

Die {iber die BRTLICHE BAUVORSCHRIFT UYBER GESTALTUNG getroffe-
nen Regelungen beziehen sich auf einen Teil des alten Orts-
kerns von Flechtorf, Gemeinde Lehre,
Die #rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung bezieht sich da-
‘ mit auf den im wesentlichen bebauten Teil der Ortslage von
Flechtorf, der an den Kern des Ortes anschlieBt.
Im Geltungsbereich dieser 8rtlichen Bauvorschrift iiber Ge-
staltung sind z.T. aufgrund abgdngiger Bausubstanz Ver-—
Ynderungsabsichten bekannt geworden. Ferner ist Flechtorf
mit seinen alten Bauten im Ortskern erhaltenswiirdig, so das
o hier der Erhalt alter Bausubstanz einen erheblichen Stellen-
L 4 wert innerhalb der Ortsbildpfege hat. Ferner sollen in
diesem Teilbereich auf riickwdrtigen Gartengrundstilicken
Neubauten errichtet werden, so daB die Zielsetzung der Ort-
lichen Bauvorschrift i{iber Gestaltung sowohl auf den Erhalt
vorhandener Bausubstanz wie auch auf den Ersatz alter Ge-
biude durch Neubauten und die Erginzung des Baublocks mit
Neubauten ausgerichtet ist., Das durch den Geltungsbereich
der #rtlichen Bauvorschrift erfafte Gebiet befindet sich
am Rande. des Kerns der Ortslage von Flechtorf. Es ist wie
der Bebauungsplan "Papenstuhl" durch die "Alte Berliner
Strage", durch die "Alte Braunschweiger StraBe" und durch
die "Wolfsburger StraBe" begrenzt. In diesem Teilbereich
wird zu einem wesentlichen Teil das Erscheinungsbild des
Ortes mit geprigt. Das Gebiet ist iliberwiegend mit zweige-
schossigen Bauten, mit Sattel- und Kriippelwalmddchern be-
standen, Um diesen Bedingungen Rechnung zu tragen, sind ent-
sprechende Regelungen fiir die Gestaltung der Baukbrper ge-
troffen worden.
%' Durch die 8rtliche Bauvorschrift wird der besonderen Situation
am Rande des Ortskerns Rechnuno getragen durch die Fest-
legqung von Mindestanforderungen fiir die Gestaltung von Dach-
formen, Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckungen,
die Gestaltung von AuBenwdnden, soll ein MindestmaB an Aus-
gewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sicher-
gestellt werden. Eine Vielfalt von AuBenwidnden und Dachformen,
wie auch Dachdeckungen, wiirde in diesem Gebiet zu Unruhe und
Disharmonie innerhalb des Ortsbildes fithren und dieses erheb-
lich belasten. Aus diesem Grunde wurden ebensc Regelungen ge-
troffen, wie auch aus Griinden, die Eigenart des Ortsbildes
zu bewahren, daf im Strukturwandel begriffene Gebilet in die
bestehende Ortslage mit seinen neuen bzw. Ersatzbauten einzu-
gliedern und die besonderen Mafnahmen der Erhaltung des Orts-
bildes zu unterstiitzen,




Der besonderen Situation im Bereich der Ortsdurchfahrt und am
Rande des Ortskerns soll durch diese Regelungen Rechnung ge-
tragen werden. Die Gestaltungsregelungen sind so gefaft, das
damit unter Wahrung der Grundsitze der geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung den unterschiedlichen M3glichkeiten von
Gestaltungen, der Dachformen, Dachdeckungen und AuBenwinde
nach den Winschen der vorhandenen und zukiinftigen Grundeigen-
timer und Bauherren in einer bestimmten Bandbreite Rechnung
getragen wird.

Zu § 1: Der Geltungsbereich fiir die Brtliche Bauvorschrift {iber
Gestaltung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsbereichs "Papenstuhl", Er erfaBft die iiber-
wiegend bebaute Ortslage und darin einen Teil am Rande
des Ortskerns.

Die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung ist damit
in ihrer Zielsetzuna auf die Erhaltung und Gestaltung
der baulichen Anlagen in diesem Teil des Ortskerns aus-
gerichtet., Die Ortslage von Flechtorf ist in ihrer
stddtebaulichen Ausprigung und Gestaltung einem 1Xnd-
lichen, landwirtschaftlich geprigten Ort zwischen den
GroBSstddten Braunschweig und Wolfsburg entsprechend
in seinem Altbereich weitoehend kleinmaBstiblich ge-
prédgt, Dieser Charakter soll mit diesen Vorschriften
erhalten werden.

Zu § 2: In Anlehnung an die ilberwiegenden Formen des Sattel- und

Krippelwalmdaches in der alten Ortslage wird durch die
Bauvorschrift die Zuldssigkeit von Sattel- und Kriippel-
walmddchern geregelt, In der alten Ortslage ebenso wie

in den angrenzenden neuen Baugebieten sind diese Sattel-

dicher weitgehend ausgebaut. Diesen Verhiltnissen wird

durch die Festsetzung der Dachneigqung Rechnung getragen.

burch die Festlegung der Dachformen und Dachneigungen
sollen Ziele der Ortsbildoflege unter dem Gesichtspunkt
der Anpassung an die vorhandene gewachsene Dachland-
schaft innerhalb der bebauten Ortslage beriicksichtigt

werden. Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen

werden somit mit der Vermeidung eines disharmonischen
Ortsbildes unter Einfligung auch von Neubauten in die
umgebende Dachlandschaft und das Ortsbkbild begriindet.

Flir Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO
sind neben den oben getroffenen Regelungen auch Flach-
dicher zugelassen, um auch Fertiggaragen zu beriick-

sichtigen. Dariiber hinaus bestimmen diese als Nebenge-

biude das Ortsbild nicht in der gleichen Weise wie dieﬁﬁf"



Hauptgebiude, dieses um so mehr, als sie in ihrer Flédchen-
gr8e zu den Hauptgeb&uden hinter diesen normalerweise
wesentlich zurficktreten.

zu § 3: Fiir die Dachdeckungen werden die in der alten Ortslage

iiblichen Materialien gewdhlt und vorgeschrieben. Dieses
geschieht mit Riicksicht auf die wvorhandenen Dach-
deckungen innerhalb der Ortslage ebenso wie unter
Beriicksichtiqung der Lage des Baugebietes am Rande

des Ortskerns. Die Eindeckung mit der Festlegung der
Farbt8ne auf die Farbreihe rot sollen den AnschluB

an die Dachdeckungen des alten Ortskerns bilden und

zur Gestaltung,der diesen Ortskern wesentlich mit-
prdgenden StraBenziige, beitragen,

Zu § 4: Durch die Anforderungen an die Gestaltung von AuBen-

winden so0ll Bezug genommen werden auf die im Ortskern
und den angrenzenden Bereichen vorhandenen Verhdlt-
nisse., Durch den AusschluB von Verkleidungen, die
Mauerwerk oder Holz immitieren, soll den im alten
Ortskern und den angrenzenden Bereichen vorhandenen
Verhiltnissen Rechnung getragen werden. Ebenso soll
durch diese Regelung zur Gestaltung des Ortsbildes

im Hinblick auf den Erhalt der alten Struktur und Ge-
staltung beigetragen werden und eine Belastung des
Ortsbildes weitgehend vermieden werden., Diesen Zielen
dienen ebenso die Regelungen flir Nebenanlagen und
ihrer farblichen Anpassung an die Hauptgebiude,

Zu § 5: Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die
Niedersdchsische Bauordnung begriindet.
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Fachplanungshinweise der Triger dffentlicher Belange

Die Wolfsburgerxr Verkehrs GmbE {Schreiben V. 14.08.1985)
weist darauf hin, daf die Ortsmitte Flechtorf von den
Buslinien 6 und 23 erschlossen wird. Die an dger Siidseite
der Berliner Strabe gelegene Haltestelle ist zur Vermei-
dung von Unfailgefahren auszubauen.

Erganzende Grinde fir die Planentscheidung

Fir den Plan mit Begriindung wurde wegen eines Formfeh-

lers bei der ersten Gffentlichen Auslegung ein erneutes
Planverfahren gem. § 2 a (6) BRauG. durchgefihrt. Der
Inhalt der Stellungnahmen beider Planverfahren wary Ge-
genstand der abschlieBenden Beratungen des Rates der Ge-
meinde Lehre.

zum Planverfahren gem. § 2a (6) BBauG sind Stellungnahmen
von Tragern offentlicher Belange und Dritten eingegangen,
daie fuir die planentscheidung eine Abwdgung gem. § 2 (1) in
vVerbindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BRauG erforderlich mach-
ten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu Beschluf gefalt. Das Ergebnis
der Abwigung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-—
plan eingeflossen:

1. GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Landkreis Zu dem 0. d. Bebauungsplanentwurf habe ich bereits
Helmstedt unter dem 30.09.1985 als Triger Offentlicher Be-

10.01.86 lange Stellung genommen. Heute wie damals habe ich
xeine grundsdtzlichen Bedenken.
Meine damaligen Planungsbeitrdge Nr. 3 und 4 sind
durch Beriicksichtigung im Planentwurf erledigt.
Der Planungsbeitrag Nr. 1 und die Hinweise zur
plandurchfihrung gelten weiterhin, ohne daB es
deswegen einer Planinderung bediirfte. Auf den Pla-
nungsbeitrag Nr. 2 hin ist die Entwurfsbegrindung
in einzelnen Punkten gedndert worden. Der Gedan-
kengang, der trotz der gewinschten sweigeschossig-

keit zur Festsetzung einer vergleichsweise niedri-

gen GeschoBflichenzahl gefiihrt hat, ist aber auch.
jetzt noch nicht hinreichend deutlich =
nachvollziehbar. .
Weitergehende Bedenken und Anregungen habe iet
nicht vorzutragen. A




Manfred Vogel
Alte Braun-
schweiger Str.

3306 Lehre 3
10.01.88

Die Planfestsetzungen werden beibehaliten.
Zur Berlicksichtigung der Hinweise des
Landkreises wird in der Begriindungn noch
néher dargelegt, daB die ErschlieRfungs-
strafle als verkehrsberuhigter Ausbau vor-
gesehen ist. Einzelheiten dazu werden
rechtzeitig mit dem zustdndigen Polizei-
abschnitt und dem StraBenverkehrsamt des
Landkreises abgestimmt.

Die Festsetzung des MaBes der Nutzung
iber Grund- und Geschofifléchenzahlen wird
ebenso zur Verdeutlichung und zur Beriick-
sichtigung des hier gegebenen Hinweises

in der Begrindung zum B-Plan niher darge~
legt bzw. begriindet.

Nach der &ffentlichen Bekanntmachung durch die
Gemeinde Lehre bzw. Einsichtnahme in die B-Plédne
habe ich festgestellt, daB die StraBe "Papenstuhl"
an meinem Grundstlick, Alte Brschwg. Str. 13, vor-
beifihren soll.

Gegen die Bebauung des Bauabschnitts Papenstuhl
selbst habe ich nichts einzuwenden. Allerdings er-
hebe ich dagegen Einspruch, daR mir durch die Be-
bauung des Papenstuhls finanzielle Nachteile
(Beteiligung am Ausbau der StrafBe Papenstuhl,
liegerkosten) entstehen kdnnten.

Als Begrindung hierfiir gebe ich folgende Sachver-
halte vor: Beim Bau meines Hauses im Jahr 1979 war
von einem B-Plan "Papenstuhl" noch nichts bekannt.
Aus diesem Grund habe ich sdmtliche Zuwege zu mei-
nem Grundstiick voll auf die Alte Brschwg. StraBe
ausgerichtet und mich auch hier anteilmidfig am
Ausbau des Gehweges beteiligt. Ich habe jetzt und
in spaterer Zukunft kein Interesse an einem Zugang
zur StraBe Papenstuhl, weil mein Grundstiick auch
rdumlich {(Garage, Betonstiitzmauer, Hecke) von die-
ser Strafle getrennt ist. Von einer Wertminderung
meines Grundstiickes (dann Eckgrundstilick) mdchte
ich im Moment noch gar nicht reden.
Scollte meinem Einspruch nicht stattgegeben werden,

werde ich mit der Wahrnehmung meiner Interessen
meinen Rechtsschutz beauftragen.

An-

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Herr Vogel legt dar, daB er gegen die Be-
bauung des Bauabschnitts Papenstuhl
selbst nichts einzuwenden hat. Sein Ein-
spruch richtet sich vielmehr darauf, das
durch die Bebauung des Papenstuhls ihm
finanzielle Nachteile entstehen k&nnen,
wie z. B. Beteiligung am Ausbau der Stra-
Be, Anliegerkosten usw. Die Gemeinde be-
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sieht diese Stellungnahme in ihre Abwa-
gung ein und fihrt aus, daB der B-Plan
selbst nicht direkt die Erhebung von Er-
schlieRungskosten regelt. Diese erfolgt
vielmehr aufgrund der entsprechenden Sat-
zungen der Gemeinde Lehre. Die Gemeinde
anerkennt selbstverstdndlich die Situa-
tion, die Herr Vogel hier darlegt, insbe-
sondere, daB er bei dem Bau seines Hauses
1979 unter der damaligen Situation sein
Grundstiick so ausgerichtet hat, daf die-
ses voll von der Alten Brschwg. Strapie
aus erschlossen ist. Auch seine Garage
hat er dorthin ausgerichtet, so daB fir
ihn eine riickwartige Erschliefiung zum ge-
genwartigen Zeitpunkt uninteressant ist.
Dieser Sachverhalt wird sicher auch beil
der zukiinftigen Uberlegung der Erhebung
von Anliegerkosten Berucksichtigung fin=-
den.Die Gemeinde geht auch davon aus, daB
hier nicht unmittelbar nach Wirksamwerden
des B-Plans die Erschliefung durchgefihrt
werden muB, da ohnehin ein ldngerer Zeit-
raum vergehen wird, bis die Baugrundstik-
ke, die hier im Baubinnenblock aufge-
schlossen werden kdnnen, zur Bebauung an-
stehen, so daBl die Frage der ErschlieBung
der rlickwirtigen Baugrundstiicke nach dem
derzeitigen Stand der Entwicklung voraus-
sichtlich erst zu erwarten ist, wenn die-
ses Cebiet liberwiegend bebaut ist. Inso-
fern ist auch nicht davon auszugehen, dab
Herr Vogel nun kurzfristig mit RKostenbe-
scheiden in dieser Angelegenheit zu rech-
nen hat. Es wird allerdings pflichtgemasn
schon jetzt darauf hingewiesen, daR fur
die Regelung von ErschlieBungskosten und
die Erhebung derselben die entsprechenden
Satzungen der Gemeinde Lehre anzuwenden
sind. Hier geht es zundchst um die Er-
stellung eines B-Plans, der nicht direkt
Grundlage fiir die Erhebung von Erschlie-
fungskosten ist.

Unter Beriicksichtigung der hier vorgetra-
genen privaten Belange sowie der offent-
lichen Belange des Wohnens, der Erschlie-
fung, der Ver- und Entsorgung und des
vVerkehrs werden die Festsetzungen des
B-Plans beibehalten (§ 2 (1) in Verbin-
dung mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG).




walter Koch

3306 Lehre-

Flechtorf
07.01.86

10.01.86

11.62.86

Gegen den z. Z. aushdngenden B-Plan PAPENSTUHL er-
heben wir Einspruch aus folgenden Griinden:

1. Art und Breite der StraBenfiihrung

2. Einteilung der Grundstiicke

3. Anordnung der Gebiude.

Die unseren Vorstellungen entsprechende L&sung zu
diesem Einspruch reichen wir durch Zeichnung nach.

Nagh dem beigefligten ﬁnderungsvorschlag wird ein
geandertes ErschlieBungs- und Bebauungskonzept
vorgelegt.

Aufgrund der o.g. Unterredung bin ich bereit, den
Einspruch vom 07.01.86 dahingehend zurlickzuziehen,
daB ich nicht, wie auf dem Plan vom 10.01.86 dar-
gestellt, auf einer Erschliefiung meines Grund-
stickes liber eine StichstraRe mit Wendehammer be-
stehe,
Die von seiten der Gemeinde und dem Ortsplaner ge-
duBerten Bedenken beziiglich der Entsorgung (Miill)
erscheinen auch mir vorrangigqg.
Ich bitte jedoch, die Grundsticksteilung und die
RingerschlieBungsstrafle in einer Breite von hdch-
stens 4,75 m Breite in den Behauungsplanentwurf
aufzunehmen.
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Der B-Plan bildet nicht die Grundlage
fir die Einteilung von Grundtiicken. Das
Erschliefungskonzept wird beibehalten, da
die Gemeinde davon auszugehen hat, daB
hier eine als Ring gefilhrte ErschlieBung
sowohl die Belange der Ver- und Entsor-
gung (Durchfahrt des Millfahrzeuges) be-
ricksichtigt als auch Belange der Sicher-
heit, hier durch eine "EinhdngerstraBe"
deshalb berlicksichtigt werden, da somit
die Zufahrt fiir Sicherheitsfahrzeuge, wie
z. B. Feuerwehr, Krankenwagen usw. besser
gewdahrleistet werden. (Aus diesem Grunde
keine Reduzierung auf 4,75 m). Ansonsten
fiir die Bewohner des Grundstiicks Bela-
stungen insofern zu erwarten sind, als
z.B. MillgefaRe an die Alte Braunschwei-
ger Strafle gefahren werden missen usw,
Unter Berilicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Belange der Ver- und Entsor-
gung, der Erschlieflung, der Sicherheit
sowie der privaten Belange werden die
Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1)
in Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7)
BBaugG) .
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5. Wehlauer
Alte Braun-
schweiger
Str. 7

3306 Lehre 3

Eingang:
13.01.86

Ende 1985 habe ich den B-Plan PAPENSTUHL-Flechtorf
eingesehen. Zu diesem B-Plan habe ich folgenden
Einwand: Auf meinem Grundstlick ist ein Sichtdrei-
eck eingezeichnet, um das Ausfahren aus der neu
geplanten StraBe zu erleichtern.

In diesem Sichtdreieck ist nur eine Bepflanzung in
80 cm HOhe ab StraBenkrone zuldssig. Da mein Gar-
ten ca. 75 - 80 cm hdher liegt als die StraBenkro-
ne, ist mir eine entsprechende Nutzung in diesem
Bereich nicht mehr mdglich. Ebenso miiBte ich auf
ca. 10 m meinen Bolzzaun abbauen. Da mein Garten

ca. 250 gm groB ist, wilirde ich also einen fiir mich
groBen Anteil nicht mehr nutzen k8nnen und der
Rest des Gartens wirde mit dem 1/3 langen Zaun
recht merkwlirdig aussehen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich Sie daran erin-
nern, daf mein Grundstiick beim Ausbau der "Alten
Braunschweiger StraBe" bereits verkleinert wurde.
Den Rest des Gartens mdchte ich nach meinen per-—
sbnlichen Vorstellungen nutzen.

Ich mochte Sie bitten, auf das im B-Plan einge-
zeichnete Sichtdreieck zu verzichten und meinen
Garten zu belassen wie er heute ist. Ich mdchte
darauf hinweisen, daB der Gehsteig breit genug
ist, um mit einem Pkw bis an die StraBe heranzu-
fahren und die StraBe einzusehen. Zum Zweiten gibt
es die Moglichkeit, aus der "Neuen StraBe" eine
EinbahnstraBe zu machen, die von West nach Ost zu
befahren wdre. Ich bin sicher, Sie werden meinen
Einwand verstehen und eine andere Losung finden.

Bei der weiteren Planbearbeitung werden
die Anregungen von Herrn Wehlauer inso-
fern beriicksichtigt, als das Sichtdreieck
fir sein h6her gelegenes Grudstiick ver-
kleinert wird, und zwar insofern, als
hier davon ausgegangen wird, daBl ver-
kehrsregelnde MaBnahmen, z. B. Stopp-
schild, ergriffen werden, so daf die
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs durch weitergehende, z. B.
verkehrsregelnde Mafnahmen, beim Ausbau
weiter getroffen werden.

Unter Abwagung der hier vorgetragenen
privaten Belange, der &ffentlichen Be-
lange, des Verkehrs, der ErschlieBung,
des Wohnens unter- und gegeneinander
werden die Planfestsetzungen beibehalten
(§ 2 (1) in Verbindung mit § 1 (6) und

§ 1 (7) BBauG).




/'UFFENTLICHE AUSLEGUNG

Bezirksregier. Mit der Vorbemerkung, daR aus Erinnevung und Ak-

BS 20.01.87 tenlage meine Beteiligung als Trager des Gffent]i-
chen Belangs Bau- und Bodendenkmalpflege nach
§ 2 (5) Bundesbaugesetz nicht ersichtlich ist,
nehme ich im Verfahren nach § 2 a (6) Bundesbauge-
setz zu 0.g9. Planung folgendermafen Stellung:
Grundsdtzlich wird von mir die bauleitplanerische
Animation zur Verdichtung der Bebauung in histori-
schen Ortskernen mit Argwohn und Zuriickhaltung be-
urteilt, da durch verstiarkte Bautdtigkeit in alten
Dorfkernen, in unmittelbarer Umgebung historischer
Hofstellen und durch Uberbauung von Hof- und Gras-
garten haufig dorflich strukturell und 1sndlich
architektonisch intakte und wohlbewahrte Situatio-
nen gestort wurden und mittel- bzw. unmittelbar
auch Belange des Denkmalschutzes nachteilig be-
troffen wurden und werden.
Unter o.g. Gesichtspunkt ist an sich auch die vor-
liegende Planung “"Papenstuhl Flechtorf" zu bewer-
ten, wo, erschlossen durch einen Einhdnger von der
Alten Braunschweiger StraRe /K 38, bduerliche
Grin- und Gartenbereiche iiberbaut werden sclien.
Bedenken werden indes nicht vorgetragen, da das
Plangebiet ausgesprochen "denkmalarm" ist, nicht
SO sehr im Brennpunkt des historischen Ortckernes
Tiegt und da in der Tat die sinnvollen MaBgaben
einer Grtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung so-
wie die Festsetzungen des Bebauungsplans selbst
nach Erlangung der Rechtskraft des Planes im Plan-
gebiet vom MaBstab und von der Baugestaltung her
eine bessere Qualitidt zu bieten scheinen als es
eine Bautdtigkeit im Gebiet Papenstuhl ohne die
Festsetzungen des voriiegenden Bebauungsplanes und
ohne UBY erwarten lieRen.

Die Bezirksregierung - Denkmalpflege -
1st sowohl bei der Beteiligung der Trager
0ffentlicher Belange wie auch bei der er-
sten Gffentlichen Auslegung gem. § 2 a
{6) BBauG bereits beteiligt gewesen. Da-
mals sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen. Ansonsten werden die Planfestsetzun-
gen beibehalten, da in dieser Stellung-
nahme von der Denkmalpflege auch aus-
dricklich dargelegt wird, daB dieser Be-
reich "denkmalarm" ist. Fiir diesen Innen-
bereich 1iegen auch konkrete Bauabsichten
der Grundstlickseigentiimer vor. Unter Be-
rucksichtigung der Belange der Denkmal-
pflege, der Landwirtschaft, der Erschlie-
.. Bung, des Verkehrs, der Ver- und Entsor-
BN gung, der Landespflege, der Ortsbildpfle-
™. ge sowie der Belange Dritter werden die
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Planfestsetzungen beibehalten {2 (1) in
Verbindung mit 1 (6) und 1 (7) BBauG)

Der Entwurf des obengenannten Bebauungsplanes
Tiegt gegenwdrtig erneut offentlich aus, nachdem
die erste offentliche Auslegung vom Dezember 1985/
Januar 1986 mit einem Formfehler behaftet war.

Uber Anderungen am Planentwurf und Entwurfsbegriin-
dung ist aus der Benachrichtigung vom 22.12.86
nichts ersichtlich. In dieser Situation gilt meine
Stellungnahme als Tréger Gffentlicher Belange vom
10.01.86 mit folgender Erganzung weiter: '
Im Hinblick auf die Funktion der Alten Braun-
schweiger Strafe als KreisstraBe, die daraus fol-
gende Verkehrshelastung und den an der betreffen-
den Stelle gekrimmten StraBenverlauf halte ich
insbesondere am westlichen Ende der geplanten Er-
schlieBungsstrafe die Freihaltung mGglichst groRer
Sichtwinkel fir erforderlich Auf der einmindenden
StraBe erscheinen 10 m Schenkellange nur vertret-
bar, wenn ein verkehrsberuhigter Ausbau im Sinne
der Zeichen 325/326 StV0 erfolgt; ansonsten waren
22 m zu fordern., Im Verlauf der Alten Braunschwei-
ger StraBe wdren 52 m Schenkelldnge anzustreben.

Die Gemeinde Lehre geht nachwievar ebenso
davon aus, daB die bisher abgegebenen
Stellungnahmen zum Planverfahren Giltig-
keit haben (s. dazu Beschlisse). Die vom
Landkreis angegebenen Sichtdreiecke wer-
den im Hinblick auf die Belange der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
unter Beachtung eines verkehrsberuhigten
Ausbaues beriicksichtigt.

Hinweis auf Stellungnahme v. 16.09.85.

Die Gemeinde geht nachwievor auch davon
aus, daB die bisher abgegebenen Stel-
tungnahmen GUltigkeit haben (s. Beschliis-
se dazu).

Gegeniiber dem Bebauungsplan werden unsererseits
als Nutzer des Versuchsgelandes in Lehre keine
Bedenken erhcbhen,

Nur der Ordnung haiber wird darauf h1ngew1esen

daBl die BAM auf ihrem Versuchsgelande in Lehre
seit mehr als 15 Jahren Sprengversuche in metalli-
schen Umsch11eBungen (Prufungen mit Propangas,
Rohrsprengungen im Freien) sowie solche mit
Sprengstoffen schiechthin als die fir die Zulas- 5
sung von Sprengstoffen zustdndige Behdrde der Bun-
desrepublik Deutschland betreibt. £
Die Versuchstdatigkeit ist nicht nur mit Larm, =%
dern auch mit Gefahren des Trummerf]uges mifs
Luftdruckschwellen ebenso verbunden wie mité - .
Auftreten von Rauchschwaden, T




Bisher sind wesentliche Belastigungen der das Ver-
suchsgeldnde angrenzenden Gebiete nicht zu ver-
zejchnen gewesen.
Uns ist somit lediglich daran geiegen, dafR die
Fortsetzung unserer Versuchstitigkeit durch die
Bauleitplanung nicht behindert oder gar in Frage
gestellt wird.
Wir gehen deshalb davon aus, daB auch Ihrerseits
bzw. seitens der Gemeinde Lehre unter Zugrundele-
gung der Bauleitplanung keine Bedenken erhoben
werden.
Der Hinweis wird bei der Realisierung zur
Kenntnis genommen.

DRITTE:

Rechtsanwalt u. Ausweislich ihrer Akten ist ihnen bekannt, dal ich
Notar Carls die Interessen von frau Thea Koch, Lehre - Flech-
fiir Frau torf, in vorbezeichneter Angelegenheit vertrete.
Thea Koch Mir liegt inhr Schreiben vom 19.12.86 vor, aus wel-

21 01.87 chem sich erweist, daB auf Anraten des zustdndigen
Landkreises der frihere Bebauungsplan zuriickgenom-
men worden ist. Diese Ricknahme war rechtlich zu
vollziehen, da in diesem jetzt abgeschlossenen
friheren Verfahren zumindest formalrechtliche Be-
denken erkennbar geworden sind
Fs wurde bei lhnen meine Mandantin in Begleitung
inres Sohnes vorstellig. Zwischen diesen, Herrn
Gemeindedirektor GraRhoff und Herrn Sack hat den
neuen Bebauungsplan betreffend eine Aussprache
stattgefunden. Es sind dabei die berechtigten Kri-
terien geltend gemacht worden, die auf Seiten mei-
ner Mandantschaft dem jetzt ausgelegten, neuen Be-
bauungsplan entgegenstehen. Diese werden aus
rechtlicher Sicht zu beachten sein. Im ginzelnen
mochte ich herausstellen:

Gegen den frither ausgelegten Plan wurde seitens
meiner Mandantschaft der Einspruch eingelegt. Die-
ser £inspruch bezog sich nicht nur auf die vorge-
cehene StraBenfihrung, sondern auch auf die Stra-
Renbreite. Im Verlauf dieses urspriinglichen Ver -
fahrens sind dann die Bedenken auf Seiten meiner
Mandantschaft hinsichtlich der StraBenbreite ent-
fallen. Auch wegen des jetzt ausliegenden Pianes
sollten diese Bedenken nicht erhoben werden, soO
daB davon auszugehen ist, daB Einwendungen gegen
die StraBenbreite nicht geltend gemacht werden.
Der mit diesem Schreiben verbundene Einspruch
richtet sich somit ausschlieBlich gegen die Stra-
Benfiihrung.

Ich lege ihnen hierneben die Skizze vor, aus wel-
cher die Wunschvorstellung meiner Mandantschaft
entnommen werden kann, den Strapenverlauf abge-
knickt, wie in der Zeichnung vermerkt, zu gestal-
ten.

% Dieser erwiinschte Knick ist bedingt darauf zuruck-
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zuflihren, daP meine Mandantin bereits verbindlich
mit ihren Sdhnen eine Aufstellung des gesamten
Areals in einzelne, zu bebauende Parzellen recnt-
lich vollzogen hat. Diese Aufstellung ist
schlechthin bei der gepianten Strafenfihrung nicht
durchfihrbar Dieses beachtliche Interesse meiner
Mandantin darf und kann nicht iibersehen werden,
zumal durch den erwinschten Knick der Strafe oOf-
fentliche Belange nicht negativ beriuhrt werden.

Fs kommt indes auch entscheidend darauf an, dafB im
unmittelbar angrenzenden Nachbargebiet eine StrafBe
verlauft, die mehrfach sogar abgewinkelt ist. In-
soweit ist auf Seiten meiner Mandantin der Gleich-
heitsgrundsatz beachtlich, der entscheidend ver-
letzt wirde, falls dem Wunsche meiner Mandantin
hinsichtlich des abgeknickten StraBenverlaufes
nicht entsprochen wirde.

Ich mochte Sie deshalb bitten, diese zwingenden
Argumente auf Seiten meiner Mandantin zu beachten
und den voriliegenden Bebauungsplan insoweit abzu-
indern, daB die StraBe so abgewinkelt verlaufen
wird, wie sich dieses aus der anliegenden Skizze
erweist.

Ich bitte, nunmehr bevorzugt diese Angelegenheit
abzuschliefen. Es liegt dafir ein berechtigtes In-
teresse auf Seiten von Frau Koch vor, denn diese
hat seit langem bereits die Absicht, die ihr im
Rahmen der Aufteilung des Grundbesitzes zugespro-
chene Parzelle zu bebauen, Diese Maglichkeit ist
Frau Koch bislang nicht geboten worden Die rick-
liegenden Verzdgerungen haben dazu gefihrt, dal
nicht, wie vorgesehen, im Vorjahr das geplante
Bauvorhaben eingeleitet und abgeschlossen werden
konnte.

Im Rahmen der Auseinandersetzung mit ihrem Sohn
wurde eine Regelung getroffen, daB Frau Koch die
Bebauung, wie dargelegt, schnellstens vornehmen
sollte. Jetzt, da es ihr bisiang nicht ermogiicht
werden konnte, diese Bauabsicht zu realisieren,
ist Frau Koch auf eine Mietwohnung angewiesen, wo-
fiir der Sohn die Mieten monatlich zu entrichten
hat. Dadurch ist seit langem ein Schaden aufgelau-
fen, der nicht entstanden ware, falls das Bauvor-
haben abgeschlossen worden wdre. Es bedeutet fur
meine Mandantin und deren Sohn eine besondere Har-
te, falls diese Mietzahlungen weiter andauern mis-
sen. Diese rechtliche Situation mul3 nunmehr zwin-
gend beachtet werden, so daff es der Mandantin
schlechthin nicht zumutbar ist, diese Angelegen-
heit weiterhin in der Schwebe zu belassen. Die
Griinde der Eilbedlirftigkeit des erwarteten Ent-
scheides sind damit hinreichend klargetegt wor
so daf ich noch einmal darum bitten muB, die A
legenheit umgehend einem abschlieBenden Entss:
zuzufilthren, wobei die Griinde dieses Schrel
welche die Bedenken und den Einspruch g
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Plan rechtfertigen, respektiert werden sollten.

Unter Hinweis auf die beiliegende Vclimacht zeige
ich ihnen an, da ich die Interessen von Herrn
Christian Koch, der in dieser Angelegenheit auch
fiir seine Mutter und seine Geschwister handeit,
wahrzunehmen habe.

Gegen den das vorgenannte Baugebiet betreffenden
Bebauungsplan ist von Herrn Koch und seinen Ge-
schwistern ordnungsgema am 07.01.86 bereits Ein-
spruch eingelegt worden.

Da ein Entscheid iiber diesen Einspruch weder mei-
nem Mandanten noch seinen Geschwistern bis heute
zugegangen ist, mufB diesseits angenommen werden,
daB ein solcher bis heute nicht vorliegt.

Die Geschwister Koch haben ein berechtigtes Inte-
resse daran, eine abschlieBende Kldrung dieser An-
gelegenheit zu erfahren, da bekanntlich durch die-
se das in Betracht kommende Gebiet mit mehreren
Einfamilienhdusern bebaut werden soll. Insoweit
muB bei dem zustandigen Landkreis die Teilungsge-
nehmigung filir die Bebaubarkeit der in Betracht
kommenden einzelnen Parzellen eingeholt werden.
Der Landkreis sieht sich aber erst in der Lage,
diese Genehmigungen zu erteilen, sobald der Be-
bauurngsplan in Rechiskraft erwachsen ist.

Es ist mitverbunden mit dem Einspruch nach dort
eine maBstabsgerechte Skizze liber das Baugebiet
seitens der Geschwister Koch vorgelegt worden,
welche die Vorstellungen meiner Mandantschaft ver-
mittelt. Daraus ergibt sich, daB im wesentlichen
der ausgelegte Bebauungsplan nicht beanstandet
werden soll. Ledigiich in einem Punkt der gering-
figig abweichenden StraBenfiihrung ist der Ent-
scheid zu treffen. Insoweit koOnnen sich nach Lage
der Dinge Hinderungsgriinde dem Begehren der Ge-
schwister Koch schlechthin nicht entgegengestellt
werden. Die Abweichung rechtfertigt sich allein
aus dem Gesichtspunkt, Baufldchen zu erhaiten, die
im wesentlichen in der Grife tbereinstimmen sol-
Ten. Nur deshaib ist die erbetene, von der Planung
abweichende Strafenfihrung zum Gegenstand des Ein-
spruchs gemacht worden,

Das berechtigte Interesse der Mandantschaft an dem
Entscheid lber den vorliegenden Einspruch ist be-
reits dargelegt worden. Es kann nicht mehr in Be-
tracht kommen, dieses Einspruchsverfahren auch
weiterhin in der Schwebe zu belassen. Es ist all-
gemein bekannt - dieser Grundsatz wird in Braun-
schweig streng beachtet ~, daR bei dem allgemein
bekannten Riickgang auf dem Bausektor verwaltungs-
rechtliche Entscheidungen schnellstens zu treffen
sind. Das ist hier um so mehr von Bedeutung, als
es darum geht, mehrere Einfamilienhduser in diesen
Baugebiet zu beachten, womit auch dazu beigetragen
wird, die Bauwirtschaft zu fordern.




Somit wird jetzt darum gebeten, schnellstens uber
den Bebauungsplan zu entscheiden, nachdem uUber ein
halbes Jahr bislang der Einspruch offensichiltich
unbearbeitet geblieben ist,

Aus den dargelegten Griinden muB ich jetzt unver-
ziiglich der Entscheidung entgegensehen, da ich
sonst gehalten bin, wegen der Untatigkeit in die-
ser Sache einen verwaltungsrechtlichen Entscheid
herbeizufihren.

Die hier vorgetragenen privaten Belange
werden nochmals in den gemeindlichen Gre-
mien beraten und unter Abwegung gffentli-
cher und privater Belange unter- und ge-
geneinander behandelt. Zur Beriicksichti-
gung der in der Planskizze vom 12.07.86/
24.11.86 dargestellten Planungswinsche
wird ein Verfanhren gem. § 2 a (7) BBauG
durchgefihrt.

Planverfahren gem. § 2 @ (7) BBauG

In diesem Verfahren wurden weder von Trdgern offentlicher
Belange noch von Dritten Bedenken vorgetragen.

I bun I 359&‘:35 .
geN °sag -
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Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen, fiir die der Be-
baunungsplan die Grundlage bhildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

fiir Grundstiicke, die als Verkehrs-~ und CGemeinbedarfs-
fldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im {ibrigen
wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung
des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n, F,).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Er-
satzland, § 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht beabsichtigt.

Herstellen &ffentlicher Strafen und Wege

Die im Planwirkungsbereich neuen &éffentlichen Verkehrs-
fldchen wird die Gemeinde Lehre herstellen. Sie wird die
Magnahmen finanzieren; Anliegerkosten werden nach den gel-
tenden Regelungen iiber Anliegerbeitrige erhoben.

Besondere Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

= Umlegung *)

- Grenzregelung T)

- Enteignung +)
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Der Cemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

3.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Mafnahmen

3,11 Grunderwerb fiir 8ffentliche Verkehrsflidchen ist durch die
Gemeinde Lehre vorgesehen,

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmafnahmen einschl.
Einrichtung von Beleuchtung und Entwisserunc - diese sind,
soweit sie bisher noch nicht vorhanden sind, durch die Ge-
meinde Lehre vorzunehmen,

3.2 Kostenberechnung im einzelnen
s, Seite - 21 -

4,0 Mapnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind in
Teilen Erschliefunasanlagen zu erginzen. Yberwiegend sind

die ErschlieBungsanlagen fiir diesen Baublock vorhanden:; es
wird lediglich zukiinftig Erginzungen und Ausbaumafnahmen
geben. Die Entwidsserungsanlagen sind dort vorhanden; sie

sind in den neuen ErschliefungsstraBen zu erginzen. Die Ab-
wisser werden der Kliranlage Flechtorf zugeleitet. Nachteilige
Auswirkungen auf die im Planaebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen sind z. Zt., bei der Verwirklichung des Plans nicht
erkennbar, so daf Grundsitze fiir soziale MaBnahmen nicht ent-
wickelt worden. Sofern zukiinftig erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auftreten, wird die Gemeinde ihren sczialen Ver-
pflichtungen nachkommen.
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lostenberechnung im einzelnen
Baugebiet: "papenstuhl®™ in Flechtorf, Gemeinde Lehre
Der Stadt/Gemeinde voraussichtlich entstehende KRosten:
Umfang des LrschlieBungsaufwandes (§ 128 BBEauG in Ver-
bindung mit & 24 EBBauG) fiir:
1. den LErwerb und die Freilegung der Flé&chen

fiir die trschliefungsanlagen ............. rd. Dii 61.400,--

2. die erstmalice Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl, Einrichtungen fir
ihre Entwidsserung und Beleuchtung ........ rd. D 161.400,--

GCESAMLKOSEEIL 4t s eveessesenssssnnsssssssesrsess rGo DM 222,800,-~

3. Kostenverteilung aufarund der Satzung
iber ErschlieBungsbeitridge

GESaMtKOSEEN v veeessesessasssesneasansesss rd, DI 222,800,--

Abgaben 1lt. Sat2ZUNG v ieerassascocsannsas Di1 200,520,--

Anteil der Stadt/Geneinde .....ce0everesrsee.. rd. DM 22,280,--

4. Weiltere ErschlieBungskosten iliber Gebilihren-
haushalt:

Elt-Leituncen, Wasserversorgung, Kanal-
KCSten, ZDWASSEY +eveceevessesesssssassesss Yé., i 113.000,--




@
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5.0

Finanzierung der vorgesehenen Mafnahmen

Der Aushau der im Plangebiet ausgewiesenen Strafen und
Wege wird durch die Gemeinde Lehre vorgenommen. Die Kosten
werden nach dem geltenden Frschliefungsrecht verteilt und
tiber die Anliegerbeitrdce,wie in der Kostenberechnung auf-
gefiihrt, erhoben. Weitere Erschliefungskosten werden iber
den Gebiihrenhaushalt finanziert.
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Die Begriindung hat mit den zugehdrigen Beipldnen gem,
§ 2a (6) BRauG vom ..'?43????%1&??.!?%%%
bis . A G fander, AEF .
8ffentlich ausgelegen,
Sie wurde in der Sitzung
2GS

1«': ﬂ&mtéu ’/?SP?‘

LK I IR ]  ® &k e EE N

durch den Rat der Gemeinde Lehre unter Berilicksichtigung
und Behandluna der zum BRauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen mit Beschliissen und Begriindungen zu diesen

Einzelantrigen der Gemeinde heschlossen.

44, OXT S84f
Lehre, dén ..i.iceecissasassancnnsssansss
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Gemeindedirektor)
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’Hierm!t. wird gmtﬁéh' beglaubigt, daB die vor-/umstehende
%S.GH-H#/Abhchtung/mit der vorgelegten Urschrift / Aus-
fertigung / i sel R i

tervdesbotriade g 2un &~ Plocey Fopuostl( vt

k ) (I?e eichnuyng des chrifistiicks) Oﬁ(/
fibereinstimmt. Die Beglaubigung wird erieil zur Vorlage be|

A

Lehre, ' s e . .




