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Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

1.0

1.1

Vorbemerkung

Die Gemeinde Lehre setzt sich aus acht Ortschaften zusammen und hat eine Bevél-
kerungszahl von rd. 12.284 Personen (© Gemeinde Lehre, Stand 30.06.2016) auf
71,7 km? Katasterfliche (© Landesamt fiur Statistik Niedersachsen, Stand 31.12.
2015). Sie ist charakterisiert durch die Lage zwischen den beiden GroRstadten
Braunschweig und Wolfsburg. Die Ortschaft Flechtorf liegt im nordéstlichen Gemein-
degebiet an der Landesstralle 295 und den KreisstraRen 33, 36, 37 und 38. Auf die
Ortschaft entfallen rd. 3.140 Einwohnerinnen und Einwohner. Sie ist damit die zweit-
grofRte Ortschaft im Gemeindegebiet. Der Plangeltungsbereich der vorliegenden
3. Anderung des Bebauungsplans "Entwicklungszentrum Nord", zugleich Aufhebung
der Vorhabenbezogenheit liegt im Gewerbegebiet nordéstlich Flechtorfs, zwischen
dem Ort und der Autobahn A 39.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Wesentliche Zielvorgaben der Landesplanung ') fur das Gebiet der Gemeinde Lehre
sind folgende Festlegungen [Z — Ziele der Raumordnung]:

o Natura-2000 Gebiete in Gestalt des EU-Vogelschutzgebiets "Laubwalder
zwischen Braunschweig und Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3630-401; landes-
interne Nr. V48) sowie der zusammengenommen damit flachengleichen
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete "Eichen-Hainbuchenwalder zwischen Braun-
schweig und Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3629-301; landesinterne Nr. 101)
und "Beienroder Holz" (EU-Kennzahl DE3630-301; landesinterne Nr. 102)

o Biotopverbund (flachig): Natura-2000 Gebiete zuzliglich weiterer Fldchen

o Biotopverbund (linienférmig) im Verlauf von Schunter und Teichgraben siid-
lich des Geltungsbereichs) sowie der "Kleinen Brunsroderriede" (nérdlich)

o Haupteisenbahnstrecke Braunschweig — Wolfsburg ("Weddeler Schleife")
o Autobahnen im Verlauf der A 2 und der A 39

o Leitungstrasse Meerdorf — Helmstedt (380 kV Freileitung) durch das
nérdliche Gemeindegebiet

Benachbarte zentrale Orte sind die angrenzenden Oberzentren Braunschweig und
Wolfsburg sowie die Mittelzentren Gifhorn und Helmstedt (Kreisstadt). Die Gemeinde
liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Goéttingen-Wolfsburg. Nach lan-
desplanerischen Zielen sollen in Metropolregionen die Innovationsfahigkeit und inter-
nationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikations-
knotenpunkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zentren der Wissenschaftsbil-
dung und Kultur gestarkt werden.

Tréager der Regionalplanung ist der Regionalverband GrofRraum Braunschweig. Es
gilt das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 (RROP). Derzeit wird die 1. Ande-
rung des RROP 2008 "Weiterentwicklung der Windenergienutzung" aufgestellt %).
Diese wird keine Auswirkungen auf das Gebiet der Gemeinde Lehre haben, da deren
raumliche Strukturen die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) vom 26.09.2017 (GVBI S. 378)
- Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRBraum Braunschweig 2008 (RROP 2008).

- 1. Anderung des RROP 2008 "Weiterentwicklung der Windenergienutzung".
Sach- und aktueller Verfahrensstand (01.2018): Erérterung.
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nicht zulassen und sie deshalb nicht von der Festlegung von Vorranggebieten "Wind-
energienutzung", dem Planungsinhalt der 1. Anderung, betroffen wird.
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Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig 2008:
Ausschnitt Flechtorf (0.M.)

Die genannten Ziele der Raumordnung des LROP sind grundsétzlich auch Bestand-
teile der Festlegungen des RROP. Da das LROP nach In-Kraft-Treten des RROP
mehrfach gedndert wurde, beinhaltet es auch Ziele der Raumordnung, an die zukinf-
tig das RROP anzupassen ist (z.B. Vorranggebiete Biotopverbund).

Das System der zentralen Orte wird fur den Kernort Lehre um die Funktionszuwei-
sung als Grundzentrum [Z — 1l 1.1.1 (8)] fur das Gemeindegebiet erganzt (Bereitstel-
lung der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, téglichen Grundbe-
darfs). Fur Flechtorf und mit Nahe zur vorliegenden Planung treten als Ziele [Z — Ka-
pitelverweis der beschreibenden Darstellung] und Grundsatze [G — Kapitelverweis der
beschreibenden Darstellung] der Raumordnung folgende Festlegungen hinzu:

o Teil der Siedlungsachse Braunschweig — Lehre — Wolfsburg [Z - 1l 1.1.2 (2)].

o Funktionszuweisung "Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung" [Z - 11l 2.4 (10)].

o Vorranggebiete "Natura 2000" [Z - Il 1.3 (1)]
in Gestalt des EU-Vogelschutzgebiets "Laubwalder zwischen Braunschweig
und Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3630-401; landesinterne Nr. V48) sowie
der zusammengenommen damit flichengleichen Fauna-Flora-Habitat-
Gebiete "Eichen-Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg"
(EU-Kennzahl DE3629-301; landesinterne Nr. 101) und "Beienroder Holz"
(EU-Kennzahl DE3630-301; landesinterne Nr. 102); mit gréRBeren Entfernun-
gen zum Geltungsbereich, nérdlich der L 295 und stidlich der K 38.

uro fiyr Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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o Vorranggebiet "Natur und Landschaft" [Z — lll 1.4 (6)]
grenzt westlich an den Plangeltungsbereich an. Teil der Biotopvernetzung
zwischen den nérdlich der L 295 und stdlich der K 37 gelegenen "Natura
2000" Gebieten sowie der sidlich gelegenen Schunterau.

o Vorbehaltsgebiet "Natur und Landschaft" [G — Il 1.4 (9)],
benachbart, westlich der K 33 und siidéstlich des Geltungsbereichs.

o Vorranggebiet "Natur und Landschaft mit linienhafter Auspragung" [Z - Ill 1.4
(10)], Allee entlang der K 33 zwischen Nikolaus-Otto-Stralle und L 295.

o Vorbehaltsgebiete "Landwirtschaft" [G — Il 2.1 (6) und 11l 3 (3)],
benachbart, westlich der K 33 und sudéstlich des Geltungsbereichs

o Vorbehaltsgebiete "Wald" [G — Il 2.2 (4)] zugleich Vorbehaltsgebiet "Besonde-
re Schutzfunktionen des Waldes [G — Il 2.2 (9) und 1l 3 (3)],
flachengleich mit Vorranggebieten "Natura 2000" nérdlich der L 295 und siid-
lich der K 38 sowie teilweise flachengleich mit Vorranggebiet "Natur und
Landschaft" westlich der K 33

o Vorbehaltsgebiet "Erholung" [G - Il 2.4 (5)],
grenzt westlich an den Plangeltungsbereich an. Verbindung zwischen dem
noérdlich der L 295 gelegenen Wald und der Schunterau.

o Vorranggebiet "Hochwasserschutz [Z — Il 2.5.4 (4)],
sudlich der K 37: festgesetzte und vorléaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete.

o Vorranggebiet "Autobahn" und "Anschlussstelle" [beide: Z — IV 1.4 (2)];
A 39 mit der Anschlussstelle 27 "Flechtorf, Knoten mit der L 295

o Vorranggebiet "Hauptverkehrsstral’e von regionaler Bedeutung" [Z - IV 1.4
(2)], im Verlauf der L 295

o Vorranggebiete "Leitungstrasse" [Z — IV 3.3 (3)],
je eine 110 kV und 380 kV; gebindelt nérdlich in der Nahe der L 295 verlaufend.

Der vorliegende Geltungsbereich wird als vorhandener Siedlungsbereich nachrichtlich
dargestellt, da der der Nutzung zugrundeliegende Bebauungsplan bereits seit 2002 in
Kraft ist. Er ist nach der zeichnerischen Darstellung des RROP 2008 frei von Vorrang-
oder Vorbehaltsfestlegungen. Die vorgenannten angrenzenden oder benachbarten
Festlegungen des RROP sind mit den Festsetzungen der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung, im Wesentlichen Verkleinerung des Baugebiets bei Intensivierung der
Flachenausnutzbarkeit, vereinbar.

Der Planungsinhalt der vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans "Entwicklungs-
zentrum Nord", zugleich Aufhebung der Vorhabenbezogenheit, besteht im Wesentli-
chen aus vier Punkten: Zum einen in einer Verkleinerung der FlachengréRe des ein-
geschrankten Gewerbegebiets zugunsten einer erstmals festgesetzten privaten Griin-
flache, des Weiteren wird ergéanzt, dass eine Nutzung durch sogenannte Storfallbe-
triebe nach § 50 BImSchG ausgeschlossen wird, drittens in einer Erhéhung der pla-
nungsrechtlichen Ausnutzbarkeit des Baugebiets durch Anderung der Grundflachen-
zahl auf 0,8 fur Hauptanlagen bzw. auf 1,0 fur u.a. Stellplatze, Zufahrten und Neben-
anlagen sowie viertens in der Aufhebung der Vorhabenbezogenheit des Bebauungs-
plans. Die vorliegende Planung ist durch folgende im Umkreis des Geltungsbereichs
liegende landes- und regionalplanerische Ziele der Raumordnung betroffen:

Uro fiyr Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig




B-Plan "Entwicklungszentrum Nord", 3. Anderung und Teilaufhebung, -6-
zugleich Aufhebung der Vorhabenbezogenheit

Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

1. In nordlicher Richtung mit minimal rd. 565 m Entfernung Natura-
2000-Gebiete (Vogelschutzgebiet V48 "Laubwalder zwischen
Braunschweig und Wolfsburg" und FFH-Gebiet 101 "Eichen-
Hainbuchenwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg"),
in Flachenkongruenz mit einem landesplanerischen Vorranggebiet
Biotopverbund.

2. In sudlicher Richtung mit minimal rd. 1,3 km Entfernung Natura-
2000-Gebiete (Vogelschutzgebiet V48 "Laubwalder zwischen
Braunschweig und Wolfsburg" und FFH-Gebiet 102 "Beienroder
Holz"), z.T. in Flachenkongruenz mit einem landesplanerischen
Vorranggebiet Biotopverbund.

3. In stdlicher Richtung mit minimal rd. 655 m Entfernung ein linien-
formiger, landesplanerischer Biotopverbund im Verlauf der
Schunter.

4. In dstlicher Richtung mit minimal rd. 410 m Entfernung die A 39.

5. In nordlicher Richtung mit minimal rd. 410 m Entfernung die Lei-
tungstrasse Meerdorf — Helmstedt (380 kV Freileitung).

Das Auswirkungspotenzial der vorliegenden Planung auf diese Ziele der Raumord-
nung ist deutlich begrenzt. Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird ge-
gentber dem vorherigen Stand die baulich nutzbare Fléche reduziert und die Ansied-
lung von Stérfallbetrieben im Sinne des § 50 BImSchG ausgeschlossen. Das Bauge-
biet wird bereits durch Biirogebaude, eine Werkstatthalle sowie Fahrwege und Stell-
platze weitflachig baulich genutzt. Aufgrund der groRen raumlichen Distanz zu den
Natura-2000-Gebieten und Biotopverbunden (Aufzéhlungsziffern 1 bis3) sowie durch
teilweise weitere bauliche Nutzungen zwischen dem Geltungsbereich und diesen Na-
turraumen hat die Fortsetzung der baulichen Nutzung keine Auswirkungen auf die
Flachen der Naturraume und die dortigen Lebensrdume.

Beide FFH-Gebiete sind Habitate von Fledermausen. In den Schutzzielen des sudlich
gelegene FFH-Gebiets 102 "Beienroder Holz" wird die Mopsfledermaus (Barbastella
barbastellus) explizit benannt. Die westlich und stdlich an den Geltungsbereich an-
grenzenden Flachen sind Teil eines diese Gebiete verbindenden Flugkorridors der
Fledermause, den sie benétigen, um zwischen den unterschiedlich lokalisierten
Wohn- und Jagdrevieren wechseln zu kénnen. Zur Uberprifung der Auswirkungen
der vorliegenden Planung auf den angrenzenden Fledermauskorridor wurde eine
gutachterliche Stellungnahme eingeholt %): Grundlage der Beurteilung war ein Pla-
nungsstand des Bebauungsplans, der im Norden straRenbegleitend eine maximale
bauliche Héhe von 8,5 m festsetzte und in den sudlichen Anteilen des Gewerbege-
biets eine maximale bauliche Hohe von 15 m vorgesehen hat. Im weiteren Planungs-
prozess wurde die Héhe im siidlichen Anteil auf maximal 10 m uber Terrain reduziert
festgesetzt (seit Verfahren der offentlichen Auslegung). In der Bestandserfassung
wurde festgestellt, dass die Fledermause die im Geltungsbereich vorhandenen Ge-
baude nicht uberfliegend, sondern dass die Tiere den westlich liegenden Biotopver-
bundkorridor annehmen und das Baugebiet auf dem Flug zwischen den beiden FFH-
Gebieten dort passieren. Héhere Geb&ude im Geltungsbereich haben daher keine
Auswirkungen auf den Fledermausflug und das Wanderverhalten der Tiere.

OKOTOP - Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger Okologen GbR: Expertise zum Fledermausschutz.
Entwicklungszentrum Nord 3. Anderung des Bebauungsplanes. Braunschweig, 08.09.2017.
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1.2

Die Expertise kommt abschlieRend zu folgendem Ergebnis:

"Mit der Planénderung ist somit weder eine erhebliche Beeintréchtigung der Fleder-
mausfauna des Planungsraumes gegeben noch wird die Funktionalitét der Wander-
wege zwischen den FFH-Gebieten Beienroder Holz und den Eichen-Hainbuchenwaél-
dern zwischen Braunschweig und Wolfsburg gestért. Entsprechend sind auch die Er-
haltungsziele dieser Natura 2000-Gebiete nicht von der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Entwicklungszentrum Nord betroffen."

Die vorliegende Planung ist mit den naturrdumlichen Zielen der Raumordnung ver-
einbar. Auch mit den Zielen der Raumordnung, die technische Infrastrukturen betref-
fen (Aufzéhlungsziffern 4 und 5) ist die Planung aufgrund der Entfernungen zu ihnen
ebenfalls vereinbar, wie die genutzten Baugebiete zeigen, die zwischen dem Gel-
tungsbereich und den Infrastrukturen und daher dichter an diesen Anlagen liegen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Entwicklungszentrum Nord" ist am 16.08.
2002 in Kraft getreten. Er setzt zeichnerisch u.a. neben StraRenverkehrsfliche Ge-
werbegebiete fest, die durch eine textliche Festsetzung und den als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fungierenden Hochbau-Zeichnungen der Genehmigungsplanung
eingeschrankt bzw. konkretisiert wurden. Des Weiteren wurden (iberlagernd auf den
Gewerbegebieten sidlich eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Zweck: Ausgleichsbiotop und Re-
genwasserhaltung) sowie nérdlich eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Zweck: Randeingriinung entlang der Nikolaus-
Otto-Stralle) festgesetzt. Es wurden seinerzeit ein Blrogebdude und eine damit ver-
bundene Gewerbehalle geplant. Mit diesem Bebauungsplan hat planungsrechtlich die
gewerbliche Nutzung nordéstlich Flechtorfs begonnen, zwischen der Autobahn 39,
der heutigen LandesstraBe 295 und der KreisstraRe 33 an der Nikolaus-Otto-StraRe
(Gewerbegebiet bzw. Gewerbepark Flechtorf).

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger" mit ortlicher
Bauvorschrift, zugleich 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Ent-
wicklungszentrum Nord" ist am 20.02.2004 in Kraft getreten. Durch diesen Bebau-
ungsplan wurde die gewerbliche Nutzung des Gewerbeparks planungsrechtlich aus-
gedehnt. Sein Geltungsbereich umschlieRt den Geltungsbereich der vorliegenden
Planung. Die ErschlieRung durch die K 33 und die Nikolaus-Otto-StraRe wurden ge-
andert, wodurch die StralBenverkehrsfliche des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Entwicklungszentrum Nord" vollflachig Uberplant wurde. Das seinerzeitige Ge-
werbegebiet von "Entwicklungszentrum Nord" war nicht im Geltungsbereich des B-
Plans "Gewerbegebiet Ruckwinkel und Rickanger" und wurde daher nicht gedndert.
Westlich und sudlich des Gewerbegebiets von "Entwicklungszentrum Nord" werden
offentliche Grunflachen festgesetzt, stdlich ist auch die Anlage eines naturnah zu ge-
staltenden Regenwasserriickhaltebeckens zulassig. Ostlich des Gewerbegebiets von
"Entwicklungszentrum Nord" wird im Wesentlichen ein eingeschrénktes Gewerbege-
biet festgesetzt und an dessen Sudrand ein 5 m breiter Streifen éffentliche Grunfla-
che mit Anpflanzungsbindung.

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger II" mit 6rtlicher
Bauvorschrift, zugleich 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Riickwin-
kel und Ruickanger" ist am 31.10.2013 in Kraft getreten. Mit ihm wurde im Wesentli-
chen planungsrechtlich die gewerbliche Nutzungsméglichkeit nach Norden ausge-

Biro fiyr Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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dehnt. Der Plan beinhaltet aber auch eine Flache der Nordseite der Nikolaus-Otto-
Strake und der K 33 im Bereich der Einmiindung. Die Planung stellt daher mittelbar
auch eine zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Entwick-
lungszentrum Nord" dar.

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger " mit értlicher
Bauvorschrift, zugleich 2. Anderung "Gewerbegebiet Rickwinkel und Ruickanger" und
1. Anderung "Gewerbegebiet Riickwinkel und Ruckanger II" ist am 30.11.2015 in
Kraft getreten. Er grenzt lediglich auf knapp 7 m Lénge im Siidosten an den Gel-
tungsbereich von "Entwicklungszentrum Nord" an. Dabei werden in dem Bereich die
eingeschrankten Gewerbegebiete von "Gewerbegebiet Ruckwinkel und Rickanger
" mit denen von "Gewerbegebiet Ruickwinkel und Rickanger" zusammengefihrt,
ohne einen dazwischenliegenden Streifen 6ffentliche Grinflache mit Anpflanzungs-
bindung.

Inhalt der vorliegenden Planung, der 3. Anderung und Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans "Entwicklungszentrum Nord", zugleich Aufhebung der Vorhabenbe-
zogenheit, ist im Wesentlichen die Aufhebung des Vorhabenbezugs, eine teilweise
Angleichung der Festsetzungen des Gewerbegebiets an den Festsetzungsstandard
der eingeschrankten Gewerbegebiete der Bebauungsplane "Gewerbegebiet Riick-
winkel und Ruickanger [1] bis 111" sowie die Aufhebung der Teilflachen, die durch ande-
re zwischenzeitlich rechtskraftig gewordene Bebauungsplane uberdeckt werden und
dadurch in der Rechtsanwendung nicht mehr zum Tragen kommen konnen.

Die vorliegende Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Dieses ist zulas-
sig, da die GroRe des Geltungsbereichs von nur rd. 9.334 m? keine zulassige Grund-
flache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO ermdglicht, die gréRer als 20.000 m? sein
kann (Ausschlusskriterium). Es werden auch keine anderen Bebauungsplane aufge-
stellt, die mit dem vorliegenden in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen und daher bei der vorliegenden Planung hinzuzurechnen wa-
ren. Des Weiteren ist die Verfahrenswahl aus folgenden Griinden zuléssig:

o Die vorliegende Planung bereitet keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem (Bundes-) Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem "Niedersachsischen Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung” unterliegen, da im Geltungsbereich weder ent-
sprechende Nutzungen vorliegen noch vorgesehen sind.

o Es bestehen keine offensichtlichen Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes"). Die néchstgelegenen Natura-2000-Gebiete sind:

- in nérdlicher Richtung in minimal rd. 565 m das Europaisches Vogelschutz-
gebiet V48 "Laubwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg" und das
FFH-Gebiet 101 "Eichen-Hainbuchenwélder zwischen Braunschweig und
Wolfsburg";

- in stidlicher Richtung in minimal rd. 1,3 km das Europaische Vogelschutz-
gebiet V48 und das FFH-Gebiet 102 "Beienroder Holz".

Aufgrund der Entfernungen zu diesen Natura-2000-Gebieten und wegen des be-
reits vorhandenen Siedlungszusammenhangs im Geltungsbereich selbst sowie in
Richtung auf die Schutzgebiete sind die Flachen der Schutzgebiete bzw. die
Schutzziele der Gebiete nicht direkt betroffen.
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Die westlich und stdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind Teil
eines die FFH-Gebiete verbindenden Flugkorridors von Fledermause, den sie be-
nétigen, um zwischen den unterschiedlich lokalisierten Wohn- und Jagdrevieren
wechseln zu kénnen. Zur Uberprifung der Auswirkungen der vorliegenden Pla-
nung auf den angrenzenden Fledermauskorridor wurde eine gutachterliche Stel-
lungnahme eingeholt 4): Grundlage der Beurteilung war ein Planungsstand des
Bebauungsplans, der im Norden straRenbegleitend eine maximale bauliche Hohe
von 8,5 m festsetzte und in den stdlichen Anteilen des Gewerbegebiets eine ma-
ximale bauliche Héhe von 15 m vorgesehen hat. Im weiteren Planungsprozess
wurde die Hohe im sudlichen Anteil auf maximal 10 m Uber Terrain reduziert fest-
gesetzt (seit Verfahren der &ffentlichen Auslegung). In der Bestandserfassung
wurde festgestellt, dass die Fledermduse die im Geltungsbereich vorhandenen
Gebaude nicht Uberfliegend, sondern dass die Tiere den westlich liegenden Bio-
topverbundkorridor annehmen und das Baugebiet auf dem Flug zwischen den
beiden FFH-Gebieten dort passieren. Hohere Geb&ude im Geltungsbereich ha-
ben daher keine Auswirkungen auf den Fledermausflug und das Wanderverhalten
der Tiere.

Die Expertise kommt abschlieRend zu folgendem Ergebnis:

"Mit der Plandnderung ist somit weder eine erhebliche Beeintréchtigung der Fle-
dermausfauna des Planungsraumes gegeben noch wird die Funktionalitét der
Wanderwege zwischen den FFH-Gebieten Beienroder Holz und den Eichen-
Hainbuchenwéldern zwischen Braunschweig und Wolfsburg gestért. Entspre-
chend sind auch die Erhaltungsziele dieser Natura-2000-Gebiete nicht von der
3. Anderung des Bebauungsplanes Entwicklungszentrum Nord betroffen.”

e Aufgrund der geringen Grofe und der Nutzungseinschrankungen des Gewerbe-
gebiets (GEe) der vorliegenden Planung, Stérfallbetrieben i.S.v. § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind ausgeschlossen, ebenfalls keine An-
haltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bim-
SchG zu beachten sind.

GemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Unabhéngig davon
werden die erkennbar betroffenen Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im
Aufstellungsverfahren abgehandelt (siehe Kap. 3.0 - Umweltbelange).

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten die Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich firr die Eingriffe ist daher nicht erforderlich.

GemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB wird im Aufstellungsver-
fahren der vorliegenden Planung von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
zusehen. Es wird statt dessen eine Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemei-

OKOTOP - Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger Okologen GbR: Expertise zum Fledermausschutz.
Entwicklungszentrum Nord 3. Anderung des Bebauungsplanes. Braunschweig, 08.09.2017.
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1.3

nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefthrt.

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Die Gemeinde Lehre besitzt einen wirksamen Flachennutzungs-
plan, der im Plangeltungsbereich gewerbliche Bauflachen (G) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO darstellt. Das durch die vorliegende Planung festgesetzte eingeschrankte
Gewerbegebiet (GEe) sowie die private Grunflache sind aus diesen beiden Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelbar.

Rechtliche Grundlagen der Aufstellung des Bebauungsplans sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BauNVO 17 — BGBI. |, S. 3786),

e Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanZV — BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. |, S. 1057) sowie

« Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 579), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBL. S. 48).

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplans

Ziel der vorliegenden Planung ist die Aufhebung des Vorhabenbezugs sowie eine
teilweise Angleichung an den Festsetzungsstandard der eingeschrankten Gewerbe-
gebiete der Bebauungsplane "Gewerbegebiet Ruckwinkel und Ruckanger [I] bis IlI".
Dadurch wird eine einheitlichere Nutzbarkeit der durch verschieden Bebauungsplane
begriindeten gewerblichen Nutzungen im Gewerbepark Flechtorf erreicht. Die
Plananderung ist auch notwendig, um den Vorhabenbezug des Bebauungsplans auf-
zuheben, da vom Grundeigentimer fur die Zukunft die Bindungen aufgrund des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans und des Durchfuhrungsvertrags als zu unflexibel in
der Nutzbarkeit des Gewerbegebietes gesehen werden.

Wegen der verkehrlich und technisch erschlossenen Lage des Plangeltungsbereichs
und seiner integrierten Lage innerhalb des Gewerbepark Flechtorfs erzeugt die vor-
liegende Planung gegenuber dem geltenden Bauplanungsrecht keine bedeutenden
negativen Auswirkungen auf die allgemeinen Belange von Natur und Landschaft.

Bei der Aufstellung der vorliegenden Planung ist eine Mitwirkung aller Bevolkerungs-
gruppen innerhalb des Aufstellungsverfahrens gegeben, zuerst mit einer Unterrich-
tung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung mit Erérterungsmoglichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und nachfolgend mit einer Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB.
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2.1

Planinhalt/ Begriindung

Baugebiete

— Eingeschridnkte Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8 BauNVO

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes als Art der baulichen
Nutzung wird vom Grundsatz her aus dem Urplan mit der textlichen Festsetzung
Nr. 1 ibernommen. Die Einschrankungen der Nutzungen der Festsetzung Ziffer 1.1
waren bereits Teil des Urplans. Am Inhalt, Ausschluss von Nutzungen, die nachts ei-
nen definierten Schallleistungspegel nicht einhalten, wird festgehalten, da auch wei-
terhin die Wohnnutzungen des siidwestlich gelegenen Ortes Flechtorf geschitzt wer-
den sollen.

Handelsnutzungen waren im Urplan im Zusammenhang mit der Vorhabenbezogen-
heit begrenzt. Da der Vorhabenbezug des Bebauungsplans mit der vorliegenden An-
derung aufgehoben wird, wird der Sachverhalt jetzt mit der textlichen Festsetzung Zif-
fer 1.2 geregelt, mit gleichem Inhalt wie im 6stlich angrenzenden bzw. nérdlich mittel-
bar angrenzenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rickwinkel und Rickanger Il1".
Flachen fur Einzelhandel an Endverbraucher werden in Flechtorf an zwei bereits vor-
handenen Standorten zentral im Ort und am westlichen Ortsrand konzentriert. In den
Gewerbegebieten im Bereich der Nikolaus-Otto-Stralle werden sie deshalb ausge-
schlossen. Ausnahmsweise zulassig ist lediglich der Einzelhandel, der in besonderem
Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung des Baugebiets steht und dieser un-
tergeordnet ist; z.B. im Sinne eines 'Fabrikverkaufs'. Die Auflassung dient damit einer
begrenzt-flexibleren Nutzbarkeit des Baugebiets, ohne die Schwerpunktsetzung fiir
den Endverbraucher-Einzelhandel an anderen Standorten in Flechtorf zu schadigen.

Mit der textliche Festsetzung Ziffer 1.3 werde Stérfallbetriebe im Sinne des § 50 Bim-
SchG ausgeschlossen, zum Schutz der angrenzenden Baugebiete, des angrenzen-
den und fur den Funktionszusammenhang der FFH-Gebiete 101 "Eichen-Hainbu-
chenwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg" und 102 "Beienroder Holz" un-
verzichtbaren Flugkorridors von Fledermausen, der Kreisstralle 33 sowie des sld-
westlich naheliegenden Ortes Flechtorf (minimal rd. 250 m entfernt).

Fur den Schutz des angrenzenden Flugkorridors von Fledermausen und zum Schutz
von nacht- bzw. dammerungsaktiven Insekten wird durch die textliche Festsetzung
Ziffer 3.1 in Anlehnung an die entsprechende Festsetzungen der benachbarten Be-
bauungsplane "Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger" sowie "Gewerbegebiet
Rickwinkel und Ruckanger Ill" festgesetzt, dass nur AuBenbeleuchtung mit geringer
Stoérwirkung auf Fledermause und mit geringer Lockwirkung auf nachtaktive Insekten
zulassig ist, wie z.B. der Einsatz von LED-Leuchten. Zuséatzlich wird aus gleichem
Grund festgesetzt (textliche Festsetzung Ziffer 3.2), dass in Richtung auf den Flugkor-
ridor der Flederméause der Betrieb von selbstleuchtenden Werbeanlagen bzw. die Be-
leuchtung von Werbeanlagen unzulassig ist.

Die FlachengroRe des Gewerbegebiets wird gegentiber dem Urplan, der im aktuellen
Geltungsbereich vollflachig Gewerbegebiet festgesetzt hat, von rd. 0,93 ha auf rd.
0,68 ha verkleinert. Die Verkleinerung des Gewerbegebiets nimmt die vorhandene
Grunflachennutzung im stdlichen Geltungsbereich auf, die zuklinftig dauerhaft gesi-
chert werden soll und in Folge dessen in der vorliegenden Planung auch als private
Grunflache festgesetzt wird. Das eingeschrankte Gewerbegebiet verkleinert sich um
diesen Flachenanteil. Planungsrechtlich wird dadurch die gewerbliche Bodennutzung
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auf eine kleinere Flache konzentriert, woraus sich eine Verringerung des Eingriffs in
den Naturhaushalt ergibt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Fest-
setzung der Grundflachenzahl und der Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmal}
bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt, gegentiber 0,32 im Urplan. Die
Erhéhung der GRZ auf die allgemeine Obergrenze in Gewerbegebieten nach § 17
BauNVO dient dem Ziel, eine intensivere Ausnutzbarkeit des Baugebiets zu ermdogli-
chen, um dadurch sparsamer mit Grund und Boden umzugehen. Der Intensivierung
der planungsrechtlichen Ausnutzbarkeit dient auch die textliche Festsetzung Ziffer
2.1, durch die fiir bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, wie bspw. Stellplatze,
Zufahrten oder andere Nebenanlagen, auf der Teilflache, die nicht zugleich als Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt ist, eine Uberschreitung der GRZ bis zu einem Mal} von 1,0 erlaubt wird. Der
Flachenanteil mit Anpflanzfestsetzung wird nicht miteinbezogen, da er im Wesentli-
chen der Randeingriinung des Baugebiets zur nérdlich angrenzenden Stral3enver-
kehrsflache dienen soll. In ihm ist daher nur die Anlage von drei Grundstiickszufahr-
ten und -zuwegungen von zusammen nicht mehr als 75 m? Grundflache zulassig.

Die Héhe baulicher Anlagen wird gemaR § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauNVO durch die
Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR festgesetzt. Der Gewerbepark Flechtorf
liegt im AuBenbereich der Ortschaft dstlich der K 33. Der Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung liegt an der Sudseite der ErschlieRungsstrae des Gewerbeparks
(Nikolaus-Otto-Strale). Der stédtebaulichen Einbindung des Gewerbeparks in den
Landschaftsraum dienen in dieser Eingangssituation zusammen mit der festgesetzten
Randeingriinung die Begrenzung der Oberkante baulicher Anlagen, insbesondere die
raumliche Staffelung des HoéchstmaRes auf straBennah 8,5 m und stdlich davon
10 m als stufenweisen Ubergang von niedrig zu hoch. Bezugspunkt der Hoéhenfest-
setzung ist der héchste Terrainpunkt, der durch den jeweiligen Baukérper berthrt
wird. Bei Zweifeln tiber die Hohenlage kann auf eine topografische Gelandeaufnahme
zugegriffen werden, die der Begriindung als Anlage 1 beigefugt ist.

Die straRennahe Hohe der Oberkante von max. 8,5 m wurde aus dem Urplan Uber-
nommen. Die Hohenstufe von max. 10 m wurde in dieser GréRe gewahit, um eine in-
tensivere bauliche Nutzung in Anlehnung an das ostlich und stidéstlich geltende MaR
von dort max. 15 m zu erméglichen. Die oben benannte Expertise zum Fledermaus-
schutz stellt zwar fest, dass auch eine zum Zeitpunkt der gutachterlichen Stellung-
nahme angedachte bauliche Héhe von 15 m unschadlich fur die Funktionalitat des
Fledermauskorridors sei, da bereits die derzeit vorhandene Bebauung umflogen und
nicht tiberflogen wird. Trotzdem wird, um ein Héchstma®® des Schutzes des Fleder-
mauskorridors zu erreichen und um die beabsichtigte bauliche Nutzungsintensivie-
rung gegeniber dem Ist-Zustand zu begrenzen, im stdlichen Teil des eingeschrank-
ten Gewerbegebiets die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 10 m begrenzt.
Die Grenze der raumlichen Staffelung der beiden MaRe der Oberkante baulicher An-
lagen wird gegeniiber dem Urplan neu festgesetzt auf eine Entfernung von insgesamt
28 m zum nérdlichen Geltungsbereich. Die Positionierung der Abgrenzung greift den
vorhandenen Gebaudebestand auf und liegt jetzt in der Fuge zwischen dem stral3en-
nahen Verwaltungsgebaude und der dahinterliegenden Werkstatthalle.

Die mit Hauptgebauden Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen umschlossen.
Die Abstande zur westlichen, nérdlichen und 6stlichen Baugebietsgrenze werden un-
verandert aus dem Urplan Gbernommen. Im Suden wird die Lage mit 2 m Abstand
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zum Baugebietsrand gegeniiber dem Urplan neu definiert. Der Abstand dient einem
konfliktfreien Nebeneinander der baulichen Nutzung durch Hauptanlagen im einge-
schrankten Gewerbegebiet und der sudlich angrenzenden privaten Grinflache, zu-
gleich Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

Verkehrsflachen

2.3

— StraBenverkehrsflichen und StraBenbegrenzungslinie

Das Baugebiet wird durch die nérdlich an den Geltungsbereich der vorliegenden Pla-
nung angrenzende StralRenverkehrsfliche der vorhandenen, ausgebauten Nikolaus-
Otto-StraBe erschlossen. Als Hinweis auf diesen Sachverhalt wird die StraRenbe-
grenzungslinie aus dem Urplan tbernommen festgesetzt.

— Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird nérdlich angrenzend an den Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung durch die vorhandenen Parkplatze an der Nikolaus-
Otto-StraBe Rechnung getragen.

Stellplétze aufgrund der Nutzung des eingeschrankten Gewerbegebiets sind im erfor-
derlichen Umfang im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf den privaten Grund-
stiicken nachzuweisen.

— Offentlicher Personennahverkehr

Die Einbindung des Plangebiets in den 6&ffentlichen Personennahverkehr geschieht
Uber die ndchstgelegene Haltestelle 'Schule Flechtorf' an der 'Alten Berliner StraRe'/
Nahe 'Hattorfer StraRe' mit dem RegioBus 230 Braunschweig — Wolfsburg, eine Linie
der Wolfsburger Verkehrs-GmbH. Die Haltestelle liegt mit einer Lauflinie von etwa
700 m vom Geltungsbereich entfernt.

Ver- und Entsorgung

24

Der Geltungsbereich wird bereits langjahrig gewerblich genutzt und ist daher grund-
sétzlich in alle vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze eingebunden. Anderungen
der ErschlieBungsqualitat oder -quantitat sind ggf. privatrechtlich zwischen den Ver-
tragsparteien zu regeln.

Eine Trafostation des Netzbetreibers Avacon liegt nordéstlich im Geltungsbereich und
wird mit dem entsprechenden Planzeichen festgesetzt und damit planungsrechtlich
abgesichert.

Griinordnung

— Private Griinflache

Die private Grinflache wird mit der vorliegenden Planung erstmalig festgesetzt. Sie
ist flachengleich mit der Festsetzung der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die gegeniiber dem
Urplan geénderte Art der Bodennutzung, Griinflache statt Gewerbegebiet, dient einer
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sachgerechteren planungsrechtlichen Sicherung des beabsichtigten Nutzungscharak-
ters der MaRRnahmeflache. Um auf die schon in der Urfassung zuldssige Nutzung mit
einem Feuchtbiotop zur Regenwasserriickhaltung hinzuweisen wird das diesem
Zweck entsprechende Planzeichen in der privaten Griinflache gesetzt.

— Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Fir den Schutz des angrenzenden Flugkorridors von Fledermé&usen und zum Schutz
von nacht- bzw. dammerungsaktiven Insekten wird durch die textliche Festsetzung
Ziffer 3.1 in Anlehnung an die entsprechende Festsetzungen der benachbarten Be-
bauungsplane "Gewerbegebiet Rickwinkel und Rickanger" sowie "Gewerbegebiet
Ruckwinkel und Ruickanger III" festgesetzt, dass nur Au3enbeleuchtung mit geringer
Stérwirkung auf Fledermause und mit geringer Lockwirkung auf nachtaktive Insekten
zulassig ist, wie z.B. der Einsatz von LED-Leuchten. Zusétzlich wird aus gleichem
Grund festgesetzt (textliche Festsetzung Ziffer 3.2), dass in Richtung auf den Flugkor-
ridor der Flederm&duse der Betrieb von selbstleuchtenden Werbeanlagen bzw. die Be-
leuchtung von Werbeanlagen unzuldssig ist.

Die auf der privaten Grunflache zeichnerisch festgesetzte Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
die zugehdrige textliche Festsetzung Ziffer 4 sind vom Grundsatz her aus dem 2002
in Kraft getretenen Urplan im Sinne einer Planungskontinuitat ibernommen worden.
Die Flache wurde allerdings um rd. 834 m? gegeniuiber dem Urplan auf nunmehr rd.
0,25 ha vergréRert, da sie mit dieser Abgrenzung angelegt worden ist und in dieser
GréRe auch fortbestehen soll.

Die textliche Festsetzung Ziffer 4.1 benennt den konzeptionellen Aufbau des Feucht-
biotops, also wie die Wasserflache anzulegen war. Die Angaben sind auch weiterhin
als Grundlageinformation fur die Erhaltungspflege der Anlage notwendig. Die Ziffer
4.2 dient entsprechend der Information Uber die Spezifik der Initialbepflanzung. Die
textliche Festsetzung Ziffer 4.3 wurde gegeniiber dem Urplan dahingehend ange-
passt, dass die Aussage zur Anwuchspflege fortgelassen wurde, da sie zwischenzeit-
lich obsolet ist. Des Weiteren wurde zur Klarstellung ergénzt, dass zur Erhaltung der
Funktion des Feuchtbiotops fur die Regenwasserversickerung/ Regenwasserhaltung
Erhaltungs- und PflegemalRnahmen zulassig sind, da ansonsten eine Verlandung der
Wasserflache eintreten wirde, die nicht im Sinne der Festsetzung der Ziffer 4.1 ist.
Im Ubrigen ist die MaRnahmefldche —weiterhin— der natirlichen Sukzession zu Uber-
lassen.

— Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie die zugehdrige textliche Festsetzung Ziffer 5 sind
weitgehend aus dem Urplan im Sinne einer Planungskontinuitdt tbernommen wor-
den. Lediglich die Bestimmungen der Ziffer 5.3 wurden geéandert: Der Text erméglicht
nunmehr eine bedarfsorientiertere Wahl der Breiten der bis zu drei Grundstiickszu-
fahrten und -zuwegungen, bei zum Urplan gleicher maximaler Versiegelungsmdéglich-
keit von bis zu 75 m2.
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2.5 Brandschutz
Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Grundsatz bei der zuriicklie-
genden ErschlieBung und Bebauung des Baugebiets beachtet worden. Bei ggf. zu-
kanftig beabsichtigten Anderungen des Bau- und Nutzungsbestandes sind die Belan-
ge des vorbeugenden Brandschutzes im Rahmen der Bauantragsstellung einver-
nehmlich zwischen dem Bauherren, dem Brandschutzprifer beim Landkreis Helm-
stedt und der Feuerwehr zu regeln.

3.0 Umweltbelange

3.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Der bauliche Zusammenhangs des Gewerbepark Flechtorfs liegt nordéstlich des Or-
tes, zwischen der K 33, der L 295 und der A 39. Der Geltungsbereich der vorliegen-
den Planung liegt wiederum am westlichen Rand des Gewerbeparks.

Die nachstgelegenen naturrdumlichen bzw. naturschutzfachlichen Schutzgebiete sind
(Entfernungsangaben in Relation zum Plangeltungsbereich als MinimalmafRe):

e Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Eichen-Hainbuchenwalder zwischen Braun-
schweig und Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3629-301; landesinterne Nr. 101),
dort zugleich EU-Vogelschutzgebiet "Laubwalder zwischen Braunschweig und
Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3630-401; landesinterne Nr. VV48);
nérdlich in rd. 565 m.

e Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Beienroder Holz"
(EU-Kennzahl DE3630-301; landesinterne Nr. 102),
dort zugleich EU-Vogelschutzgebiet "Laubwélder zwischen Braunschweig und
Wolfsburg" (EU-Kennzahl DE3630-401; landesinterne Nr. V48);
stdlich in rd. 1,3 km.

e Landschaftsschutzgebiet "Schuntertal" (LSG HE 20) sudlich in rd. 280 m.
Die Schunterau gehért zudem zum landesplanerischen Biotopverbund-
system (linienférmig).

Das Auswirkungspotenzial der vorliegenden Planung auf diese Schutzgebiete ist
deutlich begrenzt. Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird gegeniiber dem
vorherigen Stand die baulich nutzbare Flache reduziert und die Ansiedlung von Stér-
fallbetrieben im Sinne des § 50 BImSchG ausgeschlossen. Das Baugebiet wird be-
reits durch Burogeb&ude, eine Werkstatthalle sowie Fahrwege und Stellplatze weit-
flachig baulich genutzt. Aufgrund der groRen raumlichen Distanz zu den genannten
Schutzgebieten sowie durch teilweise weitere bauliche Nutzungen zwischen dem
Geltungsbereich und ihnen hat die Fortsetzung der baulichen Nutzung keine Auswir-
kungen auf die Flachen der Schutzgebiete und die dortigen Lebensraume.

Beide FFH-Gebiete sind Habitate von Fledermausen. In den Schutzzielen des sidlich
gelegene FFH-Gebiets 102 "Beienroder Holz" wird die Mopsfledermaus (Barbastella
barbastellus) explizit benannt. Die westlich und stidlich an den Geltungsbereich der
vorliegenden Planung angrenzenden Flachen sind Teil eines diese Gebiete verbin-
denden Flugkorridors der Fledermé&use, den sie benétigen, um zwischen den unter-
schiedlich lokalisierten Wohn- und Jagdrevieren wechseln zu kénnen. Zur Uberpri-
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fung der Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den angrenzenden Fleder-
mauskorridor wurde eine gutachterliche Stellungnahme eingeholt °): Grundlage der
Beurteilung war ein Planungsstand des Bebauungsplans, der im Norden straBenbe-
gleitend eine maximale bauliche Héhe von 8,5 m festsetzte und in den sudlichen An-
teilen des Gewerbegebiets eine maximale bauliche Héhe von 15 m vorgesehen hat.
In der Bestandserfassung wurde festgestellt, dass die Flederméause die im Geltungs-
bereich vorhandenen Gebaude nicht Uberfliegend, sondern dass die Tiere den west-
lich liegenden Biotopverbundkorridor annehmen und das Baugebiet auf dem Flug
zwischen den beiden FFH-Gebieten dort passieren. Hohere Gebaude haben daher
keine Auswirkungen auf den Fledermausflug und das Wanderverhalten der Tiere.

Die Expertise kommt abschlieRend zu folgendem Ergebnis:

"Mit der Planénderung ist somit weder eine erhebliche Beeintrachtigung der Fleder-
mausfauna des Planungsraumes gegeben noch wird die Funktionalitét der Wander-
wege zwischen den FFH-Gebieten Beienroder Holz und den Eichen-
Hainbuchenwéldern zwischen Braunschweig und Wolfsburg gestért. Entsprechend
sind auch die Erhaltungsziele dieser Natura 2000-Gebiete nicht von der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Entwicklungszentrum Nord betroffen."

Das Baugebiet im Geltungsbereich ist bereits vollstdndig bebaut. Daher bestehen
keine Anhaltspunkte dafiir, dass hier gefahrdete oder streng geschutzte Tier- oder
Pflanzenarten vorkommen, die nicht mit der vorhandenen Nutzung zurechtkommen.
Auf eine weitere Untersuchung oder Betrachtung von Tier- und Pflanzenarten im Sin-
ne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird daher verzichtet.

Eingriffsbilanzierung

Da die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufge-
stellt wird, gelten die Regelungen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so dass die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe "als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 [BauGB] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig" gelten. Die Zuléassigkeit der Aufstellung der vorliegenden Planung als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung wird im Kap. 1.2 —Entwicklung des Plans/ Rechtsla-
ge— begriindet. Die Durchfuhrung einer Eingriffsbilanzierung ist zwar nicht vorge-
schrieben, wird aber an dieser Stelle zur Orientierung Uber die Dimensionen von Ein-
griff und im Geltungsbereich vorhandenem Ausgleich durchgefiihrt.

Die Bewertung der naturrdumlichen Schutzgiter in Anwendung des sogenannten
"Stadtetagsmodells” 6) erfolgt regelmaRig durch die rechnerische Ermittlung des Fla-
chenwertes fur jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengréRe ergibt. Eine Differen-
zierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforder-
lich, wenn fir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Auf Grundlage der planungsrechtlichen Bestandssituation (Ist-Zustand) ergeben sich
folgende GréRen und nach dem Bilanzierungsmodell folgende Biotoptypen:

e Die maximal versiegelbare Flache im Gewerbegebiet errechnet sich
aus dem Produkt der Grundflache-GEe mit der Summe aus GRZ und
zulassiger Uberschreitung der GRZ.

OKOTOP - Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger Okologen GbR: Expertise zum Fledermausschutz.
Entwicklungszentrum Nord 3. Anderung des Bebauungsplanes. Braunschweig, 08.09.2017.

Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
in der Bauleitplanung. Hannover, 9. Giberarbeitete Auflage 2013.
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* Von der Flache mit Anpflanzbindung muss die zulassige Versiege-
lung abgezogen werden. Die Festsetzung fuhrt zur Entstehung des
Biotoptyps Baum-Strauch-Hecke (HFM).

* Die MaRnahmenflache wird als vollstandig unversiegelbar betrachtet.

* Vom Gewerbegebiet verbleibt nach Abzug vorstehender Kategorien
ein planungsrechtlich unversiegelbarer Rest ohne Anpflanzfestset-
zung, der dem Biotoptyp Rasen (GR) zugeordnet wird.

Fur den Ziel-Zustand der Planung ergeben sich die Nutzungskategorien wie folgt:

* Die maximal versiegelbare Flache im Gewerbegebiet errechnet sich
aus dem Produkt der GRZ=1,0 mit der Summe aus Grundfléche-GEe
abzuglich des unversiegelbaren Anteils der Anpflanzbindung.

e Von der Flache mit Anpflanzbindung muss die zugelassene Versiege-
lung abgezogen werden. Die Festsetzung fihrt zur Entstehung des
Biotoptyps Baum-Strauch-Hecke (HFM).

* Die Manahmenflache wird als vollsténdig unversiegelbar betrachtet.

Tabelle: Berechnung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Geltungsbereich 3. Anderung von "Entwicklungszentrum Nord"

Ist-Zustand Planung (Ziel-Zustand)
Festsetzung / Fliche | Wert- Flichen-| |Festsetzung / Flache | Wert- | Flichen-
Biotoptyp (Code) [ha] |faktor| wert Biotoptyp (Code) [ha] |faktor| wert
GEe, versiegelbar 0,45 0 0 GEe, versiegelbar 0,65 0 0
[0,93%(0,32+0,16)] [(0,68-0,04+0,0075)*1,0]
Anpflanzbindung, 0,03 3 0,09 Anpflanzbindung, 0,03 3 0,09
unversiegelbar unversiegelbar
[0,04-0,0075] HFM [0,0361-0,0075] HFM
MaRnahmefliche 0,17 3 0,50 Griinflache, 0,25 3 0,75
zugleich MaRnahmefliche
GEe, unversiegelbar, 0,28 1 0,28 /. ) ) )
ohne Pflanzbindung GR
Flache der Teilaufhebung | 0,53 - - Flache der Teilaufhebung 0,53 - -
Summe 1,46 Summe 1,46
Fldchenwert der Eingriffsfliche 0.87 Flachenwert der Eingriffsfldche 0.83
vor dem Eingriff (Ist- Zustand) ! nach dem Eingriff (Planung - Ziel-Zustand) !
Flachenwert der Eingriffsfliche nach dem Eingriff (Planung) 0,84
- Flachenwert der Eingriffsfliche vor dem Eingriff (Ist- Zustand) (-) 0,87
= Negative Differenz  >> Eingriff wird am Eingriffsort nicht ausgeglichen - 0,03

Die Bilanzierung ermittelt fir den Geltungsbereich der Planung ein rechnerisches De-
fizit von 0,03 Werteinheiten. Bezogen auf die Wertigkeit des Ist-Zustands erreicht die
vorliegende Planung einen Anteil von rd. 96,6 %, das Defizit einen von rd. 3,4 %. Un-
ter dem Aspekt der allgemeinen Vorteile einer Nachverdichtung sowie der konkreten
planungsrechtlichen Verbesserung durch die VergréRerung der naturrdumlich wirk-
samen Grunflachen um rd. 834 m? gegeniiber dem Urplan auf nunmehr rd. 0,25 ha
wird diese Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz als ausreichend ausgeglichen bewertet.
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3.2

Schutz vor Larm

Zum Thema "Immissionsschutz" hatte bei Aufstellung des Urplans das Biiro Bonk-
Maire-Hoppmann eine gutachterliche Stellungnahme ’) erarbeitet. In ihr wurde sei-
nerzeit berucksichtigt, dass der Geltungsbereich des Urplan "Entwicklungszentrum
Nord" Teil eines ausgedehnten Gewerbeparks zusammen mit dem Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Riickwinkel und Rickanger" werden wird und die fir den Geltungs-
bereich des Urplans zuldssigen Immissionen nicht zu einer Einschriankung der Im-
missionen der benachbarten Gewerbegebiete im Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Ruckwinkel und Rickanger" fuhren dirfen. Im Geltungsbereich des Urplans konnte
daher nur ein anteiliges "Larmkontingent" in Anspruch genommen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass sich an den seinerzeitigen Rahmenbedingungen
und Aussagen der Begriindung des Urplans keine wesentlichen Verénderungen ein-
gestellt haben. Daher wird das Folgende als Zitat wiedergegeben:

= Zitatanfang

Um zu ermitteln, welche fldéchenbezogenen Schalleistungspegel fiir das vorliegende
Gewerbegebiet festgesetzt werden miissen, um einerseits die Orientierungswerte am
néchstgelegenen Wohngebéaude (rd. 300 m) gemé&fR DIN 18005 nicht zu iiberschnei-
den, und um andererseits das in Planung befindliche Gewerbegebiet aus schalltech-
nischer Sicht nicht zu belasten, werden die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohn-
gebiete gemdal3 DIN 18005 (tags: 55 dB/ nachts: 40 dB) um 6 dB gemindert. Die Im-
missionen von Anlagen, die mit Ihrem Immissionsteilpegel diesen um 6 dB geminder-
ten Orientierungswert nicht tberschreiten, sind gem&B TA L&rm als "nicht relevant”
anzusehen.

Die festzusetzenden fldchenbezogenen Schalleistungspegel wurden in der gutachter-
lichen Stellungnahme wie folgt abgeschétzt:

e gewerbliche Baufldche S = 7.300 m? (Flache, auf der Emittenten
stehen kénnten)

10x1gS = 38 dB
rd. 300 m

e [lachenmal3

e Abstand zur néchstgelegenen
Wohnbebauung

e zulgssiger Immissionspegel 55-6 = 49 dB(A)

WA (tags)

Um einen gewissen "Sicherheitspuffer" zu behalten, wurden vorsichtshalber die topo-
graphischen Gegebenheiten, Luftabsorptions- und Bodeneffekte nicht herangezogen,
da lber die Hohe der pegelbestimmenden Geréduschquellen zum Zeitpunkt der gut-
achterlichen Stellungnahme keine sicheren Angaben vorlagen.

Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass tagstiiber eine Ein-
schrénkung des Gewerbegebietes hinsichtlich der Emissionen nicht nétig ist. Tat-
séchlich kénnte der gewerbegebietstypische fldchenbezogene Schalleistungspegel
von 60 dB(A) gemé&R Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.12.1983 ("Verwal-
tungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung”) um 9 dB(A) (iberschritten
werden, ohne dass die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete (tags: 55 dB)
bei der angrenzenden Wohnbebauung (berschritten wiirden.

Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, 28.11.2001
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3.3

Da es sich bei dem im Gewerbegebiet zu realisierenden Vorhaben um einen Einzel-
betrieb handelt, kann eine Abweichung der betriebstypischen gegeniiber den o.g.
gebietstypischen Ger&uschemissionen (mehrere Einzelbetriebe) nicht ausgeschlos-
sen werden, so dass es zu einer Uberschreitung des néchtlichen Orientierungswertes
gem. DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (40 dB) kommen kénnte. Daher erfolgt
die Einschrédnkung, dass der fléichenbezogene Schalleistungspegel nachts 54 dB(A)
nicht tiberschritten werden darf.

= Zitatende

Bodenschutz, Altbergbau, Altlasten

Nach Auskunften des NIBIS®-Kartenservers 8) des Landesamts fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Abschnitt Bodenkunde, gehért der Geltungsbereich zur Bo-
dengroRlandschaft "Bérdenvorland" bzw. genauer betrachtet zur Bodenlandschaft
"Tonsteinverbreitungsgebiete". In der Bodenubersichtskarte wird der Boden spezifi-
ziert mit "Pseudogleye aus geringméchtigen periglazialen Decken Uber Tonsteinen;
ortlich vergesellschaftet mit Braunerden; z.T. Pelosole aus Tonsteinverwitterung".

Im NIBIS®-Abschnitt Bergbau ist wiedergegeben, dass das Plangebiet in einem von
Bergbau beeinflussten Standort, namlich im nérdlichen Randbereich des inaktiven
Olschieferabbaus Schandelah liegt. Nach Auskunft des LBEG, Fachbereich Bergauf-
sicht Clausthal-Zellerfeld, im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
sei mit Einwirkungen aufgrund des stillgelegten Bergbaus "nach den vorhandenen
Unterlagen und bei Berticksichtigung der bisherigen Erfahrungen nicht zu rechnen".

Sudwestlich des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung befindet sich eine Altab-
lagerung mit Bauschutt, Hausmill und Sperrmiill (Flechtorf Ruckwinkel, Standortnr.
1540144003), bezuglich derer nach dem derzeitigen Kenntnisstand kein Handlungs-
bedarf besteht. Hinweise fur eine Verunreinigung des Grundwassers gibt es nicht.
Sollte jedoch die Grundwassernutzung beabsichtigt sein, so wird empfohlen, sich die
Unbedenklichkeit durch eine Analyse absichern zu lassen. Andere Altlasten sind im
Geltungsbereich und der Umgebung nicht bekannt. Ggf. bei Erdarbeiten auftretende
Hinweise auf Bodenverunreinigungen, sind unverzuglich der Unteren Bodenschutz-
behérde beim Landkreis Helmstedt als zustandige Aufsichtsbehdrde mitzuteilen.

Aligemein gilt: Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur
Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und die
Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaR § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren ist,
wird zur Gewahrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die frihzeitige Imple-
mentierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist
die weitgehende Minimierung von schadlichen Bodenverénderungen und der még-
lichst weitgehende Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden
Freiflaichen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzep-
tes fur die anfallenden Bodenmassen (z.B. Vermeidung von Durchmischung, Vermei-
dung von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fir die
schonende Benutzung des Bodens (z.B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zer-
storung der Bodenprofile durch geeignete MaRnahmen) wahrend der Erschlie-
Rungstatigkeit.

http://nibis.lbeg.de/cardomap3
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4.0 Flachenbilanz
Nutzung Flache Anteil an: | Anteil an:
Geltungsbereich| ohne Teil-
insgesamt aufhebung
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 068ha [ 468% || 733%
davon zugleich
Fléche zum Anpflanzen von B&dumen, 0,04 ha 25% 3,9%
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
davon GEe ohne
Fléache zum Anpflanzen von B&dumen, 0,65 ha 44.3 % 69,4 %
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Private Grinflache
zugleich Fléache fiir Ma@nahmen zum Schutz, 025ha |{ 171% |4 26,7 %
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Flache der Teilaufhebung 053ha | 361% -
Geltungsbereich, o o
ohne Teilaufhebung §,93'ha 639% |- 100%
Geltungsbereich insgesamt 1,46 ha |[—> 100% -
5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Boden

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Fachbereich Berg-
aufsicht Clausthal-Zellerfeld, teilte in seiner Stellungnahme vom 20.11.2017 mit:

"Das Plangebiet liegt im Randbereich des ehemaligen Olschieferabbaus Schandelah.
Mit Einwirkungen des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist nach vorhandenen
Unterlagen und bei Beriicksichtigung der bisherigen Erfahrungen nicht zu rechnen."

- Gefahrenabwehr/ Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, RD
Hameln — Hannover, teilte in seiner Stellungnahme vom 30.10.2017 mit:

"Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt."

- Larmschutz

Die Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr (NLStBV),
Geschéftsbereich Wolfenbiittel, teilte in ihrer Stellungnahme vom 15.11.2017 mit:

"Der Bebauungsplan weist ein Baugebiet in einer Entfernung von gréRer 410 m west-
lich der Bundesautobahn BAB 39 im Abschnitt 160 stidlich der Anschlussstelle Flech-
torf und in einer Entfernung von gréRer 550 m suidlich der Landesstrake 295 im Ab-
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6.0

schnitt 220 und 230 auRerhalb der fir Flechtorf festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen
aus. [...]

Ich weise darauf hin, dass seitens des Strafenbaulasttragers der Bundesautobahn
und der LandesstraRe keine LarmschutzmaBnahmen fir das Plangebiet errichtet und
auch keine Kosten hierfur tbernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissio-
nen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kénnen gegeniiber dem Bund und
dem Land nicht geltend gemacht werden."

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Aufstellung, die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung

Die Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3 BauGB hat im Rahmen einer Auslegung im Rat-
haus der Gemeinde Lehre vom 24.08.2017 bis zum 21.09.2017 stattgefunden. In
dem Zeitraum bestand Gelegenheit sich zur Planung zu &uRRern. Es wurden von Sei-
ten der Offentlichkeit keine Anregungen zur Planung vorgebracht.

Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung im Rathaus
der Gemeinde Lehre vom 26.10.2017 bis zum 28.11.2017 stattgefunden. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 25.10.2017 angeschrieben
und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert. Es sind Stel-
lungnahmen eingegangen, die zu ergédnzenden Hinweisen/ redaktionellen Ergéanzun-
gen in der Begriindung gefuhrt haben. Die Plandarstellungen wurden beibehalten.

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen,
fiir die der Bebauungsplan die Grundlage bildet

8.0

Bodenordnende oder sonstige Manahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich. Im Geltungsbereich befinden sich keine &ffentlich
festgesetzten Flachen (z.B. StraBenverkehrsflachen).

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die vorliegende Planung betrifft nur private Baugebiete (eingeschréanktes Gewerbe-
gebiet). Der Gemeinde entstehen daher durch die Planrealisation keine Kosten.
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9.0

MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

10.0

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind keine neuen technischen Erschlie-
Rungsanlagen und StraBenverkehrsflachen herzustellen. Der Geltungsbereich ist
durch die nérdlich angrenzende, vorhandene Gemeindestralie erschlossen. Die Ver-
und Entsorgungsleitungen und Anschlisse durch die entsprechenden Ver- und Ent-
sorgungstrager sind bereits vorhanden.

AuBer Kraft tretende Bebauungspléne,
Beseitigung des Rechtsscheines unwirksamer Pldne,
Aufhebung der Vorhabenbezogenheit

11.0

Mit Erlangen der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan "Entwicklungszentrum Nord" in dem auf der Planzeich-
nung gekennzeichneten Teilbereich auler Kraft. Die dort seinerzeit festgesetzte
Strakenverkehrsflache kann durch die zwischenzeitlich in-Kraft-getretenen Bebau-
ungsplane "Gewerbegebiet Ruckwinkel und Ruckanger” und "Gewerbegebiet Ruck-
winkel und Riickanger II" keine Rechtsanwendung mehr finden. Diese ist auch nicht
beabsichtigt, wie durch die Aufstellung der beiden jungeren Bebauungsplane doku-
mentiert wird. Die Aufhebung dient einer transparenteren und eindeutigeren Ausge-
staltung des offentlichen Planungsrechts und damit einer gréeren Rechtssicherheit.
Der auler Kraft tretende Teilbereich hat eine Grundflache von rd. 0,53 ha und um-
fasst die Flurstiicke bzw. Teile der Flursticke 11/21, 11/22, 13/1, 13/2, 26/1, 26/2,
27/1 und 27/2 in der Flur 11 sowie Flurstiick 236/7 in der Flur 5, allesamt Teil der
Gemarkung Flechtorf.

Der Vorhabenbezug wird mit der vorliegenden Planung durch Aufhebung des Durch-
fihrungsvertrages und durch Satzungsbeschluss dieser Planung ohne Einschluss ei-
nes Vorhaben- und ErschlieBungsplans beendet. Die Aufhebung des Vorhabenbe-
zugs dient einer flexibleren Nutzbarkeit des Gewerbegebietes allein aufgrund der
Festsetzungen des geadnderten Bebauungsplans. Der seinerzeitige Vorhabentrager
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist nicht mehr existent.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehorigen Beiplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 26.10.2017 bis zum 28.11.2017 é&ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 15.03.2018 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Beriicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren
beschlossen.

Lehre, den 25. Mai 2018

Der Birgermeister
gez. Andreas Busch

(Burgermeister)

Biiro fiir Stadtplanung GbR Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschweig




B-Plan "Entwicklungszentrum Nord", 3. Anderung und Teilaufhebung, -23-
zugleich Aufhebung der Vorhabenbezogenheit

Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

Anlage

Anlage 1 Topografische Gelandeaufnahme

Anlage 2 OKOTOP - Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger Okologen GbR:
Expertise zum Fledermausschutz. Entwicklungszentrum Nord
3. Anderung des Bebauungsplanes. Braunschweig, 08.09.2017.

Biro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig




N7 g | i e i e e
g ¥)  usBunsseusy suoie bunnapag "do} YW UNBZ — —~— — —— — —
BunBpuaysny abejuy syosbpelg 3uabla pun (9666'0°PANN ‘68YST 9SS0 ‘auuuusgeng - — -
‘WLN-68SY13) aueysyeyosuabaly
Bunjnudueig aydipwe aip 351 abejpunibue)y aueyeboy
[w] Loo'0- = f
esgv 2102°60'71 | Bunbpuassny/Buniynpioy 90LZNHHA Esgnnwsuaa:uza: piog ‘puesuyequed ——
uayapwe wnz Bunysemay
Hasgy 2102°60'vL uysassepanueld £102'80°6Z we ‘web [e¥oapjeue) ®
NN'D (W) uj ueqeBueuayeH oy (urapy *puny) [@x08piyoRYS ®
awe '
s W ‘uaBunyJaweg Jajjelsqy ‘1aqaiyog °
wneq 8YOH Hw pund-doy x
8/SS01d.L
adwe s
UN -
N-v 1yaya ‘jebaidg &2
b ‘"0 Bluyassny aled ;
uajeupIooy neig “IN-ueld uadwey ]
JoquiAsuayueiyos o
Ap BIrgsy|0a-hunss2 LN A
AP CNgsyjon EBur o g oyl DINGSJICAN O P3E Znansjlo +
POZSUI9ES0 xeq 29 PSS
0-88L2/19550 w0 -gewynespuejseg- BunyaisBunuuedsyooy 6
N ieydsBuniyory —
JMNIINION]| FANILVHIE
B orne s o aygH pun -abe yoeu aBejuy abysuos sapo yiamneg saisuog ]
awyeujneapue|ag ayosyesbodo | apneqabuagaN ]
84 ofinasonnssanyan uejdabe sayosiuyos | souwNUSYNISIN =
ﬂx . aWeuUsgelS 3S-01Q-SNBJONYIN
azualbsyonisinj4
9Q4aMa9 ‘N ALJSNPU| 40} “MNeg JSUo
«Buniapuy ‘g-pioN wnauazsbunpoimiug,, ' .
Y Jamneqiayaiads ‘Jajjeyagsienon e
uaJyepaaue|dg SaIYoeUIBIRA alqo A
€/8Z ‘1/82 MomsJnid L} :njd UMY W Ry =
HOYo8|4 :Bunyiewag apuaban
2% x ¥ as % us o
S X X T R T R T T T T T T TR T e e e T T T T A AT T A= T T ey oy g o oy s o e
K% e 8%
e : y
®us €% ....w...wm ws ’ m %% RUILEN
- ¥ L) RE g, D6 b gy
us_ W6 L2 %% x &%
L 059 %% 16% a%n LI %%
0% x—— —] 2 3 w026 9
! m ueus) o
. =
_ 5% w ..ss
|| w5 wis% N6
8% ]
el s TRERA oy "R 0 056 k 1026
% » x&& s ssqsa = - awa|s|asay - % Bﬁh
3% AT WG 66 Qi N6 g55
wis i @
@ 5%
Jaueju0)
x 1016
5% mhw
s, 5%
615
(Bugejsbunsaypisian) L
saseyyy abigaejuapansian Eon 6 L5)
s 9|
5% x %
18%
56 x N -
LIV
s
%%
s x "o Th a6 x wE 5 @
o = wm W8
atiigig ’ 88 |55
W
£ 55
S e S S B, T B —— T %, B SRS |
T i L s Wi
| b Ve x
i, u, | sayseppungiap | b
Qs * X 0G5 |
i s
0 - w; 6 0 m o6 0648 6016 ©l %.ww
H— W R e g ———————— — [ J *
Mig . A . = —awajsay SRR s‘swgw.%s 2 m:mx W it ab L4
ol S =S {
X%l -
015 2 5
0T 55 ﬁ
“ws |
206 x ,
w _ s w5
E%e gt 258 dpunquap
(1 P 4a)yBuasey
%1% ©
22 =
w5 e x Twi .m.._wmm
Sl wh gy A%B “
Ly x/ ? 23
L] 5|5
S ks 716 |
i) 7, |
wee | e a“.:__.s.s i W - s.w_JJ W
x & : i [N ,
LI Pt £ wmmwm.ras ——— oy _ P wajssay R,sw_’ L ni ,‘Nsa ol - Tl
— [ e -
s jiCL5w1g 4 | ws L s.awi Bx gl wl 88 e
x | 6 | — S — S (" 5@ K6 1450 WE ) gy
o8 956 | W16 " FB i =y T wo B sl e pet . /I
® s 7 Dl L (e 1aaquueyyy b | ﬂwﬂx 5 s JN.) ] ssq; & -
| 9wl 5 s as By e =M;, LI L M e x | wis ] 58
a g% _ #16 | x x e f Mﬁxu
—_ — R T R s w6 l b 1=
i / I u |
1ajsejdpunguap w fi
| | i %15
| | / T
LT f
*\ s | by “ ! P a8 ps
Ul [ Wi ER D eIl
85 x (] fe e — A S - i .
Wik uvlss L ue [T 1] WW\ MW_N.. gl == P "
ui s Ul M, TG HEy wisy| w15
(X3 ey |
[ | 83| [ e |
;u—s_:nﬁ — N aw ¥hH
0i%e 605
7Y
s i auaiay o G0 g i S — |l | s
8 | og L X L8 g B% | L ' b sor X Thlee |
s X S - K - %, g i o uE g | ; = ,W
806 " 5r55 086 6% A E=m==a=== | akx 6% 4] Fii 88 Wi
s x X an s 0% PR s W ™ e o = 70 wn biw 4% ,
e e e gy 5 e e————— ® |
% s sgax e 08 ws \Wss egH.aM.ﬂ naugay 1086 W mw /{s w
] W ui o [
x sayserdpungiap i
w a 1
o _.__:.“m e wH x {
1€86x ﬂsu mm—a Wi " 185 L%x e 5%
4] s i W UH g 9% e JER 2 5
. 80854 = uw N - — e TR% ¥ ) = 1ot \V‘.. % wayspasay o t,,&, ﬁ,}l PR
i P . o a6 e i wwlus/\ 26 | 2w a%
, L ~Gasey ek (25 |
u% | e - ¥& =l igs
apejjun LR S P g8 3
) ! .
p
Liges z5%)




_Entwicklungszentrum Nord
3. Anderung des Bebauungsplanes

Expertise zum Fledermausschutz
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Bebauungsplan "Entwicklungszentrum Nord 3. Anderung"
Expertise zum Fledermausschutz

Die Gemeinde Lehre mochte im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans zum
"Entwicklungszentrum Nord" das HochstmaB fiir Gebiudehdhen von bisher fest-
gesetzten 7,5 m auf maximal 15 m im siidlichen Anteil erhdhen (vgl. Anlage 1
und 2).

Aus oben gewiinschter Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus natur-
schutzfachlich/-rechtlicher Sicht folgende Fragestellung:

Kann diese Planung, insbesondere im Hinblick auf die Fledermauswanderungen
swischen den beiden FFH-Gebieten "Beienroder Holz" und "Eichen-Hainbuchen
Wildern zwischen Braunschweig und Wolfsburg", festgesetzt im Konzept Bio-
topverbund/Wanderkorridor zum Bebauungsplan Riickwinkel/Riickanger III der
Gemeinde Lehre (vgl. Anlage 3), in vertriaglicher Weise umgesetzt werden.

Aus dem in diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden faunistischen Untersu-
chungen und dem daraus resultierenden Beitrag zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (6kotop 2014) geht hervor:

Im Untersuchungsraum traten die verschiedenen Fledermausarten hauptsdchlich
entlang der verschiedenen Waldrinder, Hecken- und Geholzstrukturen auf (Karte
1). Diese Strukturen sind wichtige Orientierungshilfen, wenn die Flederméuse
von ihren Tagesverstecken in weiter entfernt liegende Nahrungshabitat fliegen.
Dazu zihlen insbesondere auch schon die Hochstaudenfluren und Feldgehdlze
westlich und siidwestlich des Bebauungsgebietes

Auffillig ist, dass die Fledermause das Plangebiet, das bereits im Untersu-
chungszeitraum Gebéude aufwies, auf ihren Wanderungen von Nord nach Sud
oder in umgekehrter Richtung westlich umflogen (vgl. Karte 1). Die Gebaude
selbst mit einer Maximalhohe von 8,5 m wurden nicht iiberflogen.

Mit der Rauhhautfledermaus und der Bechsteinfledermaus traten im Untersu-
chungsgebiet auch Arten auf, die typische Bewohner naturnaher, reichstrukturier-
ten Waldhabitate sind. Insbesondere das zahlreiche Auftreten der Rauhhautfle-
dermaus (Rfm in Karte 1), entlang der linearen Geholzstrukturen, ldsst darauf
schlieBen, dass der Biotopverbund zwischen den beiden FFH Gebieten ,,Beienro-
der Holz“ und ,Eichen-Hainbuchenwilder zwischen Braunschweig und
Wolfsburg® auf dem festgelegten Wanderkorridor (vgl. Anlage 3) gut funktio-
niert.

Eine geplante Erh6hung von Gebauden im Siidteil des Bebauungsgebietes wiirde
die Funktion dieses Wanderkorridor nicht beeintrichtigen. Die sehr gut manov-




rierfihigen Fledermduse wiirden diesen 15m hohen Gebidude genauso auswei-
chen konnen wie den bereits vorhandenen Gebiude in Hohe von 8,5 m und diese
westlich umfliegen. Die dort befindlichen Leitlinienstrukturen haben dort auch
geniigend ualitdt und eine ausreichende Breite fiir den unbehinderten Flug von
Fledermédusen.

Strukturverbessernde Mafinahmen wie die Anpflanzung von Hecken oder Baum-
reihen als zusitzliche Leitlinien fiir die Fledermiuse sind daher nicht angezeigt.

Mit der Planénderung ist somit weder eine erhebliche Beeintrichtigung der Fle-
dermausfauna des Planungsraumes gegeben noch wird Funktionalitit der Wan-
derwege zwischen den FFH-Gebieten Beienroder Holz und den Eichen-
Hainbuchenwdldern zwischen Braunschweig und Wolfsburg gestort. Entspre-
chend sind auch die Erhaltungsziele dieser Natura 2000-Gebiete nicht von der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Entwicklungszentrum Nord betroffen

uellenverzeichnis:

okotop GbR (2014): Gewerbepark Flechtorf, 17. Anderung des Fliche-

nnutzungsplanes / Aufstellung des Bebauungsplanes Riickwinkel — Riickanger

III.-Faunistische Erhebungen mit Bestandsbewertung, Gefihrdungsanalyse und
orschlige zur Kompensation. unver6ff Gutachten im Aufirag der NLGmbH

Karte 1: Flugbewegungen von Fledermiusen 2014

Anlage 1: Bebauungsplan Entwicklungszentrum Nord

Anlage 2: Bebauungsplan Entwicklungszentrum Nord 3. Anderung

Anlage 2: Konzept Biotopverbund/Wanderkorridor zum Bebauungsplan Riick-
winkel/Riickanger III
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Fledermiusen im Jahr 2014. Griin umrandet:

Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Verindert nach Gkotop 2014.
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pLANZEICHENERKLﬂRUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung

S

Gewerbegebiete, siehe textsliche Festsetzung Ziff. 1

MaB der baulichen Nutzung

Grundfléachenzahl
0,32
Hohe baulicher Anlagen, als HochstmaB, hier: Oberkante Geb&ude
OK 8,5m | siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

g |

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

_LJ_J.'_
TT.11
O OO0 OG0

0O OO0 OAJ

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
siehe textliche Festsetzung Ziff. 4, 5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen
siehe textliche Festsetzung Ziff. 3, 5

(==
I|: Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L [t J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planunterlage

angefertigt von :

Offentlich bestelite Vermessungsingenieure - Beratende Ingenleure
Dipl.-Ing. Hoitz - Peters - Méller
Kartengrundiage:

Geschéftsbuch : 01/0077-7 / 23

818877713

Stand vom : 20.09.2001
09.10.2001
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M 1:1.000

27

Zeichenerkldrung:

-~ befestigter FuBwegrand
Geldndehohenpunkt
=== Bgschung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ir!z Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zuléssig, die nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) den

flac Scl

Lw" von 54 dB(A) einhalten.

Zusétzliche Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch abschirmende Hindernisse
oder Gebéude erreicht werden, kénnen in Form des AbschirmmaBes Dz (berechnet z. B. nach Nr.

7.4 der ISO 9613-2) beziiglich der

AEariel

dem Wert des

Flachenschalleistungspegels zugerechneit werden. In Kenntnis der Frequenzabhéngigkeit der

hen Geréusc

erhbhte Luft:

ptions- und Bodeneffekte (vgl. Nr. 7.2 und

7.3.1 der DIN ISO 9613-2) und/ oder zeitliche Begrenzung der Emissionen kénnen beziiglich der
maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Fldchenschalleistungspegels zugerechnet werden.

2. Die Hochstgrenze der Oberkante der Gebédude wird mit 8,5m bzw. 7,5m (ber Terrain festgesetzt.
Bezugspunkt ist der héchste mit dem natiirlichen Geléndeverlauf angeschnittene Punkt des

Gebaudes.

3. Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gilt

folgendes:

a) Je 70 m=Pflanzfléche ist ein baumartiges Gehélz gem Artenliste A zu pflanzen.

b) Je 3 mPflanzflache ist ein strauchartiges Gehélz gem Artenliste B zu pflanzen. Die Straucher
sind in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu pflanzen.

c) Die Gehédlze sind zu pflegen und zu erhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu

ersetzen.

d) 3 erforderliche Grundstiickszufahrten in einer Breite von je max. 5m sind zulissig.

ARTENLISTE A

Faulbaum, Blutroter Hartriegel, Holunder, Liguster, Schlehe, Schneeball, Traubenkirsche und

WeiBdorn

ARTENLISTE B

Buche, Eiche, Gemeine Esche, Feldahorn, Hainbuche, Spitzahorn, Winterlinde und Feldulme

4. Innerhalb der festgesetzten Flidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist ein Feuchtbiotop anzulegen. Es sind folgende MaBnahmen

durchzufiihren:

Die Wasserflache umfaBt maximal 500 m=. Die Wassertiefen sind wechselnd zwischen ca. 0,70m
und ca. 1,50m herzustellen. In den Uferbereichen sind die Béschungen in einem Neigungswinkel
zwischen 1/3 und 1/5 auszubilden. Mindestens ein Drittel der Gesamtlénge muB dabei eine Neigung

von 1/5 erhalten.

Fiir die Bepflanzung sind im Rahmen der Ausfiihrungsp!

verwenden sind folgende Arten:
a) am Land:

Zu

. B 9

Schwarzerle, Esche, div. Weidenarten, Schwarzer Holunder, Schlehe und Faulbaum (als

Gehdlze).
b) im Uferbereich:

Ohrweide, Silberweide und Schwarzerle (als Stréucher).

c) Im Flachwasserbereich:

Schilf, Rohrkolben, Igelkorben, Wasser,-Schwertlilie, Pfeilkraut, Teichschachtelhalm, Froschléffel

und Kalmus.

des Ar h

Die gesamte MaBnahme ist nach Sicher

(2-jéhrige pflege mit Ersatz

abgéngiger Gehdlze und Pflanzen) der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

5, Die MaBnahmen unter Ziff. 3 und 4 stellen AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 1a(3) und §

9(1a) BauGB fiir die Eingriffe im Gewerb
27 und 28/2 im Umfang von 375 m*dar.

Praambel und Ausfertigung

und der St

kehrsfléche auf den Flurstiicken

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-

schen Gemeindeordnung hat der Rat der
b hend aus der F
beschlossen.

Lehre, den 31. Juli 2002

gez. Denneberg Siegel

(Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat
in seiner Sitzung am 25.09.2001 die Auf- stellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 05.10.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Lehre, den 31. Juli 2002

gez. Denneberg
(Blirgermelster)

Siegel

inde diesen vor 1 Beb
ing und den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom
09.10.2001).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei madglich.

Wolfenbiittel, den 19.07.2002

gez. Méller Siegel

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Biro fir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 18.07.2002

gez. Hn, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwalt: huB der de hat in
seiner Sitzung am 25.09.2001 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und seine éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 05.10.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und die Begriindung haben vom
22.10.2001 bis 22.11.2001 gem. § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Lehre, den 31. Juli 2002

gez. Denneberg
(Blrgermeister)

Siegel

Erneute Offentliche Auslegung
Der Ver B der inde hat in
seiner Sitzung am 05.02.2002 dem Entwurf des
vorhabenb b plans und der
Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

ungsat

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 06.02.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und die Begriindung haben vom
22.02.2002 bis 21.03.2002 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Lehre, den 31. Juli 2002

gez. Denneberg
(Birgermeister)

Slegel

=
Der Rat der inde hat den vorhab

zogenen Bebauungsplan nach Prilfung der Hin-
weise und Anregungen gem. § 3 Abs. 3 BauGB in
seiner Sitzung am 13.06.2002 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lehre , den 31. Juli 2002

gez. Denneberg
(Burgermeister)

Siegel

In Kraft treten

Der SatzungsbeschluB ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 16.08.2002 im Amtsblatt Nr. 33 fiir den

Landk L dt bel den. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215
BauGB erfolgt.

Der vorh
am 16.08.2002 in Kraft getreten.

ist damit

Lehre, den 26. August 2002

gez. Denneberg
(BUrgermeister)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

beim Zustandel 1 des vorhabenb

Bebaut nicht geltend gemacht worden.
Lehre , den ........ccconeeerenn

(Blrgermeister)

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
Maéngel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Lehre, den .......cccceeeennnne

(Blrgermeister)

Es wirn Estgestellt und hiermit beglaubigt,

daR die Abschrift des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der vorgelegten Ur-
schrift iibereinstimmt.

Lehre, den................

(Biirgermeister)

GEMEINDE LEHRE

ORTSCHAFT FLECHTORF

ENTWICKLUNGSZENTRUM NORD

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Stand: In Kraft getretene Fassung

Bilro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohiweg 1 38100 Braunschweig




Planzeichenerkldrung (BauNVO 90 in der akiuellen Fassung, PlanzV)

Art der baulichen Nutzung entgegenwirken

\ Gewerbegebiet, eingeschrankt, s. textl. Festsetzung Ziff, 1 D
- GEe
MaB der baulichen Nutzung Griinfiéichen
Grundflédchenzahl, s. textl. Festsetzung Ziff. 2
0,8
Oberkante als HochstmaB, s. textl. Festsetzung Ziff. 2
OK 15m
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen :
Baugrenze
-

Fiéchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel

Elektrizitat

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, s. textl. Festsetzung Ziff. 3

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 4

Sonstige Planzeichen

E Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans
Entwicklungszentrum Nord

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans
Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger mit OBV, zugl. 1. Anderung Entwicklungs-
zentrum Nord

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger Il mit OBV, zugl. 1. Anderung Gewerbegebiet
Riickwinkel und Riickanger

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans
Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger IIl mit OBV, zugl. 2. Anderung Gewerbegebiet
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E— Vermessungs- und Katasterverwaltung, o@y) Bran )

Riickwinke! und Riickanger und Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger Il

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im eingeschrénkien Gewerbegebiet (GEe) sind nur Nutzungen 2uléssig, die nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
den fidchenbezogenen Schallleistungspegel Lw" von 54 dB(A) einhalten.

Zusétzliche Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch abschimende Hindernisse oder
Gebaude ereicht werden, kdnnen in Form des Abschirmmales Dz (berechnet z.B. nach Nr. 7.4 der DIN ISO
9613-2:1999-10) beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Fléchenschallleistungspegels
zugerechnet werden. In k is der Frequenzabhangigkeit der maBgeblichen Geréuschquellen kdnnen
erhohte Luftabsorptions- und Bodeneffekte (vgl. Nr. 7.2 und 7.3.1 der DIN ISO 9613-2:1999-10) und/ oder
zeitliche Begrenzung der Emissionen kénnen beziiglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des
Fléchenschalleistungspegels zugerechnet werden.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im eingeschréinkien Gewerbegebiet - mit Ausnahme der Flichen zum
Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen - eine Uberschreitung der 2ulssigen
Grundfiéche durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundfiichenzahl von insgesamt 1,0
2ulassig.

2.2 Das HéchstmaR der Oberkante von Gebauden wird mit 8,5 m bzw. 15 m iiber Terrain fesigesetzt. Bezugspunkt
ist der héchste Terainpunki, der durch den jeweiligen Baukérper beriihrt wird.

3. Griinordnung: Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Innerhalb der festgesetzten Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt st ein Feuchtbiotop anzulegen. Es sind folgende Mainahmen durchzufiihren:

3.1 Die Wasserflache umfasst maximal 500 m?. Die Wassertiefen sind wechselnd zwischen ca. 0,70 m und ca. 1,50
m herzustellen. In den Uferbereichen sind die Boschungen in einem Neigungswinkel zwischen 1/3 und 1/5
auszubilden. Mindestens ein Drittel der Gesamtlange muss dabei eine Neigung von 1/5 erhalten.

3.2 Fiir die Bepflanzung sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung Pflanzschemata beizufiigen. Zu verwenden sind
folgende Arten:

a) Anland:
Schwarzerle, Esche, div. Weidenarten, Schwarzer Holunder, Schiehe und Faulbaum (als Gehdlze).
b) Im Uferbereich:
Ohrweide, Silberweide und Schwarzerle (als Stréucher).
¢) Im Flachwasserbereich:
Schilf, Rohrkolben, Igelkolben, Pfeilkraut, Teichschachtelhalm, Froschioffel, Kalmus, Wasser- und
Schwertlilie.

3.3 Die gesamte MaBnahme ist der natiirichen Sukzession zu iiberiassen, unter Beriicksichtigung der Erhaltung

der nach Nr. 3.1 festgesetzten Wasserfiiche.

4. Griinordnung: Fliichen zum Anpfianzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der Fléche zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt folgendes:
4.1a) Je 70 m? Pflanzfiiche st ein baumartiges Gehdlz gem. Artenliste A zu pflanzen.
b) Je 3 m? Planzfidche ist ein strauchartiges Gehélz gem. Arienliste B zu pflanzen. Die Striucher sind in
Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen.
4.2 Die Geholze sind zu pflegen und zu erhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.
4.3 Die Anlage von bis zu insgesamt drei Grundstiickszufahrten und -zuwegungen von zusammen nicht mehr als
75 m? Grundfiéche ist zuléssig.
4.4 Artenliste A:
Faulbaum, Blutroter Hartriegel, Holunder, Liguster, Schlehe, Schneeball, Traubenkirsche und Weidomn.
Artenliste B:
Buche, Eiche, Gemeine Esche, Feldahom, Hainbuche, Spitzahom, Winterlinde und Feldulme.

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme
Die MaRnahmen unter Ziff. 3 und 4 stellen AusgleichsmaBnahmen im Sinne der § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a
BauGB filr die Eingriffe durch die Festsetzung des eingeschrénkien Gewerbegebiets dar.

Gemeinde Lehre
Ortschaft Flechtorf

Entwicklungszentrum Nord

3. Anderung
zugl. Aufhebung der Vorhabenbezogenheit

Bebauungsplan

Stand: § 13a (3) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Erlen- und Eschenqueltwald
Erlen-Bruchwald niihrstofireicher Standorte
Erenwald entwisserter Standorte

Birken und.

Wel

Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald
Laubforst aus einheimischen Arten
Fichtenforst

Kiefernforat

Lirchentorst

Laubwald-J

Waldlichtungsfiur feuchter bis nasser Standorte

e *Stadt Wolfsburg g5

biet "Hei

GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE

Mesophiles Weilldom- oder Schishengebisch
Sonstiges Walden-Ulergeblisch

FFH-Ge_biet

Fouchies Standorte
Ruderalgebiisch

Strauch-Baumhecke

Baumhecke

Feldhecks

Binnengewisser

Eiil !Eii*ii!i;EED EUEEL R RO R

susgebauter
FGR Nihrstoffreicher Graben
FG2 Sonstiger Graben
Stiligewssser
SEA Natumnahes Abbsugewiisser
SEZ Sonstiges natunahes nBhrstofireiches Kleingewidsser
'l':s Naturnshes nihratoffreiches Staugewisser
T
VER
SXF Naturferner Flschteich
sxs Sonstiges naturferes Staugewisser

- GEHOLFREIE BIOTOPE DER SUMPFE, NIEDERMOORE UND UFERE

" intes Gewerbegebiet us Wihrstoffreiches Grosegpenried
[y 'R.d'el:wln:.llluchngcr n ::.: Hochstaudensumpf nihrstofireicher n.r__
NRS Schilt-Landrhricht
NRG Rohrglanzgras Landrohricht
L ‘Wasserschwaden-Landrdhricht
[ oo
GMF Mesophiles Grunland milig feuchter Standorte
(s Sonstiges mesophiles Grinland
Gewerbegebiet :r' mw.-""’"“""""‘.'.’:.‘.": Standorte
Riickwinkel/Riickanger o Sonaiges fovchts temah
GA Grintend-Einsast
ow Sonstige Weidefache
- FEUCHTES GRUNLAND
GhR Nihrstofireiche Nasswiose
GNF Segen-, Binsen oder Hochstaudenreicher Flutrasen
geplantes Gewerbegebiet \ GFS. Sumpldotterblumen-Wiesa
Riickwinkel/Riickanger Il ¥
E ACKER UND GARTENBAU-BIOTOPE
A Acker
EBB
EBW ‘Weihnachtsbaumplantage

[E RUDERALFLUREN

Ruderaltiur frischer bis feuchter Standorte
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte.
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Flechtorf

Antenarmar Scherrasen

GEWERBEGEBIET WIRKSAME KORRIDORSTRUKTUREN
UND -FLACHEN ZWISCHEN DEN

KOMPENSATIONSFLACHEN FFH-GEBIETEN 101 UND 102

a"" Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders. Vermessung- und Kadasterverwaltung

Jean-Marie Schmerber
/ Landschaftsarchilekl BDLA

Holzmarkt 9 - 38300 Wolfenbiittel
Tel. 05331 94.64.24
E-Mail: j-m. @t-online.de
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