Planzeichenerkldrung (BauNVO 90 in der aktuellen Fassung, PlanZV) Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Sonstige Planzeichen : 5. Griinordnung: Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel o _ . _ Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gilt folgendes:
Sk ’ Abgrenzung unterschiedlicher Male der Nutzung innerhalb eines Baugebiets 5.1 a) Je 70 m? Pflanzfliche ist ein baumartiges Gehélz gem. Artenliste A zu pfianzen.

' entgegenwirken
Art der baulichen Nutzung 9eg (- —e—-a=y b) Je 3 m? Pflanzfiiche ist ein strauchartiges Gehélz gem. Artenliste B zu pflanzen. Die Striucher sind in
I Gewerbegebiet, eingeschrénkt, s. textl. Festsetzung Ziff. 1, 3 D Elektrizitat Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen.

\ Flache der Te“auﬁ]ebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 5.2 Die Geholze sind zu pfiegen und zu erhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.
Entwicklungszentrum Nord 5.3 Die Anlage von bis zu insgesamt drei Grundstiickszufahrten und -zuwegungen von zusammen nicht mehr als
75 m? Grundfiache ist zulassig.
Griinflich A . 5.4 Artenliste A:
MaR der baulichen Nutzung : ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Buche, Eiche, Gemeine Esche, Feldahom, Hainbuche, Spitzahorn, Winterlinde und Feldulme.

Private Griinflache Artenliste B:
Faulbaum, Blutroter Hartriegel, Holunder, Liguster, Schiehe, Schneeball, Traubenkirsche und Weildomn.

Grundflachenzahl, s. textl. Festsetzung Ziff. 2

0,8

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans

Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger mit OBV, zugl. 1. Anderung Entwicklungs- 6. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme

zentrum Nord Die MaBBnahmen unter Ziff. 4 und 5 stellen Ausgleichsmafinahmen im Sinne der § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a
BauGB fiir die Eingriffe durch die Festsetzung des eingeschrénkten Gewerbegebiets dar.

Regenwasserriickhaltebecken

Oberkante als HochstmaR, s. textl. Festsetzung Ziff. 2

OK 15m

~] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans
. Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger Il mit OBV, zugl. 1. Anderung Gewerbegebiet
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege = Riickwinkel und Riickanger

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréaftigen Bebauungsplans

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Praambel und Ausfertigung

_ Baugrenze ST TTT L1 Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Gewerbegebiet Riickwinkel und Rﬁ_ckangerlll mit OBV, zugl. 2. Anderung Gewerbegebiet Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
B M Boden, Natur und Landschaft, s. textl. Festsetzung Ziff. 4 Riickwinkel und Riickanger und 1. Anderung Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger Il Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lehre diesen
o e ke ol b b s Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
; . » ' Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Verkehrsfichen OCOO0O0O0O00Q  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
g 3 Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 5 Lehre, den 25. Mai 2018
StraBenbegrenzungslinie Q000000
gez. Andreas Busch
(Birgermeister)
Textliche Festsetzungen Nialimnsvorniorks
: Aufstellungsbeschluss
1. Art der baulichen Nutzung . N i
1.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Nutzungen zuléssig, die nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Unr) den Lo Yerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner - Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
fachenbezogenen Schallleistungspegel Lw" von 54 dB(A) einhalten. Sizung am  26.09.2017 c_ile Aufstellung des und die Begrindung haben vom 26.10.2(_)17 pls
Zusiitzliche Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch abschirmende Hindemisse oder GebAude g‘:‘r’fu‘gtf""':":sbeg:":"e"r*;v'ck'ung b;SAcgoisgn- . 23.81 leog gem. §3 Abs.2 BauGB dffentich
erreicht werden, konnen in Form des AbschirmmafRes Dz (berechnet z.B. nach Nr. 7.4 der DIN ISO am 23.08 231.? ortsﬁbligh blv:anﬁtgee?ﬁfoht -ea gt
9613-2:1999-10) beziiglich der maflgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels o g ' Lehre. den 25. Mai 2018
zugerechnet werden. In Kenntnis der Frequenzabhéngigkeit der maRgeblichen Gerauschquellen kénnen erhbhte Lehre. den 25. Mai 2018 ’ '
Luftabsorptions- und Bodeneffekte (vgl. Nr. 7.2 und 7.3.1 der DIN ISO 9613-2:1999-10) und/ oder zeitliche ' ) gez. Andreas Busch
Esggerz#:gt aeerrdE;Elssmnen beztiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels gez. Andreas Busch (Biirgermeister)
1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher unzulassig. (Bugeniieistct) S~ Satzungsbeschluss
Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der raumlich, fachlich und in ' .
seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen muss. Eine untergeordnete GroRe kann ——g_{?:;‘::;i::ﬁzkarte (MaBstab: 1:1.000) ﬁﬁgnlzz:wﬁu;emem::mhat dg?uﬂ?:: auungf:rlan dien:
;:gt;:;:erzn;:;é ;Jterden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht mehr als 10 % der Gesamigeschossflache des Quelle:Auszug ausdensezm G:J,Nimmn Aufstellungsverfahren vorgebrachten _Stellungnahmen,
. Vermessungs- und Katasterverwaltung i ico i i ;
' 1.3 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind Storfallbetriebe i.S.v. § 50 BImSchG in Verbindung mit der  © 2016 € .., . :;d?rstkgg zg?gegll;ngzntz::; (glqgiies "11 ;ealzgrB)S izolx:g
O et wd .03. !
Q \ ‘ 12. BImSchV und der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) ausgeschlossen. I&ande%r:;sen r i n o u gt I Begriindung beschlossen.
: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
2. MaR der baulichen Nutzung \ . . = . :
v \ \ ‘ 2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Saiz 3 BauNVO ist im eingeschrankten Gewerbegebiet - mit Ausnahme der Flachen zum Lnegenschaftskatas-ters Ud ot f“e stédtepaulich  Lehre, den 25. Mai 2018 . S :
\ Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen - eine Uberschreitung der zuldssigen bedeut"samen b:iullghen Anlagen sowie Straen, Wege Andreas Busch = wm-l festgest.ellt mndivermpbagletbi,
_IE=F=T = iy \ & ? \ 3 Grundfidche durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundfidchenzahl von insgesamt 1,0 Yok Piloaryolsinchg iach (St vogn. 410 20117). e dass cha Abscliftidasi Bebmunrigspianss
== ] —TR 7 \ 3 \ \ \ zuldssig ‘ . ' Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der ~ (Birgermeister) mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.
A y ® - A L - . o ” . baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)
\ ; 1 |'GK a1t gy A \ \ \ \ ‘ 2.2 Das HochstmaR der Oberkante von Geb&uden wird mit 8,5 m bzw. 10 m Gber Terrain festgesetzt. Bezugspunkt ist Die Ubertraabarkeit der neu zu bildenden Grenzen in gie  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten
L 1 t = r \ der hochste Terrainpunkt, der durch den jeweiligen Baukdrper beriihrt wird. " 9 Lafire. @ 1 B AUG. 2018
\ DT e - \ \ \ ‘ ket Istismeandiies nOgEch. ) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der o o "
- N \ : *) Unzutreffendes bitte streichen ok SUigpIies 08 ‘i . #
\ I L { /\//A\ 3 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Innenentwicklung ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am e /
\ — - 5 e 3.1 Innerhalb des Baugebiets ist als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme nur AuBenbeleuchtung mit geringer 05. Juni 2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In Biirgermei | G . d L h
\ 0 A | ‘4zl‘5 . /\ \\ \p k/ \ \ “ Stdrwirkung auf Fledermause und mit geringer Lockwirkung auf nachtaktive Insekten zuldssig, wie z.B. der Einsatz Woifsburg, den 25.04.2018 der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2 /( . ) W emel n e e re
\ | n \ Fw \ \\—/‘_\ \ \ von LED-Leuchten. J. Stei Siegel BauGB eff()'gt. Z""dreas BUSCh :
‘P _m’_& oK \ 8 \,/—J \ \ \ 3.2 An Fassaden mit Ausrichtung und Wirkung auf den westlich und siidlich an das Baugebiet angrenzenden Pt o €g Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 Ort h ﬂ FI ht rf
\ 7 W ; Y rj \ \ ‘ Fledermaus-Flugkorridor ist zum Schutz der Flederméuse der Betrieb selbstieuchtender Werbeanlagen bzw. die  (AMt- Vermessungsstelle) BauGB am 05. Juni 2018 in Kraft getreten. SCha ecnto
‘ A [ | e \ % I Beleuchtung von Werbeanlagen unzuléssig.
© \ L1 4 L o \ ) L nueriasser Lehre, den 11. Juni 2018
\ ‘ \\ ———— ‘.1 \ \ \ 4, Griinordnung: Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Der Enbwurf des Bebaul{ngsplanes der nnaneriicking ' '
4 \ I { A \ Die festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und wurde a;sgfarbs:’tetszm.e ot gez. Andreas Busch "
v o , o G ko - - el Entwickl trum Nord
/ i \ Imyig . \ lézr;i?‘cx::ts:rn;;anzs:;men Gehdlzbestand mit einem eingebetteten Feuchtbiotop zur Regenwasserversickenng/ Biro fiir Stadtplanung GbR (Biirgermeister) n WIc u n szen ru m Or
4.1 Konzeption des Feuchtbiotops: Die Wasserflaiche umfasst maximal 500 m2. Die Wassertiefen miissen zwisghen Waisenhausdamm 7 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften L -
\ ca. 0,70 m und ca. 1,50 m wechseln. In den Uferbereichen sind die Béschungen in einem Neigungswiiricel SE10Braunscivag. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des 3 And erun und Tel I aufhebu n
\ zwischen 1/3 und 1/5 auszubilden. Mindestens ein Drittel der Gesamtldnge muss dabei eine Neigung von 1/5 , Bebauungsplanes der Innenentwicklung ist die = g g
= erhalten. Sraunschweig, den 23.04.2018 Verletzung von Vorschriften gem. §214 Abs.1 Satz 1
\ .......... i GewerPegeblet Riickwinkel ynd Riickanger lll mit OBV 4.2 Als Initialpflanzung waren bei Anlage der Gehélzpflanzung folgende Arten zu verwenden: N w— Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2 BauGB beim zugL A“fhebung der Vorhabenbezogenhelt
\ e zugl. 2. And. Gewerbegebiet Riickwinkel und Riickanger a) Anland: . . ) (Pla.nve;;agse;) Zustandekommen  des  Bebauungsplanes  der
2 und 1. And. Gewgerbegebiet Riickwinkel und Rickanger I ’ fm‘;arrgz"%&s"he' div. Weidenarten, Schwarzer Holunder, Schiehe und Faulbaum (als Gehize). Innenentwicklung nicht geltend gemacht worden.
m Uferbereich: .
. Ohrweide, Silberweide und Schwarzerle (als Straucher). Offentiiche Auslegung , o Lehre, den ..................
i Lageplan Mafstab 1: 1000 : o) Im Flachwasserbereich: Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner : B b I
: / rache (technischer Lageplan / Plangrundiage) Schilf, Rohrkolben, Igelkolben, Pfeilkraut, Teichschachtelhalm, Froschibffel, Kalmus, Wasser- und Schwertiie. ~ Sizung  am  26.09.2017  dem Entwurf des epauu ngsp dain
- gememe Lehre 4.3 MaRnahmen zur Funktionserhaltung des Feuchtbiotops zur Regenwasserversickerung/ Regenwasserhaftung mzch geba_pu:gsplanes ﬁdert Inge;entylﬁcld;g :Sdl der (Biirgermeister)
o s bl Ziffer 4.1 sind zulassig. Im Ubrigen ist die MaRnahme der natiiriichen Sukzession zu i SHREIN Znu i G S ol e
M 1 : 1 - 000 / e e i g g ie MaBnahme der naturlichen Sukzession zu tiberlassen. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. In Kraft getretene Fassung
rtengrundiage: Amtiiches Liegenschaftskataster-informationssystem Datum: 14.09.2017 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
Fﬂ Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen 11.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Dr.-ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




