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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lehre, den 19.04.1999

gez. Denneberg Siegel

{Biirgermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Pldtze vollstindig nach {Stand vom
04.09.1998).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
fret.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wolfsburg, den 21.01.1929

gez. l. Stein Siegel
(Offentl. best. Verm .-Ing.)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgear-
beitet von:
e Bura fir Stadtplanung
LU Drlng W Schwerdt
Bohlweg 1
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 19.01.1999

gez. Klesen
{Planverfasser)

gez. Schwerdt

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
12.02.1998 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine of-
fentliche Auslegung gem. & 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz i. V. m. & 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wur-
den am 19.02.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
grindung  haben vom  06.03.1998 bis
06.04.1998 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Lehre, den 19.04.1999

gez Denneberg Siegel
{Blirgermeister}

Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 29.10.1996 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. & 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer: def 6ff'e'h*'t'licﬁen' Auslegung wur-
den am 07.1 1.‘1996 ofts'i}blich bekanntgemacht.‘

Der Entwurf des Bebauungsplans und dle Be-

grindung  haben . vom .. 22.11. 1996 .. bis

27.12.1996 gem. § 3 Abs' -'2 BauGB offenthch-_- . CRE :
L : .. Lehre, den 17. Mai 1989 = -~

ausgelegen.

Lehre, den 194.04".19.993

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Hinweise und Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
19.11.1998 als Satzung {§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Lehre, den 19.04.1999

gez. Denneberg Siegel
{Biirgermeister}

Der Satzungsbeschlul ist gem. & 10 Abs. 3
BauGB am 06.05 19992 im Amtsblatt Nr. 19 fir

den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht wor-

den. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit am 06.05.1999 in
Kraft getreten.

: gez i, AHeme Siege[
' (Blrgermeister) o SR

rd ‘ ' : - L N ‘: f

PR N -M 1«25000
Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daR die Abschrift des Be-

bauungsplanes mit der vorgelegten

lrerhrift {tharainetinaem+

Kanengrundlage Topograph:sche Karte 1 25 000,

36293 {1987). 3630(1986), 3729 (1887), 3730 (1986)
Vervielialtigt mit Erlaubnis des Herausgebers Niedersachsisches
Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - 85 . 795,88
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NKT, s. textliche

 Hochstgrenze

S, texthche Fes*%

R ZWECKBESTIM-
wirtschaft

setzung Ziff. 4
HRT, gem. § 9 (1)
tzung Ziff 11

DIE ABFALLENT-
VIE FUR ABLAGE-

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BE-
BAUUNG FREIZUHALTEN SIND, s. textliche Festset~

zung Ziff. 11

IT] FLACHEN FUR ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFOR-

DERLICH SIND

X X X X X
P >
X X X X X

UMGRENZUNG DER _FUR BAULICHE NUTZUNGEN
VORGESEHENEN FLACHEN, DEREN BODEN ERHEB-

LICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND, s. Kennzeichnung

+—s——e—— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

N

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

} o o o  DES BEBAUUNGSPLANS "GEWERBEGEBIET"

| NSNS R F——

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

== DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS

"AUTORASTPARK WENDHAUSEN™

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Das Gewerbegebiet ist gem 8§ 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzun-
gen dieser Flachen werden gem. & 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt:

al

Durch Betriebe in den Gebieten GEe 1 bis GEe 3 durfen die flachenbezo-
genen Schalleistungspegel L " nicht uberschritten werden:

Teilflache L," Tag L.." Nacht

{06 OO h - 22 00 h) (22.00 h - 06.00 h)
GEe 1 62 dB(A) Nachtnutzungsverbot .
GEe 2 65 dB(A) 45 dB(A)
GEe 3 65 dB(A) 55 dB(A]

Schallpegelminderungen, die im kankreten Einzelfall durch Abschirmma2e
erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes D, (berechnet z B
gem VDI - 2720) bezuglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Ftachenschalleistungspegels zugerechnet werden,

Erhéhte Luftabsorbtions- und Bodendampfungsmale (frequenz und ent-
fernungsabhiangige Pegelminderungen gem. VDI - 2714) und/oder- zeitliche
Begrenzungen der Emissionen konnen bezuglich der maRgebenden Ayt

10

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe 2 ist eine Flache fur
Mafldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt Hier sind als Aus-
gleichsmalRnahme fur die Eingriffe in den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1, GEe 2 und GEe 3 Bepflanzungen gem. textlicher Festsetzung Ziff 7 a)
und 7 b} vorzunehmen und anschliefiend der natlurlichen Sukzession zu uber-
lassen Baumabschnitte sind nur zu Verkehrssicherungszwecken zulassig.

trnerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen” gilt gem. 8 9 {1} Nr 25a BauGB foigen-
des:

a) Je 1 m? Bepflanzungsfléache ist ein strauchartiges Geholz wie Feldahorn /

Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Weilddorn und Schwarzer Holunder

zu pflanzen
Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind 3 Stck. je Art zu pfian
zen. Fur die Gesamthepflanzungsflache sind mind 3 verschiedenen Arten
zu pflanzen

b) Je 20 m‘ Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz wie Birke, Vogel-

kirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche, Hainbuche zu pflan-
zen

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
zu ersetzen Zuwiderhandlungen koénnen gem. § 213 BauGB mit einer
Geldbuf3e geahndet werden.

Als Ausgleichsmalinahme ist je 200 m” versiegelter Grundstucksflache 1
grofdkroniger Laubbaum der unter Ziff 7 b} der textl. Festsetzung genannten
Arten oder 1 einheimischer hochstammiger Obstbaum zu pftanzen.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung zur Erhaltung von Baumen, Striau-

chern und sonstigen Bepflanzungen gem § 9 {1) Nr. 25b BauGB gilt folgen-
des:

Die Gehdélze sind zu unterhaliten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu

ersetzen Zuwiderhandlungen kénnen gem. § 213 BauGB mit einer Geldbufe

geahndet werden
s,

Im Bereich von Stellplatzen gilt folgendes:

a} Im Bereich der mit B gekennzeichneten Flache sind Stellpldtze zu versie-
geln; aufberhalb der mit B gekennzeichneten Flache sind Stellplatze fur
t KW zu versiegeln. Das anfallende Niederschlagswasser ist in den Regen-
wasser-Hauptsammler einzuleiten.

b} Im Bereich von LKW-Stellplatzen ist gem & 9 (1) Nr. 20 BauGB je 6 Stell-
platze ein baumartiges Geholz wie Ahorn, Birke, Eberesche, Eiche, Hain-
buche, i1, Rothuche, Kastanie, als Hochstamm mit einem Stammum-
fa o anmind 14 cm zu pflanzen
Im Bereich von PKW-Stellplatzen ist gem. 8 9 {1) Nr. 20 BauGB je 3 Stell-
platze ein baumartiges Gehélz der vorgenannten Arten zu setzen,

c) BDie Baume smd zu unterhalten und im Falle ;hres Abganges durch neue 7L

— —~ -



PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 1, 2, 6, 8, 10

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ GESCHOSSFLACHENZAHL
0.8 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

———— BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fes:-
setzung Ziff. 3 :

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN‘BESONDERER ZWECKBESTIV
MUNG, Zweckbestimmung: Landwirtschaft

SICHTDREIECK, s. text!iéhe Festsetzung Ziff 4

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT, gem. § 9 (1!
Nr. 11 BauGB, s. textliche Festsetzung Ziff. 11

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN

¢ ELEKTRIZITAT, TRAFO

GRUNFLACHEN -
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Dr.-ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 19.01.1999

gez. Klesen gez. Schwerdt

[Planverfasser)

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 29.10.1996 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wur-
den am 07.11.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
griindung  haben vom  22.11.1996  bis
27.12.1996 gem. & 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Lehre, den 19.04.1992

gez. Denneberg Siegel

- {Blirgermeister)

—————

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Priiffung der Hinweise und Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
19.11.1998 als Satzung {8 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Lehre, den 19.04, 1999

gez. Denneberg Siegel
{Biirgermeister}

Der SatzungsbeschluR ist gem. & 10 Abs. 3
BauGB am 06.05.1999 im Amtsblatt Nr. 19 fir

den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht wor-

den. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit am 06.05 1939 in
Kraft getreten,

Lehre, den 17. Mai 1999

gez. i. A. Heine Siegel
(Birgermeister)

Der Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 11.03.1997 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und seine dffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz i. V. m. § 3 Abs 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wur-
den am 19.03.1897 ortsilblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
griindung  haben vom 03.04 1997 bis
02.05.1997 gem. & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Lehre, den 19.04.1999

gez. Denneberg Siegel
{Blirgermeister)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans nicht geitend gemacht
worden.

Lehre, den ..o

{Biirgermeister}

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéigung
nicht geltend gemacht worden.

Lehre, den ........coco e

{Burgermeister)

s
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Kartengrundiage: Topographische Karte 1. 25 064,

3629 (19871, 3630 (1986), 3729 (1987). 3730 (1986}
Vervieltaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers Niedersachsisches
Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - BS 796788

GEMEINDE

Es wird festgestelit und hiermit be-
glaubigt, dal® die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift Ubereinstimmt.

cden.

Blrgermeister

LEHRE

ORTSCHAFT WENDHAUSEN

GEWERBEGEBIET
BEBAUUNGSPLAN

IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

. Biro fiir Stadtplanung Dr.-ing. W. Schwerdt Bohlweg 1 38100 Braunschweig J
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b) Nebenanlagen i.S des & 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 0,80 m Hohe uber StralRenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m.

Afs AusgleichsmaRnahme ist je 200 m’ versiegelter Grundstucksflache 1

grolRkroniger Laubbaum der unter Ziff. 7 b) der textl Festsetzung genannten
Arten oder 1 einheimischer hochstammiger Obstbaum zu pflanzen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
9 Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung zur Erhaltung von Baumen, Stray-
1 Das Gewerbegebiet ist gem § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzun- Che.m und sonstigen Bepflanzungen gem. 5 9 {1) Nr 25b BauGB gilt folgen-
gen dieser Flachen werden gem § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt: des: _ _ _ , _
Die Gehodlze sind zu unterhalten und im Falle thres Abganges gleichartig zu
al Durch Betriebe in den Gebieten GEe 1 bis GEe 3 durfen die flichenbezc- ersetzen Zuwiderhandlungen kénnen gem. § 213 BauGB mit einer GeldbulRe
genen Schalleistungspegel L " nicht uberschritten werden: geahndet werden
Teitflache L." Tag L." Nacht ' _ ) _
(06 00 h - 22.00 h {22.00 h - 06 00 h) 10, im Bereich von Steilplatzen gilt folgendes:
GEe 1 62 dBIA] Nachtnutzungsverbot a) Im Bereich der mit B gekennzelchnqten Fiache"smd SlteE]pIa'tze 2u versie-
GEe 2 65 dB(A) 45 dBIA) geln; auflderhalb der mit B gekennzeichneten Fliche sind Stellplatze fur
GEe 3 65 dBIA) 55 dR(A) KW zu versiegeln. Das.anfalllergde Niederschlagswasser ist in den Reger
vwasser-Hauptsammler einzuleiten
Schallpegeiminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaZie b} 1Im Bereich von LKW-Stellpiatzen ist gem § 9 (1) Nr. 20 BauGB je 6 Stel
erreicht werden, kdnnen in Form eines Schirmwertes D, {berechnet z B platze ein baumartiges Gehdlz wie Ahorn, Birke, Eberesche, Eiche, Hain-
gem VDI - 2720) bezuglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des buche, !+, Rotbuche, Kastanie, als Hochstamm mit einem Stammum-
Flachenschalieistungspegels zugerechnet werden. fa .3 onmind. 14 cm zu\'pﬂa_nrz_,en‘
Im Bereich von PKW-Stellpldtzen ist gem 8 9 (1} Nr. 20 BauGB je 3 Ste|
Erhohte Luftabsorbtions- und Bodendampfungsmalle (frequenz- und ent- platze ein baumartiges Geholz der vorgenannten Arten zu setzen.
fernungsabhéngige Pegelminderungen gem. VDI - 2714} und/oder zeitliche N , : . .
Begrenzungen der Emissionen konnen bezuglich der mafRgebenden Auf- ¢l Die Baumez sm.ciizuhun;elzrhattenkgnd im Falle ?r;sgAéagagges .?ur_Ch ﬂéuij‘
punkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. ersetzen cuwidernandiungen konnen gem au Mit etner Leld-
bulle geahndet werden.
b}  Wohnnutzungen sind unzulassig
1. a) Gem & 9 Abs 1 Nr. 10 BauGB wird nach den Vorgaben des Bundesferr
2. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 sind Einzelhandels- straldengesetzes entlang von Bundesautobahnen eine von der Bebauung
betriebe mit den Sortimenten Lebensmittel, Getrdnke, Bau- und Heimwerker- freizuhaltende Flache {(Bauverbotszonel von 40 m vom dufderen, dem
bedarf, Gartenbedarf, Mobel, elektronische Geréte, Bekleidung und Schuhe Baugrundstuck zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn festgesetzt
sowie Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig. diesem Bereich durfen Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die
nach der NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden
In diesem Bereich gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot.
3 f . 3 d t ind ich 3
nnerhalb der StralRenverkehrsfiache der PlanstralRe sind als Ausgleichsmal} b) Gem 59 Abs 1 Nr 10 BauGB wird nach den Vorgaben des Bundesfer:
nahme Baumpflanzungen vorzunehmen. trald i Bund A ) der Beb e
Je 25 |fm Planstralie ist ein baumartiges Gehdlz, wie in textlicher Festsetzung blre engesetzies entlang von Bundessiraben ene von aer Behauund
. zuhaltende Flache {Bauverbotszone) von 20 m vom dulleren, dem Bau-
Ziff 7 b) genannt, zu pflanzen :
grundstuck zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn festgesetzt In
diesem Bereich durfen Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche die
4 Im Bereich von Sichtdreiecken und -flichen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind :”th’?fNPB_a“Q genehmigungsfrel sind, nicht ermchtet werden
unzulassig: nodigsem Bereich gilt gleichzeitig emn Zu- und Abfahrtsverbot.
a) Stellpldtze und Garagen KENNZEICHNUNG

Innerhalb der gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzcichneten Flachen befindet sich
die "Altablagerung Wendhausen". Es handelt sich um eine ehemalige Deponie fur
Hausmull und Bauschutt, die unter der Anlagennummer 154 014 4008 im Altla-

stenprogramm des Landes Niedersachsen gefuhrt wird
Die mit A gekennzeichnete Fliche umfafit den Bereich der Hausmulldeponie. Bei d

5 Innerhalb der privaten Grunflache sind Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
durchzufuhren:

Die Flache ist der naturlichen Sukzession zu uberfassen

mit B gekennzeichneten Fldche handelt es sich um die Bauschuttdeponie,
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTII
MUNG, Zweckbestimmung: Landwirtschaft

SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT, gem § 9 (-
Nr. 11 BauGB, s. textliche Festsetzung Ziff 11

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE

RUNGEN
¢ ELEKTRIZITAT, TRAFO

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT, s. textliche Festsetzung
Ziff. 5

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, VMIASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHME!
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT S
textliche Festsetzung Ziff. 6

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE
PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 7

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTU'N_G'- |
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 9
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