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BEGRUNDUNG Stand: 11/98, § 10(3) BauGB, Bu/FS/IB
zum Bebauungsplan "GEWERBEGEBIET", Gemeinde Lehre, Ortschaft Wendhausen, Landkreis
Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum
Wolfsburg ') aus acht ehemals selbstindigen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre
hat rd. 11.400 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage zwischen den beiden
Grol3stiddten Braunschweig und Wolfsburg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorgaben Grundzentrum im Ordnungs-
raum Braunschweig. Im Ordnungsraum sind vorrangig Entwicklungsvorhaben durchzuflh-
ren %),

Lehre hat die Entwicklungsaufgaben Wohnen und gewerbliche Wirtschaft. Die Gemeinde
liegt an der Bundesstralte B 248 und ist liber diese nach Braunschweig und Wolfsburg
angebunden. Dariiber hinaus besteht mit dem Autobahnanschluf? Braunschweig-Ost (A 2)
bei Wendhausen Anschlul? an das interregionale Strafienverkehrsnetz. Durch das dstliche
Gemeindegebiet fiihrt die A 39 (Wolfsburg - A 2}. Uber die Eisenbahnlinie Braunschweig -
Lehre - Wolfsburg besteht Eisenbahnanschlufz. Der &ffentiiche Personennahverkehr wvird
heute liber Buslinien abgewickelt.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird teilweise aus der wirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Lehre entwickelt. Dabei waren die Fldchen des Geltungsbe-
reiches Gegenstand der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes. Der Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Lehre ist z. Zt. mit Stand der 15. Anderung wirksam. Im Rahmen der
Entwicklung des Sondergebietes fiir den Autorastpark war die Flichennutzungsplanung
auf die damalige Planung abgestellt worden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist entlang der Autobahn, der BundesstralRe und an
dem landwirtschaftlichen Weg eine Griinfliche ausgewiesen. Eine Planungsabsicht bei der
Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung war die Begriinung der Fldchen innerhalb
der Bauverbotszonen von B 248 und A 2, da diese Flichen fiir eine Bebauung nicht zur
Verfligung stehen. Auch nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Bebauung
in StralRenndhe nicht méglich. Aufgrund wirtschaftlicher Erwagungen, um die Flichen bei
der Ermittlung der Grundfldchenzahlen beriicksichtigen zu diirfen, was zu einer hdheren
Ausnutzung des Gewerbegebietes beitrdgt, wird es als angemessen erachtet, die Siche-
rung von Grinflachen entlang des landwirtschaftlichen Weges durch Pflanzbindungen
gem. § 8 (1) Nr. 26 b BauGB vorzusehen. Entlang der Autobahn werden Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB festgesetzt. Es ist davon auszugehen ist, daR der Bebauungsplan nach wie vor
den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde entspricht, die durch die Fl&-
chennutzungsplanung verfolgt wurden.

) vl

%) vgl,

Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfsburg vom 10.05.1972

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den Grof3raum Braunschweig
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Der Bebauungsplan "GEWERBEGEBIET" war vom Rat der Gemeinde Lehre am
19.12.1991 als Satzung beschlossen worden; der Antrag auf Anzeige des Bebauungs-
planes wurde beim Landkreis Helmstedt gestellt. Mit Schreiben 01.09.1992 hat der
Landkreis Helmstedt eine Verletzung des Gebotes der gerechten Abwégung beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes beanstandet. Zur Behebung des Mangels wurde es er-
forderlich, den Satzungsbeschiul® aufzuheben, ein zusatzliches Beteiligungsverfahren
gem. § 3 (3} BauGB durchzuflihren und nach einer emeuten Abwégung sowie eines neu-
en Satzungsbeschlusses mit neuem Anzeigeverfahren zu schliefzen.

Dieses Verfahren wird nunmehr nach einer grundlegenden Uberarbeitung des Bebauungs-
planes, vor allem im Hinblick auf die Belange des Immissionsschutzes und der Griinord-
nung sowie der ErschiieBungsvorstelfungen des Grundeigentiimers durchgefiihrt. Durch
die am 01.01.1998 in Kraft getretene Neufassung des Baugesetzbuches hat die Gemein-
de nunmehr die Méglichkeit, aufgrund der Uberleitungsvorschriften des § 233 (1) BauGB
das Bauleitplanverfahren nach den neuen Vorschriften weiterzufiihren. Davon wird Ge-
brauch gemacht; der Bebauungsplan soll nach dem Satzungsbeschlu? gem. § 10 (3)
BauGRB durch Bekanntmachung in Kraft treten unter Verzicht auf ein Anzeigeverfahren.

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes ist es erforderlich geworden, eine Fliche
flr ErsatzmalBnahmen zu benennen auf der der Eingriff, den der Bauleitplan in den Natur-
haushalt und das Landschaftshild vorbereitet, kompensiert werden kann.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS '

1.3

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird notwendig, um in der Gemeinde Lehre eine
Ansiedlungsméglichkeit fur Gewerbebetriebe in verkehrsglinstiger Lage zu schaffen. Die
Gemeinde hat z. Zt. nur sehr wenige Gewerbeflachen aufzuweisen. Es bestehen dringen-
de Nachfragen einerseits von ortsansdssigen Gewerbetreibenden, die sich an ihrem der-
zeitigen Standort nicht im erforderlichen Umfang erweitern kénnen, und andererseits von
uberregional tatigen Unternehmen, die sich mit ihren Betrieben in das Gemeindegebiet
verlagern mdchten. Durch die Ansiedlung von neuen Betrieben soll die Wirtschaftskraft
der Gemeinde gestédrkt und die vorhandene glinstige verkehrliche ErschlieRung (Bundes-
straBe B 248, Autobahn A 2} in unmittelbarer N&he ausgenutzt werden. Hinzukommt,
dald derzeit im Landkreis Helmstedt keinerlei Gewerbeflachen verfiigbar sind. Insofern
wird hier auch ein Beitrag geleistet, dieses Defizit abzubauen.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt filir den Plangeltungsbereich eine gewerbliche
Bauflache und Grinflache dar. Hieraus wird im vorliegenden Bebauungsplan ein Gewer-
begebiet entwickelt. Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich seiner Nutzungen eingeschrénkt.
Dies liegt in erster Linie in den Anforderungen an den Emissionsschutz begriindet.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Geschossigkeit sowie die Grund- und Ge-
schoRfldchenzahlen geregelt. Um den zukiinftig anzusiedelnden Betrieben einen gewissen
Entwickiungsspielraum zu geben, wird auf die Festsetzung von Bauweise und Stellung
der baulichen Anlagen verzichtet. Aufgrund der Eigenart eines Gewerbegebietes 138t sich
weder die offene noch die geschlossene Bauweise festsetzen. Die Geb&dude sind ggf. 1an-
ger als 50 m, ein Grenzabstand ist jedoch angebracht oder ergibt sich aus der Gebdude-
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und Grundstiicksfunktion. Um den Gewerbebetrieben die Freizilgigkeit der zweckmaiRigen
Baukérperanordnung zu tberlassen, wird keine Bauweise festgesetzt.

Das Plangebiet liegt gréftenteils in der Bauh&henbeschridnkungszone des Flughafens
Braunschweig-Waggum. Sie betragt hier 134 m lber Flughafenbezugspunkt. Da der Flug-
hafenbezugspunkt 84 m UNN und das Baugebiet etwa 88 m UGNN liegt, bedeutet die
nachrichtliche Ubernahme keine Einschrinkung fir das Baugebiet.

Die Nutzungseinschrénkungen im Plangeltungsbereich sind einerseits schalltechnisch be-
griindet. So kdnnen Wohnnutzungen aufgrund der unmittelbaren Nihe zur A 2 und dem
Autorastpark Wendhausen nicht zugelassen werden. Andererseits sind aufgrund der
nordlich angrenzenden Wohngebéaude Einschrinkungen der Schallemissionen der Betriebe
festgesetzt. Hierauf wird im Abschnitt "Imissionsschutz" ndher eingegangen.

Aus stédtebaulichen Griinden sind im Plangeltungsbereich einige Einzelhandelssortimente
nicht zulassig. Dies liegt darin begriindet, dal das Verkehrsaufkommen im Plangebiet und
im Kreuzungsbereich Planstrafe/B 248 sich nicht zu stark erhéhen soll. Dabei ist auch an
die Sicherheit von FuRRgéngern gedacht, die aus der Ortslage Wendhausen die B 248 zum
Erreichen der Handesleinrichtungen itberqueren muiRten. Der Ausschlu von Tankstellen
im Plangebiet erfolgte, da unmittelbar Gstlich der Autorastpark Wendhausen mit einer
grofen Tank- und Rastanlage anschliet. Eine Konkurrenzsituation ist an diesem Standort
nicht beabsichtigt. Der Ausschluld von Sportanlagen wird ebenfalls durch die Verkehrssi-
tuation begrlindet.

Im Baugebiet befindet sich eine Altablagerung, bestehend aus Bauschutt. Auf sie wird im
Abschnitt "Altlasten" n&her eingegangen. Aufgrund der Ablagerungen ist mit zum Teil
hohen Setzungen und erheblich erschwertem Grindungsaufwand zu rechnen.

- Verkehrsfldchen

a) StralRenverkehrs- und Wegefldchen

Das Plangebiet wird aus Richtung Norden von der Bundesstrale B 248 uber einen bereits
vorhandenen Weg erschiossen. Der Knotenpunkt Planstraf’e/ B 248 ist Bestandteil des
Geltungsbereiches des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Autorastpark Wendhausen™;
der Knotenpunkt ist bereits ausgebaut. Wahrend des Bauleitplanverfahrens ist der Kno-
tenpunkt weiter ausgebaut worden: eine separate Rechtsabbiegespur zum Autohof ist
eingerichtet worden. Hierzu waren Teilflichen des Plangebietes von der Bundesstra3en-
verwaitung erworben worden. Der Ausbau des Knotens wurde im Rahmen einer Kreu-
zungsvereinbarung zwischen Gemeinde und Stralenbauamt geregelt. Die entsprechenden
Flachen sind im Bebauungsplan nunmehr als Stralenverkehrsflichen festgesetzt worden.
Ein weiteres Bauleitplanverfahren war fGr diese Plandnderung entbehrlich; denn es han-
delt sich hier um eine Korrektur aufgrund einer zwischenzeitlich erfolgten Baumalnahme,
welche im Einvernehmen aller Betroffener {Grundeigentimer/ Landkreis, StraRenbauamt,
Gemeinde} eingeleitet wurde.

Zur weiteren ErschlieBung des Plangeltungsbereiches ist eine Stichstralle mit Wendeplatz
vorgesehen. Sie ist gemal den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstral3en
{EAE 85/95) auszubauen.

Vor der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsaniagen ist zu priifen, ob Gas aus der
Hausmlilldeponie in den Bereich der ErschlieRungsanlage ausgast und somit eine gasun-
durchdringliche Abschottung der Anlage zur Hausmilldeponieflache (Grinflache) einzu-
bauen ist.
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Der Plangeltungsbereich erfaldt darliber hinaus einen vorhandenen landwirtschaftlichen
Weg und sichert diesen in seinem Bestand, da er bendtigt wird, um die landwirtschaftli-
chen Flichen sidlich der Autobahn zu erreichen.

Im Sliden des Gebietes entlang der A 2 und im Westen entlang der B 248 sind nach den
Vorgaben des Bundesfernstrafiengesetzes von der Bebauung freizuhaltende Flachen von
40 bzw. 20 m, gemessen ab dem dermn Baugrundstick zugekehrten Rand der befestigten
Fahrbahn festgesetzt. Dabei ist bereits der dreistreifige Ausbau der A 2 in der Planzeich-
nung beriicksichtigt worden.

b) Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von Parkpldtzen im 6f-
fentlichen StralRenraum Rechnung getragen. Die erforderlichen Steilflichen und Garagen
sind jedoch auf den einzelnen Betriebsgrundstliicken im erforderlichen Umfang nachzu-
weisen. Die Stellplatzgestaltung ist unter griinordnerischen Gesichtspunkten {ber eine
textliche Festsetzung vorgegeben.

Da die Planstral3en den Begegnungsverkehr von Lkw und landwirtschaftlichen Fahrzeugen
aufzunehmen haben, kénnen nur in begrenztem Umfang Parkplatze im StraRenraum zur
Verfilgung gestellt werden. Dies ist auch stddtebaulich beabsichtigt, um in unmittelbarer
Nahe zur Autobahn das Parken zu Ubernachtungszwecken zu unterbinden.

- Griinflichen

Neben der Bauschuttdeponie, die sich innerhalb des Gewerbegebietes befindet, liegt im
Plangebiet auch eine Hausmiilldeponie. Auf sie wird im Abschnitt ,Altlasten” naher ein-
gegangen.

Da in diesem Bereich Gasemissionen auftreten und verstdrkt Setzungen zu erwarten sind,
steht die Flache fir eine Bebauung nicht zur Verfligung. Um dariiber hinaus zur Gefah-
renabwehr den Zugang durch die Offentlichkeit auszuschlieRen, wird der Bereich als pri-
vate Griinflache festgesetzt, Es erfolgt eine Einfriedung; der Bereich der sich als Ruderal-
flur darstelit, wird der natlirlichen Sukzession Gberlassen.

- Ver- und Entsorgqung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist der Anschluld an die vorhandenen Verbund-
netze der Ortschaft Wendhausen fiir Wasser und elektrische Energie vorgesehen. Die
Gasversorgung innerhalb der Ortschaft ist ausgebaut. Fiir die Erweiterung der Wasserver-
sorgungsanlagen werden Angaben des Wasserverbandes Weddel - Lehre beachtet.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt. Sofern Sondermdiill anfillt, ist
dieser durch den Verursacher auf dafiir geeigneten Deponien zu entsorgen.

Die Entwasserung wird (ber das auszubauende Kanalnetz zur Klaranlage in Lehre vorge-
nommen. Die Entwésserungsanlagen werden mit dem zusténdigen Triger bei der Bauaus-
flihrung im einzelnen abgestimmt.

- Altlasten

innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich eine bis in die 70er Jahre genutzte De-
ponie, auf der neben Bauschutt auch Hausmiill abgelagert wurde. Die "Altablagerung
Wendhausen" wird im Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen unter der Anlagen-
nummer 154 014 4008 geflhrt,

Die heute verflillte Deponie umfaRt eine Flache von ca. 12.000 m?

Bei VorerkundungsmafRnahmen des Institutes fiir Geologie und Paldontologie der TU
Braunschweig wurde ein z.T. hohes Deponiegaspotential festgestellt, so dafd im Zuge die-
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ses Planverfahrens ein Gutachten °) veranlal3t wurde. Neben einer Beurteilung der &rtii-
chen Belastungssituation und einer Abschitzung des Gefahrenpotentials stellt die Unter-
suchung auch Konzepte zur Sanierung dar.

Danach besteht fiir den lUberwiegenden Bereich der Einlagerungen kein hohes besorgnis-
erregendes Schadstoffpotential. Hier ist lediglich davon auszugehen, daf} &rtlich und von
der Konzentration begrenzt umweltrelevante Stoffe (z.B. héhere Schwermetallgehalte) in
der Altablagerung vorliegen.

innerhalb einer relativ gut abzugrenzenden Teilfldche im norddstlichen Bereich der Altab-
lagerung erbrachten die Untersuchungen dagegen eine zum Teil beachtliche Belastung der
Bodengase mit Methan (Deponiegas). Die gemessenen Methankonzentrationen errsichten
dabei Werte von ca. 30 Vol%. Da Methan bei der anaeroben Umsetzung von abbaubaren
Abféllen entsteht, wird durch die nachgewiesene Ausbreitung der Deponiegase der offen-
sichtliche Hausmillbereich im Gegensatz zum Bauschuttbereich gekennzeichnet.

AuBer der hier vorhandenen Deponiegasbelastung in der Bodenluft "kann aus der Schad-
stoffbelastung des Bodens bzw. der eingelagerten Abfélle sowie des Grundwassers fir
die Altablagerung kein hohes oder erhdhtes Gefahrenpotential fir die Umwelt und die ge-
plante Nutzung abgeleitet werden. [...]

Im Falle einer baulichen bzw. gewerblichen Nutzung dieser Teilfliche kénnen aufgrund
des vorhandenen Methangehaltes in der Bodenluft Unfallgefahren infolge von Explosio-
nen, Brdnden und Erstickungen nicht ausgeschlossen werden.

Im Bereich von Leitungsirassen mit gaswegsamen Verfillungen (Kiese, Sande} breitet
sich Deponiegas beispielsweise begtinstigt aus (Weg des geringsten Widerstandes). Dabei
kénnen beachtliche Mengen Gas in angeschlossene Schéchte und Bauwerke, sofern diese
Risse aufweisen, Luft verdréngen, so dall es zu Sauerstoffmangel (Erstickungsgefahr) und
explosionsféhigen Gemischbildungen kommen kann.

Methan kann im Gemisch mit Luft innerhalb bestimmter Grenzen f{obere und untere
Zindgrenze, 5 - 15 Vol.-%) durch eine Ziindquelle zur Explosion gebracht werden. Gas-
gemische ober- oder unterhalb dieser Grenzen sind nicht explosionsfihig, bei Gehalten
gréfSer als 15 Vol.-% besteht jedoch Brandgefahr.

Solange das Deponiegas allerdings (ber die gesamte QOberfldche des beeintréchtigten Be-
reiches der Altablagerung entweichen kann und dabei ausreichend durch Luft verdiinnt
wird, ist eine unmittelbare Gefdhrdung nicht zu befirchten.

Wegen des genannien Gefahrenpotentiales solfte insbesondere ohne die Durchfihrung
von Sanierungs- oder Sicherungsmalnahmen von einer direkten Bebauung des betroffe-
nen Bereiches abgesehen werden. Sofange noch mef3bare Deponiegaskonzentrationen
feststellbar sind und eine Bebauung unbedingt erforderlich bzw. gewdinscht ist, sind be-
sondere Sicherheitsvorkehrungen zwingend notwendig.

Nach Abschlul3 der Arbeiten kann die Planungsfldche vorldufig in vier Bereiche eingeteilt
werden. Der Bereich hoher oder erhdhter Methankonzentrationen ist ohne die Durchfih-
rung von Sanferungsmalinahmen weitgehender Restriktionen bzw. des generellen Verbo-
tes hinsichtlich einer baulichen Nutzung ausgesetzt. Die restliche Altablagerungsfléche
{Bauschutt) ist ebenfalls Nutzungseinschrénkungen ausgesetzt”, °}

IWB - Ingenieurgesellschaft mbH Braunschweig, Altablagerung Wendhausen, Er-
kundung- und Sanierungskonzeption, Braunschweig, 12.03.1921 und 31.05.19921

IWB - Ingenieurgeselischaft mbH Braunschweig, Altablagerung Wendhausen, Er-
kundung- und Sanierungskonzeption, Braunschweig, 12.03.1991 und 31.05.1991
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Die Restriktionen bezuglich des "Bauschuttbereiches" beziehen sich auf mégliche Gelén-
deabsackungen. Hier ist eine Bebauung ohne vorherige Sanierung nur zuldssig, wenn er-
héhte Anforderungen an die Standsicherheit und Belliftung der Gebdude (Statik, Griin-
dung, Zwangsbeliiftung) erfillt werden.

Fiir den "Hausmdllbereich" ist bei Verzicht einer Sanierung als SicherungsmaRnahme die
Unterbrechung der Gaswegsamkeiten in benachbarte, bislang weitgehend unbelastete Be-
reiche bei gleichzeitigen Nutzungseinschrankungen {Ordnungsmalnahmen) denkbar. Als
weitere Ordnungsmal3nahmen nennt das Gutachten u.a. den Verzicht auf Kellerrdume, die
Abdichtung des Griindungsbereiches und andere technische MaRnahmen.

Fiir den Fall, daf3 eine Sanierung der Altablagerung vorgenommen werden sollte, gibt das
Gutachten im Teil Il "Sanierungskonzeption Hinweise und Vorschlige".

Da davon auszugehen ist, daf3 sich die Deponiegasbildung im Laufe der Jahre verringert,
wurde 1995 ein Erginzungsgutachten °) bezliglich des zentralen "Hausmiillbereiches" er-
stelit,

Das Gutachten kommt zu dem SchiuR, dafd aus den durchgefiihrten Gasmessungen und
den gemessenen geringeren Methangehalten nicht unmittelbar auf einen fortschreitenden
Abbau zu schlieRen ist. Um eine Tendenz Gber den Verlauf der Gasemissionen zu erhal-
ten, schlagt das Gutachten eine Beprobung der GasmefRstellen in regelméfRigen Abstan-
den vor. Nach Willen der Gemeinde sind diese Kontrollen alle funf Jahre durch den
Grundeigentlimer vorzunehmen.

Neben den eventuellen Emissionen von Gas kénnen infolge des Hausmdilabbaues ver-
stérkt Setzungen auftreten, so daR auch fiir diesen Bereich erhdhte Anforderungen zu
stellen sind.

AbschlieRend verweist das Gutachten darauf, daR fiir eine problemlose Bebauung des
Hausmlillbereiches, der im Teil Il des Gutachtens aus dem Jahre 1991 gemachte Vor-
schlag zur Ausrdumung des mit Hausmdill verfiillten Bereiches weiter verfoigt werden soll-
te.

Die Gemeinde hat jedoch die alternativen Vorschlége zur Umsetzung gewiéhlt.

Gleichwohl eine Ausrdumung des mit Hausmil verfiiliten Bereiches vorzuziehen ist, wird
die Gemeinde den Bereich nicht antasten. Der ,Hausmdtillbereich” wird zuzlglich eines Si-
cherheitsabstandes von mehreren Metern als Griinfliche festgesetzt, die der Sukzession
zu Uberlassen ist. Durch die Festsetzung als private Griinflache wird sichergestellt, dai3
die Fliche eingefriedet werden kann und nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich ist. Um
den Sicherheitsaspekten gerecht zu werden, ist die Fldche in engem zeitlichen Zusam-
menhang mit der Fertigstellung der ErschlieBungsaniagen (spatestens drei Monate nach
Fertigstellung} einzufrieden und zusatzlich mit einer Hecke zu umgeben. In regelméaligen
Absténden (alle 5 Jahre} werden weitere Messungen zu Gaskonzentrationen durch den
Grundeigentlimer vorgenommen.

Die Bebauung des ,Bauschuttbereiches” ist nach den Aussagen der Gutachten méglich.
Die Gemeinde (iberléf3t die Entscheidung fiir eine Bebauung mit Sicherungsmalnahmen
oder fiir eine problemlose Bebauung nach durchgefiihrter Sanierung den Grundeigentu-
mern, Fir den von der Gemeinde vorzunehmenden Ausbau der Erschlielfungsstrafien wird
der Baugrund im Bereich der Bauschuttdeponie durch den Einbau von Schottermdrtelsdu-

°)

TU Braunschweig, Leichtweiss-Institut flir Wasserbau, Landw. Wasserbau und Ab-
fallwirtschaft / Prof. Dr.-Ing. H.-J. Collins, Bodenluftuntersuchung im Bereich der
Altablagerung Wendhausen, Mérz 1995
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len verbessert. Auch wird gepriift, ob seitlich aus der Hausmuilldeponie in den Bereich der
Stralenbaumalinahmen Ausgasungen vorkommen; gegebenenfalls wird eine gasundurch-
dringliche Abschottung beim Strallenbau vorgesehen.

Die ehemalige Deponie befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde und beide Gutach-
ten sehen eine Sanierung der Deponie vor einer Bebauung nicht als zwingende Vorausset-
zung an.

Zwischenzeitlich liegt der Gemeinde eine weitere gutachterliche Untersuchung fiir eine
ca. 1 ha groRe Baufliche zwischen Planstralle und B 248 vor ®). Es wurden mehrere
Bohrungen durchgefihrt, um Aussagen (ber die Bebaubarkeit bzw. den Aufwand fur
die Gebdudegriindung zu erhalten. Darliber hinaus sind auch Bodenluftproben genom-
men worden. Hier kann festgestellt werden, daf3 mit einer Methangasfreisetzung nicht
zu rechnen ist.

Zu Bodenzusammensetzung und Bebaubarkeit fiihrt das Gutachten aus:

sNach den Untersuchungsergebnissen sind als mafSgebender Baugrund aufgefiillte Bo-
den heterogener Zusammensetzung und wechselnder Dichte bis zu Méchtigkeiten von
8 m zu beriicksichtigen. Im wesentlichen besteht das Auffullmaterial aus mineralischen
Stoffen wie schiuffigen Sanden und Kiesen mit entsprechenden bauschutttypischen
Bestandteilen wie Betonbruch [..] inkl. entsprechender Bewsdhrung, Ziegel und
Kalksandsteine, Eisen und Bleche sowie Schiacken und Glasscherben. Des weiteren
sind Hélzer in Form von Brettern und Balken in unregelméBiger Verteilung und unter-
schiedlichen Zersetzungsstadien enthalten. [...] An einigen Stellen konnten zusédtzlich
noch industriemiilléhniiche Abfille wie Kunststoffplanen, Folien, Autoreifen und Fa-
sern, Olfilter und Fettkartuschen sowie Kabel und Schiduche festgestellt werden.
Wechselnd hohe Anteile organischer Substanzen (Bretter, Balken und Holzreste) sowie
unterschiedliche Konsolidierung (gréBere Hohlrdume unter Betonbruch und Brettersta-
pef} lassen Setfzungen und Setzungsunterschiede erwarten, die fiir Hochbaukonstruk-
tionen standsicherheitsgeféhrdend sind, wenn normale Flachgriindungen ohne MaR-
nahmen bei der Griindung ausgefihrt wirden. "

Im folgenden flhrt das Gutachten mehrere Varianten fir Geb3udegriindungen auf. Da-
bei wird die Auskofferung des aufgefiillten Bodens als unwirtschaftliche Lésung nicht
weiter verfolgt. Als technisch durchfiihrbare Griindung wird die Tiefgriindung auf Bohr-
oder Rammpféhlen genannt, ebenso die Bodenverbesserung nach dem Verfahren der
Stopfverdichtung oder die Injektion der Hohirdume. Diese Grindungen sind in Abhan-
gigkeit von der beabsichtigten Gebiudenutzung, d. h. Bodenbelastung zu sehen.

Als wirtschaftlichste Lésung unter Verwendung des Deponiekdrpers schidgt das Gut-
achten die Bodenverdichtung im Bereich der tragenden Konstruktionen mittels dynami-
scher Intensivverdichtung vor. Anschlie3end ist die Oberfliche mit Schotter auszuglei-
chen und mit Oberflichenrtittlern nachzuverdichten. Es wird dabei darauf hingewiesen,
dal verspétete Setzungen und Setzungsunterschiede nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

Diese gutachterlichen Aussagen sind hier beispielhaft aufgefiihrt, obgleich sie sich le-
diglich auf einen kleinen Teilbereich der (berbaubaren Fliche im Bauschuttdeponiebe-
reich beziehen. Es ist hierbei darauf hinzuweisen, dal? in anderen Grundstlicksbereichen
aufgrund der dort vorherrschenden Bodenverhltnisse andere Grindungsarten unter
Umstanden zu bevorzugen sind. Daher ist anzuraten, im Einzelfall die Baugrundstiicke
auf die Bodenzusammensetzung und damit die erforderlichen Griindungsmafnahmen in
Abhangigkeit von der beabsichtigten Nutzung zu untersuchen. Da eine Bebauung vom

%)

Dr.-ing. Meihorst und Partner, Altlasteniiberpriifung und Aussagen zur Bebaubarkeit,
Hannover 06.05.1998



-9.

Grundsatz her mdglich ist, sind die weiterflihrenden Untersuchungen durch die jeweili-
gen Grundeigentiimer vorzunehmen.

Das Niedersédchsische Landesamt fir Bodenforschung weist in einer Stellungnahme im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf folgendes hin:

~Die Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen zeigen nur refativ geringe Belastungen
dieses Schutzgutes. Eine Erh6hung der Sickerwassermengen im Deponiekdrper, z.B.
durch hoheren Niederschlagssintrag, kann zu hdheren Grundwasserbelastungen fiihren.
Bei Baumalinahmen ist deshalb der hohe Versiegelungsgrad der Altablagerungsfldche, der
2.2t durch schluffiges und toniges Material gegeben ist, beizubehalten. Ein hdherer Sik-
kerwassereintrag in den DeponiekGrper, z.B. durch Versickerung von Niederschidgen auf
dieser Fliche, sollte unterbleiben. “’}

- lmmissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich sddiich von Wendhausen in ei-
nem Abstand von rd. 100 bis 200 m zum néchstgelegenen Rand der vorhandenen
Wohnbebauung im Bereich der Stettiner Strafe. Im Nordwesten wird das Plangebiet
durch die Bundesstral’e 248, im Slden durch die Bundesautobahn A 2 begrenzt. Nach
Osten schlielien sich die Flachen des "Autorastpark Wendhausen" an. Nordwestlich des
Planbereiches veriduft siraRenbegleitend zur B 248 ein Immissionsschutzwall.

Larmbeeintrachtigungen des Planbereiches und der angrenzenden Bereiche bestehen be-
reits durch die Bundesstrafie, die Autobahn und durch den "Autorastpark™.

Das schalltechnische Gutachten ®) stellt nach seinen Berechnungen zwei Modelle 2ur
mdglichen Festsetzung von flichenbezogenen Schalleisungspegeln im Plangebiet zum
Schutz der Wohnbebauung zur Diskussion. Beide Modelle stellen sicher, dal} gegentiber
der Gerdusch-Vorbelastung aus dem Gebiet "Autorastpark” in der Nachtzeit keine mef3ba-
re Erhéhung der Immissionsbelastung im abstrakten Planfall auftritt. Zugleich unterschrei-
ten die Modelle auch die in der Nachtzeit fir WA-Gebiete maRgebenden Richtwerte bzw.
flir WR-Gebiete am Rand der nachstgelegenen Wohnbebauung.

Fiir den Tag werden nach beiden Modelien die Immissionswerte/Qrientierungswerte fir
WR-Gebiete eingehalten.

Die schalltechnischen Berechnungen des Gutachtens gehen vom sog. "abstrakten Plan-
fall" aus, d. h. von einer frelen Schallausbreitung. Hierauf zielen auch die Festsetzungen
zu schalitechnischen Einschrdnkungen ab. Dies ist erforderlich, da die genaue Lage der
Schallguellen im Gewerbegebiet nicht feststeht und somit auch nicht gepriift werden
kann, ob der gegen Verkehrsldarm gerichtete Larmschutzwall auf der Westseite der B 248
positive Auswirkungen auf die Gewerbeldrmausbreitung haben wird. Insofern wird es
auch nicht erforderlich, den Larmschutzwall nach Siden zu verldngern.

Das Modell "A" gliedert das Gewerbegebiet in drei Teilflichen, wobei flir nachts ein fla-
chenbezogener Schalleistungspegel von 50 dB(A) festgesetzt wurde. Da jedoch bei ge-
werblichen Nutzungen durch Speditionen, Lagerbetriebe, Busunternehmen u.a. regelm3a-

7

Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung, Stellungnahme aus hydrogeologi-
scher Sicht im Bauleitplanverfahren gem. § 3 {2) BauGB, Hannover 20.12.1996
Dipl. -Ing. M. Bank - Dr.-Ing. W. Maire - Dr.rer.nat. G. Hoppmann, Garbsen, Schall-
technisches Gutachten zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wendhausen™ der
Gemeinde Lehre, Nr. 89281 vom 27.01.1990 und Nr. 89281/l vom 13.01.1995
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Rig Emissionswerte erwartet werden missen, die diesen Wert um mindestens 5 dB{A}
{iberschreiten, wurde ein weiteres Verteilungsmodell ("B"} untersucht.

Ausgehend vom nordwestlichen Rand des geplanten Gewerbegebletes ergeben sich da-
nach folgende flichenbezogene Schalleistungspegel flir die verschiedenen Teilflachen, die
nicht tiberschritten werden diirfen:

Teilfldche Lw" tags Lw" nachts

{06.00 - 22.00 Uhr) {22.00 - 06.00 Uhr)
GEe 1 62 dB(A) 0 dB(A)
GEe 2 65 dB(A} 45 dB(A)
GEe 3 65 dB(A) 55 dB(A)

Da sich aus Sicht der Gemeinde im Modell "B" Nutzungskonflikte von vornherein besser
ausschlieRen lassen und das Gewerbegebiet in Teilbereichen fiir bestimmte Betriebe bes-
ser zu nutzen ist, wird das Modeli "B" zur Gliederung des Gewerbegebietes herangezo-
gen. Die berechneten Werte werden textlich festgesetzt.

Fiir den Teilbereich GEe 1 bedeutet die Annahme eines Rechenwertes von 0 dB{A} ein
Nachtnutzungsverbot an dieser Stelle. Dies sollte sich auch auf den gewerblichen Ziel-
und Queliverkehr auf der dem Teilgebiet zugeordneten Planstral3e beziehen.

Beziiglich der Verkehrsldrmimmissionen aus dem o6ffentlichen Verkehrsnetz wird auf die
Ausflhrungen im Gutachten Nr. 92153 ("Autorastplatz"} verwiesen, wo der Einmin-
dungsbereich der ErschlieBungsstrale in die Bundesstrafle 248 untersucht wurde und
dessen Ergebnisse im dortigen Bauleitplanverfahren beachtet wurden,

Das schalltechnische Gutachten untersucht in seinen Berechnungen eine gewerbliche
Nutzung des gesamten Plangebietes. Hierauf zielen die festgesetzten flichenbezogenen
Schalleistungspegel ab. Da im (iberarbeiteten Bebauungsplanentwurf nunmehr eine rund
0,47 ha groide Griinflache enthalten ist, die auf die verbleibenden Gewerbefldachen entfal-
lenden flichenbezogenen Schalleistungspegel jedoch beibehalten werden, wirkt sich dies
in den Wohngebieten Wendhausens noch positiv auf die Schallimmissionen aus.

- Grinordnung und Landespfleqe

al Lage im Raum

Die Gemeinde Lehre liegt norddstlich von Braunschweig. Der Ot Wendhausen befindet
sich im slidwestlichen Gemeindegebiet und grenzt im Westen und Stiden an das Braun-
schwelger Stadtgebiet.

Durch Wendhausen flieRt im Norden die "Schunter”, deren Verlauf hier nach regionalen
Vorgaben ®) als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft gekennzeichnet und in Teilen als
Landschaftsschutzgebiet festgelegt ist. Die Gebiete um die bebaute Ortslage sind als Vor-
sorgegebiete fiir Natur und Landschaft bzw. im Osten und Sidosten, wo sich weitréumig
Féhrenwald anschliel3t, als Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft
dargestelit.

Sudiich von Wendhausen quert die Bundesautobahn A 2 das Gemeindegebiet.

Hier befindet sich der ca. 5,49 ha umfassende Planbereich.

Die Fliche wird nach Siden durch die Bundesautobahn A 2 und nach Nordwesten und
Nearden durch die Bundesstralte B 248 begrenzt.

Nach Osten schlie3t der "Autorastpark Wendhausen”, der hier grofirédumig gepflastert ist,
an.

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fir den GroRraum Braunschweig
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Sidlich bzw. sidéstlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Essehofer Holz" an den
Planbereich.

b} Beschreibung des vom Finariff betroffenen Raumes

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wurde eine Bestandsauf-
nahme '°} des Planbereiches durch die Gemeinde Lehre veraniaft.

Danach handelt es sich bei dem Planbereich um zwei aufgelassene Ackerflichen, die
durch einen befestigten Wirtschaftsweg von ca. 3 m Breite voneinander abgegrenzt sind.
Die ehemaligen Ackerfléchen liegen ca. 0,5 - 3,5 m hoher als das sie umgebende Geldn-
de.

Im Sdden des Planbereiches sind die Bdschungen des Wirtschaftsweges zum gréften Teil
mit einer geschlossenen Hecke aus Weisdorn bestanden. Auf der &stlichen Seite finden
sich vereinzelt Wildrosen und jlingere Eichen sowie eine Kiefer. Entlang des Bdschungs-
fulRes ziehen kleine Entwésserungsgriben entlang.

Westlich des Wirtschaftsweges veriduft parallel ein kleines Waéldchen aus Sal-Weiden und
Robinien.

Im Siidwesten des Planbereiches entlang der B 248 haben sich Birken ausgesamt, die
Hohen von 0,30 bis 2,00 m erreichen. Daneben finden sich vereinzelt Bdume (Pappeln,
Sal-Weiden, Weiden) und Strducher (Wildrose, Brombeere, Schwarzer Holunder, Ge-
whnlicher Besenginster) innerhalb des zentralen Planbereiches.

Die Vegetationsflache &Rt sich im wesentlichen in drei Bereiche gliedern. Auf dem GroRR-
teil der Wiesen wird die Krautschicht durch Graser (Glatthofer, Knduelgras, Wolliges Ho-
niggras) bestimmt. Daneben dominieren hier Kréuter wie z.B. Rainfarn, Ackerkratzdiestei,
Tlpfel-Johanniskraut, Goldrute u.a.

Im sdidlichen Planbereich hin zur Autobahn ist die Wiese offener. An einigen Stellen ist
der gewachsene Boden zu erkennen und der Bereich ist feuchter. Hier dominieren Krauter
wie der Kleine Ampfer, . das Weidenrschen und die Acker-Kratzdiestel.

Parallel zum Wirtschaftsweg verlauft eine inzwischen {iberwachsene Treckerspur. Auf
den hier verdichteten Fahrspuren befindet sich eine vorwiegend aus Spitzwegerich gebil-
dete Trittgesellschaft.

In der Krautschicht haben sich hier u.a. Pappeln und Brombeeren ausgesét.

Ostlich des Wirtschaftsweges sind keine Gehdlze in der Baum- und Strauchschicht vor-
handen.

Landschaftlich wird der Planbereich durch die angrenzende auf einer hohen Bdschung lie-
genden Autobahn dominiert. Im Osten befindet sich der "Autorastplatz”, der durch grof3-
raumige Stellplatzanlagen bestimmt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans integriert im Stden eine von der Bezirksregie-
rung Braunschweig mit Beschlu® vom 20.01.1995 planfestgestellte, etwa 10 m tiefe und
parallel am kinftigen BéschungsfuR der A 2 verlaufende AusgleichsmafRnahme ''}. In die-
sen Bereich wurde der Oberboden abgetragen, um den fiir die Bauabwicklung erforderli-
chen Bewegungsraum fir die Lagerung und den Transport von Boden, Baustoffen sowie

Bestandsaufnahme des Griins auf dem Gewerbegrundstiick Wendhausen, Bipl.-Ing.
Th. Mudra - Dipl.-Ing. V. Magnus, Landschaftsarchitekten BDLA, Edesbittel im Juni
1994

StralRenbauverwaltung des Landes Niedersachsen Planfeststellungsunterlagen fir
den sechsstreifigen Ausbau der BAB A 2, Planfeststellungsabschnitt 5, Ordner 4.2,
Unterlage 12.2, Blatt 109, AusgleichsmalRnahme A 1.1
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die Errichtung von Gerit zu schaffen. Nach Beendigung des Ausbaus sieht die Aus-
gleichsmaRnahme die Wiederherstellung von Ackerflichen zur landwirtschaftlichen Nut-
zung durch Bodenlockerung und Wiederauftrag des Mutterbodens vor. Es kann bei der
Flachenerfassung von Acker ausgegangen werden,

Fldchenerfassung

Planbereich 5,49 ha
Wirtschaftsweg 0,24 ha
Stralle (A 2, B 248) 0,17 ha
Ruderalfluren 4,97 ha
Acker 0,28 ha

¢} Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bei der Ermittlung des Eingriffes, den der Bebauungsplan in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vorbereitet, werden der bereits hergestelite und Uber die Einfahrt zum
"Autorastplatz" an die B 248 angebundene Wirtschaftsweg sowie die Strafienantsile von
A 2 und B 248 aul3er acht gelassen. Der Bebauungsplan erfaldt hier bereits bestehende
Nutzungen.

Die Griinfiiche im Plangeltungsbereich {0,47 ha}, die die alte Hausmlilldeponie beinhaltet,
wird als nicht betretbare Grunfliche ausgewiesen und der Eigenentwicklung (iberlassen.
Die Flache wird daher bei der Bilanzierung des Eingriffes nicht erfaldt.

Die Einstufung der Bedeutung des vom Eingriff betroffenen Plangebietteiles {ca. 4,61 hal
fur die verschiedenen Schutzg(ter erfolgt nach den naturschutzfachiichen Hinweisen zur

Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung *3).

1. Arten- und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der Bestandserfassung ist die (berwiegende Planbereichsfidche {ca. 4,33 ha)
als Ruderalflur der Wertstufe 2 einzuordnen.

Der Gelandestreifen (ca. 0,28 haj entlang der Autobahn, der nach Beendigung des Auto-
bahnausbaues als Ackerfldche wiederhergestelit werden soll, entspricht der Wertstufe 3.

Trotz der allgemeinen Bedeutung grolier Teile des Plangebietes flir die Flora ist es fir die
Fauna nur von geringer Bedeutung, da es sich um einen isolierten Standort handelt, der
zudem durch Larm und Abgase stark beeintrichtigt wird.

2. Boden

Aufgrund der im Planbereich vorhandenen Altlast '®} ist nicht nur von stark {berprégten
Naturboden sondern von kontaminierten Fldchen auszugehen. Die Kontaminierung wird

‘ 12)

13)

Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Naturschutzfachliche Hinweise zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/94

IWB - Ingenieurgesellschaft mbH Braunschweig, Altablagerung Wendhausen, Er-
kundung- und Sanierungskonzeption, Braunschweig, 12.03.1991 und 31.05.1991
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durch die angrenzenden Straf3en {Bundesstral®e und Bundesautobahn} verstédrkt, so daR
hier fiir ca. 4,61 ha von einer geringen Bedeutung und damit der Wertstufe 3 auszugehen
ist.

Die Grundwassersituation ist in gleicher Weise anzusehen.

3. Luft / Klima

Der hier bewertete Planbereich ist flir das Schutzgut bedeutsam, da keinerlei versiegelte
Fldchen vorhanden sind. Andererseits handelt es sich um einen Bereich mit hoher Schad-
stoffkonzentration in der Luft. Hierflr sind - neben Ausgasungen der Deponie - vor allem
die Emissionen der Autobahn, Bundesstraie und des Autohofes verantwortlich. Da es
sich also um einen stark beeintréchtigten Bereich handelt, ist der Natlrlichkeitsgrad des
Schutzgutes Luft nur von geringer Bedeutung (Wertstufe 3}.

4. Landschaftsbild

Pragende Bestandteile des Plangebietes sind neben den Kriuter- und Grasfluren die ver-
einzelten Hecken- und Baumgruppen. Er ist hier {ca. 4,61 ha} von einem beeintrichtigten
Landschafisbild der Wertstufe 2 auszugehen. Mindernd ist jedoch einzustellen, dalR es
sich um einen isolierten Standort handelt, der allseitig durch Bereiche umgeben ist, die flir
das Landschaftsbild nur von geringer Bedeutung sind, wie StraBen mit Larmschutzwillen
und -wénden und den Autohof,

d} Art und Umfang der zu erwartenden Einariffe

Nachhaltige Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes ergeben sich aus der Versiegelung
von Bodenfliche, wodurch es zu einem héheren Oberflachenabflul kommt. Die damit
einhergehende Verminderung der Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der Altlasten
und der Gefahr von Schadstoffauswaschungen zu vernachléssigen.

Durch die Versiegelung gehen weiterhin unverbaute Flachen verloren, die, obwohl ungiin-
stig zwischen der bebauten Ortslage, dem Autorastplatz und der Autobahn gelegen, Le-
bens- und Nahrungsraum {iir bestimmte Tierarten bieten.

Aufgrund des geplanten Gebietscharakters ist mit einem Versiegelungsgrad von mehr als
50 % zu rechnen, so daf? von einer Wertstufenbeeintréchtigung fiir das Schutzgut Boden
auf allen Bauflachen auszugehen ist.

Die Beeinflussung der kleinklimatischen Verhéaltnisse (Wind, Temperatur und Emissionen)
sind aufgrund der geplanten Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der Versiegelung als
erheblich einzustufen.

Durch die Anlage des Gewerbegebietes wird der durch Bebauung, Straenverkehr und
Parkplédtze gepridgte Charakter im Bereich des Autorastplatzes und der Autobahn sowie
der Bundesstrale lediglich erweitert, fur den Planbereich selbst ist jedoch mit einer Ver-
schiechterung von einem beeintrdchtigten hin zu einem stark beeintrdchtigen Land-
schaftsbild zu rechnen.
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Flichenfestsetzungen des Bebauungsplanes

Fliche in ha
Plangeltungsbereich 5,490
Gewerbegebiete, eingeschrankt 4,430
Verkehrsflachen:

- StraRenverkehrsfldchen 0,617
- Landwirtschaftl. Weg 0,078
Griinfladchen 0,465

Ermittlung der tatsdchlichen Eingriffsfliche

Flache in ha
Plangeltungsbereich 5,490
bereits befestigte

Verkehrsflachen:

- StraRenverkehrsflachen -0,331
- Landwirtschaftl. Weg -0,078
Griinflache 0,465
tatsdchliche Eingriffsflache 4,616

e} Vermeidung und Minimierung

Ein Eingriff durch ein Gewerbegebiet an anderer Stelle des Ortes ist nicht zu fordern, da
es sich hier um eine ehemalige Mulideponie handelt. Dagegen flief3t im Norden der Ortsla-
ge die Schunter, deren Verlauf hier nach regionalen Vorgaben '*} als Vorranggebiet fiir
Natur und Landschaft, als Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Na-
turhaushaltes sowie in Teilen als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet ist. Die Gebiete
um die bebaute Ortslage sind mit Ausnahme des Planbereiches als Vorsorgegebiete fur
Natur und landschaft dargestellt. Das sudlich bzw. s(dostlich anschliel3ende Land-
schaftsschutzgebiet "Essehofer Holz" wird von den Planungen nicht berlhrt.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage zwischen der B 248 und der A 2 bzw. der hier
vorhandenen AutobahnanschluBstelle als Standort fiir Gewerbebetriebe besonders geeig-
net. Zugleich wird die durch die Anlage des Autorastparkes Wendhausen begonnene
Konzentration von emittierenden Bereichen und Betrieben am Sudostrand des Ortes ver-
festigt. So kann der hier nordwestlich vorhandene Larmschutzwall zugleich als Abschir-
mung fiir das neue Gewerbegebiet gegeniiber der Wohnbebauung in der Ortslage heran-
gezogen werden.

Der Anschluf? an die Ver- und Entsorgungssysteme ist durch die Erweiterung der vorhan-
denen Systeme gegeben.

Eine weitere Vermeidung bedeutet die Sicherung der paraliel zu beiden Seiten des Wirt-
schaftsweges verlaufenden Hecken durch die Planfestsetzungen.

————

Zweckverband Grofiraum Braunschweig, Regionales Raumordnungsprogramm 1995
fiir den GrofRraum Braunschweig
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Um die zu erwartenden Versiegelungen im Baugebiet zu minimieren, sind Pkw-Stellplatze
mit Ausnahme der Altlastenfliche A wasserdurchidssig zu gestalten. Betriebsbedingte
Ausnahmen hiervon sind nur zul&ssig, wenn je 3 Stellplatze ein Baum gepflanzt wird. Fer-
ner ist je 25 Ifm Planstral3e ein Baum zu pflanzen,

f) Ausgleichsmalnahmen

Nach Vorgabe des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie ist jedes Schutzgut ein-
zein auszugleichen bzw. zu ersetzen,
Dabei sollen fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften Kompensationsmal3-
nahmen im Verhéaitnis 1 : 1, bei dem Schutzgut Boden im Verhéitnis von 1 : 0,3 ange-
strebt werden, soweit ein Eingriff vorliegt.

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs stelit sich wie folgt dar:

Baugebtet abziiglich bereits bebauter Flachen 4,61 ha

Ausprigung, GréBe

und Wert der betr.
15)

Voraussichtliche
Beeintrdchtigungen

Vorkehrungen zur
Vermeidung

Ausgleichs-
maRnahmen

Ruderalfldche mit
Baum- und Hek-

4,33 ha WST 2;

Acker 0,28 ha

Bereiche
Arten und
Lebensge-
meinschaf- kenanteiien
ten/Biotopty
pen

WST 3

Zerstdrung und
Beseitigung von
Vegetation durch
Versiegelung und
Uberbauung
Wertstufenminde-
rung fir

3.8 ha

{(vorher WST 2
nachher WST 3)
Eingriff liegt vor!

keine Wertstufen-
minderung fir 0,28
ha {vorher WST 3,
nachher WST 3}.

Erhalt der 0,13 ha
Hecken und B3u-
me parallel zum
Wirtschaftsweg
{vorher WST 2
nachher WST 2}
Erhalt der 0,47 ha
der Striucher und
Hecken westlich
des Wirtschafts-
weges auf der
Fldche der Haus-
milfideponie
{vorher WST 2
nachher WST 2)

Anlage eines
Pflanzstreifens
als Ergdnzung
zur bestehen-
den Hecke ca.
0.04 ha
(vorher WST 2
nachher

WST 2}
Pflanzungen
mit Gehdlzen
fir ca. 0,38 ha
Davon 0,28 ha
auf Ackerfl3-
che (vorher
WST 3 nach-
her WST 2}
und 0,10 ha
auf Ruderalfl&-
che mit Baum-
und Hecken-
anteil {vorher
WST 2 nach-
her WST 2)
Defizit 3,52 ha

Bei der Bilanzierung werden nur Flachen in Ansatz gebracht, bei denen ein Eingriff
zu erwarten ist {d.h. keine bereits beplanten und Griinflachen)
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Boden Stark kontaminier- Versiegelung durch | Verwendung Als Ausgleichs-
ter Boden Erschliefung fir wasserdurchldssi- | maRnahme ist
4,61 ha WST 3 1,2 ha und Versie- | ger Materialienim | je 3 Stellplitze
gelung durch Be- Bereich von PKW- | ist ein baum-
bauung fir 4,60 ha | Stellpldtzen au- artiges Gehdlz
{Versiegelungsgrad | Rerhalb der mit B zu pilanzen.
Uber 50 % mog- gekennzeichneten | Ferner ist je 25
lich) Flache Ifm Planstraf3e
{vorher WST 3 ein Baum zu
nachher WST 3) pflanzen und je
kein Eingriff 200 m? versie-
gelter Grund-
stiicksflache
ein grof3-
kroniger ein-
heimischer
Obst- oder
Laubbaum zu
pflanzen.
Grundwas- Durch Schadstoff- Bodenversiegelung | Gleiche Vorkeh- Gleiche Aus-
ser eintrag kontami- fir 4,61 ha rungen wie beim gleichsmaf3-
niertes Grundwas- {Versiegelungsgrad | Schutzgut "Bo- nahmen wie
ser {iber 50% mdglich) | den” beim Schutz-
4,617 ha WST 3 keine Wertstufen- gut ,Boden”.
minderung fir 4,61
{vorher WST 3
nachher WST 3}
kein Eingriff
Luft/Klima Natdirlichkeitsgrad Bodenversiegelung, | Gleiche Vorkeh- Gleiche Aus-
von Bedeutung, Bebauung f{ir ca. rungen wie beim gleichsmaf3-
jedoch mit hoher 4,61 ha Schutzgut "Bo- nahmen wie
Luftschadstoffkon- | {vorher WST 3 den" beim Schutz-
zentration nachher WST 3) gut ,Boden”
4,61 ha WST 3 kein Eingriff
Land- Immissionsschutz- Gewerhbebetriebe Gehdlzpflan-
schaftshild anlagen und ein ohne Eingriinung zungen auf den
Autorastpark um- und ohne charakte- Grundstiicken
geben das Geldnde | ristische Silhouette
{vorher WST 3
Landschaftsbild ist | nachher WST 3)
von geringer Be- kein Eingriff
deutung
fur 4,79 ha

1. Arten- und Lebensgemeinschafien

Ostlich des Wirtschaftsweges wird ergénzend zum Heckenbestand eine Flache zum An-
pflanzen von Béumen und Strduchern festgelegt. Die Wertstufeneinordnung flr rd. 0,04
ha (Pflanzstreifen) &ndert sich zwar nicht, es ergeben sich jedoch Verbesserungen insbe-
sondere fiir die Avifauna, durch die Schaffung u.a. von Brutraum.
Weiterhin sind als AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe in den eingeschriankten Gewer-
begebieten GEe 1 und GEe 3 innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe 2
Pflanzungen gem. den textlichen Festsetzungen vorzunehmen.
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Fir rd. 0,28 ha als Ackerfliche bewerteter Bereich erfolgt eine Wertstufenverbesserung
von 3 auf 2 durch die Anlage von Gehdlzpflanzungen in diesem Bereich. Bei dieser Flache
handelt es sich um den Bereich, der gemal Planfeststellungsverfahren als Ausgleichs-
mafdnahme vom Baustellenbereich in landwirtschaftlich zu nutzenden Acker umgewandelt
wird, Nach Auskunft des zustadndigen Stralenneubauamtes kann - wenn der planfestge-
stellte Ausgleich lediglich die Wiederherstellung der ehemaligen Nutzung (Acker) ist - die
Gemeinde die Flache flr weitere Aufwertungsmalnahmen, z.B. mit Bepflanzungen, her-
anziehen. Obwoh! der Eingriff auf einer Ruderalflur vorbereitet wird, sieht die Gemeinde
die Anpflanzung von Gehdlzen entlang der A 2 als Ausgleichsmalinahme an. Es findet
durch die Bepflanzung eine Aufwertung der Ackerfliche statt. Aus stidtebaulichen Ge-
sichtspunkten ist die Eingriinung der La&rmschutzwand zum Gewerbegebiet sinnvoller als
die Anlage einer Ruderalflur entlang der Ldrmschutzwand.

2, Boden

Durch die Bebauung und die zugehdrigen ErschlieBungsmalnahmen ist ein Versiege-
iungsgrad von mehr als 50 % zu erwarten. Aufgrund der Ndhe zur Autobahn {> 5.000
DTV Verkehrsbelastung) und der hier befindlichen Altlast mit ihrem Schadstoffpotential
ist das Schutzgut Boden auf der niedrigsten Wertstufe einzuordnen, so daR sich im Hin-
blick auf die Wertstufengruppierung durch die Versiegelung keine Verschlechterung er-
gibt. Eine Wertstufensteigerung kann nur nach Ausrdumung der Altiast erfolgen.

g)_Ersatzmalinahme

Bel der Abhandlung der Eingriffsregelung ergibt sich ein Defizit in den Kompensations-
maBlnahmen. Durch die Beseitigung von Biotoptypen am Eingriffsort entsteht ein Defizit
von 3,52 ha fUr das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”.

Eine Mdglichkeit zur Kompensation am Eingriffsort besteht nicht. Die Gemeinde wird da-
her eine Fidche fir Ersatzmafinahmen im Sinne von 8 12 NNatG zur Verfligung stellen.

Die Gemeinde Lehre kann in der Gemarkung Wendhausen eine Fidche von 3,056 ha flr die
Durchfiihrung von Ersatzmalinahmen zur Verfligung stellen.

Es handelt sich um die Flurstlicke 204, 210/3 und 210/4 der Flur 2 sowie 267/1 der Flur
3.

Die Flichen sind im Rahmen einer Bestandsaufnahme erfal®t und bewertet worden:

Alle Flurstiicke werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt, teils als Acker, teils als Inten-
sivgriinland. Ein Altlastenverdacht besteht nicht. Gefdhrdete Pflanzenarten sind nicht be-
kannt. :

Insofern ist im gegenwartigen Zustand das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”
mit Wertstufe 3 zu bewerten. Flr die Schutzgiter "Boden" und "Grundwasser” kann -
der Nutzung entsprechend - die Wertstufe 2 angesetzt werden. Das Landschaftsbild ist
von geringer Bedeutung (Wertstufe 3).

1. Landschaftspflegerische Ersatzmalnahmen

Die im folgenden vorgeschlagenen AufwertungsmaRnahmen sind in einen gréfieren Zu-
sammenhang eingebunden. Das Amt fiir Agrarstruktur Braunschweig ftihrt in der Gemar-
kung Wendhausen eine Flurbereinigung durch. Im Zuge dessen werden auch landschafts-
pflegerische MaRRnahmen geplant. Ferner werden in rdumlicher Nahe zu den o.g. Fldchen
ErsatzmaRnahmen des Stralenneubauamtes Braunschweig aufgrund eines Planfeststel-
lungsverfahrens zum sechsstreifigen Ausbau der A 2 durchgefiihrt. Die Kompensations-
malknahmen zum vorliegenden Bauleitplan schlieRen rdumlich unmittelbar an.
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Flurstiick 204: Die Flache liegt zwischen der L 635 und Freiflut der Schunter. Die west-
lich angrenzenden Flachen werden als Ersatzmalinahme zum Autobahnbau aufgeforstet.
Es bietet sich daher die Fortflihrung der Aufforstung an. Dabei ist ein Niederwald zu ent-
wickeln, da das Flurstiick von einer 110 kV-Freileitung gekreuzt wird, in deren Schutz-
streifen Wuchsbeschriankungen zu beachten sind. Entlang des Gewdssers ist ein Gewas-
serrandstreifen zu entwickeln, Das Uferprofil ist zu modellieren und der natiirlichen Suk-
zession zu Uberlassen.

Flurstiick: 210/4: Die Flache liegt nérdlich der vorgenannten, zwischen L 635 und Bahn-
trasse. Auch hier wird westlich aufgrund der Aussagen des Planfeststellungsverfahrens
zum StralBenbau (A 2) aufgeforstet. Daher wird auf diesem Flurstliick ebenfalls ein Hoch-
wald angelegt.

Flurstlick 210/3: Das Flurstlick ist die Fortfiihrung des Grundstlicks 210/4 nérdiich der
Bahntrasse. Ostlich schlielt sich eine Ackerbrache an. Die Aufwertung des Flurstiicks ist
im Zusammenhang mit moglichen Aufwertungsmalnahmen auf den benachbarten Fl&-
chen zu sehen. Insofern ist entweder ein extensiv gepflegtes Griinland mit zweimal jéhrli-
cher Mahd oder ein Wildacker mit Umbruch alle zwei Jahre zu entwickeln.

Flurstiick 267/1: Die Flache liegt nérdlich der Bahntrasse in rGumlicher Néhe zur Kléranla-
ge Lehre. Westlich des angrenzendes Feldweges wird eine grofie Fléche als Kompensati-
onsmafRnahme aus dem Autobahnbau aufgeforstet. Der Wald soll am Feldweg enden und
in eine Hecke Ubergehen, die feld- und wegbegleitend nach Norden fiihrt. Fiir die zur Rede
stehende Flache bietet sich eine Gestaltung als Waldvorbereich an: eine Wildwiese mit
{focker gesetzten Gehdlzgruppen.

Die angesprochenen ErsatzmalRnahmen aus dem Autobahnbau werden im Frihjahr 1997
vom Stral3enneubauarmnt ausgearbeitet und in ein erginzendes Planfeststellungsverfahren
geaeben. Es empfiehit sich, die genaue Art der Kompensation fiir den vorliegenden Bau-
leitplan, d.h. die Zahl der zu pflanzenden Gehélze und ihre Arten in Ubereinstimmung mit
den MaBnahmen des StraRenbaus festzulegen, damit eine grlinordnerische Einheit ent-
steht. Die MaRnahmen sollten gemeinsam mit denen des Strallenbauamtes durchgefihrt
werden.

2. Erhéhung des_Okologischen Flachenwertes durch die landschaftspflegerischen Ersatz-
malknahmen

Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”:

0,63 ha Neuschaffung Hochwald Wertstufe 1
G, 75 ha Neuschaffung Niederwald mit Gewd&sserrandzone Wertstufe 1
0.41 ha Neuschaffung Wildacker oder Extensivgriinland Wertstufe 2
1,26 ha Neuschaffung Wildwiese mit Gehdlzgruppen Wertstufe 2

Rund 3,05 ha Intensivgriniand und Acker werden durch die vorgenannten MalRnahmen
um ein (1,67 ha) bis zwei {1,38 ha) Wertstufen aufgewertet. Negative Randeffekie durch
die landwirtschaftliche Nutzung entfallen, zumal die neu zu entwickelnden MaRnahmen in
ein umfangreiches Aufwertungskonzept eingebunden sind.

Schutzgut "Boden™:
3,05 ha Boden aus landwirtschaftlicher Nutzung wird regeneriert und dadurch um eine
Wertstufe aufgewertet.
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Schutzgut "Grundwasser”:

Auf 3,05 ha Boden wird die biologische Reinigung des Sickerwassers langfristig verbes-
sert. Durch die dauerhafte Vegetationsdecke wird der Wasserhaushalt insgesamt gleich-
méRiger: Erhéhung der Verdunstung insbesondere durch Gehdlze, ErhShung der Versicke-
rungsmdoglichkeiten durch Strukturverbesserungen im Boden fihrt zu einer Verringerung
des Oberflachenwasserabflusses.

Schutzgut "Landschaftsbild":
Durch die Entwicklungsmafinahmen zur Gliederung des Landschaftsraumes mit Gehdlz-
sstrukturen wird insgesamt der Landschaftsbildwert erheblich aufgewertet,

h} Abwé&gung

Aufgrund der Bestandsaufnahme und des Planungszieles ist festzustellen, dal der vorlie-
gende Bebauungsplan einen Eingriff gemal: 8 7 des Niederséchsischen Naturschutzgeset-
zes {NNatG) vorbereitet. Dieser Eingriff ist nach § 10 NNatG auszugleichen. Da liber den
Umfang der Kompensation des Eingriffs gemal des § 1a BauGB i. V. m. § 8 a des Bun-
desnaturschutzgesetzes {BNatSchG} in der Bauleitplanung zu entscheiden ist, wurde eine
naturschutzfachliche Bestandsaufahme und Bewertung vorgenommen. Die Ergebnisse der
naturschutzfachlichen Bewertung sind unter Abwéagung aller 6ffentlicher und privater Be-
lange unter- und gegeneinander in die zeichnerischen Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes und die textlichen Festsetzungen eingeflossen.

Aufgrund des vorgefundenen Bestandes wird der Eingriff, den der Bebauungsplan vorbe-
reitet als zuléssig gewertet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Schutzgiiter "Arten und Le-
bensgemeinschaften”, "Boden”, "Wasser", "Luft" und "lLandschaftsbild" beeintrachtigt.
Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme liegen dabei die Hauptbeeintrachtigun-
gen im Bereich "Arten/Lebensgemeinschaften” und "Grundwasser”. Hier muf? davon aus-
gegangen werden, dal® durch die Bodenversiegelungen der Natlirlichkeitsgrad der Schutz-
guter zuklnftig von geringerer Bedeutung flir den Naturhaushalt sein wird. Die Bebauung
beeintrichtigt das Landschaftsbild.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 5,49 ha. Der Anteil des befestigten Wirtschafts-
weges bzw. weiterer Stralden betrégt etwa 0,41 ha, auf dem ein grof3er Teil der Planstra-
3e zur ErschiieBung des Gewerbegebietes festgesetzt wird. Im Sinne des Vermeidungs-
gebotes wurden auch die vorhandenen wegbegieitenden Hecken gesichert. Die Regelun-
gen des § 14 NBauO, welche Aussagen zur wasserdurchldssigen Gestaltung von Stell-
platzaniagen, Zufahrten usw. macht, tragen zur Minimierung des Eingriffes bei. Eine wei-
tere Minimierung des Eingriffes bedeutet die Festsetzung, dal} die private Griinfliche der
Sukzession Uberlassen wird.

Im Hinblick auf die vorhandenen Arten und Lebensgemeinschaften werden Wegrandvege-
tationen gesichert und Pflanzbindungen zur Entstehung neuer Arten und Lebensgemein-
schaften entlang des Weges und im Siiden entlang der Autobahn festgesetzt. Ferner ist
als Ausgleich fiir je 3 Stellpldtze und je 25 Ifm Planstralie ein Baum zu pflanzen (s. textli-
che Festsetzungen Ziff. 3 und Ziff. 8}.

Im Rahmen der Abwiagung sind alle Belange ausreichend zu ermitteln und zu gewichten.
Dabei kommt keinem von der Bauleitplanung betroffenen Belang von vornherein ein Vor-
rang zu. Die Gewichtung der einzelnen Belange ergibt sich aus der jeweiligen Planungssi-
tuation.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen jedoch auch dazu bei, diesen
Eingriff in Teilen zu kompensieren. Dabei verbieibt, wenn man zur Abhandlung der Ein-
griffsregelung die "naturschutzfachlichen Hinweise" des Niedersdchsischen Landesamtes
fir Okologie zugrunde legt, ein Defizit. Dieses Defizit bezieht sich auf die Kompensation
der Eingriffe in die Schutzgliter "Arten und Lebensgemeinschaften” Fldchen fir Ersatz-
maBnahmen, um einen vollst&ndigen Ausgleich zu erzielen, stehen in einem sinnvollen
rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort nicht zur Verfligung. Die benannten Flachen
fiir Ersatzmalnahmen in der Gemarkung Wendhausen liegen rund 1,2 km bzw. 2,0 km
entfernt. Sie kdnnen die Defizite bei den Schutzgiitern "Arten und Lebensgemeinschaf-
ten" voll kompensieren. Die vollstindige Kompensation wird im vorliegenden Falt als an-
gemessen erachtet, da kein Funktionsausgleich geschaffen werden kann, sondern im
Verbund mit weiteren ErsatzmaGnahmen aus anderen Planungen andere Biotoptypen ge-
schaffen werden, als diejenigen, die am Eingriffsort beeintréchtigt wurden.

FLACHENUBERSICHT
Gesamtflache 5,490 ha | 100,00 %
Gewerbegebiet, eingeschrankt 4,430 ha 80,69 %

- Bepflanzungen nach 8 9 (1) Nr. 20 BauGB 0,378 ha
- Bepflanzungen nach § 9 {1} Nr. 25a BauGB { 0,037 ha
- Bepflanzungen nach § 9 (1} Nr. 25b BauGB | 0,129 ha

Verkehrsflichen 0,595 ha 10,84 %
- Planstrafden sowie A 2 und B 248 0,517 ha
- landwirtschaftlicher Weg 0,078 ha
Griinflachen 0,465 ha 8,47 %
Gesamtflache Ersatzmalnahme 3,054 ha | 100,00 %
Bepflanzungen und MafZnahmen nach § 9 (1) Nr, 3,054 ha | 100,00 %

20 und 25 a BauGB

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Zu den Planverfahren gem. § 4 {1) und § 3 (2) BauGB sind Hinweise von Tragern 6ffent-
licher Belange eingegangen, die im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen in die
Begriindung ilibernommen worden sind.

- Immissionsschutz

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt hilt es fiir erforderlich zu priifen, ob eine Nutzungsein-
schrénkung im Nordteil des GE-Gebietes wegen der geringen Entfernung zu WA-Gebieten
von Wendhausen erforderlich wird.

{Schreiben vom 06.09.1989).

Die Stadt Wolfsburg schigt mit Schreiben vom 07.02.1289 vor, die Altablagerung be-
reits wihrend des Bebauungsplanverfahrens auf Schadstoffe zu untersuchen.



.21 -

Mit Schreiben vom 14.09.19892 weist das Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall darauf hin,
daf? im Planungsgebiet ein ehemaliger Miillplatz liegt und das Gelande vor der Nutzung ei-
ner Gefidhrdungsabschétzung zu unterziehen ist.

- Naturschutz und Landespfiege

Der Landkreis Helmstedt weist mit Schreiben vom 11.10.1990 darauf hin, dal3 die Gren-
ze des Landschaftsschutzgebietes "Essehofer Holz" in unmittelbarer Ndhe des Planberei-
ches verlduft.

Das Staatl. Forstamt Braunschweig weist mit Schreiben vom 05.09.1989 darauf hin, dalR
der ostwirtige Rand des Gewerbegebietes mit standortgerechten Strduchern eingegriint
werden sollte.

- Versorgung

Die Deutsche TELEKOM AG weist mit Schreiben vom 09.10.1889 und 29.11.19986 dar-
auf hin, daf? es im Sinne des rechtzeitigen Ausbaues des Fernmeldenetzes und der Koor-
dinierung mit anderen Bautrdgern erforderlich ist, den Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmaflnahmen rechtzeitig, (mind. 9 Monate vor Baubeginn} der Niederlassung Gottin-
gen, Ressort BZN 66, Postfach 4002, 38030 Braunschweig anzuzeigen.

Die Landesgas Sarstedt teilt mit Schreiben vom 11.09.1989 mit, daR sie die geplanten
Bauten mit Erdgas versorgen kann und bittet vom Beginn der Erschlie3ung rechtzeitig un-
terrichtet zu werden.

- Verkehr

Das StraBenbauamt Wolfenbittel weist darauf hin {Schreiben vom 05.10.1989}, daf3 fir
die Einmundung der ErschlieBungsstral3e in die B 248 vor Baubeginn eine Kreuzungsver-
einbarung gemal § 12 BundesfernstraRengesetz (FStrG) abzuschlief’en ist und die
Mehrunterhaltungskosten dem Amt zu erstatien sind. Gleichzeitig wird auf die Notwen-
digkeit hingewiesen, die Bauverbotszonen gemaR® § 9 (1 + 2} FStrG textlich festzuset-
zen.

Das StraRenbauamt Hannover bittet mit Schreiben vom 03.10.1989 die Bauverbotszonen
gemafl § 9 (1 + 2) FStrG textlich festzusetzen.

Der Flughafen Braunschweig teilt am 08.09.1989 mit, da® die héchstzuldssige Bauhdhe
im geplanten Gewerbegebiet bei ca. 126 m iber NN liegt.

Mit Schreiben vom 05.10.1989 teilt die Wolfsburger Verkehrs AG mit, dal’3 der Planungs-
raum am Linienweg ihrer Linie 23 Wolfsburg-Braunschweig im Einzugsbereich der Halte-
stelle "Wendhausen"” liegt. Die fuRldufige Entfernung betrdgt max. ca. 1000 m. Fir die
bessere Anbindung des Gebietes an den OPNV ist unserer Ansicht nach aber die Einrich-
tung einer zusétzlichen Haitestelle in diesem Bereich sinnvaoll.

Da diese neue Haltestelle gleichzeitig die verkehrliche Anbindung der Ortschaft Wendhau-
sen verbessern wiirde, halten wir eine gesicherte FuBgangerfihrung {iber die B 248 im
Bereich der Haltestelle fiir zwingend notwendig. Die aus unserer Sicht glinstigste Lage
der Haltestelle entnehmen Sie bitte der Anlage.

Solite die Anardnung einer weiteren Haltestelle vorgesehen werden, so bitten wir in wei-
terfilhrende Planungen friihzeitig einbezogen zu werden.
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- Geologie

Das Niedersidchsische Landesamt flr Bodenforschung teilt am 04.09, 1989 mit, daR seine
Stellungnahme keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 ersetzt.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, {Schrelben vom 08.09.1988}, daf bei [n-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Flchen Ersatzland nachzuweisen wére.

- Altablagerungen

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Hannover weist mit Schreiben
vom 21.04.1997 darauf hin, dafs beim Auffinden von Landkampfmitteln im Zuge der Erd-
arbeiten die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen sind.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. 8 3 {2) BauGB (6ffentliche Auslegung vom 22.02. -23.03.1990)
sind zum damaligen Bebauungsplanentwurf Stellungnahmen von Triagern dffentlicher Be-
lange eingegangen, die flr die Planentscheidung eine Abwé&gung gem. 8 2 (1) in Verbin-
dung mit § 1 (5) und 8 1 (6) BauGB erfarderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift und im einzelnen dazu Be-
schluf? gefat. Das Ergebnis ist wie folgt in die Begrindung zum Bebauungsplan einge-
flossen:

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 20.03.90

Zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes habe ich als Triger &ffentlicher Belange bereits am
11.10.1989 eine Stellungnahme abgegeben und darin einerseits mein grundsétzliches Einver-
standnis mit der verfolgten Planungsabsicht erklart, andererseits aber 12 Planungsbeitrdge fir das
weitere Aufstellungsverfahren geleistet.

Der damalige Planungsbeitrag Nr. 1 hatte die frihere Nutzung eines Teiles des Geldndes zur Ab-
fallablagerung zum Gegenstand. Dazu habe ich inzwischen ein Gutachten eingeholt, das auch der
Gemeinde bereits vorliegt. Da dieses Gutachten jedoch kldrungsbedrftige Fragen offenl&ft, habe
ich weitere Untersuchungen in Auftrag gegeben, deren Ergebnisse z. Zt. noch ausstehen. Ich
werde auch diese Ergebnisse zu gegebener Zeit der Gemeinde zugénglich machen, damit dann ei-
ne endgliltige Entscheidung Uber die Nutzbarkeit des Geldndes bzw. etwaige Nutzungsbeschrin-
kungen getroffen werden kann.

Die im Planungsbeitrag Nr. 2 angesprochene Nachbarschaft des geplanten Gewerbegebietes zu
der vorhandenen Wohnbebauung an der Stettiner Strafe ist inzwischen untersucht worden, die
Ergebnisse sind auf den Seiten 3 und 4 der Entwurfsbegriindung dargestelit. Ich rege an, in die
endgiiltige Begrindung Ausziige aus dem entsprechenden Gutachten mit dem zusammenfassen-
den Ergebnis direkt zu Gbernehmen.

Die StraRenverkehrsflichen sind jetzt meinen Empfehiungen entsprechend bemessen. In diesem
Zusammenhang sind die Béschungsflichen beiderseits der HaupterschlieBungsstraBe mit einer
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB {lberzogen worden. Hierzu bemerke ich, daB} diese
Bereiche in ihrer momentanen Auspriagung mdéglichst erhalten werden sollten; dazu gehért insbe-
sondere auch der Erhalt der momentan varhandenen Vegetation, von einer zusétzlichen Bepflan-
zung dieser Bdschung ist jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht abzusehen. Fiir die textliche



-23-

Festsetzung Nr. 3 Buchst, a) schlage ich vor, die Zahl 3 im 2. Satz in "b" zu andern, und im
Buchst. b} sollten Sandbirke und Winterlinde angegeben werden.

Die friher festgestellten Abweichungen zwischen Bebauungsplan und Bebauungsentwurf sind be-
seitigt. Die Verlegung des Standortes fur die erforderliche Transformatorenstation ist im Bebau-
ungsentwurf allerdings noch nicht nachvollzogen worden.

Die Ziff. 2.1, 2.3 und 5.0 der Entwurfsbegrindung nennen nunmehr den Landkreis als Grundei-
gentUmer und als Tréger der verkehrlichen ErschlieBung. Ich weise darauf hin, da? dazu noch eine
besondere Vereinbarung mit der Gemeinde abzuschlieffen sein wird. im Ubrigen sind noch die An-
gaben zur Ver- und Entsorgung auf den Seiten 2 und 3 der Entwurfsbegrindung korrekturbed(rf-
tig, in denen von der "Gemeinde Wendhausen™ und der "Kldranlage in Wendhausen™ gesprochen
wird.

Meine Planungsbeitrge Nr. 3 - b und 7 - 10 aus der Stellungnahme vom 11.10.1989 sind in Pla-
nentwurf und Entwurfsbegriindung vollstandig beriicksichtigt.

Beschlufi:
Bie Planfestsetzungen werden im wesentlichen beibehalten. Die redaktionellen Hinweise
des Landkreises werden beachtet.

Hinsichtlich der Altlast ist bereits ein ausfiihrlicher Hinweis in der Begrindung enthalten,
der bei der Realisierung zu beachten ist. Es erfolgt zusétzlich ein ergénzender Hinweis in
der Begrindung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daf die redaktionellen Anderungen zur Klarheit der Plan-
aussage beitragen. Die Altlast ist sowohl im Bebauungsplan dargestellt, als auch in der
Begriindung behandelt und muf3 - sofern sie nicht zuvor beseitigt wird bei der Realisierung
beachtet werden. Unter Berlicksichtigung der Belange des Wohnens, des Gewerbes, der
Ortsbild- und Landespflege, des Verkehrs sowie der Belange Dritter werden die Planfest-
setzungen beibehalten {8 2 {1} i. V. m. § 1 (b} und § 1 (6) BauGB).

StraBenbauamt Wolfenbiittel, Stellungnahme vom 09.03.90

keine Bedenken

Vor Erteilung der ersten Einzelbaugenehmigung ist die verkehrliche Erschlieung, wie im Bebau-
ungsplan dargestelit, anzulegen. Die hierf(r erforderliche Kreuzungsvereinbarung muR® vorher ab-
geschlossen sein,

Beschlu:
Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnahme des StraRenbauamtes in der Begriindung
zur Beachtung bei der Realisierung.

Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 12.03.90

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundséatziichen Bedenken, wenn fol-

gende Punkte berlcksichtigt werden:

- Die ErschlieRungsstraRe (FIst. 331/3) ist ein landwirtschaftlicher Hauptwirtschaftsweg, durch
den rd 100 ha LF, stdlich der Autobahn gelegen {Gemarkung Wendhausen}, erschlossen
werden, Dieser Weg gehért der Feldmarkinteressentschaft Wendhausen.

Es ist sicherzustellen, daf®

- dieser Weg weiterhin uneingeschrinkt von der Landwirtschaft benutzt werden kann; die
Breite des Weges so ausgerichtet wird, daR parkende Fahrzeuge den landwirtschaftlichen
Verkehr mit den breiten Spezialmaschinen nicht behindern;

- die Uberquerung der B 248 in die Hauptstrale von Wendhausen ggf. durch eine Ampelaniage
geregelt wird;
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- die Feldinteressentschaft von der Haftung und Verkehrssicherung befreit wird.
- Entlang dieses Weges verlduft ein Gewdsser mit erheblicher Vorflutwirkung fir landwirt-
schaftlich genutzte Flichen.

Es ist sicherzustellen, daf

- das Oberflachenwasser weiterhin problemlos abgefibhrt wird. Durch die nérdlich der Autobahn
vorhandene Mulde erwarten wir hier Schwierigkeiten;

- das Gewésser auf seiner gesamten Linge ordnungsgemalk unterhalten wird.

Wir bitten, die Punkte zu beachten und entsprechende Regelungen im Rahmen des Bebauungs-
planes vorzunehmen.

BeschluR:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese
Stellungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, dal3 die landwirtschaftlichen Interessen in diesem
Bersich in jedem Fall zu wahren sind. Dies wird auch bei der Herstellung der &ffentlichen
Stral3e bericksichtigt, Unter Ber{icksichtigung der Belange der Landwirtschaft, des Ver-
kehrs, des Gewerbes, der Ortshild- und Landespflege werden die Planfestsetzungen bei-
behalten {3 2 (1) i. V. m. § 1 {5) und & 1 (6) BauGB,

Hastra, Braunschweig, Stellungnahme vom 14.03.90

Der zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erforderliche Stationsplatz ist an ge-
#nderter Stelle richtig dargestellt. Im Bebauungsentwurf hingegen muR die Anderung noch nach-
vollzogen werden.

Wir haben gegen den &ffentlich ausliegenden Bebauungsplan keine Bedenken.

Beschlufi:
Die Planfestsetzungen werden beibehaiten. Der redaktionelle Hinweis hinsichtlich des Be-
bauungsentwurfes wird beachtet.

Begriindung:
Die Gemeinde geht davon aus, dafd die Korrektur der Entwurfsdarstellung zur Klarheit der
Planaussage erforderiich ist.

Landelektrizitdt GmbH, Stellungnahme vom 12.03.20

Wir teilen mit, daf® der genannte Bereich nicht zu unserem Kaonzessionsgebiet gehdrt und wir auch
hier keine Versorgungsleitungen betreiben.

BeschluB:
Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begriindung.

Wolfsburger Verkehrs-GmbH, Stellungnahme vom 01.03.90

Die von der Wolfsburger Verkehrs-GmbH (WEG) zu 0. g. Bebauungsplan mit Planungsstand vom
Oktober 1989 abgegebene Stellungnahme hat weiterhin ihre Glltigkeit.

Im Schreiben vom 05.10.1989 hatte die Wolfshurger Verkehrs-GmbH folgendes ausgefiihrt:

Zu 0. g Bebauungsptan bestehen seitens der Wolfsburger Verkehrs-GmbH keine Einwande.

Der Planungsraum liegt am Linienweg unserer Linie 23, Wolfsburg - Braunschweig, im Einzugsra-
dius der Haltestelle "Wendhausen”. Die fuRldufige Entfernung betrdgt max. ca. 1000 m. Fir die
bessere Anbindung des Gebietes an den OPNV ist unserer Ansicht nach aber die Einrichtung einer
zusétzlichen Haltestelle in diesern Bereich sinnvoll.
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Da diese neue Haltestelle gleichzeitig die verkehrliche Anbindung der Ortschaft Wendhausen ver-
bessern wiirde, halten wir eine gesicherte Fu3géngerflhrung Uber die B 248 im Bereich der Halte-
stelle flr zwingend notwendig. Die aus unserer Sicht gilnstigste Lage der Haltestelle entnehmen
Sie bitte der Anlage.

Solite die Anordnung einer weiteren Haltestelle vorgesehen werden, so bitten wir in weiterflihren-
de Planungen friihzeitig einbezogen zu werden.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden bsibehalten. Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnah-
me in der Begrlndung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, dal? das Plangebiet durch die vorhandene Haltestelle aus-
reichend an den OPNV angebunden ist. Zudem darf die ohnehin stark frequentierte B 248
in dem neuen Kreuzungsbereich, mit einer zusétzlichen Abbiegespur, keine weiteren Bela-
stungen erfahren. Unter Berlicksichtigung der Belange des Verkehrs, des Wohnens, des
Gewerbes sowie der Belange Dritter werden die Planfestsetzungen beibehalten {8 2 (1)
i.V. m8§1(5 und § 1 (6) BauGB).

Stadt Braunschweig, Stellungnahme vom 12.03.90

Gegen den Bebauungsplan in der vorliegenden Form bestehen seitens der Stadt Braunschweig
keine Bedenken. Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen ist lediglich anzumerken, daf3 im Punkt
1 nach der Zahl 1.200 gm die BezugsgrifRe GeschoRfliche fehlt und im Sinne einer eindeutigen
Rechtsaussage ergénzt werden sollte.

Beschlul3:
Die redaktionelle Anregung der Stadt Braunschweig wird beachtet.

Stadt Welfshurg, Stellungnahme vom 01.03.90

Zu diesem Bebauungsplan hat die Stadt Wolfsburg mit Schreiben vom 07.09.1989 Stellung ge-
nommen. in dem damaligen Schreiben wurden zwei Hinweise gegeben. Wahrend der Hinweis auf
die vorhandene Bauschuttdeponie als Altablagerung aufgegriffen wurde und inzwischen offenbar
eine Untersuchung erfolgt ist, wurde der zweite Hinweis beziiglich der Autobahnabfahrt aus dem
Osten nicht aufgegriffen.

Es mag sein, daf zur Zeit sine Autobahnabfahrt aus Richtung Berlin fur nicht erforderlich gehalten
wird Im Hinblick auf kiinftige Entwicklungen in der DDR kann jedoch die Notwendigkeit eines
spéteren Ausbaues einer 4. Ausfahrt nicht vélfig ausgeschlossen werden. Es wiére deshalb noch-
mals zu Gberprifen, ob hier nicht doch eine Fldchensicherung erfolgen sollte. Zumindest soliten in
diesem méglicherweise bendtigten Abfahrtsbereich keine Gebdude errichtet werden (siehe Bebau-
ungsplanentwurf),

Beschluf:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Die Gemeinde hat im Verlaufe der Planverfahrens mehrfach das zusténdige Strafenbau-
amt Hannover sowie andere relevante Triger dffentlicher Belange beteiligt. Dabei hat sich
ergeben, daR keinerlei Absicht zum Bau einer 4. Ausfahrt der BAB 2 besteht. Daher sieht
die Gemeinde auch keine Notwendigkeit im Bebauungsplan eine Flache daflr vorzuhalten,
Unter Berlicksichtigung der Belange des Verkehrs, des Gewerbes sowie der Belange Drit-
ter werden die Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i. V. m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Zum Planverfahren gem. § 3 {2) i. V. m. § 3 (3) BauGB (erneute &ffentliche Auslegung
vom 22.11. - 27.12.1996) sind zum geénderten Bebauungsplanentwurf Stellungnahmen
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von Tragern &ffentlicher Belange und Dritter eingegangen, die fiir die Planentscheidung
eine Abwigung gem. § 2 (1} in Verbindung mit § 1 (5) und 8 1 (6) BauGB erforderlich
machten.

Der Verwaltungsausschuf? der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift und im
einzelnen dazu BeschluR gefalRt. Das Ergebnis ist wie folgt in die Begrindung zum Be-
bauungsplan eingeflossen:

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 20.12.96

Die Gemeinde fihrt nunmehr das Aufstellungsverfahren flir den o. g. Bebauungsplan mit der er-
neuten Offentlichen Auslegung fort. Dabei weist die jetzt zur Auslegung gelangende Entwurfsfas-
sung in mehrfacher Hinsicht Verdnderungen gegenlber derjenigen Fassung auf, die 1991 als Sat-
zung beschlossen worden war; der augenfilligste ist die Aufspaltung des rdumlichen Geltungsbe-
reiches in zwei Teile im Hinblick auf die Kompensation der Einbulen, die die bauliche Inanspruch-
nahme des Gewerbebetriebes flir den Naturhaushalt bedeuten wird. Die auf diese Weise entstan-
dene Entwurfsfagsung beurteile ich als Tréger offentlicher Belange folgendermafen:

Die Gemeinde kiindigt in der Entwurfsbegrindung im Hinblick auf das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB eine Anderung ihres Flichennutzungsplanes an, in der die derzeit fiir den Teilbe-
reich in Flechtarf geltende Darstellung als "Gewerbegebiet” den aktuellen Planungsabsichten an-
gepalit werden soll. Ein Entwurf fir diese Anderung liegt bisher jedoch noch nicht vor. Es wire
alierdings zu Uberlegen, ob sich der anstehende Bebauungsplan nicht auch fiir diesen Teilbereich
noch gerade innerhalb des Spielraumes bewegt, den der Begriff des "Entwickelns® einrdumt: Als
Kriterien fir das "Entwickeltsein™ nennt die Kommentierung zum BauGB erstens, daf sich der Be-
bauungsplan an die Grundentscheidung halten muR, die der Flachennutzungsplan trifft, und zwei-
tens, dafR sich Abweichungen davon aus dem Ubergang in die konkretere Planungsstufe rechtfer-
tigen mlssen. Die Grundentscheidung, ostwirts an die vorhandene Wohnbebauung ein Gewerbe-
gebiet anzulagern, wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht grundsétzlich in Frage ge-
stellt, sondern es wird vielmehr durch die festzusetzenden "Grinflichen" der Puffer geschaffen,
der aus Grinden des Immissionsschutzes zwischen die beiden unvertréglichen Nutzungen ge-
schoben werden muB. Der geitende Flichennutzungsplan stellt das Wohn- und das Gewerbege-
biet in einer Weise nebeneinander, die den Anforderungen des Immissionsschutzes keinerlei
Rechnung trégt, und bedarf deshalb zu diesem Punkt in besonderem Malle einer Konkretisierung
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Ich rege an zu prifen, ob im Interesse der Be-
schleunigung und Vereinfachung des laufenden Planverfahrens an diese Uberlegungen ankndip-
fend eine Argumentation aufgebaut werden kann, die die Erfiliung des Entwickiungsgebotes auch
bei der gegenwirtigen Sachlage nachweist; das schlielt selbstverstdndlich nicht aus, dafl3 die
Gemeinde unabhingig von dem Bebauungsplan ihren Fidchennutzungsplan dennoch &ndert.

Noch nicht uneingeschrinkt zuzustimmen vermag ich den Uberlegungen zu den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Zwar schiieRRe ich mich der Beschreibung und Bewertung
des Ausgangszustandes und der grundsatzlichen Entscheidung zugunsten der Kompensation auf
externen Fldchen und zugunsten der Bildung eines "Flichenpools” an, es werden jedoch auch
Eingriffsminimierungen, die lediglich die voraussichtlichen Beeintrichtigungen vermindern, und
solche Fiachen fir die Kompensation in Ansatz gebracht, auf denen tatsdchiich nur der Bestand
gesmhert aber keine positive Kompensation erreicht wird. Dies gilt insbesondere flr
die "Anlage eines Pflanzstreifens" in der Tabelle auf Seite 16 der Begrindung oben, denn
dort bleibt es selbst nach der Darstellung der Gemeinde bei denselben Wertstufen, und aus
naturschutzfachlicher Sicht kann es sogar durch die Neuanpflanzungen zu Verlustien im Be-
stand kommen;
die Erhaltung einer Strauchhecke auf 0,029 ha und
* die Erhaltung von Ruderalfluren auf 1,433 ha im Teilbereich "Flechtorf”. Die bloRe Erhaltung
ist jedenfalls unter den gegebenen Umsténden keine KompensationsmaBnahme; etwas an-
deres kénnte allenfalls dann gelten, wenn die betreffenden Flichen bereits rechtswirksam
mit Baurechten ausgestattet wiéren, die nunmehr beseitigt werden sollen, oder wenn im Zu-
sammenhang mit der Einfilhrung der Baugebietsdarstellung im Flachennutzungspian bereits
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Kornpensationsmafinabmen eingeleitet worden wiéren, die jetzt gewissermafien "weiterge-
geben" werden kénnten. Beides trifft hier jedoch nicht zu.

Nach alledem komme ich zu einem erheblichen Kompensationsdefizit, zu dessen Behebung neue
Uberlegungen angestelit werden missen. Dazu empfehle ich eine kurzfristige Kontaktaufnahme
mit derm Umweltamit in meinermn Hause.

Der Teilbereich "Flechtorf" des Bebauungsptanes berihrt an seinen nordlichen Rand die Kreisstra-
Re 33 und an seinem sidlichen Rand die Kreisstralle 37. In beiden Fillen handelt es sich um die
freie Strecke, so daf die Nutzungsbeschrinkungen aus § 24 des Nds. StraRengesetzes, ndmlich
Bauverbotszone und Anschluverbot, gelten. Daran wird auch fir die Zukunft uneingeschrénkt
festzuhalten sein, ohne dal® es deswegen besonderer Festsetzungen bedlrfte, da der Bebauungs-
plan keine bauliche Nutzung vorsieht. Ein Anschlu® des auf Seite 21 der Entwurfsbegriindung un-
ten angesprochenen "Grasweges" an die K 33 wird voraussichtlich eine Sondernutzungserlaubnis
des Tiefbauamtes in meinem Hause erfordern.

Aulerdem weise ich darauf hin, daf® mein Radwege-Bauprogramm entlang der Ostseite der K 33
einen Radweg vorsieht, der jenseits der strallenbegleitenden Baumreihe verlaufen soll. Daraus
folgt, daik die geplante Grinfldche nicht in der vorgesehenen Ausdehnung bepflanzt werden kann,
sondern es sollte ein etwa b m breiter Streifen hinter der Bdschungsoberkante jedenfalls von
Hochstémmen freigehalten werden.

BeschluR:

Die Hinweise des Landkreises werden zur Kenntnis genommen. Der Flichennutzungsplan
wird fUr die Ortschaft Flechtorf auf Grund der zwischenzeitlich ge&nderten Planungsvor-
stellungen der Gemeinde gedndert.

Auf Grund der Widerspriiche der Grundeigentiimer wird ein Bauleitplanverfahren fir den
Teilbereich {l in der Ortschaft Flechtorf nicht weiter verfolgt. Die Gemeinde wird die erfor-
derlichen Ersatzmalnahmen an anderer Stelle im Gemeindegebiet nachweisen. Der Be-
bauungsplan wird hierzu (berarbeitet und erneut gem. § 3 (2} i. V. m. § 3 (3) BauGB 6f-
fentlich ausgelegt.

Begriindung:
Der Nachweis einer Ersatzmafinahme ist gem. § 8a BNatSchG erforderlich.

Die im Planbereich vorhandenen Altablagerungen sind in der Planzeichnung gemiR § 9 Abs. 5
BauGB gekennzeichnet, ansonsten aber in das Bauland einbezogen. Damit bin ich im Interesse ei-
ner groBtmaglichen Flexibilitdt der Planung und im Hinblick auf die grundsétzlich unbegrenzte Gel-
tungsdauer des Bebauungsplanes einverstanden, nachdem diese Festsetzungskombination in den
Vorbesprechungen erbrtert worden ist. Auf diese Weise bleibt némlich eine bauliche Nutzung im
weitesten Sinne baurechtlich mdégiich, wenn entweder Sanierungs- oder SicherungsmafBnahmen
durchgefiihrt werden oder das Ausgasungsverhalten sich in der Zukunft dndert oder die beabsich-
tigte Nutzung so auf die Gegebenheiten abgestimmt ist, daR weder bezliglich der Standsicherheit
noch bezlglich der Brand-, Explosions- oder Erstickungsgefahr Bedenken bestehen. Entscheidun-
gen daritber werden im Rahmen der spéateren Baugenehmigungsverfahren zu treffen sein.

Zu Seite 10 der Entwurfsbegriindung weise ich als zustidndige Untere Landesplanungshehérde
darauf hin, daR das Regionale Raumordnungsprogramm des Zweckverbandes Grofiraum Braun-
schweig inzwischen in Kraft gesetzt worden ist. Die angesprochene Darstellung als "Gebiet zur
Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes" ist darin nicht enthalten; sie
bleibt nach Kapitel D 2.1 05 der Beschreibenden Darstellung des Programms einer spéteren Fort-
schreibung vorbehalten,

Beschluf3:
Die Begriindung des Bebauungsplans wird entsprechend der Anregung des Landkreises
Uberarbeitet.
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Begriindung:
Zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses galt noch das Regionales Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Helmstedt.

Im Hinblick darauf, dal ich als Bauaufsichtsbehdrde ansiedlungswillige Betriebe sowohl hinsicht-
lich der Nutzungsmdglichkeiten als auch hinsichtlich des Zeithorizonts fiir eine mégliche Inan-
spruchnahme des Gewerbegebietes zu beraten habe, bitte ich um eine Unterrichtung GUber das in-
haltliche Ergebnis der &ffentlichen Auslegung und dariiber, wie die Gemeinde mit den eingegan-
genen Planungsbeitréigen zu verfahren gedenkt. Die Gemeinde sollte auRerdem auch mitteilen, ob
sie zur vorzeitigen Anwendung des zukinftigen Bebauungsplanes im Rahmen des § 33 BauGB
grundséatzlich ihr Einvernehmen herzustellen bereit wiére.

BeschluB:

Der Anregung des Landkreises wird Rechnung getragen. Die Gemeinde wird, um Bauvor-
haben nach § 33 BauGB zu unterstiitzen, dem Landkreis die Abwagungsabsichten zu den
im Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangen Bedenken und Anregungen mitteilen.

StraBenbauamt Wolfenblittel, Stellungnahme vom 16.12.96

Der 0.a. Bebauungsplan weist ein Baugebiet sddstlich der BundesstraRe 248 auRerhalb der fur
Wendhausen festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze aus,

Die verkehrliche ErschlieRBung erfolgt (tber eine vorhandene Straleneinmindung in die Bundes-
straf3e.

Seitens des StralBenbauarmtes Wolfenbiittel bestehen gegen den z.Z. éffentlich ausliegenden Be-
bauungsplan in stralRenbau- und verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken.

Dieses gilt auch ftr den Teilbereich 2 in der Ortslage Flechtorf,

Der vom Bund geplante Ausbau der Autobahn 2 ist zu bericksichtigen. Einzefheiten hierzu sind
beim StralRenneubauamt Braunschweig zu erfragen.

Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen.

BeschluR:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Bei der erneuten Austegung gem. § 3 {3} i.
V. m. § 3 (2) BauGB wird das Stralenneubauamt Braunschweig beteiligt.

Begriindung:

Der geplante Ausbau der Autobahn A 2 ist in den Festsetzungen des Bebauungspians,
Teilbereich 1 - Wendhausen, bereits enthalten. Mit Schreiben vorm 16,12.1996 hat das
Strallenbauamt Hannover mitgeteilt, dal® der Ausbau der Autobahn A 2 gem. Planfest-
stellung korrekt Gbernommen ist. Im Rabhmen der erneuten Auslegung wird das Straf3en-
neubauamt Braunschweig zustindigkeitshalber beteiligt.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall, Stellungnahme vom 12.12.96

Zu dem o. g. Vorhaben der Gemeinde Lehre nehmen wir wie folgt Stellung:

Um eine Einleitung des Oberflichenwassers in das Kanalpetz soweit wie moglich zu vermeiden,
soliten geeignete MaRnahmen, wie z. B; die Versickerung des nicht verunreinigten Oberflichen-
wassers oder die Sammilung des Regenwassers zur spateren Nutzung vorgesehen werden.

Wegen der Altablagerungen im Planbereich ist eine endgliltige Stellungnahme noch nicht mégtich.
Ich habe dazu den diesbezligl. Untersuchungsbericht der Technischen Universitdt von der Ge-
meinde angefordert.
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Beschlu:
Die Anregung, das Oberflichenwasser zu sammeln bzw. zu versickern, wird nicht bariick-
sichtigt.

Begriindung;

Die Gemeinde Lehre beabsichtigt, an dieser verkehrsglinstig gelegenen Stelle konzentriert
einen Gewerbestandort zu etablieren. Auf Grund der damit verbundenen hohen Bodenver-
siegelungen erscheint eine Versickerung des Oberflichenwassers vor Ort schwierig. Fl3-
chen fir die Sammlung des Oberflachenwassers (z.B. Regenwasserriickhaltebecken) sind
nicht vorgesehen, da topographisch glnstig gelegene Fldchen zur Sammlung des Regen-
wassers und der weiteren Ableitung in einen Vorfluter im Plangebiet 1 in Wendhausen
nicht vorhanden sind Der Standort liegt erhéht und ist von groRflachigen Versiegelungen
(Autorasthof, StralRen) umgeben. Es empfiehit sich dar(iber hinaus, besonders die Berei-
che, deren Biéden durch die Altablagerungen verunreinigt sind, zu versiegeln. Der Eintrag
von Niederschlagswasser in den Deponiekdrper kann ansonsten zu Grundwasserbelastun-
gen flhren, Das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall hat zwischenzeitlich des Gutachten
zur Altablagerung erhalten.

Wasserverband Weddel-Lehre, Stellungnahme vom 16.12.96

Der Vorstand des Verbandes hat sich in seiner Sitzung am 12.12.1996, mit dem o.a. Bebauungs-
plan befaldt, gemaR Vorstandsweisung méchten wir hier wie folgt Stellung nehmen:

Der Kanal- und Leitungsbau durch die im Bebauungsplan ausgewiesene "Altablagerung” wird als
schwierig und eventuell sshr aufwendig eingeschétzt,

Erst nach einer detaillierten Vorplanung des Kanal- und Leitungsbaus und einer Absicherung der
Planung durch entsprechende Fachleute ist eine Entscheidung Uber die genereile Durchfihrbarkeit
und eine Abschéatzung der zu erwartenden Kosten mdéglich.

Insbesondere MaRnahmen fir den Arbeitsschutz auf der Baustelle sowie MaRnahmen zur Ein-
sturzsicherung der Baugrube, Aushub und Entsorgung der problematischen Ablagerungen, Siche-
rung der Leitungen und der Strafe gegen spétere Setzungen und der Einsatz besonderer Materiali-
en und Verfahren fir den Kanalbau werden zu einem erheblichen planerischen und baulichen
Aufwand fihren.

Nach aus der Fachliteratur entnommenen Erfahrungswerten muR mit mindestens 4-fachen Kosten
gegeniber herkdmmiichem Kanalbau gerechnet werden.

Ferner ist nicht auszuschliel?en, daf durch spétere Setzungen erhebliche Folgekosten durch Kanal-
und StraRensanierungen entstehen.

Aus den vorgenannten Grinden halten wir es fiir erforderlich, daf3 vor Beginn der eigentlichen Er-
schlieBungsmaflnahmen eine komplette Sanierung der Altablagerung im Bereich der spéteren Lei-
tungstrassen und der eventuellen Hausanschlilisse, erfolgt.

Beschiufk:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei der StraRenausbaupfanung zu
berlicksichtigen.

Nds. Landesamt fiir Bodenforschung, Hannover, Stellungnahme vom 20.12.96

Aus hydrologischer (1) und ingenieurgeologischer {2} Sicht nehmen wir zu den o. g. Planungen
wie folgt Stellung:

1) Irm Teilbereich 1 befindet sich die Altablagerung Wendhausen, die im Altlastenprogramm des
Landes Niedersachsen unter der Anlagennummer 154 014 4008 geflihrt wird. Im Rahmen
der Gutachtertiitigkeit der Ingenieurgesellschaft IWB, Braunschweig, wurden Boden-, Bo-
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dentuft- und Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt sowie eine Sanierungskonzeption
erstellt, Die Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen zeigen nur relativ geringe Bela-
stungen dieses Schutzgutes Eine Erhéhung der Sickerwassermengen im Deponiekdrper,
z.B. durch héheren Niederschlagseintrag, kann zu héheren Grundwasserbelastungen fiihren,
Bei BaumaRnahmen ist deshalb der hohe Versiegelungsgrad der Altablagerungsfléche, der
z.Z. durch schluffiges und toniges Material gegeben ist, beizubehalten. Ein hdherer Sicker-
wassereintrag in den Deponiekdrper, z.B. durch Versickerung von Niederschldgen auf dieser
Flache, sollte unterbleiben.

Teilbereich 2: Norddéstlich anschlieffend an die als Teilbereich 2 bezeichnete Fldche befindet
sich die Altablagerung "Flechtorf C2", die im Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen
unter der Anlagennummer 154 014 4003 gefuhrt wird. Dazu liegen uns die gezielten
Machmittlungen des Institutes fir Geologie und Paldontologie der Universitdt Braunschweig
vor. Dabei wurden keine Sondierungen zur Abgrenzung der Altablagerungsflache durchge-
flhrt. Es ist deshalb zu prifen, ob sich die Altablagerung auf die Fldche des Teilbereiches 2
erstreckt. Ferner ist von allen Ma@nahmen im Teilbereich 2 Abstand zu nehmen, die zu ei-
nem héheren Sickerwassereintrag in die Altablagerung filhren.

{Sachbearbeiter: Dipl.-Geol. J. Mandl}.

2}  Wir weisen darauf hin, daR bei einer Bebauung der Fldchen siiddstlich Wendhausen auf-
grund der nachgewiesenen Altablagerung {Bauschutt, Hausmdiil) mit z.T. hohen Setzungen
und erheblich erschwertem Grindungsaufwand zu rechnen ist. Dar{iber hinaus weisen wir
hinsichtlich des Untergrundes und einer Gefdhrdungsabschitzung durch die Deponie-
Einlagerungsstoffe, die Deponiegase und die kontaminierten Bdden und Wisser auf die uns
nicht vorliegenden Gutachten hin.

Diese Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020,
{Sachbearbeiter: Dr. Resch).

Weitere Anregungen oder Bedenken sind aus der Zustédndigkeit unseres Hauses nicht vorzubrin-
gen.

Beschluf:
Die Begrindung des Bebauungsplans wird zu den Aussagen dieser Stellungnahme er-
génzt.

Begriindung:
Die Ergénzungen dienen der umfassenden information und der allgemeinen Planungssi-
cherheit.

Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 18.12.96

Im Rahmen einer Beteiligung der Trager dffentlicher Belange hat die Landwirtschaftskammer Han-
nover bereits mit Schreiben vom 08.09.1989 und 12.03.1920 zu der o. g. Planung Stellung ge-
nommen. Zu der erneuten &ffentlichen Auslegung stellen wir aus Sicht der von uns zu vertreten-
den &ffentlichen und fachlichen Belange fest:

Der Bebauungsplan ist um die im Teilgebiet 2 vorgesehene planerische Umwidmung van Gewer-
beflichen zu Grinflichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ergdnzt worden. Hiergegen be-
stehen unsererseits keine grundsétzlichen Bedenken.

Gleiches gilt fiir die im Teilgebiet 1 vorgesehene Ausweisung des Gewerbegebietes. Wir halten
jedoch unsere Hinweise beziiglich der Passierbarkeit des landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges,
der ordnungsgeméfien Entwésserung des Teilbereiches 1 und der Bereitstellung erforderlicher Er-
satzflachen aufrecht.
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BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, das grundsitzliche Bedenken der Landwirtschafts-
kammer gegen den Bebauungsplan nicht bestehen; der landwirtschaftliche Wirtschafts-
weg bleibt passierbar, die Entwasserung der Flachen wird gesichert. Sofern fir die FI&-
chen im Plangebiet landwirtschaftliche Pachtverhéltnisse bestehen, wird die Gemeinde bei
der Bereitstellung von Ersatzfidchen behiiflich sein.

TELEKOM, Hannover, Stellungnahme vom 29.11.96
Zur 0 a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 09.10.1989 Stellung genommen.

Wir weisen nochmals auf folgendes hin:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstriager ist es notwendig, daf® Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich unserer Niederlassung Gottingen, Postfach 40 02,
38030 Braunschweig, Ressort BZN 66, Telefon 0531/272-3601, mindestens 9 Monate vor Bau-
beginn schriftlich angezeigt werden. Bei einer spiteren Anzeige kann eine Koordinierung evtl.
nicht mehr maéglich sein.

Beschluf:

in der Begriindung des Bebauungsplans wird bereits auf die erforderlichen Abstimmungen
mit der TELEKOM hingewiesen. Dieser Hinweis wird auf Grund der vorliegenden Steliung-
nahme konkretisiert. Das betroffene Ressort wird angegeben.

Begriindung:
Die Konkretisierung dient der umfassenden Information.

HASTRA, Langelsheim, Stellungnahme vom 22.11.96

Die zur Versorgung des Gebietes erforderliche Trafostation ist im Bebauungsplan unseren Vor-
stellung entsprechend beriicksichtigt worden.

Die Versorgung des geplanten Gewerbegebietes mit elektrischer Energie kann aus dem vorhande-
nen Leitungsnetz erfolgen, das im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen entsprechend zu erweitern
ist.

Unsererseits bestehen keine Bedenken.

Beschluf3:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, Braunschweig, Stellungnahme vom 20.12.96

Aus hiesiger Sicht bestehen Bedenken gegen die 0. g. Planung bezliglich der Teilfliche Il des ein-
geschrinkten Gewerbegebietes,

Meine Bedenken gegen die Planung hatte ich erstmalig mit Schreiben vom 06.02,1989 vorgetra-
gen: Wegen der geringen Entfernung des geplanten Gewerbegebietes waren Untersuchungen zum
Immissionsschutz erforderlich, die Uber eine mégliche Nutzungseinschrankung im Nordteil des ge-
planten Gewerbegebietes eine Aussage treffen soliten.

Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiiros Bonk, Dr. Maire und Partner, Gutachten Nr.
89281, kam zu dem Ergebnis, da® mit der Ansiedlung bestimmter Betriebsarten (wie z.B. Spedi-
tionen, Auslieferungslager) durch den damit zu erwartenden erheblichen Nachtfahrverkehr die
Emissionskennwerte deutlich Uberschritten wiirden. Der Gutachter kam zu dem Schiuf3, daR im
geplanten Gewerbegebiet ein héchstzuldssiger flichenbezogener Schalleistungspgge] von Lw" =
50 dB(A) fir die Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr festgesetzt werden sollte. Mit Ubersendung des
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Planes, der ins Anzeigeverfahren gegeben wurde (lhr Schreiben vom 14.03.1990) wurde dem
entsprochen.

Auch wurden Einschrénkungen im Hinblick auf bestimmte Betriebsarten formuliert.

Mit dem neueren Planungsstand wird das eingeschridnkte Gewerbegebiet in Teilflaichen unterteilt.
Den Belangen des Immissionsschutzes wird aufgrund der Planungen der Teilflichen | und Il ent-
sprochen.

Fir die Teilflache Ill wird jedoch ein Lw"-Nachtwert von 55 dB(A} textlich festgesetzt und auf ei-
ne Beschrénkung hinsichtlich von Betrieben mit zu erwartendem Nachtfahrverkehr verzichtet,

Aus hiesiger Sicht kann damit nicht mehr ausgeschlossen werden, dalR die zuldssigen LArmimmis-
sionsrichtwerte von 40 dB{A) wahrend der Nachtzeit an der nichstgelegenen Wohnbebauung
iiberschritten werden.

BeschluR:
Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden beibehalten.

Begriindung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den zulassigen Schallemissionen im Gewerbe-
gebiet sind aus dem schealltechnischen Gutachten, welches die Gemeinde zum Bebau-
ungsplan in Auftrag gegeben hat, abgeleitet (Gutachten Nr. 89281/l vom 13.01.1985).
Das Gutachten weist in seinen Aussagen nach, da® auf Grund der festgesetzten schall-
technischen Einschrénkungen im Gewerbegebiet die Schutzanspriiche des Allgemeinen
Wohngebietes ndrdlich der B 248 gewahrt werden. Da durch die Einschrankungen im Ge-
biet GEe 1 ein Nachtfahrverbot besteht, kdnnen die zuldssigen Schallemissionen im Be-
reich GEe 3 {b5 dB(A) nachts) riur genutzt werden, wenn diese Flache einem Gewerbebe-
trieb zur Verflgung steht, der auch zu Nachtzeiten seine Betriebsgebdude nutzen méchte.
Es ist jedoch auf Grund des Nachfahrverbotes auf Teilen der Planstrale nicht mdglich,
vom Betriebsgrundstick auf die B 248 zu gelangen. Unter Beriicksichtigung der Rechen-
modelle des Schallgutachtens bietet die getroffene Festsetzung zu den zuldssigen Schal-
lemissionen den gréftméglichen Handlungsspielraum bei der Realisierung: die Randberei-
che des Gewerbegebietes werden auf Grund der benachbarten schutzwiirdigen Nutzungen
stark eingeschrénkt, in einem Kernbereich sind auch Nachtnutzungen maglich. Insofern
werden die Planfestsetzungen beibehalten.

Wolfsburger Verkehrs GmbH, Stellungnahme vom 29.11.96

Auch weiterhin ist die WVG bereit, im Bereich B 248/Einfahrt Autorastpark, eine Haltestelle einzu-
richten.
Wir verweisen auf unser Schreiben vom 05.10.1989,

BeschluR:
Die Begriindung des Bebauungsplans enthélt bereits einen Hinweis auf diese Stellungnah-
me.

Staatl. Forstamt Braunschweig, Stellungnahme vom 13.12.96

Aus meiner Sicht gebe ich folgende Anregungen:

Es ist zu begr(iRen, daB teilweise aufgeforstet wird. Die Fldche Nr. 3 ist gut geeignet. Um mit den
bestehenden, kleinen Gehdlzen einen "Waldverbund"” zu entwickeln und so das Ziel der Waldent-
wicklung {RROP fir den ZGB 1995 Ziff. D 3.3 03} noch besser aufzugreifen, rege ich zusétzliche
Aufforstungen an (Anlage). So kénnte sich durch Vernetzung eine kleine Waldfliche mit Wald-
funktionen entwickeln {(Waldklima, Waldarten ...).
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Im Randbereich der Waldfliche(n) und entlang des bebauten Orisrandes wéren als Randzone die
Pflanzung von Strduchern mit Ubergang in einen Ruderalsaum gut, um einen Waldrand bzw. eine
die Bebauung abschirmende Bepflanzung herzustellen. Dies wird im Prinzip mit der vorliegenden
Planung autgegriffen, kénnte aber m.E. optimiert werden {Anlage).

Entlang der StraRe im Siiden wiirde ich von Westen kommende Schlehenhecke fortsetzen, um die
Mafinahme insgesamt gegen den Verkehr abzuschirmen.

Die verbleibende Fldche, die man bewuchsfrei halten kénnte (Anlage: Alternativvorschlag, wenn
Waldverbund hergestellt wirde} kdnnte man m.E. auch als Grinland vorsehen und landwirt-
schaftlich verpachten bzw. als Griinland dinglich sichern, was auch Pflegekosten sparen wirde.
Ruderalbereiche kénnten sich z. B. in den Randbereichen der Aufforstungsfiachen entwickeln.

Hinsichtlich der Aufforstung{en) kann die fachliche Beratung der entsprechenden Forstdienststelle
herangezogenen werden (je nach Eigentlimer Staatliches oder LWK-Farstamt). Ich wiirde grund-
satzlich empfehlen, die anzupflanzenden Fiichen zu zdunen. Die Strategie viel und kleines Pflanz-
gut im Anhalt an Sukzessionsprozesse zu pflanzen ist richtig, die Erfahrung zeigt allerdings mei-
stens, dalR, wenn zu den Faktoren Konkurrenzvegetation und Mause noch Wild hinzukommt, die
Anpflanzung/Aufforstung fast véllig ausfalit, was ich auch hier befiirchten wirde.

Sofern die Gemeinde Pflegekosten sparen will, wire ggf. zu ergrinden, ob die angrenzenden
Waldeigentumsverhéltnisse geeignet und willens sind, aufzuforstende Fldchen im gesetzlich be-
stehenden Beratungsverhéltnis der zustdndigen Forstdienststelle und Aufsichtsverhédltnis des
Landkreises {vgl. Nieders. Landeswaldgesetz), ggf. unter Anwendung zusétzlicher dinglicher Si-
cherungen zu dbernehmen.

Beschlufi:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Grund der Einspriiche der Grundeigen-
timer wird die Planung einer Ersatzmaflnahme im Osten von Flechtorf nicht weiter ver-
folgt. Der Bebauungsplan wird entsprechend Gberarbeitet und erneut &ffentlich ausgelegt.
In diesem Zusammenhang werden an anderer Stelle im Gemeindegebiet erforderliche Er-
satzmalBnahmen festgesetzt.

Industrie- und Handelskammer, Braunschweig, Stellungnahme vom 03.12.96

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen von unserer Seite im Grundsatz keine Bedenken. Wir
mdéchten jedoch darauf hinweisen, dal? der Planentwurf eine Reihe von Festsetzungen enthélt, die
die Attraktivitdt der Flache flr gewerbliche Nutzungen trotz der ausgesprochen giinstigen Ver-
kehrslage erkennbar einschrénken kénnen.

Neben den getroffenen Festsetzungen zum immissionsschutz und der dargesteliten Altlastenpro-
blematik ist in diesem Zusammenhang auch das vorgesehene Ausmal an Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen zu beachten. Dabei versetzt es uns zugegebenermafien in Erstaunen, dal die Be-
bauung einer altlastenverseuchten AckerflAche nach den zur Abhandlung der Eingriffsregelung
angewandten "naturschutzfachlichen Hinweisen" des NLQ trotz der vorgesehenen umfangreichen
Flichen fir ErsatzmaBnahmen im Teilbereich 2 des Bebauungsplanes immer noch ein Kompensa-
tionsdefizit hinterlassen soll. Vielmehr erscheinen uns die im Rahmen der vorliegenden Planung
ausgewiesenen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in Relation zu vergleichbaren Planungen, bei
denen ein volistdndiger Ausgleich erzielt worden ist, als durchaus reichlich bemessen.

Wir halten es daher fir unbedingt erforderlich, daf} ansiedlungswillige Betriebe vor dem Erwerb
von Gewerbegrundstlicken deutlich auf die im Plangebiet zu beachtenden Restriktionen, auf die
altlastenbedingten Sicherungsanforderungen sowie auf die aus der Anlage und Pflege von Ersatz-
mafRnahmen moglicherweise resultierenden Kostebelastungen hingewiesen werden.
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Beschluf3:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planung von Ersatzmalnahmen im
Osten von Flechtorf wird auf Grund der Einspriche der Grundeigentiimer nicht weiter ver-
folgt. Die erforderlich werdenden Ersatzmaflinahmen werden an anderer Stelle im Gemein-
degebiet im erforderlichen Umfang nachgewiesen. Ein Verzicht auf Ersatzmalinahmen ist
nicht méglich.

Begriindung:

Die Gemeinde ist verpflichtet, sich im Aufstellungsverfahren von Bauleitplénen mit den
Eingriffen, die durch die Festsetzungen der Bauleitplne ermdglicht werden, auseinander
zu setzen und gof. Ausgleichs- baw. ErsatzmaRnabmen vorzunehmen. Da im vorliegenden
Fall das stddtebauliche Planungsziel die Konzentration von Gewerbeflchen in der ver-
kehrsgUnstigen Lage {(Kreuzung B 248 - A 2) ist, hat sich die Gemeinde entschlossen, an
diesem Standort der Gewerbeansiedlung den Vorrang zu geben und am Eingriffsort ledig-
lich in geringem Umfang grinordnerische MaBnahmen zum Erhalt bestehender Strukturen
und zur stadiebaulichen Gliederung vorzusehen. Insofern ist es erforderlich, an anderer
Stelle Ersatzmafinahmen vorzunehmen, um die Eingriffe zu kompensieren und dem § 8a
BNatSchG zu entsprechen. Uber Art und Umfang der KompensationsmaRnahmen ent-
scheidet die Gemeinde unter Abwégung aller éffentlicher und privater Belange unter und
gegeneinander.

StraBenbauamt Hannover, Stellungnahme vom 16.12.96

Die Belange des StraRenbauamtes Hannover werden lediglich durch den Teilbereich 1 im Zuge der
BAB A 2 berlihrt.

Wie aus der textlichen Darstellung zu entnehmen ist, wurden die neuen planfestgesteliten Gren-
zen flir den sechsstreifigen Ausbau der BAB beriicksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan.

Fir den Bereich der B 248 bitte ich, das Strallenbauamt Wolfenbittel zu beteiligen, das zur Zeit
nicht im Verteiler aufgefthrt ist.

Beschiuf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das StraRenbauarnt Wolfenblttel ist am
Bauleitplanverfahren beteiligt worden und hat mit Schreiben vom 16.12.96 eine Stellung-
nahme abgegeben.

Stadt Braunschweig, Stellungnahme vom 20.12.96

Von der Stadt Braunschweig werden mit Nachdruck Bedenken erhoben gegen die Zuldssigkeit von
Einzelhandel, die im vorliegenden Planentwurf lediglich hinsichtlich der Nahversorgung und einiger
weniger Sortimente des periodischen Bedarfs eingeschrankt wird. [n dieser exponierten Lage an
der Autobahnabfahrt wird damit vielfaltigen Fachmérkten unter 1,200 m? GeschoRfldche Tir und
Tor gedfinet, die in ihrem Einzugsbereich nicht auf die grundzentrale Versorgungsfunktion von
Lehre/Wendhausen ausgerichtet sind, sondern sich klar auf das Oberzentrum Braunschweig be-
ziehen wirden.

Dies hatten wir bereits in unserer Stellungnahme vom 20.09.1989 zum Vorgéngerplan zum Aus-
druck gebracht, woraufhin zur Offenlage von Ihnen in den Textlichen Festsetzungen u.a. folgen-
des bestimmt wurde:

= .. im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetrisbe unterhalb der Grenze von 1.200 m? nach § 1
{5} in Verbindung mit § 1 {2) BauNVO abweichend von der ansonsten allgemeinen Zuléssigkeit
nach § 8 (2) BauNV(Q ausgeschlossen..."
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Dies hatte die Stadt Braunschweig mit Schreiben vom 12.03.1980 zu einer positiven Stellung-
nahme veranlal3t, in der lediglich auf die notwendige redakticnelle Ergdnzung der BezugsgréfRe
"Gescholifliche" hingewiesen wurde.

Warum Sie in der nunmehr vorliegenden Begriindung zur erneuten Offenlage {Stand: 10/1996)
auf Seite 31 einerseits auf diesen Sachverhalt mit dem Tenor "keine Bedenken der Stadt Braun-
schweig' hinweisen, andererseits aber nicht berlicksichtigen, daf? lhr vorliegender Planentwurf
vom damaligen deutlich abweichend lediglich die Sortimente Lebensmittel, Getrénke, Bau- und
Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Mdbel, Bekleidung und Schuhe ausschlief3t, ist nicht nachvoll-
ziehbar und fir die sachgerechte Abwagung irreflihrend.

Die Stadt Braunschweig erneuert insofern ihre Stellungnahme vom 20.09.1989 hinsichtlich der
Einzelhandelsfestsetzungen und erwartet eine entsprechende Anderung der Textlichen Festset-
zungen, wie im Vorgéngerplan bereits enthalten (s. oben).

Beschiui:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden beibehalten. in der Begriindung
des Bebauungsplans wird verdeutlicht, daR sich die Stellungnahme der Stadt
Braunschweig vom 20.09.89 auf andere Planinhalte bezieht.

Begriindung:

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen trégt den seit der letzten offentii-
chen Auslegung im Jahre 1289 geidnderten stddtebaulichen Entwicklungsabsich-
ten der Gemeinde Lehre Rechnung. Uber Festsetzungen sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen, deren Sortimente einerseits ein hohes Maf an motoerisiertem Indi-
vidualverkehr nach sich ziehen wirden und andererseits den Funktionen des
Grundzentrums Lehre bzw. des Oberzentrums Braunschweig entgegen stehen. Im
Hinblick auf die der Gemeinde bekannten Interessenten fiir Gewerbegrundstiicke
im Geltungsbereich, werden jedoch Einzelhandelsfunktionen nicht grundsatzlich
ausgeschlossen. Dies liegt darin begrindet, da sich hier Betriebe ansiedeln mdch-
ten, die ihrem Produktionssortiment entsprechend auch in geringem Umfang an
Endverbraucher abgeben und insofern dem Einzelhandel zuzurechnen sind. Die
Gemeinde wird darauf hinwirken, daB sich im Plangeltungsbereich keine zentrums-
relevanten Nutzungen ansiedeln; auch und vor allem um das benachbarte Grund-
zentrum in Lehre in seinen Funktionen zu stirken.

Seitens des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig sowie des Landkreises
Helmstedt wurden keine Bedenken aus der Sicht der Regionaiplanung oder zur
Zentralitdtsstruktur vorgebracht.

Peter Freudhofen, Okerstr. 8, 31800 Braunschweig fiir die Eigentiimerinitiative "Uber dem Risch-
bieeke”, Stellingnahme vom 26.07.96

Mit Verwunderung nehmen wir Kenntnis von den genannten Planungsabsichten, die Uberraschen-
derweise ganz im Gegensatz zu den Zielen und Erkldrungen stehen, wie sie nachweislich in ge-
meinsamen Gespréchen angestrebt worden sind.

Nach unserer Kenntnis war der Bereich "Uber dem Rischbleeke" seit Jahren fir ein Gewerbege-
biet vorgesehen, insoweit hatte diese Fliche flr uns immer zumindest Bauerwartungslandcharak-
ter; der rechtskréaftige Fiichennutzungsplan und notarielle Vertrdge mit der Gemeinde u.a., stiitzen
diese Behauptung.

Beim Studium der Unterlagen zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet" in Wendhausen wird es fur
einen AuRenstehenden schwer nachvollziehbar, warum hier Uberhaupt gebaut werden soil,

Es handelt sich um schwer contaminierte Béden, mit gestdrtem Baugrund, der nur unter schwieri-
gen und sehr einschrinkenden Bedingungen bebaut und genutzt werden kann.
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Wohnungen fir Betriebsinhaber sind iiberhaupt nicht zuldssig. Gibt es flr solche Grundstiicke
Uberhaupt Interessenten?

Dar{iber hinaus ist dieser Bereich zur Zeit landschaftlich zwar nicht sehr attraktiv, aber 6kologisch
offensichtlich mindestens ehenso wertvoll wie der in Flechtorf.

Es wird deshalb immer unverstindiicher, weshalb ein qualifizierter Standort geopfert werden soll,
um ein drittklassiges Gewerbegebiet zu realisieren.

Planerisch objektiv gesehen miRte diese Fiiche aufgeforstet werden, was zu einer erheblichen
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes fUhren wiirde.

Versténdlich werden die Bestrebungen nur, wenn man unterstellt, dafs hier bereits erhebliche Mit-
tel investiert worden sind, so dafl unbedingt die vorgegebene Richtung weiterverfolgt werden
muf3.

Unter diesem Aspekt relativieren sich unsere Bedenken gegen das Baugebiet, wenn statt der Er-
satzmafinahme in Flechtorf diese ErsatzmaRBnahmen in der Ndhe des Eingriffsortes (z.B. durch
Aufforstung von Flachen nérdlich entlang der A 2, dstlich und westlich der B 248, oder durch Re-
naturierung von geeigneten Fldchen in der Schunteraue} durchgefiihrt werden wirden.

Auf jeden Fall bestehen wir darauf, dald der Teilbereich 2 aus dem Verfahren herausgenommen
wird,

Stellungnahme vom 05.02,1997

Bedenken und Anregungen zu

1.} der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Ortschaft Flechtorf fiir den Bereich
"Uber dem Rischbleeke"

2} der Aufstellung eines Bebauungsplanes “Uber dem Rischbleeke” in Flechtorf zur Schaffung
eines "Ersatzfldchenpools™

3.) dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet" der Gemeinde Lehre in den Ortschaften Wendhausen
{Teilbereich 1) und Flechtorf (Teilbereich 2).

Unser Schreiben vom 26.01.1997:

obwohl die 0. g. Planverfahren vermutlich unterschiedliche Verfahrensumstidnde erreicht haben,
ist der Inhalt dieser Planverfahren so komplexer Natur, daft Sie bitte nicht unser Schreiben vom
26.01.1987 nur als allgemeine UnmutsduRerung gegen den geplanten "Ersatzflichenpool” zur
Kenntnis nehmen sollten, sondern als Bedenken und Anregungen zu den betreffenden drei Plan-
verfahren.

BeschluRk: _

Die Bedenken werden beriicksichtigt. Die Planung im Teilbereich 2 des Bebauungsplans,
der die ErsatzmaRnahmen in Flechtorf zum Inhalt hat, wird nicht weiter verfolgt. Die Ge-
meinde wird an anderer Stelle im Gemeindegebiet die erforderlichen Ersatzmanahmen
nachweisen. Die Planung fir den Teilbereich 1 in Wendhausen wird beibehalten.

Begriindung:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans "Gewerbegebiet” in der Ortschaft Wend-
hausen schafft die Gemeinde Lehre eine Ansiedlungsmdglichkeit fiir Gewerbebetriebe in
verkehrsglnstiger Lags. Die Gemeinde hat zur Zeit nur sehr wenige Gewerbefldchen auf-
zuweisen. Durch die Ansiedlung von neuen Betrieben soll die Wirtschaftskraft der Ge-
meinde gestérkt werden und die vorhandene glinstige verkehrliche Erschiielung {Bundes-
straRe B 248, Autobahn A 2} in unmittelbarer Ndhe ausgenutzt werden. Daher hat sich
die Gemeinde entschlossen, die Planung eines Gewerbegebietes in Wendhausen zu kon-
zentrieren, auch unter Zurlckstellung von griinordnerischen Ausgleichsmainahmen an
diesem Standort. Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich bei dem Plangeltungsbe-
reich in Wendhausen um einen isolierten Naturstandort, der in keinen gréfieren Zusam-
menhang eingebunden ist. Darlber hinaus ist auf Grund der Bodenverunreinigungen und
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der Vorbelastung durch die angrenzende Autobahn und die Bundesstrale die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes an dieser Stelle beeintréchtigt. Durch die Konzentration einer
Bebauung und Versiegelung auf diesem Standort kann an anderer Stelle im Gemeindege-
biet dem Vermeidungsgebot Rechnung getragen werden.

Zum Planverfahren gem. 8 3 (2} i. V. m. § 3 (3} BauGB (erneute 6ffentliche Auslegung
vom 03.04.- 02.05.97) sind zum gednderten Bebauungsplanentwurf Stellungnahmen von
Tragern 6ffentlicher Belange und Dritter eingegangen, die fir die Planentscheidung eine
Abwagung gem. § 2 {(1}i. V. m. 8 1 (bl und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepr(ift und im einzelnen dazu Be-
schiuR gefaRt. Das Ergebnis ist wie folgt in die Begrindung zum Bebauungsplan einge-
fiossen:

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 30.04.97

Die Gemeinde ist inzwischen zu einer Entwurfsfassung zurlickgekehrt, die nur aus einem ein-
heitlichen Geltungsbereich in der Ortschaft Wendhausen besteht und den abgesplitterten Teilbe-
reich in Flechtorf nicht mehr enthélt; die dort vorgesehenen naturschutzfachlichen Kompensati-
onsmaflnahmen sollen nunmehr ndher am Planbereich, ndmilich auf insgesamt 4 Flursticken in
der Gemarkung Wendhausen, durchgefihrt werden. Der Festsetzungsinhalt bezliglich des Ge-
werbegebietes in Wendhausen ist im Ubrigen unverdndert geblieben. Dazu ergeben sich von hier
aus folgende Bemerkungen.

Die Auswahl der Fldchen, auf denen nunmehr die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
durchgeflhrt werden sollen, ist mit dem Umweltamt in meinem Hause als Unterer Naturschutz-
behdérde abgestimmt worden; darlber liegt der Gemeinde bereits ein Schreiben wvom
03.03.1927 vor. Dabei ist vorausgesetzt, daR® die auf den Flurstlicken 204 und 210/4 vorgese-
henen KempensationsmalRnahmen eine Aufwertung um zwei Wertstufen bewirken werden, so
dalR keine erheblichen planungsbedingten Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushalts zurlickbleiben werden. Im Vorfeld der Realisierung empfehle ich eine Feinabstimmung
uber die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen mit dem Umweltamt in meinem Hause,

Problematisch erscheint mir allerdings noch die vorgesehene rechtliche Sicherung der Kompen-
sationsmalRBnahmen mittels der {neuen) textlichen Festsetzung Nr. 11: Ein Bebauungsplan kann
ndmlich keine Festsetzungen fiir Fidchen auRerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches tref-
fen. Die textliche Festsetzungen Nr. 11 diirfte also nur getroffen werden, wenn zugleich der
Geltungsbereich entsprechend erweitert werden wirde. Soweit es sich aber um gemeindeeige-
ne Flachen handelt, die folglich nicht erst verfiigbar gemacht werden missen, entsteht bereits
durch die Abwagung und den daran ankniipfenden Satzungsbeschluf? eine hinreichende Selbst-
bindung fir die Gemeinde, die sie unabhingig von § 8 a Abs. 2 BNatSchG zur Durchfiihrung
der in den Abschnitten 7.0 bis 7.2 der Entwurfsbegrindung benannten Kompensationsmag-
nahmen verpflichtet, so daR eine Sicherung durch Festsetzungen und damit eine Erweiterung
des raumlichen Geltungsbereiches entbehrlich erscheint.

Aus meiner vorausgegangenen Stellungnahme vom 20.12.1996 gilt weiterhin der Planungsbei-
trag zu der bekannten Altablagerung, ohne daR es dazu einer Anderung an Plan oder Begriin-
dung bedrfte; alle Gbrigen Planungsbeitrdge sind durch den Verzicht auf den Planbereich in
Flechtorf hinfdllig. Aus den damals dargestellten Griinden bitte ich allerdings auch diesmal um
moglichst kurzfristige Unterrichtung {iber das Ergebnis der 6ffentlichen Ausiegung.

Woegen der Tragbarkeit der Kostenbelastung, die der Gemeinde aus der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes entsteht, habe ich bei ziigiger [nanspruchnahme des Gebietes keine Bedenken.
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Beschlu3:
Die Hinweise des Landkreises werden zur Kenntnis genommen.
Die textliche Festsetzung Ziff. 11 wird gestrichen.

Begriindung:

Die Gemeinde folgt der Argumentation des Landkreises, wonach ein Bebauungsplan kei-
ne Festsetzungen fir Fidchen aulRerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches enthailten
darf. Die vier Flurstiicke, auf denen in der Gemarkung Wendhausen ErsatzmaBnahmen
zur Kompensation des Eingriffs im "Gewerbegebiet” stattfinden sollen, befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Lehre. Insofern wird die Gemeinde die erforderlichen Ersatz-
malknahmen erstellen und den Kostenaufwand umlegen. Aufgrund der Eigentumsver-
héltnisse und den in der Begrindung des Bebauungsplans dargelegten Abwigungsvor-
ganges zur Eingriffsregelung ist die Zuordnung der Ausgleichsflaichen zum Bebauungs-
plan auch ohne eine textliche Festsetzung eindeutig und ausreichend.

Die Realisierung der ErsatzmalBnahmen wird die Gemeinde mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abstimmen; die Gemeinde wird die Ersatzmalnahmen darliber hinaus in zeitli-
cher und inhaltlicher Ubereinstimmung mit den ErsatzmalRnahmen aus den Autobahnbau
der A 2 durchfuhren.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall, Stellungnahme vom 16.04.97

Das in der Begrindung zum B-Plan auf Seite 8, Fulinote 3, benannte Gutachen der TU Braun-
schweig vom Méarz 1995 liegt mir leider nicht vor.

lch bitte Sie, den Bericht kurzfristig zu Ubersenden, damit ich abschiiefend Stellung nehmen
kann.

Stellungnahme vom 27.05.97

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Diese ist im B-Plan gekennzeichnet. In den
textlichen Festsetzungen wird auf diese Kennzeichnung eingegangen und es werden Aussagen
zur Uberbaubarkeit getroffen,

Die Begrindung enthalt unter Ziffer 1.3 - Altlasten” wesentliche Aussagen zur betroffenen
Flache Es wird auf die Berichte der iwb Ingenieurgeselischaft aus dem Jahre 1991 und dem
Bericht der TU BS aus dem Jahr 1995 hingewiesen.

Stellungnahme:

Aus meiner Sicht bestehen gegen den B-Plan keine grundsétzlichen Bedenken mehr.

im Gegensatz zu den textlichen Festsetzungen empfehle ich jedoch dringend, den Hausmlill aus
der Altablagerung zu entfernen. Die in 1995 von der TU Braunschweig gemessenen Methange-
halte im Deponiegas lassen eine kurzfristige Abnahme auf vdllig unbedenkliche Werte keines-
falls erwarten! Auch die TU BS empfiehlt deshalb zu Recht die Ausrdumung des Hausmuills.

AuRerdem weise ich noch auf folgendes hin:

Aufgrund der verminderten Tragféhigkeit des Untergrundes ist im gesamten Bereich der Altab-
lagerung mit BodenaustauschmalRnahmen zu rechnen. Anfallender Erdaushub ist, soweit er ver-
unreinigt ist, nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes als Abfall ein-
zustufen und nach den Vorschriften dieses Gesetzes zu verwerten oder zu beseitigen. Das Glei-
che gilt selbstverstindlich auch fur alten Hausmdill. Hier ist méglicherweise mit erheblichen Ko-
sten zu rechnen. Ich empfehle deshalb, auch diesen Sachverhalt in der Begrindung zu be-
schreiben.

Der Landkreis Helmstedt als zustdndige untere Abfallbehérde erhélt eine Durchschrift dieser
Stellungnahme.
Die verspitete Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.
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Leider hat mir die Gemeinde Lehre ergénzende Unterlagen erst am 13, Mai Ubersandt. Ich gehe
deshalb davon aus, daR meine Stellungnahme beriicksichtigt wird.

BeschluB:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung des Bebauungsplanes
wird zur Altlastenproblematik ergdnzt. Die Planfestsetzungen werden dahingehend ge-
dndert, daR eine Bebauung des mit Hausmull verflillten Bereichs nicht zuléssig ist.

Begriindung:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dal® seitens des Amtes keine grundsétzlichen Beden-
ken gegen die Bebauungsplanfestsetzungen bestehen. insofern werden die Festsetzun-
gen beibehalten.

Gleichwoh! eine Ausrdumung des mit Hausmill verfiliten Bereiches vorzuziehen ist, hat
sich die Gemeinde dafiir entschieden, den Bereich als Griinflache zu belassen und die
Emissionen in regelméRigen Abstdnden zu kontrollieren. Die Fliche wird eingefriedet
und ist der Offentlichkeit nicht zugénglich, Die Gemeinde (iberlaRt die Entscheidung fiir
eine Bebauung mit Sicherungsmafnahmen oder fiir eine problemlose Bebauung nach
durchgeflhrter Sanierung in dem Bereich der Bauschuttdeponie den Grundeigentimern.
Die ehemalige Deponie befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde und beide Gutach-
ten sehen eine Sanierung der Deponie vor einer Bebauung nicht als zwingende Voraus-
setzung an.

Der von StralRenbaumaRnahmen betroffene Deponiekdrper im Bereich der Bauschuttde-
ponie wird - sofern erforderlich - aus Grinden des Fahrbahnunterbaus ausgekoffert und
entsprechend entsorgt werden. Eine Berdumung der auf Privatgrundstiicken gelegenen
Deponieflichen obliegt der Entscheidung der Eigentlimer und ist u a. von Fragen der be-
ndtigten Standsicherheit abhéngig.

Straenbauamt Hannover, Stellungnahme vom 09.04.97

Mit Schreiben vom 16.12.96 wurde bereits eine Stellungnahme zu o, a. Planung seitens des
Strafienbauamtes Hannover abgegeben. Dieser ist nichts weiter hinzuzufiigen.

Mit Schreiben vom 16.12.96 hat das StraBenbauamt Hannover folgende Stellungnahme abge-
geben:

Die Belange des Strafenbauamtes Hannover werden lediglich durch den Teilbereich 1 im Zuge
der BAB A 2 berihrt,

Wie aus der textlichen Darstellung zu entnehmen ist, wurden die neuen planfestgestellten Gren-
zen fur den sechsstreifigen Ausbau der BAB beriicksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan.

Fiir den Bereich der B 248 bitie ich, das StraRenbauamt Wolfenblittel zu beteiligen, das zur Zeit
nicht im Verteiler aufgefiihrt ist.

Beschluf3:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Begriindung:

Das StraRenbauamt Wolfenbittel ist am Bauleitplanverfahren beteiligt worden und hat
mit Schreiben vom 07.04. 97 eine Stellungnahme abgegeben. Danach bestehen keine
Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf aus strafenbau- und verkehrlicher Hinsicht.

Bezirksregierung Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Stellungnahme vom 21.04.97

keine Bedenken
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Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen, etc) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt.

Beschlul3:
Auf die Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in der Begriindung des Bebauungsplans.,

StraRenneubauamt Braunschweig, Stellungnahme vom 15.04.97

Die hinsichtlich des Ausbaues der Autobahn zu beachtenden Belange sind in den Planunterlagen
beriicksichtigt worden.

Die in der Planbegriindung angesprochene Altlastenproblematik scheint im Gbrigen nicht konse-
guent umgesetzt warden zu sein.

So steht die Empfehlung, versicherungsfihige Parkplatzbefestigungen zu wihlen im Wider-
spruch zu dem Gutachter, der vor einer Erhéhung der Sickerwassermengen im Altlastenbereich
warnt,

Die HaupterschlieBungsstrafe durchschneidet diagonal sowohl die besonders kritische Haus-
millzone A als auch die Bauschuttzone B. Ob auch eine ErschiieBung des Gewerbegebietes un-
tersucht wurde unter Umgehung der Zone A ist aus der Begriindung nicht erkennbar. Ein teil-
weise stdrkeres Gefélle im Wirtschaftsweg kann sicherlich hingenommen werden, da die dann
entstehenden Grundstilicke besser zugeschnitten und die als erstes herzustellende Haupter-
schliel3ungsstraBe kostenglinstiger gebaut werden kénnte.

Aussagen zur Regenwasserableitung habe ich abgesehen von der Empfehlung zur Versickerung
nicht gefunden. Ich weise darauf hin, dal3 der ostseitige Straenseitengraben der B 248 nicht in
der Lage ist, zusdtzliches Wasser aus dem Baugebiet aufzunehmen,

Es sollte daher versucht werden, eine Versickerungsbecken aufZerhalb und unterstrom der Altla-
stenzone auszuweisen, weil der im Einschnitt liegende Wirtschaftsweg ebenfalls keine lei-
stungsfahige Vorflut bietet.

Beschlul3:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dal3 aus Sicht der durch das StraRenneubauamt zu
vertretenden Belange des Autobahnausbaus keine Bedenken gegen den Bebauungspla-
nentwurf bestehen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden (berwiegend beibe-
halten; der Bereich der Hausmiilldeponie (Zone A) wird als Gr(infliche festgesetzt.

Begriindung:

Die Gemeinde Lehre und der Wasserverband Weddel-Lehre werden die Ver- und Entsor-
gung im Baugebiet planen und erstelien. Dabei wird auch die Ableitung des Regenwassers
so projektiert, dafl eine Rickhaltung auf entsprechenden Flichen im Baugebiet nicht er-
forderlich ist. Die vorgebrachten Hinweise zur Vorflutsituation werden dabei beachtet,

Die Lage und der Verlauf der HaupterschlieRungsstraen im Gewerbegebiet sind von der
Gemeinde nach Prifung mehrerer Varianten festgelegt worden. Es wird eine sparsame Er-
schlieBung des Plangebiets ermdglicht, die den Anforderungen an eine flexible Parzellie-
rung entspricht und die landwirtschaftliche Belange beriicksichtigt.

Stadt Braunschweig, Stellungnabime vom 28.04.97

Die im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung nach § 3 {2} BauGB im November 1996
tibersandten Unterlagen an die Stadt Braunschweig zitieren die Stellungnahme der Stadt zum
frilheren Planverfahren, zu dem unsererseits keine Bedenken vorgebracht, sondern nur redaktio-
nelle Anregungen gegeben wurden. Diesen ist die Gemeinde gefolgt und hat uns in diesem Sin-
ne auch mit Schreiben vom 22 05.1992 darlber informiert.
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In der Zwischenzeit haben Sie jedoch lhre Textlichen Festsetzungen fir die Fassung der erneu-
ten Auslegung gedndert, so daf nunmehr lediglich einige Einzelhandelsbranchen an diesem ver-
kehrlich exponierten, nicht integrierten Standort ausgeschiossen sind. Gegen diese Anderung
des Bebauungsplanentwurfes, die als solche ausdrickiich Gegenstand der erneuten &ffentlichen
Auslegung war, hat die Stadt Braunschweig mit Schreiben vom 20.12.1996 ihre Bedenken
vorgebracht (siehe Aniage 1). Mit der nunmehr wiederum erneuten dffentlichen Auslegung
(Schreiben vom 17.03.1997) legen Sie in der Begriindung (Seite 39} dar, daR geédnderte stédte-
bauliche Entwicklungsabsichten zu der offeneren Festsetzung hinsichtlich Einzelhandel gefiihrt
haben. Dies vermag ich insoweit nachzuvollziehen, wie Einzelhandelsfunktionen nicht génzlich
ausgeschlossen, sondern gekoppeit an Produktionsbereiche auch in geringem Umfang ermdég-
licht werden sollen. Die vorgeschlagenen Textlichen Festsetzungen gehen aber auf diesen, von
Ihnen selbst angestrebten Zusammenhang von produzierendem Gewerbe und damit im Zusam-
menhang stehendemn untergeordneten Einzelhandel nicht ein, sondern schlieRen lediglich einige
Branchen der Nahversorgung wie des periodischen Bedarfs aus. Im Umkehrschiul wéren damit
alle anderen Branchen, z.B. als Fachmérkte bis zu 1.200 m? GeschloRfliche, zuldssig. Hierge-
gen erhebt die Stadt Braunschweig starke Bedenken, die auch bereits im allerersten Beteili-
gungsverfahren 1989 dargelegt wurden {Anlage 2).

Die im Rahmen der erneuten Auslegung gednderten Textlichen Festsetzungen erdffnen so Ein-
zelhandelsnutzungen den Weg, die sowohl die grundzentrale Versorgungsstruktur Lehres wie
insbesondere die oberzentralen Vorsorgungsfunktionen Braunschweigs beeintréchtigen kénnen.
Diesbezigliche eigene BefUrchtungen glauben Sie begegnen zu kénnen, indem "die Gemeinde
darauf hinwirken {wird), daR sich im Plangeltungsbereich keine zentrumsrelevanten Nutzungen
ansiedeln®.

Rechtsverbindlich zuldssige, aber nicht gewollte Nutzungen durch nicht rechtlich fixierbare Ein-
wirkungen der Gemeinde zu verhindern, stellt unseres Erachtens ein hohes Risiko im Hinblick
auf die Sicherstellung der gewoliten Planungsziele dar, insbesondere, wenn nach Verkauf oder
Pachtdnderung der Gemeinde kaum Einwirkungsmaéglichkeiten bei der Genehmigung von Nut-
zungsanderungen im rechtlich zuldssigen Rahmen verbieiben.

Um diesen, bereits vorab erkennbaren, mdéglichen Fehlentwicklungen vorzubeugen, erwartet die
Stadt Braunschweig eine Anderung der Textlichen Festsetzungen im umseitig genannten Sinne,
z.B. in der Art, wie sie auch in unserem Stadtgebiet zum Schutz der wohnungsnahen Versor-
gung der Stadtteile und der besonderen Funktion der City angewendet werden {Auszug B-Plan
Schmalbachstrafie-Siidost, RH 49):

1 Folgendes ist ausgeschlossen:
- Einzelhandelsbetriebe ...

1.1 Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufs- und/oder Ausstellungsflichen, die in unmittelparem
Zusammenhang mit der am Standort erfolgenden Herstellung oder Weiterverarbeitung von
Waren und Gltern stehen und von untergeordneter GréBe sind. Sie mUssen in eine mit der
gewerblichen Produktion, Weiterverarbeitung oder Dienstleistung in Zusammenhang stehen-
de bauliche Anlage integriert sein.

1.2 Ausnahmsweise ist Kraftfahrzeugeinzelhandel in Verbindung mit einer Kraftfahrzeugwerk-
statt zuldssig, sofern Werkstattflichen nicht von deutlich untergeordneter Gréf2e gegeniiber
den Verkaufs- und/oder Ausstellungsflichen sind."

BeschluB:
Die Bedenken werden zurlickgewiesen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden
beibehalten.
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Begriindung:

Die Gemeinde Lehre hat die Stadt Braunschweig als benachbarte Gemeinde im Sinne
von § 2 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die zentraldrtliche Einord-
nung der Gemeinde Lehre bzw. der Stadt Braunschweig ist dabei nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens; regionalplanerische Belange der Gemeinde werden gegenlber der
kreisfreien Stadt vom Landkreis Helmstedt und dem Zweckverband Grofiraum Braun-
schweig wahrgenommen. Es ist festzustellen, daf} beide Trager Gffentlicher Belange ge-
gen die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes keine Bedenken aus Sicht der
Raumeordnung oder Regionaiplanung geltend gemacht haben. Die Gemeinde kann also
davon ausgehen, dald die im vorliegenden Bebauungsplanentwurf enthaltenen textlichen
Festsetzungen, besonders zu den zuldssigen Nutzungen, nicht im Widerspruch zur Rau-
mordnung und Regionalplanung stehen.

Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen spiegeln die stidtebauli-
chen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Lehre wieder. Es werden Einzethandelsbe-
triebe ausgeschlossen, deren Sortimente einerseits ein hohes Maf3 an motorisiertem in-
dividualverkehr nach sich ziehen wirden und andererseits den zentraldrtlichen Funktio-
nen in Lehre aber auch in Braunschweig entgegenstehen. Im Hinblick auf die der Ge-
meinde bekannten Interessenten flir Gewerbegrundstlicke im Geltungsbereich werden
jedoch Einzethandelsfunktionen nicht grunds&tzlich ausgeschlossen. Dabei kann auch
nicht generell festgesetzt werden, dald sich Verkaufs- und/oder Ausstellungsflachen den
Produktions- oder Weiterverarbeitungsflachen in ihrer Gré8e unterordnen mdssen. Die
Gemeinde Lehre ist daran interessiert, daR die Versorgungsfunktion der Ortschaft Lehre
nicht durch Betriebe im Gewerbegebiet beeintrdchtigt wird. Aus diesem Grunde setzt
der Bebauungsplan auch eingeschrinkte Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO fest. Grof3-
flachige Einzelhandels- oder Handelsbetriebe, fir die Festsetzungen nach § 11 (3)
BauNVO erforderlich wéren, sind insofern an diesem Standort nicht beabsichtigt.

Es ist jedoch auch festzustellen, dal das Gewerbegebiet aufgrund der unmittelbaren La-
ge im Schnittpunkt der B 248 mit der A 2 eine besondere Standortgunst aufweist, der
die Festsetzungen des Bauleitplans Rechnung tragen.

Unter Abwigung aller éffentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander, unter
besonderer Berlicksichtigung der Belange der gewerblichen Wirtschaft einerseits und der
Belange der Nachbarstadt Braunschweig andererseits, werden die Festsetzungen des
Bebauungspians beibehalten (8 2 (1}i. V. m. § 1 (5) und § 1 {6) BauGB}.

Zum Planverfahren gem. 8 3 {2} i. V. m. § 3 (3} BauGB (erneute 6ffentliche Auslegung
vom 06.03.- 06.04.98) sind zum geédnderten Bebauungsplanentwurf Stellungnahmen von
Tréagern offentiicher Belange eingegangen, die fir die Planentscheidung eine Abwagung
gem. § 2 (1)i.V.m. § 1 {blund § 1 (6} BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift und i einzelnen dazu Be-
schluf} gefaRt. Das Ergebnis ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungsplan einge-
flossen:

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 31.03.98

Zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes habe ich als Trager éftentlicher Belange zuletzt unter
dem 30.04.1997 eine Stellungnahme abgegeben und darin Planungsbeitrdge zu einzelnen Ge-
sichtspunkten der Planung, insbesondere zu den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, mitgeteilt. Seither ist der Entwurf des Bebauungspianes beziiglich der Flhrung
der ErschlieRungsstrale in das geplante Gewerbegebiet, bezlglich der Nutzbarkeit der Flache
"A", beziiglich der textlichen Festsetzungen Nrn. 5 {neu) und 11 {alt) und bezliglich der "Kenn-
zeichnung" der verunreinigten Fldchen geéndert worden. Die so entstandene Entwurfsfassung
beurteile ich folgendermafien:

Die neue Fiihrung der ErschlieBungsstraRe und die Bestimmung der Fldche "A" zu einer "priva-
ten Griunflache" sind bereits im Vorfeld der laufenden Auslegung mit mir abgestimmt worden;
daran anknlpfend teile ich jetzt keine Anregungen mit,
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Keine Grundlage sehe ich allerdings fir die Regelungen, die in dem mit "Kennzeichnung" Gber-
schriebenen Abschnitt des Bebauungsplanes getroffen werden sollen. § 9 Abs. b BauGB erlaubt
ausdriicklich nur eine Kennzeichnung, die auf einen Sachverhalt hinweist, ohne daf3 jedoch auch
Vorgaben fir den Umgang mit dem Sachverhalt festgeschrieben werden kénnten. Mafigebend
dafiir wird in der Zukunft das Bundes-Bodenschutzgesetz sein, und im Ubrigen wird das Vorge-
hen im Einzelfall, abhéngig von der jeweils vorgesehenen Nutzungsart, spitestens im Zusam-
menhang mit den erforderlichen Baugenehmigungsverfahren durch das Umweltamt in meinem
Hause festzulegen sein. Eine bauliche Nutzung der Flache "A" im weitesten Sinne wird einst-
weilen durch die Festsetzung als "private Grinfladche" in Kombination mit der textlichen Fest-
setzung Nr. 5 ausgeschlossen.

BeschiuB:

Die Anregung wird berlicksichtigt; die in der Kennzeichnung enthaltenen Festsetzungen
entfallen. Die Erlduterungen und Hinweise zu den gekennzeichneten Altlastenflichen
werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Begriindung:

Der Argumentation des Landkreises, mit einer

Kennzeichnung kdnne lediglich auf dem Sachverhalt hingewiesen, kann gefoigt werden.
Aus Rechtssicherheitsgriinden wird daher die textliche Erlduterung der Kennzeichnung
aufgegeben.

Um jedoch die stédtebauliche Planungsabsicht im Hinblick auf den Umgang mit der Alt-
last auch weiterhin zu verdeutlichen, wird die Begriindung des Bebauungsplans um die
bisher im Rahmen der Kennzeichnung getroffenen Aussagen ergénzt.

Die naturschutzfachliche Kompensation soll unveréndert durch MaRRnahmen auf vier gemeinde-
eigenen Flurstiicken im Schuntertal geleistet werden, wie dies mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde in meinem Hause abgestimmt war. Die vormalige textiiche Festsetzung Nr. 11, die den
formalen Zusammenhang zwischen der eingriffsverursachenden Planung und den Kompensati-
onsmafinahmen herstellen sollte, ist inzwischen auf meine Bedenken hin aufgegeben worden.
Dal es fir MaRnahmen auf gemeindeeigenen Fldchen keiner besonderen Festsetzungen im Be-
bauungsplan bedarf, wie ich es schon in der vorausgegangenen Stellungnahme angenommen
hatte, ergibt sich inzwischen zweifelsfrei aus § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB '98.

lch empfehle allerdings eine redaktionelle Klarstellung an der textlichen Festsetzung Nr. 6:
Durch eine Ergdnzung des Textes solite deutlich gemacht werden, daB sich die Verpflichtung
zum Anpflanzen ausschiieflich auf die zeichnerisch bestimmte "Fiche fiir MalZinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” innerhalb des eingeschréank-
ten Gewerbegebietes "GEe2" erstreckt. :

im Hinblick darauf, daR mdglicherweise bauaufsichtliche Entscheidungen unter Anwendung des
§ 33 BauGB getroffen werden missen, bitte ich wiederum um Unterrichtung Gber das Ergebnis
der laufenden Auslegung.

Beschluf:
Die Anregung wird ber{icksichtigt; die textliche Festsetzung Ziffer 8 wird entsprechend
korrigiert.

Begriindung:
Die Korrektur der textlichen Festsetzung Ziff. 6 dient der besseren Nachvollziehbarkeit
und somit der aligemeinen Planungssicherheit.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, Braunschweig, Stellungnahme vom 03.04.98
Gegen die im 0.g. Bebauungsplan vorgesehenen Planinderungen (u.a. Anderung der Trassierung

der ErschlieBungsstralBe) bestehen nach MaRgabe der vorgelegten Unterlagen aus der Sicht der
von mir wahrzunehmenden Belange keine Bedenken, wenn das Nachtnutzungsverbot der
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Teilflache GEe1 auch flr den nordiichen Teil der ErschlieRungsstrafie {(Nachifahrverbot) gilt. Auf
Seite 32 der Begriindung zum Bebauungspan wird auf ein solches Nachtfahrverbot auf Teilen
der ErschlieBungsstrale Bezug genommen. Aus dem Bebauungsplan selbst geht dies m.E. nicht
eindeutig hervor. Ein Hinweis auf das Nachtfahrverbot in Teilbereichen wird fir erforderlich ge-
halten.

BeschluR:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es wird ein weiterer Hinweis auf das
Nachtfahrverbot in die Begriindung aufgenommen. Das Schalltechnische Gutachten
wird dem Bebauungsplan beigefiigt.

Begriindung:

Durch die Festsetzung des Nachtnutzungsverbotes auf der Teililiche GEe1 und die Er-
g3nzung der Begrindung um den Hinweis auf das Nachtfahrverbot sowie das Beifigen
des Schallgutachtens erachtet die Gemeinde Lehre fir das Einzelgenehmigungsverfah-
ren in geeigneier Weise die erforderiichen Hinweise im Sinne der aligemeinen Planungs-
sicherheit zum Larmschutz zu geben. So wird sichergestellt, dafl? gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéitnisse insbesondere in der bewohnten Ortslage von Wendhausen gewahrt
werden. Nach Abwégung &ffentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander
unter besonderer Berlcksichtigung der Belange der gewerblichen Wirtschaft einersesits
und des Erfordernisses, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Wendhausen zu si-
chern, wird die gew&hlte Vorgehensweise als angemessen erachtet (§ 2 (1} i.V.m. § 1
{5} und § 1 (6} BauGB).

Bez.Regierung Hannover, Kampfmittelbes.-dienst, Stellungnahme vom 25.03.98

Der von ihnen beantragte Planungs- bzw. Grundsticksbereich wurde am 16.04.97 bearbeitet
und ausgewertet.

Auf den uns zur Verfligung stehenden Luftbildern ist keine Bombardierung/Kriegseinwirkungen
im Planungs-, GrundstGcks- und Trassenbereich erkennbar.

Beantragter Planungs-, Grundstiicks- und Trassenbereich durch Sondierungen teilbereinigt.

Beschlufi:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
In der Begrindung des Bebauungsplans wird bereits auf die Hinweise des Kampimittel-
beseitigungsdienstes eingegangen.

StraBenneubauamt Braunschweig, Stellungnahme vom 09.03.98

Von mir wahrzunehmende Belange wurden in der Planung berlicksichtigt, wobei unterstellt
wird, dald auch die Begriindung des Planes integraler Bestandteil des B-Planes wird.

Es erscheint mir aber doch zweifelhaft, ob das allein aus L&rmbelastungen der A 2 abgeleitete
Verbot der Wohnnutzung mit den jetzt getroffenen Festsetzungen des B-Planes sichergestelit
werden kann. Dem Larm kénnten Bauherren durch entsprechende bauliche Mafznahmen sicher
entgegenwirken und gleichzeitig kénnten sie fir sich und ihre Nachfolger auf Larmschutzan-
spriiche gegeniiber der Bundesrepublik Deutschland - bezlglich der beiden Bundesfernstralen A
2 und B 248 - verzichten!

Ein viel schwerwiegenderer Grund, das Wohnen zu verbieten, wéren m. E. die Gefahren aus
dem Untergrund. Hier ist n&mlich die Sicherheit gegen einstrémendes Gas sehr viel schwieriger
baulich-konstruktiv zu gewdhrleisten!

Beschlub3:
An den Planfestsetzungen wird festgehalten.
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Begriindung:

Die Gemeinde hat zur Kenntnis genommen, daR die vom StralRenneubauamt Braun-
schweig wahrzunehmenden Belange ber(cksichtigt sind.

Durch die textliche Festsetzung Ziff. 1 b wird gewdhrleistet, daR in den Gewerbegebie-
ten GEe1 bis GEe3 keine Wohnnutzungen realisiert werden. Dies geschieht vorrangig
aufgrund der Larmbelastungen, die von der A 2 und der B 248 ausgehen.

Der Hinweis hinsichtlich der Gefahren, die von der Altablagerung ausgehen und die in-
-sofern auch zum Verzicht auf Zulassigkeit von Wohnen flihren soliten, wird zur Kennt-
nis genommen,

Stadtwerke Wolfsburg AG, Stelilungnahme vom 31.03.98
Steliungnahmen unserer Versorgungsabteilungen:

Stromversorgung/Fernwirmeversorgung/Wasserversorgung
Nicht unser Versorgungsgebiet,

Wolfsburger Verkehrs-GmbH
Keine Bedenken.

Var Baubeginn sind unsere Bestandspldne einzusehen.
Informieren Sie bitte bei freigelegten Versorgungsieitungen;
Stromversorgung: Herrn Sierszula, Tel. 1 89-2 25
Fernwarmeversorgung: Herrn Springborn, Tel. 1 89-2 77
Trinkwasserversorgung: Herrn Stackfleth, Tel. 1 89 -2 83
Wolfsburger Verkehrs-GmbH: Herrn Krause, Tel. 1 89-3 32.

BeschluR:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Stadtwerke Wolfsburg versorgen die Ortschaft Wendhausen - mit Ausnahme der
Wolisburger Verkehrs GmbH - nicht. Insofern sind die Hinweise auf die Bestandspline
des Unternehmens lediglich als allgemeiner Hinweis zu verstehen, der keine Auswirkun-
gen auf den vorliegenden Bebauungsplan hat.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAUUNGSPLAN
DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts flir Grundstiicke, die als Verkehrs- und
Gemeinbedarfsfiachen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im iibrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (8 24 BauGB} geregelt.

2.2 DIt SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung {§ 25 BauGB) ist nicht be-
absichtigt.

2.3  HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN
Die im Planwirkungsbereich ausgewiesene Erschlielungsanlage {StraRenverkehrsfliche)
wird durch die Gemeinde hergestelit.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Als besondere MaRRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die Verfahren
der Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung nur in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN MASSNAH-
MEN

3.11  Grunderwerb fiir Verkehrsflachen

3.12 Erstmalige Herstellung der Erschlieldungsanlage einschl. Einrichtung von Beleuchtung und
Entwaésserung

3.13 Erstmalige Herstellung der Ersatzmafnahmen einschlieldlich Grunderwerb (Eingriffsrege-
fung).

3.2 KQOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN
(sieche ndchste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieRungsmaRnahmen
vorrangig durchzufiihren. Die Entwdésserung wird im Strafdenraum in den vorhandenen
Kanal der Orislage Wendhausen eingeflihrt. Die Abwé&sser werden in die Kldranlage von
Lehre eingeleitet.
Soziale MaRnahmen sind z. Zt. nicht erkennbar. Sofern diese bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auftreten, wird die Gemeinde ihren Verpflichtungen nachkommen,
Triéger der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) und der Wasser-
versorgung ist der Wasserverband Weddel-Lehre.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraRen wird durch die Gemeinde Lehre vorge-
nommen. Die Gemeinde wird auch im Rahmen der Eingriffsregelung die vorgesehenen Er-
satzmaldnahmen durchflihren.

Die Gemeinde wird ErschlieRungsbeitrdge (ErschlieRungsanlage} und Kostenerstattungs-
beitrdge {ErsatzmaRnahmen) nach den entsprechenden Satzungen erheben.



KOSTENBERECHNUNG IV EINZELNEN

BAUGEBIET: "Gewerbegebiet”, Ortschaft Wendhausen, Gemeinde Lehre
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1, Aufwand ErschlieRungsanlage

1.1 Grunderwerb Strallenverkehrsflachen

1.2 Erstmalige Herstellung der Anlage
einschliellich Entwasserung und
Beleuchtungseinrichtungen und
ingenieur-Honorar {HOAI)

230.000,00 DM

1.300.000,00 DM

Gesamtkosten
./. ErschlieBungsbeitrége

1,630.000,00 DM
1.377.000,00 DM

Anteil der Gemeinde

2. Aufwand ErsatzmalRnahmen

2.1 Grunderwerb
2.2 Herstellungskosten (geschitzt)

140.000,00 DM
100.000,00 DM

153.000,00 DM

Gesamtkosten
./. Beitrdge

240.000,00 DM
228.000,00 DM

Anteil der Gemeinde

12.000,00 DM
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Die Begriindung hat mit dem zugehdérigen Beiplan gem. & 3 (2} i. V. m. 8 3 (3} BauGB
vom 22.,11.1996 bis 27.12.1996 oGffentlich ausgelegen.

Die {iberarbeitete Begriindung hat mit dem ge&nderten zugehorigen Beiplan gem. § 3 (2)
i. V. m, § 3 ({3) BauGB erneut vom 03.04.1997 bis 02.05.1997 4ffentlich ausgelegen.

Die (iberarbeitete Begriindung hat mit dem gednderten zugehérigen Beiplan gem. & 3 (2}

i. V. m. 8 3 {3) BauGB erneut vom 06.03.1998 bis 06.04.1998 offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 19.11.1998 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter Be-
riicksichtigung und Einschlul3 der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als Be-

griindung zum Bebauungsplan "GEWERBEGEBIET" beschlossen.

19.04.1999 ..

Lehre, den ...

982 Penneberg . Siegel

{Blirgermeister)
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ANLAGE

Zur Begriindung des Bebauungsplans ,GEWERBEGEBIET”, Gemeinde Lehre, Ortschaft
Wendhausen, Landkreis Helmstedt

LAGEPLAN DER ERSATZMASSNAHMEN
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet”
ErsatzmalRnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet”

ErsatzmaRnahmen (geplant) zum sechsstreifigen Ausbau der Auto-
bahn A 2; keine vollsténdige Darstellung



ANLAGE

Zur Begrindung des Bebauungsplans ,GEWERBEGEBIET”, Gemeinde Lehre,
Ortschaft Wendhausen, Landkreis Helmstedt
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LAGEPLAN DER ERSATZMASSNAHMEN

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet”

ErsatzmaBnahmen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet”

_______ ErsatzmaRnahmen (geplant) zum sechsstreifigen Ausbau

—————— der Autobahn A 2; keine vollstandige Darstellung




