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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Vorbemerkung

1.1

Die Gemeinde Lehre setzt sich aus acht Ortschaften zusammen. Die Gemeinde Leh-
re hat rd. 11.800 Einwohner und ist charakterisiert durch die Lage zwischen den bei-
den GroRstadten Braunschweig und Wolfsburg.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Gemeinde Lehre in der Metropolregi-
on Hannover-Braunschweig-Géttingen ).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbe-
werbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die
Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur ge-
starkt werden (C 1.2 05).

In der Gemeinde Lehre ubernimmt die Ortschaft Lehre nach regionalplanerischen
Vorgaben ) die Funktion des Grundzentrums. Lehre selbst liegt an der Bundesstralle
B 248 und ist Uber diese nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariber
hinaus besteht mit dem Autobahnanschluss Braunschweig-Ost (A 2) Anschluss an
das Uberregionale StraRenverkehrsnetz. Durch das 6stliche Gemeindegebiet flhrt die
A 39 (Wolfsburg-A 2). Der 6ffentliche Personennahverkehr wird heute weitgehend
Uber Buslinien abgewickelt.

Nach einer gemeindeeigenen Zahlung verfugte die Gemeinde Lehre am 31.12.2008
tiber rd. 11.800 Einwohner, davon entfielen auf Lehre rd. 4.150 Einwohner.

Der ca. 6,73 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich stdlich
der Boimstorfer Strale am Sidostrand der Ortslage Lehre am Ubergang zur freien
Landschaft und dem Teichgraben.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Lehre liegt in der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Géttingen.
Nach landesplanerischen Zielen %) sollen in Metropolregionen die Innovationsfahigkeit
und internationale Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommu-
nikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zentren der Wissen-
schaftsbildung und Kultur gestarkt werden (C 1.2 05).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 befindet sich der zur Planung heran-
gezogene Bereich im Grundzentrum. Lehre liegt dariber hinaus an der Siedlungs-
achse zwischen den Oberzentren Braunschweig und Wolfsburg. Nérdlich sind die
bauleitplanerisch gesicherten Bereiche des Grundzentrums Lehre festgelegt. Der
Teilbereich, der als allgemeines Wohngebiet festg:zsetzt werden soll, ist im Regiona-
len Raumordnungsprogramm zeichnerisch als Vorbehaltsgebiet fur Erholung (Ill 2.4
(5)) gekennzeichnet. Diese Darstellung ist auf darunter wei belassenen Fléchen
vorgenommen worden. Die privaten Grunflachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Vorranggebie-
te fur Natur und Landschaft (Il 1.4 (6) / (8)) festgelegt.

Entlang des suidlich gelegenen Teichgrabens ist ein Vorbehaltsgebiet fur Hochwas-
serschutz (Il 2.5.4 (9) / (10)), das sich im Norden bis an das allgemeine Wohngebiet
erstreckt, festgelegt. In der Ortlichkeit erstreckt sich das allgemeine Wohngebiet ent-

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, in der z. Zt. glltigen Fassung
Regionales Raumordnungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig 2008
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, in der z. Zt. gultigen Fassung von
2008
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1.2

sprechend der Topographie bis dorthin, wo in der Ortlichkeit das Geldnde zum Teich-
graben hin deutlich abféllt. Der regionalplanerischen Vorgabe durch das Vorbehalts-
gebiet zum Hochwasserschutz ist insofern durch die Abgrenzung des Gebietes
Rechnung getragen und insofern wird die Planung hier als an die Ziele der Raumord-
nung angepasst erachtet.

Um dem Vorranggebiet fur Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, werden die
Flachen zwischen allgemeinem Wohngebiet und dem Schilf-Landréhricht-Streifen
entlang des Teichgrabens als Grinflachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dieser Bereich,
der derzeit als Intensivgriinland genutzt wird, wird fur Sukzessionsmaflnahmen vor-
gesehen, so dass sich ein Schilf-Landréhricht entwickeln wird.

Die Vorbehaltsgebiete fur Erholung dienen bisher vorwiegend den Spaziergédngern
auf ihrem Weg in das Landschaftsschutzgebiet "Essehofer Holz" und zum "Birken-
feldsee". Da die vorhandenen Wegebeziige durch die Planung nicht verédndert wer-
den, steht der Bereich Spaziergdngern auch weiterhin zur Verfugung.

Im Rahmen einer Vorabstimmung mit dem Zweckverband Grofraum Braunschweig
als Trager der Regionalplanung wurde von dort signalisiert, dass die Planung voraus-
sichtlich als im Rahmen der Parzellenunschéarfe an die Ziele der Raumordnung ange-
passt gelten kann. Aufgrund der generalisierenden Festlegungen im Regionalen
Raumordnungsprogramm im MaRstab 1:50.000 wird fur die Flurstiicksebene, die
hier gegeben ist, die Planung als angemessen erachtet. Die Gemeinde Lehre erach-
tet ihre Planung insofern als gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Entwicklung des Plans / Rechtslage

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehre ist fur die Ortslage Lehre mit dem
Stand der 9. Anderung seit Sommer 2009 wirksam. Fir den Plangeltungsbereich sind
dort Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Diese werden im Norden durch
Wohnbauflachen begrenzt, im Siiden grenzt der Anderungsbereich an den Teichgra-
ben.

Im Zuge der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes werden fur das Plangebiet
Wohnbauflachen dargestellt und Grinflachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der Bebauungsplan "Boim-
storfer StraBe Sud" wird also im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Er wird kiinftig aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt sein.

Das Plangebiet wird im Norden vom rechtskraftigen Bebauungsplan "Birkenfeld -
Ost II" mit seinen Anderungen begrenzt, wo ebenfalls allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt sind. Das Baugebiet ist seit den 1980er Jahren realisiert und durch Einfamili-
enh&user gepragt. Im Westen grenzt eine ehemalige Bodenabbaustatte an, die als
Naturdenkmal wegen einer Uferschwalbenkolonie festgesetzt war. Durch Zeitablauf
haben sich die Uferbereiche jedoch so entwickelt, dass die Uferschwalbenkolonie
dort nicht mehr angesiedelt ist. Aufgrund der dort vorzufindenden uferbegleitenden
naturnahen Vegetationsbestéande ist der Bereich nunmehr als besonders geschitztes
Biotop gem. § 30 BNatSchG zu bewerten. Im Studwesten des Teichgrabens befindet
sich in einer Entfernung von ca. 270 m das Landschaftsschutzgebiet "Essehofer
Holz". Im Westen in einer Entfernung von ca. 0,8 km befindet sich die Bundesstralle
B 248.

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht den FuBweg im Suden des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes "Birkenfeld Ost II" der 1981 genehmigt und
anschlieRend in Kraft gesetzt wurde “) ein. Die Parzelle ist dort rechtskraftig als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt und wird nun in das allgemeine Wohngebiet einbezo-
gen. Insofern handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan zugleich um die
6. Anderung des Bebauungsplanes "Birkenfeld Ost II".

Die fuRlaufige Querverbindung ist kuinftig durch die neue Planstrale in Verbindung
mit einem FuRweg im Westen sichergestellt.

Begleitend zur Bauleitplanung fihrt die Gemeinde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durch, die ihren Niederschlag im in die Begriindung integrierten Umwelt-
bericht gefunden hat.

Im Rahmen der Planung zu dem Baugebiet "Teichtal-Sud" westlich des "Birkenfeld-
see" ist bereits die Notwendigkeit zu faunistischen Kartierungen im Hinblick auf den
See und die umliegenden Niederungsbereiche des Teichgrabens offensichtlich ge-
worden. Um hier auch den Kumulationseffekt zu beriicksichtigen, der sich daraus
ergibt, das je ein Baugebiet 6stlich und westlich des Sees entwickelt werden soll,
werden die faunistischen Untersuchungen fur beide Projekte gemeinsam durchge-
fuhrt. Darum ist ein Untersuchungsraum von ca. 10 ha Flache mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmt worden. Weiterhin wurde vereinbart, ca. 1,5 km entlang
des Teichgrabens zu beriicksichtigen. In der Zeit von Mérz — Juni/Juli werden die
Brutvogel kartiert, die Amphibien von Marz bis Mai/Juni, Fledermausjagdgebiete und
Wochenstuben von Mai bis August und Heuschrecken abhangig von einer Begehung
der Weideflachen. Der Untersuchungsraum des Fischotters erstreckt sich entlang des
Teichgrabens vom Mundungsbereich mit der Schunter und im Oberlauf bis zum
Beienroder Holz. Nach Abschluss und Auswertung der Kartierungen werden die Er-
gebnisse bei der weiteren Planung zur éffentlichen Auslegung berticksichtigt. Das Ar-
tenschutzrecht wird beachtet.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Y

Durch den Bebauungsplan werden in stdlicher Verléngerung des Wirtschaftsweges,
der von der "Boimstorfer StraRe" nach Suiden fiihrt, die westlich davon gelegenen Be-
reiche als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. So wird die Siedlungsentwicklung an
dieser Stelle nach Siiden fortgeschrieben. Es sollen dort in eingeschossiger, offener
Bauweise Wohnbebauungen realisiert werden, um der Aufgabe des Grundzentrums
zur Bereitstellung von Wohnraum Rechnung zu tragen.

Um dem Bedarf fur die Eigenentwicklung Rechnung zu tragen, missten fur Lehre al-
lein bereits 3,5 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner pro Jahr neu bereitgestellt werden.
Bezogen auf die ca. 4.150 Einwohner werden in Lehre rd. 14,5 Wohneinheiten pro
Jahr benétigt. Fir einen Planungszeitraum von 5 Jahren entspricht das rd.
73 Bauplatzen fiir 73 Wohnh&user. Durch die vorliegende Planung werden 3,12 ha
Nettobauland bereitgestellt, was bei einer GrundstiicksgréRe von gerundet ca. 600 m?
rd. 50 Bauplatzen entspricht. Durch die vorliegende Planung wird also nicht ganz der
Bedarf fur die Eigenentwicklung gedeckt werden kénnen. Im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan "Teichtal-Sud", der ca. 23 Bauplatze bereitstellt, kann dann den Auf-
gaben des Grundzentrums an der Siedlungsachse entsprochen werden.

Der Bebauungsplan "Birkenfeld Ost II" ist seitdem funfmal geandert worden.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Die Ziele der Planung sind:

e Die Erhaltung und Fortentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur
e Die Weiterentwicklung des Biotopverbundes entlang des Teichgrabens
e Deckung des Baulandbedarfes am Grundzentrum Lehre

e Inanspruchnahme einer gut erschlossenen Fléche

e Effiziente Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRungsanlagen

e Die Auslastung der bestehenden Infrastruktur sichern

e Erfullung der grundzentralen Aufgaben an der Siedlungsachse zur Bereitstellung
von Wohnraum.

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt von der "Boimstorfer Strale"
nach Suden und dartiber hinaus durch neue PlanstralRen. Ggf. entstehende Hinterlie-
gerbebauung soll privatrechtlich erschlossen werden. Es wird aufgrund des Gebiets-
charakters eines allgemeinen Wohngebietes lediglich mit einer geringfligigen Zunah-
me des Ziel- und Quellverkehres fiir die ca. 50 neuen Baugrundstiicke gerechnet.

Durch den Bebauungsplan wird die FuRwegeverbindung, die im Siden des Bauge-
bietes "Birkenfeld Ost II" festgesetzt ist und dort tatséchlich besteht, Gberplant. Die
Flache wird in das allgemeine Wohngebiet einbezogen. Die fuRlaufige Querverbin-
dung zu dem Teichbiotop besteht kiinftig im Zuge der neuen Planstrale in Verbin-
dung mit einer FuBwegeanbindung im Westen an den Biotopbereich. Gleichzeitig be-
steht dort auch die Méglichkeit zu FuB in das bestehende Baugebiet zum "Ochsen-
kamp", "Dornkamp" und "Steinkamp" zu gelangen.

Aufgrund der Lage des neuen Wohngebietes in der Nachbarschaft zu naturschutz-
fachlich hochwertigen Bereichen, wie dem Schilf-Réhricht am Teichgraben und dem
Teichbiotop, ist es vorgesehen, hier durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne der Aufwertung des bis-
her als Intensivgriinland genutzten Bereiches eine Verbindung zwischen dem Schilf-
Réhricht-Biotop und dem Biotopkomplex im Osten zu schaffen. So wird ein Biotop-
Verbund entwickelt, der auch in Zusammenhang mit dem Landschaftsschutzgebiet
"Essehofer Holz" steht. Die MalRhahmen tragen wesentlich dazu bei, die Erholungs-
nutzung der Landschaft fuir die Anwohner in Lehre zu sichern und zu entwickeln.

Planinhalt/ Begriindung

Der Bebauungsplan "Boimstorfer StraBe Sud" umfasst eine Flache von ca. 6,73 ha.
Es werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt und Grunflachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Allgemeines Wohngebiet

Westlich des Wirtschaftsweges, der in Lehre von der "Boimstorfer Strale" nach Su-
den abzweigt, zwischen diesem, dem Birkenfeldsee sowie dem Teichgraben wird im
Umfang von ca. 3,12 ha ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Dabei werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen herangezogen, die sich ak-
tuell als Acker trockener Standorte darstellen. Die Gebietskategorie "allgemeines

Biirg f;;
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Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO berticksichtigt dabei einerseits die notwendige Wohn-
funktion und andererseits die in Teilen noch dérfliche Pragung, den Ubergang zur
freien Landschaft und die Lage an einem landwirtschaftlich genutzten Weg.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde im Sinne der vorrangig nachgefragten Wohnform
- dem Einfamilienhaus - und zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf 0,3 festge-
setzt. Unter Beriicksichtigung der nachgefragten Wohnformen und mit Blick auf
nachbarschitzende Belange wie gegenseitige Verschattung wird die Hoéhe der bauli-
chen Entwicklung Uber die Festsetzung einer max. zulassigen Geschossigkeit von
eins bestimmt. Die Festsetzung entspricht zudem den Regelungen des nérdlich an-
grenzenden Bebauungsplanes "Birkenfeld Ost II" mit seinen Anderungen.

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird groziigig durch Baugrenzen bestimmt, die
2u den Straken und Grinflachen einen Abstand von 3,00 m einhalten. Den Bauher-
ren soll damit eine méglichst groRe Flexibilitat bei der Ausnutzung ihrer Grundstiicke
auch fur die Hauptanlagen gewéhrt werden. Belange der Niedersachsischen Bauord-
nung und des Nachbarschaftsrechtes sind in diesem Rahmen aber weiterhin zu be-
achten.

Die Breite der Verkehrsflachen wurde mit 6,50 m zur Senkung der allgemeinen Er-
schlieRungskosten gering festgelegt.

Die Festsetzung der offenen Bauweise, die Gebaude mit einer Lénge von bis zu 50 m
mit seitlichem Grenzabstand zulésst, wird im Sinne der nachgefragten und beabsich-
tigten lockeren Bebauungsstruktur des Gebietes einerseits und im Hinblick auf eine
angemessene Flexibilitét als angemessen erachtet.

Da das Baugebiet den langfristigen Ortsrand an dieser Stelle bilden wird, werden im
Suden, Osten und Westen der allgemeinen Wohngebiete Flachen fur Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
privatem Grin festgesetzt, die u. a. als Schilf-Land-Réhricht zu entwickeln sind. Die
Weiterentwicklung von extensiv genutzten Wiesen und Weiden sowie Auengebu-
schen ist zuldssig. Die Vorgehensweise wurde gewahlt, da sich in der Vergangenheit
gezeigt hat, dass Anpflanzfestsetzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete oft
unzureichend realisiert werden. Insofern erachtet die Gemeinde durch die gewahlte
Vorgehensweise die Einbindung in das Landschaftsbild am Ubergang zur freien
Landschaft so sicherzustellen. Die Abhandlung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz(BNatSchG) hat ermittelt, dass der naturrdumli-
che Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaftsbild im allgemeinen
Wohngebiet innerhalb der privaten Grinflachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach dem dortigen
Kenntnisstand ausgeglichen werden kann. Die noch ausstehenden faunistischen Kar-
tierungen sind dabei noch nicht berticksichtigt und werden bei dem weiteren Planver-
fahren beachtet.

Griinflachen

Entlang des Teichgrabens, zwischen den neuen allgemeinen Wohngebieten und dem
Teichgraben, werden private Grunflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dabei wird die Entwicklung von
Gras-Staudenfluren, Schilf-Landréhricht-Bereichen und Strauchhecken auf einer Fla-
che von insgesamt ca. 2,83 ha gesichert.

Zwischen dem vorhandenen Schilf-Réhricht siidlich des "Birkenfeldsees” und dem
Wirtschaftsweg im Osten werden bisher als Intensivweide genutzte Flachen mit "2"

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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gekennzeichnet und far die Entwicklung von GroR-Stauden-Fluren und als Schilf-
Landréhricht-Flachen vorgesehen. Die Weiterentwicklung von Weiden-Auengebii-
schen durch natirliche Sukzession ist dort zulassig. Nach Mafligabe der hydrauli-
schen Erfordernisse ist innerhalb der Flache eine Regenwasserriickhaltemalnahme
auBerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes des Teichgraben zuléssig. Es
wird ein Volumen von 660 m? auf einer Flache von ca. 5.000 m? mit einer Einstauho-
he von 20 cm zugelassen. Diese Flache wird bei der Eingriffsbilanzierung als in sich
kompensiert betrachtet; dartiber hinaus wird die MalRnahme als Aufwertung beriick-
sichtigt.

So wird einerseits die Entwicklung eines Feuchtbiotops gewahrleistet und anderer-
seits fur die geordnete Oberflachenentwésserung Sorge getragen. Insgesamt gelingt
es durch die gewahlte MalRnahme das Biotop des Teichgrabens mit den Teichen im
Baugebiet "Teichtal", "Teichtal-Sid" und dem westlich angrenzenden gem. § 30
BNatSchG geschitztem Teichbiotop in ein Verbundsystem einzustellen und zu ver-
knupfen. So wird gleichzeitig auch dem Erholungswert der Landschaft im Stden von
Lehre Rechnung getragen. Das Landschaftserleben fir Spaziergénger wird so auf-
gewertet und der Biotopverbund entlang des Teichgrabens erweitert. Um die Einbin-
dung des Baugebietes in die Landschaft und den Ubergang zu dem benachbarten
"Birkenfeldsee" angemessen zu gestalten, werden mit den MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1 und 3 die Pflan-
zung einer Strauchhecke bzw. von groRkronigen Baumen festgeschrieben.

Innerhalb dieser Flache wird ein Pumpwerk angelegt, das Uber einen Weg nur zu
Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager von der nérdlich gelegenen Planstralle er-
reicht werden kann. Dieser Weg steht auch fur UnterhaltungsmafRnahmen am Re-
genwasserriickhaltebecken zur Verfligung. Es wird sich jedoch nicht um einen flr die
Bevélkerung nutzbaren FuBweg handeln. Ggf. kann der Zugang auch durch einen
Zaun mit Tor verschlossen werden, um die angemessene Entwicklung der Grunfla-
chen im Sinne von Natur und Landschaft sicher zu stellen.

Im Osten verlduft in Nordstdrichtung die Fernwasserleitung "Ecker" durch die Grin-
flachen. Der erforderliche Schutzstreifen ist bei der Bepflanzung zu beachten. Der
Zugang zur Leitung insbesondere fur Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten ist jeder-
zeit zuldssig. So wird die Versorgungssicherheit fir das Automobilwerk in Wolfsburg
gewadhrleistet.

Innerhalb der &stlich gelegenen Grunflache wird im Umfang von ca. 1.000 m? ein
Spielplatz angelegt, der &éffentlich zugéngig sein wird, ohne im Bebauungsplan bereits
eine Festlegung dazu zu treffen, wer der Eigentimer sein wird. Dies kann die Ge-
meinde als Rechtsperson oder ein privater Eigentimer sein, der dann die Zugangig-
keit fir die Offentlichkeit sicherstellen muss. In cer Eingriffsbilanzierung ist er ent-
sprechend nicht als Ausgleichsflache berlicksichtigt worden.

Verkehrsflachen / ErschlieBung

Das Baugebiet befindet sich stdlich der "Boimstorfer StraRe" und wird von dort nach
Siiden abzweigend tber den Wirtschaftsweg, der kiinftig bis zum neuen Baugebiet
als StralRe festgesetzt wird, erschlossen. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
werden die neuen Planstrallen als "Ringe" so festgesetzt, dass eine abschnittsweise
ErschlieBung moglich ist. Ggf. bei der Parzellierung entstehende Hinterliegergrund-
stiicke sollen privatrechtlich erschlossen werden. Dazu kommen die Bildung von sog.
"Hammerstielgrundstiicken", Grunddienstbarkeiten oder ein Gemeinschaftseigentum
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2.4

an einem Stichweg in Betracht. Die StraRenbreite wurde mit 7,00 m im Sinne des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden knapp bemessen. Der StrafRenausbau
ist nach den Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) vorgesehen. Bei
der Realisierung werden Parkplatze im sffentlichen StraRenraum im Verhaltnis von
2 bis 3 : 1 von Wohneinheiten zu Parkplatzen nachgewiesen. Private Stellplatze sind
auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Im Zuge der Realisierung ist der Ausbau des bisherigen Wirtschaftsweges von der
"Boimstorfer StraRe" bis zur Einmiindung in das neue Baugebiet vorgesehen. Dar-
uber hinaus wird auf dem Flurstiick 642 der landwirtschaftlich genutzte Weg in seiner
bisherigen Form weiterbestehen. Dieser wird auch fur die Unterhaltungsmafnahmen
am Teichgraben genutzt und steht erholungssuchenden Spaziergangern ebenso wie
den Landwirten weiterhin selbstversténdlich zur Verfugung.

Um fur FuBgénger eine Zuwegung zu den Griunflachen im Osten, insbesondere des
Spielplatzes zu ermdglichen und um das bestehende Baugebiet "Birkenfeld Ost "
fuRlaufig zu erreichen, werden Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als
FuRwege bzw. mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager festgesetzt.

Um die RegenwasserrﬂckhaltemaBnahme auRerhalb des natiirlichen Uberschwem-
mungsgebietes des Teichgraben in der Grunflache und die dort geplante Pumpstation
erreichen zu kénnen, wird zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung von der Planstrafe in die sudlich gelegene
Grinflache festgesetzt. Um im Sinne von Natur und Landschaft die Zugangigkeit far
Spaziergéanger auszuschlieBen, kann ggf. ein Zaum mit einem entsprechenden Tor
an der StraRe errichtet werden.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Helmstedt. Sollte es aufgrund von
spateren Teilungen innerhalb des Baugebietes zu Hinterliegergrundstiicken kommen,
die von den Fahrzeugen der Mullabfuhr nicht direkt angefahren werden kénnen, gilt,
dass die betroffenen Anlieger ihre Mullbehalter, den Grob- und Sperrmull sowie Wert-
stoffe dort bereitstellen miissen, wo die Millfahrzeuge gefahrlos anfahren konnen.
Zudem wird an der Einfahrt in das Baugebiet im Norden eine Flache fur Recycling-
Container vorgehalten.

Fur die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die in der
Ortslage vorhandenen Verbundnetze far Wasser, elektrische Energie, Telekommuni-
kation usw. vorgesehen. Die Verlegung der Netzaniagen und Leitungen wird im Zuge
der StraRenplanung koordiniert.

Hinsichtlich der Oberflichenentwasserung ist ggf. durch Regenwasserriickhalte-
maRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass der Wasserabfluss auf das nattirliche MaR
beschrankt bleibt. Entsprechend der hydraulischen Verhaltnisse wird es jedoch erfor-
derlich werden, eine Regenwasserriickhaltemafinahme zu realisieren. Hierflr ist in-
nerhalb der privaten Griinflache stdlich des Baugebietes eine Vorsorge getroffen.
Dort ist ein naturnah zu gestaltendes Regenwasserriickhaltebecken auBerhalb des
nattrlichen Uberschwemmungsgebietes zuléssig. Auf einer Flache von ca. 5.000 m?
wird eine RickhaltemaRnahme mit einem Stauvolumen von 660 m? mit einer Ein-
stauhdhe von 20 cm angelegt. Die Verwallung der RegenwasserrickhaltemaBnahme
ist mit einer Béschungsneigung von 1 : 5 oder flacher vorgesehen.

\
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2.5

Im Osten des Plangebietes verlauft in Nord-Stid-Richtung die Fernwasserleitung
"Ecker", die mit inren Schutzstreifen in den Planfestsetzungen enthalten ist. Um die
Versorgungssicherheit zu gewéahrleisten ist der Bestand gesichert. Die Lage der Lei-
tung ist eingemessen worden. Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von beidseitig je
4,00 m sind die Schutzanweisungen des Leitungstragers zu beachten (vergl. Kap. 4.0
Hinweise der Trager éffentlicher Belange; Stellungnahme der Harzwasserwerke).

Brandschutz

2.6

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem Brandschutz-
prifer beim Landkreis Helmstedt im Zuge der Realisierung geklart.

Spielflachen

2.7

Durch die gewahlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, dass far Kleinkinder
(0 bis 6 Jahre) ausreichend Spielflachen auf den privaten Grundstlicken vorhanden
sein werden. Fir Kinder von 6 bis 12 Jahren ist am Ostrand des Plangebietes inner-
halb der Grinflachen die Anlage eines &ffentlich zugangigen Spielplatzes mit einer
GréRe bis zu 1.000 m? vorgesehen.

Baugrund

2.8

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Sollten sich im Bauleit-
planverfahren andere Erkenntnisse ergeben, so werden diese bei der weiteren Pla-

nung beachtet.

Auf Grund der Grundwasserverhiltnisse ist eine dezentrale Oberflachenentwasse-
rung nicht méglich. Der Bau von Kellern erfordert beispielsweise eine sogenannte

"WeilRke Wanne".

Immissionsschutz

Durch das neue Baugebiet ist mit Verkehrslarm tber die Emissionen des Anlieger-
verkehres hinaus nicht zu rechnen. Auf Grund der geplanten Anzahl von ca. 60 Bau-
grundstiicken wird nicht mit einer unzumutbaren Beeintréchtigung der Nachbarn ge-

rechnet.

Aufgrund der Lage in einer Entfernung von ca. 0,8 km zur Bundesstralle B 248 ist
auch von dort mit Immissionskonflikten fur die neuen Anwohner nicht zu rechnen. Die
BundesstraRe B 248 ist laut Verkehrsmengenkarte von 2005 mit einer DTV von
12.900 Kfz mit einem Anteil von ca. 800 Lkw anzunehmen. Nach "Anhang A der
DIN 18 005 fiir das vereinfachte Schatzverfahren fir Verkehrsanlagen zum Verkehrs-
larm" werden ab einer Entfernung von ca. 250 m zum Emissionsort (BundesstraBe
B 248) am Tage 55 dB und bei Nacht 45 dB und weniger eingehalten. Dies entspricht
den Orientierungswerten gem. DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete, die tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) betragen.

B.- -
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Die gesamte Ortslage Lehre befindet sich im Einflugsektor des Flughafen Braun-
schweig-Wolfsburg in Waggum. Es ist festzustellen, dass hier mit Fluggerauschen
insbesondere im Hinblick auf die Starts und Landungen zu rechnen ist, die nach Aus-
sagen aus dem Planfeststellungsverfahren zur Erweiterung des Flughafens als nicht
erheblich zu bewerten sind. Vor diesem Hintergrund geht die Gemeinde davon aus,
dass die Planung auch insoweit als vertraglich angesehen werden kann.

Aufgrund der Lage des Baugebietes am Ubergang zur freien Landschaft und da die
Zufahrt zum Baugebiet auch kiinftig von landwirtschaftlichem Verkehr genutzt wird, ist
hier mit den typischen Emissionen der Landwirtschaft zu rechnen. Um sich auf den
privaten Grundstiicken einen Staub- und Sprihschutz anzulegen, bleibt es den Anlie-
gern unbenommen, eine Hecke anzulegen, die als Staub- und Sprihschutz fungieren
kann. Dartiber hinaus sind die Emissionen als ortstypisch hinzunehmen.

Hochwasserschutz / Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang zur Niederung des Teichgrabens. Beim
Teichgraben handelt es sich um ein Gewésser Il. Ordnung.

Die Abgrenzung des allgemeinen Wohngebietes wurde der Topographie folgend so
gewahlt, dass seine Sudgrenze etwa den Beginn eines "Hanges" markiert. Die Ab-
grenzung stimmt insoweit mit den Grenzen der Vorsorgegebiete fur Hochwasser-
schutz aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (berein. Die Flachen in die-
sem Bereich sind als private Grinflachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Entwicklung bzw. zur Ent-
wicklung von Schilf-Réhricht festgesetzt. Insofern ist hier von einem feuchten Stand-
ort ausgegangen worden. Aufgrund der Topographie ist jedoch nicht mit einem Kon-
flikt zwischen dem Hochwasserschutz und dem Baugebiet zu rechnen.

Zwischenzeitlich wurde ein hydrogeologischer Bericht zur Versickerungsfahigkeit im
Baugebiet erstellt °).

= Zitatbeginn

In dem Bauplanungsgebiet herrschen schwach bis sehr schwach wasserdurchléssige
Bodenarten vor. Die in den oberen Horizonten - insbesondere im Westen und Stiden
— in unterschiedlichen Stérken verbreiteten Sande und Kiese weisen bei nicht zu ho-
hen Schiuff gehalten und wenn keine Schilufflagen gréBerer Stérke eingeschaltet sind
bessere Durchlissigkeiten auf. Es liegen jedoch hohe Grundwassersténdevor. Die
héchsten Grundwasserstande sind im Niveau der Geldndeoberfléche zu erwarten
(s.0.). Es steht damit auch in diesen Bereichen kein ausreichendes Speichervolumen
zur Verfiigung. Eine planmé&Rige Versickerung von Niederschlagswasser i. S. des Ar-
beitsblattes DWA - A 138 ist damit in dem Bauplanungsgebiet nicht méglich.

= Zitatende

Insofern wird eine ausreichend dimensionierte Regenwasserriickhalteanlage in na-
turnaher Gestaltung innerhalb der Griinflache angelegt, so dass die schadlose Abfih-
rung des Oberflachenwassers sichergestellt ist.

Sofern die neuen Anwohner die Realisierung eines Kellers planen, wird dafur voraus-
sichtlich eine sogenannte "WeiRe Wanne" erforderlich.

Bauleitplanungsgebiet Birkenfeld Ost II, Lehre; Hydrogeologischer Bericht zur Versickerungs-
fahigkeit; Ingenieurbiro BGA; Za/Bi/Neu-316.12; Braunschweig 24.02.2012; S. 5
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2.10

Im Osten des Plangebietes, entlang des Wirtschaftsweges befindet sich ein Strallen-
seitengraben, der als Gewasser lll. Ordnung eingestuft ist. Dieser wird durch die An-
lage der Zufahrt zum neuen Baugebiet gekreuzt. Hierzu ist fur die Verrohrung eine
Genehmigung nach dem Wasserrecht erforderlich.

Griinordnung und Landschaftspflege

Der Planbereich befindet sich unmittelbar siidlich der bebauten Ortslage von Lehre.
Im Umfang von 3,12 ha werden allgemeine Wohngebiete im Anschluss an das Bau-
gebiet "Birkenfeld Ost II" festgesetzt. Um der Lage am Ubergang zwischen der Be-
bauung und dem Teichgraben sowie dem friheren Naturdenkmal, einem ehemaligen
Nassabbau mit einer Uferschwalbenkolonie, das sich inzwischen als gem. § 30
BNatSchG Teichbiotop entwickelt hat, Rechnung zu tragen, sind zwischen dem all-
gemeinen Wohngebiet und dem Teichgraben bzw. dem "Birkenfeldsee" und am
Ubergang zur Landschaft im Umfang von 2,83 ha private Grunflachen fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt worden.

Entlang des Teichgrabens von dem Teich des Baugebietes "Teichtal" ber den Sud-
rand des Baugebietes "Teichtal-Stid" bis hin zu den zurzeit als intensives Grinland
genutzten Bereichen unmittelbar sudlich des neuen allgemeinen Wohngebietes be-
stehen Schilf-Réhricht-Flachen. Durch die Planung wird eine verstarkte Vernetzung
der Teichgrabenniederung angestrebt, die sich durch RenaturierungsmaRnahmen im
Rahmen der KompensationsmaRnahmen fir den Ausbau der Fernverkehrswege Au-
tobahn A 2 und der ICE-Strecke Hannover-Berlin zu einem naturnahen FlieRgewas-
ser mit naturnaher Aue entwickelt hat. Insofern werden MaRnahmen festgesetzt, die
durch Sukzession dazu beitragen, dass sich das Schilf-Réhricht weiterentwickelt. Da-
bei werden die bereits realisierten Renaturierungsmanahmen nicht beeintrachtigt,
noch werden diese in die Eingriffsbilanz des vorliegenden Planes eingestellt. Durch
die gewahlten MaRnahmen wird sowohl der Lage im Vorranggebiet fur Natur und
Landschaft Rechnung getragen als auch eine Vorsorge dafiir geschaffen, dass eine
angemessene "Pufferzone" zwischen dem Rand der bebauten Ortslage und dem
Teichgraben gesichert wird.

Bei den zur Planung herangezogenen Flachen handelt es sich um Acker und arten-
armes Intensivgriinland, fur das die Abhandlung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung nach dem Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) (siehe Darstellung im Um-
weltbericht) vorgenommen wurde.
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Innerhalb des Plangebietes vorkommende Biotope

Die Bestandssituation fir das Schutzgut im B-Plangebiet wird durch die folgenden Bi-
otope der folgenden Tabelle charakterisiert und bewertet:

Biotop- | Biotop- | Biotoptyp Flachen- | Wert- | gesetzl.

typennr. | typen- groBe in | stufe |Schutz
kiirzel ha BNatSchG

10.1 A Acker 4,792 Il

9.56.5 GIA | Intensivgrinland der Auen 1,078 I

9.5.6 GIF | Sonstiges feuchtes Intensivgrinland | 0,629 I

10.4.2 OVW | Halbruderale Gras und Staudenflu 0,106 ]
mittlerer Standorte entlang des
landwirtschaftl. Weges

13.12.5 OVW | Unbefestigter FuRweg 0,045 |
13.12.5 OVW | Befestigter landwirtschaftlicher Weg 0,069 |

Tabelle 1: Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Das Plangebiet wird als Ackerland und Mahwiese genutzt. Die festgestellten Bio-
toptypen (Acker und Intensivgriinland der Auen) im Bereich der Wohnbebauung und
der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind bei sehr intensiver Nutzung Gberwiegend von geringem 6kologi-
schem Wert.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme Mitte August 2010 und 2011 wurden artenreiche
Ackerrandstreifen mit Wildkrautfluren nicht festgestellt. Infolge regelméaRiger Stick-
stoffdiingungen und Pestizideinsatzen herrschen Doldengewéchse (Wiesenkerbel -
Anthriscus sylvestris) und Béarenklau - Heracleum sphondylium)vor, die die Wiesen-
graser stark zurickgedrangt haben. Auf den Ackerflachen ist die typische Ackerwild-
krautflora mit Echter Kamille (Matricaria reticutita), Persischer Ahrenpreis (Veronica
persica), Ackerstiefmitterchen (Viola arvensis) etc. nicht zu verzeichnen.

Durch langjahrige intensive Nutzung und Dingung der Grunlandflachen fehlen ge-
fahrdete Pflanzenarten und die Pflanzenartenzahl entspricht nicht den biotopspezifi-
schen Erwartungswerten. Bezogen auf den biotopspezifischen Erwartungswert sind
Vorkommen regional oder lokal gefahrdeter oder zuriickgehender Arten nicht zu er-
warten. Diese landwirtschaftliche Flache hat eine sehr geringe Lebensraumbedeu-
tung fir die Flora.

Entlang des Teichgrabens sind oft zwischen November und April Gberschwemmte
Bereiche innerhalb einer Ost-West gerichteten Senke vorzufinden, die auf einen
friheren Gewasserverlauf vor der Begradigung hinweisen. Diese Mulde verlauft ins
westliche Nachbarflurstiick und ist dort mit Landréhricht bewachsen.

Die Grunlandflache im sidlichen Teil des Plangebietes gehért im Landschaftsrah-
menplan zu dem Bereich der Teichgraben-Niederung, der die Voraussetzung zum
Naturschutzgebiet besitzt - Teichgraben-Niederung sidéstlich Lehre (NSG 74).

Im Landschaftsrahmenplan Helmstedt ) ist das Plangebiet als Bereich mit Grundbe-
deutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften eingestuft.

U. Cassel, G. Quentin, (1995-2004): Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt.
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Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
Kein Vorhaben darf mehr als unbedingt nétig in Natur und Landschaft eingreifen.

Die geplante Nutzung findet auf einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache am
Ortstrand statt und beinhaltet eine Vorbelastung von Natur und Landschaft. In dem
angrenzenden Bereich des Bauvorhabens befinden sich z. T. 6kologisch bedeutsame
Flachen sowie wertvolle geschiitzte Biotope.

Durch seine Lage wird eine geordnete Nutzung bzw. eine der Landschaft angepasste
Bebauung notwendig. Dem wird von der Regionalplanung insofern Rechnung getra-
gen, als dieser Bereich von anderen regionalplanerischen Vorgaben freigehalten
wurde. Durch seine verkehrsgiinstige Lage und die Zuordnung zu den vorhandenen
benachbarten Bau- und Erholungsflachen stellt das Gebiet eine geordnete Sied-
lungsentwicklung im Siedlungsteil der Ortslage dar.

Um die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu vermeiden, zu verringern bzw. auszugleichen, werden folgende
stadtebauliche und griinordnerische MalRnahmen ergriffen.

VermeidungsmafRnahmen

Stadtebauliche MaRnahmen

- Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 wird hinter dem zuléassigen
Hochstwert von 0,4 zuriickgeblieben. Durch diese einschrankende Festsetzung
zum MaR der Nutzung wird - entsprechend den Zielvorstellungen - die Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal begrenzt und minimiert.

i ' - Mit einer durchschnittlichen GréRe der Baugrundstiicke von 600 - 780 m? wird
i insbesondere unter Berlicksichtigung ihrer Hanglage am Ortsrand eine starke
! Auflockerung und Durchgriinung des neuen Wohngebietes bewirkt. Gleichzeitig
wird hiermit auch ein Beitrag zur Vermeidung UbermaRiger Bodenversiegelung
im Bereich der jeweiligen Einzelgrundstiicke geleistet. Die Gérten stellen ein
Potential fur Flora und Fauna innerhalb des kiinftigen Wohngebietes dar und
tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei.

- Nichtinanspruchnahme von Pufferflichen zu Bereichen mit besonderer
Bedeutung fiir das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften".

- Vor Baufeldfreimachung ist eine Uberpriifung potentieller Fortpflanzungsstatten
der Feldlerche vorzunehmen.

Im Hinblick auf die untersuchten européischen Vogelarten im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung wird die im Gebiet nachgewiesene Feldlerche vom
Bauvorhaben betroffen. Um baubedingte Tétungen von Individuen bzw. Zerstérungen
oder Beschadigungen von besetzten Nestern ist eine konfliktvermeidende Bauzeiten-
regelung erforderlich. Potenzielle Fortpflanzungsstatten von bodenbritenden Végeln
werden vor der Baufeldfreimachung auf Besatz gepruft. Die Kontrolluntersuchung
sollte durch fachlich geschultes Personal durchgefuhrt werden. Im Fall eines nach-
gewiesenen Brutplatzes findet die Baufeldrdumung grundsétzlich auerhalb der Brut-
zeit vom 15.03. bis 31.08 statt Bei Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs-
maRnahme werden fiir keine Europdischen Vogelarten gemaR Art. 1 der EU-VRL die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt.
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MinimierungsmaBnahmen
MaRnahmen im privaten Raum

- Die Einfriedung eines Grundstiicks sollte nur in Form von Heckenpflanzungen,
| bei Bedarf in Verbindung mit Metalldrahtzdunen oder Holzzéunen, erfolgen.

- Durchlasse fur Igel, Amphibien und Reptilien sind punktuell vorzusehen oder
| zwischen Boden bzw. Zaunsockel und dem untersten Spanndraht 10 cm Héhe
g freizuhalten. Es sind nur standortheimische Pflanzen zu verwenden, wobei eine
: Abstimmung mit benachbarten Bepflanzungen erfolgen soll. Abgéngige Pflanzen
sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden
Flachen sind auszuschlieRen. Alternativ zu den Heckenpflanzungen ist die
Anlage von Baumreihen zulassig.

- Die im Bereich der éffentlichen Griinflachen verlaufende Leitung zum VW-Werk
ist vollstédndig von baumartigen PflanzmaRnahmen freizuhalten.

Um die Einhaltiung dieser Erfordernisse sicher zu stellen, wird dies als textliche
Festsetzung im Bebaunngsplan aufgenommen.

MaRnahmen im éffentlichen Raum

Die Ableitung des Niederschlagswassers von versiegelten Flachen fuhrt im Vorfluter
zu Hochwasserspitzen. Die Riickhaltung des Regenwassers tragt zur wirksamen Ab-
pufferung der Oberflaichenabflusse bei, indem sie es zur Verdunstung flihrt und indi-
rekt das Grundwasser Uber den verzégerten Abfluss durch den oberflachennahen
Bodenkérper des Beckens speist.

Eine Regenwasserriickhaltemanahme mit einem Volumen von 660 m? wird auf einer
Flache von ca. 5.000 m? mit einer Tiefe von 20 cm angelegt, so dass zumindest fiir
kleinere Regenmengen die Méglichkeit besteht, diese direkt vor Ort zu verdunsten.

Die naturnahe Gestaltung der Muldenflachen und ihre Umgebung soll zum einen die
Transpiration erhéhen, zum anderen die Wasserqualitat positiv beeinflussen und
schlieRlich mit dem Charakter eines naturnahen Kleingewéssers bzw. als Feuchtwie-
se einen vielfaltigen wertvollen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen darstellen.

Eine niedrige Aufwallung soll nur da angelegt werden, wo es zur Ausbildung einer
Mulde notwendig wird. Eine durchgehende hohe Umwallung ist nicht beabsichtigt, um
, den Charakter eines Bauwerks zu vermeiden und eine Eingliederung in die natirlich
! Form des Gelandes zu erreichen.

Zur Erhéhung der durch versiegelte Flachen reduzierten Grundwasserneubildungsra-
te sind die Stellplatzflachen mit einer wasserdurchldssigen Befestigung zu versehen.
Zudem fihrt eine derartige Befestigung zur teilweisen Wiederherstellung der Boden-
funktionen.

Durch den Einsatz von Natriumdampflampen oder LED Lampen wird die Schadigung
der Nachtfalterfauna durch Anflug der Tiere an 6&ffentliche Beleuchtungsanlagen ge-
mindert.

Durch die Minderung des Lichteinflusses wird eine Einschrénkung von Nahrungs-
v grundlagen bestimmter Fledermausarten Uber Anlockung von Insekten durch Be-
b leuchtungsanlagen gemindert.

Die Begriinung des StraBenraumes ist zur gestalterischen Einbindung der angren-
Zenden Bebauung notwendig.

l'-)ylrch die Anpflanzung von Baumen im StraBenraum wird die Beeintréchtigung des
Mikroklimas durch Versiegelung von Flachen gemindert.

\
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Die Voraussetzung fur das Gedeihen der angepflanzten Bdume ist eine ausreichend
groRe, wasser- und luftdurchldssige Bodenoberflache.

Zur Gewahrleistung einer schnellen gestalterischen Wirkung, zur Erfullung 6kologi-
scher Funktionen und zur Stabilisierung des Naturhaushaltes sind bei Neupflanzun-
gen Mindestqualitdten des verwendeten Pflanzenmaterials sicherzustellen.

Eingriffsregelung

Die Gesamtflache wird als Acker- und Grinlandbiotop mit der Wertstufe Il — (Pflan-
zen- und Tierarten-Vorkommen von allgemeiner bis geringer Bedeutung) eingestuft
und die Eingriffsbilanzierung fir die erheblich beeintrachtigten Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften, Boden Wasser und Landschaftsbild vorgenommen. Hierflr
wurde das "Breuer-Modell" verwendet.

AusgleichsmaRfRnahmen

GemaR BauGB § 1a Abs. 3 i.V.m. § 18 BNatSchG sind unvermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen auszugleichen. Falls Uber die Ausgleichsmalinahmen nur ein
Teilausgleich der Eingriffsfolgen durch das Bauvorhaben méglich ist, sind bei Vorrang
des Bauvorhabens gegentiber Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes zusatz-
lich Ersatzmafnahmen flur die verbleibenden erheblichen Beeintrdchtigungen not-
wendig. Nicht direkt vor Ort ausgleichbare Beeintrachtigungen zuldssiger Eingriffe
sind an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Wei-
se durch so genannte ErsatzmalRnahmen wiederherzustellen.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausgleichbar, sind ErsatzmaRnahmen vor-
zunehmen.

Aufgrund des Eingriffs durch die geplante Bebauung entstehen folgende, nicht ver-
meidbare, erhebliche Beeintrachtigungen:

Beeintrachtigung des Schutzgutes "Arten- und Lebensgemeinschaften™

Aufgrund des geplanten voraussichtlichen Eingriffs entstehen fur das Schutzgut Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften nicht vermeidbare Beeintrachtigungen. Durch das
Bauvorhaben wird die Fortpflanzungsstéatte der Feldlerche Uberplant.

Auszugleichen ist:
- der Verlust von Flachen mit Vorkommen einer gefahrdeten Tierart (Feldlerche),

- die Beeintrachtigung eines Brutreviers der Feldlerche durch optische Stérungen
innerhalb des Wirkraumes des Bauvorhabens (100 m), die zur Aufgabe des
Brutreviers fuhren kann.

Durch die Beseitigung des Bruthabitats bzw. die Stérung des Brutreviers erfolgt ein
Teilverlust des Lebensraumes der Art, ohne dass er in Génze aufgegeben wird.

MaRnahmen firr diese urspriingliche Steppenvogelart, die eine lickige Bodenbede-
ckung von 20 bis 50 Prozent und eine Vegetationshéhe von 15 bis 25 cm bevorzugt,
kénnen artspezifisch auf den vorgesehenen Kompensationsflachen nicht durchge-
fuhrt werden. (Griinlandstandorte von der Feldlerche werden kaum noch besiedelt).
Jedoch um den Kompensationsbedarf fur den Eingriff auf diese Art zu nachvollzie-
hen, wurde eine FlachengréRe von 1,00 ha gewahlt, die die durchschnittliche Revier-
gréRe der Art auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen unter Berticksich-
tigung der Méglichkeit der Revierverlagerung annimmt. Allerdings kann dieser Wert
mangels konkreterer Daten aus dem Untersuchungsgebiet nicht abgesichert abgelei-

tet werden.
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Die Kompensation fur die betroffene Art erfolgt auf 1 ha Ackerflachen durch Neuanla-
ge von wertvolleren Biotopen sowie die Erganzung und Aufwertung der vorhandenen
Grunlandflachen innerhalb des Baugebietes.

Beeintrachtigung des Schutzgutes "Boden™

Aufgrund des geplanten Eingriffs entstehen fur das Schutzgut Boden nicht vermeid-
bare, erhebliche Beeintrachtigungen.

Durch das Vorhaben wird die Bedeutung eines Gebietes mit einem Boden von allge-
meiner Bedeutung um zwei Wertstufen verringert (von Wertstufe 1l auf Wertstufe ).
Zur Kompensation dieses Eingriffs sind ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Versiegelung von Boden von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

- Vollversiegelung durch befestigte StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

0,58 ha, bei einem Verhéltnis zwischen versiegelter Fliche und Kompen-
sationsfliche von 1:1 fiir Béden ohne besondere Werte ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 0,58 ha

- Gebsudeflichen und versiegelte Oberflaichenbeldge im  Allgemeinen
Wohngebiet, maximale bebaubare Grundflache

3,12 ha mit GRZ 0,3 und 50 % Uberschreitung 1,40 ha

bei der Bodenversiegelung unabhizngig von ihrer Art betragt das Ver-
hiltnis zwischen versiegelter Fliche und Kompensationsfléche 1:0,5

Beim Verhiltnis 1 : 0,5 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 0,70 ha

Insgesamt ist ein Kompensationsbedarf fur das Schutzgut "Boden" von 1,28 ha not-
wendig.

Bei Vorrang des Bauvorhabens gegeniber Belangen des Natur- und Landschafts-
schutzes sind die beeintrachtigten Funktionen und Werte im vom Eingriff betroffenen
Raum in maéglichst ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen, indem die gréRtmog-
liche Annaherung an den voraussichtlichen Funktions- und Wertverlust in einem an-
gemessenen Zeitraum anzustreben ist.

Da im unmittelbaren Eingrifisbereich keine Entsiegelung von Flachen maoglich ist und
die naturnahe Entwicklung von Biotopen erfahrungsgeméf in Hausgarten illusorisch
ist, wird der erforderliche Ausgleich am Sudrand des Ortes des Eingriffes auf Teile
der Ackerflichen und den bisherigen Intensivgrunlandbereichen erfolgen.

Beeintrichtigung des Schutzgutes "Wasser"

Oberflachengewasser

Auszugleichen sind die mit der Versiegelung von 1,98 ha Oberflache in Zusammen-
hang stehenden nachteiligen Auswirkungen auf den ortlichen Wasserhaushalt durch
die Veranderung der hydrologischen Verhéltnisse im unmittelbaren Niederungsbe-
reich (schnelle Ableitung des Regenwassers sowie eine Erhéhung der Gefahr von
Hochwasserspitzen in den Vorfluter - Teichgraben).

Im Rahmen der Anlage der Regenwasserriickhaltungen wird der Oberbodenauftrag
zur Bildung der Aufwallungen (ca. 900 m?) sowie der Zulaufgraben (ca. 300 m?) als
Eingriff bewertet. Die mit Oberboden aufgetragene Flache sowie die Aushubflache
werden nicht als Ausgleichsflache betrachtet.
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Die KompensationsmaRBnahme erfolgt durch die Anlage einer Rickhaltemulde/-
becken mit einer naturraumtypischen Vegetation, die eine Verringerung der Stoffein-
trége, eine Verbesserung des Retentions- und Selbstreinigungsvermégens bewirken.

Die restlichen erheblichen Beeintrachtigungen kénnen schlieBlich tber die Kompen-
sationsmafRnahmen fur das Schutzgut Boden ausgeglichen werden.

Beeintrachtigung des Schutzgutes "Landschaftsbild"

Aufgrund des geplanten Eingriffs entstehen fiur das Schutzgut Landschaftsbild nicht
vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen.

Durch die Wohnbebauung findet eine Uberformung der Hanglage statt, die restlichen
landschaftsbildwirksamen Vegetationselemente gehen verloren. Die Bedeutung eines
Gebietes mit einem Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung wird um zwei Wert-
stufen verringert (von Wertstufe IV auf Wertstufe Il). Fur die Ortsrandeingriinung wur-
den verschiedene VerminderungsmaRnahmen getroffen. Jedoch zur Kompensation
der restlichen Beeintréchtigung durch die Querriegelwirkung von ca. 16 Einzelh&u-
sern sind ErsatzmaRnahmen erforderlich die wie folgt ermittelt werden:

Voraussichtliche Wirklange (Lénge sichtbare Bebauung) x Héhe Hang x Verlust von
2 Wertstufen

=410 mx9x2=4.320 m?
Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betragt 0,43 ha.
Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter

Vorhabenbedingte erhebliche Eingriffe auf die Schutzguter "Klima" und "Mensch" fin-
den nicht statt.

Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.
KompensationsmaRnahmen
MaRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen aus-
zugleichen, d.h. es dirfen nach Beendigung des Eingriffs keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zurtickbleiben.

Falls Gber die AusgleichsmaRnahmen nur ein Teilausgleich der Eingriffsfolgen durch
das Bauvorhaben méglich ist, sind bei Vorrang des Bauvorhabens gegeniiber Belan-
gen des Natur- und Landschaftsschutzes zusétzlich ErsatzmaRnahmen fir die ver-
bleibenden erheblichen Beeintrachtigungen notwendig. Nicht direkt vor Ort aus-
gleichbare Beeintrachtigungen zulassiger Eingriffe sind an anderer Stelle des vom
Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art una Weise durch sogenannte Ersatz-
malnahmen wiederherzustellen.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausgleichbar (z. B. bei "Arten und Biotopen"
ist eine Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der betroffenen Biotoptypen der Wert-
stufen V, IV und Ill in gleicher Auspragung und GréRRe mittelfristig — bis zu 25 Jahren
— nicht méglich), sind ErsatzmaRnahmen vorzunehmen.

Im Bereich der Schutzgiter "Arten- und Lebensgemeinschaften", "Boden", "Wasser"
und "Landschaftsbild" werden aufgrund der planerisch vorbereiteten Manhahmen er-
hebliche Beeintrachtigungen erméglicht.

Der gesamte Kompensationsbedarf betragt 2,74 ha (hierin enthalten sind die
0,03 ha ggf. erforderlichen Kompensationsmalinahmen fur die Verrohrung des Stra-
Renseitengrabens, die im Wasserrechtsverfahren erforderlich werden kénnen).
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Der Eingriff auf diese Schutzgiiter wird weitgehend innerhalb des Plangebietes kom-
pensiert; ggf. dartiber hinaus erforderlich werdende MaRnahmen werden durch Aus-
gleichszahlungen abgegolten.

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt unmittelbar stdlich und dstlich angrenzend
an das allgemeine Wohngebiet und schlieRt an die des Teichgrabens begleitenden
Rohrichtflachen an.

Die 2,73 ha groRe Kompensationsfldche liegt im westlichen, sudlichen und 6stli-
chen Teil des Plangebietes und grenzt an 2 Seiten unmittelbar an die Bebauung an.
Die folgenden Nutzungen werden festgesetzt:

- ein 10 m breiter Pufferstreifen (ca. 0,20 ha) mit einer Strauchhecke zwischen
Birkenfeldsee, den offenen Griinlandflachen der Niederung und der Bebauung
sollen das anschlieRende Gewasser vor Beeintrachtigungen schitzen,

- ein 10 m breiter bepflanzter Pufferstreifen (ca. 0,19 ha) zwischen den offenen
Grunlandflachen der Niederung und der Bebauung sollen die anschlieBenden
Naturbereiche vor Beeintrachtigungen schitzen.

- eine rd. 0,23 ha groRe extensiv genutzte Wiese soll in Verbindung mit Baumreihe
und Strauchpflanzungen den 6stlichen Ortsrand eingriinen,

- eine rd. 2,11 ha groRe Biotopflaiche wird in der natlrlichen Sukzession
uberlassen zum Teil als Ruderalflache zum Teil als Schilf-Landréhrichts mit
Weidengebiisch mit einer kurz- bis mittelfristigen Regenerationsfahigkeit (5 - 10
Jahre) entwickelt. Darlber hinaus wird ein Teil als extensive Feuchtwiese
entwickelt. Auf dieser Flache ist auBerhalb des natirlichen Uberschwem-
mungsgebietes eine Retentionsmulde mit einem Volumen von 660 m® auf eineer
Flache von 5.000 m2 mit einber Einstauhséhe von ca. 20 cm zur Aufnahme des
Regenwassers des Baugebietes geplant, deren niedrige und flache Verwallung
sich in die vorhandene Gelandeform einfugen soll. Die Fléche der
RegenwasserriickhaltemaR®nahme ist in sich kompensiert und wird nicht mit
berechnet.

Der spatere hohe Bewuchs von Teilflachen wird dartiber hinaus einen Teil der Beein-
trachtigung auf das Schutzgut Landschaftsbild bei der unteren Hauserzeile minimie-
ren.

Damit die o6kologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Bereich des
B-Planes weiter erfillt bleibt, werden 1,71 ha Intensivgriinland und 1,02 ha Ackerfla-
chen als Fliche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (z. B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Der Verlust von Flachen mit Vorkommen einer gefahrdeten Tierart (Beseitigung des
Bruthabitats der Feldlerche) sowie die potentielle Beeintrachtigung eines benachbar-
ten Brutreviers derselben Art soll durch die Neuanlage von wertvolleren Biotopen
ausgeglichen werden, dessen GréRe sich an der durchschnittlichen Reviergréf3e der
Art orientiert (1,00 ha).

Die Entwicklung einer Schilfflaiche an dieser Stelle erweitert die Durchgangigkeit die-
ses Biotopes entlang des Teichgrabens, das dartiber hinaus durch die Nahe zur be-
nachbarten geeigneten Flache einen zusétzlichen geeigneten Lebensraum fur andere
im Untersuchungsraum vorkommende Arten (Drosselrohrsanger, Sumpfrohrsénger,
Teichrohrsanger) darstellt; die mégliche Entwicklung von Weidengebuischen auf der
Flache schafft zugleich Voraussetzungen fir Bruthabitate fur Brutvogel der Gebiische
und Gehélze (Nachtigall, Kuckuck, Rotkehlchen, Zaunkénig).
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3.0

Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Die Nichtinanspruchnahme der Grinlandflache und ihre Entwicklung als extensives
Griinland tragt dazu bei das Vorkommen der geféhrdeten Sumpfschrecke nachhaltig
zu sichern

Die Anlage einer Hecke entlang der sudlich des Baugebietes gelegenen Baugrund-
stiicke soll den neu geschaffenen wertvollen Bereich fir Brutvégel und den Fischotter
von akustischen und insbesondere visuellen Beeintrachtigungen schitzen.

Der naturrdumliche Eingriff kann im allgemeinen Wohngebiet selbst nicht ausgegli-
chen werden, da die Gemeinde zur Férderung der Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevélkerung und den Anforderungen an das kostensparende Bauen auf Aus-
gleichsflachen oder -maRnahmen in dem allgemeinen Wohngebiet verzichtet hat. Zur
ausgleichenden Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hat die Gemeinde daher die erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen im
Umfang von 2,10 ha in den angrenzenden privaten Grunflachen, die u. a. als Schilf-
Réhricht entwickelt werden sollen, vorgesehen. Die gewahlte Vorgehensweise, er-
achtet die Gemeinde insbesondere deswegen als angemessen, da so der in ihren
Landschaftsplan als MaRnahme und Entwicklungsziel vorgesehene Biotopverbund
weiter ausgebaut werden kann. Das festzustellende Defizit von 0,64 ha soll durch
Ausgleichszahlungen an den Landkreis kompensiert werden.

Flachenbilanz

4.0

Nutzung Fliche Anteil /)
Allgemeines Wohngebiet 3,12 ha 46,4 %
Grunflachen, 2,86 ha 43,0 %
Verkehrsflache / FuRweg 0,03 ha <1%
StraRenverkehrsflache 0,71 ha 10,6 %
Planbereich 6,73 ha 100 %

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Verkehrliche ErschlieBung

Der Landkreis Helmstedt weist mit seinem Schreiben vom 29.03.2011 auf Folgen-
des hin:

Die verkehrliche ErschlieBung soll von Norden her von der Kreisstralle 58 ausgehend
durch eine offentliche Gemeindestrale erfolgen, die die Trasse des vorhandenen In-
teressentschaftsweges nutzt. Dieser Lésung stimme ich als Trager der Straflenbau-
last an der KreisstraRe K 58 grundsétzlich zu. Der entstehende Knotenpunkt liegt
noch innerhalb der Ortsdurchfahrt der K 58; deswegen ist eine besondere Kreu-
zungsvereinbarung mit dem Tiefbauamt in meinem Hause in diesem Fall nicht erfor-

")

Rechnerische Abweichungen beruhen auf Rundungsdifferenzen.
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

derlich. Ich weise allerdings darauf hin, dass die Fahrbahnbreite des heutigen Wirt-
schaftsweges von 5,2 m nicht ausreicht, um einen Begegnungsverkehr mit Lkw zu
ermoglichen. Der zumindest provisorische Ausbau der zukunftigen ErschlieBungs-
straRe ist also schon Voraussetzung fiir die Bauphase im Gebiet.

- Ver- und Entsorgung

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH gibt am 11.03.2011 folgende Pla-
nungsbeitrage:

Bitte beachten sie:

« dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsge-
biet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftigen
StraRen und Wege méglich ist,

. dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Fliche festzusetzen entspre-
chend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

« dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
fur StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, d.h. fur
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technische Infra-
struktur Niederlassung Nordwest, Ressort PTI 23, Friedrich-Seele-Str. 7,
38122 Braunschweig so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Wenn die Verinderungen oder Verlegungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Deutschen Telekom AG erfolgen miissen, so bitten wir Sie, sich
so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn mit der Deutschen
Telekom AG, T-Com, PTI 23, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig in Ver-
bindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

Bei der Bauausfiihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunika-
tionslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden
. ' Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien

4 der Deutschen Telekom AG beim PTI 23 (T-CCM, Technische Infrastruktur Nie-
derlassung Nordwest, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig) tber die Lage
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beach-
ten.

Am 22.08.2012 teilt sie Folgendes mit:

Fur Bebauungen gilt allgemein:

Wir machen darauf aufmerksam, dass eine wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der TK-Linie im
Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.
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Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

« fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswe-
ge mdglich ist,

« der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der
Grundstiicke zur Herstellung der Hauszufuhrungen einen Grundstiicks-
Nutzungsvertrag gemaR § 45a Telekommunikationsgesetz (TKG) einzuholen und
der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH auszuhéndigen,

« der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nut-
zung der Gebaude zu liefern,

« der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf priva-
ten Grundstiicken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

« eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumaRnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt,

« die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

« dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deut-
schen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzstruktur unter ande-
rem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Inves-
titionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen
Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Das bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzli-
che eigene Infrastruktur errichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frih wie méglich, mindes-
tens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Am 21.03.22011 teilt die E.ON Avacon Folgendes mit:

Da durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erhebliche Anlagenerweiterungen
unsererseits notig werden, bitten wir Sie, uns an den weiteren Planungen zu beteili-

gen.

Ferner gehen wir davon aus, dass der Fortbestand der im ausgewiesenen Gebiet
vorhandenen Netzanlagen gesichert ist.

Beim Bestimmen der externen Ausgleichsflachen ist zu beachten, dass sich auf den
betroffenen Flurstiicken keine Anlagen unseres Unternehmens befinden (Leitungs-
rechte) bzw. diese nicht negativ beeinflusst werden.
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Die Niedersichsische Landesbehorde fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Na-
turschutz teilt am 06.04.2011 mit, dass ihre Stellungnahme ggf in Wasserrechts- o-
der sonstigen Verfahren erforderliche Stellungnahmen nicht ersetzt.

Die Harzwasserwerke GmbH teilt am 14.03.2011 Folgendes mit:

Durch das o. g. Plangebiet verlduft unsere Wassertransportleitung Ecker, Durchmes-
ser 600 mm. Oberhalb der Leitung ist ein betriebseigenes Steuer- und Fernmeldeka-
bel vorhanden. Die Leitung liegt in einem Schutzstreifen, der durch Eintragung im
Grundbuch dinglich gesichert ist. Auf dem vorgenannten Schutzstreifen durfen Ver-
anderungen jedweder Art (z. B. Errichtung von Bauwerken jeder Art, Verlegung von
Fahrbahndecken, Bepflanzung mit Baumen) nur mit Einwilligung der Harzwasserwer-
ke durchgefiihrt werden. Um die Sicherheit der angrenzenden Bebauung und im
Schutzstreifen im Reparaturfall auch den heute tblichen Maschineneinsatz zu ge-
wihrleisten, bitten wir Sie, bei zukiinftigen Bebauungen einen 8 m breiten Gelande-
streifen freizuhalten und diesen auch als mit einem Leitungsrecht belastete Flache im
Flachennutzungsplan auszuweisen. Unsere Abteilung Liegenschaften und Vermes-
sung ist derzeit damit betraut, auch die Gestattungsvertrage und Grundbucheintra-
gungen dementsprechend neu zu regeln.

Unter Beriicksichtigung einer Erschwernis durch ein gefulltes Regenrickhaltebecken
(RRB) mussen wir mit erheblichen Verzégerungen bei einer Schadensbehebung
rechnen. Daher bitten wir, einen Abstand zwischen RRB und Wassertransportleitung
Ecker von mind. 15 m einzuplanen und zu gewahrleisten, dass eine Uberflutung der
Leitung ausgeschlossen wird. Im Bereich des RRB benétigen wir im Hinblick auf die
Errichtung und die Standsicherheit einer Baugrube im Schadensfall einen gréReren
Abstand zur Wassertransportleitung Ecker, um einen Leitungsschaden innerhalb kr-
zester Zeit beheben zu kénnen. Im Zuge einer Schadensbehebung wiirde aufgrund
vernasster Oberflachen ein erhdhter (Zeit-)Aufwand beim Herstellen der Baugrube
entstehen. Dariiber hinaus wird voraussichtlich der Aufbau einer Wasserhaltung zur
Entwasserung der Baugrube erforderlich. Zur Abschatzung notwendiger Sicherungs-
maRnahmen an unserer Trinkwassertransportleitung bitten wir um Zusendung ent-
sprechender Planunterlagen zu dem Bauvorhaben.

Bei der Planung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu beachten, dass bei Kreu-
zungen ein lichter Abstand von 0,5 m zu unserer Wasserleitung einzuhalten ist. Bei
Parallelverlegungen bitten wir, einen Achsabstand von 3,0 m vorzusehen. Im Bereich
der Leitung soll kein Abtrag und keine Erhohung des Geldndes vorgenommen wer-
den. Der 8 m breite Schutzstreifen sollte frei von jeglicher Bepflanzung und Einfrie-
dung bleiben, um die Zuganglichkeit in jedem Fall zu gewahrleisten.

Anbei Ubersenden wir lhnen einen Ubersichtsplan mit Eintragung der Wassertrans-
portleitung und unsere Bestandsplane Nr. 174 bis 176 der Wassertransportleitung
Ecker. Da die tatsachliche Lage von dem im Plan dargestellten Leitungsverlauf noch
abweichen kann, ist es erforderlich, die Leitungstrasse vor Beginn jeglicher Baumal-
nahmen vor Ort von unserer Vermessungsabteilung abstecken zu lassen. Wir bitten
Sie daher, einen Einmessungstermin mit unserem Herrn Scharlemann, Tel.: 05121/
404-170, zu vereinbaren.

Am 09.08.2012 teilen sie ergénzend Folgendes mit:

Erneut weisen wir dabei auf die Problematik des zu gering gewahlten Abstandes des
Regenriickhaltebeckens (RRB) zur WL Ecker hin. Unter Beriicksichtigung einer Er-
schwernis durch ein gefulltes RRB miissen wir mit erheblichen Verzdgerungen bei ei-
ner Schadensbehebung rechnen. Daher bitten wir, einen Abstand zwischen RRB und
WL Ecker von mind. 15 m einzuplanen und zu gewahrleisten, dass eine Uberflutung
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der Leitung ausgeschlossen wird. Im Bereich des RRB benétigen wir im Hinblick auf
die Errichtung und die Standsicherheit einer Baugrube im Schadensfall einen grofe-
ren Abstand zur Ecker, um einen Leitungsschaden innerhalb kurzester Zeit beheben
zu kénnen. Im Zuge einer Schadensbehebung wurde aufgrund vernasster Oberfla-
chen ein erhéhter (Zeit-)Aufwand beim Herstellen der Baugrube entstehen. Daruber
hinaus wird voraussichtlich der Aufbau einer Wasserhaltung zur Entwasserung der
Baugrube erforderlich.

- Wasserwirtschaft

Mit seinem Schreiben vom 29.03.2011 gibt der Landkreis Helmstedt folgenden Pla-
nungsbeitrag:

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Regenriickhaltebecken in den
Teichgraben ware eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 WHG erforderlich. In
dem far deren Erteilung erforderlichen Verfahren wirde absehbar die Forderung er-
hoben werden, dass die Einleitungsmenge so zu drosseln ist, dass sie unter Bertick-
sichtigung eines einjahrlichen Starkregenereignisses auf das MaR des Abflusses von
den derzeitigen unbebauten Flachen begrenzt bleibt.

Der Unterhaltungsverband Schunter gibt am 04.04.2011 folgende Hinweise:

Gegen die beabsichtigte Bauleitplanung bestehen seitens des UV-Schunter keine
grundsétzlichen Bedenken. Es muss jedoch unbedingt sichergestelit werden, dass
hinsichtlich der Oberflaichenentwésserung entsprechend ausreichend dimensionierte
Regenriickhaltebecken vorzuhalten sind, weil der Teichgraben als Vorfluter bei Stark-
regen bereits jetzt an der Kapazitatsgrenze angelangt ist und keine zusatzlichen
Wassermengen mehr aufnehmen kann.

Der Verband weist dariiber hinaus darauf hin, dass nach Fertigstellung die befestig-
ten Flachen fur das Erschwerniskataster gemeldet werden mussen. Bei dieser Gele-
genheit wird daran erinnert, dass die Mitgliedsgemeinden geméal Satzung verpflichtet
sind, Veranderungen zur Beitragsermittiung selbststandig zu melden. Insoweit bittet
der Verband um Uberpriifung und Mitteilung, ob sich in den Jahren 2006 und 2010
Veranderungen durch Neubaugebiete ergeben haben, die zu einer Beitragsédnderung
gegenuber dem WWL flihren.

- Landwirtschaft
Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen teilt am 01 .04.2011 Folgendes mit:

Die ErschlieBung des Baugebietes ist tber den stidostlich angrenzenden Wirt-
schaftsweg vorgesehen. Der Wirtschaftsweg soll dann bis zum Baugebiet als &ffentli-
che StraRe festgesetzt werden. Wir weisen darauf hin, dass der Weg fur die Erschlie-
Rung der dahinterliegenden landwirtschaftliche Nutzflachen von groRer Bedeutung
ist. Somit ist eine uneingeschrénkte Durchlassigkeit fur den landwirtschaftlichen Ver-
kehrs auch weiterhin zu gewahrleisten. Auch der ruhende Verkehr darf den landwirt-
schaftlichen Verkehr mit seinen Besonderheiten (Arbeitsmaschinen, Uberbreiten)
nicht behindern. Bezuglich Inanspruchnahme und Unterhaltung des Weges ist eine
einvernehmliche Lésung mit der Feldinteressentschaft zu finden. Die Feldinteressent-
schaft ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Des Weiteren merken wir an, dass bei Widmung des Wirtschaftsweges fur den &ffent-
lichen Verkehr auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flacheneigentiimer keine

Kosten abzuwalzen sind.
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Wir weisen darauf hin, dass durch die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen
gelegentlich Emissionen in Form von Staub, Geriichen und Geréuschen auftreten,
welche unseres Erachtens als ortsiiblich im Plangebiet hinzunehmen sind.

Am 06.08.2012 teilt sie Folgendes mit:

Wir begriiBen, dass die Versickerung des anfallenden Regenwassers, soweit még-
lich, auf den Grundstiicken selbst erfolgen soll. Das nicht zu versickemde Grundwas-
ser soll zunachst in einem Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebietes ge-
sammelt werden, und dann dem Teichgraben durch einen Uberlaufgraben zugefihrt
werden.

Wir weisen darauf hin, dass diese erst westlich der Querung Teichgraben-
Fernwasserleitung Erker erfolgen darf, da diese bereits jetzt ein Nadel6hr darstellt, an
dem es haufig zu Stauungen kommt. Es sei darauf hingewiesen, dass die Kapazitat
des Teichgrabens durch seinen naturnahen Zustand begrenzt ist, es soll daher ver-
mehrt darauf geachtet werden, dass gentigend Versickerungsméglichkeiten geschaf-
fen werden.

Der als Zufahrt genutzte, ehemalige Wirtschaftsweg hat fur die 6rtliche Landwirtschaft
eine hohe Bedeutung. Es ist daher sicherzustellen, dass dieser auch kunftig far
Landwirtschaft nutzbar bleibt und nicht durch parkende Autos versperrt wird, des Wei-
teren durfen eventuell entstehende Kosten fur den Bau und die Unterhaltung des um-
gewidmeten Wirtschaftsweges nicht auf den angrenzenden Flacheneigentimer ab-
gewalzt werden.

Das Niedersachsische Landvolk gibt am 29.03.201 1folgende Hinweise:

Jedoch muss bei der Umsetzung des Bauvorhabens

a) die problemlose Zuwegung zu den landwirtschaftlichen Flachen gegeben sein;
b) Es darf keine Beeintréchtigung der landwirtschaftlichen Tétigkeiten entstehen;

c) Die MaRe des landwirtschaftlichen Fuhrparks sind zu beachten. Der landwirt-
schaftliche Verkehr muss auch weiterhin reibungslos verlaufen kénnen. Dieses ist
u. a. durch Parkbuchten zu erreichen.

Um die Verkehrssicherheit der FuBgénger zu gewahrleiten, sollte ein FuBweg errich-
tet werden.

- Katasterwesen

Die Landesbehérde fiir Geobasisinformationen des Landes Niedersachsen
LGLN teilt am 11.03.2011 Folgendes mit:

Im Zuge der Realisierung des Baugebietes ist eventuell ein Lagefestpunkt und zu-
gleich auch ein Héhenfestpunkt der Landesvermessung gefahrdet.

Die Lage des Punktes ist westlich des Wirtschaftsweges, angrenzend an den geplan-
ten Spielplatz. Der Punkt liegt genau auf einer Uberfahrt zum Acker bzw. zum zukunf-
tigen Baugebiet.

Das Lagefestpunktfeld ist Grundlage fur alle éffentlichen Vermessungen, besonders
fur die Fuhrung des Liegenschaftskatasters und fiir die Topografische Landesauf-
nahme.

Wird im Verlauf der weiteren Planung angedacht, den Wirtschaftsweg und die seitli-
chen Graben, ab der Einmiindung zum Baugebiet in sudlicher Richtung, weiter aus-
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5.0

zubauen oder die bestehenden Uberfahrten an der westlichen Seite des Wirtschafts-
weges zu entfernen, so ist dieser Lage/Héhenfestpunkt massiv gefahrdet.

Wenn diese Planungen darauf hinauslaufen, ist es zwingend erforderlich diesen
Festpunkt zu sichern.

Bitte erteilen Sie vor Baubeginn einen Auftrag auf Verlegung bzw. Sicherung des
Vermessungspunktes.

- Kampfmittelbeseitigung

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regi-
onaldirektion Hannover nimmt als Kampfmittelbeseitigungsdienst am
06.08.2012 wie folgt Stellung:

Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw. Grund-
stiicksbereiches (siehe Vermerk(e) in beigefugter Kartenunterlage).

Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bom-
ben) keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststel-
le, das Ordnungsamt oder den Kampmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldi-
rektion Hannover.

- Natur und Landschaft

Der Landessportfischerverband Niedersachsen gibt am 05.09.2012 und der Klub
Braunschweiger Fischer e.V. am 06.08.2012 folgende Planungsbeitrage:

Durch das heranriicken weiterer Wohngebiete an unsere Grundstiicke, wird zwang-
laufig der Druck durch Spaziergénger, ob mit oder ohne Hund und weitere Freizeitak-
tivitaten zunehmen, so dass die bisher so einigermalen aufrecht erhaltene Ruhe, im
erheblichen Umfang beeintrachtigt wird.

Es sei denn, die Gemeinde Lehre ist bereit unser Grundstiick vor dem Zugriff Dritter
durch eine Abzaunung oder dhnliches in nérdlicher und éstlicher Richtung zu schit-
zen.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

5.1

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB wurde mit dem Vorentwurf
durch Offenlage im Rathaus Lehre durchgefiihrt. Anregungen wurden nicht vorge-
bracht.
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5.2 Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
04.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.04.2011 aufgefordert. Auch
alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der weiteren
Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde gelegt.

5.3 Offentliche Auslegungen / Beteiligungen der Behérden, sonstiger Triger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden
Zum Planverfahren gem. § 3 Abs.2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom
02.08.2012 bis zum 03.09.2012 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Datum vom 01.08.2012 angeschrieben und zu einer Stellungnah-
me innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.
Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

6.0 Zusammenfassende Erkldarung

6.1 Planungsziel

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Teichtal-Std" im Stiden der bebauten
Ortslage von Lehre, ca. 100 m stdlich der "Boimstorfer Stralle", stellt der wirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehre Flache fir die Landwirtschaft dar. Er wird
im Parallelverfahren gedndert (11. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
neues Wohngebiet zu schaffen, das der Aufgabe des Grundzentrums Lehre zur Be-
reitstellung von Wohnraum Rechnung trégt. Gleichzeitig soll fur die naturrdumlich be-
deutsamen Bereiche am Teichgraben eine angemessene "Pufferzone" zwischen Be-
bauung und freier Landschaft gesichert werden. Zudem wird der Biotopverbund ent-
lang des Teichgrabens entwickelt und gesichert.

Auf insgesamt rd. 6,73 ha setzt der Bebauungsplan rd. 3,12 ha allgemeine Wohnge-
biete (WA), rd. 0,77 ha StralBen-, Verkehrs- und Wegeflachen sowie ca. 2,83 ha pri-
vate Grunflachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fest. In einem Teilbereich ist gleichzeitig eine Regen-
wasserriickhaltemafinahme zugelassen. Mit Blick auf die gewahite Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 in den allgemeinen Wohngebieten und den nach § 19 Abs. 4 BauNVO
zulassigen Uberschreitungsmaglichkeiten von bis zu 50 % der Grundflachenzahl sind
hier Versiegelungen auf rd. 1,56 ha méglich. Zuziglich der StraRen-, Verkehrs- und
Wegeflachen liegt die max. versiegelbare Flache damit bei 2,83 ha.
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6.2

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete werden keine weiteren grinordnerischen
Festsetzungen getroffen, da die Erfahrung gezeigt hatte, dass diese héaufig unzu-
reichend umgesetzt werden. Fur die Kompensation der dort nicht ausgeglichenen
Eingriffe setzt der Bebauungsplan rd. 2,83 ha private Griinflachen fest, auf denen die
im sonstigen Grinbereich festgesetzten Schilf-Rohricht-Flachen und Gras-Stauden-
fluren entwickelt werden sollen. Weiterhin werden Baumpflanzungen und Strauchhe-
cken zur Einbindung in das Landschaftsbild festgesetzt. Diese sind als Ausgleichs-
maRnahmen den Eingriffen im allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Weitere Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen, die aufgrund der Eingriffe in das Schutzgut "Arten
und Lebensgemeinschaften" notwendig werden, werden durch Festsetzung von
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gesichert und durch Ausgleichszahlungen an den Landkreis Helmstedt
abgegolten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
gung

Damit die okologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Bereich des
Bebauungsplanes weiter erfiillt bleibt, werden 1,71 ha Intensivgrinland und 1,02 ha
Ackerflachen als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (z. B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Der Verlust von Flachen mit Vorkommen einer geféhrdeten Tierart (Beseitigung des
Bruthabitats der Feldlerche) sowie die potentielle Beeintrachtigung eines benachbar-
ten Brutreviers derselben Art soll durch die Neuanlage von wertvolleren Biotopen
ausgeglichen werden, dessen Grofle sich an der durchschnittlichen ReviergréRe der
Art orientiert (1,00 ha).

Die Entwicklung einer Schilfflache an dieser Stelle erweitert die Durchgangigkeit die-
ses Biotopes entlang des Teichgrabens, das dariiber hinaus durch die Néhe zur be-
nachbarten geeigneten Flache einen zusétzlichen geeigneten Lebensraum fur andere
im Untersuchungsraum vorkommende Arten (Drosselrohrsanger, Sumpfrohrsanger,
Teichrohrsanger) darstellt; die mogliche Entwicklung von Weidengebuschen auf der
Flache schafft zugleich Voraussetzungen fur Bruthabitate fur Brutvogel der Gebusche
und Geholze (Nachtigall, Kuckuck, Rotkehlchen, Zaunkonig).

Die Nichtinanspruchnahme der Grinlandfléche und ihre Entwicklung als extensives
Griunland tragt dazu bei das Vorkommen der gefahrdeten Sumpfschrecke nachhaltig
zu sichern

Die Anlage einer Hecke entlang der sudlich des [Baugebietes gelegenen Baugrund-
stiicke soll den neu geschaffenen wertvollen Bereich flr Brutvégel und den Fischotter
von akustischen und insbesondere visuellen Beeintrachtigungen schutzen.

Der naturraumliche Eingriff kann im allgemeinen Wohngebiet selbst nicht ausgegli-
chen werden, da die Gemeinde zur Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevélkerung und den Anforderungen an das kostensparende Bauen auf Aus-
gleichsflachen oder -mafinahmen in dem allgemeinen Wohngebiet verzichtet hat. Zur
ausgleichenden Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hat die Gemeinde daher die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen im
Umfang von 2,10 ha in den angrenzenden privaten Grinflachen, die u. a. als Schilf-
Réhricht entwickelt werden sollen, vorgesehen. Die gewahlte Vorgehensweise, er-
achtet die Gemeinde insbesondere deswegen als angemessen, da so der in ihren
Landschaftsplan als MaRnahme und Entwicklungsziel vorgesehene Biotopverbund
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weiter ausgebaut werden kann. Das festzustellende Defizit von 0,64 ha soll durch
Ausgleichszahlungen an den Landkreis kompensiert werden.

Weiterhin wurden im Planverfahren verschiedene Hinweise der Ver- und Entsor-
gungstrager gegeben, die in die Begriindung aufgenommen wurden, Die Fernwasser-
leitung "Ecker" ist im Interesse der Planungssicherheit vor Ort eingemessen worden.
Der Leitungsschutzstreifen von beidseitig je 4,00 m ist bei der Realisierung zu beach-
ten. Die Leitungsschutzanweisungen sind zu beachten.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

7.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige MaRBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich.
Der Planbereich steht im Eigentum eines Investors, der die ErschlieBungsanlagen
herstellen und nach ihrer Realisierung der Gemeinde tbergeben wird.

8.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Der Gemeinde werden voraussichtlich keine Kosten entstehen, da die Herstellung der
ErschlieRungsanlagen durch den Investor vorgesehen ist.

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung mit Umweltbericht hat mit den zugehorigen Beiplanen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 02.08.2012 bis 03.09.2012 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 29.11.20121 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren Be-
handlung durch den Rat der Gemeinde Lehre beschlossen.

Lehre, den 28. Marz 2013

Gez. Westphal

(Burgermeister)
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Begriindung Teil 2 — Umweltbericht

Vorbemerkungen

Parallel zu den frilhzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
sowohl zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch zum Bebauungsplan "Boim-
storfer StraBe Sud" wurden Faunakartierungen zu Brut- und Gastvogeln, Heuschrecken,
Amphibien, Fledermausen und dem méglichen Vorkommen des Fischotter vorgenommen.

Auf der Basis dieser Kartierungen und unter Beriicksichtigung der Planungsbeitrage zu Art
und Umfang der Umweltpriifung ist von dem Landschaftsarchitekt BDLA Dipl. Ing. Jean-
Marie Schmerber der Umweltbericht mit integrierter Artenschutzrechtlicher Prifung zum Be-
bauungsplan "Boimstorfer StraBe Sud" erstellt worden.

Da der Bebauungsplan und die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes in engem zeit-
lichen und raumlichen Zusammenhang mit den Flachen der 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und dem Bebauungsplan "Teichtal Std" steht, ist zuvor der Untersuchungs-
raum fur die genannten Projekte zusammen mit der Unteren Naturschutzbehérde beim
Landkreis Helmstedt mit einer GréBe von 104 ha festgelegt worden.

Hierauf basiert jeweils die Umweltprifung fir die Bebauungsplane.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass nach Herstellung aller im Bebauungsplan festge-
setzten MaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben wer-
den.

Die gewahlte Vorgehensweise wird insofern als angemessen erachtet. Die Anforderungen an
die Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und den Umweltbericht gem. § 2a nach Anlage 1
BauGB sind eingehalten.

Einleitung

Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB diente vor allem auch dazu, um von den Behdrden
und Tragern Anregungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang/ Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu erhalten.

Der Umweltbericht wurde entsprechend dem Verfahrenstand fortgeschrieben. Er ist in der
Urkunde enthalten und kann bei Bedarf in der Gemeinde angefordert werden.

Biiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig




