25 beachten

25 beachten

?5 beachten

Schutz, zur Pflege

nd sonstigen

igsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

P

()

Uberschwemmungsgebiet

in Aussicht genommene Uberschwemmungsgebiete gem. § 9 (6a) Satz 2 BauGB vermerkt

et
i rg_ﬂ[['_\_] r;ﬂ Landschaftsschutzgebiet
N

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im sonstigen Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung "Lebensmitteldiscounter” sind gem.
§ 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB Vorhaben gem. des zugehdrigen Durchfiihrungsvertrages zuldssig.
Folgende Nutzung ist zuldssig:
a) Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsfidche von bis zu 850 m?,
b) Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (2200 - 6.00 Uhr) liberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) *)
Teilfidche  LEK, fags LEK, nachts
[SO1] 57 42
[SO2] 83 48
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte
‘Luftabsorptions- und BodendampfungsmaBe (frequenz- und entfemungsabhéngige Pegelminderungen sowie die
meteorologische Korrekiur nach DIN iSO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung, Beuth Verlag Beriin,
Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emisionen kénnen beziiglich der malgebenden Aufpunkie
dem Wert des filichenbezogenen Emissionskontingentes zugerechnet werden.
Die festgesetzten Emissionskontingente sind als "Beurlellungspegel” iS. der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz
gegen L&m - TA L&mn; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. DemgemédR ist bei einem schalltechnischen
Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.
Beziiglch der nachfolgend angesprochenen Begrife und Verfahren wird auf DIN 45691
"Gerauschkontingentierung”, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V,, Beuth Verag Berlin, Dezember 2006)
verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuléssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den
fesigesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesami-Immissionswert LGl nicht (iberschritten wird.
Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierenden Immissionswerte LI ist gemad
Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alfernativen Verfahren fiir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und eine mittieren
Quellhdhe hQ = 3 m iiber GOK durchzufiihren.
Ein Vorhaben erfiilf auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

2. Die zulgssige Grundfische darf durch Anlagen gem. § 19 (4} Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8
iiberschritten werden.

3. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 800 m? versiegelter

Grundstiicksfidche mindestens 1 groRkroniger Laubbaum - altemativ 2 hochstammige Obstb&ume heimischer
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Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i V. m § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen, zur Satzung

beschlossen

Lehre, den 03. Juli 2009

gez. Westphal
(Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.02.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am
11.02 2008 ortsiiblich bekannt gemacht

Lehre, den 03, Juli 2009

gez. Wesiphal
{Biirgermeister)

Planunteriage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die st3dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Az: 042-ALK Lehre,
Stand vom 26.02.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geomelrisch einwandfrei

Die {bertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich,

Springe, den 18.06.08

gez. Flebbe
(Offertl. best. Verm -Ing ) Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadiplanung
Dr-ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 2 6.2099

gez M. Klesen, gez H. Schwerdt
{Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.02 2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen,

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 11.02 2008
ortsliblich bekannt gemacht

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 18 06.2009 zur Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lehre, den 03, Juli 2008

gez. Wesiphal
{Biirgermeister)

.......

N
Bekanntmachung und inkrafttreten i
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3
Saiz 1 BauGB am 10.07.2009 im Amisblatt Nr. 23 fir den Landkreis
Helmstedt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs 3 Satz 4 BauGB am
10.G7.2009 in Kraft gefreten. .

Lehre, den 16. Juli 2009

gez. Wesiphal
{Biirgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvarschrifien

Innerhalb  von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gemahk § 214
Abs. 1 Salz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Salz 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden,

Lehre, denn ... o,



ANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

der baulichen Nutzung

D

# Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1, 2, 3
{

R der bautichen Nutzung

0,8

Grundflichenzahl als Hochstmal

Zahi der Vollgeschosse als Hichstmal

Jweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

rkéhfsﬂééhén
- StraRenverkehrsflichen

. Straﬁenbegrenzungslinie

j 1 Bereich ohne Ein- und Ausfahirt
G SR _ :

Sichtdreieck

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

20 kV 20 kV Leitungen, unterirdisch, Schutzstreifen beachten;
— << Hinweise zu Bepflanzungen gem. DVGW Regelwerke Merkblatt GW 125 beachten

™ Trinkwassertransportieitungen, unterirdisch, Schutzstreifen beachten;
———  Hinweise zu Bepflanzungen gem. DVGW Regelwerke Merkblatt GW 125 beachten

AW Abwassereitung, unterirdisch, Schutzstreifen beachten;
—<——0=  Hinweise zu Bepflanzungen gem. DVGW Regelwerke Merkblatt GW 125 beachien

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

b C O O O Q Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen

) O  Bepflanzungen, siehe textiilche Festsetzung Ziff. 4
O 0000
Sonstige Planzeichen

—
t] Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
siche textliche Festsetzung Ziff, 5

Grenze des riumlichen Geltungshersichs des rechiskraftigen Bebauungsplans

Abgrenzungunterschiedlicher Nufzung
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Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen,
Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
"Gerauschkontingentierung”, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e V., Beuth Veriag Berlin, Dezember 2006)
verwiesen, Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den
festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert LG nicht liberschritten wird.,

Die Berechnung der aus den fesigesetzten Emissionskontingenten resultierenden Immissionswerte LI ist gemaf
Nr. 7.3.2 der 1SO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fiir eine Mittenfrequenz T = 500 Hz und eine mitileren
Quetthdhe hQ = 3 m iiber GOK durchzufiihren.

Ein Vorhaben erfillit auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspeget Lr den immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB{A) unterschreitet.

Die zutéssige Grundfidche darf durch Anlagen gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8
iiberschritten werden.

Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 800 m? versiegelter
Grundstiicksfldche mindestens 1 grofBkroniger Laubbaum - altemnativ 2 hochstammige Obstb&ume heimischer
Sorien - der folgenden Arfen zu pflanzen:

Baumarien;

Nussbaum, Eberesche, Vogelkirsche, Esche, Bergahom, Feldahorn, Hainbuche, Ulme oder heimische
Obstbaumsorten als Hochstémme.

Innerhatb der Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB sind die Gehdlze auf Dauer zu erhaiten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Je 2 m?
Anpflanzfiiche ist je ein Strauch der Arenliste in Gruppen zu mindestens § Stiick zu pflanzen. Es sind
mindestens 3 Arten zu verwenden.

Striucher:

Hasel, Roter Hartriegel, Holunder, Liguster, eingriffiger Weiltdorn, Schneeball, gemeine Heckenkirsche, schwarze
Johannisheere, Ohrweide, Himbeere, Hundsrose.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache ist in einem Abstand von 20 m ab befestigtem Fahrbahn-
rand der Bundesstrale B 248 gem. § 8 (1) FSirG eine Bebauung unzuldssig. Davon abwei- chend kdnnen
Stellpldtze innerhalb dieser Fldche unter dem Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufes der Baugenehmigung und

des entschidigungsiosen Rickbaues fiir den Fall von Ausbaumalnahmen an der B 248 oder deren -

Nebenanlagen zugelassen werden.
Es gilt ein Zu- und Abfahrisverbot

Auf den dffentlichen Verkehrsfldchen und den privaten Steliplatzen ist nur die Verwendung von HSE Lampen
zuldssig.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vor:
Biro fiir Stadlpianung
Dr-ing. W Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschwelg,

Braunschweig, den 2.6.2090

gez. M. Klesen, gez H. Schwerdi
{Planverfasser)

Offentiiche Auslegung

Der Verwallungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
10.02 2009 dem Entwurf des Bebauungspianes und der Begriindung
zugestmmi und die offentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 11.02.2009.
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
26.02.2008 bis 25032008 gem §3 Abs. 2 BauGB dffentiich
ausgelegen.

Lehre, den 03, Juii 2009

Verlefzung von Verfahrens- und Formvorschiifien

Innerhalb  von  einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gemal § 214
Abs. 1 Salz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs, 3, Saiz 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nichi geftend gemacht
worden

Lehre, dent .

{Blirgermeister)

gez. Westphat
(Blirgermeister)
Gemeinde Lehre
"ALDI"
Vorhahenbezogener Bebauungsplan
Stand: In Kraft gefretene Fassung
TUon S Qiadintaninn Dr.dng. W. Schwerdt  Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig
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Kartengrundiage: ALK

Herausgegeben von der Bezirksregierung
Braunschweig, weitergefiihrt durch die Behbtrde fiir

GLL - Katasteramt Helmstedt

Eraubnisvermerk: Vervielfaltigungseriaubnis erteilt
durch die Behérde fiir GLL - Katasteramt Helmstedt
AZ.: 042-ALK Lehre Stand: 26.02.2009 @[,1,
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